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Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Aufstellungsbeschluss fur die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Waltersweier” wird gemaR 8 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
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Sachverhalt/Begrindung:
1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

e Ziel 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen.

e Ziel 6: Innovative stadtebauliche Entwicklung und hochwertige Gestaltung des
Stadtbilds, des offentlichen Raums und der Infrastruktur unter Einbeziehung der
Birgerschaft.

2. Anlass der Planung

Anlass fur den Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Waltersweier” ist ein vorliegender Bauantrag zur Umnutzung eines Teilbe-
reichs einer bestehenden Diskothek in ein Spielkasino mit zwei Spielhallen in der
Stral3e ,Im Drachenacker 6“. Das Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Offenburg
empfiehlt fir den Bereich des Gewerbegebiets Waltersweier Vergnigungsstatten zu-
kunftig auszuschlieen und nur die Unterart Diskotheken /Tanzlokale in den festge-
setzten Gewerbegebieten ausnahmsweise zuzulassen. Zur Umsetzung des Vergnu-
gungsstattenkonzepts ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

3. Bisheriger Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils Waltersweier. Es wird im Osten
durch die Kinzig, im Stden durch die Otto-Hahn-StralRe, im Westen durch die R6-
merstral3e und im Norden durch landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Waltersweier sind einige Bereiche als Gewer-
begebiete und andere Bereiche als Industriegebiete festgesetzt. In Industriegebieten
sind Vergniugungsstatten gemanl BauNVO nicht zuléassig, in Gewerbegebieten sind
Vergniugungsstatten gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

4. Ziele der Planung

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, Vergnigungsstatten im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Waltersweier* auszuschliel3en. Es soll
zukinftig nur die Unterart Diskothek / Tanzlokal in den festgesetzten Gewerbegebie-
ten ausnahmsweise zulassig sein. Dies beruht auf den Empfehlungen des ,Gutach-
tens zur Entwicklung einer Vergnigungsstattenkonzeption fur die Stadt Offenburg”,
welche durch den Gemeinderat am 30.05.2011 als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen wurde (siehe Vorlage Nr.
064/11).
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In dem Vergnigungsstattenkonzept empfiehlt der Gutachter den Ausschluss von
Vergnugungsstatten zum Schutz der Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und des
Technologieparks sowie zur Weiterentwicklung der Betriebe des Handwerks und des
produzierenden Gewerbes. Die Unterart Diskothek / Tanzlokal soll aufgrund geringe-
rer Storpotenziale bezogen auf Gewerbelagen, da die Gewerbelagen eine geringere
Larm-Sensibilitat aufweisen und von der Ansiedlung einer Diskothek in der Regel
keine Auswirkungen auf das Bodenpreisgeflige ausgehen, in den Gewerbegebieten
ausnahmsweise zugelassen bleiben.

5. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
stellt den gesamten Bereich als gewerbliche Bauflache dar.

Da nur die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend den Emp-
fehlungen des Gutachters geandert werden sollen und der zeichnerische Teil mit der
Art der Nutzung unverandert bleibt, ist das Entwicklungsgebot der Bebauungspla-
nung aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB weiterhin erfullt.

6. Weiteres Verfahren

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplans um eine MaRnahme der Innen-
entwicklung handelt, soll der Bebauungsplan im Verfahren gemaf 8 13 a BauGB ge-
andert werden. Dadurch kann auf die Umweltprifung verzichtet, die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden kann auf die formliche Offenlage konzentriert wer-
den, eine friihzeitige Beteiligung ist nicht notwendig. Durch den Wegfall dieser Ver-
fahrensschritte wird der zeitliche Ablauf des Verfahrens beschleunigt.

Anlage:
1. Ubersichtsplan zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Waltersweier* mit dem Be-
reich der 6. Anderung



