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Frau Britta Mahle

1. Betreff: Veranderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16
"Guterbahnhof-Nord 2" in Bohlsbach - Verlangerung

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 06.05.2013 offentlich
2. Gemeinderat 13.05.2013 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:
Zur Sicherung der Planung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16

,Guterbahnhof-Nord 2* wird eine Satzung Uber die Verlangerung der bestehenden
Veranderungssperre gemal 817 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Sachverhalt/Begrindung:
1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

e Ziel 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen.

e Ziel 6: Attraktive und wohnliche Gestaltung des 6ffentlichen Raums und der Ge-
baude in Offenburg und seinen Stadtteilen, insbesondere in den Entwicklungs-
und Sanierungsgebieten unter Einbeziehung der Blrgerschatft.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat hat am 11.10.2010 beschlossen, den Bebauungsplan ,,Glterbahn-
hof-Nord 2“ aufzustellen (siehe Drucksache Nr. 080/10). Das Plangebiet liegt im Be-
reich des Guterbahnhofareals. Die Flachen innerhalb des Plangebiets wurden bereits
durch die Aurelis an einen ortsansassigen Gewerbebetrieb verkauft.

Zur Sicherung der Ziele der Bauleitplanung wahrend der Planbearbeitung und dem
Aufstellungsverfahren wurde eine Verénderungssperre erlassen (siehe Drucksache
Nr. 166/11). Der Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst den kiinftig vor-
gesehenen Gesamtbereich des Bebauungsplanes ,Guterbahnhof-Nord 2“. Anlass
der Veranderungssperre war eine vorliegende Bauvoranfrage fir eine Spielhalle.

Ein Ziel des zuklnftigen Bebauungsplanes ist es, Vergniigungsstatten in diesem Be-
reich auszuschliel3en. Die Entscheidung, Vergniigungsstatten in diesem Gebiet kinf-
tig auszuschlieRen, beruht auf den Empfehlungen des ,Gutachtens zur Entwicklung
einer Vergnugungsstattenkonzeption fir die Stadt Offenburg” vom 04.05.2011.

Die Veranderungssperre war erforderlich, um diese zu beflrchtenden stadtebaulich
unerwinschten Entwicklungen wahrend der Planaufstellung zu verhindern.

Mit der Bekanntmachung am 21.01.2012 trat nach entsprechendem Beschluss des
Gemeinderats vom 19.12.2011 (siehe Drucksache Nr. 166/11) eine Veranderungs-
sperre in Kraft.

Die Geltungsdauer der Veranderungssperre richtet sich nach § 17 Abs. 1 BauGB.
Die Veranderungssperre tritt, soweit sie nicht verlangert wird, nach Ablauf von zwei
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Jahren ab der erstmaligen Zurtckstellung einer Bauvoranfrage, die hier am
18.08.2011 erfolgt ist, aul3er Kraft.

Das Bebauungsplanverfahren ist noch nicht abgeschlossen. Grund hierfir ist unter
anderem die fehlende Freistellung des Geléandes von Bahnbetriebszwecken durch
das Eisenbahn-Bundesamt und die damit verbundenen planerischen Unsicherheiten.
Daher ist eine Verlangerung der Veranderungssperre gem. § 17 Abs. 1 BauGB um
ein Jahr notwendig. Die Verlangerung der Veranderungssperre tritt geman § 17
Abs.5 BauGB nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans ,Guterbahnhof-Nord
2“, spatestens aber am 17.08.2014, aul3er Kraft.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan mit Geltungsbereichsgrenze
2. Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre



