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2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 01.07.2013 offentlich
2. Gemeinderat 22.07.2013 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Uber die in der Frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Anregungen der Blir-
ger wird entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung entschieden.
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 144 Seitenpfaden® in der Kernstadt

mit ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszule-
gen.
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Sachverhalt/Begriindung:
1. Strategische Ziele:

Die Vorlage dient folgenden strategischen Zielen:
¢ Nr. 5 Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen.
¢ Nr. 6 Innovative stadtebauliche Entwicklung und hochwertige Gestaltung des
Stadtbilds, des o6ffentlichen Raums und der Infrastruktur unter Einbeziehung
der Burgerschaft.

2. Anlass und Ziel der Planung, Sachstand

Der Flachennutzungsplan der Stadt Offenburg stellt das Gebiet ,Seitenpfaden” als
Wohnbauflache dar. Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Gebiet ist 9,5 ha groly
und soll zu Bauland entwickelt werden. Das Gelande befindet sich sidlich der Fes-
senbacher Stral’e und 6stlich der Ortenberger Stral3e (siehe Anlage 1). Im Sudosten
grenzt es unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,,Offenburger Vorbergzone®.

Ein Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde
bereits am 20.12.2010 durch den Gemeinderat gefasst sowie die Durchfihrung eines
stadtebaulichen Wettbewerbs beschlossen (vgl. Vorlage 081/10).

Die Bearbeitung des Wettbewerbs fand im Frihjahr 2011 statt. Das Wettbewerbser-
gebnis wurde dem Planungsausschuss am 04.07.2011 und dem Gemeinderat am
25.07.2011 vorgelegt (vgl. Vorlage 083/11). Gleichzeitig fand eine Buirgerinformation
zum Wettbewerbsergebnis statt. Im Anschluss wurde der stadtebauliche Entwurf des
Preistragers K9 Architekten — Borgards, Losch, Piribauer mit Faktorgrin Land-
schaftsarchitekten aufbauend auf dem Wettbewerbsergebnis weiter Uberarbeitet.

Am 19.03.2012 wurde der Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf dem Planungsaus-
schuss vorgelegt. Im Anschluss fand erneut eine Blrgerbeteiligung statt. Der Ge-
meinderat beschloss am 07.05.2012, dass der fortgeschriebene stadtebauliche Ent-
wurf dem weiteren Bebauungsplanverfahren zu Grunde zu legen ist. Die Optimierung
des stadtebaulichen Entwurfes sowie die Uberarbeitung der verkehrlichen Erschlie-
Rung des Baugebietes, der Entwasserungsplanung, der Freiflachengestaltung und
des Energiekonzeptes wurden in der Vorlage 028/13 umfassend dargestellt und vom
Gemeinderat am 13.05.2013 zur Kenntnis genommen. Die Verwaltung wurde beauf-
tragt, das Bebauungsplanverfahren und die Fachplanungen auf Grundlage des vor-
liegenden Planungsstandes fortzufuhren. Die innere ErschlieBung des Gebietes soll
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden.
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Ein qualitatsvolles Wohnumfeld sowie ein qualitatsvoller Stadtraum soll geschaffen
und dauerhaft gesichert werden. Daher werden Regelungen zur Gestaltung im Be-
bauungsplan in diesem Gebiet stadtebaulich fur sehr wichtig erachtet. Diese, wie
auch der Stand zur verkehrlichen Erschlielung, wurden ebenfalls in der Gemeinde-
ratssitzung am 13.05.2013 zur Kenntnis genommen (vgl. Vorlage 28/13). Die Verwal-
tung wurde beauftragt, das Bebauungsplanverfahren und die Fachplanungen auf
Grundlage des vorliegenden Planungsstandes fortzufuhren. Die innere ErschlieRung
des Gebietes soll als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden.

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Grundzuge der Planung

Der Bebauungsplan basiert auf dem stadtebaulichen Konzept, das aus dem Wettbe-
werbsergebnis entwickelt wurde. Dieses Konzept entwickelt sich aus der angrenzen-
den Bebauung. Es nimmt das vorhandene Erschliefungsraster auf und fuhrt dieses
ins neue Wohnquartier weiter. Sichtachsen, Sichtbeziehungen werden dadurch auf-
genommen und vernetzen somit das neue Quartier mit den angrenzenden Stadttei-
len.

Die Bebauung des Quartiers stuft sich in seiner Dichte von Norden nach Siden hin
ab. So sind entlang der Fessenbacher, wie Ortenberger Stralde dichtere Blockstruk-
turen vorgesehen, welche sich Richtung Siden, zum Landschaftsschutzgebiet hin in
eine lockere Einzelbebauung auflésen. Somit wird ein flieRender Ubergang in die
Landschaft bewirkt und ein weicher Stadtrand formuliert.

Die offene Blockrandbebauung, in Form von Winkelbauten, fasst gleichzeitig den
Strallenraum der Fessenbacher und Ortenberger Stral’e und formuliert in punktuel-
len Hochpunkten jeweils die Stadteingange. Gegenlber dem Wettbewerbsergebnis
wurden die Winkelbauten aufgeldst in zwei Baukorper, die durch eingeschossige
Zwischenbauten miteinander verbunden sind.

Die Abstufung vom Stadt- zum Landschaftsraum wird ebenfalls durch die abfallende
Hohenstaffelung Richtung Landschaftsschutzgebiet (von 4 bzw. 3 Geschossen zu 2
Geschossen) der Gebaude erreicht. Das Dichtekonzept erméglicht eine gebaudety-
pologische Vielfalt, in dem vor allem Geschosswohnungsbauten entlang der Fessen-
bacher und Ortenberger Strallen vorgesehen sind. Entlang der Zentralen Grinflache
am Riesbachle ist eine Mischung aus Geschosswohnungsbauten und Hausgruppen
vorgesehen. Richtung Landschaftsschutzgebiet geht diese Bebauung in Einzelhaus
und Doppelhausbebauung uber. Das Riesbachle wird in den zentralen Freiraum in-
tegriert und bildet mitsamt dieser Grunflache die Mitte des Quartiers.
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3.2 Offentliche und Private Stellplitze

Aufgrund einer Nachfrage in der Planungs- und Verkehrsausschusssitzung am
22.04.2013 wird nachfolgend das Stellplatzkonzept detaillierter erlautert:

Offentliche Stellplatze

Im Auslobungstext des stadtebaulichen Wettbewerbs wurde die Anzahl der offentli-
chen Stellplatze auf 10% der Anzahl der geforderten privaten Stellplatze festgelegt,
was i.d.R. im Wohngebiet als ausreichend anzusehen ist. Es sind nach derzeitigem
Planungsstand ca. 100 Parkplatze in der Fessenbacher Stralte und in den Nord-Sud
verlaufenden Wohnwegen und damit im gesamten Gebiet dezentral angeordnet vor-
gesehen. Dies sind mit rund 15 bis 20 % deutlich mehr als die im Auslobungstext
geforderte Quote von 10 % wie oben genannt.

Auch wenn in der Ausflihrungsplanung des Gebietes noch einzelne Stellplatze z. B.
im Bereich von Grundstuckszufahrten wegfallen sollten, werden damit ausreichend
offentliche Stellplatzen im 6ffentlichen Strallenraum vorgesehen. Daruber hinaus ist
mit der geplanten Stellplatzanzahl noch ein gewisser Puffer vorhanden, um z.B. die
erhdhte Stellplatznachfrage in Bezug auf die nérdlich der Fessenbacher Strale gele-
genen kirchliche Nutzung an Sonn- und Feiertagen befriedigen zu kdnnen.

Private Stellplatze

Fir die Wohnbereiche nérdlich und sudlich des zentralen Grinbereichs / Ries-
bachanger (vorwiegend Geschosswohnungsbau und Reihenhduser) sind private
Sammeltiefgaragen vorgesehen. Im stdlichen Wohnbereich (freistehende Einfamili-
enhauser und Doppelhaushalften) sollen die privaten Stellplatze oberirdisch auf den
Grundsticken angelegt werden. Private Stellplatze kdnnen auch ins Gebaude inte-
griert werden. Die Anlage von mehreren privaten Stellplatzen je Grundstuck ist
grundsatzlich mdglich. In den im Bebauungsplan definierten Vorgartenzonen sind
private Stellplatze nicht zulassig.

Damit ermdglicht der Bebauungsplan, eine ausreichende Anzahl von privaten Stell-
platzen auf den Grundstiicken herzustellen.

Die Landesbauordnung (LBO) fordert pro Wohneinheit mindestens einen privaten
Stellplatz. Das Gebiet liegt relativ innenstadtnah, so dass die Verkehrsmittel des
Umweltverbunds gut genutzt werden kdnnen. Die Anlage einer Mobilitatsstation ist
vorgesehen. Die rechtlichen Voraussetzungen fur eine Pflicht zur Anlagen von mehr
als einem privaten Stellplatz je Wohnung sind nicht gegeben.
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4. Bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungs-

planes

26.08.2010 Eruhzgltlge Beteiligung der Beh6rden und Trager
offentlicher Belange.
Vorberatung zur Aufstellung des Bebauungsplans

29.11.2010
durch den Planungsausschuss.

20.12.2010 Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
durch den Gemeinderat.

03.04.-27.04.2012 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

5. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung und Abwagungsvorschlage

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand bereits im August 2010 statt. Die eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden bereits am 20.12.2010 abgewogen (vgl. Vorlage 081/10). Ver-
schiedene Hinweise der Behdrden wurden bei den weiteren Planungen berucksich-
tigt. Die Ergebnisse des Scopingverfahrens sind bereits in den Auslobungstext zum
stadtebaulichen Entwurf eingeflossen. Die Durchfihrung des stadtebaulichen Wett-
bewerbs auf der Grundlage des Auslobungstextes wurde vom Gemeinderat am
20.12.2010 beschlossen (vgl. Vorlage 081/10).

Bereits im Juli 2011 fand eine Burgerinformation zum Wettbewerbsergebnis statt. Die
auf dieser Burgerinformation mindlich vorgetragenen Anregungen und Bedenken
haben bereits zu einer umfassenden Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs
geflhrt, insbesondere hinsichtlich der Winkelbauten an der Fessenbacher Stral3e.

Die férmliche frihzeitige Burgerbeteiligung fand im Zeitraum vom 03.04. —
27.04.2012 statt. Die hierbei zum Entwurf des Bebauungsplans "Seitenpfaden” ein-
gegangenen Anregungen (kursiv gedruckt) wurden durch die Verwaltung geprift. Die
Verwaltung empfiehlt, die Abwagung der Anregungen entsprechend den Stellung-
nahmen vorzunehmen.

Bereits vor der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 20.07.2011 durch
eine Privatperson schriftlich Stellung zum stadtebaulichen Entwurf genommen. Diese
Stellungnahme wurde von der Verwaltung gepruft und eine Abwagungsempfehlung
erstellt.
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5.1 Beteiligung der Offentlichkeit

5.1.1 Herr . BB 77654 Offenburg

Schreiben vom 20.07.2011

Einleitung:

Hohe, lange StralBenziige (GescholRbauten) eingesdumt von einer Baumallee sind

architektonisch reizvoll nach einer Autobahnabfahrt in Richtung Stadtmitte. Das Bau-

gebiet Seitenpfaden liegt eher im landlichen Bereich, egal aus welcher Richtung oder
in welche Richtung sie kommen. Dieses Flair sollte man doch erhalten, denn auch
deswegen wollen die Menschen hier bauen. Offenburg ist eine gréBere Kleinstadit,
dafiir lieben wir sie, wer mehr will wohnt nicht in Offenburg.

Wiinsche und Anregungen der Blirger:

1. Kleinere und nicht so lange Bauten (aufgelockert), dadurch eine bessere Durch-
liiftung des Bebaugebietes und eine bessere Verteilung des Verkehrsldrmes. Das
Jetzige Baugebiet laut Entwurf erweckt den Eindruck einer Enklave und im Bau-
gebiet eine Innenhofsituation. Das entspricht auch nicht der Vorstellung der neu-
en Bewohner. Sie flihlen sich jetzt schon eingegrenzt, eingeschachtelt.

2. Der Abstand der Bebauungskante von der Fessenbacher Str. muss deutlich ver-
groéBert werden, ebenfalls wegen der Durchliiftung, bessere Verteilung des Ver-
kehrsldrmes (sonst Tunnelwirkung) und der Abgase. Wichtig fiir die Bewohner
beider StralRenseiten hinsichtlich der Schlafzimmer und Kinderzimmer zur Stra-
Benseite. Folglich kbnnte ein gréBerer Griinstreifen entstehen, der genutzt wer-
den kénnte z. B. fiir Spielpléatze, Sitzgruppen flir Spaziergénger, éltere Biirger,
Rollstuhlfahrer der umliegenden Pflegeheime, die den Kéfersberger Weg bis jetzt
sehr hdufig nutzen.

Mit einem gréBeren Abstand der Bebauungskante und niedrigeren Bauten verrin-
gert sich auch der Verschattungswinkel, da wir nicht annehmen, dass bei der
Animation die Aufbauten der Solaranlagen mit beriicksichtigt wurden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Wettbewerbsentwurf wurde nach MalRgaben des Preisgerichtes sowie des Ge-
meinderates Uberarbeitet. Die Fortschreibung des stadtebaulichen Entwurfes betraf
vor allem die Bebauung entlang der Fessenbacher Strale.

Die baublockbreiten Winkelbauten des Wettbewerbsbeitrags wurden jeweils in einen
parallel und einen senkrecht zur Fessenbacher Strale orientierten Baukdrper aufge-
teilt. Damit wird eine stadtebauliche Wirkung weitgehend wie einzelne Baukdrper ent-
lang der Fessenbacher Stral3e erreicht. Zwischen diesen Baukorpern eingestellte,
eingeschossige Verbindungsbauten gewahrleisten, dass trotz der erfolgten Baukor-
pergliederung weiterhin die raumlich qualitatsvolle Situation der geschutzten, sudori-
entierten und begrinten Innenhdfe bei der Bebauung entlang der Fessenbacher
Stralde erhalten bleibt.
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Die im Wettbewerbsstand noch zwischen ca. 55-70 m langen Baukdrper an der Fes-
senbacher StraRe sind durch die oben beschriebenen Anderungen aufgebrochen.
Vorhanden ist nun ein Wechsel von ca. 30 m langen Gebaudelangsseiten und ca. 12
m breiten Gebaudestirnseiten. Die Abstande zwischen diesen, den Stra’enraum der
Fessenbacher Stral’e pragenden Baukorpern sind dabei zwischen ca. 14 und 18 m
breit. Eine blockartige Wirkung der Bebauung, wie sie noch im Zeitraum der Uberar-
beitung der Wettbewerbskonzeption befurchtet wurde, ist damit nicht mehr gegeben.

Zusatzlich zur Aufgliederung der Baukoérper wurde im Ostlichen Abschnitt der Fes-
senbacher Stralle die Gebaudekante um ca. 2 bis 3 m nach Suden gegenluber dem
Wettbewerbsentwurf verschoben, so dass der Abstand zur Bebauung nérdlich der
Fessenbacher Stral’e nochmals verbreitert wird. Die Rucknahme der Bauflucht be-
ginnt bereits gegeniber dem Gebaude am Kantweg.

Eine angemessene Gebaudehdhe und damit eine angemessene Baudichte ent-
spricht auch grundsatzlich den Zielen eines sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Reduzierung der Zahl der Geschos-
se und damit verbunden der Gebaudehdhen hatte u. a. eine héhere Versiegelung der
Flachen sowie eine Reduzierung des Wohnraumes zur Folge bzw. man hatte eine
sehr viel groRere Flache zu versiegeln, wenn man den gleichen Umfang an Wohn-
raum unterbringen wollte.

Hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen wurde ein Gutachten erstellt. Entspre-
chend den Aussagen der stadtklimatischen Untersuchung entsteht keine Veranlas-
sung zu weiteren Veranderungen des Bebauungskonzeptes. Das geplante Baugebiet
wird aufgrund der Ausrichtung der Baukdrper gentgend durchliftet.

Die Durchluftung der angrenzenden Stral3en bis in die erste Hauserreihe der Nach-
barbebauung wird gegenuber dem Status quo zwar abgeschwacht, aufgrund der ver-
tikalen Machtigkeit der Kaltluftabflisse jedoch weiterhin in ausreichendem Malke ge-
wahrleistet sein. Unzumutbare Auswirkungen, die eine Umplanung erfordern wirden,
sind aus gutachterlicher Sicht nicht zu erkennen (Gutachten: Stadtklimatische Unter-
suchung des Buros IMA Richter & Rockle, Freiburg vom 23.Februar 2012).

Bezlglich der Abgassituation sind zum Ist-Zustand kaum Veranderungen zu beflirch-
ten. Zusatzlich ware in der Fessenbacher Stral’e eine Tempo-Reduzierung denkbar,

die Verbesserungen mit sich bringen wurde. Hiertber ist jedoch noch in dem zustan-
digen Ausschuss zu beraten.

Auch hinsichtlich der Auswirkungen des Stral’enverkehrslarms wurde ein Gutachten
erstellt. Die wesentlichen Ergebnisse sind im folgenden Auszug aus der Zusammen-
fassung des Erlauterungsberichts vom Februar 2012 dargestellt:

LAIs mallgebende Schallquellen wurde dabei der Verkehr auf der Ortenberger
und Fessenbacher Stral3e bertiicksichtigt. Die Emissionen dieser Verkehrswege
wurden anhand der Verkehrsbelastungen fiir den Bestand, den Prognose-Nullfall
2020 ohne die Planungen im ,Seitenpfaden” und den Prognose-Planfall 2020 er-
mittelt. Mit den in Abschnitt 3.2 aufgefiihrten Emissionspegeln konnten dann die
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Larmimmissionen im Plangebiet und der umgebenden bestehenden Bebauung
bestimmt werden.

Aus den Ergebnissen ist zu erkennen, dass in den drei untersuchten Féllen die
Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stéddtebau an der bestehen-
den Wohnbebauung liberschritten werden. Es bestehen also bereits heute ( ...)
deutliche Larmbeeintrdchtigungen der an die Ortenberger und Fessenbacher
StralBe angrenzenden Wohngebé&ude. Durch die von der Nutzung im Plangebiet
unabhéngige Entwicklung der Verkehrsbelastungen bis zum Nullfall 2020 ergeben
sich noch leichte Steigerungen der Larmimmissionen des Strallenverkehrs von
bis zu 0,6 dB(A).

Unter Berticksichtigung des durch die Nutzungen im Plangebiet erzeugten Ver-
kehrs und der Anderung der Gebé&udestruktur (Abschirmungen, Reflexionen) er-
geben sich im Vergleich zum Prognose-Nullfall 2020 nur geringe Verédnderungen.
Die Steigerungen liegen bei maximal 0,9 dB(A) und damit an der Grenze zur
Wahrnehmbarkeit. Durch die Planungen im Gebiet ,Seitenpfaden” entsteht somit
keine wesentliche Anderung der Lédrmbelastung in der Umgebung.

Eine Méglichkeit zur Minderung der Larmbelastung besteht in einer Beschrén-
kung der zuldssigen H6chstgeschwindigkeiten auf den beiden angrenzenden
StralBen. Bei einer Beschrdnkung auf 40 km/h ist eine Reduzierung der Immissio-
nen um 1,2 dB(A), bei einer Beschrdnkung auf 30 km/h um 2,5 dB(A) méglich.“

Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Auswirkungen des geplanten Wohngebie-
tes Seitenpfaden auf die benachbarte Bebauung noérdlich der Fessenbacher Stralie,
selbst bei einer Beibehaltung der augenblicklichen Hochstgeschwindigkeit auf der
Fessenbacher Stralte, kaum wahrnehmbar waren. Mit einer denkbaren Tempobe-
schrankung im angrenzenden Verlauf der Fessenbacher Stral3e kdnnte sogar eine
deutliche Reduzierung der Larmbelastung erreicht werden.

Aus dem Gutachten ergibt sich, dass eine Vergrofierung des Abstands uUber das be-
reits erfolgte Abriicken im Osten um 2-3 m hinaus zu keiner wesentlich anderen
Larmsituation bezuglich des Verkehrs fuhren wirde.

Mit der nun gewahlten Bebauungsstruktur im vorliegenden Konzept wird sowohl dem
Ziel der Gliederung der Bebauung als auch den Anforderungen zum Schutz vor Lar-
mimmissionen Rechnung getragen. Auch wirden die durch die geforderte Verbreite-
rung der Stral’e gewonnenen Flachen nur eine geringe Aufenthaltsqualitat haben.

Eine starkere Verschattung entlang der Fessenbacher Stralte durch Solaranlagen-
aufbauten ist ausgeschlossen, da diese Anlagen in ihrer Héhe beschrankt sind und
auch die Hohenuberschreitungen mit diesen Anlagen im Bebauungsplan durch Fest-
setzungen reglementiert sind. Zudem haben diese Anlagen einen Abstand von der
Traufe/ Attika einzuhalten, so dass die Schatten werfende Baukante zurickgesetzt
ist.
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Die Anregung, eine Umplanung aufgrund der zuletzt geaufRerten Anregungen vorzu-
nehmen, wird daher nicht bertcksichtigt.

3. Die Fessenbacher Str. von der Mercy Str. aus bis Einmiindung Gebriider Grimm
Weg oder Hélderlinstr. verkehrsberuhigt (auch Zebrastreifen) ausbauen. Das
démpft ebenfalls den Verkehrsldrm und gibt den Blrger (Kinder, éltere und be-
hinderte Menschen) mehr Sicherheit.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Gestaltung sowie die Geschwindigkeitsausweisung der Verkehrsflachen ist nicht
Bestandteil (Detaillierungsgrad) des Bebauungsplanes. Jedoch sind Querungsmog-
lichkeiten in der weiteren Planung an den Stellen vorgesehen, die von Fuldigangern
und Radfahrern stark frequentiert werden. Die damit verbundenen Fahrbahnver-
schwenkungen werden geschwindigkeitsdampfend wirken.

Die Anregung ist insoweit berlcksichtigt.

4. Zur L-Bauweise:
Im Erscheinungsbild ergibt die Bauweise von 6kologischer und thermischer Seite
her eine dichte Bauwand. Die L-Form sorgt fiir eine schlechte Durchliiftung, von
der StralBenseite her fiir einen Verkehrsldrm- und Abgastunnel und vom Innenhof
her haben die Bewohner im Sommer einen Hitzestau, der nicht entweichen kann.
Es gibt alternativ dazu sicherlich bessere Bauweisen.

Stellungnahme der Verwaltung

siehe Stellungnahme zu Punkt 1 und 2

5. Parkplétze:
Im Bebauungsplan sind keine zusétzlichen Parkflachen ausgewiesen oder gar
nicht angedacht? Die Tiefgaragenplédtze werden erfahrungsgeméf3 nicht ausrei-
chen (pro Fam. meistens 2 Fahrzeuge- sei es Frau u. Mann, Kinder werden auch
Erwachsene, Liefer- Handwerkerfahrzeuge, Post, Besucher u. s. w.). Ist die Alter-
native dazu die Fessenbacher Str.? Wohin in der Ortenberger Str.? Da ist der Ar-
ger vorprogrammiert. Vorschlag: Statt der ausgewiesenen Mietgérten im Innenhof
zusétzliche Parkflachen schaffen. Sicherlich méchte nicht jeder Bewohner einen
Garten.

Stellungnahme der Verwaltung

Fir die Wohnbereiche ndrdlich und sidlich des zentralen Grinbereichs / Ries-
bachangers (vorwiegend Geschosswohnungsbau und Reihenhauser) sind private
Sammeltiefgaragen vorgesehen. Im sudlichen Wohnbereich (freistehende Einfamili-
enhauser und Doppelhaushalften) sollen die privaten Stellplatze oberirdisch auf den
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Grundstucken angelegt werden. Private Stellplatze konnen auch ins Gebaude inte-
griert werden. Die Anlage von mehreren privaten Stellplatzen je Grundstuck ist
grundsatzlich moglich. In den im Bebauungsplan definierten Vorgartenzonen sind
private Stellplatze nicht zulassig.

Damit ermdglicht der Bebauungsplan, eine ausreichende Anzahl von privaten Stell-
platzen auf den Grundstlicken herzustellen.

Die Landesbauordnung (LBO) fordert pro Wohneinheit mindestens einen privaten
Stellplatz. Das Gebiet liegt relativ innenstadtnah, so dass die Verkehrsmittel des
Umweltverbunds gut genutzt werden kdnnen. Die Anlage einer Mobilitatsstation ist
vorgesehen. Die rechtlichen Voraussetzungen fur eine Pflicht zur Anlagen von mehr
als einem privaten Stellplatz je Wohnung sind fur das Gebiet nicht gegeben.

Es sind weiter ca. 100 offentliche Parkplatze in der Fessenbacher Stralde und in den
Nord-Sud verlaufenden Wohnwegen und damit im gesamten Gebiet dezentral ange-
ordnet vorgesehen. Damit ist die Anlage von ausreichend o&ffentlichen Stellplatzen im
offentlichen Strallenraum vorgesehen.

Die Anregung, oberirdische Parkierungsflachen in den Innenhdfen anzulegen, wider-
spricht grundsatzlich den stadtebaulichen Zielen eines qualitativ hochwertigen Woh-
numfeldes.

Die Anregung wird daher nicht bertcksichtigt.

6. Ware es nicht auch sinnvoll das Baugebiet in Bauabschnitte einzuteilen? Es wére
jedenfalls bedarfsgerecht, 6konomisch und 6kologisch, bevor man gleich die ge-
samte Natur zerstort.

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der Situation (ErschlieBung, Eigentumsverhaltnisse, Vermarktungskonzept,
Riesbachleverlegung, Ortsrandeingrinung u. a.) ist eine abschnittsweise Entwicklung
nicht sinnvoll.

Die Anregung wird daher nicht bertcksichtigt.

7. Infrastruktur:
Fiir altere Biirger, die nicht mehr Autofahren kénnen, ist es in der jetzigen Situati-
on ein Fiasko. Es gibt wenig Busverbindungen, die Post ist weit entfernt, Ein-
kaufsmdglichkeiten ebenfalls. Die nédchste Einkaufsmdglichkeit ist der Penny in
der Moltkestr., aber fiir Rollator- und Rollstuhlfahrer vollkommen ungeeignet.
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Stellungnahme der Verwaltung

In allen 6ffentlichen Bereichen wird das Ziel, eine barrierefreie Umgebung zu schaf-
fen, mit Nachdruck verfolgt. Die Umsetzung dieses Ziels gerade im Bestand bedarf
einer gewissen Zeit.

Ein barrierefreies Umfeld wird in der Ausfihrung des Baugebietes ermdglicht. Eben-
so wird das neue Baugebiet an die bestehenden nordlichen Wohngebiete ange-
schlossen, indem Querungshilfen (Mittelinseln) an stark frequentierten Bereichen
entlang der Fessenbacher Stralde hergestellt werden.

Im Baugebiet Seitenpfaden wird der westliche Plangebietsteil als Mischgebiet festge-
setzt. Insbesondere hier ist damit auch die Ansiedlung von Versorgungseinrichtun-
gen maoglich, die die Ausstattung des Gebiets und dessen naheren Umfelds damit
verbessern wurde.

Nach der Aufsiedlung des Gebietes und bei entsprechender Nachfrage durch die
Anwohnerschaft ware ein Ausbau des Busnetzes sowie ggf. eine Verdichtung der
Taktfrequenzen grundsatzlich moglich.

Die Anregung ist somit berucksichtigt, soweit dies im vorliegenden Bebauungsplan
moglich ist.

Nachsatz:

Der Seitenpfaden ist die Perle der Stadt Offenburg, das Naherholungsgebiet der
Sid-Ost-Stadt und genauso sensibel méchten die Blirger es behandelt wissen, das
ist ein groBes Anliegen. Natlirlich steht immer das Kosten-Nutzenverhéltnis im Mit-
telpunkt. Aber wer hier wohnen méchte, zahlt sicher gern auch etwas mehr.

Hétte die Blirger vor der Planung ihre Wiinsche u. Bedenken dul3ern kbnnen, hétten
Sie heute einen wirklich prémierten Bebauungsplan, der sicherlich nicht so gro3e
Verdnderungswiinsche beinhaltet hétte.

Vielleicht eine Anregung fiir kiinftige Bauvorhaben.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Entwicklung des Baugebiets Seitenpfaden ist durch einen mehrstufigen Planpro-
zess gepragt, in dem die Burgerinnen und Burger zu verschiedenen Planungsstan-
den Anregungen einbringen kénnen.

Die Anregung ist damit bereits berucksichtigt.
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5.1.2 Herr ], BB 77652 Offenburg

Schreiben vom 09.04.2012

Wir méchten eine Eingabe, Anregung und Bitte fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes im Saitenpfaden an der Ortenberger Stralie machen.

Hiermit beantragen wir, dass die Festlegung auf ein begriintes Dach nicht bindend in
den Bebauungsplan aufgenommen wird. Falls die Regenriickhaltung fiir die Bebau-
ung Voraussetzung ist, kbnnten wir uns auch als Alternative eine Zisterne vorstellen.
Begriindung:

Wir beabsichtigen unser eingebrachtes Grundstiick an ein Familienmitglied zur Be-
bauung abzugeben. Dieses reagiert auf bestimmte Gréaser zu bestimmten Jahreszei-
ten allergisch. Ein begriintes Dach bzw. dessen bliihende Gréser, kann nicht einfach
per Rasenméher kurz gehalten werden. Da keine Fenster gebffnet werden kénnten,
kdme es zu einer sehr starken Einschrédnkung und Minderung der Lebensqualitét in
dem neu erbauten Haus. Falls die Festschreibung zum Griindach von lhnen vorge-
nommen wird, ist das ein ,,K.O. Kriterium* fiir den Bauwillen unserer Familienmitglied
auf diesem Grundstlick.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stadt Offenburg verfolgt das Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung, um den
Herausforderungen des Klimawandels und der Energiewende gerecht zu werden.
Diesbezlglich wurde ein Klimaschutzkonzept fur die Stadt Offenburg erarbeitet, wel-
ches der Gemeinderat im Mai 2012 beschlossen hat.

Ein begriintes Dach ist aktiver Umweltschutz und gleichzeitig ein wichtiger Schritt zur
Verbesserung des Stadtklimas und somit der eigenen Wohn- und Lebensqualitat.
Dachbegriinungen kénnen einen groflden klimaschutztechnischen Beitrag liefern. Die
Vorteile liegen auf der Hand:

e Begrunte Dachflachen kdnnen den Naturverlust direkt vor Ort teilweise ausglei-
chen.

e Naturlicher Regenwasserspeicher
Dachbegrunungen leisten einen wichtigen Beitrag zum Hochwasserschutz. Je
nach Bauart werden 50-90 % der Niederschlage auf den Dachflachen zurickge-
halten und durch Verdunstung direkt in den natirlichen Wasserkreislauf zurick-
gefluhrt.

e Verbesserung des Stadtklimas
Gerade in den Sommermonaten werden viele Stadte zu wahren Hitzeinseln.
Schuld daran sind die zunehmende Versiegelung und die Abwarme von Verkehr,
Industrie- und Heizungsanlagen. Dachbegrunungen konnen den Energieuber-
schuss durch Absorption und Wasserverdunstung abbauen und das Stadtklima
so verbessern. Gleichzeitig wird die Luftqualitat durch die Ausfilterung von Staub
und Schadstoffpartikeln nachhaltig verbessert.
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e Energiekosten sparen
Dachbegrinungen konnen die Energiebilanz eines Gebaudes nachhaltig verbes-
sern (Einsparung von CO2-Emissionen). In den Sommermonaten profitieren die
Hausbewohner auRerdem von der kuhlenden Wirkung der Dachbegrinung.

e Reduzierte Larm- und Strahlungsbelastung
Dachbegrinungen vermindern die Schallreflexion von Dachoberflachen und ver-
bessern die Schallddammung des Gebaudes.

Fir das Gebiet Seitenpfaden kommen Rickhaltezisternen aus folgendem Grund
nicht zum Einsatz: Da Zisternen in der Regel frostsicher im Boden eingebaut werden
mussen, liegt der Drosselabfluss in mindestens 2,0 m Tiefe. Das heil3t, der Regen-
wasserkanal des Trennsystems musste ca. 3,0 m tief liegen. Derartig tiefe Kanale
sind aber nicht zielfihrend, da das Regenwasser oberflachennah in das Riesbachle
eingeleitet wird.

Es gibt verschiedene Arten von Dachbegrinungen. Eine Begrinung muss keine
Graser enthalten, sondern kann auch als Sedumdach hergestellt werden. Hierbei
handelt es sich um Dickblattgewachse. Wahlweise sind ebenfalls Sedum-Moos-
Dacher oder auch Sedum-Moos-Kraut-Dacher moglich. Hierbei handelt es sich um
extensive Begrunungen.

Jedoch kann nicht verhindert werden, dass Graser von Nachbargrundstiicken oder
aus der freien Landschaft, auf das eigene Grundstiick Ubergehen. Dies ware aber
auch ohne eine Dachbegrinung nicht zu verhindern.

Die Anregung wird daher nicht berucksichtigt. Die Festsetzung zur Herstellung von
Dachbegrinungen bleibt bestehen.

5.1.3 Frau [l und Herr . BB 77652 Offenburg

Schreiben vom 10.04.2012

Wir regen hiermit an den Unterhaltungsweg, der zwischen der slidlichen Grenze des
Baugebietes und dem geplanten Entwésserungsgraben (-mulde) verlauft auf die siid-
liche, also den spéteren Hausern bzw. Hausgrundstiicken abgewandte Seite, zu ver-
legen.

Hierfiir gibt es unserer Ansicht nach zwei Griinde. Zum einen wird dieser Weg spéter
mit Sicherheit als ,Hundespazierweg* genutzt, was téglichen Arger zwischen den
Anliegern und den Hundebesitzern bzgl. Hundeh&ufchen oder Anpinkeln der Grenz-
bepflanzung (und dadurch Absterben dieser) mit sich bringen wird. Zum anderen
kénnte der Weg sidlich des Grabens als landwirtschaftlicher Weg zur Erreichung der
Ackergrundstlicke benutzt werden.
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In Offenburg—Biihl Neubaugebiet Krestenweg ist der Weg auch auf der anderen Sei-
te, und selbst dort haben wir von Bekannten, die Anwohner sind, erfahren, dass in
den Bereichen in denen der Graben sehr niedrig ist die freilaufenden Hunde riiber
auf die Grundstiicke gehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Weg ermoglicht die Zuganglichkeit der Ausgleichsflache und flhrt durch diese
hindurch. Vorgesehen ist der Weg zwischen den Grundstlicksgrenzen der Garten
und dem Entwasserungsgraben. Ein wichtiger Entwurfsgedanke bei der Lage des
Weges nordlich, also oberhalb des Entwasserungsgrabens ist, dass aufgrund der
erhohten Lage ein guter Ausblick in die freie Landschaft moglich ist. Wichtige Sicht-
beziehungen in die Landschaft werden durch die Terrassierung gestarkt. Dies erhoht
erheblich die Qualitat des Weges fur die Angrenzer zur Naherholung. Bei einer Ver-
lagerung auf die Sudseite der Ausgleichsflache ware dies nicht gegeben.

Die Platze am sudlichen Ende der nord-sud-verlaufenden Stral3en sollen an den
Weg grenzen. Eine Verlagerung bzw. VergréRerung der Platzflachen an das sudliche
Ende der Ausgleichsflachen wirde eine Erhdhung der Baukosten nach sich ziehen.
Aulerdem wirden dadurch mehr offene Flachen versiegelt. Ebenso missten dann 2
bis 3 Grabenquerungen zusatzlich erstellt werden, was ebenfalls die Baukosten er-
hohen wurde.

Es ist davon auszugehen, dass der Entwasserungsgraben sehr oft im Jahr trocken
sein wird, der Graben somit kein wirkliches Hindernis fir einen Hund darstellen wir-
de. Zudem ist vorgesehen, den Graben mdglichst flach auszugestalten, um eine na-
turliche Gestaltung zu erreichen.

Im gesamten Baugebiet grenzen Grundstucke an 6ffentliche Flachen, Stral3en, Plat-
ze oder Grunflachen und sind damit bis zur Einfriedung zuganglich. Da der Weg nicht
direkt an den Grundstlcksgrenzen geflhrt wird, ist daher grundsatzlich kein héheres
Konfliktpotenzial gegeben.

Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Grundstlcke sudlich des Baugebiets wird
gegenuber dem jetzigen Zustand nicht verandert, ist also auf Grundlage der jetzigen
Gegebenheiten gewahrleistet.

Die Anregung wird nicht berucksichtigt, es erfolgt keine Plananderung.

5.1.4 Frau I und Herr INEEEE. IR 77654 Offen-

burg
Schreiben vom 19.04.2012

Wir haben Einwénde gegen die ,3+1“-geschossige Bebauung (3 Vollgeschosse +
Nutzung in anderen Geschossen = Dach) entlang der Fessenbacher Stral3e.
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Dieser Einwand ist u. E. auf folgenden 6ffentlichen baurechtlichen Griinden gemal3 §
16 BauNVO begriindet:

Die im Aufstellungsverfahren des BBP beabsichtigte Mal3 der baulichen Nutzung:
-Zahl der Vollgeschosse,

-Hébhe der baulichen Anlagen (Gebé&ude entlang der Fessenbacher Stral3e) passt
sich nicht an die umgebene Bebauung an. Sprich: Die Geb&ude sind zu hoch.
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist jedoch ein offentliches Baurecht und hat eine
geordnete stadtebauliche Nutzung zu gewéhrleisten und wiirde u. E. bei Aufstel-
lungsbeschluss gegen eines der wichtigsten Kriterien der Bauleitplanung versto-
Ben.

Es besteht also weder stadtebaulich noch baurechtlich die Voraussetzung fiir die
3 Vollgeschosse + Dach, da die umgebene Bebauung insbesondere die ebenfalls
als Wohngebiet neu errichtete Siidoststadt nur max. 2 Vollgeschosse + Dach ent-
lang der Fessenbacher Stral3e hat.

Stadtebauliche Ausreiller wie z.B. das Gebdude Ecke Fessenbacher/Orten-
bergerstral3e bilden lediglich einen stédtebaulichen Akzent.

Ebenfalls bieten unserer Ansicht nach der einzige Geschosswohnungsbau in der
Grimmelshausenstr. mit seiner 4-geschossigen Gebdudehdhe oder Sondernut-
zungen wie Altenpflegeheime oder dgl. keine Voraussetzung fiir die Anzahl der
Geschosse fiir die neue Wohnbebauung. Diese Gebé&ude befinden sich u. a. auch
nicht einmal in unmittelbarer Néhe.

Hieraus resultiert daher unseres Erachtens eine stéddtebauliche Schieflage, die zu
einer Benachteiligung der angrenzenden Sidoststadt 1 und 2 fiihrt.

Das im Wettbewerb geforderte Ziel der Vernetzung des neuen Stadtquartiers mit
den angrenzenden Stadftteilen (insbesondere Siidoststadt) wird nur in unzu-
reichender Weise Rechnung getragen, bzw. sogar verhindert.

Die sogenannte Vernetzung besteht daher nur aus einer Verldngerung der Franz-
Ludwig-Mersey-Str. (ber die Fessenbacher Stralle hinweg.

Den Bedenken der Anrainer der zu massiven Bebauung wurden ebenfalls nicht
Rechnung getragen: Gegentiber der Wettbewerbsplanung ist die Geschossigkeit
der 3+1 = viergeschossig in Erscheinung tretenden Bebauung entlang der Fes-
senbacher Stralle unverédndert geblieben. Wie gesagt, sind im Wohngebiet Siid-
oststadt 1 und 2 nur zwei Vollgeschosse + Dach vorhanden.

Den Belangen der Bauleitplanung nach § 1 BauGB muss Rechnung getragen
werden, was es u. E. in den wesentlichen Teilen, und zwar dem Mal3 der bauli-
chen Nutzung, nicht tut.

Aus vorgenannten Griinden halten wir daher die Durchsetzung der Héhe der bauli-
chen Anlagen an der Fessenbacher Stral3e fiir nicht vertretbar und halten daher eine
Reduzierung der Geschosse auf 3 Vollgeschosse ohne Nutzung in anderen Ge-
schossen flir unbedingt erforderlich.
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Sollte diese Reduzierung nicht méglich sein, so miissen u.E. aus Gleichbehand-
lungsgriinden (ebenfalls WA) die Vorschrift aus dem gliltigen BBP Stidoststadt 2 da-
her unbedingt Bestandteil/Grundlage fiir den neuen BBP Seitenpfaden sein:

e Die Gebédudehdhe bei 3-geschossigen Gebauden ist auf max. 9,00 m zu begren-
zen. Diese Hbhe wird gemessen an der Traufseite von Oberkante Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der Aussenwandfldche mit der Dachhaut bzw. Ok. Attika bei
Flachdachgebé&uden.

o Attikageschosse sind nur dann zugelassen, wenn Sie ist an allen Léngsseiten um
mind. 1,00 m von der Hausflucht zurticktreten (Fessenbacherstr.)

Wir sind der Meinung, dass bisher lediglich die Belange des neuen Baugebietes Sei-
tenpfaden beriicksichtigt wurden und die Belange des bestehenden Quartiers ,Stid-
oststadt 1 und 2“ und ,In Wann“ nahezu ignoriert werden.

Wir bitten um Gleichbehandlung.

Stellungnahme der Verwaltung

Geschosszahlen, Gebdudehdhen

Mit der Durchflihrung eines Wettbewerbs zum Baugebiet Seitenpfaden wurden Plan-
alternativen vorgelegt und durch ein renommiertes Preisgericht bewertet, so dass die
Frage der zukinftigen stadtebaulichen Struktur, Dichte und Hoéhe fir das Gebiet an
unterschiedlichen Losungen gepruft und abgewogen werden konnte. Der vorliegende
und entsprechend den Anregungen des Preisgerichtes Uberarbeitete Siegerentwurf
stellt damit als Grundlage des nun zu erstellenden Bebauungsplanes eine sehr gute
und angemessene Losung dar.

Diese Uberarbeitung bezog sich auch auf die Ausbildung des Nordrandes an der Fe-
ssenbacher Stralle in Héhe und Dichte der Bebauung.

Bei der Uberarbeitung wurde auf die Realisierbarkeit unterschiedlicher Wohnformen,
das stadtische Ziel des Flachensparens sowie eine der Lage in der Kernstadt von
Offenburg angemessene Bebauung geachtet.

Die oben vorgetragenen Belange blieben dabei nicht unberucksichtigt, die Baukorper
wurden weiter aufgeldst, die vorher langen Gebaudewinkel wurden getrennt und
durch Zwischenbauten unterbrochen. Die Ausbildung eines Staffelgeschosses wurde
auf bestimmte Gebaudebereiche raumlich definiert und in der Uberbauung auf ma-
ximal ?/3 der Grundfliche festgelegt. Damit sind die Ansichtslangen des Staffeldach-
geschosses reduziert und bei jedem Gebaude ablesbare 3-geschossige Bereiche
gewahrleistet. Zudem wurde die Bebauung entlang der Fessenbacher Stral3e weiter
nach Suden abgerickt.

Das Baugebiet wurde aus den heutigen planungserkenntlichen Fakten heraus entwi-
ckelt und nimmt Bezug auf den Standort bzw. die standortspezifischen Gegebenhei-
ten unter Berucksichtigung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die



17

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1070/13 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Traeger, Dorit Clausen, 82-2384 31.05.2013

Andreas

Betreff: Bebauungsplan Nr. 144 "Seitenpfaden” - Offenlagebeschluss

sozialen, wirtschaftlichen und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt sowie eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.
Eine ,stadtebauliche Schieflage”, wie beschrieben wird daher nicht gesehen.

Ebenso ist eine Verletzung einer Gleichbehandlung bzw. die Notwendigkeit einer
Gleichbehandlung in Bezug auf das bauliche Mal3 in angrenzenden Quartieren nicht
gegeben. Die in Rede stehenden Quartiere nérdlich der Fessenbacher Stral3e bilden
eigenstandige Baugebiete, deren stadtebauliche Entwicklung und Ordnung durch
einen eigenstandigen Bebauungsplan festgelegt ist.

Der Bebauungsplan ,Sudoststadt I“ setzt fir das allgemeine Wohngebiet eine zum
Teil 2-, zum Teil 3-geschossige Bebauung fest.

Der Bebauungsplan ,Sudoststadt II“ sieht entlang der Fessenbacher Stral3e eine
zum Teil 2-geschossige, zum Teil maximal 3-geschossige Bebauung im allgemeinen
Wohngebiet vor. Im Mischgebiet entlang der Ortenberger Stralle ist eine maximal 4-
geschossige und nach Siuden zur Fessenbacher Stralde hin eine maximal 7-
geschossige Bebauung festgesetzt.

Der Bebauungsplan ,In der Wann” sieht im reinen Wohngebiet eine 1- bis 4-
geschossige Bebauung vor. Im Bereich an der Fessenbacher Stralie ist eine 2-, 3-
und 4-geschossige Bebauung zuzuglich Dachgeschoss vorherrschend, da hier ins-
besondere Geschosswohnungsbauten vorhanden sind.

Hieraus wird deutlich, dass die im Baugebiet Seitenpfaden vorgesehenen Gebaude-
héhen und Geschosszahlen den unterschiedlich gepragten Baugebieten nordlich der
Fessenbacher Stralte zum Teil entsprechen, zum Teil nicht. Es besteht keine Un-
gleichbehandlung oder Beeintrachtigung allein darin, dass im Plangebiet sudlich der
Fessenbacher Stral3e in Teilen ein anderes Mal} der baulichen Nutzung festgesetzt
wird als in Teilbereichen noérdlich der Fessenbacher Stra’e. Die Anzahl der Vollge-
schosse im allgemeinen Wohngebiet mit zwingend 3-geschossig und zwingend 3-
geschossig plus Dach entspricht teilweise den Vorgaben des Bebauungsplanes ,In
der Wann® entlang der Fessenbacher Stralle. Im Bereich des Bebauungsplanes
,Sudoststadt II“ wurde aufgrund einer anderen Gebaudetypologie (Einzelhauser,
Hausgruppen, Doppelhauser) als im Bereich sudlich der Fessenbacher Stral’e (ge-
schlossen Bauweise) eine um ein Geschoss geringere Geschossigkeit festgesetzt.

Eine Vielfalt an Wohnquartieren unterschiedlicher Dichte bietet unterschiedliche
Wohnangebote und entspricht damit den heutigen Anforderungen an die Lebensqua-
litat in einer Stadt.

Eine angemessene Gebaudehdhe und damit eine angemessene Baudichte ent-
spricht auch grundsatzlich den Zielen eines sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Reduzierung der Zahl der Geschos-
se und damit verbunden der Gebaudehohen hatte u. a. eine hdhere Versiegelung der
Flachen sowie eine Reduzierung des Wohnraumes zur Folge bzw. hatte man eine
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sehr viel groRere Flache zu versiegeln, wenn man den gleichen Umfang an Wohn-
raum unterbringen wollte.

Die Bebauung mit 3 Geschossen und Dachgeschoss an der Fessenbacher Stralie
und mit 4 bzw. 6 Geschossen im Eckbereich Ortenberger Stralle / Fessenbacher
StralRe wird daher beibehalten.

Gemal dem Bebauungsplan ,Stdoststadt I1I* ist die dort festgesetzte Gebaudehdhe
von 9 m bei dreigeschossigen Gebauden wie in der Anregung ausgefuhrt bis zum

Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika bei
Flachdachgebauden definiert. Im Bebauungsplan ,Seitenpfaden” soll die Gebaude-
héhe bis zur Oberkante des Gebaudes (First) definiert werden, um eine einheitliche
Gebaudeoberkante unabhangig von der Dachform festzusetzen. Hierfur wird eine

maximale Gebaudehohe von 10,40 m bei dreigeschossigen Gebauden beibehalten.

Vernetzung
Eine Vernetzung mit der Sudoststadt ist vorgesehen und ist im Planungskonzept

verankert. Die Fessenbacher Stral3e soll durch mehrere Querungshilfen gegliedert
werden, die eine gute fuBlaufige Verbindung zwischen den Quartieren herstellen. Die
erste Querungshilfe befindet sich am neuen Knoten Fessenbacher Stral’e — Orten-
berger Stralle durch Querungshilfen am Kreisverkehr und stellt damit eine Verknup-
fung des FulBwegs aus der Aenne-Burda-Allee nach Suden Uber den neuen Gebiets-
eingang im westlichen Mischgebietsquartier. Die zweite Querungshilfe durch Quer-
schnittseinengung wird an der Franz-Ludwig-Mersy-Strale angelegt und fihrt direkt
uber die westliche Quartiersstralde in den zentralen Bereich des Seitenpfadens. Ein
dritter Verknupfungspunkt mit Querungshilfe wird in Héhe des Gebruder-Grimm-
Wegs angelegt und fuhrt wiederum direkt in das Wohngebiet.

Uber den zentralen Griinraum in West-Ost-Richtung und die Anbindungen an die
Hohlgasse und den Kafersberger Weg bestehen insbesondere flr den Ful3- und
Radverkehr weitere Verbindungen nach Siden.

Attikageschosse

Die baublockbreiten Winkelbauten des Wettbewerbsbeitrags entlang der Fessenba-
cher Stral3e wurden in einen parallel und einen senkrecht zur Fessenbacher Stralte
orientierten Baukodrper aufgeteilt. Damit wird die Wirkung einzelner Baukorper ent-
lang der Fessenbacher Stralde erreicht. Zwischen diesen Baukdrpern eingestellte,
eingeschossige Verbindungsbauten gewahrleisten eine Gliederung und Staffelung
der Gebaude.

Die im Wettbewerbsstand noch zwischen ca. 55-70 m langen Baukdrper an der Fes-
senbacher Strale sind durch die oben beschriebenen Anderungen aufgebrochen.
Vorhanden ist nun ein Wechsel von ca. 30 m langen Gebaudelangsseiten und ca. 12
m breiten Gebaudestirnseiten. Die Abstande zwischen diesen, den Strallenraum der
Fessenbacher Stral’e pragenden Baukorpern, sind dabei zwischen ca. 14 und 18 m
breit. Eine blockartige Wirkung der Bebauung, wie sie noch im Zeitraum der Uberar-
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beitung der Wettbewerbskonzeption befurchtet wurde, ist damit nicht mehr gegeben.

Das oberste Attikageschoss ist in seiner Lage (Baugrenzen) und Grole (2/3 der
Grundflache) reglementiert. Die Lage der Dachgeschosse der Gebaude entlang der
Fessenbacher Strale wird senkrecht zur Stralde auf einen Bereich des Gebaudes
gebundelt, so dass 4 Geschosse nicht durchgangig auf der gesamten Gebaudelange
in Erscheinung treten. Dadurch soll ein Aufbrechen der 4-geschossigen Gebaude
wahrgenommen werden. So wird eine Erkennbarkeit der Staffelung garantiert. Die
Minderung der Wahrnehmung als 4-geschossiges Gebaude soll diese Ricksprung
erreicht werden. Die mehrgeschossige Bebauung wird zusatzlich durch eingeschos-
sige Gebaude unterbrochen.

Da fur das Dachgeschoss entlang der Fessenbacher Strale eine Baugrenze festge-
setzt ist, kann hier von der Baugrenze zurtckgetreten werden. Ein Rucksprung ent-
lang der Gebaudevorderseite ist nicht zwingend festgesetzt, jedoch maoglich. Es soll
kein Rucksprung entlang der Gebaudelangsseite erzwungen werden, um eine flexib-
le Entwicklung unterschiedlicher Grundrisse zu ermdglichen.

Beim Winkelbau im Kreuzungsbereich Ortenberger Stral’e — Fessenbacher Stralle
ist kein Rucksprung vorgesehen, um stadtebaulich einen Auftakt an diesem Standort
zu formulieren.

Die Anregung wird daher nicht bertcksichtigt.

5.1.5 Mehrgenerationen-Wohnprojekt-Offenburg e. V., Postfach 10 02 19,
77621 Offenburg
E-Mail vom 26.04.2012

Der ,Seitenpfaden” wird ein stadtisches Wohngebiet, also gibt es weder eine Garan-
tie fiir eine freie Aussicht noch eine Garantie fiir eine niedrige Geschol3bauweise. Im
Sinne zukiinftiger Mieter auf dem Areal ist es somit von Vorteil, wenn auf méglichst
wenig Grund eine optimale Anzahl an Wohnraum entsteht. Dieses Kriterium liefert
eine erste realistische Mdglichkeit, um Wohnraum im sozial vertraglichen Mietbereich
zu schaffen unter anderem auch unter dem Aspekt ,Soziale Stadt Offenburg”.

Wir méchten die Stadtverwaltung Offenburg hiermit bitten, prozentual anteilig das
Thema ,sozial vertrédgliche Miete® im geplanten Mietwohnungsbau konzeptionell mit
zu berticksichtigen.

Weiter gilt ja auch aus 6kologischer Sicht mittlerweile im stédtischen Baubereich,
maoglichst wenig Fléche zu versiegeln, also in die Héhe zu bauen, um im Umfeld
kostbare Naturflachen zu erhalten oder gezielt den jeweiligen Bedingungen entspre-
chend anzulegen und zu nutzen.

Mit der Verwirklichung des geplanten neuen Wohnquartiers Seitenpfaden® ergibt sich
aus unserer Sicht fiir die Stadt Offenburg die einmalige Chance, die ,Neuen Wohn-
formen®im Sinne der ,,Gemeinschaftlichen generationstibergreifenden Wohnformen*
von Anfang an zentral und in addquater Weise ins Wohnquatrtier zu integrieren. Die
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zentrale Positionierung eines derartigen Wohnprojektes wére von daher sehr positiv
und wiinschenswert.

Ein gesundes stabiles Wohnquatrtier lebt ja auch von seiner Vielfalt und guten sozia-
len Durchmischung. Vielféltige Aspekte, wie z.B. Offenheit fiir alle Biirger des Wohn-
quatrtiers, Netzwerkbildung, soziale und kulturelle Angebote und Aktivitdten machen
Jjedes Wohnprojekt der ,,Gemeinschaftlichen generationsiibergreifenden Wohnfor-
men* zu einem Faktor hoher sozialer Wertigkeit. Es entsteht eine lebendige Interakti-
on im Sinne erweiterter Nachbarschaftlichkeit in Form der tragenden und stabilisie-
renden Netzwerkbildung.

Der ,Seitenpfaden®, geplant als stadtisches Wohnquartier, kann sich letztendlich so
bezeichnen, wenn es sich als solches darstellt. Daraus folgt, dass Menschen mit un-
terschiedlichen sozialen und wirtschaftlichen Voraussetzungen eine Berticksichti-
gung finden in Form einer sozialen birgerschaftlichen Durchmischung, die eine
nachhaltige Integration und Inklusion aller biirgerschaftlichen und sozialen Aspekte
und Anteile beinhaltet. Gerne wiirden wir Sie auf die gelungene Realisierung des
neuen ,Stadtquartiers am Albgriin“ (www.am-albgruen.de) in Karlsruhe hinweisen.
Dieses neue Wohnquartier hat mit Unterstiitzung der Stadt Karlsruhe verschiedenste
Wohnformen in ein aufeinander bezogenes gemeinsames Konzept in enger Zusam-
menarbeit mit den jeweiligen Akteuren erfolgreich entwickelt und zukunftsweisend
umgesetzt (und ist noch dabei...).

Was in Karlsruhe sehr vorbildlich in groBem Umfang entwickelt, umgesetzt und ge-
lungen ist, wére fiir die Stadt Offenburg in kleinerer Dimension beispielhaft sehr for-
derlich fiir die zukunftsweisende stadtische Entwicklung. Dieses wiirde unter ande-
rem angemessen und nachhaltig die Entwicklung des ,L&ndlichen Raums®, sowie die
Bewiltigung der aktuellen Herausforderungen auf Grund des ,Demographischen
Wandels*® beriicksichtigen. Wir freuen uns auf ein blirgerschaftlich und sozial sehr
wertvolles neues zukunftsweisendes Offenburger Stadtquartier.

Stellungnahme der Verwaltung

1. Sozial vertragliche Miete

Die Eigentimergemeinschaft besteht aus mehreren privaten Grundsttickseigenti-
mern, der Stadt Offenburg bzw. der stadtischen Stadtbau Offenburg GmbH. Der
grofite Flachenanteil liegt bei der Stadtbau Offenburg GmbH. Um einen ausreichen-
den Anteil an Mietwohnungsbau zu sozial vertraglichen Preisen in dem Gebiet zu
garantieren, wird die Stadtbau Offenburg GmbH den westlichen Bebauungsbereich
an der Ortenberger Stralde selbst entwickeln und hierbei einen Mindestanteil von
20% Mietwohnungsbau vorsehen.

Eine entsprechende Regelung kann nicht im Bebauungsplan erfolgen. Es ist aber
vorgesehen, die Anregung soweit mdglich in der Umsetzung zu bertcksichtigen.
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2. Neue Wohnformen

Im Vermarktungsverfahren konnen Bauherren flr bestimmte Baufelder ein Bauinte-
resse anmelden. Bauherren kdnnen hier Baugruppen, Baugemeinschaften oder auch
Einzelinvestoren sein. Eine Beteiligung von Wohnprojekten ist ausdrucklich er-
wulnscht. Im von der Stadtbau erstellten Internetauftritt ist es moglich, nach Baugrup-
pen zu suchen bzw. selbst noch Platze in einer Baugruppe anzubieten.

Eine entsprechende Regelung kann nicht im Bebauungsplan erfolgen. Die Anregung
ist aber bereits im Vermarktungskonzept bertcksichtigt.

3. Vielfalt und soziale Durchmischung, Integration und Inklusion

Ziel ist es ein nachhaltiges und ,funktionierendes* Wohnquartier zu schaffen. Eine
soziale Durchmischung bringt Vielfalt und Dynamik zugleich und belebt ein Wohn-
quartier.

Die Vermarktung der Grundstlcke durch die Stadtbau Offenburg GmbH erfolgt vor
dem Hintergrund, Einfluss zu nehmen auf die Charakteristik des Baugebietes und auf
die stadtebauliche Vielfalt. Gewlnscht ist eine grole Bandbreite unterschiedlicher
Architektur- und Wohnkonzepte.

Unterschiedliche Bauformen (Geschosswohnungsbau, Einfamilienhduser) tragen
ebenfalls zu einer sozialen Mischung bei. Ein barrierefreies Umfeld wird in der Aus-
fuhrung des Baugebietes ermoglicht.

Die Anregung ist bereits im Bebauungsplan berucksichtigt, soweit dies dort moglich
ist.

5.1.6 Frau |l und Herr . B 77654 Offenburg

Schreiben vom 26.04.2012

Als Eigentiimer eines Grundstiicks im Baugebiet Seitenpfaden legen wir hiermit Wi-
derspruch gegen die vorgestellten Bebauungsvorgaben ein, welche ausschlielllich
begriinte Flachd&cher (bzw. max. 6 ° Dachneigung) vorsehen.

Aus unserer Sicht stellt diese Vorgabe eine nicht angemessene Einschrénkung in die
gestalterischen Méglichkeiten der Bauinteressenten dar, die so nicht akzeptabel ist.
Kaum eine andere Vorgabe beeinflusst das Erscheinungsbild eines Hauses derart
wie die Dachform. Ein Flachdach ist schlichtweg eine sehr spezielle ,Geschmacks-
sache®, die so nicht vorgeschrieben werden kann.

Die vorgetragene Argumentation, auf diese Weise ein einheitliches Erscheinungsbild
des neu zu schaffenden Wohngebietes zu erreichen, kann auch mit Satteldédchern
erreicht werden (wobei hier durchaus eine Begrenzung der Dachneigung auf ca. 20-
22 ° der maximalen absoluten Bauhbhe sowie der Ausrichtung des Gebéaude erreicht
werden kann ohne die Bauherren derart einzuschrénken).
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Wir wiinschen uns daher mehr gestalterische Freiheit in diesem erwartetermallen
sehr hochwertigen Baugebiet durch die Freigabe von Satteldéchern.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet sind neben Flachdachern auch flach geneigte Dacher bis 10° zulassig,
d.h. Pultdacher, Satteldacher o.a. Dachformen. Mit der Beschrankung der Dachnei-
gung wird das stadtebauliche Ziel eines einheitlichen Erscheinungsbildes verfolgt.
Dabei reduziert eine geringe Dachneigung die absoluten Gebaudehdhen bei gleicher
Geschossigkeit gegenuber einem stark geneigten Dach. Diese verlassliche Gebau-
dehohe gewabhrleistet u. a. Sichtbeziehungen aus unterschiedlichen Lagen des Ge-
bietes nach Suden.

Das Baugebiet Seitenpfaden befindet sich in der Kernstadt Offenburgs. Ganz be-
wusst wird durch die Dachform als Flachfach bzw. Dacher mit Neigungen bis zu 10°
der stadtische Charakter des Gebietes betont. Das Baugebiet ,Seitenpfaden” bildet
den Stadtrand und nicht den Ortsrand einer typischen Vorstadtsiedlung, was u. a.
damit zum Ausdruck gebracht werden soll.

Die Anregung wird nicht berucksichtigt.

5.1.7 Erzbischofliches Ordinariat

E-Mail vom 26.04.2012

Wir méchten im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Blirger bezliglich des Be-
bauungsplans ,Seitenpfaden® anregen bzw. darum bitten, dass das im Bebauungs-
planentwurf vorgesehene Attikageschoss nicht zwingend vorgeschrieben, sondern

als Option erméglicht wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Ein Attikageschoss ist nicht zwingend vorgeschrieben. Wird jedoch ein im Baufeld
zulassiges Attikageschoss errichtet, so ist dieses in seiner Grof3e und Gestalt regle-
mentiert.

Die Anregung ist bereits berucksichtigt.

5.5 I B B

77654 Offenburg
Fax vom 27.04.2012

Bei der Planung der Aufstellung des Bebauungsplans bitte ich die Vorgabe im Be-
bauungsplan aufzunehmen, dass bei GeschoBwohnungsbau entlang der Fessenba-
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cher Stral3e das 4. OG von der Ansicht der Fessenbacher Stral3e aus um mindes-
tens 1,60-2 m zuriickversetzt werden muss. Diese dient vor allem dass die Wahr-
nehmung als viergeschossiges Gebaude von der Fessenbacher Stralle aus gemil-
dert werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Die quartiersbreiten Winkelbauten des Wettbewerbsbeitrags entlang der Fessenba-
cher Stral3e wurden in einen parallel und einen senkrecht zur Fessenbacher Stralie
orientierten Baukodrper aufgeteilt. Damit wird die Wirkung einzelner Baukorper ent-
lang der Fessenbacher StralRe erreicht. Zwischen diesen Baukoérpern eingestellte,
eingeschossige Verbindungsbauten gewahrleisten eine Gliederung und Staffelung
der Gebaude.

Die im Wettbewerbsstand noch zwischen ca. 55-70 m langen Baukdrper an der Fes-
senbacher StraRe sind durch die oben beschriebenen Anderungen aufgebrochen.
Vorhanden ist nun ein Wechsel von ca. 30 m langen Gebaudeléngsseiten und ca. 12
m breiten Gebaudestirnseiten. Die Abstande zwischen diesen, den Strallenraum der
Fessenbacher Stral’e pragenden Baukorpern, sind dabei zwischen ca. 14 und 18 m
breit. Eine blockartige Wirkung der Bebauung, wie sie noch im Zeitraum der Uberar-
beitung der Wettbewerbskonzeption befurchtet wurde, ist damit nicht mehr gegeben.

Das oberste Geschoss ist bei den Gebauden an der Fessenbacher Stral’e in seiner
Lage (Baugrenzen) und Grofde (2/3 der Grundflache) reglementiert. Die Lage der
Dachgeschosse der Gebaude entlang der Fessenbacher Stral’e wird senkrecht zur
Stralde auf einen Bereich des Gebaudes gebundelt, so dass 4 Geschosse nicht
durchgangig auf der gesamten Gebaudelange in Erscheinung treten. Dadurch soll
ein Aufbrechen der 4-geschossigen Gebaude wahrgenommen werden. So wird eine
Erkennbarkeit der Staffelung garantiert. Die Minderung der Wahrnehmung als 4-
geschossiges Gebaude soll diese Rucksprung erreicht werden. Die mehrgeschossi-
ge Bebauung wird zusatzlich durch eingeschossige Gebaude unterbrochen.

Da fur das Dachgeschoss entlang der Fessenbacher Strale eine Baugrenze festge-
setzt ist, kann hier von der Baugrenze zuruckgetreten werden. Ein Rucksprung ent-
lang der Gebaudevorderseite ist nicht zwingend festgesetzt, jedoch maoglich. Es soll
kein Rucksprung entlang der Gebaudelangsseite erzwungen werden, um eine flexib-
le Entwicklung unterschiedlicher Grundrisse zu ermoglichen.

Beim Winkelbau im Kreuzungsbereich Ortenberger Stralle — Fessenbacher Stralle
ist kein Rucksprung vorgesehen, um stadtebaulich einen Auftakt an diesem Standort
zu formulieren.

Die Anregung wird nicht berucksichtigt.
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5.1.9 I B 77654 Offenburg

Schreiben vom 27.04.2012

Einleitung

Zunéchst méchte ich auf mein Schreiben vom 15.06.2008 (Stellungnahme zum Fl&-
chennutzungsplanentwurf -1.1.9 Seitenpfaden-) verweisen. Diesem damaligen
Schreiben waren bereits drei Anwohnerlisten mit insgesamt 33 Unterschriften an-
héngig, die von Unterzeichner geforderten Einwendungen befiirworteten und unter-
stitzten.

Am 16.04.2009, wurde oben genanntes Schreiben unter anderem, mit dem Ergebnis
der Beratung des Gemeinsamen Ausschusses lber eingegangene Anregungen, be-
antwortet. Die ihrerseits erfolgte Stellungnahme und Beschlussempfehlung hierzu,
mdchte ich ihnen in Teilen wieder in Erinnerung bringen.

,Der Flachennutzungsplan als grober Plan flir das gesamte Stadtgebiet legt nur die
Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung fest. Er enthélt noch keine Gebdudehé-
he. Die genaue Ausgestaltung der Fléche, z.B. Freihaltung von Fléchen am Ries-
béachle, Staffelung der Gebdudehbhen, Bauweisen, etc. wird auf Ebene der nachfol-
genden Bebauungsplanung festgelegt werden.*, so unter anderem in ihrem Schrei-
ben vom 16.04.2009, welches diesem Schreiben beiliegt. Dies bedeutet fiir Unter-
zeichner, dass Teile der damals niedergeschriebenen Einwendungen vom
15.06.2008, bei der Bebauungsplanung erst vorgebracht und beriicksichtigt werden
kbnnen.

Systemfehler
Bereits hier entstand ein Fehler im Ablauf und im System. Obwohl Unterzeichner und

die Einwohnerschaft bereits am 15.06.2008, eine Abrundung der Fldchen entlang
dem LSG, siehe Punkt 4, Schreiben v. 15.06.2008 und das Mal3 der baulichen Nut-
zung auf ein Vollgeschoss festzulegen, Punkt 5, gleiches Schreiben, forderten, wur-
de dies génzlich bei der Ausschreibung und der Auslobung des Siegerentwurfs, bis
hin zum jetzigen Entwurf tibergangen.

Anpassung der Geschosshbhen

Weder die nicht gewollte Bebauung im Bereich oberhalb der Hélderlinstral3e Rich-
tung Fessenbach, noch die Festlequng der baulichen Nutzung auf ein Vollgeschoss,
wurden in irgendeiner Form beriicksichtigt. Nein ganz im Gegenteil, es soll an héchs-
ter Stelle, auf dem Entwurf ist dies der Bereich 7B, ein dreigeschossiger Baukérper +
Dach entstehen kbnnen. Den sogenannten Auftakt, von mir als der ,Sargnagel” be-
zeichnet. Rein finanzielle Interessen stehen hier im Vordergrund zum 100 % Nachteil
von Landschaftsbild und viel wichtiger den Wiinschen der Einwohnerschaft. Gleiches
gilt fiir die Bereiche 6A, 6B, 6C. Wobei 6A dreigeschossig + Dach, 6B dreigeschossig
und 6C zweigeschossig geplant wird. Auch hier findet eine Abrundung/Abstufung der
Geschosshbhen nur in Richtung Stden, aber nicht in Richtung Osten ab. Dies ist
unlogisch.
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Es wird von Unterzeichner deshalb gefordert, die Geschosshéhen vom Baukérper 7B
auf ein Vollgeschoss zu reduzieren. Ferner sollte der Baukérper 6A auf zwei Ge-
schoss + Dach, 6B auf zwei Geschosse und 6C auf ein Geschoss + Dach reduziert
werden. Dadurch wiirde sich ein deutlich besserer Ubergang in das Landschafts- und
Stéadtebild ergédben und kdme endlich den Wiinschen der dortigen Einwohnerschaft
entgegen. Der geplant Auftakt (7B) und die Geb&ude 6A — C wiirden sich dadurch
moderat einfiigen und einen nicht gleich erschlagen, wenn man von Fessenbach
kommend nach Offenburg einféhrt.

Hier wird zudem kein Auftakt bendétigt, da hier tiberwiegend die Einwohner von Fes-
senbach, Albersbach, teils Zell-Weierbach einfahren und diese Einwohner sind miin-
dig genug zu wissen, wann die grol3e Kreisstadt Offenburg beginnt und wann nicht.
Auch fordere ich nach wie vor die Reduzierung der jeweiligen Geschosshéhen ent-
lang der Fessenbacher und Ortenberger StralBe um mindestens ein Vollgeschoss. An
der Héhe der Gebédude wurde doch kaum etwas geéndert. Auch hier werden die Be-
lange der Einwohnerschaft nach wie vor einfach ignoriert. Was nlitzt eine Offenlage
und friihzeitige Blirgerbeteiligung, wenn lediglich an den Symptomen aber nicht an
der Ursachen herum gedoktort wird.

Unterzeichner fordert die Festlegung der Firsthéhe von dreigeschossigen Baukérper
auf 8 Meter als Flachdachausfiihrung. Eine Zimmerhéhe von 2,30 m mit ca. 30 cm
starken Decken wiirden einen energietechnischen Vorteil bringen. Die mehrgeschos-
sigen Gebé&ude (ab zweigeschossig mit Dach sollten mit einem Attikageschoss ab-
geschlossen werden, um das ganze nach oben hin weiter aufzubrechen.

Die Einhaltung der zukiinftig festgelegten Parametern, bitte ich wéhrend der Bauzeit
der jeweiligen Gebéude, friihzeitig, konsequent zu liberwachen und bei Abweichun-
gen hiervon, zeitnah zu unterbinden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung in der Flachennutzungsplan-Gesamtfortschreibung, das Baugebiet
insgesamt zu verkleinern, wurde bereits in diesem Rahmen behandelt. Die Be-
schlussfassung hierzu ergab, dass das Baugebiet ,Seitenpfaden® im Flachennut-
zungsplan in unveranderter Grolke beibehalten wurde.

Anregungen zur Gebaudehohe u.a. konnten im Flachennutzungsplanverfahren noch
nicht behandelt werden, da der Flachennutzungsplan hierzu keine Regelungen ftrifft.
Sie werden daher richtigerweise jetzt im Bebauungsplanverfahren behandelt.

Das Baugebiet befindet sich lagebezogen immer noch im Einzugsbereich der Kern-
stadt Offenburg, eine Festsetzung wie gefordert von einem Vollgeschoss wider-
spricht den stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Standortes Stadt und charak-
terisiert eher den landlichen Raum, der hier nicht vorliegt. Die gleiche Aussage be-
trifft auch die Thematik der angesprochenen Héhenstaffelung im Quartier. Hier er-
folgt konzeptionell eine Abstufung der Gebaudehohen starker Richtung Suden —
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sprich vom Stadt- zum Landschaftsraum. Das Quartier bildet hier den Ortsrand und
ist deshalb niederer. Richtung Osten jedoch bildet das Quartier den Siedlungsauftakt
zur Kernstadt und definiert daher mit einem markanten, sprich héheren Gebauden,
den Auftakt.

Eine angemessene Gebdudehdhe und damit eine angemessene Baudichte ent-
spricht auch grundsatzlich den Zielen eines sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Reduzierung der Zahl der Geschos-
se und damit verbunden der Gebaudehdhen hatte u. a. eine héhere Versiegelung der
Flachen sowie eine Reduzierung des Wohnraumes zur Folge bzw. hatte man eine
sehr viel groRere Flache zu versiegeln, wenn man den gleichen Umfang an Wohn-
raum unterbringen wollte.

Die Forderung, das Mal} der baulichen Nutzung auf ein Vollgeschoss festzulegen
und dies in die Auslobung bzw. in den Bebauungsplan zu integrieren, wird aus den o.
g. Grunden nicht berticksichtigt.

Die Gebaudehohen im Quartier 7B mit 3 Vollgeschossen plus Dachgeschoss und in
den Quartieren 6B mit zwingend 3 Vollgeschossen und 6C mit hdchstens 2 Vollge-
schossen haben wie oben beschrieben ihre stadttypologische Berechtigung. Dartber
hinaus bilden die Gebaude entlang der Ortenberger und Fessenbacher Stral3e in
ihrer jetzigen Hoheausformung einen gut gefassten Strallenraum entlang der Ein-
fahrtsstralden, der gleichzeitig die Innenbereiche des Quartiers vor Verkehrslarm
schutzen.

Das stadtebauliche Ziel eines einheitlichen Erscheinungsbildes ist mit der Zulassig-
keit von flach geneigten Dachern bis 10° gewahrleistet. Eine Notwendigkeit einer Be-
schrankung auf eine Dachform (Flachdach) sowie eine Festlegung der maximalen
Hohe dreigeschossiger Gebaude auf 8 m statt 10,40 m wirde die Bauherrn Gberma-
Rig in der Gestaltung ihrer Wohnraume einschranken.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Attikageschoss

Die Gebaudehohen im Bebauungsplan sind von Nord nach Sid abnehmend gestaf-
felt. In verschiedenen Bereichen sind bereits Dachgeschosse mit geringerer Grund-
flache als oberstes Geschoss vorgesehen, so insbesondere bei den meisten Gebau-
den an der Fessenbacher Stral’e. Da flr das Dachgeschoss entlang der Fessenba-
cher Strale eine Baugrenze festgesetzt ist, kann hier von der Baugrenze zurtickge-
treten werden. Ein Ricksprung entlang der Gebaudevorderseite ist nicht zwingend
festgesetzt, jedoch maglich. Es soll jedoch kein Rucksprung entlang der Gebaude-
langsseite erzwungen werden, um eine flexible Entwicklung unterschiedlicher Grund-
risse zu ermaoglichen.

Wen uberall zwingend Attika- bzw. Dachgeschosse festgesetzt wirden, ware die
oben dargestellte Héhenstafflung nicht mehr im vollen Umfang gegeben. Eine Erfor-
derlichkeit fur die Festsetzung von zwingenden Attikageschossen bei allen Gebau-
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den ab zwei Geschossen und Dachgeschoss wird nicht gesehen.

Die Anregung nach einer zwingenden Festsetzung eines Attikageschosses ab einer
2-geschossigen Bebauung mit Dach wird dort, wo sie noch nicht vorgesehen ist, da-
her nicht berucksichtigt.

Tempo 30 Zone und Kinderspielplatz

Unterzeichner will hier nicht nur als Miesepeter verstanden werden. Durch das Auf-
brechen der Gebédude entlang der Ortenberger und Fessenbacher Stral3e wurden
hervorragende Anderungen eingebracht. Auch in Sache Tempo 30 Zone entlang der
Fessenbacher Stral3e, sogar ein weiteres von der Einwohnerschaft gefordertes An-
liegen, wird wohl so umgesetzt, weiter so.

Auf dem nicht bebauten, nordéstlichen Teilbereich (oberhalb 7B) sollte im Bebau-
ungsplan verbindlich ein Kinderspielplatz, nicht zu nah an der Stral3e versteht sich,
festgeschrieben werden. Konsequenterweise muss die Tempo 30 Zone entspre-
chend friihzeitig beginnen.

Dadurch kénnten gerade manche nervenerschiitternde Spitzenldrmpegel von Motor-
radfahrern und Autofahrern entgegen gewirkt werden. Regelméllige stédtische Ge-
schwindigkeitskontrollen dort, vielleicht sogar eine stationdre Anlage, kbnnten hier
auch die Einhaltung der Tempo 30 Zone férdern.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Geschwindigkeitsanordnung fur die Stral3en ist nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes; sondern wird spater durch verkehrsrechtliche Anordnungen geregelt.
Hierbei ist aber zu benennen, dass MalRnahmen entlang der Fessenbacher Strale
vor allem auch bezlglich Querungshilfen/ Mittelinseln in Planung sind.

Im Bebauungsplan wird im norddstlichen Bereich ein Kinderspielplatz festgesetzt.
Dieser wird in seiner Umsetzung so gestaltet werden, dass Gefahren und Konflikte
mit der angrenzenden Stralde vermieden werden (Abstand durch Gehweg und Sitz-
stufen etc.)

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende Regelungen kdnnen
nicht im Bebauungsplan getroffen werden, werden aber in der Umsetzung des Ge-
biets weiter gepruft.

Fazit

Die Anregungen von Unterzeichner, wurden in gro3en Teilen bereits zusammen mit
weiteren Bewohnern der Stidoststadt am 15.06.2008 schriftlich vorgebracht. Sie fan-
den bei der Ausweisung des Gewann ,Seitenpfaden” jedoch kein Gehér. Auch bei
dem nun vorliegenden stadtebaulichen Entwurf, wurden diese wichtigen Einwendun-
gen im Vorfeld zumeist wieder (ibergangen. Aber genau da hétten sie bereits Ein-
fluss nehmen miissen und unnétige Diskussionen wéren erst gar nicht aufgekom-
men.
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Vertagen sie ihre jetzige Verantwortung nicht auf ihre persénlichen Befindlichkeiten
oder nachfolgende Generationen. Machen sie von der Méglichkeit Gebrauch, im Sin-
ne und dem Wohlergehen der zukiinftigen und der vorhandenen Einwohnerschaft
der Siidoststadt zu handeln. Lassen sie eine Einflussnahme zumindest jetzt auf den
Bebauungsplan im Sinn von Unterzeichner zu.

LHier ist weniger mehr!“

Stellungnahme der Verwaltung
Wird zur Kenntnis genommen.

5.1.10 Herr und Frau |, . 77654 Offenburg

Schreiben vom 27.04.2012

Folgende Anregungen und Einwendung zum NBG Seitenpfaden bestehen unserer-

seits:

1. Zu hohe Gebéude im Verhéltnis zur vorhandenen gegeniiberliegenden Hau-
serstruktur, was zu vermeidbaren Belastungen der Bewohner der angrenzenden
Gebé&ude fiihrt.

Vorschlag: zwei und dreistéckige Gebdude analog der Fessenbacher Stral3e.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Gebaude bilden mit ihren geplanten Héhen entlang der Ortenberger wie Fessen-
bacher Stral3e einen stadtraumlichen Rahmen entlang der Einfahrtsstralen.

Der Wettbewerbsentwurf wurde nach MalRgaben des Preisgerichtes sowie des Ge-
meinderates Uberarbeitet. Die Fortschreibung des stadtebaulichen Entwurfes betraf
vor allem die Bebauung entlang der Fessenbacher Strale.

Die baublockbreiten Winkelbauten des Wettbewerbsbeitrags wurden jeweils in einen
parallel und einen senkrecht zur Fessenbacher Stralde orientierten Baukorper aufge-
teilt. Damit wird eine stadtebauliche Wirkung weitgehend wie einzelne Baukdrper ent-
lang der Fessenbacher Stralde erreicht. Zwischen diesen Baukoérpern eingestellte,
eingeschossige Verbindungsbauten gewahrleisten, dass trotz der erfolgten Baukor-
pergliederung weiterhin die raumlich qualitatvolle Situation der geschitzten, sidori-
entierten und begrunten Innenhdfe bei der Bebauung entlang der Fessenbacher
Stral3e erhalten bleibt.

Die im Wettbewerbsstand noch zwischen ca. 55-70 m langen Baukdrper an der Fes-
senbacher StraRe sind durch die oben beschriebenen Anderungen aufgebrochen.
Vorhanden ist nun ein Wechsel von ca. 30 m langen Gebaudelangsseiten und ca. 12
m breiten Gebaudestirnseiten. Die Abstande zwischen diesen, den Strallenraum der
Fessenbacher Stralte pragenden Baukorpern sind dabei zwischen ca. 14 und 18 m
breit. Eine blockartige Wirkung der Bebauung, wie sie noch im Zeitraum der Uberar-
beitung der Wettbewerbskonzeption beflrchtet wurde, ist damit nicht mehr gegeben.
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Zusatzlich zur Aufgliederung der Baukorper wurde im ostlichen Abschnitt der Fes-
senbacher Strale die Gebaudekante um ca. 2 bis 3 m nach Sliden gegenuber dem
Wettbewerbsentwurf verschoben, so dass der Abstand zur Bebauung noérdlich der
Fessenbacher Stralde nochmals verbreitert wird. Die Ricknahme der Bauflucht be-
ginnt bereits gegenuber dem Gebaude am Kantweg.

Belastungen flr die Bewohner der nérdlich der Fessenbacher Stral’e gelegenen Ge-
baude sind daher nicht erkennbar.

Hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen wurde ein Gutachten erstellt.

Entsprechend den Aussagen der stadtklimatischen Untersuchung entsteht keine
Veranlassung zu weiteren Veranderungen des Bebauungskonzeptes. Das geplante
Baugebiet wird aufgrund der Ausrichtung der Baukorper ausreichend durchliftet.

Die Durchluftung der angrenzenden Stral3en bis in die erste Hauserreihe der Nach-
barbebauung wird gegenuber dem Status quo zwar abgeschwacht, aufgrund der ver-
tikalen Machtigkeit der Kaltluftabflisse jedoch weiterhin in ausreichendem Malie ge-
wahrleistet sein. Unzumutbare Auswirkungen, die eine Umplanung erfordern wiarden,
sind aus gutachterlicher Sicht nicht zu erkennen. (Gutachten: Stadtklimatische Un-
tersuchung des Buros IMA Richter & Rockle, Freiburg vom 23.Februar 2012).

Bezuglich der Abgassituation sind zum Ist-Zustand kaum Veranderungen zu beflirch-
ten. Zusatzlich ware in der Fessenbacher Stral’e eine Tempo-Reduzierung denkbar,
die Verbesserungen mit sich bringen wurde. Hieruber ist jedoch noch nicht abschlie-
Rend entschieden.

Auch hinsichtlich der Auswirkungen des Stra3enverkehrslarms wurde ein Gutachten
erstellt.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Auswirkungen des geplanten Wohngebie-
tes Seitenpfaden auf die benachbarte Bebauung noérdlich der Fessenbacher Stralie,
selbst bei einer Beibehaltung der augenblicklichen Hochstgeschwindigkeit auf der
Fessenbacher Stralle, kaum wahrnehmbar waren. Mit einer denkbaren Tempobe-
schrankung im angrenzenden Verlauf der Fessenbacher Stral’e kdnnte sogar eine
deutliche Reduzierung der Larmbelastung erreicht werden.

Eine angemessene Gebaudehdhe und damit eine angemessene Baudichte ent-
spricht auch grundsatzlich den Zielen eines sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Reduzierung der Zahl der Geschos-
se und damit verbunden der Gebaudehohen hatte u. a. eine hohere Versiegelung der
Flachen sowie eine Reduzierung des Wohnraumes zur Folge bzw. hatte man eine
sehr viel groRere Flache zu versiegeln, wenn man den gleichen Umfang an Wohn-
raum unterbringen wollte.

Die Anregung, eine Umplanung vorzunehmen, wird daher nicht berticksichtigt.
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2. Trennung von Menschen durch eine bis zu 12 m hohe Mauer (Gebdudefront)
zwischen anséssigen Bewohnern und neuen Bewohnern. Gefahr der Entwicklung
von gegensétzlichen Parallelquartieren ,In der Wann* — Ihlefeld Areal — NBG Sei-
tenpfaden, was das sozialen Klima beeintrdchtigen kann.

Vorschlag: optische Verbindungen zwischen den Quartieren schaffen.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Vernetzung mit der Stdoststadt ist vorgesehen und im Planungskonzept veran-
kert. Aufgrund der oben in Punkt 1 beschrieben Auflosung der Winkelbauten entlang
der Fessenbacher StralRe und der dadurch entstehenden weiteren Offnungen ent-
stehen Blickbeziehungen aus dem nérdlichen Bestandsgebiet Richtung Suden, die
eine visuelle Verbindung fordern.

Durch entsprechende Malinahmen, z.B. Schaffung von Querungshilfen, wird die An-
bindung des Gebietes Uber die Fessenbacher Stralle hinweg an die noérdlich gelege-
ne Sudoststadt gestarkt. Die Fessenbacher Stral’e wird durch mehrere Querungshil-
fen gegliedert, die eine gute fulRlaufige Verbindung zwischen den Quartieren herstel-
len. Die erste befindet sich am neuen Knoten Fessenbacher Stral’e — Ortenberger
StralRe durch Querungshilfen am Kreisverkehr und stellen damit eine Verknupfung
des FulRwegs aus der Aenne-Burda-Allee nach Stiden Uber den neuen Gebietsein-
gang im westlichen Mischgebietsquartier her. Die zweite Querungshilfe durch Quer-
schnittseinengung wird an der Franz-Ludwig-Mersy-Stralle angelegt und fuhrt direkt
uber die westliche Quartiersstralle in den zentralen Bereich des Seitenpfadens. Ein
dritter Verknupfungspunkt mit Querungshilfe wird in Hohe des Gebruder-Grimm-
Wegs angelegt und flihrt wiederum direkt in das Wohngebiet.

Die Anregung ist bereits berucksichtigt.

3. Streichung der Vorgabe fiir Flachddcher bzw. nur leicht geneigten Décher fiir
Neubauten. Flachdécher sind untypisch in Vorzonen zu einem hugligen landwirt-
schaftlich gepragten Erscheinungsbild.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet sind neben Flachdachern auch flach geneigte Dacher bis 10° zulassig,
d.h. Pultdacher, Satteldacher o.a. Dachformen. Mit der Beschrankung der Dachnei-
gung wird das stadtebauliche Ziel eines einheitlichen Erscheinungsbildes verfolgt.
Dabei reduziert eine geringe Dachneigung die absoluten Gebaudehdhen bei gleicher
Geschossigkeit gegenuber einem stark geneigten Dach. Diese verlassliche Gebau-
dehohe gewabhrleistet u. a. Sichtfelder nach Suden.

Das Baugebiet Seitenpfaden befindet sich in der Kernstadt Offenburgs. Ganz be-
wusst wird durch die Dachform als Flachfach bzw. Dacher mit Neigungen bis zu 10°
der stadtische Charakter des Gebietes betont. Das Baugebiet ,Seitenpfaden” bildet
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den Stadtrand und nicht den Ortsrand einer typischen Vorstadtsiedlung, was u. a.
damit zum Ausdruck gebracht werden soll.

Die Anregung wird nicht berucksichtigt.

4. Durch den Einsatz von Solartechnik entsteht eine zusétzliche Héhe auf den Ge-
bauden.

5. Vermeidbar sichtbare technische Anlagen (z.B. Rlickfront-Solaranlagen) auf
Flachdéachern, was sich aus der Siidsicht bei den Anwohnern ergeben wird.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt 4 und 5:

Im Bebauungsplan wird die Hohe der Solaranlagen beschrankt, um ein zu starkes
Hinausragen solcher Anlagen uber die Dachflache zu vermeiden und Sichtein-
schrankungen fur Angrenzer auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu reduzieren. An-
lagen zur Solartechnik sowie weitere zulassige Dachaufbauten sind in ihrer absolu-
ten Hohe auf 1,2 m beschrankt. Die Uberschreitung der maximalen Geb&audehdhe
mit diesen Anlagen ist im Bebauungsplan auf 0,6 m festgesetzt, um die Sichtwirkung
fur Angrenzer aus der Umgebung zu begrenzen. Darliber hinaus haben diese Anla-
gen einen Abstand von der Traufe/ Attika (mindestens den Wert der Hohe der Anla-
ge) einzuhalten, um ihre Sichtwirkung aus dem Strallenraum zu unterbinden.

Stadtbilder sind standig dem Wandel unterzogen. Solaranlagen gehdren zu einer
nachhaltigen umweltbewussten Stadtplanung und demnach zu diesem neuen Stadt-
bild dazu.

Die Anregung wird nicht berucksichtigt.

6. Konkurrenzsituation zwischen ,begriinten“ Ddchern und flach geneigter Solar-
technik.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Installation von Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf einem Grindach ist nicht nur
technisch maglich, sondern bietet darlber hinaus Synergieeffekte, soweit die Kombi-
nation von vorneherein so vorgesehen wird. Wesentlich ist die Aufstanderung der
Anlage in Kombination mir der Verwendung niedrigwtchsiger Extensiv-Vegetation.
Laut Angaben des Deutschen Instituts fur Urbanistik bleibt auf einem Griindach, im
Vergleich z. B. zu einem bekiesten Dach, das Photovoltaik-Modul kihler, sein Wir-
kungsgrad ist somit sogar hoher als auf einem herkdbmmlichen Dach. (Quelle: ,Kli-
maschutz und Biodiversitat*, Deutsches Institut fur Urbanistik, Koln 2013)

Eine Anderung der Planung wird daher nicht vorgenommen.



32

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1070/13 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Traeger, Dorit Clausen, 82-2384 31.05.2013

Andreas

Betreff: Bebauungsplan Nr. 144 "Seitenpfaden” - Offenlagebeschluss

7. Beschattung der Bdume und der Griinflachen entlang der Fessenbacher Stral3e
durch die hohen Gebé&ude.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Gebaude in der Fessenbacher Stral3e werden zu den Baumstandorten einen
Abstand von ca. 4,5 bis 5 m haben. Aufgrund der Wanderung der Sonne von Ost
nach West im Tagesverlauf ist fir alle Standorte eine Besonnung an mehreren Ta-
gesstunden gewabhrleistet. Insofern ist ein schlechtes Wachstum der Baume auf-
grund von dauerhafter nachteiliger Verschattung nicht zu beftrchten.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

8. Keine Verlegung des Riesbéchle (keine Zwangsverlegung sondern Renaturie-
rung). Vermeidung der Verringerung von Griin- und Wasserfldchen fiir die vor-
handenen Anwohner der Fessenbacher Stral3e.

Vorschlag: Konzept der Entwésserung soll mit einem renaturiertem Riesbéchle im
bisherigen Verlauf umgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der stadtebauliche Entwurf integriert das Riesbachle mit einer zentralen Grinflache
in das neue Quartier. Abgewandt vom Verkehrslarm dient diese Grunflache als Erho-
lungsflache und kann nicht nur von den Bewohnern innerhalb des Gebietes genutzt
werden, sondern ebenfalls den angrenzenden Bewohnern der Erholung dienen. Das
Riesbachle wird im Bereich des Riesbachangers an den strallenabgewandten Seiten
naturnah gestaltet. Eingriffe in den vorhandenen Grinbestand werden durch ent-
sprechende Aufwertungsmalinahmen kompensiert. Das neue Baugebiet wird somit
durch die jetzige Lage an der Fessenbacher Stralde optimal in das bestehende
Stadtgefiige angeschlossen.

Die Durchflihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes ermoglichte eine objektive
Auseinandersetzung und Planung der teilnehmenden Biros mit dem Entwurfsgebiet.
Unter diesen Kriterien wurde der Siegerentwurf ausgewahlt.

Die Anregung wird teilweise berucksichtigt. Der verlegte Riesbach wird in Teilberei-
chen naturnah gestaltet.

9. Durch die vorgesehene Bebauungsform entsteht eine verschlechterte Durchliif-
tung der Oststadt. (z.B. durch partiell verdnderte und erhéhte Geschwindigkeiten
an Geb&auden und Durchgéngen.)
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Stellungnahme der Verwaltung

Hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen wurde ein Gutachten erstellt. Entspre-
chend den Aussagen der stadtklimatischen Untersuchung besteht keine Veranlas-
sung zu weiteren Veranderungen des Bebauungskonzeptes. Das geplante Baugebiet
wird aufgrund der Ausrichtung der Baukorper ausreichend durchluftet. Die Durchlif-
tung der angrenzenden Stralen bis in die erste Hauserreihe der Nachbarbebauung
wird gegenuber dem Status quo zwar abgeschwacht, aufgrund der vertikalen Mach-
tigkeit der Kaltluftabflisse jedoch weiterhin in geniigendem Male gewahrleistet
(Gutachten: Stadtklimatische Untersuchung des Biros IMA Richter & Rockle, Frei-
burg vom 23.Februar 2012).

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

10. In der Planung fehlen angelegte Kinder- und Ballspielpldtzen im Neubaugebiet
Seitenpfaden, was zu Konflikten flihren kann.
Vorschlag: Planung von Kinderspiel- und Ballspielpldtze im NBG Seitenpfaden.

Stellungnahme der Verwaltung

Ostlich im Plangebiet ist ein Spielplatz festgesetzt. Dariiber hinaus kann der gesamte
zentrale Grinbereich am Riesbachle dem Aufenthalt dienen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

11. Unzureichendes Parkkonzept fiir Besucher der Oststadt (Verstarkung des Park-
platzmangels, da innerhalb des Neubaugebietes zu wenige Parkplétze fiir Besu-
cher ausgewiesen sind und damit zusétzlicher Parkplatzbedarf in der Fessenba-
cher Stral3e und angrenzenden Stral3en wie Grimmelshausenstral3e entsteht.

Stellungnahme der Verwaltung

Fir die Wohnbereiche nérdlich und sudlich des zentralen Grinbereichs / Ries-
bachanger (vorwiegend Geschosswohnungsbau und Reihenhauser) sind private
Sammeltiefgaragen vorgesehen. Im sudlichen Wohnbereich (freistehende Einfamili-
enhauser und Doppelhaushalften) sollen die privaten Stellplatze oberirdisch auf den
Grundsticken angelegt werden. Private Stellplatze kdnnen auch ins Gebaude inte-
griert werden. Die Anlage von mehreren privaten Stellplatzen je Grundstuck ist
grundsatzlich mdglich. In den Vorgartenzonen sind private Stellplatze nicht zulassig.

Damit ermdglicht der Bebauungsplan, eine ausreichende Anzahl von privaten Stell-
platzen auf den Grundstlicken herzustellen.

Die Landesbauordnung (LBO) fordert pro Wohneinheit mindestens einen privaten
Stellplatz. Das Gebiet liegt relativ innenstadtnah, so dass die Verkehrsmittel des
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Umweltverbunds gut genutzt werden konnen. Die Anlage einer Mobilitatsstation ist
vorgesehen. Die rechtlichen Voraussetzungen flr eine Pflicht zur Anlagen von mehr
als einem privaten Stellplatz je Wohnung sind nicht gegeben.

Es sind weiter ca. 100 offentliche Parkplatze in der Fessenbacher Stral3e und in den
Nord-Sud verlaufenden Wohnwegen und damit im gesamten Gebiet dezentral ange-
ordnet vorgesehen. Damit ist die Anlage von ausreichend 6ffentlichen Stellplatzen im
offentlichen Strallenraum vorgesehen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

12. Fehlende SchutzmalBnahmen wéhrende der Bauzeit fiir die Anwohner (Larm,
Staub und andere Emissionen). Ziel sollten eindeutige Vorgaben liber Tages- und
Wochenzeiten sowie Schutzmalinahmen und ein zentraler Ansprechpartner bei

der Baubehérde der Stadt Offenburg sein.

Stellungnahme der Verwaltung

Dies ist umsetzungsbezogen und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Anre-
gungen werden aber aufgenommen und werden in die weitere Umsetzungsplanung
einflieRen.

6. Weiteres Verfahren

Nach dem Offenlagebeschluss durch den Gemeinderat am 22.07.2013 findet die
Planoffenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB statt.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan mit geplantem Geltungsbereich
2. Bebauungskonzept
3. Bebauungsplan — zeichnerischer Teil (Verkleinerung)
4. Bebauungsplan — textliche Festsetzungen
5. Begrindung

Die Fraktionen erhalten den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes je 1x im Ori-
ginalmafstab in Farbe sowie den Umweltbericht mit artenschutzrechtlichen Gutach-
ten.
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