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1. Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, Planungsrecht fur die vorgesehene Erweite-
rung der Hochschule zu schaffen.

Das bisher sudlich des Sudrings fur die Hochschule zur Verfugung stehende Gelan-
de ist inzwischen so dicht bebaut, dass keine weitere Verdichtung oder bauliche Wei-
terentwicklung mehr maoglich ist. Nach Suden beschrankt das Wasserschutzgebiet
die bauliche Entwicklung der Hochschule.

Eine Erweiterung nach Norden Uber den Sudring bietet sich durch die vorhandene
Ful- und Radwegeunterfuhrung und die damit verbundenen kurzen Wege fur die
bestehenden Funktionen (Bibliothek, Mensa, Horsale) an.

Geplant ist seitens des Landes der Neubau eines Forschungsgebaudes flir das ,Re-
gionale Innovationszentrum Energie (RIZ Energie), das als ,Gebaude F* mit einer
Halle flr Forschungszwecke und einem Burotrakt fur etwa 50 Mitarbeiter errichtet
werden soll. Das RIZ Energie soll eine Forschungsplattform fur mittelstandisch ge-
pragte, regionale Industrie aus allen Bereichen der Energieanwendung mit einer
Durchgangigkeit vom Hersteller bis zum Anwender bereitstellen. Wesentliches Ele-
ment ist die Labor-Infrastruktur um unterschiedlichste energie- und ressourceninten-
sive Produkte und industrielle Prozesse messtechnisch zu bewerten.

Der bestehende Bebauungsplan ,Obere Bannbdsch® aus dem Jahr 1965 sieht nord-
lich des Sldrings Sportanlagen vor und muss im Bereich der hier relevanten Teilfla-
che durch einen neuen Bebauungsplan ersetzt werden. Bisher wird dieser Bereich
durch den SV Stegermatt genutzt.

Ziel ist es, das bestehende Sportlerheim des SV Stegermatt und den westlich gele-
genen Fulballplatz zunachst zu erhalten. Als Baugrundstuck fur das RIZ Energie
steht daher der sidéstlich gelegene Bolzplatz zur Verfligung.

Zusatzliche Erweiterungen der Hochschule auch auf das gegenwartig durch den SV
Stegermatt genutzte Gelande sollen daruber hinaus ermoglicht werden. Aktuell be-
stehen hierflr zwar keine konkreten Planungen, es erscheint aber sinnvoll, eine wei-
tere Erweiterungsmaoglichkeit nach Westen bei der jetzt anstehenden Planung zu
berucksichtigen.

Die Entwicklungsmdglichkeiten des SV Stegermatt wurden im Rahmen der ohnehin
laufenden Untersuchungen zum Sportplatzkonzept Innenstadt (siehe Gemeinderats-
Drucksachen 032/15 und 128/15) geprift. Im Ergebnis konnten hierflr andere L6-
sungen gefunden werden, sodass das bisherige Vereinsgelande kinftig einer Hoch-
schulnutzung dienen kann.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf den Bereich des Flur-
stlicks 2026 sowie, jeweils auf der Hohe des Flurstiicks 2026, die dstlich angrenzen-
de Badstralde und den Muhlbach. Sudlich wird der Geltungsbereich durch den Sitd-
ring bzw. das Gelande des Abwasserzweckverbands Raum Offenburg (FlIst. 2026/9),
westlich durch den Deich entlang des Verlaufs der Kinzig, nérdlich durch die Sport-



anlagen rund um das Karl-Heitz-Stadion (Flst. 2026/5) sowie 6stlich durch vom Flur-
stick 8410 begrenzt. Der Geltungsbereich ist auch aus dem beiliegenden Lageplan
ersichtlich.

3. Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB. Die Flache der festgesetzten Grundflache betragt unter 20.000 m?. Damit
gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Eingriffsausgleich ist daher
nicht erforderlich. Ferner ist die Erstellung eines Umweltberichts gemal § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Verfahrensdaten:

18.05.2015 Vorberatung zur Aufstellung des Bebauungsplanentwurfs durch
den Planungsausschuss.

29.06.2015 Der Gemeinderat der Stadt Offenburg fasst den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan ,Hochschule Nord*.

21.03.2016- Durchfihrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
22.04.2016 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

04.07.2016 Vorberatung zu den in der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen, zu dem vorgelegten Entwurf des Bebauungs-
plans und der 6rtlichen Bauvorschriften sowie zur Durchflihrung
der Offenlage und der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Planungsausschuss.

25 07.2016 Der Gemeinderat behandelt die in der fruhzeitigen Beteiligung ein-
gegangenen Stellungnahmen, billigt den vorgelegten Entwurf des
Bebauungsplans und der o6rtliche Bauvorschriften und beschlief3t
die Durchfihrung der Offenlage und der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange.

Mit dem Satzungsbeschluss wird im Geltungsbereich der dort bislang gtiltige Bebau-
ungsplan Nr. 49 ,Obere Bannbdsch® aufgehoben. AuRerhalb des Geltungsbereichs
des vorliegenden Bebauungsplans gilt der Bebauungsplan Nr. 49 ,Obere
Bannbosch® weiterhin.

4, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg stellt im Bereich
des Geltungsbereichs eine Grunflache (Bestand) mit der Zweckbestimmung Sport-
platz / Vereinsnutzung dar. Die Festsetzung des Bebauungsplans hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung weicht von dieser Darstellung ab.

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung darf
nicht beeintrachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.



Die vorliegende Planung beeintrachtigt die stadtebauliche Entwicklung nicht. Der
Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

5. Angaben zum Bestand
5.1 Lage und Topografie

Das Plangebiet liegt im Stiden der Offenburger Kernstadt, nérdlich des Sudrings und
des Areals der Fachhochschule Offenburg und zwischen den Verlaufen der Kinzig
und des Muhlbachs. Die genaue Lage des Geltungsbereichs wurde unter 2. darge-
legt.

5.2 ErschlieBung

Die Erschlielung des Baugebiets fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt Gber
die vorhandene Badstralde, die im Slidosten an das Plangebiet angrenzend uber ei-
nen Kreisverkehr an den Sudring angebunden ist. FulRganger erreichen das Plange-
biet zusatzlich Uber eine Unterflihrung aus Richtung des bestehenden Hochschulge-
landes im Suden des Sudrings. Damit ist eine ful3laufige Verbindung zwischen den
beiden Hochschulstandorten gegeben. Neue 6ffentliche ErschlieRungsanlagen sind
nicht erforderlich. Die ErschlieBung auf dem Grundstlck ist Sache des Eigentimers.

5.3 Bestehende Bebauung und Nutzung

Bislang wird das Gelande des Flurstucks Nr. 2026 entsprechend der Darstellungen
des Flachennutzungsplans und der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 49
,Obere Bannbdsch® als Flache fur sportliche Zwecke durch den SV Stegermatt ge-
nutzt. Auf dem Gelande befinden sich das Vereinsheim mit Stellplatzbereich sowie
jeweils ein Rasensportplatz und ein Hartplatz. Die festgesetzte offentliche Verkehrs-
flache wurde auch bislang als solche genutzt (BadstralRe). In der BadstralRe verlauft
auch ein Mischwasserkanal. Am ostlichen Rand des Plangebiets verlauft der Muhl-
bach, der sich innerhalb eines Wasserschutzgebiets der Zone 11l B befindet.

Am 6stlichen Rand des Flurstiicks 2026 betreibt die bnNETZE GmbH eine Erdgas-
Druckregelanlage.

Am Westrand des Plangebiets verlauft ein Verbandssammler des Abwasserzweck-
verbands Raum Offenburg. Direkt sudlich auRerhalb des Geltungsbereichs auf dem
Flurstiick 2026/9 befindet sich weiterhin ein Betriebsgebaude des Abwasserzweck-
verbands.

6. Planinhalt
6.1 Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fur das stadtebauliche Konzept dient eine stadtebauliche Ideenskizze
(Masterplan), welche in Abstimmung mit der Stadt Offenburg durch den Landesbe-
trieb Vermdgen und Bau Freiburg erarbeitet wurde. Diese sieht die Errichtung von
vier Baukorpern vor, die sich entlang einer parallel zum Sudring verlaufenden ,Cam-
pus-Promenade” aufreihen. Die platzartige Promenade soll durch das RIZ Energie



am ostlichen Rand des neuen Hochschulgelandes sowie das am westlichen Rand
vorgesehene Gebaude raumlich gefasst werden und sich zum 6ffentlichen Raum hin
orientieren. In ihrem Verlauf soll sie durch eine Pergolastruktur begleitet werden. Es
ist geplant, die ,Campus-Promenade” Uber die bestehende UnterfUhrung an das be-
stehende Hochschulgelande sidlich des Sudrings anzuschliel3en. Nordlich der vier
geplanten Baukdrper ist ein Bereich fur Stellplatze vorgesehen.

Im aktuell vorgesehenen Entwicklungsschritt soll an der Ostseite des fur die Ge-
samterweiterung vorgesehenen Grundstiicks ein viergeschossiges Gebaude mit ei-
ner Grundflache von rund 1320 m? entstehen. Fir dieses Gebaude hat das Land Ba-
den-Wirttemberg, Vermdgen und Bau, Amt Freiburg, in Abstimmung mit der Stadt
Offenburg eine Mehrfachbeauftragung im Rahmen eines VOF-Verfahrens durchge-
fuhrt, auf deren Grundlage das planende Architekturblro ausgewahlt wurde und
Grundzuge der Planung festgelegt wurden.

Das Gebaude gliedert sich funktional in Forschung und Technikum und erreicht eine
Hohe von 14,8 m. Die Buroraume liegen im westlichen Bereich des Gebaudes, der
Forschungstrakt im ostlichen Bereich entlang der Badstral3e.

Geplant ist ein reiner Forschungsbau, ohne Hoérsale oder Seminarraume. Der Bi-
rotrakt soll im Passivhaus-Standard errichtet werden.

Die Zugange zum Gebaude befinden sich an der westlichen und noérdlichen Fassa-
denseite, die LKW-Andienung erfolgt im Norden des Gebaudes Uber eine bereits be-
stehende Zufahrt. Da das Plangebiet Uber die Badstralde erschlossen ist wird keine
weitere 6ffentliche Erschlie3ung erforderlich.

Die Stellung des geplanten Regionalen Innovationszentrums (RIZ) nimmt die Wege-
beziehung der vorhandenen Unterfihrung auf und leitet diese um in die ,Campus-
Promenade®. Der Neubau im Osten soll entsprechend des Masterplans den Auftakt
zu weiteren Gebauden entlang der ,Campus-Promenade” bilden.

Die Realisierung des RIZ direkt an der Badstralde fuhrt die bauliche Entwicklung der
Hochschule angemessen in Richtung Innenstadt weiter. Es ermdglicht durch seine
Ausrichtung und Lage das Zusammenwachsen der Standorte am Sudring.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Flurstiicks 2026 wird als Sondergebiet Hochschule festgesetzt. Zu-
lassig sind Einrichtungen und Gebaude fur Hochschulnutzungen sowie hochschulna-
he Einrichtungen wie Forschung, Entwicklung, Innovationszentrum.

Mit dieser Festsetzung werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
angestrebte Erweiterung der Hochschule Offenburg geschaffen, die sich auf dem
sudlich des Sidrings an den Geltungsbereich angrenzenden Areal befindet. Die Er-
weiterung des bisherigen Hochschulgelandes ist nur nach Norden hin mdglich. Auf-
grund eines Wasserschutzgebiets im Stden sowie der Verlaufe der Kinzig im Wes-
ten und des Mihlbachs im Osten bieten sich keine anderen Erweiterungsoptionen.



6.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl und die
Hohe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl

Im Sondergebiet Hochschule wird entsprechend der in § 17 Abs. 1 BauNVO vorge-
gebenen Obergrenze eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um den Zielen ei-
ner effizienten und flexiblen Flachenausnutzung im Sinne einer optimalen baulichen
Entwicklung des Hochschulbereichs sowie dem Anliegen des flachensparenden
Bauens Rechnung zu tragen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen soll entsprechend der Festsetzung maximal 16,00
m betragen. Damit wird die Errichtung des RIZ ermdglicht. Ferner wird die Hohe der
baulichen Anlagen auf dem bestehenden Hochschulgelande sidlich des Sidrings
aufgegriffen. Hier liegen Gebaudehdhen bis ca. 15 m vor. Durch den Hohenzuschlag
von 1 m ist einerseits eine gewisse Variabilitdt moglich, andererseits entsteht ent-
lang des Sudrings ein zusammenhangendes stadtebauliches Bild.

Die Hohenfestsetzung sieht als unteren Bezugspunkt eine Héhe von 154 m tber NN
vor. Dies entspricht der FertigfuBbodenhdhe des geplanten RIZ und der in diesem
Zusammenhang vorgesehenen Auffillung des vorhandenen Gelandes.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt,
dass eine flexible und zugleich flacheneffiziente Grundsticksnutzung maoglich ist, die
der stadtebaulichen Grundkonzeption fur die Entwicklung des Areals entspricht.

Entlang der Badstralle wird aus stadtebaulichen Grinden eine Baulinie festgesetzt.
Dort mussen die Hauptgebaude auf dieser Linie errichtet werden.

Baulinien werden dort festgesetzt, wo eine besondere stadtebauliche Struktur er-
wunscht und besonders deutlich erkennbar sein soll bzw. dort, wo einheitliche Bau-
fluchten den StralRenraum baulich fassen und hervorheben sollen. Vorliegend dient
die Festsetzung der rdumlichen Fassung des Bereichs der Badstralle noérdlich des
Sudrings.

6.5 ErschlieBung, Verkehrsflachen

Die bestehende Badstralie ist als Verkehrsflache festgesetzt. Die festgesetzte Fla-
che geht Gber die Malde der vorhandenen Flache fir Fahrbahn, Verkehrsgrin und
Radweg hinaus und beinhaltet die Bereiche zwischen dem bestehenden Radweg
westlich der Fahrbahn und der Grenze zum Flurstiick 2026 sowie zwischen dem be-
stehenden Radweg 6stlich der Fahrbahn und dem Muhlbach. Dies tragt dem Um-
stand Rechnung, dass eine Erneuerung der Badstralte angedacht ist. Somit wird ei-
ne flexible Gestaltung ermoglicht. Die Bemessung der tatsachlichen Verkehrsflache
kann hinter der Festsetzung des Bebauungsplans zurlckbleiben.



Fir die Zufahrt auf das zukunftige Hochschulgelande wird ein 8 m breiter Bereich
entlang der BadstralRe festgesetzt. Diese Breite ermoglicht die Zufahrt auch fur LKW
und die Herstellung einer schleppkurvenkonformen Einfahrtssituation.

Zur Gewahrleistung von Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs sind Zufahrten auf
das Flurstick 2026 anderswo nicht zulassig. Sudlich des vorgesehenen Zufahrtsbe-
reichs wirde eine Zufahrt von der Badstrale den reibungslosen Verkehrsbetrieb in
dem bestehenden Kreisverkehr am Kreuzungspunkt BadstraRe/Sudring beeintrachti-
gen. Eine Zufahrtsmoglichkeit vom Sidring wirde die Leistungsfahigkeit dieser wich-
tigen Offenburger Umgehungsstralle beeintrachtigen und widersprache auf3erdem
der stadtebaulichen Grundkonzeption, die parallel zum Sidring eine flr den motori-
sierten Individualverkehr gesperrte ,Campus-Promenade“ und dementsprechend
eine rliickwartige ErschlieBung des neuen Hochschulbereichs von Norden vorsieht.

Bezuglich der Organisation des ruhenden Verkehrs ist festgesetzt, dass Stellplatze
und Garagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig sind. Da nahezu die gesamte
Flache des Flurstlicks 2026 innerhalb des Baufensters liegt, ist eine flexible Anord-
nung der Stellplatze moglich. Die Festsetzung dienst insbesondere dazu, die in der
stadtebaulichen Ideenskizze vorgesehene, aul’erhalb des Baufensters gelegene
,Campus-Promenade” im Suden des Plangebiets im Sinne einer attraktiven Gestal-
tung des Hochschulgelandes vom ruhenden Verkehr freizuhalten.

6.6 Entwasserung

Das anfallende Schmutzwasser ist in die vorhandene stadtische Mischwasserkanali-
sation in der Badstral3e einzuleiten. Bei allen Entwasserungsleitungen bis zur Einlei-
tung in die vorhandene o6ffentliche Kanalisation handelt es sich um private Leitungen,
die vom Grundstlckseigentimer hergestellt und unterhalten werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern moglich und wenn keine Grundwas-
sergefahrdung zu beflirchten ist, auf dem Grundstick zu versickern. Gegebenenfalls
ist hierfur eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die beim Landratsamt Orten-
aukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenwirtschaft einzuholen. Die Versicke-
rung kann flachig mittels wasserdurchlassiger Befestigung oder durch gezielte Versi-
ckerung Uber die belebte Bodenschicht erfolgen. Ist eine Versickerung auf den
Grundsticken nicht mdglich oder nicht zulassig, ist das Niederschlagswasser in den
Muhlbach einzuleiten, was ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis voraussetzt.
Hierbei kann unter Umstanden eine Einleitbeschrankung gefordert werden. Durch die
Festsetzung einer Verpflichtung zur Begrinung von Flachdachern, aul3er wenn diese
fur Forschungszwecke genutzt werden, wird zur Verringerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers beigetragen.

Eine detaillierte Festlegung zur Entwasserung kann erst erfolgen, wenn konkrete
Planungen fur die Bebauung vorliegen.

6.7 Versorgungsflachen

Am 6stlichen Rand des Sondergebiets befindet sich eine Gasdruckregelanlage der
bnNETZE GmbH, die fur die Versorgung der Stadt Offenburg unabdingbar ist. Im
Hinblick auf die besondere Bedeutung der Anlage wird der Standort als Versorgungs-
flache festgesetzt.



6.8 Griinflachen

Offentliche Gruinflachen sind im Geltungsbereich nicht festgesetzt. Als Sondergebiet
Hochschule wird das Hochschulgelande jedoch fur die Hochschulangehorigen zu-
ganglich sein. Aus dkologischen Griunden und als Beitrag zum Stadtklima erfolgen
die Festsetzung der Begrinung der unbebauten Grundstucksflachen, der Pflanzung
bzw. Erhaltung mindestens eines grof3kronigen heimischen Laubbaums pro 400 m
Grundstlcksflache sowie im Bereich von Stellplatzen der zusatzlichen Pflanzung
bzw. Erhaltung eines mittelkronigen heimischen Laubbaums je 6 Stellplatzen.

6.9 Wasserflachen
Die als Wasserflache festgesetzte Flache entspricht dem Verlauf des Muhlbachs.
6.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In der Planzeichnung des Bebauungsplans wurde ein Geh- und Fahrrecht (GFL 1)
festgesetzt, welches die Zuganglichkeit des Betriebsgebaudes des Abwasserzweck-
verbands Raum Offenburg gewahrleisten soll, falls eine Aufgabe der momentanen
Zufahrtsmoglichkeit vom Sudring bzw. eine Bundelung der Zufahrten angedacht ist.
Die genaue Lage der Zufahrt kann abhangig von den Gegebenheiten der Grund-
sticksnutzung von der Darstellung im Bebauungsplan abweichen.

Ferner wurde ein Leitungsrecht fur den unterirdischen Verbandssammler des Ab-
wasserzweckverbands Raum Offenburg festgesetzt (GFL 2). Dieser darf nicht Gber-
baut werden und ist von Baumen freizuhalten.

6.11 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung, die im Auftrag der Stadt Offen-
burg durch das Buro Heine + Jud bearbeitet wurde, sind passive Larmschutzmal3-
nahmen aufgrund von einwirkendem Verkehrslarm erforderlich. Diese werden durch
Larmpegelbereiche festgesetzt. Details hierzu sind der Schalltechnischen Untersu-
chung und dem Kapitel ,Immissionen® in dieser Begrindung zu entnehmen.

6.12 Ortliche Bauvorschriften
Dachbegriinung

Fir den Fall der Errichtung eines Flachdachs ist die Verpflichtung zur Dachbegri-
nung festgesetzt, es sei denn die Dachflachen werden fir Forschungszwecke an-
derweitig genutzt.

Dachbegrinungen tragen durch verminderte Warmeruckstrahlung und ihre Verduns-
tung zur Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukoérpern bei. Begrinte Da-
cher kdnnen weiterhin zur Verbesserung des Wasserrlckhaltevermdgens beitragen.
Durch Dachbegrinungen kann die Menge des anfallenden Niederschlagswasser
aufgrund der Verdunstung reduziert werden.



Die Abgabe des verbleibenden Niederschlagswassers in die nachgeschaltete Kanali-
sation oder ggf. in Versickerungsanlagen erfolgt aufgrund der Pufferwirkung der
Substratschicht mit einer zeitlichen Verzégerung

Bei vorrangiger Verwendung extensiver Begriunungsverfahren mit Gras- und Stau-
denvegetation konnen Dachbegrinungen hervorragende Sekundarbiotope fur an die
speziellen Lebensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen darstellen.

Dachgestaltung

Zur Minimierung des Schadstoffabtrags durch Regenwasser ist ferner festgesetzt,
dass Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech beschichtet oder behandelt
sein mussen.

6.13 Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

Der Verlauf des Muhlbachs am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs liegt an der
betreffenden Stelle innerhalb der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets ,317047 Of-
fenburg“. Diese wasserrechtliche Festsetzung ist nachrichtlich im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplans dargestellt.

7. Umweltbelange und Eingriffsregelung
7.1 Schutzgutbezogene Beurteilung

Der Bereich des Bebauungsplans ,Hochschule Nord® ist aus naturschutzfachlicher
Sicht von eher untergeordneter Bedeutung. Im Flachennutzungsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Offenburg ist diese Flache als Grunflache (Bestand) dargestellit.
Einen flr das Landschaftsbild wertvollen Bereich sieht der Landschaftsplan (Entwurf)
dort nicht (Landschaftsplan-Entwurf, Karte 4 Landschaftsbild).

7.1.1 Boden

Eine Bodeneinschatzung ist in diesem innenstadtisch gepragten Bereich im Land-
schaftsplan nicht erfolgt.

7.1.2 Gewasser

Das Gebiet liegt im Bereich des Gewasserentwicklungsplans Offenburger Muhlbach
(GrofRRer Deich bis Mindung Kinzig). Die Gewassergute des Muhlbachs im Bereich
des Bebauungsplans ist gut (Gewasserguteklasse Il). Die westlich des Geltungsbe-
reichs laufende Kinzig ist als ausgebautes FlieRgewasser (Gewasserstrukturklasse
V) bewertet. Der Bereich entlang der Kinzig ist im Landschaftsplan-Entwurf fur die
Okologische Aufwertung vorgeschlagen (Handlungsprogramm Naturhaushalt).

Im Umfeld des Entwurfs des Bebauungsplans ,Hochschule Nord" befinden sich die
amtlichen Grundwassermessstellen 116/115-1 und 129/115-0. In der nachfolgenden
Tabelle wurden mit Hilfe der Grundwasserdatenbank des Landes Baden-
Wirttemberg fur diese Grundwassermessstellen nachfolgende niedrigste, mittlere
und hochste Grundwasserstande ermittelt. Ebenso wurden die maligeblichen



Grundwasserstande flr das Planungsgebiet anhand der vorliegenden Daten abge-
schatzt.

Niedrigster Grund- | Mittlerer Grund- | Hochster  Grund-
wasserstand wasserstand wasserstand
[Mm+NN] [Mm+NN] [Mm+NN]
116/115-1 150,51 152,01 155,64
(am 23.12.1962) (am 20.04.1970)
129/115-0 149, 12 150, 13 151,03
(am 15.10.1979) (am 30.05.1983)
Abschatzung f. ca. 149,80 ca. 151,10 ca. 153,30
Planungsgebiet
Hochschule Nord

Hierbei ist anzumerken, dass die in Tabelle dargestellten Grundwasserstande Mon-
tagswerte sind, das heif3t dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert zwi-
schen zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch hoher ist.

7.1.3 Freiraum

Im Handlungsprogramm ,Freiraumstruktur und Landschaftserleben” des aktuellen
Landschaftsplanentwurfs ist dieser Bereich des Muhlbachs fur die ,Sicherung der
Flielligewasser als besondere Strukturelemente“ vorgesehen (Handlungsprogramm
Freiraum, Karte 2). Im Handlungsprogramm ,Freiraumstruktur und Landschaftserle-
ben“ des Landschaftsplanentwurfs ist der dstliche Bereich des Geltungsbereichs fur
die Sicherung und Entwicklung von Freiraumverbindungen (sogenannter ,Griner
Finger”) vorgesehen (Handlungsprogramm Freiraum, Karte 2).

7.1.4 Baumbestand

Der vorhandene Baumbestand ist von mittlerem bis hdherem naturschutzfachlichem
Wert (Biotoptyp 45.20 — ,Baumgruppe” bzw. 45.30 — ,Einzelbaum®). Neben der po-
tentiellen Lebensraumfunktion auch fir geschutzte Arten ist vor allem auch deren
landschaftsbildpragende Funktion schutzenswert. Es kommen im Geltungsbereich
ca. 35 Baume vor. Der Baumbestand ist in der nachfolgenden Abbildung kartiert.

Baume ab 80 cm Umfang in 1 m HOhe unterliegen in der Kernstadt der Baumschutz-
satzung der Stadt Offenburg.

Bei Eingriffen in die geschitzten Grinbestande, die zu Bestandsminderungen flih-
ren, kdnnen Ersatzpflanzungen verlangt werden.
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7.1.5 Klima

Der oben genannte ,Grune Finger® ist auch als Verbesserung fur das Stadtklima vor-
gesehen (Landschaftsplan-Entwurf, Handlungsprogramm Naturhaushalt, Karte 2).
Die Sportflache ist ein Grunflachen-Klimatop, das heif’t, es handelt sich um eine lokal
wirksame klimatische Ausgleichsflache in der Bebauung, die Luft ist im Verhaltnis zur
Umgebung kuhler und feuchter, zum Teil liegt eine Ventilationsbahn vor (Land-
schaftsplan-Entwurf, Karte 20 Klimatope). Der Bereich entlang der Kinzig ist ein Kalt-
luftentstehungsgebiet. Weiterhin wird dieser Bereich als ,Komfortinsel“ bewertet, das
heil3t, die Flache hat eine innerdrtliche Klimafunktion (Landschaftsplan-Entwurf, Kar-
te 21 Klima und Luft).
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7.1.6 Schutzgut Biotope

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeiten der Arten und Biotope werden im Geltungs-
bereich als ,gering” eingeschatzt. Ebenso als ,gering“ wird die Empfindlichkeit ge-
genuber Flacheninanspruchnahme bewertet. Es handelt sich dabei Uberwiegend um
Sportplatzrasen (Biotoptyp 33.80 Zierrasen) und versiegelte Flache (Biotoptyp 60.10
—,von Bauwerken bestandene Flache*, Biotoptyp 60.21 — ,vdllig versiegelte Stralle®,
Biotoptyp 60.23 — ,wassergebundene Decke®). Lediglich der Bereich am Muhlbach
ist von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (Biotoptyp 12.22 — ,stark ausge-
bauter Bachabschnitt®). Weiterhin ist in den randlichen Bereichen an einigen Stellen
eine spontane Ruderalvegetation entstanden (Biotoptyp 33.62 — ,ausdauernde Ru-
deralvegetation trockenwarmer Standorte®).

7.2  Schutzgebiete

Im Geltungsbereich liegen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete, Naturdenk-
maler oder gesetzlich geschutzte Biotope vor. Im 6stlichen Randbereich (Mihlbach)
liegt allerdings ein Wasserschutzgebiet Zone Ill B (317047 Offenburg).

Ferner grenzt der Geltungsbereich an die Gebietskulisse des Artenschutzprogramms
Baden-Wurttemberg.

7.3 Artenschutz

Vorkommen von europarechtlich geschutzten Arten sowie bedeutende Vogellebens-
raume sind im Bereich des B-Plans ,Hochschule Nord“ nach einer Uberschlagigen
Voruntersuchung unwahrscheinlich. Strukturen fur das Vorkommen potenziell vor-
kommender geschutzter Arten konnten nicht festgestellt werden.

Lediglich bei einigen Baumen kann das Vorkommen geschutzter Arten (insbesonde-
re Vogel oder Fledermause) vermutet werden. Bei Bauvorhaben im Plangebiet, bei
denen Baume gefallt werden sollen, die artenschutzrelevant sein kdnnen, ist deshalb
durch den Bauherrn vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche Prafung durchzufih-
ren und im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen. Ist eine Erhaltung nicht méglich,
mussen Ersatzquartiere (kinstliche Bruthilfen fr Vogel und Fledermause) als Ersatz
im naheren Umkreis des Vorhabenbereiches installiert werden

Ein Abgleich mit der Datenbank des Artenschutzprogramms Baden-Wiurttemberg hat
ergeben, dass knapp aulRerhalb des Geltungsbereichs auf der dstlichen Seite des
Kinzigdamms ein Eintrag besteht zum Vorkommen des Wiesen-Leinblatts (Thesium
pyrenaicum, Rote Liste Baden-Wurttemberg ,gefahrdet”), der auf einen Fund im Jahr
1988 zuruckgeht. Im Rahmen der Erhebung im Gelande erfolgten keine Angaben zur
PopulationsgréRe. Nach Einschatzung des Regierungsprasidiums Freiburg handelte
es sich damals aber wohl um das letzte Vorkommen von Thesium pyrenaicum in der
Oberrheinebene. Ob das Vorkommen aktuell bestatigt werden kann, ist nicht be-
kannt. Nach Auskunft des Regierungsprasidiums Freiburg/Referat Naturschutz und
Landschaftspflege ist aber, soweit sich die Auswirkungen des von der Stadt Offen-
burg aufgestellten Bebauungsplans auf den Planbereich beschranken, keine Beein-
trachtigung zu erwarten.
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7.4 VermeidungsmaBnahmen

Als Vermeidungsmalinahmen dienen

¢ die Festsetzung der Dachbegriinung, sofern die Dachflache nicht fir Forschungs-
zwecke anderweitig genutzt werden soll,

o die Festsetzung der Pflanzung bzw. Erhaltung mindestens eines grof3kronigen
heimischen Laubbaums pro 400 m? Grundstiicksflache und

e die Festsetzung wasserdurchlassiger Befestigungen, sofern die Nutzung dies im
Hinblick auf den Boden- und Gewasserschutz zulasst.

7.5 Umweltbezogene Gesamtbeurteilung

Insgesamt ist die geplante Bebauung des vorgesehenen Bereiches aus Umweltsicht
unproblematisch zu bewerten.

8. Immissionen

Das Plangebiet ist durch den Verkehr auf dem sidlich an das Plangebiet angrenzen-
den Sudring und der 6stlich gelegene Badstral’e sowie die Nutzung der bestehenden
Sportanlagen rund um das Karl-Heitz-Stadion im Norden des Plangebiets Larmim-
missionen ausgesetzt. Diese wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung durch das Buro Heine+Jud analysiert.

Hierbei wurde festgestellt, dass der ndrdliche Teil der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che innerhalb des Gebiets aufgrund des angrenzenden Sportplatzbetriebs durch
Larmimmissionen belastet ist, die zu bestimmten Tageszeiten die Richtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fur Mischgebiete Gberschreiten.
Nach Beurteilung durch das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Gewerbeaufsicht und
Immissionsschutz, als zustandige Fachbehdérde sind fur Hochschulgebiete die Richt-
werte flur Mischgebiete mal3geblich. Die genauen Nutzungen im Sondergebiet Hoch-
schule stehen mit Ausnahme des Regionalen Innovationszentrums Energie (RIZ)
noch nicht fest, so dass noch keine konkrete Aussage maoglich ist, ob es sich um im-
missionsempfindliche Nutzungen handelt. Im Bebauungsplan wurde daher eine Glie-
derung des Sondergebiets in zwei Teilgebiete festgesetzt.

Die Gliederung orientiert sich dabei an der grofdten Larmbelastung des Gebiets im
Zeitraum Montag bis Freitag. Aufgrund der Beschrankung der zulassigen Nutzungen
auf hochschulnahe Einrichtungen wurden die Larmbelastungen an Wochenenden
nicht betrachtet, da davon auszugehen ist, dass die hochschulnahen Nutzungen am
Wochenende nicht oder nur sehr untergeordnet ausgelbt werden. Am Wochenende
ist insbesondere nicht mit stérungsempfindlichen Lehrveranstaltungen zu rechnen.

Fir das durch die Uberschreitung der Richtwerte betroffene Sondergebiet 2 wurde
festgesetzt, dass nur solche Anlagen zulassig sind, die gegenlber den Immissionen
aus dem Sportplatzbetrieb unempfindlich oder durch technische Vorkehrungen ge-
schutzt sind.

Weiterhin wurde in dem Larmgutachten in Teilbereichen der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 durch Larm-
immissionen des angrenzenden Stralenverkehrs festgestellt. Zum Schutz vor Ver-
kehrslarm wurden im Bebauungsplan als passive LarmschutzmalRnahmen Larmpe-
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gelbereiche festgesetzt, die entsprechend der DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989, an-
hand des "mafigeblichen AuRenlarmpegels" im Tagzeitraum bestimmt werden. Die
Larmpegelbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Anforderungen der
DIN 4109 an die Schallddmmung der AulRenbauteile (erforderliche Schalldammmalle
R'w.res) fUr den ausgewiesenen Larmpegelbereich sind zu erfillen und im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen. Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen
(z.B. in abgeschirmten Bereichen), konnen die Anforderungen an die Schalldam-
mung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert wer-
den.

9. Realisierung

Bauantragsunterlagen fur das geplante RIZ Energie wurden bereits bei der Stadt-
verwaltung eingereicht. Ansonsten liegen fur die plangemale Bebauung des weite-
ren Geltungsbereichs noch keine konkreten Planungen vor.

10. Kosten

Am ostlichen Rand des Geltungsbereichs ist eine 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Die ErschlieBungsanlagen an dieser Stelle sind allerdings schon vorhanden.
Somit entstehen keine Kosten flr die erstmalige Herstellung von Erschlielfungsanla-
gen. Folgekosten wie Unterhaltung, Winterdienst, Reinigung Betrieb und Pflege
mussen wie bislang von der Stadt Offenburg getragen werden.

Die Herstellung der Versorgungsanlagen erfolgt durch die jeweiligen Versorgungs-
trager.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache 1,99 ha
offentlich | Verkehrsflache 0,26 ha
Wasserflachen bzw. Flachen mit 0,09 ha
wasserrechtlichen Festsetzungen
privat Sondergebiet Hochschule 1 1,29 ha
Sondergebiet Hochschule 2 0,36 ha
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