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1. Gemeinsamer Ausschuss der Verwal- 22.01.2020 offentlich
tungsgemeinschaft

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft beschlief3t:

1. Das Verfahren wird mit den in der Vorlage im Kapitel 3. genannten Einzelfla-
chen fortgefuhrt. Die Ubrigen Einzelflachen sind nicht mehr Gegenstand des
weiteren Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans.

2. Uber die in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wird entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung entschieden.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsge-
meinschaft Offenburg mit Begriindung und Umweltbericht wird gebilligt und ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
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Sachverhalt/Begriindung:
1. Zusammenfassung:

Diese Vorlage dient dazu, die Offenlage des geanderten Flachennutzungsplanent-
wurfs zu beschliel3en.

Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft Einzelflachen in der Stadt Offenburg
sowie in den Gemeinden Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutterwald. Im Fla-
chennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde in den Grundzligen dargestellt. Nachfolgend aufzustellende Bebauungspla-
ne, die die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung enthal-
ten, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im
Jahr 2017 gefasst. Seitdem wurden noch weitere Einzelflachen auf Grund entspre-
chender Antrage der Mitgliedsgemeinden in das Verfahren aufgenommen.

Zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die frithzeitige Biirger- und Be-
hérdenbeteiligung durchgefinhrt.

Im Ergebnis der friihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung bestehen bei man-
chen Flachen rechtliche oder sonstige Hemmnisse fur eine Darstellung im Flachen-
nutzungsplan, die nicht kurzzeitig behoben werden konnen. Bei manchen Flachen ist
eine Fortfiihrung des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens auch nicht erfor-
derlich.

Diese Flachen sollen daher aus dem Verfahren zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans herausgenommen werden. Sie kdnnen zu einem spateren Zeitpunkt, ei-
ne Klarung zu den offenen Punkten vorausgesetzt, gegebenenfalls Gegenstand ei-
nes gesonderten Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens werden.

Plangrafische Darstellung zur Lage und Abgrenzung der Anderungsflachen, die aus
dem laufenden Verfahren herausgenommen werden sollen, sind dieser Vorlage in
Anlage 3 beigeflugt.

Fir die verbleibenden Flachen soll jetzt die 6ffentliche Auslegung beschlossen wer-
den.

Plangrafische Darstellung zur Lage und Abgrenzung der Anderungsflachen, fir die
nun die Offenlage beschlossen werde soll, sind dieser Vorlage in Anlage 1 beigeflugt.
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2, Anlass und Ziel der Anderungsplanung

Fir das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg mit ihren Mitgliedern Dur-
bach, Hohberg, Offenburg, Ortenberg und Schutterwald besteht ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan. Dieser wurde 2009 gesamthaft fortgeschrieben. Im Jahr 2015
wurde die erste punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

In den Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft besteht aktuell fir ver-
schiedene Flachen ein punktueller Anderungsbedarf, sodass 2017 nach Vorberatung
in den Gemeinderaten der Mitgliedsgemeinden vom Gemeinsamen Ausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Offenburg das Verfahren zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans eingeleitet wurde (Gemeinderats-Drucksache der Stadt Offenburg Nr.
030/17 und Drucksache des Gemeinsamen Ausschusses Nr. 052/17).

Zusétzlich zu den Anderungsflachen soll der Flachennutzungsplan aufgrund von Be-
bauungsplanen, die gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
aufgestellt bzw. geandert wurden, berichtigt werden.

3. Anderungen seit dem Aufstellungsbeschluss

Fir einen Grol3teil der im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses zur Einleitung des
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens genannten Flachen kann die Offenlage
mit den bereits anlasslich des Aufstellungsbeschlusses dargestellten Flachenab-
grenzungen und Planungszielen durchgeflihrt werden. Bei einzelnen dieser Flachen
mussen vor dem Feststellungsbeschluss uber die Flachennutzungsplananderung
noch Anforderungen des Raumordnungsrechts (Zulassung einer Abweichung von
einem Ziel der Raumordnung), des Wasserrechts (Zulassung einer Ausnahme auf-
grund Lage in einem Uberschwemmungsgebiet) bzw. des Naturschutzrechts (Natu-
ra-2000-Vertraglichkeitsprufung) erflllt werden. Die Bearbeitung dieser Punkte er-
folgt parallel zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren und steht der Offenlage
nicht entgegen.

Uberdies haben sich seit dem Aufstellungsbeschluss folgende Anderungen ergeben:

e Im Nachgang zum Aufstellungsbeschluss wurden von den Gemeinden der Ver-
waltungsgemeinschaft zusatzliche Anderungsflachen genannt, die noch in das
Verfahren zur zweiten Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen wer-
den sollten. Fur die meisten dieser Flachen wurde im Zeitraum vom 19.11.2018
bis 21.12.2018 bereits die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im
Sinne des § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgeflhrt
(Ubersicht zu den Anderungsflachen: siehe Anlage 1; Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan: siehe Anlage 2).
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e Bei einzelnen Flachen ist eine Anderung des Flachenzuschnitts oder eine Ent-
scheidung zwischen zwei im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses dargelegten
Flachenalternativen erforderlich (Ubersicht zu den Anderungsflachen: siehe Anla-
ge 1; Begrundung zum Flachennutzungsplan: siehe Anlage 2).

e Bei einigen Anderungsflachen hat sich ergeben, dass vor einer Anderung der
Darstellung im Flachennutzungsplan noch ein weiterer Prif- und Abstimmungs-
bedarf besteht bzw. dass eine weitere Berlcksichtigung im Rahmen des Fla-
chennutzungsplanverfahrens nicht erforderlich ist. Diese Flachen sind nicht mehr
Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans (Uber-
sicht zu den aus dem Verfahren herausgenommenen Flachen: siehe Anlage 3).

Nachfolgend wird eine Zusammenfassung des Sachstands zu den einzelnen Ande-
rungsflachen vorgenommen.

FUr erganzende Erlauterungen wird auch auf die Beschlussvorlagen zum Aufstel-
lungsbeschluss verwiesen (Gemeinderats-Drucksache der Stadt Offenburg Nr.
030/17 und Drucksache des Gemeinsamen Ausschusses Nr. 052/17).

3.1 Stadt Offenburg

3.1.1 Gewerbliche Bauflachen

Anderungsflache 1.1.16 (Erweiterung Gewerbegebiet West)
> Siehe Anlage 3, Seite 2

Diese Anderungsflache betrifft eine Erweiterung des Gewerbegebiets West ndrdlich
der Marlener Stral3e und 6stlich der Gustav-Heinemann-Stralie flr einen bereits an-
sassigen Betrieb.

Aufgrund noch offener Fragestellungen (hier: Einhaltung von raumordnungsrechtli-
chen, naturschutzrechtlichen und forstrechtlichen Anforderungen) wird die Flachen-
ausweisung 1.1.16 zurtickgestellt. Die Bearbeitung kann in einem separaten Verfah-
ren zur Anderung des Flachennutzungsplans fortgesetzt werden, sobald die offenen
Fragestellungen geklart sind.

> Die Fléche ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des
Fléachennutzungsplans.

Anderungsflache 1.2.11/1.2.11a/1.2.11b (Bestand und Erweiterung Fa. Burgert)
> Siehe Anlage 1, Seite 1

Vorgesehen ist einerseits eine Darstellung des Betriebsgelandes der Firma Burgert
in Bohlsbach an der OkenstralRe als gewerbliche Bauflache statt als gemischte Bau-
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flache. Hiermit wird ein vorliegendes Geruchsgutachten und die Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg berticksichtigt. Weiterhin soll eine vom
Betrieb benotigte Erweiterung ermaoglicht werden.

FUr die vorgesehene Erweiterung der Firma Burgert wurden zwei alternative Erweite-
rungsflachen betrachtet: die Flache 1.2.11a nach Norden und die Flache 1.2.11b
nach Westen. Nach zwischenzeitlich erfolgten Klarungen soll die Erweiterungsflache
1.2.11b nach Westen weiterverfolgt werden, die alternative Erweiterungsflache
1.2.11a nach Prufung nicht weiter verfolgt wird. Die Flache 1.2.11b im Westen befin-
det sich bereits im Eigentum der Fa. Burgert, sodass eine Erweiterung dort unter Ei-
gentumsgesichtspunkten mdglich ist. Eine Erweiterung nach Norden auf die Flache
1.2.11aist aufgrund fehlender Verfligbarkeit des Flurstlicks Bohlsbach Nr. 1286/2
nicht moglich. Laut Grundbuch ist die Eigentimerin des Grundstucks im Ausland
(USA) ansassig. Eine Anschrift ist im Grundbuch nicht enthalten, sodass es nicht
moglich war, die Eigentimerin bzw. eventuelle Erben zu ermitteln. Ein Erwerb des
Grundsticks, der Voraussetzung fur Investitionen auf dem Grundstick und fir eine
nachhaltige gewerbliche Nutzung ware, ist daher nicht moglich. Dartuber hinaus lehnt
eine weitere Grundstickseigentimerin in diesem Bereich die Ausweisung ihres
Grundsticks als Gewerbegebiet ab.

Teile der Erweiterungsflache 1.2.11b Gberschneiden sich mit Natura 2000-Gebieten

(FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet):

e Rund 15% der Flache Uberschneiden sich mit dem in der FFH-Verordnung des
Regierungsprasidiums Freiburg (FFH-VO) 2018 festgelegten Flora-Fauna-
Habitat-Gebiet (FFH) ,Untere Schutter und Unditz“.

e Ferner liegen rund 60% der Flache in dem in der Vogelschutzgebietsverordnung
des Ministeriums fur Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wirttemberg (VSG-
VO) 2010 festgesetzten Vogelschutzgebiet (VSG) ,Kammbach-Niederung®.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete bilden zusammen das Netz ,Natura 2000°.
Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Projekte, die die einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes
"Natura 2000" erheblich beeintrachtigen kénnen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiih-
rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebiets zu
Uberprufen. Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maligeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzulassig.

Die Prufung der ,erheblichen Beeintrachtigungen® erfolgt generell in zwei aufeinan-

der folgenden Schritten:

e Natura-2000-Vorprifung“: Gegenstand der Prifung ist, ob es prinzipiell zu ,er-
heblichen Beeintrachtigungen kommen kann (,Screening®). Sind erhebliche Be-
eintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlielien, muss zur weiteren Klarung
des Sachverhalts eine ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung® erfolgen.
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¢ _Natura-2000-Vertraglichkeitsprufung®: Diese erfolgt auf Basis der flr das Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Es ist anhand einer detaillierten Prafung zu klaren,
ob der Plan zu ,erheblichen Beeintrachtigungen® eines Natura-2000-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen fuhren kann.

Im Fall des vorgesehenen Erweiterungsbereichs hat die im Rahmen der Umweltpru-
fung durchgeflhrte ,Natura-2000-Vorprifung“ ergeben, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnen und somit eine ,Natu-
ra-2000-Vertraglichkeitsprifung® durchgefuhrt werden muss.

Die hier erforderliche ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung®, die durch ein beauftrag-
tes Fachburo bearbeitet wurde, hat ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele ausgeschlossen werden kénnen, sofern im ékologisch funktionalen
Zusammenhang geeignete Vermeidungsmalnahmen wie z. B. die Schaffung von 10
m breiten Grasstreifen oder Buntbrachen umgesetzt werden. Eine Umsetzung dieser
MafRnahmen im Okologisch funktionalen Zusammenhang ist auf einem im Eigentum
der Stadt Offenburg befindlichen Flurstlick moéglich. Sie muss vor Umsetzung des
Projekts erfolgen. Weiteres ist im Bebauungsplan festzulegen.

Die Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsprifung im Einzelnen werden im Rahmen
der Offenlage zur Einsichtnahme ausgelegt.

> Die Offenlage der Anderungsflachen 1.2.11 und 1.2.11 b kann durchgeftihrt
werden.

Die Flachenalternative 1.12.11a ist hingegen nicht mehr Gegenstand des Ver-
fahrens zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplans, da sie nicht umsetzbar
ist.

Anderungsflache 1.10.10 (Erweiterung EisengielRerei Karcher Guss)
> Siehe Anlage 1, Seite 4

Der in Windschlag ansassigen Firma Karcher Guss soll eine Restrukturierung ermog-
licht werden, wofilr zusatzliche Flachen noérdlich des heutigen Betriebsgelandes be-
notigt werden.

Da sich die Flache innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets geman § 65 Wasser-
gesetz Baden-Wiurttemberg (WG) befindet, ist fur die Darstellung der Flache als ge-

werbliche Bauflache die Zulassung einer wasserrechtlichen Ausnahme im Sinne des
§ 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Diese wurde durch die Un-

tere Wasserbehdrde im Landratsamt Ortenaukreis mit Bescheid vom 27.11.2019 zu-
gelassen.
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Im Ubrigen sind Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 1.10.10 nicht erfor-
derlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.

Anderungsflache 1.12.11 (Bestandssicherung Leistenfabrik Stark)
> Siehe Anlage 1, Seite 5

Durch diese Darstellung im Flachennutzungsplan soll der Bestand der Leistenfabrik
Stark in Zunsweier gesichert werden. Anpassungen in Bezug auf die Anderungsfla-
che 1.12.11 gegenuber der Darstellung anlasslich des Aufstellungsbeschlusses sind
nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.1.2 Sonstige Bauflachen

Anderungsflache 1.8.5 (Bunkeranlagen im Stadtwald)
> Siehe Anlage 1, Seiten 2-3

Durch diese Darstellung im Flachennutzungsplan soll die bestehende Lagernutzung
friherer Bunkeranlagen im Stadtwald in Verwaltung der Technischen Betriebe Of-
fenburg (TBO) im Bestand gesichert werden. Auf den Bunkeranlagen befinden sich
zum Teil auch Photovoltaikanlagen. Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache
1.8.5 gegenuber der Darstellung anlasslich des Aufstellungsbeschlusses sind nicht
erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.2 Gemeinde Durbach
3.2.1 Wohnbauflachen

Anderungsflache 2.1.12 (Umwidmung Trainingsplatz Durbach)
> Siehe Anlage 3, Seite 3

Die Flache des bisherigen Trainingsplatzes in Durbach soll zu einem Wohngebiet
entwickelt werden.

Auf Wunsch der Gemeinde Durbach wird die Flache aus dem Verfahren zur 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans herausgenommen. Die Flache soll stattdessen
durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) entwickelt werden. Hierfiir ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich.
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> Die Flédche ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans. Der Flachennutzungsplan ist ggf. gemal3 § 13a Abs. 2
Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nach Aufstellung des Bebauungsplans im We-
ge der Berichtigung anzupassen.

Anderungsflache 2.1.13 (Bestandsbebauung Oberweiler)
> Siehe Anlage 1, Seite 6

Durch diese Darstellung im Flachennutzungsplan soll die bestehende Wohnbebau-
ung im Bereich Oberweiler gesichert werden. Anpassungen in Bezug auf die Ande-
rungsflache 2.1.13 gegenuber der Darstellung anlasslich des Aufstellungsbeschlus-
ses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.

Anderungsflache 2.1.14 (Bestandsbebauung Halbgiitle)
> Siehe Anlage 1, Seite 7

Durch diese Darstellung im Flachennutzungsplan soll die bestehende Wohnbebau-
ung im Bereich Halbgiitle gesichert werden. Anpassungen in Bezug auf die Ande-
rungsflache 2.1.14 gegenuber der Darstellung anlasslich des Aufstellungsbeschlus-
ses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
Anderungsflache 2.1.16 (Umwidmung des Geléndes des Graf-Metternich-Stadions —

Gemarkung Durbach)
> Siehe Anlage 3, Seite 4

Die Anderungsflache mit einer GréRe von 0,71 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur zweiten
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung bereits durchgefihrt wurde.

Im Rahmen eines am 12.11.2017 durchgeflihrten Blrgerentscheids haben sich die
Blrger der Gemeinde Durbach gegen den Erhalt des Graf-Metternich-Stadions als
Sportanlage auf den Flurstiicken Durbach Nr. 134 und 135/16 ausgesprochen. Ziel
der Gemeinde Durbach ist die Entwicklung des Areals als Wohngebiet mit Parkanla-
ge. Entsprechend beabsichtigte die Gemeinde Durbach, den 0Ostlichen Teil der bis-
lang flr den Bereich des Stadions vorgenommenen Darstellung als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Sportliche Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen®
nun als Wohnbauflache darzustellen. Der westliche Teil der dargestellten Grinflache
sollte bestehen bleiben.
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Da in diesem Bereich neben dem Fortbestand der vorhandenen Tennisplatze auch
die Realisierung einer Parkanlage geplant ist, sollte die Darstellung der Griunflache
um die Zweckbestimmung ,Parkanlage® erganzt werden.

Auf Wunsch der Gemeinde Durbach wird die Flache aus dem Verfahren zur 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans herausgenommen. Die Flache soll nach Angabe der
Gemeinde Durbach stattdessen durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) entwickelt werden. Hierfiir ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans nicht erforderlich.

> Die Flédche ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des
Fldchennutzungsplans. Der Fladchennutzungsplan ist ggf. gemél3 § 13a Abs. 2
Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nach Aufstellung des Bebauungsplans im We-
ge der Berichtigung anzupassen.

Anderungsflache 2.2.8 (Umwidmung Spielplatz)
> Siehe Anlage 1, Seite 9

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Kinderspielplatz wurde auf diesem Grund-
stuck nicht verwirklicht. Im Rahmen der Innenentwicklung wurde ein Teil der be-
troffenen Flache mit einem Wohngebaude bebaut. Um den Flachennutzungsplan an
die bereits erfolgte Bebauung anzupassen, soll die Flache, die bisher als Gruinflache
mit Zweckbestimmung ,Spielplatz“ dargestellt ist, kiinftig als Wohnbauflache darge-
stellt werden.

Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 2.2.8 gegentiber der Darstellung
anlasslich des Aufstellungsbeschlusses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.

Anderungsflache 2.2.12 (Ehemalige Schule Ebersweier)
> Siehe Anlage 1, Seite 12

Der Schulstandort Ebersweier wurde aufgegeben und die Schule in Durbach zentra-
lisiert. Ein Teil des Grundstlcks der ehemaligen Schule in Ebersweier wurde von der
Lebenshilfe e.V. gekauft, hier soll ein Wohnheim entstehen. Anpassungen in Bezug
auf die Anderungsflache 2.2.12 gegeniiber der Darstellung anlésslich des Aufstel-
lungsbeschlusses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
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Anderungsflache 2.2.14 (Wohnbauflache ,In der Au)
> Siehe Anlage 1, Seite 14

In dem bisher als gemischte Bauflache dargestellten Bereich soll ein kleines Wohn-
gebiet entstehen. Da ausschlieRlich Wohnhauser geplant sind, soll die Darstellung
des Flachennutzungsplans in Wohnbauflache geandert werden. Anpassungen in Be-
zug auf die Anderungsflache 2.2.14 gegeniiber der Darstellung anlésslich des Auf-
stellungsbeschlusses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.2.2 Gemischte Bauflachen
Anderungsflache 2.2.7 (Umwidmung einer geplanten Gemeinbedarfsfliche - Gemar-

kung Ebersweier)
> Siehe Anlage 3, Seite 5

Die Anderungsflache mit einer Grde von 1,7 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur zweiten
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung bereits durchgefuhrt wurde.

Die Gemeinde Durbach beabsichtigte eine Umwandlung der im gultigen Flachennut-
zungsplan dargestellten Flache flir den Gemeinbedarf in eine gemischte Bauflache.

Unter Berticksichtigung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung zur 2. An-
derung des Flachennutzungsplans wurde auf Grund einer entsprechenden Forde-
rung des Regierungsprasidiums Freiburg als Genehmigungsbehérde des Flachen-
nutzungsplans in einer Wohnbauflachenbedarfs-Analyse der Bedarf nach zusatzli-
chen Wohnbauflachenausweisungen in der Gemeinde Durbach untersucht. Grundla-
ge hierfur waren in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und dem Regional-
verband die Vorgaben des Regionalplans Sudlicher Oberrhein zur kinftigen Entwick-
lung der Gemeinden. Die Analyse hat ergeben, dass derzeit kein Bedarf fir eine
Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen in Durbach nachgewiesen werden
kann. Die Moglichkeit zur Neuausweisung von Wohnbauflachen bzw. gemischten
Bauflachen, bei denen ein Wohnanteil von 50% angesetzt wird, besteht nach Vorab-
stimmung mit dem Regierungsprasidium und dem Regionalverband Sudlicher Ober-
rhein grundsatzlich nur fir den Fall, dass an anderer Stelle geplante Wohnbaufla-
chen in mindestens dem gleichen Umfang aus dem Flachennutzungsplan entfallen.
Hierzu liegt derzeit noch kein Vorschlag vor.

= Die Fléche ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des Flé-
chennutzungsplans. Die Bearbeitung kann ggf. in einem separaten Verfahren zur
Anderung des Fldchennutzungsplans fortgesetzt werden.
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Anderungsflache 2.2.9 (Umwidmung Gewerbeflidche Ebersweier)
> Siehe Anlage 1, Seite 10

Die Flache ist bisher im gultigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt und soll kiinftig als gemischte Bauflache dargestellt werden. Anpassun-
gen in Bezug auf die Anderungsflache 2.2.9 gegeniiber der Darstellung anlasslich
des Aufstellungsbeschlusses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.2.3 Gewerbliche Bauflachen

Anderungsflache 2.2.10 (Gewerbeflidche Ebersweier)
> Siehe Anlage 1, Seite 11

Da das Gewerbegebiet ,Breitfeld* (Flache 2.2.2 im gultigen Flachennutzungsplan)
aufgrund artenschutzrechtlicher Bestimmungen nicht an seinem bisher vorgesehe-
nen Standort umgesetzt werden kann, soll eine gewerbliche Entwicklung nun an die-
sem Standort erfolgen. Dort besteht bereits das Gebaude der ehemaligen Schnaps-
fabrik, in welcher sich unterschiedliche Gewerbebetriebe angesiedelt haben. Aus
diesem Grund ist der Standort fur weitere gewerbliche Betriebe sinnvoll.

Die Flache liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets und einer im Regional-
plan Sudlicher Oberrhein festgelegten Regionalen Griinzasur.

Das Ingenieurbiro Wald + Corbe hat im Auftrag der Gemeinde Durbach eine Fluss-
gebietsuntersuchung (FGU) fur das Einzugsgebiet des Durbaches bearbeitet, deren
Ergebnisse im Februar 2019 vorlagen. Auf Grundlage einer umfassenden Be-
standsanalyse und eines flachendetaillierten hydrologischen Flussgebietsmodelles
wurden die Uberflutungsflache bis zum 100-jahrigen Hochwasser (HQ100) neu ermit-
telt. Erganzend dazu hat das Ingenieurburo Wald+ Corbe die Situation im Bereich
der geplanten Gewerbeflache 2.2.10 nochmals in gesonderten Karten dargestellt und
in einem Kurzbericht erlautert: demnach ist die Flache bei einem HQ100 nicht tGber-
flutet und ist daher kein Uberschwemmungsgebiet. Dieses Ergebnis wurde mit dem
zustandigen Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt Ortenau-
kreis vorabgestimmt.

Zur Uberwindung des Zielkonfliktes mit der im Regionalplan festgelegten Grinzasur
ist eine Regionalplan-Anderung erforderlich, die von der Gemeinde Durbach beim
Regionalverband Sudlicher Oberrhein beantragt werden muss.

Nach Vorabstimmungen mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem
Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehdrde soll die Flachen-
ausweisung noch im laufenden Verfahren verbleiben. Solange die Regionalplan-
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Anderung nicht erfolgt ist, ist die vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan
jedoch nicht genehmigungsfahig und sollte in diesem Fall daher vor der Vorlage der
Flachennutzungsplananderung beim Regierungsprasidium Freiburg zur Genehmi-
gung herausgenommen werden.

Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 2.2.10 gegentiber der Darstellung
anlasslich des Aufstellungsbeschlusses sind fur im Zuge des Offenlagebeschlusses
nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.

Anderungsflache 2.2.11 (Herausnahme Gewerbegebiet ,Breitfeld* als Tausch fiir die
Neuausweisung der Flache 2.2.10 — die Flache wurde bislang mit der Nr. 2.2.2 be-

zeichnet)
> Siehe Anlage 1, Seite 11

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans wurden Nistplatze von Fledermausen nachgewiesen. Die Flache kann aus
diesem Grund nach Prufung durch die Gemeinde Durbach nicht ohne weiteres be-
baut werden und soll daher aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen wer-
den, wenn die besser geeignete Anderungsflache 2.2.10 umgesetzt werden kann.

Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 2.2.11 gegenuber der Darstellung
anlasslich des Aufstellungsbeschlusses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.2.4 Sonstige Anderungsflichen

Anderungsflache 2.1.15 (Erweiterung Hotel Rebstock)
> Siehe Anlage 1, Seite 8

Das bestehende Hotel soll um einen Anbau mit Hotelzimmer und Saunabereich und
um ein neues Schwimmbecken erweitert werden. Anpassungen in Bezug auf die An-
derungsflache 2.1.15 gegenuber der Darstellung anlasslich des Aufstellungsbe-
schlusses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
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Anderungsflache 2.2.13 (Erweiterung Sportfliche Ebersweier)
> Siehe Anlage 1, Seite 13

Es soll ermoglicht werden die Sportplatze in der Gemeinde Durbach an diesem
Standort zu zentralisieren. Um ein neues Rasenspielfeld anzulegen, muss der Sport-
platz vergréRert werden. Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 2.2.13 ge-
genuber der Darstellung anlasslich des Aufstellungsbeschlusses sind nicht erforder-
lich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.

Anderungsflache 2.2.15 (Herausnahme des nérdlichsten Teils der bisher dargestell-
ten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz / Vereinsnutzungen® in Ebers-
weier und kinftige Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft)

> Siehe Anlage 1, Seite 13

Die Anderungsflache mit einer GréRe von 0,57 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss zusatzlich in das Verfahren zur zweiten Anderung des Flachennut-
zungsplans aufgenommen.

In Ubereinstimmung mit den Vorschriften des § 4 Abs. 1 S. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) musste keine frihzeitige Blurger- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt
werden. Die Anderungsflache wurde aufgrund von AuRerungen in der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden in das laufende Verfahren aufgenommen. Das Entfallen
der Flache 2.2.15 als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz / Vereinsnut-
zungen* ergab sich aufgrund der Lage der Anderungsflache 2.2.13 (Erweiterung
Sportflache Ebersweier) innerhalb eines im Regionalplan Sudlicher Oberrhein festge-
legten Regionalen Griinzugs. Zwar sind freiraumbezogene Anlagen fur Erholung,
Freizeit und Sport mit untergeordneter baulicher Pragung hier ausnahmsweise zu-
lassig, dennoch wurde seitens des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein gefordert,
vor einem Eingriff in den Regionalen Grunzug zunachst die noch im Flachennut-
zungsplan vorhandenen Erweiterungsflachen zu nutzen. Mit dem Entfall der Flache
2.2.15 als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz / Vereinsnutzungen®
wird als Kompromissldsung ein umfanggleicher Flachentausch flir die Neuauswei-
sung der Anderungsflache 2.2.13 ermdglicht. Zukinftig ist eine Darstellung der Fla-
che 2.2.15 als Flache fir die Landwirtschaft vorgesehen.

Im Ubrigen sind Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 2.2.15 nicht erfor-
derlich.

> Die Offenlage kann durchgeftihrt werden.
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3.3 Gemeinde Hohberg
3.3.1 Wohnbauflachen

Anderungsfléache 3.1.18 (Neue Wohnbauflache Hofweier)

> Siehe Anlage 3, Seite 8

Die Flache liegt am sudwestlichen Ortsausgang von Hofweier sudlich der Freiburger
Strale.

Unter Berticksichtigung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung zur 2. An-
derung des Flachennutzungsplans wurde auf Grund einer entsprechenden Forde-
rung des Regierungsprasidiums Freiburg als Genehmigungsbehoérde des Flachen-
nutzungsplans in einer Wohnbauflachenbedarfs-Analyse der Bedarf nach zusatzli-
chen Wohnbauflachenausweisungen in der Gemeinde Hohberg untersucht. Grundla-
ge hierfur waren in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und dem Regional-
verband die Vorgaben des Regionalplans Sudlicher Oberrhein zur kinftigen Entwick-
lung der Gemeinden. Die Analyse hat ergeben, dass in Hohberg derzeit ein Bedarf
von 1,09 ha flr eine Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen nachgewiesen
werden kann.

Die Flache 3.1.18 Uberschreitet mit einer GroRe von 4,14 ha den nachgewiesenen
Wohnbauflachenbedarf. Die Mdglichkeit zur Gber den nachgewiesenen Bedarf hin-
ausgehenden Neuausweisung von Wohnbauflachen besteht nach Vorabstimmung
mit dem Regierungsprasidium und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein
grundsatzlich nur fur den Fall, dass an anderer Stelle geplante Wohnbauflachen in
mindestens dem gleichen Umfang aus dem Flachennutzungsplan entfallen. Hierzu
liegt derzeit noch kein ausgearbeiteter Vorschlag vor.

= Die Fléche ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans. Die Bearbeitung kann ggf. in einem separaten Verfahren zur
Anderung des Fldchennutzungsplans fortgesetzt werden.

3.3.2 Gewerbliche Bauflachen
Anderungsflachen 3.1.16 (Erweiterung Gewerbegebiet Binzburgstrale nach Osten)

und 3.1.17 (Erweiterung Gewerbegebiet Binzburgstrale nach Siiden)
> Siehe Anlage 3, Seiten 6-7

Unter Beriicksichtigung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung zur 2. An-
derung des Flachennutzungsplans wurde auf Grund einer entsprechenden Forde-
rung des Regierungsprasidiums Freiburg als Genehmigungsbehoérde des Flachen-
nutzungsplans in einer Gewerbeflachenbedarfs-Analyse der Bedarf nach zusatzli-
chen Gewerbeflachenausweisungen in der Gemeinde Hohberg untersucht. Hierbei
wurden die Festlegungen des Regionalplans Sudlicher Oberrhein zugrunde gelegt.
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Die Analyse hat ergeben, dass auf Grundlage eines konkret belegbaren Erweite-
rungsbedarfs von bestehenden Betrieben in der Gemeinde ein Gewerbeflachenbe-
darf in Hohe von ca. 3,5 ha besteht. Ein groRer Teil dieser Flache (ca. 2,4 ha) wird
bereits durch die ebenfalls geplante Neuausweisung der gewerblichen Bauflache zur
Erweiterung des Gewerbegebiets ,Oberlohr* (Anderungsflache 3.2.13) in Anspruch
genommen.

Die Flachen 3.1.16 und 3.1.17 weisen eine GrofRe von insgesamt 5,5 ha auf. Damit
wird der nach Abzug der Anderungsflache 3.2.13 verbleibenden nachgewiesenen
Gewerbeflachenbedarf in Héhe von ca. 1,1 ha Uberschritten. Es liegt derzeit noch
kein ausgearbeiteter Vorschlag im Hinblick auf die Ausweisung einer gewerblichen
Bauflache in der GroRe des nach Abzug der Anderungsflache 3.2.13 verbleibenden
nachgewiesenen Gewerbeflachenbedarfs vor.

> Die Fldchen sind nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans. Die Bearbeitung kann ggf. in einem separaten Verfah-
ren zur Anderung des Flachennutzungsplans fortgesetzt werden.

Anderungsflache 3.2.13 (Erweiterung Gewerbegebiet Oberlohr)
> Siehe Anlage 1, Seite 15

Die Flachendarstellung dient der Erweiterung des Gewerbegebiets ,Oberlohr”. An-
passungen in Bezug auf die Anderungsflache 3.2.13 sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.3.3 Sonstige Anderungsflichen

Anderungsflache 3.2.14 (Feuerwehrhaus / Bauhof)
> Siehe Anlage 1, Seite 16

Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 3.2.14 gegeniiber der Darstellung
anlasslich des Aufstellungsbeschlusses sind nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
Anderungsflache 3.2.15 (Flache fiir den Gemeinbedarf Burghalde — Gemarkung Nie-

derschopfheim)
> Siehe Anlage 3, Seite 9

Die Anderungsflache mit einer GréRe von 0,36 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur zweiten
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung bereits durchgefuhrt wurde.
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Auf dem nordlichen, bislang unbebauten Teil des Flurstlicks Niederschopfheim Nr.
950 beabsichtigt die Gemeinde Hohberg die Realisierung einer neuen Kindertages-
statte. Hierfur sollte die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan als gewerbli-
che Bauflache geandert werden. Klnftig war flr diesen Bereich die Darstellung als
Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehen. Stdlich der Anderungsflache 3.2.15 sollte
die Darstellung als gewerbliche Bauflache weiterhin bestehen bleiben.

Hinsichtlich der zuklnftigen Nutzung sowie der stadtebaulichen und larmtechnischen
Vereinbarkeit der beiden unmittelbar nebeneinander gelegenen Anderungsflachen
sind nach Angabe der Gemeinde Hohberg noch weitere Abstimmungen erforderlich,
die nicht kurzfristig erfolgen kdnnen. Die Bearbeitung fur die betreffenden Flachen
kann ggf. in einem separaten Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
fortgesetzt werden.

> Die Flédche ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des
Fldchennutzungsplans.

Anderungsflache 3.2.16 (Seniorenwohnheim Burghalde — Gemarkung Niederschopf-

heim)
> Siehe Anlage 3, Seite 10

Die Anderungsflache mit einer Groe von 0,6 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur zweiten
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung bereits durchgefuhrt wurde.

Im Ortsteil Niederschopfheim der Gemeinde Hohberg soll im Nordteil des Flursticks
Niederschopfheim Nr. 942/1 ein neues Seniorenwohnheim errichtet werden. Aus die-
sem Grund sollte die fur diesen Bereich bislang geltende Darstellung als gewerbliche
Bauflache geandert werden. Kinftig war eine Darstellung als Sonderbauflache ,Se-
niorenwohnheim® vorgesehen.

Hinsichtlich der zukunftigen Nutzung sowie der stadtebaulichen und larmtechnischen
Vereinbarkeit der beiden unmittelbar nebeneinander gelegenen Anderungsflachen
sind nach Angabe der Gemeinde Hohberg noch weitere Abstimmungen erforderlich,
die nicht kurzfristig erfolgen kénnen. Die Bearbeitung fur die betreffenden Flachen
kann ggf. in einem separaten Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
fortgesetzt werden.

> Die Fléche ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des
Fléachennutzungsplans.
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Anderungsflache 3.3.7 (Hochwasserriickhaltebecken Diersburg)
> Siehe Anlage 1, Seite 17

Fir den Bau des Hochwasserriickhaltebeckens hat bereits eine Planfeststellung
Stattgefunden und das Vorhaben wurde bereits realisiert. Die bereits vorhandene
Darstellung Hochwasserruckhaltebecken wird an die tatsachlichen Abgrenzungen
angeglichen. Anpassungen in Bezug auf die Anderungsfléache 3.3.7 sind nicht erfor-
derlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.4 Gemeinde Ortenberg
3.4.1 Gewerbliche Bauflachen

Anderungsflache 4.15 (Erweiterung Gewerbegebiet Allmendgriin)
> Siehe Anlage 1, Seite 18

Im Gewerbegebiet Allmendgrin in Ortenberg sollen die Voraussetzungen fur die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbebetriebs Alois Muller Schlosserei geschaffen
werden.

Da sich die Flache innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets geman § 65 Wasser-
gesetz Baden-Wirttemberg (WG) befindet, ist fur die Darstellung der Flache als ge-
werbliche Bauflache die Zulassung einer wasserrechtlichen Ausnahme im Sinne des
§ 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Zustandig fur die Zulassung
ist die untere Wasserbehorde im Landratsamt Ortenaukreis. Ein entsprechender
Ausnahmeantrag wurde gestellt, jedoch bislang noch nicht beschieden. Der Feststel-
lungsbeschluss fur die Flache kann erst erfolgen, wenn die Ausnahme zugelassen
wurde. Im Ubrigen sind Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 4.15 gegen-
uber der Darstellung anlasslich des Aufstellungsbeschlusses nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.

Anderungsflache 4.17 (Gewerbefliche an der Offenburger Stralie)
> Siehe Anlage 1, Seite 20

Die Anderungsflache mit einer GrdRe von 1,18 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur zweiten
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung bereits durchgefuhrt wurde.

Am nordlichen Ortsausgang Richtung Offenburg sollen die Voraussetzungen fur die
zukunftige Ansiedlung einer nicht storenden gewerblichen Nutzung geschaffen wer-
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den. Aus diesem Grund soll die vorhandene unbebaute Flache zwischen bestehen-
dem Einzelhandelsbetrieb und Wohnbebauung zukinftig als gewerbliche Bauflache
dargestellt werden. Bisher ist dieser Teil der Anderungsflache mit einer Groke von
0,67 ha im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, aber
ganz uberwiegend kleingartnerisch genutzt. Zudem soll auch der nérdlich angren-
zende, bislang als gemischte Bauflache dargestellte Bereich mit einer Gro3e von
0,51 ha in die gewerbliche Bauflache einbezogen werden. Hier hat sich bereits ein
Lebensmittel-Einzelhandler angesiedelt.

Im Ubrigen sind Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 4.17 nicht erforder-
lich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.

Anderungsflache 4.20 (Erweiterung der gewerblichen Bauflidche im Hubergéssle)
> Siehe Anlage 1, Seite 22

Die Anderungsflache mit einer GréRe von 0,26 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur zweiten
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung bereits durchgefuhrt wurde.

In jungerer Vergangenheit zeigten bei der Gemeinde Ortenberg mehrere Gewerbe-
treibende Interesse an der im gultigen Flachennutzungsplan dargestellten, gewerbli-
chen Bauflache 4.11b (z. B. Gartenbaubetriebe, produzierendes Gewerbe, Droge-
riemarkt, Lebensmittel-Einzelhandel). In allen Fallen zeigte sich, dass die hier zur
Verfugung stehende Flache mit einer Grofde von 0,2 ha nicht ausreichend ist. Aus
diesem Grund ist eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache nach Osten um ca.
0,26 ha geplant. Der fur die Erweiterung vorgesehene Bereich ist im Flachennut-
zungsplan bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Ubrigen sind An-
passungen in Bezug auf die Anderungsflache 4.20 nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.4.2 Sonstige Anderungsflichen

Anderungsflache 4.16 (Neuer Bauhof / Bestand Fa. Schille)
> Siehe Anlage 1, Seite 19

Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb (Obstverkauf und Brennerei) soll kunftig
als gemeindeeigener Bauhof genutzt werden und im Flachennutzungsplan als Flache
fur Gemeinbedarf dargestellt werden. Die Flache der bestehenden Firma Schille soll
als gewerbliche Flache dargestellt und auf diese Weise der vorhandene Bestand ge-
sichert werden.
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Die Flache befindet sich innerhalb eines im Regionalplan Sudlicher Oberrhein festge-
legten Regionalen Grinzugs. Es lag daher zunachst ein raumordnerischer Zielver-
stol3 vor. Mit Bescheid vom 23.11.2018 hat die Hohere Raumordnungsbehdrde im
Regierungsprasidium Freiburg eine Zielabweichung im Sinne des § 24 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) zugelassen. Dies bedeutet, dass die Ausweisung trotz der Lage
im Regionalen Griinzug moglich ist. Im Ubrigen sind Anpassungen in Bezug auf die
Anderungsflache 4.16 gegeniiber der Darstellung anlasslich des Aufstellungsbe-
schlusses nicht erforderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.

Anderungsflache 4.18 (Jugendherberge Schloss Ortenberq)
> Siehe Anlage 1, Seite 21

Die Anderungsflache mit einer GréRe von 1,2 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur zweiten
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung bereits durchgefihrt wurde.

Im Bereich der bestehenden Jugendherberge im Schloss Ortenberg sollen kinftige
Erweiterungs- und Neubauten ermoglicht werden. Aus diesem Grund soll die Flache,
die bisher als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt ist, zuklnftig als Sonderbau-
flache ,Jugendherberge” dargestellt werden.

Die Flache befindet sich innerhalb eines im Regionalplan Sudlicher Oberrhein festge-
legten Regionalen Grinzugs. Es liegt daher ein raumordnerischer Zielverstol3 vor.
Fir die geplante Darstellung der Flache als Sonderbauflache ist die Zulassung einer
Zielabweichung durch die Hohere Raumordnungsbehodrde im Regierungsprasidium
Freiburg erforderlich. Ein entsprechender Ausnahmeantrag wird derzeit in Abstim-
mung mit der Hoheren Raumordnungsbehdrde vorbereitet. Der Feststellungsbe-
schluss fur die Flache kann erst erfolgen, wenn die Zielabweichung zugelassen wur-
de. Im Ubrigen sind Anpassungen in Bezug auf die Anderungsflache 4.18 nicht er-
forderlich.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
Anderungsflache 4.19 (Hundesportplatz / Campingplatz / Wohnmobilpark Im All-

mendgrun)
> Siehe Anlage 3, Seite 11

Die Anderungsflache mit einer GréRe von 0,71 ha wurde im Nachgang zum Aufstel-
lungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur zweiten
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung bereits durchgefuhrt wurde.
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Auf der Flache des Hundesportplatzes im Allmendgrun (Flurstick Ortenberg Nr.
5967/2), die derzeit an den Schaferhundeverein Offenburg verpachtet ist, soll zur
Forderung der touristischen Entwicklung Ortenbergs zukunftig erganzend die Reali-
sierung eines Campingplatzes bzw. eines Wohnmobilparks ermdglicht werden. Aus
diesem Grund war anstatt der derzeitigen Darstellung als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sport“ eine Darstellung als Sonderbauflache ,Hundesportplatz,
Campingplatz, Wohnmobilpark® vorgesehen.

Die Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sudlicher Oberrhein festgelegten
Regionalen Grinzugs. Dieser ist als Ziel der Raumordnung flr die Aufstellung des
Flachennutzungsplans verbindlich. Die vorgesehene Nutzung widerspricht der Regi-
onalplanfestlegung. Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg als
zustandige hohere Raumordnungsbehdrde kann die Darstellung im Flachennut-
zungsplan auch nicht im Wege eines Zielabweichungsverfahrens im Sinne des § 24
Landesplanungsgesetz (LPIG) ermdglicht werden. Fir die angedachte Ausweisung
im Flachennutzungsplan ware daher zunachst eine Regionalplananderung durch den
Regionalverband Sudlicher Oberrhein erforderlich. Ein solches Verfahren ware durch
die Gemeinde Ortenberg beim Regionalverband Sudlicher Oberrhein zu beantragen.
Ein Abschluss einen solchen Verfahrens ist im zeitlichen Rahmen der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans nicht zu erwarten.

> Die Fléche ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans. Sofern eine Regionalplanédnderung erfolgt, kann die
Bearbeitung ggf. in einem separaten Verfahren zur Anderung des Fldchennut-
zungsplans fortgesetzt werden.

3.5 Gemeinde Schutterwald
3.5.1 Wohnbauflachen

Anderungsflachen 5.1.18a (Erweiterung Wohngebiet im Kirchfeld nach Osten),
5.1.18b (Erweiterung Wohngebiet im Kirchfeld nach Siiden) und 5.1.20 (Herausnah-
me Wohnbauflache Kirchfeld Erweiterung Bauabschnitt 2), 5.2.5 (Herausnahme
Wohnbauflache 6stlich GottswaldstralRe), 5.2.6 (Neue Wohnbauflache westlich
Langhurst

> Siehe Anlage 1, Seiten 23, 25-27

Die vorgesehenen Anderungsflachen dienen der Schaffung von neuem Wohnraum
im Gemeindegebiet.

Auf Grund einer entsprechenden Forderung des Regierungsprasidiums Freiburg als

Genehmigungsbehorde des Flachennutzungsplans wurde in einer Wohnbauflachen-
bedarfs-Analyse der Bedarf nach zusatzlichen Wohnbauflachenausweisungen in der
Gemeinde Schutterwald untersucht. Grundlage hierfur waren in Abstimmung mit dem
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Regierungsprasidium und dem Regionalverband die Vorgaben des Regionalplans
Sudlicher Oberrhein zur kinftigen Entwicklung der Gemeinden. Die Analyse hat er-
geben, dass derzeit kein Bedarf fur eine Ausweisung von zusatzlichen Wohnbaufla-
chen in Schutterwald nachgewiesen werden kann. Die Mdglichkeit zur Neuauswei-
sung von Wohnbauflachen besteht nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasi-
dium und dem Regionalverband Sidlicher Oberrhein grundsatzlich nur fir den Fall,
dass an anderer Stelle geplante Wohnbauflachen in mindestens dem gleichen Um-
fang aus dem Flachennutzungsplan entfallen.

Aufgrund dessen soll zum Ausgleich der geplanten Wohnbauflachenneuausweisun-
gen 5.1.18a (Erweiterung Wohngebiet im Kirchfeld nach Osten), 5.1.18b (Erweite-
rung Wohngebiet im Kirchfeld nach Siden) und 5.2.6 (Neue Wohnbauflache westlich
Langhurst) neben der bereits zum Aufstellungsbeschluss vorgesehenen Heraus-
nahme der Flache 5.2.5 (Wohnbauflache 6stlich Gottswaldstralie) zusatzlich auch
die Herausnahme der Flache 5.1.20 (Wohnbauflache Kirchfeld Erweiterung Bauab-
schnitt 2) erfolgen. Den geplanten Wohnbauflachenneuausweisungen mit einer Gro-
Re von insgesamt 3,67 ha stehen somit Herausnahmen von Wohnbauflachen mit
einer Grole von 3,6 ha gegenuber.

In Ubereinstimmung mit den Vorschriften des § 4 Abs. 1 S. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) muss fiir die Anderungsflache 5.1.20 keine friihzeitige Buirger- und Behér-
denbeteiligung fur die Anderungsflache 5.1.20 durchgefiihrt werden. Die Anderungs-
flache wurde aufgrund von AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden in das laufende Verfahren aufgenommen.

> Die Offenlage kann durchgefiihrt werden.
3.5.2 Gewerbliche Bauflachen
Anderungsflache 5.1.19 (Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide — Gemarkung

Schutterwald)
> Siehe Anlage 1, Seite 24

Die Anderungsflache mit einer Groe von zunachst 0,89 ha wurde im Nachgang zum
Aufstellungsbeschluss auf Antrag der Gemeinde zusatzlich in das Verfahren zur
zweiten Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, wobei die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bereits durchgefiihrt wurde.

Die Flachenausweisung soll einer Vergrolierung des Gewerbegebiets ,Die Waide*
dienen, um angrenzend bestehenden Gewerbebetrieben eine Erweiterung zu ermog-
lichen.

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem angrenzenden, im Regionalplan Sudlicher
Oberrhein festgelegten Regionalen Grunzug und Vorranggebiet Naturschutz und
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Landschaftspflege wurde eine Anderung des Flachenzuschnitts erforderlich. Durch
die Verkleinerung der Flachentiefe auf ca. 20 m (die Grélke der Flache betragt somit
0,41 ha) liegt die im sudwestlichen Bereich der Planflache verbleibende, aul3erst ge-
ringfiigige Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug nach Stellungnahme des
Regionalverbands Sudlicher Oberrhein im Rahmen des malfistabsbedingten Ausfor-
mungsspielraums. Hierbei wurde in Abstimmung mit der Gemeinde der konkrete Er-
weiterungsbedarf der angrenzenden Betriebe zu Grunde gelegt, der weiterhin abge-
deckt werden kann.

> Unter Berticksichtigung des verénderten Fldchenzuschnitts kann die Offenlage
durchgefiihrt werden.

4. Bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte

Bislang wurden folgende Verfahrensschritte durchgefuhrt:

17.05.2017 Vorberatung zur Anderung des Flachennutzungsplans
durch den Planungsausschuss.

29.05.2017 Vorberatung zur Anderung des Flachennutzungsplans
durch den Gemeinderat.

20.06.2017 Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans durch

den Gemeinsamen Ausschuss.

19.06.2017-14.07.2017 | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
(Anderungsflache 3.2.14)

31.07.2017-15.09.2017 | Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
(Anderungsﬂéchen 1.1.16, 1.2.11, 1.8.5, 1.10.10, 1.12.11,
21.12,2.1.13,2.1.14,2.1.15,2.2.8,2.2.9, 2.2.10, 2.2.12,
2.2.13,2.2.14,2.2.15, 3.1.16, 3.1.17, 3.1.18, 3.2.13,
3.3.7,4.15,4.16, 5.1.18a, 5.1.18b, 5.2.5, 5.2.6)

19.11.2018-21.12.2018 | Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
(Anderungsﬂéchen 2.1.16,2.2.7, 3.2.15, 3.2.16, 4.17,
4.18,4.19, 4.20, 5.1.19)

5. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der friihzeitigen Beteiligung und
Abwagungsvorschlage

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) im Zeitraum vom 19.06.2017 bis 14.07.2017, vom
31.07.2017 bis 15.09.2017 sowie vom 19.11.2018 bis 21.12.2018 zur 2. Anderung
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des Flachennutzungsplans eingegangenen Stellungnahmen (kursiv gedruckt) wur-
den durch die Verwaltung geprtuift.

Die Verwaltung empfiehlt, die Abwagung der Anregungen entsprechend den Stel-
lungnahmen vorzunehmen.

Anmerkung: Stellungnahmen bzw. Teile von Stellungnahmen zu Flachen, die gemaf
Kapitel 4.4 nicht mehr Gegenstand der 2. Anderung des Flachennutzungsplans sein
sollen, werden im Nachfolgenden nicht wiedergegeben. Gleichermalien war insoweit
die Formulierung eines Abwagungsvorschlags durch die Verwaltung nicht erforder-
lich.

5.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Aus Datenschutzgriunden werden die Namen und Anschriften der Absender der Stel-
lungnahmen nicht in der 6ffentlichen Vorlage genannt. Die Gemeinderate erhalten
hierzu gesondert eine Information.

511 Allgemeine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

5111 Stellungnahme 1
Schreiben vom 16.08.2017

Hiermit méchte ich zu den geplanten Anderungen des FNP's (fast ausschlieB3lich Er-
weiterungen und Neuschaffungen von Bebauungsflachen = Naturzerstérungen) mei-
ne ablehnende Meinung &ul3ern und die Entscheider an lhre Verantwortung gegen-
tber der Natur, Umwelt, dem Klima und vor allem auch der nachfolgenden Generati-
onen erinnern. Kurz gesagt: ,Beton, Asphalt und auch Geld kann man nicht essen!"
Unbegrenztes Wachstum ist auf einer begrenzten Erde und konkret in einem be-
grenzten Offenburger Verwaltungsraum nicht méglich!

Im Folgenden versuche ich meine ablehnende Haltung gegeniiber solchen “Erweite-
rungen" ausfihrlich zu begrinden.

Bei einer schrumpfenden, max. stagnierenden Bevélkerung' ist weitere Fldcheninan-
spruchnahme nicht nétig und mittel- und langfristig véllig falsch. Daran &ndern auch
die vielféltigen ,Wiinsche" nach solchen Erweiterungen nichts. Auch der temporére
Zuzug aus dem Ausland (,Flichtlingskrise") und der Zuzug durch Binnenwanderung
oder kurzfristige Schwankungen der Geburtenraten &ndern an den Grunddaten
nichts. Es gibt kein Recht auf Zuzug bzw. auf entsprechenden (quantitativ wachsen-
den) Wohnraum. Eine verantwortungsbewusste, vorausschauende und nachhaltig
agierende Verwaltung/Regierung muss solche ,Wiinsche" ganzheitlich abwégen (al-
So nicht wie Ublicherweise mit Prioritét auf die oft nur kurzfristigen letztendlich meist
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wirtschaftlichen Aspekte). Prioritét bei solchen Entscheidungen muss immer der Er-
halt der Lebensgrundlagen haben.

Lebensgrundlagen sind - auch im 21. Jahrhundert - Luft, Wasser, (gesunder, unver-
siegelter) Boden. Da die landwirtschaftliche Flédche schon heute nicht ausreicht, um
die eigene Bevolkerung mit iiber 80 Mio. Einwohnern zu erndhren? miisste es folge-
richtig im Sinne der Daseinsvorsorge einen sofortigen Zubaustopp (= Fldchen-
verbrauchsstopp) geben. Auch die Waldfldche reicht nicht aus, um die 80 Mio. hier
lebenden Menschen mit ihrem immensen Holzverbrauch® (vor allem Papier) zu ver-
sorgen. Daraus ist zu folgern, dass an den sowieso schon zu knappen Flachen fiir
Land- und Forstwirtschaft sowie sonstiger Griinflachen, kein einziger weiterer Quad-
ratmeter zur Versiegelung frei gegeben werden dlirfte.

Bei den oben genannten Uberlegungen sind viele weitere Aspekte, die oberflachlich
betrachtet nicht ganz so direkt auf unsere menschlichen Lebensgrundlagen Einfluss
nehmen, noch gar nicht berticksichtigt. Dazu gehért der Umwelt-, Arten- und Klima-
schutz.

Zusétzliche Bebauung/Versiegelung bedeutet mehr C02*, mehr Klimaerwarmung,
mehr Hochwasser (siehe Hochwasserriickhaltebecken Hohberg- Diersburg im FNP-
Plan)® weniger Lebensraum fiir Fauna und Flora, noch mehr Artenschwund als ak-
tuell schon, weniger Lebensqualitét... allerdings muss ich beim letzten Punkt zuge-
ben, dass das manche Leute anders sehen. Fiir manche Mitblirger bedeutet mehr
Lebensqualitét offenbar mehr StralBen, mehr Wohnraum (z.B. in den 60er Jahren pro
Kopf-Wohnraum ca. 20 m? heute ca. 45 m?!)" mehr und gréBere Gewerbegebiete fiir
mehr Gewerbesteuereinnahmen, Wachstum schlechthin...

Ich persénlich erwarte jedoch von Entscheidungstrdgern mehr Weitblick und wie ge-
sagt ganzheitliche Betrachtungsweisen mit sinnvollen Prioritdten -wirtschaftliche Fak-
toren miissen da weit unten in der Rangfolge stehen - Deutschland ist schlie3lich
kein Entwicklungsland (es sei denn in Sachen Nachhaltigkeit, Natur- Umwelt- und
Klimaschutz...!).

Offensichtlich ist vielen Entscheidungstrédgern auch nicht klar, dass grol3e internatio-
nale und nationale Ziele z.B. Pariser Abkommen 2015, Klimaschutzplan 2050, Nach-
haltigkeitsstrategie der Bundesregierung, mit FNP-Anderungen wie den geplanten
nicht vereinbar sind. Wir miissen im ,Kleinen" also z.B. auf kommunaler- / Verwal-
tungsgemeinschafts-Ebene anfangen viel restriktiver mit unseren Ressourcen umzu-
gehen. Hier spielt der Fladchenverbrauch eine entscheidende Rolle.

Auch wenn mir klar ist, dass trotz meiner Einwénde wieder die meisten oder sogar
alle der genannten ,Erweiterungsprojekte” unter grolBem Beifall (insbesondere der
NutznieB8er) als sinnvoll und notwendig, oder sogar als ,Zukunftsprojekte” genehmigt
werden, werde ich im Sinne einer qualitativ besseren Zukunft nicht miide dagegen zu
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wettern! Vielleicht kommt doch der/die Eine oder Andere der Verantwortlichen zum
Nachdenken! Fiir mich ist der in den letzten Jahren und aktuell von verschiedenen
Seiten aus wirtschaftlichen Griinden angetriebene Bauwahn bereits an der Grenze
zur Grundgesetzwidrigkeit und verstoBt gegen die Freiheitsrechte® der Biirger.

In der Hoffnung auf ganzheitlich verniinftige Entscheidungen und eine lebenswerte
Zukunft (ohne noch mehr Beton und Asphalt und Verkehr).

" 2.B. Statistisches Bundesamt, Regionalplanung

2 Umweltexperten der Vereinten Nationen haben errechnet, dass die Europder mehr
als doppelt so viel Ackerflache global nutzen wie ihnen statistisch gesehen zustehen.

3 2.B. Globaler Land-FuBabdruck = jene Waldfldche, die fiir die Gestaltung unserer
gesamten Energie und Materialbereitstellung verbraucht wird. 2007 lag dieser Ful3-
abdruck eines durchschnittlichen Deutschen bei rund 2,7ha/Jahr. Auf Deutschland
hochgerechnet ist das mehr als die sechsfache Fldche des gesamten Bundesge-
biets!!! (z.B. Prof. Stefan Pauliuk, Uni Freiburg)

4 jede BaumaBnahme verursacht massive C02 -Emissionen (z.B. Abbau der Bauma-
terialien, Herstellung und Verarbeitung der Baumaterialien, Transport der Baumateri-
alien, die direkten BaumalBnahmen z.B. Bagger, Kran, sonst. Maschinen...). Durch
die Zerstérung des Baugrundes (Bodens) wird je nach vorherigem Zustand fiir weite-
ren C02-Eintrag in die Atmosphére gesorgt (intakter Boden kann C02 speichern, be-
bauter nicht). Zusétzlich wird durch weitere Bebauung weiterer Verkehr produziert,
was ebenfalls zum Anstieg der CO2-Emissionen beitragt.

% An diesem Beispiel sieht man schén wie paradox die (FNP-) Planungen laufen. Ei-
nerseits will man noch mehr Flédchen versiegeln, gleichzeitig versucht man ,hénde-
ringend” die daraus resultierenden Schaden/zu erwartende (Hochwasser-) Schaden
durch weitere BaumalBnahmen (Riickhaltebecken) zu kompensieren. Das sind fal-
sche Handlungsweisen, die aus Unkenntnis der Zusammenhénge bzw. falscher Prio-
ritdtensetzung entstehen. Wir miissen die Ursachen (zu starke Inanspruchnahme der
Ressourcen, nicht nachhaltige Lebensweisen) angehen, nicht die Symptome durch
weitere BaumalSnahmen zu bekémpfen versuchen (z.B. Hochwasserriickhaltebe-
cken).

Analoges gilt beim Klima/Klimaerwérmung. ,Hénderingend" versucht man die Klima-
erwdrmung abzumildern und zu begrenzen. Gleichzeitig trégt man aber durch weite-
re Versiegelung mal3geblich genau zu dieser Klimaerwdrmung bei.

® z.B. Grundgesetz Art. 2

"(1) Jeder hat das Recht auf die freie Entfaltung seiner Persénlichkeit, soweit er nicht
die Rechte anderer verletzt und nicht gegen die verfassungsméflige Ordnung oder
das Sittengesetz versto3t."”
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= Zur freien Entfaltung gehért auch, dass ,ein wenig Freiraum”, Ruhe und Einsam-
keit moglich ist. Insbesondere den nachfolgenden Generationen wird diese Entwick-
lungsméglichkeit genommen. Die miissen dann abreil8en und renaturieren, sofern
das in menschlichen Zeitdimensionen (berhaupt méglich ist.

"(2) Jeder hat das Recht auf Leben und kérperliche Unversehrtheit. Die Freiheit der
Person ist unverletzlich. In diese Rechte darf nur auf Grund eines Gesetzes einge-
griffen werden."

- Da jede Baumalinahme mit Naturzerstérung verbunden ist, wird indirekt auch die
kérperliche Unversehrtheit angegriffen. Unter Kenntnis oben beschriebener Tatsa-
chen sind Erweiterungsbaumalinahmen und deren Ankiindigung inzwischen fiir mich
grundsétzlich ein Schock (= Angriff auf die kérperliche Unversehrtheit, weil die Puls-
frequenz auf abnormale gesundheitsschadliche Hbéhen getrieben wird). Zorn und Wut
erzeugt es allemal, zumal wirksame basisdemokratische Instrumente bei diesen Fra-
gen voéllig ausgehebelt sind. Geld regiert die Welt!

Stellungnahme der Verwaltung

Die Gemeinden und Stadte mussen in ihrer Bauleitplanung mehrere Belange gegen-
einander und untereinander abwagen. Neben den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) genannten Belangen des Umweltschutzes und dem in 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) genannten Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
nennt § 1 Abs. 6 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aber auch die Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung sowie § 1 Abs. 6 Nr. 8 Baugesetzbuch (BauGB) die Belange der Wirt-
schaft und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die vorgese-
henen gewerblichen Flachenausweisungen gehen im Wesentlichen zurlck auf den
konkreten Erweiterungsbedarf ansassiger Betriebe an ihrem Betriebsstandort. Die
vorgesehenen Wohnbauflachenausweisungen sind jeweils aus einem bestehenden
Bedarf begrindet. Gegenwartig kann nicht von einer kurzfristig schrumpfenden Be-
volkerung in der Verwaltungsgemeinschaft ausgegangen werden. Dartber hinaus
entsteht z.B. auch durch die Verkleinerung von Haushalten ein zusatzlicher Wohn-
raumbedarf. In der Verwaltungsgemeinschaft besteht auch das Bestreben, zusatzli-
chen Wohnraum vorzugsweise im Rahmen der Innenentwicklung zu schaffen. Auf
Grund der unterschiedlichen Ausgangslage ist dies jedoch in den verschiedenen
Gemeinden nicht Uberall in gleicher Weise moglich. In Offenburg konnte in den letz-
ten Jahren umfassend Wohnraum auf verschiedenen grof3en friheren Gewerbefla-
chen und anderen Freiflachen im Innenbereich entwickelt werden bzw. entsprechen-
de Entwicklungen sind im Gange. Dies ist jedoch nicht in allen Gemeinden der Ver-
waltungsgemeinschaft gleichermalten moglich, so dass dort auch Neuausweisungen
von Wohnbauflachen erforderlich sind.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan bildet die planungsrechtli-
che Grundlage fur die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan):
hier werden die Umweltbelange zum Beispiel durch einen zu erbringenden dkologi-
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schen Ausgleich, konkrete Festsetzungen zum Artenschutz, zur Niederschlagswas-
serbehandlung etc. berucksichtigt.

Weiterhin sichern bestehende Regelungen z.B. zum Larmschutz, die ebenfalls auf
Ebene der Bebauungsplanung abzuarbeiten sind, gesunde Lebensverhaltnisse und
die korperliche Unversehrtheit.

Die vorgesehenen Planungen werden daher grundsatzlich beibehalten, die Stellung-
nahme wird nicht berlcksichtigt. Bei einzelnen Flachen sind auf Grund der frihzeiti-

gen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Anderungen erfolgt bzw. sie werden im
Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans nicht weiter verfolgt.

5.1.2 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zu einzelnen Flichen in
Durbach
51.21 Stellungnahme 2

Schreiben vom 12.08.2017

Die Stellungnahme betrifft die Anderungsflache 2.1.3 (Bestandsbebau-
ung Oberweiler) in Durbach

Wir sind Eigentiimer des Flist. Nr. 1568, welches sich im Bereich der geplanten Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes befindet.

Grundsétzlich befiirworten wir die geplante Anpassung des Bebauungsplanes an die
vorhandenen Gegebenheiten.

Die Gemeinde Durbach hat uns mitgeteilt, dass in einem zweiten Schritt die Bebau-
ung der Grundstiicke in Form eines Bebauungsplanes geregelt werden soll. Hierbei
sollen auf Wunsch des Gemeinderates Durbach die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden, dass auf dem benachbarten Grundstiick in zweiter Reihe
eine Brauerei mit Erweiterung der vorhandenen Gastronomie errichtet werden kénne.
Bisher sind in der zweiten Reihe lediglich Nebengeb&ude vorhanden. In diesem Zu-
sammenhang beantragen wir, dass auch auf allen anderen Grundstiicken des Gebie-
tes eine Bebauung in zweiter Reihe erméglicht wird. Diese sollte zumindest fiir die
Bereiche gelten fiir die eine ErschlieBung lber das eigene Grundstiick moglich ist.
Eine Privilegierung eines einzelnen Gewerbebetriebes / Grundstlickseigentiimer ist
aus unserer Sicht planungsrechtlich sehr fragwiirdig.

Stellungnahme der Verwaltung

Das betreffende Fist. Nr. 1568 der Gemarkung Durbach liegt innerhalb der Flachen-
ausweisung 2.1.13, die mit der Ausweisung als gemischte Bauflache der planungs-
rechtlichen Sicherung der Bestandsbebauung Oberweiler auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung dient.
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Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Uberbaubaren
Grundstucksflache (,Baufenster”) erfolgen im Flachennutzungsplan nicht. Sie kénnen
jedoch in einem nachfolgenden Bebauungsplan getroffen werden. Zustandig fur die
Bebauungsplanaufstellung ist die Gemeinde Durbach. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens findet eine Offentlichkeitsbeteiligung statt. Hierbei kdnnen Stellung-
nahmen abgegeben werden, die dem Gemeinderat der Gemeinde Durbach zur Ab-
wagung vorgelegt werden.

51.3 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zu einzelnen Fliachen in
Offenburg
5.1.31 Stellungnahme 3

Schreiben vom 04.09.2017

Die Stellungnahme betrifft die Anderungsflache 1.12.11a (Alternativfla-
che fur Erweiterung Fa. Burgert) in Offenburg-Bohlsbach

Ich bin nicht damit einverstanden, dass mein Grundstiick (FIst.Nr. 1283 Gemarkung
Bohlsbach) in Gewerbefldéche umgewandelt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

In den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung waren fiir die Erweite-
rung der Firma Burgert in Bohlsbach zwei alternative Erweiterungsflachen darge-
stellt: Flache 1.2.11a nach Norden und 1.2.11b nach Westen.

Nach zwischenzeitlich erfolgten Klarungen und der Konkretisierung der Planung soll
die Erweiterungsflache 1.2.11b nach Westen weiterverfolgt werden, wahrend die An-
derungsflache 1.2.11a nach Norden verworfen wird.

Das angefiihrte Flst. Nr. 1283 liegt innerhalb der Anderungsflache 1.2.11a, die nun
aus dem Verfahren herausgenommen wird. Die Darstellung des Flachennutzungs-

plans, der fur das betreffende Flurstiick eine Flache flr die Landwirtschaft darstellt,
bleibt somit unverandert.

Die Stellungnahme wird insofern berucksichtigt.

5.1.3.2 Stellungnahme 4
Schreiben vom 13.09.2017

Die Stellungnahme betrifft die Anderungsflachen 1.12.11, 1.12.11a und
1.12.11b (Bestand und Erweiterung Fa. Burgert) in Offenburg-
Bohlsbach
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In den Erlduterungen unter Punkt 3.1 Anderungsbereiche in Offenburg wird ausge-
fuhrt, dass es sich bis auf die Bunkeranlage im Stadtwald um die Schaffung von Er-
weiterungsméglichkeiten flir Gewerbebetriebe handelt.

Zu der Flache 1.2.11 Erweiterung der Firma Burgert in Bohlsbach wird angefihrt:
,Der bestehende Gewerbebetrieb hat eine Erweiterung an seinem Standort ange-
fragt".

Der genannte Bebauungsplan ,,Am Friedhof“ wurde durch den Verwaltungsgerichts-
hof Baden-Wiirttemberg mit Urteil vom 05.06.2012 nicht nur aufgehoben, sondern
beziiglich des Betriebsstandortes ausdrlicklich festgestellt, dass es einen solchen
nur flir den landwirtschaftlichen Betrieb gibt - nicht flir den Fuhrbetrieb (= Gewerbe-
betrieb!).

Die Firma Burgert hat keinen Gewerbestandort in Bohlsbach am Friedhof. Sie be-
treibt ihren Gewerbebetrieb ohne jegliche Rechtsgrundlage auf dem Gelédnde und am
Standort des landwirtschaftlichen Betriebs - mit Duldung der Gemeinde Bohlsbach
bzw. nachfolgend der Stadt Offenburg.

Die Stadt Offenburg hat erstmals 2006 in der 9. Anderung des Fléchennutzungsplans
den Versuch unternommen, die Fldche am Friedhof als Gewerbefldche in den Fl&-
chennutzungsplan aufzunehmen mit der Begriindung, der Gewerbebetrieb hétte sich
aus der Nebenerwerbslandwirtschaft entwickelt. Dies trifft jedoch nicht zu. Vielmehr
gibt es die Firma Burgert seit 1900 als gewerbliches Fuhrunternehmen und hat sich
erst 1973 anstelle der Nebenerwerbslandwirtschaft am heutigen Standort niederge-
lassen.

Entsprechend hat auch das Regierungsprésidium Freiburg diesen Vorgang schon im
Vorfeld als nicht genehmigungsféhig zuriickgewiesen. Die Unterlagen zur Ableh-
nungsentscheidung mit Begriindung liegen Ihnen vor.

Seither sind die 10. Anderung und die 1. Anderung des Fldchennutzungsplans ohne
Eintrag einer Gewerbefldche am Friedhof erfolgt.

In der aktuellen 2. Anderung des Fléchennutzungsplans soll nunmehr nicht nur die
Flache am Friedhof sondern auch eine Fldche nach Westen (1.2.11b) in einem Flora-
Fauna-Habitat (FFH)- und Vogelschutzgebiet, sowie eine Fldche nach Norden
(1.2.11a), die bisher aus Landschaftsschutzgriinden ausgeschlossen war, als ge-
werbliche Baufldche dargestellt werden.

Diese Anderung des Fléchennutzungsplans dient allein der Erstellung des zweiten
Bebauungsplans fiir ein Gewerbegebiet auf der Flache ,Am Friedhof” fiir die Firma
Burgert, der schon einmal 2012 durch den Verwaltungsgerichtshof Baden-
Wiirttemberg aufgehoben wurde. Gegen diesen Bebauungsplan werde ich mich er-
forderlichenfalls erneut gerichtlich zur Wehr setzen.
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Durch die Begriindung eines Betriebsstandortes flir den Gewerbebetrieb der Firma
Burgert am Friedhof durch die Erstellung eines Bebauungsplans fiir ein Gewerbege-
biet ,Am Friedhof“ und die Schaffung von Erweiterungsmdéglichkeiten fiir diesen Ge-
werbebetrieb ist mein landwirtschaftlicher Betrieb mit im Gegensatz zur Firma Bur-
gert rechtssicherem Betriebsstandort OkenstralBe 390 in seiner Existenz geféhrdet.
Unmittelbar vor meinen Stallungen stehen bereits jetzt zwei Wohnhéuser, die aktuell
landwirtschaftlich bewohnt werden, aber spater gegebenenfalls gewerblich als Be-
triebswohnungen genutzt werden kénnten.

Deshalb ist eine Anderung der Darstellung des Bestandsbetriebs von gemischter
Bauflache in gewerbliche Baufldche und die zusétzliche Aufnahme von Gewerbeflé-
che zur Erweiterung des Gewerbebetriebs der Firma Burgert am Standort in Bohls-
bach am Friedhof rechtlich nicht zulédssig.

Falls das Regierungsprésidium Freiburg die aktuelle Anderung entgegen der Ein-
schétzung von 2006 nunmehr als genehmigungsféhig erachten sollte, wird um Mittei-
lung einer rechtsmittelfahigen Entscheidung gebeten.

Das Regierungsprésidium Freiburg erhélt Nachricht von diesem Schreiben.

Stellungnahme der Verwaltung

Der bestehende Betriebsstandort der Firma Burgert ist bereits in der Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans 2009 als gemischte Bauflache enthalten und
hat damit auf Ebene der Flachennutzungsplanung eine planungsrechtliche Siche-
rung.

Auf dieser Grundlage wurde der Bebauungsplan ,Am Friedhof* aufgestellt, der am
21.10.2017 in einer fortgeschriebenen Fassung erneut rechtskraftig wurde. Die
RechtmaRigkeit dieses Bebauungsplans wurde zwischenzeitlich durch eine Ent-
scheidung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg bestatigt. Im Bebau-
ungsplan wird der bestehende Betriebsstandort der Firma Burgert als Gewerbegebiet
festgesetzt. Die Festsetzung eines Gewerbegebiets und nicht wie urspringlich ange-
dacht eines Dorfgebiets war erforderlich, da im Plangebiet auf Grund von Geruchs-
immissionen weitgehend keine Wohnnutzung maglich ist. Durch die Einschrankung
des Storgrads der Gewerbenutzung auf das Malf3 der im Dorf- bzw. Mischgebiet zu-
lassigen Storungen wurde das Entwicklungsgebot der Bebauungsplanung aus dem
Flachennutzungsplan erfullt. Der Bebauungsplan setzt weiterhin fest, dass betriebs-
bezogenes Wohnen lediglich im sidwestlichen Bereich des Gewerbegebiets aus-
nahmsweise zulassig ist. Auch Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sind auf
diesen Bereich beschrankt. Grundlage hierfir war ein Gutachten, in welchem Ge-
ruchsimmissionen des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs untersucht wur-
den.

Die nun vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplans vollzieht mit der Aus-
weisung der bestehenden Betriebsflache (Flache 1.2.11) die Festsetzung des
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rechtskraftigen Bebauungsplans und die zu Grunde liegende geruchsgutachterliche
Bewertung nach.

Nachteile fir den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieb sind durch die Anderung
von gemischter Bauflache zu gewerblicher Bauflache nicht erkennbar. Durch diese
Anderung werden im Gegenteil Belange des landwirtschaftlichen Betriebs berlick-
sichtigt, da so eine zusatzliche Wohnnutzung, wie sie im Rahmen einer gemischten
Bauflache moglich ware, nicht mehr vorgesehen ist.

Seit Beginn des 0.g. Bebauungsplan-Verfahrens im Jahr 2010 ist der Betrieb der Fa.
Burgert nach Mitteilung des Unternehmens gewachsen und hat seinen Maschinen-
und Fahrzeugpark deutlich erweitert, auch weil im Vergleich zum Jahr 2010 deutlich
mehr Bereitschaftsdienste ausgefuhrt werden. Daher besteht inzwischen ein weiterer
Bedarf insbesondere flir das Abstellen der Maschinen und Fahrzeuge sowie der La-
gerung von Kleinmaterial in einer Maschinenhalle: derzeit wird dies ungeschutzt im
Freien abgestellt. Fur eine entsprechende Erweiterung der Firma Burgert waren in
den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung der vorliegenden Flachen-
nutzungsplan-Anderung zwei alternative Erweiterungsflachen dargestellt: die Flache
1.2.11a nach Norden und die Flache 1.2.11b nach Westen. Nach zwischenzeitlich
erfolgten Klarungen soll die Erweiterungsflache 1.2.11b nach Westen weiterverfolgt
werden. Diese Flache befindet sich bereits im Eigentum der Fa. Burgert. Eine Erwei-
terung nach Norden ist aufgrund fehlender Verfligbarkeit des Flurstlicks Gemarkung
Bohlsbach Nr. 1286/2 nicht moglich. Laut Grundbuch ist die Eigentimerin des
Grundsticks im Ausland (USA) ansassig. Eine Anschrift ist im Grundbuch nicht ent-
halten, so dass es nicht moglich war, die Eigentimerin bzw. eventuelle Erben zu er-
mitteln. Ein Erwerb des Grundstiicks, der Voraussetzung fur Investitionen auf dem
Grundstlck und fur eine nachhaltige gewerbliche Nutzung ware, ist daher nicht mog-
lich. Die Eigentimerin eines weiteren Grundstlicks hat im Rahmen der friihzeitigen
Burgerbeteiligung Stellung genommen, dass sie eine Ausweisung ihres Grundstlcks
als Gewerbeflache ablehnt (siehe oben Kapitel 6.1.3.1).

Die Erweiterungsflache 1.2.11b liegt weiter entfernt vom in der Stellungnahme ange-
sprochenen landwirtschaftlichen Betrieb als das bestehende, durch einen rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ausgewiesene Betriebsgelande. Zusatzliche Immissionskonflik-
te mit dem landwirtschaftlichen Betrieb sind auf Grund der geplanten gewerblichen
Nutzung und des grofReren Abstands unwahrscheinlich. Wie beim Bebauungsplan
,Am Friedhof* konnen potenzielle Konflikte und damit eine Beeintrachtigung des
landwirtschaftlichen Betriebs, wenn dies erforderlich ist, zudem auf Ebene der Be-
bauungsplanung durch Einschrankung der betriebsbezogenen Wohnnutzung ver-
mieden werden.

Zur Uberschneidung mit Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet):
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Rund 15% der Erweiterungsflache 1.2.11b Uberschneiden sich mit dem in der FFH-
Verordnung des Regierungsprasidiums Freiburg (FFH-VO) 2018 festgelegten Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Untere Schutter und Unditz".

Ferner liegen rund 60% der Erweiterungsflache 1.2.11b in dem in der Vogelschutz-
gebietsverordnung des Ministeriums flr Erndhrung und Landlichen Raum Baden-
Warttemberg (VSG-VO) 2010 festgesetzten Vogelschutzgebiet (VSG) ,Kammbach-
Niederung®.

Es bestehen keine geeigneten Alternativen zur Erweiterung des Betriebsgelandes,
ohne in das FFH- und Vogelschutzgebiet einzugreifen. Eine Erweiterung nach Nor-
den ist aus den oben dargestellten Griinden nicht méglich. Ostlich grenzt bereits ein
landwirtschaftlicher Betrieb an. Eine Erweiterung nach Suden ist nicht moglich, da
der Friedhof angrenzt. Daher verbleibt lediglich die Méglichkeit einer Erweiterung
nach Westen.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete bilden zusammen das Netz ,Natura 2000°.
Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Projekte, die die einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes
,Natura 2000“ erheblich beeintrachtigen kénnen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiih-
rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebiets zu
uberprufen. Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maligeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzulassig.

Die Prifung der ,erheblichen Beeintrachtigungen® erfolgt in zwei aufeinander folgen-
den Schritten:

e ,Natura-2000-Vorprufung®: Gegenstand der Prifung ist, ob es prinzipiell zu ,er-
heblichen Beeintrachtigungen® kommen kann (,Screening®). Sind erhebliche Be-
eintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschliel3en, muss zur weiteren Klarung
des Sachverhalts eine ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung® erfolgen.

e _Natura-2000-Vertraglichkeitsprufung®: Diese erfolgt auf Basis der flur das Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Es ist anhand einer detaillierten Prifung zu klaren,
ob der Plan zu ,erheblichen Beeintrachtigungen® eines Natura-2000-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen fihren kann.

Im Fall des vorgesehenen Erweiterungsbereichs hat die im Rahmen der Umweltpru-
fung durchgeflihrte ,Natura-2000-Vorprufung“ ergeben, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnen und somit eine ,Natu-
ra-2000-Vertraglichkeitsprufung® durchgefuhrt werden muss.
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Die hier erforderliche ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprafung®, die durch ein beauftrag-
tes Fachburo bearbeitet wurde, hat ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele ausgeschlossen werden konnen, sofern im 6kologisch funktionalen
Zusammenhang geeignete Vermeidungsmalnahmen wie z. B. die Schaffung von 10
m breiten Grasstreifen oder Buntbrachen umgesetzt werden. Eine Umsetzung dieser
Maflnahmen im 6kologisch funktionalen Zusammenhang ist auf einem im Eigentum
der Stadt Offenburg befindlichen Flurstliick moglich. Sie muss vor Umsetzung des
Projekts erfolgen. Weiteres ist im Bebauungsplan festzulegen.

Die Planung wird daher wie dargestellt beibehalten.

5.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange
5.21 bnNetze

Schreiben vom 09.08.2017

Bei dem geplanten Fldchentausch Gewerbegebiet Ebersweier Gemeinde Durbach /
OT Ebersweier verlauft tiber die Flache 2.2.10 eine Erdgas-Hochdruckleitung PN 4.
Entlang der Flache 3.2.13 Erweiterung Gewerbegebiet Oberlohr Il verléuft eine Erad-
gas-Hochdruckleitung PN 4.

Bei der Flache 4.15 Erweiterung Gewerbegebiet Allmendgriin verlduft entlang des
Plangebiets eine Erdgas-Hochdruckleitung PN 16.

Diese raumbedeutsamen Leitungen sind bei der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen. Planauskiinfte sind bei unserer Tochtergesellschaft
regioDATA GmbH, TullastralBe 61, 79108 Freiburg im Breisgau erhéltlich. Wir emp-
fehlen die (berértlichen Erdgasleitungen nachrichtlich in den zeichnerischen Teil des
Flachennutzungsplans zu lbernehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die von der bnNetze aufgefiihrten Erdgashochdruckleitungen sind in der Planzeich-
nung des Flachennutzungsplans enthalten. Weiterhin wird fiir die Anderungsflache
2.2.10, 3.2.13 und 4.15 ein entsprechender Hinweis auf die Erdgashochdruckleitun-
gen in die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung aufgenommen.

5.2.2 Gemeinde Ohlsbach

5.22a Gemeinde Ohisbach
Schreiben vom 08.08.2017

Zu den Ubersandten Planunterlagen einschliellich Vorlage des Umweltberichtes zur
2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
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sieht die Gemeinde Ohlsbach eigene Interessen und Belange nicht beeintrachtigt
und hat keine Bedenken hinsichtlich der Planungen und Anderungen. Uberregionale
Bedeutungen auf die Gemeinde Ohlsbach waren bei den hier vorgelegten Ande-
rungsabsichten nicht erkennbar.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird gebeten, iiber die Entwicklung des Anderungsbereichs 3.4 — Ausweisung
Baugebiet Allmendgrtin zu berichten bzw. das Priifergebnis im Umgang mit Uber-
schwemmungsflachen mitzuteilen.

Stellungnahme der Verwaltung

Da die vorgesehene Erweiterungsflache 4.15 auch nach den Ergebnissen der vom
Bluro Wald + Corbe vorgenommenen Flussgebietsuntersuchung fir den Ohlsbach
innerhalb der Uberflutungsgrenzen eines 100-jahrlichen Hochwassers liegt, ist die
Ausweisung der Flache nur zulassig, wenn das Landratsamt Ortenaukreis als daflr
zustandige Behorde eine Ausnahme gem. § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zulasst. Ein entsprechender Antrag wurde von der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg und der Gemeinde Ortenberg gestellt.

Zur Untersuchung der Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2 Nr. 3-9 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sowie der in der Abwagung zu berucksichtigenden Belange
des § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde durch das Buro Wald + Corbe
ein wasserwirtschaftliches Fachgutachten erstellt, das in seinem Berechnungsmodell
bereits den vor kurzem erfolgten Neubau der Briicke Allmendgrin bericksichtigt so-
wie fur den Planfall von einer vollstandigen Bebauung / Aufflllung des Plangebietes
ausgeht. Das Fachgutachten trifft Aussagen zu den Nummern 3-7 des § 78 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und kommt diesbezlglich zu folgendem Ergebnis:

Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden sind
nicht zu erwarten (zu Nr. 3). Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstan-
des werden nicht nachteilig beeinflusst (zu Nr.4). Der bestehende Hochwasserschutz
wird nicht beeintrachtigt (zu Nr. 6). Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlie-
ger sind nicht zu erwarten (zu Nr. 7).

Bezuglich Nr. 5 des § 78 Abs. 2 WHG bilanziert das Fachgutachten einen Retenti-
onsraumverlust von 660 cbm, der an anderer Stelle umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen werden kann, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Hochwasserruckhaltung zu erwarten sind. Im 0.g. wasserwirtschaftlichen Fachgut-
achten von Wald + Corbe wird fur den Retentionsraumausgleich eine Flache im Zu-
flussbereich des Muhrgrabens genannt (Flurstick Ortenberg Nr. 6190). Durch Ab-
senken dieser ca. 5.500 gm grofen Flache um 15 cm kdnnte ein Retentionsraumge-
winn von ca. 825 cbm erzielt werden.
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Zu den im Gutachten nicht untersuchten Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2
Nr. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist anzumerken:

Die geplante Erweiterungsflache dient dem konkreten Erweiterungsbedarf des std-
lich der Stralde Allmendgrun ansassigen Schlossereibetriebes. Da im Hinblick auf die
Betriebsablaufe eine Erweiterung nur in unmittelbarer Nahe des bereits bestehenden
Betriebsstandortes sinnvoll ist und im bestehenden Gewerbegebiet Allmendgrin kei-
ne Flachen mehr verfigbar sind, bestehen keine anderen Mdglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung fur diesen konkreten Bedarf. Die geplante Erweiterungsflache
grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Allmendgrin an.

Die entsprechende Ausnahmegenehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz wur-
de daher beim Landratsamt Ortenaukreis als untere Wasserbehdrde beantragt. Der
Feststellungsbeschluss zur Flachennutzungsplananderung erfolgt erst, wenn sie vor-
liegt.

Belange der Hochwasservorsorge durch eine hochwasserangepasste Bauweise zur
Vermeidung baulicher Schaden (Punkte 8 und 9 des § 78 Abs. 2 WHG) sind im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung und der konkreten Bauausflihrung (Baugenehmi-
gung) zu beachten und nachzuweisen.

5.22b Gemeinde Ohisbach
Schreiben vom 11.12.2018

Zu den (bersanden Planunterlagen einschliel3lich Vorlage der Scopingunterlagen
(Umweltbericht) zur 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Verwaltungsge-
meinschaft Offenburg (Offenburg, Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutterwald)
sieht die Gemeinde Ohlsbach eigene Interessen und Belange nicht beeintréachtigt
und hat keine Bedenken hinsichtlich der Planungen und Anderungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

(..)

Es wird zunéchst gebeten, iiber die Entwicklung des Anderungsbereiches 3.4 - Aus-
weisung Baugebiet Allmendgriin zu berichten bzw. das Prifergebnis im Umgang mit
Uberschwemmungsflachen mitzuteilen.

Stellungnahme der Verwaltung
Siehe oben unter Punkt 6.2.2 a.
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5.2.3 Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 04.08.2017 (sowie gleichlautend vom 19.11.2018)

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fiir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes. Es priift als Tréager éffentlicher Belange, ob die zur Stellung-
nahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
tber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Bedenken gegen die 2.
Anderung des Fldachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg.

Ich weise jedoch darauf hin, dass Fléchen einer Eisenbahn des Bundes nicht liber-
plant werden diirfen. Um solche Fldchen handelt es sich, wenn

- Grundstticke von einer Entscheidung gemal3 § 18 AEG erfasst worden sind,

- das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

- die Grundstiicke fiir Bahnbetriebszwecke tatséchlich in Dienst genommen worden
sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18
AEG i.V.m. § 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie
nicht gemé&l3 § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Soweit noch nicht geschehen, beteiligen Sie bitte die Deutsche Bahn AG, DB Immo-
bilien, Region Sidwest, Bahnhofstrale 5, 76137 Karlsruhe. Diese vertritt den Betrei-
ber der Eisenbahninfrastruktur, der fiir die Sicherheit der Eisenbahnbetriebsanlagen
verantwortlich ist. Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob der Fla-
chennutzungsplan die Neubaustrecke Karlsruhe-Basel tangiert. Deshalb verweisen
wir, wegen der daraus resultierenden Beschrédnkungen sich an die Vorhabentréagerin
des Projekts zu wenden. Die Anschrift lautet: DB Netz AG, Gro3projekt Karlsruhe-
Basel, Projektmanagement/Technik (INGK), Herr Philipp Langefeld, Schwarzwald-
stral3e 82.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die DB AG, DB Immobilien, wurde
beteiligt und hat mit Schreiben vom 26.11.2018 mitgeteilt, dass keine Einwande ge-
genlber der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung bestehen.

Von den vorgesehenen Anderungsbereichen liegt lediglich die Flache 3.2.13 (Erwei-
terung Gewerbegebiet Oberlohr in Hohberg) in Nahe der geplanten Neu- und Aus-
baumalnahmen: hier Ausbau / Ertlichtigung der bestehenden Rheintalstrecke.
Durch die geplante Gewerbegebietserweiterung sind keine negativen Auswirkungen
fur den geplanten Ausbau zu erwarten.
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5.24 Terranets bw
Schreiben vom 09.08.2017 und 22.11.2018 (die Schreiben werden
nachfolgend zusammengefasst)

Im rdumlichen Geltungsbereich liegen Anlagen der terranets bw GmbH, diese sind
korrekt dargestellt.

Durch den Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes verlaufen die Gashoch-
druckleitungen Weier - Tachenhausen (SWW), DN 300, Blankenloch - Basel (RTS

2), DN 300 u. die Willstétt -Tunsel (RTS 3), DN 400 jeweils mit diversen Anschlusslei-
tungen der terranets bw GmbH. Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitungen ver-
laufen aul3erdem Telekommunikationskabel (Betriebszubehér).

Nach Ihren Planungen sind in verschiedenen Teilorten einzelne Naherungen (siehe
Ubersichtspldne) zu unseren Leitungen u. Anlagen erkennbar, nachfolgend wéren
wir von folgender aufgefiihrter Fldche betroffen:

Fléche 5.1.19 ,Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide" (Gemarkung Schutter-
wald).

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass unser Unternehmen auch hier an den jeweiligen
Verfahren beteiligt wird.

Die bisherigen Stellungnahmen der terranets bw GmbH haben weiterhin Gliltigkeit.
Die Gashochdruckleitungen sind zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und
der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von aul3en in einem Schutzstreifen
von bis zu 8 m Breite (4 m beidseitig zur Leitungsachse) verlegt. Im Schutzstreifen
dlirfen fiir die Dauer des Bestehens der Gasleitung keine Gebaude oder baulichen
Anlagen errichtet werden. Dartiber hinaus diirfen keine sonstigen Einwirkungen vor-
genommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasleitung beeintréchtigen
oder geféhrden.

Die Bepflanzung des Schutzstreifens ist immer mit terranets bw abzustimmen. Tief-
wurzelnde Gehdlze sind im Schutzstreifen nicht zuldssig. Bei allen Planungen sind

die vorhandenen Gashochdruckleitungen zu berticksichtigen, um die erforderlichen
SicherheitsmalRnahmen rechtzeitig abstimmen zu kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Von der Naherung zu der betref-
fenden Erdgashochdruckleitung mit Telekommunikationskabeln ist nach Auswertung
der Ubermittelten Ubersichtsplane héchstens ein untergeordneter Teil am duRersten
studwestlichen Rand der Anderungsflache betroffen. Die Entwicklung der Flache ins-
gesamt ist dadurch nicht infrage zu stellen. Der Flachennutzungsplan stellt die beab-
sichtigte Bodennutzung lediglich in den Grundzigen dar. Insbesondere ist er nicht
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parzellenscharf. Eine abschlieRende Bestimmung der betroffenen Flache (Leitungs-
verlauf und Schutzstreifen) ist daher im Rahmen der nachfolgenden Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans durchzufuhren. Soweit erforderlich, kdnnen hier auch Festset-
zungen zur Gewahrleistung der beschriebenen Anforderungen erfolgen.

Die Planung wird daher insoweit beibehalten.

5.2.5 Netze BW
Schreiben vom 10.08.2017

Unsere bisherigen Stellungnahmen zum Fldchennutzungsplan behalten weiterhin
Gliltigkeit. Sofern im Bereich unserer 110-kV-Leitungen Baufldchen bzw. sonstige
Planungen ausgewiesen werden, bitten wir zu berticksichtigen, dass eine Bebauung
bzw. eine Nutzung im Schutzstreifen unserer Leitungsanlage nicht bzw. nur in be-
schriankter Weise und nur im Einvernehmen mit uns erfolgen kann.

AbschlieBend bitten wir, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2.6 Regionalverband Sudlicher Oberrhein

5.26a Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Schreiben vom 29.06.2017

Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr und Bauhof” der Gemeinde Hohberg. Entspre-
chend des Bebauungsplans sollte die FNP-Anderung eine Sonderbaufléche (statt
Gemeinbedarfsfldche) darstellen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen und Einwen-
dungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der zukinftige Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache fir den Gemein-
bedarf dar, der zuklnftige Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Feuerwehr und
Bauhof fest. Das Entwicklungsgebot des § 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist in diesem
Fall gewahrt, da die vorgesehene Flachendarstellung im Rahmen des Entwicklungs-
spielraums erfolgt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sollen nach § 5 Abs. 1 BauGB lediglich
die Grundztige der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung aufzeigen. Die Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan ergeben sich aus der Darstellungssystematik fur
das gesamte Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft. Im Rahmen der verbindlichen
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Bauleitplanung konnen die einzelnen Gemeinden hieraus in unterschiedlicher Weise
Bebauungsplane entwickeln.

Die Festsetzung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung im Bebauungsplan stellt
in diesem Fall eine Konkretisierung der Darstellung des Flachennutzungsplans dar.

Die Stellungnahme, fiir die betreffende Anderungsflache im Flachennutzungsplan
eine Sonderbauflache ,Feuerwehr und Bauhof* darzustellen, wird insofern nicht be-
rucksichtigt.

5.26b Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Schreiben vom 18.08.2017

Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplans umfasst Fléchen in Offenburg, Durbach,
Hohberg, Ortenberg und Schutterwald.

Die Fldache ,Sondergebiet Feuerwehr und Bauhof" der Gemeinde Hohberg hat be-
reits separat die friihzeitige Beteiligung durchlaufen und ist nicht Teil dieses Verfah-
rensschritts. Folglich wére es u.E. sinnvoll gewesen, diesen Bereich in Hohberg als
eigene z.B. 3. punktuelle FNP-Anderung zu benennen.

Da es sich um keine Gesamtfortschreibung, sondern um eine punktuelle Fldchennut-
zungsplanénderung handelt, gehen wir davon aus, dass der Umsetzungshorizont bei
3-5 Jahren liegt. Bis zur Wirksamkeit der vorliegenden FNP-Anderung bedarf es
noch einiger Monate, da nach der friihzeitigen Beteiligung noch die Offenlage durch-
laufen werden muss und noch einige inhaltliche Abstimmungen notwendig sind. Folg-
lich bildet die wesentliche Beurteilungsgrundlage dieser Stellungnahme der gesamt-
fortgeschriebene Regionalplan, der am 26.06.2017 vom Ministerium fiir Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau Baden Wiirttemberg genehmigt wurde. Wir gehen davon
aus, dass der gesamt fortgeschriebene Regionalplan durch éffentliche Bekanntma-
chung der Genehmigung Ende September 2017 rechtsverbindlich wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anderungsbereich ,Sondergebiet Feuerwehr und Bauhof" der Gemeinde Hoh-
berg wird in das weitere Verfahren integriert, um die nachfolgenden Verfahrensschrit-
te fur alle Anderungsflachen einheitlich durchfiihren zu kénnen.

Anderungsbereiche in Offenburg

(...

Fléche 1.2.11, Erweiterung Firma Burgert in Bohlsbach
Eine Erweiterung nach Westen (Fldche 1.2.11b) ist neben den naturschutzrechtli-
chen Restriktionen auch durch einen Regionalen Griinzug eingeschrénkt. Gegenliber




40

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1205/19 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Krebs, Maximilian 82-2407 17.12.2019

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 2.
Anderung, Offenlagebeschluss

einer Erweiterung nach Norden (Fldche 1.2.11a) bestehen aufgrund einer Griinzasur
Einwendungen.

Gemé&l Plansétzen 3.1.1 Abs. 1 und 3.1.2 Abs. 1 ist eine Besiedlung in Regionalen
Griinziigen sowie in Griinzdsuren ausgeschlossen. Inwieweit ein Ausnahmetatbe-
stand oder ein Ausformungsspielraum zum Tragen kommen kann, kann derzeit nicht
beurteilt werden. Hierfiir muss die Planung konkreter dargelegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

FUr die vorgesehene Erweiterung der Firma Burgert waren in den Unterlagen zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung der vorliegenden Flachennutzungsplan-
Anderung zwei alternative Erweiterungsflachen dargestellt: die Flache 1.2.11a nach
Norden und die Flache 1.2.11b nach Westen. Nach zwischenzeitlich erfolgten Kla-
rungen soll die Erweiterungsflache 1.2.11b nach Westen weiterverfolgt werden. Die-
se Flache befindet sich bereits im Eigentum der Fa. Burgert. Eine Erweiterung nach
Norden ist aufgrund fehlender Verfligbarkeit des Flurstiicks Bohlsbach Nr. 1286/2
nicht moglich. Laut Grundbuch ist die Eigentimerin des Grundstucks im Ausland
(USA) ansassig. Eine Anschrift ist im Grundbuch nicht enthalten, so dass es nicht
moglich war, die Eigentumerin bzw. eventuelle Erben zu ermitteln. Ein Erwerb des
Grundsticks, der Voraussetzung fur Investitionen auf dem Grundstick und fir eine
nachhaltige gewerbliche Nutzung ware, ist daher nicht moglich. Die Eigentumerin
eines weiteren Grundstlicks hat im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung Stel-
lung genommen, dass sie eine Ausweisung ihres Grundstucks als Gewerbeflache
ablehnt (siehe oben Kapitel 6.1.3.1).

Die Verwaltungsgemeinschaft hat mit E-Mail vom 04.07.2019 dem Regionalverband
und dem Regierungsprasidium ein konkretes Betriebskonzept der Firma Burgert
ubersandt und nochmals um Stellungnahme gebeten. Mit Schreiben vom 12.07.2019
(s. Ziffer 6.2.6 e) hat der Regionalverband festgestellt, dass unter Berucksichtigung
des malistabsbezogenen Ausformungsspielraums in diesem konkreten Fall kein
Zielkonflikt besteht. Auch das Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehdrde hat dies telefonisch mitgeteilt.

Eine dartber hinausgehende Siedlungsentwicklung in den Regionalen Griinzug hin-
ein wurde jedoch Ziele der Raumordnung verletzen und kénnte aus regionalplaneri-
scher Sicht nicht mitgetragen werden.

Fléche 1.8.5, Bunkeranlage im Stadtwald in Waltersweier

Nach dem rechtsverbindlichen Regionalplan 1995 liegt die Lagerflache in einem Re-
gionalen Griinzug. Gemal Plansatz 3.1.1 Abs. 1 (Z) ist eine Besiedlung in Regiona-
len Griinziigen ausgeschlossen.

Im gesamtfortgeschriebenen Regionalplan, der am 08.12.2016 von der Verbands-
versammlung als Satzung beschlossen wurde, wurde der Regionale Griinzug zu-
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riickgenommen. Der gesamtfortgeschriebene Regionalplan wurde am 26.06.2017
vom Ministerium ftir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wi(irttemberg ge-
nehmigt. Wir davon aus, dass der gesamtfortgeschriebene Regionalplan durch 6f-
fentliche Bekanntmachung der Genehmigung Ende September 2017 rechtsverbind-
lich wird. Da die FNP-Anderung erst danach Rechtskraft erlangt, ist davon auszuge-
hen, dass kein Zielkonflikt gegentiiber der Regionalplanung mehr besteht.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans wurde am 22.09.2017 rechtskraftig:
gemal der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Regionalplans besteht fur
die Flache 1.8.5 kein Zielkonflikt mehr.

Fléche 1.10.10, Restrukturierung EisengielRerei Karcher Guss in Windschléag
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fléche 1.12.11, Leistenfabrik Stark in Zunsweier

Nach dem rechtsverbindlichen Regionalplan 1995 liegt die Gewerbeflache in einem
Regionalen Griinzug. Geméal3 Plansatz 3.1.1 Abs. 1 (Z) ist eine Besiedlung in Regio-
nalen Griinziigen ausgeschlossen.

Im gesamtfortgeschriebenen Regionalplan, der am 08.12.2016 von der Verbands-
versammlung als Satzung beschlossen wurde, wurde der Regionale Griinzug zu-
riickgenommen. Der gesamtfortgeschriebene Regionalplan wurde am 26.06.2017
vom Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wi(irttemberg ge-
nehmigt. Wir davon aus, dass der gesamtfortgeschriebene Regionalplan durch 6f-
fentliche Bekanntmachung der Genehmigung Ende September 2017 rechtsverbind-
lich wird. Da die FNP-Anderung erst danach Rechtskraft erlangt, ist davon auszuge-
hen, dass kein Zielkonflikt gegeniiber der Regionalplanung mehr besteht.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans wurde am 22.09.2017 rechtskraftig:
gemal der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Regionalplans besteht fur
die Flache 1.12.11 kein Zielkonflikt mehr.

Anderungsbereiche in Durbach

Die Gemeinde Durbach hat etwa 3.900 Einwohner und ist als Gemeinde mit Eigen-
entwicklung fiir die Funktion Wohnen sowie fiir die Funktion Gewerbe festgelegt.
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In der vorliegenden FNP-Anderung sind folgende Wohn- und Mischbaufldchen-
ausweisungen vorgesehen:

-(...)

- Flache 2.1.13, Oberweiler, 2,1 ha Mischbaufldche

- Fldche 2.1.14, Halbglitle, 2,0 ha Mischbaufldche

- Flache 2.2.8, Spielplatz Ebersweier, 0,1 ha Wohnbaufldche

- Flache 2.2.9, bestehendes Gewerbegebiet Ebersweier, 1,1 ha Wohnbaufléache

- Fléche 2.2.12, Ehemalige Schule Ebersweier, 0,8 ha Wohnbaufldche

- Flache 2.2.14, Neue Wohnbauflache In der Au, 0,65 ha Wohnbauflache

Nach (iberschlagiger Betrachtung beabsichtigt die Gemeinde Durbach im Rahmen
der vorliegenden FNP-Anderung eine Wohnbaufldchenneuausweisung von gesamt
ca. 3 ha. Hierbei wurden die geplanten Mischbaufldchen nicht berticksichtigt, da sie
faktisch bereits vorhanden sind.

Da es sich um eine punktuelle Fld&chennutzungsplandnderung handelt, gehen wir
davon aus, dass der Umsetzungshorizont bei 3-5 Jahren liegen soll. Im Kontext mit
dem rechtswirksamen Flédchennutzungsplan ist der Bedarf nachzuweisen. Wir ver-
weisen auf Plansatz 2.4.1.1 des gesamtfortgeschriebenen Regionalplans. Gegen-
tiber der GréBenordnung der vorliegenden Gesamtflachenausweisung bestehen Be-
denken.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Wohnbauflachenbedarf: Fir die Gemeinde Durbach wurde zwischenzeitlich ein
Wohnbauflachenbedarfsnachweis erstellt und mit dem Regionalverband Sudlicher
Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehodrde
vorabgestimmt. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden bei der Erstellung des Of-
fenlageentwurfs der Flachennutzungsplananderung bericksichtigt.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehdrde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein werden die Flachen
2.1.13, 2.1.14, 2.2.9 (geplante Umwidmung in Mischbauflache) und 2.2.14 (geplante
Umwidmung in Wohnbauflache) als Nachvollzug und Sicherung der dort bereits be-
stehenden baulichen Nutzungen anerkannt und sind daher nicht Gegenstand eines
Bedarfsnachweises. Bei der Umwidmung der ehemaligen Schule in Wohnbauflache
fr ein Wohnheim (Flache 2.2.12) handelt es sich um einen Sonderbedarf, der eben-
falls nicht durch einen Bedarfsnachweis zu belegen ist.

Die Flache 2.2.8 stellt eine kleinteilige Umwidmung eines bestehenden Spielplatzes
fur Wohnen im Innenbereich dar und wird im Verfahren weiter geflihrt. Auch der Fla-
chenbereich 2.2.14 ist bereits baulich genutzt und war aufgrund der bisherigen Nut-
zungsstrukturen im bisherigen Flachennutzungsplan als bestehende gemischte Bau-
flache ausgewiesen. Die Gemeinde Durbach sieht hier die Moglichkeit einer Neuord-
nung fur Wohnnutzungen und moéchte dies durch die Ausweisung als Wohnbauflache
vorbereiten. Die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich ist daher als
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Konkretisierung der bereits baulich genutzten Flache zu sehen und daher auch nicht
Gegenstand eines Bedarfsnachweises.

Die Neuausweisung von daruber hinaus gehenden Wohnbauflachen in der Gemein-
de Durbach im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans
ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben des Regionalplans sind damit insoweit mit be-
rucksichtigt.

Flache 2.1.15, Erweiterung Hotel Rebstock
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Flache 2.2.10, Neues Gewerbegebiet Ebersweier Untermatt

Die 2,4 ha grol3e Flache liegt in einer Griinzdsur. Gemé&l3 Plansatz 3.1.2 Abs. 1 (2)
ist eine Besiedlung in Griinzdsuren ausgeschlossen. Die Anderung der Griinzasur
bedarf einer punktuellen Regionalplanénderung. Hierliber hat die Verbandsversamm-
lung zu entscheiden.

Entsprechend der Vorabstimmungen hierzu, steht eine eventuelle Rliicknahme der
Griinzédsur im Zusammenhang mit der Rlicknahme des Gewerbegebiets Breitfeld
(s.u. Flache 2.2.2). Dieser Sachverhalt muss noch detailliert abgestimmt werden. Die
in der Begriindung genannte Standortalternativenpriifung ist im Rahmen der FNP-
Anderung konkret darzulegen.

Fléche 2.2.2, Herausnahme Gewerbegebiet Breitfeld

Gegendiber einer Herausnahme bzw. einer Umwidmung des Gewerbegebiets Breit-
feld in landwirtschaftliche Fldche oder Griinfliche bestehen unabhéngig von der Fla-
che 2.2.10 keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der geplante Gewerbeflachenstandort 2.2.10 ist baulich bereits durch gewerbliche
Nutzungen vorgepragt und gliedert sich im Vergleich zur derzeit im Flachennut-
zungsplan enthaltenen Gewerbeflachenerweiterungsflache 2.2.2 besser an die be-
stehende Ortslage an. In der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird
die Begriindung der Flachenwahl ausflhrlicher dargelegt. Zur Uberwindung des Ziel-
konfliktes mit der im Regionalplan festgelegten Grinzasur ist eine Regionalplan-
Anderung erforderlich, die von der Gemeinde Durbach beantragt werden muss. In
einem raumordnerischen Vertrag zwischen Gemeinde und Regionalverband kénnte
der Ausgleich fur die Festlegung der Grunzasur an anderer Stelle geregelt werden.

Nach Vorabstimmungen mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem
Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehdrde soll die Flachen-
ausweisung noch im laufenden Verfahren verbleiben. Solange die Regionalplan-
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Anderung nicht erfolgt ist, ist die vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan
jedoch nicht genehmigungsfahig und sollte in diesem Fall daher vor der Vorlage der
Flachennutzungsplananderung beim Regierungsprasidium Freiburg zur Genehmi-
gung herausgenommen werden.

Fléche 2.2.13, Erweiterung Sportflache Ebersweier

Die Erweiterung des Sportgeldndes um ein neues Rasenspielfeld liegt in einem Re-
gionalen Griinzug. Gemal3 Plansatz 3.1.1 Abs.1 (Z) ist eine Besiedlung in Regiona-
len Griinziigen ausgeschlossen. Soweit keine zumutbare Alternative aul3erhalb des
Regionalen Griinzugs vorhanden ist, sind freiraumbezogene Anlagen fiir Erholung,
Freizeit und Sport mit untergeordneter baulicher Prdgung ausnahmsweise zuldssig.
Folglich bestehen gegeniiber dem vorgesehenen Rasenspielfeld aus regionalplane-
rischer Sicht keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach der Fusionierung des TUS Durbach und des FV Ebersweier zum SC Durbach-
tal 2017/2018 sollen die Sportanlagen am bestehenden Standort sudlich von Ebers-
weier gebundelt und erweitert werden — im Anschluss an die dort bestehenden Anla-
gen. Durch den direkten Anschluss an die bestehenden Spielfelder kdnnen kurze
Wegebeziehungen gesichert und das bestehende Vereinsheim durch eine Erweite-
rung den neuen Anforderungen angepasst werden, ohne dass ein Neubau an ande-
rer Stelle notwendig wird. Im Vergleich zu den nérdlich angrenzenden Flachen, die
im Flachennutzungsplan bereits als geplante Grunflachen fur Sport enthalten sind,
sich aber naher zur Ortslage hin orientieren, sind Larmkonflikte mit angrenzenden
Wohnnutzungen hier nicht zu erwarten. Die vom Regionalverband genannten Vo-
raussetzungen sind damit gegeben. In der Flachenbeschreibung wird die Begrun-
dung der Flachenwahl ausfuhrlicher dargelegt.

Nach Abstimmung mit der Gemeinde Durbach soll als Ausgleich fur die Neuauswei-
sung eine Teilflache der bisher im Flachennutzungsplan enthaltenen geplanten Grin-
flache kiinftig als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Diese Anderung-
wird mit der Flachennummer 2.2.15 neu ins Verfahren aufgenommen.

Anderungsbereiche in Hohberg

Die Gemeinde Hohberg hat etwa 8.100 Einwohner und ist als Gemeinde mit Eigen-
entwicklung fiir die Funktion Wohnen sowie fiir die Funktion Gewerbe festgelegt.
Neue Gewerbefldchenausweisung:

- (...)

- (...)

- Fléache 3.2.13, Erweiterung Gewerbegebiet Oberlohr I, 2,3 ha

Da es sich um eine punktuelle Fldchennutzungsplanénderung handelt, gehen wir
davon aus, dass der Umsetzungshorizont bei 3-5 Jahren liegen soll. Im Kontext mit
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Bedarf aus der Eigenentwicklung
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heraus nachzuweisen. Wir verweisen auf Plansatz 2.4.2.1 des gesamtfortgeschrie-
benen Regionalplans. Aufgrund der deutlichen Uberschreitung des Orientierungs-
werts (3-5 ha fiir 15 Jahre) bestehen aus regionalplanerischer Sicht gegendiiber der
GréBenordnung der vorliegenden Gesamtflachenausweisung Bedenken.

(..

Stellungnahme der Verwaltung

Unter Beriicksichtigung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung zur 2. An-
derung des Flachennutzungsplans wurde in einer Gewerbeflachenbedarfs-Analyse

der Bedarf nach zusatzlichen Gewerbeflachenausweisungen dargelegt und begrin-
det. In Anlehnung an den — durch entsprechende Anfragen konkret nachweisbaren

Bedarf — wurde ein Bedarf von ca. 3,5 ha dargelegt.

Nach Abstimmung mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem Regie-
rungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehérde sollte sich flr den kurzfris-
tigen Betrachtungszeitraum der vorliegenden Flachennutzungsplan -Anderung der
Umfang der gewerblichen Neuausweisungen daher eher am unteren Rand des Ori-
entierungswerts (3-5 ha fur 15 Jahre) bewegen bzw. dicht am konkret vorgetragenen
Erweiterungsbedarf ansassiger Betriebe.

Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes 'Oberlohr' um 2,4 ha ist durch
die vorliegenden Anfragen begrindet. Die Neuausweisung von darUber hinaus ge-
henden gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Hohberg im Rahmen des Verfah-
rens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben
des Regionalplans sind damit insoweit mit bertcksichtigt.

Die Stellungnahme ist damit berticksichtigt.

Fléche 3.3.7, Hochwasserriickhaltebecken Diersburg
Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anderungsbereiche in Ortenberg

Die Gemeinde Ortenberg hat etwa 3.500 Einwohner und ist als Gemeinde mit Eigen-
entwicklung fiir die Funktion Wohnen sowie fiir die Funktion Gewerbe festgelegt.

Fléche 4.15, Erweiterung Gewerbegebiet Allmendgriin

Nach dem rechtsverbindlichen Regionalplan 1995 liegt die Gewerbeflachenerweite-
rung von 0,4 ha-in einem Regionalen Griinzug. Gemé&l Plansatz 3.1.1 Abs. 1 (Z) ist
eine Besiedlung in Regionalen Griinziigen ausgeschlossen.
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Im gesamtfortgeschriebenen Regionalplan, der am 08.12.2016 von der Verbands-
versammlung als Satzung beschlossen wurde, wurde der Regionale Griinzug zu-
riickgenommen. Der gesamtfortgeschriebene Regionalplan wurde am 26.06.2017
vom Ministerium ftir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wi(irttemberg ge-
nehmigt. Wir gehen davon aus, dass der gesamtfortgeschriebene Regionalplan
durch éffentliche Bekanntmachung der Genehmigung Ende September 2017 rechts-
verbindlich wird. Da die FNP-Anderung erst danach Rechtskraft erlangt, ist davon
auszugehen, dass kein Zielkonflikt gegentiiber der Regionalplanung mehr besteht.
Der Bedarf resultiert aus der notwendigen Erweiterungsabsicht einer bestehenden
Schlosserei. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen hierzu keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans wurde am 22.09.2017 rechtskraftig:
gemal der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Regionalplans besteht flr
die Flache 4.15 kein Zielkonflikt mehr.

Fléche 4.16, Neuer Standort Bauhof

Der geplante Bauhof liegt in einem Regionalen Griinzug. Geméal3 Plansatz 3.1.1 Abs.
1 (Z) ist eine Besiedlung in Regionalen Griinziigen ausgeschlossen. Folglich beste-
hen aus regionalplanerischer Sicht Einwendungen.

Entsprechend der Begriindung zur FNP-Anderung soll mit dem Regierungsprésidium
sowie mit uns eine weitere Abstimmung erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung

Um den Zielkonflikt der Flachenausweisung 4.16 mit dem Regionalen Grinzug zu
uberwinden, haben die Verwaltungsgemeinschaft Offenburg und die Gemeinde Or-
tenberg am 30.04.2018 beim Regierungsprasidium Freiburg einen Antrag auf Ziel-
abweichung gestellt. Mit Schreiben vom 23.11.2018 hat das Regierungsprasidium
Freiburg beschieden, dass die Zielabweichung zugelassen wird.

Anderungsbereiche in Schutterwald

Die Gemeinde Schutterwald hat etwa 7.100 Einwohner und ist als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung fir die Funktion Wohnen festgelegt. Betreffend der Funktion Gewer-
be ist Schutterwald als Gemeinde mit verstéarkter Siedlungstétigkeit (Kategorie C)
festgelegt.

Neue Wohnbauflachenausweisung:

- Flache 5.1.18a, Wohngebiet im Kirchfeld, ca. 0,5 ha

- Fldche 5.1.18b, Wohngebiet im Kirchfeld stdlich des Pater-Haas-Weg,
ca. 0,2 ha

- Flache 5.2.6, Neue Wohnbauflache westlich von Langhurst, ca. 2,0 ha
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Herausnahme vorhandener Wohnbauflache:
- Fldche 5.2.5, Herausnahme der Wohnbaufldche &stlich der Gottswaldstralle, ca.
0,9 ha

Die Gemeinde Schutterwald beabsichtigt im Rahmen der vorliegenden FNP-
Anderung eine Wohnbauflachenneuausweisung von gesamt ca. 2,7 ha. Abziiglich
der gleichzeitig vorgesehenen Zuriicknahme von ca. 0,9 ha bestehender Wohnbau-
flaiche (Umplanung in Griinflache), verbleiben in der Bilanz ca. 1,8 ha Wohnbaufla-
chen-Neuausweisung. Im Kontext mit dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist
der Bedarf nachzuweisen. Wir verweisen auf Plansatz 2.4.1.1 des gesamtfortge-
schriebenen Regionalplans. Wir gehen davon aus, dass die vorgesehene Wohnbau-
flache 5.2.6 westlich von Langhurst den regionalen Griinzug nicht beeintrachtigt.

Stellungnahme der Verwaltung

In einer Wohnbauflachenbedarfs-Analyse wurde der Bedarf nach zusatzlichen
Wohnbauflachenausweisungen in der Gemeinde Schutterwald untersucht. Grundla-
ge hierfur waren in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und dem Regional-
verband die Vorgaben des Regionalplans Sudlicher Oberrhein zur kinftigen Entwick-
lung der Gemeinden. Die Analyse hat ergeben, dass derzeit kein Bedarf fir eine
Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen in Schutterwald nachgewiesen wer-
den kann. Die Mdglichkeit zur Neuausweisung von Wohnbauflachen besteht nach
Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium und dem Regionalverband Sudlicher
Oberrhein grundsatzlich nur fur den Fall, dass an anderer Stelle geplante Wohnbau-
flachen in mindestens dem gleichen Umfang aus dem Flachennutzungsplan entfal-
len.

Aufgrund dessen soll zum Ausgleich der geplanten Wohnbauflachenneuausweisun-
gen 5.1.18a (Erweiterung Wohngebiet im Kirchfeld nach Osten), 5.1.18b (Erweite-
rung Wohngebiet im Kirchfeld nach Studen) und 5.2.6 (Neue Wohnbauflache westlich
Langhurst) neben der bereits zum Aufstellungsbeschluss vorgesehenen Heraus-
nahme der Flache 5.2.5 (Wohnbauflache 6stlich Gottswaldstra3e) zusatzlich auch
die Herausnahme der Flache 5.1.20 (Wohnbauflache Kirchfeld Erweiterung Bauab-
schnitt 2) erfolgen. Den geplanten Wohnbauflachenneuausweisungen mit einer Gro-
Re von insgesamt 3,67 ha stehen somit Herausnahmen von Wohnbauflachen mit
einer Grole von 3,6 ha gegenuber, sodass ein umfanggleicher Flachentausch vor-
liegt.

Die Stellungnahme ist damit berticksichtigt.

5.26¢ Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Schreiben vom 14.09.2017

Ergénzend zu unserer Stellungnahme vom 18.08.2017 weisen wir bei der Fldche
5.2.6 in Schutterwald darauf hin, dass die geplante Wohnbauflache unmittelbar ést-
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lich an einen Regionalen Griinzug sowie ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege angrenzt. Unter Berticksichtigung des mal3stabsbezogenen Aus-
formungsspielraums besteht in diesem konkreten Fall durch die geplante FNP-
Darstellung kein Zielkonflikt.

Eine dariiber hinausgehende Siedlungsentwicklung nach Westen — auch durch eine
konkretere Bebauungsplanung — wiirde jedoch Ziele der Raumordnung verletzen und
kénnte aus regionalplanerischer Sicht nicht mitgetragen werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Erweiterung des Sportgeléndes in Durbach-Ebersweier (Flache 2.2.13) um ein
neues Rasenspielfeld liegt in einem Regionalen Griinzug. Geméal3 Plansatz 3.1.1
Abs. 1 (Z) ist eine Besiedlung in Regionalen Griinziigen ausgeschlossen. Soweit
keine zumutbaren Alternativen aulBerhalb des Regionalen Griinzugs vorhanden sind,
sind freiraumbezogene Anlagen fiir Erholung, Freizeit und Sport mit untergeordneter
baulicher Prégung ausnahmsweise zuldssig. Da nérdlich des neu geplanten Sportge-
ldndes im bestehenden FNP weitere Sportflichen ausgewiesen sind, weisen wir er-
gédnzend zu unserer Stellungnahme vom 18.08.2017 darauf hin, dass zuerst diese
Alternativflachen zu nutzen sind, bevor in den Regionalen Griinzug eingegriffen wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach der Fusionierung des TUS Durbach und des FV Ebersweier zum SC Durbach-
tal 2017/2018 sollen die Sportanlagen am bestehenden Standort stdlich von Ebers-
weier gebundelt und erweitert werden — im Anschluss an die dort bestehenden Anla-
gen. Durch den direkten Anschluss an die bestehenden Spielfelder kdnnen kurze
Wegebeziehungen gesichert und das bestehende Vereinsheim durch eine Erweite-
rung den neuen Anforderungen angepasst werden, ohne dass ein Neubau an ande-
rer Stelle notwendig wird. Im Vergleich zu den nérdlich angrenzenden Flachen, die
im Flachennutzungsplan bereits als geplante Grunflachen fir Sport enthalten sind,
sich aber naher zur Ortslage hin orientieren, sind Larmkonflikte mit angrenzenden
Wohnnutzungen hier nicht zu erwarten. In der Flachenbeschreibung wird die Be-
griundung der Flachenwahl ausfihrlicher dargelegt.

Nach Abstimmung mit der Gemeinde Durbach soll als Ausgleich fir die Neuauswei-
sung eine Teilflache der bisher im Flachennutzungsplan enthaltenen geplanten Grin-
flache kinftig als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden. Diese Anderung
wird mit der Flachennummer 2.2.15 neu ins Verfahren aufgenommen.
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5.26d Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Schreiben vom 18.12.2018

Betreffend der 1. Flachenzusammenstellung im Rahmen der 2. FNP Anderung ha-
ben wir bereits mit Schreiben vom 18.08.2017 sowie mit Ergédnzungsschreiben vom
14.09.2017 Stellung genommen.

Nun werden im Rahmen der 2. FNP-Anderung weitere Fldchen in Durbach, Hohberg,
Ortenberg und Schutterwald in die friihzeitige Beteiligung gebracht.

Da es sich um keine Gesamtfortschreibung, sondern um eine punktuelle Flachennut-
zungsplanédnderung handelt, gehen wir davon aus, dass der Umsetzungshorizont bei
3-5 Jahren liegt.

Anderungsbereiche in Durbach

Die Gemeinde Durbach umfasst etwa 3.900 Einwohner und ist als Gemeinde mit Ei-
genentwicklung fiir die Funktion Wohnen sowie fiir die Funktion Gewerbe festgelegt.
In der 1. Flachenzusammenstellung im Jahr 2017 sind folgende Wohn- und Misch-
baufldchenausweisungen vorgesehen:

Flache 2.1.13, Oberweiler, 2,1 ha Mischbauflache

Fléache 2.1.14, Halbgditle, 2,0 ha Mischbaufléche

Fléche 2.2.8, Spielplatz Ebersweier, 0,1 ha Wohnbaufldche

Fléche 2.2.9, bestehendes Gewerbegebiet Ebersweier, 1,1 ha Wohnbaufldche
Flache 2.2.12, Ehemalige Schule Ebersweier, 0,8 ha Wohnbaufldche

Flache 2.2.14, Neue Wohnbaufldache In der Au, 0,65 ha Wohnbauflache

(..)

Da es sich um eine punktuelle Fldchennutzungsplanénderung handelt, gehen wir
davon aus, dass der Umsetzungshorizont bei 3-5 Jahren liegen soll.

Nach Plansatz 2.4.1.1 Regionalplan ist der Bedarf nachzuweisen. Gegeniiber der
GréBenordnung der vorliegenden Gesamtflachenausweisung bestehen Bedenken.
Nach Konkretisierung der Bestimmung des Bedarfswertes stehen wir fiir eine weitere
Abstimmung gerne zur Verfligung.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Wohnbauflachenbedarf: Fur die Gemeinde Durbach wurde zwischenzeitlich ein
Wohnbauflachenbedarfsnachweis erstellt und mit dem Regionalverband Sudlicher
Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehodrde
vorabgestimmt. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden bei der Erstellung des Of-
fenlageentwurfs der Flachennutzungsplananderung bertcksichtigt.
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Bislang vorgesehene Wohnbauflachenausweisungen, fur die ein Bedarf derzeit unter
Heranziehung der Vorgaben des Regionalplans nicht abgeleitet werden kann, wer-
den zurlickgestellt und aus dem Verfahren der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans herausgenommen. Die Vorgaben des Regionalplans sind damit berucksichtigt.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / H6here Raumord-
nungsbehdrde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein werden die Flachen
2.1.13, 2.1.14, 2.2.9 (geplante Umwidmung in Mischbauflache) und 2.2.14 (geplante
Umwidmung in Wohnbauflache) als Nachvollzug und Sicherung der dort bereits be-
stehenden baulichen Nutzungen anerkannt und sind daher nicht Gegenstand eines
Bedarfsnachweises. Der Flachenbereich 2.2.14 ist bereits baulich genutzt und war
aufgrund der bisherigen Nutzungsstrukturen im bisherigen Flachennutzungsplan als
bestehende gemischte Bauflache ausgewiesen. Die Gemeinde Durbach sieht hier
die Mdglichkeit einer Neuordnung fur Wohnnutzungen und méchte dies durch die
Ausweisung als Wohnbauflache vorbereiten. Die Anderung des Flachennutzungs-
plans in diesem Bereich ist daher als Konkretisierung der bereits baulich genutzten
Flache zu sehen.

Bei der Umwidmung der ehemaligen Schule in Wohnbauflache fur ein Wohnheim
(Flache 2.2.12) handelt es sich um einen Sonderbedarf, der ebenfalls nicht durch
einen Bedarfsnachweis zu belegen ist.

Die Flache 2.2.8 stellt eine kleinteilige Umwidmung eines bestehenden Spielplatzes
fur Wohnen im Innenbereich dar und wird im Verfahren weiter geflhrt.

Die Neuausweisung von daruber hinaus gehenden Wohnbauflachen in der Gemein-
de Durbach im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans
ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben des Regionalplans sind damit insoweit mit be-
rucksichtigt.

Anderungsbereiche in Ortenberg

Die Gemeinde Ortenberg umfasst etwa 3.500 Einwohner und ist als Gemeinde mit
Eigenentwicklung fiir die Funktion Wohnen sowie fiir die Funktion Gewerbe festge-
legt.

Fléche 4.17, Gewerbefldche an der Offenburger Stral3e

Die vorgesehene Einzelhandelsansiedlung bildet zusammen mit dem vorhandenen
Netto eine Einzelhandelsagglomeration im Sinne Plansatz 2.4.4.8 Regionalplan.
Mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres réumlichen und funktionalen Zu-
sammenhangs negative raumordnerische Auswirkungen zu erwarten lassen, sind
wie ein einheitliches Einzelhandelsgrol3projekt zu beurteilen.

Wir weisen darauf hin, dass die Errichtung grol3flédchiger Einzelhandelsbetriebe in
Eigenentwicklergemeinden nicht zuléssig ist (siehe Plansatz 2.4.4.2 Konzentrations-
gebot). Abweichend hiervon kénnen Einzelhandelsgro3projekte zur Sicherung der
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Grundversorgung an integrierten Standorten in Betracht kommen. Dies ist im Einzel-
fall zu begriinden und nachzuweisen. Dartber hinaus weisen wir darauf hin, dass
nach § 1 (4) BauGB Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind. Zur
weiteren Abstimmung stehen wir gerne zur Verfligung.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sudlichen Orts-
ausgang (Allmendgrin und 6stlich der Kinzigstral3e) sind aufgefllt. Mit der vorgese-
henen Flachenausweisung 4.17 soll am nérdlichen Ortsausgang von Ortenberg zum
einen der bestehende Netto-Markt entsprechend der vorhandenen Nutzung als ge-
werbliche Bauflache dargestellt werden (bisher als Mischbauflache im Flachennut-
zungsplan) und zum anderen eine Arrondierung flir gewerbliche Nutzung ermaéglicht
werden. Das angrenzende Wohngebiet ist bzgl. Larmimmissionen durch einen Wall
geschutzt, genauere Festsetzungen und Prifungen missten im Zuge der nachgela-
gerten Bebauungsplanung erfolgen. Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Ge-
meinde hier die Moéglichkeit zur Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Hand-
werkbetriebes oder auch eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes. Eine konkrete
Entscheidung fur eine Betriebsansiedlung liegt derzeit nicht vor, so dass derzeit nicht
bewertet werden kann, ob eine Einzelhandelsagglomeration an diesem Standort ent-
steht — zumal diese Frage auch anhand der sich potenziell ansiedelnden Sortimente
beurteilt werden muss. Abschliel3iende Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung und
hierbei insbesondere zum Ausschluss oder zur Beschrankung zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente kdonnen daher erst auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgen.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehdrde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein wird ein Hinweis auf
die Beachtung bzw. Vermeidung von Agglomerationseffekten und méglichen Ein-
schrankungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Begriundung zur
Flachennutzungsplananderung aufgenommen. Weiterhin wird in den Flachenbe-
schreibungen bzgl. der Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg eine Bedarfsbe-
grindung erganzt — insbesondere auch durch Darstellung der Situation in den beste-
henden Gewerbegebieten.

Flache 4.18, Jugendherberge Schloss Ortenberg

Die vorgesehene Sonderbaufldache ,Jugendherberge” liegt in einem Regionalen
Grinzug. Gemal Plansatz 3.1.1 (1) ist eine Besiedlung in Regionalen Griinziigen
ausgeschlossen. Die geplante Darstellung widerspricht somit einem Ziel der Raum-
ordnung. Fir die Zuléassigkeit interner Umnutzungen oder nicht raumbedeutsamer
Bauvorhaben der Jugendherberge wére u.E. keine Sonderbauflédche notwendig. Falls
an der Sonderbaufldche festgehalten werden sollte, wére mit dem Regierungspréasi-
dium Freiburg zu erértern, inwieweit die Voraussetzungen fiir ein Zielabweichungs-
verfahren vorliegen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Landratsamt Ortenaukreis als zustandige Baurechtsbehorde sieht keine Mog-
lichkeit der Zulassung von genehmigungspflichtigen Vorhaben auf Grundlage des §
35 Baugesetzbuch (BauGB) (Bauen im Auflienbereich). Um bauliche Erweiterungen
der Jugendherberge zu ermdglichen, ist die ein Bebauungsplan aufzustellen. Im Sin-
ne der Wahrung des Entwicklungsgebots nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorab
eine Anderung des Flachennutzungsplans und hierbei die Darstellung der betreffen-
den Flache als Sonderbauflache erforderlich. Zur Uberwindung des Zielkonflikts mit
dem im Regionalplan festgelegten Regionalen Grunzug wird durch die Verwaltungs-
gemeinschaft Offenburg und die Gemeinde Ortenberg derzeit ein Antrag auf Zielab-
weichung vorbereitet, der beim Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehdrde einzureichen ist. Das Zielabweichungsverfahren lauft dann parallel
zum Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans.

(..)

Flache 4.20, Erweiterung der gewerblichen Bauflache im Hubergéssle

Die Gemeinde Ortenberg ist als Gemeinde mit Eigenentwicklung nach Plansatz
2.4.2.1 Regionalplan festgelegt. Der Gewerbefldchenbedarf ist entsprechend zu be-
griinden.

Wir weisen darauf hin, dass auch einzelne nicht-grol3flachige Einzelhandelsbetriebe
eine Einzelhandelsagglomeration im Sinne Plansatz 2.4.4.8 Regionalplan bilden
kénnen. Mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres réumlichen und funktio-
nalen Zusammenhangs negative raumordnerische Auswirkungen zu erwarten las-
sen, sind wie ein einheitliches Einzelhandelsgrol3projekt zu beurteilen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sidlichen Orts-
ausgang (Allmendgrin und 6stlich der Kinzigtalstralie) sind aufgefillt. Mit der vorge-
sehenen Flachenausweisung 4.20 soll die bereits im bisherigen Flachennutzungs-
plan enthaltene Flache zwischen Ortslage und Gewerbegebiet am stidlichen Orts-
ausgang von Ortenberg erweitert und so eine Arrondierung fur gewerbliche Nutzung
ermoglicht werden. Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Gemeinde hier die
Moglichkeit zur Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Handwerkbetriebes oder
auch eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes. Eine konkrete Entscheidung fur
eine Betriebsansiedlung liegt derzeit nicht vor, so dass derzeit nicht bewertet werden
kann, ob eine Einzelhandelsagglomeration an diesem Standort entsteht — zumal die-
se Frage auch anhand der sich potenziell ansiedelnden Sortimente beurteilt werden
muss. AbschlieRende Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung und hierbei insbe-
sondere zum Ausschluss oder zur Beschrankung zentren- und nahversorgungsrele-
vanter Sortimente konnen daher erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen. In der ndheren Umgebung der geplanten Gewerbeflachenerweiterung 4.20
/ 4.11b sind derzeit keine Einzelhandelsbetriebe vorhanden.
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Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehdrde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein wird ein Hinweis auf
die Beachtung/Vermeidung von Agglomerationseffekten und moglichen Einschran-
kungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung aufgenommen. Weiterhin wird in den Flachenbeschreibungen
bzgl. der Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg eine Bedarfsbegriindung er-
ganzt — insbesondere auch durch Darstellung der Situation in den bestehenden Ge-
werbegebieten.

Anderungsbereich in Schutterwald

Die Gemeinde Schutterwald umfasst etwa 7.100 Einwohner und ist als Gemeinde mit
Eigenentwicklung fiir die Funktion Wohnen festgelegt. Betreffend der Funktion Ge-
werbe ist Schutterwald als Gemeinde mit verstéarkter Siedlungstétigkeit (Kategorie C)
festgelegt.

Flache 5.1.19, Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide

Die Erweiterung des Gewerbegebiets umfasst randlich einen regionalen Griinzug
sowie ein Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege. Hier ist eine Besied-
lung gern. Plansétzen 3.1.1 (1) und 3.2 (1) Regionalplan raumordnerisch ausge-
schlossen.

Durch eine geringfligige Konkretisierung der Darstellung kénnte im Rahmen des
malstabsbedingten Ausformungsspielraums eine Kollision mit den Zielfestlegungen
des Regionalplans vermieden werden. Die gewerbliche Nutzung ist im Bereich von
Flurstiick Nr. 6703/6 auf eine Tiefe von maximal 40 m zu beschrénken.

Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Flachenerweiterung 5.1.19 geht auf den Erweiterungsbedarf direkt an-
grenzender Betriebe zurlick. Die betreffenden Betriebe haben ihren Flachenbedarf
zwischenzeitlich konkretisiert, sodass die Erweiterungsflache von 0,89 ha auf 0,41 ha
und auf eine Bautiefe von ca. 20 m reduziert werden konnte. Der Erweiterungsbedarf
der Betriebe kann dadurch weiterhin abgedeckt werden.

Durch die Verkleinerung liegt die im stdwestlichen Bereich der Planflache verblei-
bende, geringfligige Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug nach Stellung-
nahme des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein im Rahmen des malistabsbeding-
ten Ausformungsspielraums.

526¢e Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Schreiben vom 12.07.2019

Mit E-Mail vom 04.07.2019 an das Regierungspréasidium Freiburg haben Sie die bau-
liche Entwicklung der Firma Burgert in Offenburg-Bohlsbach néher dargelegt. Eine
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abschlieBende Stellungnahme im Rahmen der 2. FNP Anderung konnte hierzu bis-
her nicht erfolgen, da die Planung noch nicht konkret genug watr.

Wir weisen darauf hin, dass die Gewerbeflachenplanung einen Regionalen Griinzug
tangiert. Unter Berlicksichtigung des mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraums
besteht in diesem konkreten Fall jedoch kein Zielkonflikt. Eine dariiber hinausgehen-
de Siedlungsentwicklung in den Regionalen Griinzug hinein wiirde jedoch Ziele der
Raumordnung verletzen und kénnte aus regionalplanerischer Sicht nicht mitgetragen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Raumordnerische Konflikte stehen
der geplanten Flachenausweisung 1.2.11b demnach nicht mehr entgegen.

5.2.7 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 20.06.2017 und vom 25.08.2017 (die Schreiben werden
nachfolgend zusammengefasst dargestellt)

Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwédnde. Wir weisen jedoch
auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationslinien der Telekom. Auf
das Ubersenden von Bestandsplénen wird zum jetzigen Zeitpunkt auf Griinden der
Aktualitat und der GréBe des Plangebiets verzichtet. Wir werden zu gegebener Zeit
zu den noch aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplénen de-
taillierte Stellungnahmen abgeben.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2.8 Industrie- und Handelskammer, Siidlicher Oberrhein

5.28 a Industrie- und Handelskammer, Siidlicher Oberrhein
Schreiben vom 16.06.2017

Auch wenn die IHK keine grundsétzlichen Bedenken gegen den geplanten Standort
anmeldet, wiirde ein weniger deutlich vom Siedlungsgefiige der Gemeinde abgesetz-
ter Standort im Sinne der Innenentwicklung und méglicher Argumente der héheren
Flécheneffizienz befiirwortet werden. Es wird davon ausgegangen, dass die wohl!
vorgenommene Standortalternativenpriifung Eingang in die Offenlage-Planunter-
lagen finden wird und hieran schliissig nachvollzogen werden kann, dass ein sied-
lungsnaher bzw. voll integrierter Standort nicht in Frage kommt. Hinweis: Den Unter-
lagen ist nicht eindeutig zu entnehmen, ob es hier nur um das Feuerwehrhaus oder
auch den Bauhof geht.
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Stellungnahme der Verwaltung

Auf der vorgesehenen Flache soll neben dem Feuerwehrhaus auch der Bauhof un-
tergebracht werden. Die uberbaubare Flache und andere Festsetzungen wie z. B. die
maximal zulassige Hohe werden im Bebauungsplan geregelt. Der vorgesehene
Standort wurde auf der Grundlage einer Standortalternativenprifung durch die Ge-
meinde Hohberg gewahlt. Er bietet viele Vorteile, wie z.B. die gute Erreichbarkeit der
beiden angrenzenden Ortsteile Hofweier und Niederschopfheim. Ein Standort, der
nicht unmittelbar an den Ort grenzt, ist bei der vorgesehenen Nutzung eines Feuer-
wehrhauses in Hinsicht auf die damit verbundenen Larmemissionen von deutlichem
Vorteil.

5.28b Industrie- und Handelskammer, Suidlicher Oberrhein
Schreiben vom 30.08.2017

Folgende Anderungsflachen werden begriil3t, da sie fiir zum Teil bereits seit Jahr-
zehnten am jeweiligen Standort anséssigen Gewerbebetrieben die Grundlage fiir
eine betriebliche Weiterentwicklung und somit einen Beitrag zur Zukunftssicherung
der Betriebe zur Zukunftssicherung der Betriebe inklusive der hiermit verbundenen
Arbeitsplétze bilden wiirden: (...), 1.2.11, 1.2.11a bzw. 1.2.11b, 1.10.10, 1.12.11 und
4.15

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

(..)

Auch die folgenden neuen Gewerbefldchen werden ohne Einschrdnkung begriil3t:
2.2.10 (versus 2.2.2) und 3.2.13.

Gegen folgende weitere Anderungsflachen werden aus IHK-Sicht keine Bedenken
erhoben: 1.8.5, (...), 2.1.13, 2.2.8, 2.2.9, 2.2.12, 2.2.13, 3.3.7, 4.16, 5.1.18a, 5.1.18b
und 5.2.5.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu folgenden Flédchen werden nach heutigem Stand Bedenken angemeldet:
Durbach 2.2.14, neue Wohnbauflache: Angesichts des vorgesehenen neuen und
kiinftig benachbarten Gewerbegebietes (Flache 2.2.10) mbchten wir bereits jetzt we-
gen potenzieller Nutzungskonflikte vorsorglich Bedenken &ul3ern.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine direkte Benachbarung / Angrenzung zwischen geplanter Wohnbauflache und
geplanter Gewerbeflache besteht nicht. Es bestehen gegenwartig keine Anhaltspunk-
te, dass die gewerbliche Nutzung in einer Weise emittierend ware, dass die Entwick-
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lung einer Wohnbauflache an diesem Standort ausgeschlossen ist. Weitergehende
Untersuchungen und erforderlichenfalls Festsetzungen zur Steuerung der gewerbli-
chen Nutzung sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen

Die Planung wird daher beibehalten.

Zu folgenden Fléachen bleiben derzeit Fragen offen bzw. werden weitere Informatio-
nen bendétigt:

(..

Hohberg, 3.2.14: Zu der dargestellten Fléche ist in den Unterlagen bisher nichts zu
finden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Flachenausweisung 3.2.14 handelt es sich um die Gemeinbedarfsflache flur
Feuerwehr und Bauhof in Hohberg, die aufgrund der Dringlichkeit Gegenstand einer
vorgezogenen gesonderten frihzeitigen Beteiligung war, in der auch die IHK beteiligt
wurde. In den nun ausgearbeiteten Entwurfsunterlagen werden alle Flachenauswei-
sungen zusammengefuhrt.

Durbach, 2.1.15: Hier wére eine Begriindung fiir die Gré8e der dargestellten (bebau-
baren) Flache hilfreich.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flachenausweisung umfasst zum einen den bestehenden bebauten Bereich des
Hotels Rebstock zuzuglich einer vorgesehenen Erweiterung flr zusatzliche Gaste-
zimmer und Wellnessbereich und sichert diesen planungsrechtlich durch die Auswei-
sung als Sonderbauflache. Die sudlich daran anschlieliende Gartenanlage des Ho-
tels wird als Grinflache dargestellt.

5.28¢c Industrie- und Handelskammer, Siidlicher Oberrhein
Schreiben vom 18.12.2018

/_\_us Sicht der Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein wird zu den neuen
Anderungsflédchen Folgendes gedullert:

(..

Ortenberg, Flache 4.17 / "Gewerbefldche an der Offenburger Stral3e (kleinfldchiger

Einzelhandel)":

Nérdlich der betroffenen Fldche befindet sich bereits ein wohl noch kleinfldchiger (?)
Lebensmittelmarkt, der einzige Nahversorgungsmarkt fiir Ortenberg. Dessen Fléache
soll nun gemeinsam mit der bisher noch unbeplanten (siidlichen) Flache als Gewer-
beflache 4.17 dargestellt werden. Wéhrend im Anschreiben nur auf eine Einzelhan-
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delsnutzung abgestellt wird, ist in der Flachenbeschreibung nur allgemein von einer
shicht stérenden gewerblichen Nutzung, z.B. in Form eines nicht grol3fldchigen Ein-
zelhdndlers" die Rede. Es sollte klargestellt werden, was tatséchlich als Nutzung ge-
plant ist. Ist hier ein ,nicht wesentlich stérender" Betrieb im Sinne eines einge-
schridnkten Gewerbegebietes GEE gemeint?

Auch bei Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes neben dem Netto-
Markt kann u.E. nicht ausgeschlossen werden, dass eine Einzelhandelsagglomerati-
on im Sinne von Plansatz 2.4.4.8 des Regionalplanes 3.0 entstehen kbnnte, die als
einheitliches Einzelhandelsprojekt zu beurteilen wére. Diese kénnte raumordnerisch
unzuldssig sein, wenn sie gegen Ziele der Raumordnung verstol3en wiirde. Da Or-
tenberg ein Ort ohne zentralbrtliche Funktion ist, miisste die Agglomeration als Gan-
zes nachweislich der Grundversorgung der eigenen Bevélkerung dienen. Es wird
angeregt, die Flache zun&chst zurlickzustellen und sie erst im Zuge mit einem ent-
sprechenden Bebauungsplan (mit) zu entwickeln. Bei Beibehaltung der Flache im
aktuellen FNP-Anderungsverfahren wird zur weiteren Verfahrensweise eine Abstim-
mung mit dem Regierungsprésidium sowie dem Regionalverband empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sidlichen Orts-
ausgang (Allmendgruan und 6Ostlich der Kinzigtalstrale) sind aufgefillt. Mit der vorge-
sehenen Flachenausweisung 4.17 soll am nérdlichen Ortsausgang von Ortenberg
zum einen der bestehende Netto-Markt entsprechend der vorhandenen Nutzung als
gewerbliche Bauflache dargestellt werden (bisher als Mischbauflache im Flachennut-
zungsplan) und zum anderen eine Arrondierung fur gewerbliche Nutzung ermaglicht
werden. Das angrenzende Wohngebiet ist bzgl. Larmimmissionen durch einen Wall
geschutzt, genauere Festsetzungen und Prafungen missten im Zuge der nachgela-
gerten Bebauungsplanung erfolgen. Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Ge-
meinde hier die Mdglichkeit zur Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Hand-
werkbetriebes oder auch eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes. Eine konkrete
Entscheidung fur eine Betriebsansiedlung liegt derzeit nicht vor, so dass derzeit nicht
bewertet werden kann, ob eine Einzelhandelsagglomeration an diesem Standort ent-
steht — zumal diese Frage auch anhand der sich potenziell ansiedelnden Sortimente
beurteilt werden muss. Abschliel3ende Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung und
hierbei insbesondere zum Ausschluss oder zur Beschrankung zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente kdnnen daher erst auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgen.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehorde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein wird ein Hinweis auf
die Beachtung/Vermeidung von Agglomerationseffekten und moglichen Einschran-
kungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Begrindung zur Flachen-
nutzungsplananderung aufgenommen. Weiterhin wird in den Flachenbeschreibungen
bzgl. der Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg eine Bedarfsbegrindung er-



58

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1205/19 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Krebs, Maximilian 82-2407 17.12.2019

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 2.
Anderung, Offenlagebeschluss

ganzt — insbesondere auch durch Darstellung der Situation in den bestehenden Ge-
werbegebieten.

Ortenberg, Flache 4.18:

Eine abschlieBende Stellungnahme ist derzeit noch nicht méglich. Es wird darum
gebeten, auf die touristische Bedeutung der Anlage sowie weitere wesentliche Be-
lange wie bspw. des Denkmalschutzes im Zusammenhang mit der Schlossanlage
einzugehen. Auch das geplante Ausmal3 von Um- v.a. aber von Neubauten sollte
dargelegt werden sowie auf Bedeutung und mégliche Verdnderungen des Land-
Schaftsbildes eingegangen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgesehene Sonderbauflache umfasst die bestehende Schlossanlage mit Ju-
gendherbergsnutzung zuzlglich der flr den geplanten, im Verhaltnis zur Gesamtan-
lage geringfugigen Erweiterungsbereich im Osten des Bestandes bendtigten Flache.
Die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung stellt die Grundlage fiir die nach-
folgende Aufstellung eines Bebauungsplans durch die Gemeinde Ortenberg dar. Erst
durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Erweiterungsbaus, der mit einem neuen
Speisesaal und 10 zusatzlichen Gastezimmern insbesondere auch ein barrierefreies
Angebot ermdglichen soll, geschaffen.

Die Ausfuhrungen in der Flachenbeschreibung werden entsprechend erganzt. Ab-
schlielend sind die Belange des Denkmalschutzes anhand der konkreten Planung
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder Baugenehmigungsplanung abzuar-
beiten.

Zur Klarung des raumordnerischen Zielkonfliktes mit dem dort festgelegten Regiona-
len Griinzug haben die Verwaltungsgemeinschaft Offenburg und die Gemeinde Or-
tenberg beim Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehérde einen
Antrag auf Zielabweichung gestellt. Das Zielabweichungsverfahren lauft parallel zum
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans. Die Zulassung der Zielabweichung
ist Voraussetzung fur die vorgesehene Flachendarstellung.

(..

Ortenberg, Flache 4.20:

Gegen die Erweiterung der gewerblichen Fldache 4.11 b an sich zur besseren Nutz-
barkeit sind keine grundsétzlichen Bedenken zu &ul3ern. Es wird jedoch davon abge-
raten, die u. E. stadtebaulich nicht integrierte Flache, die zudem vom Ortszentrum
aus nicht fulBlaufig erreichbar liegt, flir zentrenrelevanten Einzelhandel freizugeben.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sudlichen Orts-
ausgang (Allmendgrin und 6stlich der Kinzigtalstral3e) sind aufgefullt. Mit der vorge-
sehenen Flachenausweisung 4.20 soll die bereits im bisherigen Flachennutzungs-
plan enthaltene Flache zwischen Ortslage und Gewerbegebiet am sudlichen Orts-
ausgang von Ortenberg erweitert und so eine Arrondierung flr gewerbliche Nutzung
ermoglicht werden. Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Gemeinde hier die
Madglichkeit zur Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Handwerkbetriebes oder
auch eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes.

In der naheren Umgebung der geplanten Gewerbeflachenerweiterung 4.20/4.11b
sind derzeit keine Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Die Ortslage von Ortenberg hat
sich als langgestreckter Siedlungskorper in Nord-Sudrichtung entwickelt. Wahrend
der bestehende Netto-Markt am nérdlichen Ortsausgang den nérdlichen Bereich
Versorgt, konnte ein kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb die Versorgung fur den sid-
lichen Bereich erganzen und auch fir die Arbeitnehmer in den angrenzenden Ge-
werbegebieten ein Anlaufpunkt sein.

Eine konkrete Entscheidung fur eine Betriebsansiedlung liegt derzeit jedoch nicht
vor, so dass derzeit nicht bewertet werden kann, ob eine Einzelhandelsagglomerati-
on an diesem Standort entsteht — zumal diese Frage auch anhand der sich potenziell
ansiedelnden Sortimente beurteilt werden muss. AbschlieRende Festsetzungen zur
Einzelhandelsnutzung und hierbei insbesondere zum Ausschluss oder zur Beschran-
kung zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente kénnen daher erst auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehdrde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein wird ein Hinweis auf
die Beachtung/Vermeidung von Agglomerationseffekten und moglichen Einschran-
kungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Begrindung zur Flachen-
nutzungsplananderung aufgenommen. Weiterhin wird in den Flachenbeschreibungen
bzgl. der Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg eine Bedarfsbegriindung er-
ganzt — insbesondere auch durch Darstellung der Situation in den bestehenden Ge-
werbegebieten.

Schutterwald, Flache 5.1.19:

Zur geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Die Waide", um angrenzenden
Betrieben eine Erweiterungsmaéglichkeit zu bieten, sind keine grundsétzlichen Be-
denken zu &ul3ern. Kollisionen mit regionalplanerischen Festsetzungen sollten je-
doch vermieden werden. Es wird auf die heutige Stellungnahme des Regionalver-
bandes verwiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Flachenerweiterung 5.1.19 geht auf den Erweiterungsbedarf direkt an-
grenzender Betriebe zurlck. Die betreffenden Betriebe haben ihren Flachenbedarf
zwischenzeitlich konkretisiert, sodass die Erweiterungsflache von 0,89 ha auf 0,41 ha
und auf eine Bautiefe von ca. 20 m reduziert werden konnte. Der Erweiterungsbedarf
der Betriebe kann dadurch weiterhin abgedeckt werden.

Durch die Verkleinerung liegt die im stidwestlichen Bereich der Planflache verblei-
bende, geringfiigige Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug nach Stellung-
nahme des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein im Rahmen des mal3stabsbeding-
ten Ausformungsspielraums.

(...)
5.2.9 Handelsverband Siidbaden e.V.
5.29a Handelsverband Siidbaden e.V.

Schreiben vom 04.09.2017

Der Handelsverband wird im Besonderen auf die Fldchen eingehen, die aus Han-
delssicht Auswirkungen haben kénnen.

(..)

Fir die Flachen 1.2.11, 1.8.5, 1.10.10, 1.12.11, (...), 2.1.13, 2.1.15, 2.2.8, 2.2.9,
2.2.10, 2.2.2,2.2.12, 2.2.13, 2.2.14, (...), 3.3.7, 4.15, 4.16 und 5.1.18a und 5.1.18b,
5.2.5 und 5.2.6 sind von unserer Seite keine Anmerkungen zu machen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Fldache 3.2.14 ist zwar zeichnerisch auf Seite 48 dargestellt, doch fehlt eine textli-
che Beschreibung.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Flachenausweisung 3.2.14 handelt es sich um die Gemeinbedarfsflache flur
Feuerwehr und Bauhof in Hohberg, die aufgrund der Dringlichkeit Gegenstand einer
gesonderten vorgezogenen frihzeitigen Beteiligung war. In den nun ausgearbeiteten
Entwurfsunterlagen werden alle Flachenausweisungen zusammengefihrt.

Zu den Gewerbegebieten in Hohberg ist Folgendes zu sagen:
Die Fldache 3.2.13 ist direkt an der B3 gelegen. Diese Lagegunst kann dazu fiihren,
dass sich kleinflachige Handelsbetriebe auch mit innenstadtrelevanten oder nahver-
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sorgungsrelevanten Sortimenten ansiedeln kénnten. Hier ist zu (iberdenken, ob nicht
diese Sortimentsbereiche in den Bebauungsplédnen auch ausgeschlossen werden.

(..

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine rechtsverbindliche Regelung
fur Handelsbetriebe kann nur im Rahmen des Bebauungsplans der Gemeinde Hoh-
berg getroffen werden. In dem im Juni 2019 rechtskraftig gewordenen Bebauungs-
plan zur ,1. Anderung und Erweiterung des Gewerbegebietes Oberlohr II*, in dem
auch eine Teilflache der geplanten Erweiterungsflache 3.2.13 enthalten ist, wurden
Einzelhandelsdurch die Gemeinde Hohberg ganzlich ausgeschlossen.

5.29b Handelsverband Siidbaden e.V.
Schreiben vom 18.12.2018

Wir konzentrieren unsere Aussagen auf die Gemeinde Ortenberg, da wir hier die Be-
lange, die den Handel tangieren, im Besonderen bertihrt sehen.

Fléche 4.17: Gewerbefldche an der Offenburger Stral3e (kleinfldchiger Einzelhandel):
Direkt neben dem bestehenden Nettomarkt soll eine weitere Fldche als Gewerbege-
biet ausgewiesen werden, was ermdéglichen soll, dass kleinflachiger Einzelhandel
entstehen kénnte. Wir weisen darauf hin, dass zukdinftig die beiden kleinflachigen
Betriebe wohl eine Agglomeration bilden, die in Addition der Verkaufsflachen als
grol3fléchig zu bezeichnen sind, und damit raumordnerisch bedeutsam werden kén-
nen. Einzelhandelsgro8projekte zur Sicherung der Grundversorgung kénnen an inte-
grierten Standorten in Betracht kommen. Das was fiir die Grundversorgung geboten
ist, wird allerdings durch die Ortsgrél3e je nach Sortiment enge Grenzen gesetzt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sudlichen Orts-
ausgang (Allmendgrin und 6stlich der Kinzigtalstrafl3e) sind aufgefullt. Mit der vorge-
sehenen Flachenausweisung 4.17 soll am nérdlichen Ortsausgang von Ortenberg
zum einen der bestehende Netto-Markt entsprechend der vorhandenen Nutzung als
gewerbliche Bauflache dargestellt werden (bisher als Mischbauflache im Flachennut-
zungsplan) und zum anderen eine Arrondierung fur gewerbliche Nutzung ermdglicht
werden. Das angrenzende Wohngebiet ist bzgl. Larmimmissionen durch einen Wall
geschutzt, genauere Festsetzungen und Prifungen missten im Zuge der nachgela-
gerten Bebauungsplanung erfolgen. Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Ge-
meinde hier die Moglichkeit zur Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Hand-
werkbetriebes oder auch eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes. Eine konkrete
Entscheidung fur eine Betriebsansiedlung liegt derzeit nicht vor, so dass derzeit nicht
bewertet werden kann, ob eine Einzelhandelsagglomeration an diesem Standort ent-
steht — zumal diese Frage auch anhand der sich potenziell ansiedelnden Sortimente
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beurteilt werden muss. Abschliefende Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung und
hierbei insbesondere zum Ausschluss oder zur Beschrankung zentren- und nahver-

sorgungsrelevanter Sortimente kdonnen daher erst auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgen.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / HOhere Raumord-
nungsbehdrde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein wird ein Hinweis auf
die Beachtung/Vermeidung von Agglomerationseffekten und mdglichen Einschran-
kungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Begrindung zur Flachen-
nutzungsplananderung aufgenommen. Weiterhin wird in den Flachenbeschreibungen
bzgl. der Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg eine Bedarfsbegrindung er-
ganzt — insbesondere auch durch Darstellung der Situation in den bestehenden Ge-
werbegebieten.

Fléche 4.20: ,Erweiterung der gewerblichen Baufldche im Hubergéssle":

Diese Fléache ist dadurch gekennzeichnet, dass sie direkt an die bestehende Gewer-
beansiedlung angrenzt. Diese Flache ist wohl nicht als integriert einzustufen. Aus
diesem Grunde sehen wir an dieser Stelle produzierende Gewerbebetriebe oder
Handwerksbetriebe bestenfalls auch Handelsbetriebe mit nicht-innenstadtrelevanten
Sortimenten. Sortimente zur Nahversorgung bzw. innenstadtrelevante Sortiment se-
hen wir an dieser Stelle eher nicht.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sudlichen Orts-
ausgang (Allmendgruan und 6Ostlich der Kinzigtalstrale) sind aufgefillt. Mit der vorge-
sehenen Flachenausweisung 4.20 soll die bereits im bisherigen FNP enthaltene Fla-
che zwischen Ortslage und Gewerbegebiet am sudlichen Ortsausgang von Orten-
berg erweitert und so eine Arrondierung fur gewerbliche Nutzung ermdglicht werden.
Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Gemeinde hier die Moglichkeit zur An-
siedlung eines kleineren Gewerbe- oder Handwerkbetriebes oder auch eines klein-
flachigen Einzelhandelsbetriebes.

In der naheren Umgebung der geplanten Gewerbeflachenerweiterung 4.20/4.11b
sind derzeit keine Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Die Ortslage von Ortenberg hat
sich als langgestreckter Siedlungskorper in Nord-Sudrichtung entwickelt. Wahrend
der bestehende Netto-Markt am nérdlichen Ortsausgang den nérdlichen Bereich
Versorgt, konnte ein kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb die Versorgung fur den sud-
lichen Bereich erganzen und auch fur die Arbeitnehmer in den angrenzenden Ge-
werbegebieten ein Anlaufpunkt sein.

Eine konkrete Entscheidung fur eine Betriebsansiedlung liegt derzeit jedoch nicht
vor, so dass derzeit nicht bewertet werden kann, ob eine Einzelhandelsagglomerati-
on an diesem Standort entsteht — zumal diese Frage auch anhand der sich potenziell
ansiedelnden Sortimente beurteilt werden muss. Abschliellende Festsetzungen zur
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Einzelhandelsnutzung und hierbei insbesondere zum Ausschluss oder zur Beschran-
kung zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente kénnen daher erst auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehérde und dem Regionalverband Stdlicher Oberrhein wird ein Hinweis auf
die Beachtung/Vermeidung von Agglomerationseffekten und mdglichen Einschran-
kungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung aufgenommen. Weiterhin wird in den Flachenbeschreibungen
bzgl. der Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg eine Bedarfsbegriindung er-
ganzt — insbesondere auch durch Darstellung der Situation in den bestehenden Ge-
werbegebieten.

5.2.10 Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND),
Ortsgruppe Hohberg

5.210 a Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND),
Ortsgruppe Hohberg
Schreiben vom 08.07.2017

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Flache 3.2.14 (Feuerwehrhaus /
Bauhof) in Hohberg.

Im Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg werden folgende
Aussagen getroffen:

Im Regionalplan ist ein Korridor zwischen den westlich gelegenen Ortslagen von
Hofweier und Niederschopfheim als Regionaler Griinzug ausgewiesen. Der Regiona-
le Griinzug erstreckt sich auch auf die Freirdume zwischen den Ortslagen Nieder-
schopfheim, Hofweier und sichert so die noch verbleibenden Zéasuren zwischen die-
sen Ortschaften.

Eine Ausdehnung des Ortes bzw. eine Bebauung in diesem Gebiet spricht gegen die
Vorgabe um die rdumliche Trennung der beiden Ortschaften aufrecht zu erhalten. Im
Westen bzw. Nordwesten liegen bestehende Gewerbegebiete (GE Binzburgstralle).
Hier wird vorgeschlagen, das geplante Vorhaben in diese Gewerbegebiete zu verla-
gemn.

Stellungnahme der Verwaltung

Der im Regionalplan 1995 enthaltende Regionale Grunzug zwischen den Ortsteilen
Hofweier und Niederschopfheim ist in der Fortschreibung entfallen. Die Fortschrei-
bung wurde am 26.06.2017 durch das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau Baden-Wurttemberg genehmigt und wurde im September 2017 rechtskraf-

tig.
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Die Gemeinde Hohberg hat im Rahmen der Standortsuche fur das neue Feuerwehr-
haus eine Standortprifung vorgenommen. Fir den Neubau des Feuerwehrhauses
standen verschiedene Standorte im Gemeindegebiet zur Verfugung. Diese Standort-
alternativen wurden analysiert und bewertet. Folgende Kriterien wurden dabei be-
rucksichtigt: verkehrliche Anbindung, zentraler Standort, Grundstucksverfugbarkeit/-
gréflie und die ErschlieBung inkl. Ver- und Entsorgung. Die Prifung kam zum Ergeb-
nis, dass der Standort zwischen Hofweier und Niederschopfheim an der B33 am bes-
ten geeignet flr den Neubau eines Feuerwehrhauses erscheint. In der Begriindung
zu dem entsprechenden, parallel aufgestellten Bebauungsplan der Gemeinde Hoh-
berg sind die vorgenommene Alternativenprifung und die Standortalternativen ge-
nauer erlautert. Der vorgesehene Standort wird daher beibehalten.

Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 7.0 Zuordnung von Mal3-
nahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft aulBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans werden noch keine konkreten Vorschlége unter-
breitet (iber die notwendigen AusgleichsmalRnahmen sondern werden erst zum Ent-
wurfsstand eingearbeitet.

Wir bitten um friihzeitige Unterrichtung der dann vorgesehenen MalBnahmen!

Bei den Ortlichen Bauvorschriften bei Décher und Dachaufbauten werden Dachauf-
bauten, die der Energiegewinnung dienen, zugelassen. Hier wird vorgeschlagen,
dass bereits in der Planung eine Photovoltaikanlage mit berticksichtigt wird. Diese
kénnte auch als Biirgerenergiegenossenschaft finanziert und umgesetzt werden.

Zu 2.0 Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub wird auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes hingewiesen.

Hier méchten wir auch auf Praventivmallnahmen hinweisen, um der weiteren Ein-
schleppung und Ausbreitung des Japanischen Staudenknéterichs entgegenzuwirken!
Dazu sollte ein geeignetes Baustellenmanagement durchgefiihrt und Bauhygie-
nemallnahmen eingehalten werden. Der Landschaftserhaltungsverband Ortenau
empfiehlt hierzu u.a.:

- Kein Zwischenlagern von belastetem Material

- Reinigung der Fahrzeuge und Baumaschinen

- Transportfahrzeuge sollten schon in der Planungsphase berticksichtigt werden

- Entsorgungsmanagementplédne sollten aufgestellt werden

- AuBerdem ist ein geregeltes Entsorgungsmanagement unerlasslich um der
weiteren Ausbreitung entgegenzuwirken.

Rechtliche Grundlagen zur Beachtung sind u.a. in der Verordnung der Européischen

Union zur Prévention und das Management der Einbringung und Ausbreitung invasi-

ver gebietsfremder Arten geregelt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen und die ortlichen Bauvorschriften sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu formulieren.

5.0 Verkehr/ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt direkt an der siidlichen Grundstlicksgrenze auf
die alte Bundesstral3e. Hier ist die Einrichtung einer Bushaltestelle vorzusehen.
7.8 Zuordnung von MalBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

Neben den Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft ist fiir die durch das Planungsgebiet verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft ein planinterner oder planexterner Ausgleich notwendig. Zur
Entwurfsfassung wird die Bilanzierung sowie die genaue Festlegung der Mal3nah-
men definiert. Wir bitten um friihzeitige Unterrichtung der dann vorgesehenen Mal3-
nahmen!

Durch die Umsetzung des Vorhabens entsteht flir das Schutzgut Pflanzen/Biotope
ein Kompensationsbedarf von 23.428 Okopunkten. Er ist durch entsprechende Maf-
nahmen auszugleichen. Entsprechende Ausgleichsmalinahmen sind noch festzule-
gen (Nachtrag). Wir bitten um friihzeitige Unterrichtung der dann vorgesehenen ver-
traglichen Regelungen und MalBnahmen!

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Nach Angabe der Gemeinde werden die notwendigen Fahrgastzahlen zur Einrich-
tung einer Bushaltestelle durch die angestrebte Nutzung als Feuerwehrhaus nicht
erreicht. Die Stellungnahme wird insofern nicht berlcksichtigt.

AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
definiert.

Bei der Beleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit einem Lichtspektrum (iber 500
Nm (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen) zuléssig. Flr dieses
Bauvorhaben ist zu priifen, ob bei der Ausstattung neueste zuwendungs- bzw. férde-
rungsféhige energieeffiziente Beleuchtungstechnologie eingesetzt werden kann!

6.0 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Der Griinstreifen (private Griinflache) ist mit einer artenreichen, standortgerechten
Wiesensaatgutmischung aus regionaler Herkunft anzuséen.
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Als 6kologisch besonders wertvoll haben sich Ansaaten mit mehrjédhrigen Saatmi-
schungen erwiesen und bietet sich nicht nur aus naturschutzfachlichen, sondern
auch aus betriebswirtschaftlichen Griinden an. Bei der Pflege von Bliihflichen sollte,
solange sich mehrjahrige Bliihflachen und Bliihstreifen gut entwickeln, aus tierékolo-
gischer Sicht auf eine Mahd oder ein Mulchen verzichtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Fragestellungen sind im Rah-
men des Bebauungsplan- bzw. Bauantragsverfahrens zu bearbeiten und nicht Ge-
genstand des Flachennutzungsplans.

5.210b BUND, Ortsgruppe Hohberg
Schreiben vom 09.09.2017

Zu dem Verfahren méchte die Ortsgruppe Hohberg wie folgt Stellung nehmen:

Laut Aussage der Gemeinde Hohberg sind in den Gewerbegebieten keine Gewerbe-
grundstiicke mehr zur Verfiigung. Deshalb werden die Fldchen (...) und 3.2.13 bean-
tragt. Diese Erweiterungen sollten nicht genehmigt werden solange noch das bereits
genehmigte Gewerbegebiet ,Hoch** nicht vollstédndig erschlossen ist.

Zudem widersprechen die obigen beantragten Flachen (...) den Vorgaben des Regi-
onalplanes, dort ist der Korridor zwischen den westlich gelegenen Ortslagen von
Hofweier und Niederschopfheim als Regionaler Griinzug ausgewiesen. Der Regiona-
le Griinzug erstreckt sich auch auf die FreirGume zwischen den Ortslagen Nieder-
schopfheim, Hofweier und sichert so die noch verbleibenden Zasuren zwischen die-
sen Ortschaften.

Die von der Gemeinde vorgetragenen fehlenden Reserven flir Innenentwicklungs-
maglichkeiten sind nicht ausreichend begriindet. Hier sollte von der Gemeinde ein
Konzept zur Innenentwicklung zusammen mit Verwaltung und allen Grundstiicksei-
gentiimern erarbeitet werden, indem die Mitwirkungsbereitschaft, geeignete Grund-
stiicke und die innerdérfliche Gebietsentwicklung eingebracht werden.

Stellungnahme der Verwaltung

In Beriicksichtigung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung zur 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans wurde in einer Gewerbeflachenbedarfs-Analyse der
Bedarf nach zusatzlichen Gewerbeflachenausweisungen genauer ermittelt und mit
dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg /
Hoéhere Raumordnungsbehdrde vorabgestimmt. Hierbei wurden auch die Flachenre-
serven in den ortlichen Gewerbegebieten und im Gewerbepark Raum Offenburg
,Hoch®* dargestellt und bewertet. In Anlehnung an den — durch entsprechende An-
fragen konkret nachweisbaren Bedarf — wurde fur die Gemeinde Hohberg ein Ge-
werbeflachenbedarf von ca. 3,5 ha dargelegt.
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Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes 'Oberlohr' um 2,4 ha ist durch
die vorliegenden Anfragen begrtindet. Die Neuausweisung von weiteren gewerbli-
chen Bauflachen in der Gemeinde Hohberg im Rahmen des Verfahrens zur 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben des Regional-
plans sind damit insoweit mit bertcksichtigt.

Fir die Gemeinde Hohberg wurde zudem ein Wohnbauflachenbedarfsnachweis er-
stellt und ebenso mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem Regie-
rungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehdrde vorabgestimmt. Hierbei
wurden auch die Innenentwicklungspotenziale betrachtet. Die Ergebnisse der Unter-
suchung wurden bei der Erstellung des Offenlageentwurfs der Flachennutzungs-
plananderung berucksichtigt.

Bislang vorgesehene Wohnbauflachenausweisungen, fur die ein Bedarf derzeit unter
Heranziehung der Vorgaben des Regionalplans nicht abgeleitet werden kann, wer-
den zurlickgestellt und aus dem Verfahren der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans herausgenommen. Konkret ist in der Gemeinde Hohberg keine Neuauswei-
sung einer Wohnbauflache vorgesehen. Die Vorgaben des Regionalplans sind damit
berucksichtigt.

Die Anderungsflache 3.2.13 liegt gemaR dem glltigen Regionalplan Stidlicher Ober-
rhein nicht innerhalb eines regionalen Grinzugs.

Die Stellungnahme wird insoweit teilweise berlcksichtigt.

5.2.11 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND),
Ortsgruppe Offenburg

5211 a BUND, Ortsgruppe Offenburg
Schreiben vom 11.09.2017

Fléche 1.2.11 Erweiterung der Firma Burgert in Bohlsbach

Die Erweiterungsfldche wird abgelehnt, da die Flache sich in der Néhe eines FFH-
Gebietes befindet und daher Beeintrdchtigungen zu beflirchten sind. Bereits mit
Schreiben vom 30.09.2010 und 25.02.2015 haben wir eine Betriebserweiterung ab-
gelehnt und stattdessen eine Betriebsverlagerung in das Gewerbegebiet Holderstock
oder Gewerbegebiet Rammersweier vorgeschlagen.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Betriebsverlagerung des an diesem Standort gewachsenen Betriebs ist aus
Sicht des Betriebes wegen der bereits am Standort getatigten Investitionen nicht
madglich. Die vom BUND aufgefuhrten Stellungnahmen beziehen sich auf das Be-
bauungsplan-Verfahren 'Am Friedhof' und wurden hierbei durch den Gemeinderat
der Stadt Offenburg abgewogen. Im Ergebnis des damaligen Verfahrens wurde der
Betriebsstandort als Gewerbegebiet festgesetzt, gleichzeitig wurden aber auch Fest-
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setzungen zur Eingrinung des Gebiets und zur Einschrankung der gewerblichen
Nutzung getroffen. Die nun vorgesehene 2. Anderung des Flachennutzungsplans
vollzieht mit der Ausweisung der bestehenden Betriebsflache (Flache 1.2.11) die
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans nach.

Seit Beginn des 0.g. Bebauungsplan-Verfahrens im Jahr 2010 ist der Betrieb ge-
wachsen und hat seinen Maschinen- und Fahrzeugpark deutlich erweitert, auch weil
im Vergleich zum Jahr 2010 deutlich mehr Bereitschaftsdienste ausgeflihrt werden.
Daher besteht inzwischen ein weiterer Bedarf insbesondere fur das Abstellen der
Maschinen und Fahrzeuge sowie der Lagerung von Kleinmaterial in einer Maschi-
nenhalle: derzeit wird dies ungeschutzt im Freien abgestellt. Fir eine entsprechende
Erweiterung der Firma Burgert waren in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung zwei alternative
Erweiterungsflachen dargestellt: die Flache 1.2.11a nach Norden und die Flache
1.2.11b nach Westen. Nach zwischenzeitlich erfolgten Klarungen soll die Erweite-
rungsflache 1.2.11b nach Westen weiterverfolgt werden. Diese Flache befindet sich
bereits im Eigentum der Fa. Burgert. Eine Erweiterung nach Norden ist aufgrund feh-
lender Verfligbarkeit des Flurstliicks Bohlsbach Nr. 1286/2 nicht moéglich. Laut
Grundbuch ist die Eigentimerin des Grundsticks im Ausland (USA) ansassig. Eine
Anschrift ist im Grundbuch nicht enthalten, so dass es nicht méglich war, die Eigen-
tumerin bzw. eventuelle Erben zu ermitteln. Ein Erwerb des Grundstlcks, der Vo-
raussetzung fur Investitionen auf dem Grundstlick und fir eine nachhaltige gewerbli-
che Nutzung ware, ist daher nicht madglich.

Die Erweiterungsflache 1.2.11b liegt damit auf der von dem landwirtschaftlichen Be-
trieb abgewandten Seite: wie beim Bebauungsplan ,Am Friedhof* kdnnten potenziel-
le Konflikte und damit eine Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen Betriebs zudem
auf Ebene der Bebauungsplanung durch Einschrankung der Wohnnutzung vermie-
den werden.

Zur Uberschneidung mit Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet):
Rund 15% der Erweiterungsflache 1.2.11b Gberschneiden sich mit dem in der FFH-
Verordnung des Regierungsprasidiums Freiburg (FFH-VO) 2018 festgelegten Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Untere Schutter und Unditz".

Ferner liegen rund 60% der Erweiterungsflache 1.2.11b in dem in der Vogelschutz-
gebietsverordnung des Ministeriums flr Ernahrung und Landlichen Raum Baden-
Wairttemberg (VSG-VO) 2010 festgesetzten Vogelschutzgebiet (VSG) ,Kammbach-
Niederung®.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete bilden zusammen das Netz ,Natura 2000°.
Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Projekte, die die einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes
"Natura 2000" erheblich beeintrachtigen konnen, vor ihrer Zulassung oder Durchfih-
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rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebiets zu
Uberprufen. Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck malgeblichen Bestandteilen flihren kann, ist es unzulassig.

Die Prifung der ,erheblichen Beeintrachtigungen® erfolgt in zwei aufeinander folgen-
den Schritten:

e _Natura-2000-Vorprifung“: Gegenstand der Prifung ist, ob es prinzipiell zu ,er-
heblichen Beeintrachtigungen kommen kann (,Screening“). Sind erhebliche Be-
eintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschliel’en, muss zur weiteren Klarung
des Sachverhalts eine ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung® erfolgen.

¢ _Natura-2000-Vertraglichkeitsprufung®: Diese erfolgt auf Basis der fur das Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Es ist anhand einer detaillierten Prifung zu klaren,
ob der Plan zu ,erheblichen Beeintrachtigungen® eines Natura-2000-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen fuhren kann.

Im Fall des vorgesehenen Erweiterungsbereichs hat die im Rahmen der Umweltpru-
fung durchgeflhrte ,Natura-2000-Vorprifung“ ergeben, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnen und somit eine ,Natu-
ra-2000-Vertraglichkeitsprifung® durchgefuhrt werden muss.

Die hier erforderliche ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung®, die durch ein beauftrag-
tes Fachburo bearbeitet wurde, hat ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele ausgeschlossen werden kénnen, sofern im dkologisch funktionalen
Zusammenhang geeignete Vermeidungsmalnahmen wie z. B. die Schaffung von 10
m breiten Grasstreifen oder Buntbrachen umgesetzt werden. Eine Umsetzung dieser
MafRnahmen im dkologisch funktionalen Zusammenhang ist auf einem im Eigentum
der Stadt Offenburg befindlichen Flurstlick moéglich. Sie muss vor Umsetzung des
Projekts erfolgen. Weiteres ist im Bebauungsplan festzulegen.

Die Planung wird daher beibehalten.

Flache 2.2.2 Gewerbegebiet Breitfeld (Ebersweier)
Wir begriiBen die Herausnahme der Fldche aus dem Flachennutzungsplan.

Fléche 2.2.10 Neues Gewerbegebiet Ebersweier Untermatt

Das Gewerbegebiet Untermatt wird abgelehnt, da sich die Flache in einem Uber-
schwemmungsgebiet befindet und in einer bereits beschlossenen Regionalplan-
Gesamtfortschreibung dargestellten Griinzasur.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Flachenherausnahme 2.2.2 steht als Flachentausch in direktem Zusammenhang
mit der geplanten Neuausweisung der Gewerbeflache 2.2.10.
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Der geplante Gewerbeflachenstandort 2.2.10 ist baulich bereits durch gewerbliche
Nutzungen vorgepragt und gliedert sich im Vergleich zur derzeit im Flachennut-
zungsplan enthaltenen Gewerbeflachenerweiterungsflache 2.2.2 besser an die be-
stehende Ortslage an.

Das Ingenieurbiro Wald + Corbe hat im Auftrag der Gemeinde Durbach eine Fluss-
gebietsuntersuchung (FGU) fur das Einzugsgebiet des Durbaches bearbeitet, deren
Ergebnisse im Februar 2019 vorlagen. Auf Grundlage einer umfassenden Be-
standsanalyse und eines flachendetaillierten hydrologischen Flussgebietsmodelles
wurden die Uberflutungsflache bis zum 100-jahrigen Hochwasser (HQ100) neu ermit-
telt. Erganzend dazu hat das Ingenieurburo Wald+ Corbe die Situation im Bereich
der geplanten Gewerbeflache 2.2.10 nochmals in gesonderten Karten dargestellt und
in einem Kurzbericht erlautert: demnach ist die Flache bei einem HQ100 nicht Uber-
flutet und ist daher kein Uberschwemmungsgebiet. Dieses Ergebnis wurde mit dem
zustandigen Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt Orten-
aukreis vorabgestimmt. Der Kurzbericht von Wald + Corbe zur Flache 2.2.10 wird
den Unterlagen zur Offenlage beigelegt.

Die Flache liegt gleichermalien innerhalb einer Uberflutungsflachen fiir ein noch sel-
teneres extremes Hochwasserereignis (HQextrem). Die diesbeziiglichen Uberflu-
tungsflachen wurden nicht neu berechnet: hier gelten die Darstellungen der Hoch-
wassergefahrenkarten des Landes Baden-Wiurttemberg weiterhin. Die Lage im Be-
reich HQextrem steht einer Darstellung im Flachennutzungsplan nicht grundsatzlich
entgegen, da sich kein gleichermalien oder besser geeigneter Standort aul3erhalb
des HQextrem aufdrangt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann die La-
ge im HQextrem bei den Festsetzungen zur Bebaubarkeit im erforderlichen Umfang
berucksichtigt werden.

Zur Uberwindung des Zielkonfliktes mit der im Regionalplan festgelegten Griinzésur
ist eine Regionalplan-Anderung erforderlich, die von der Gemeinde Durbach bean-
tragt werden muss. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen Gemeinde und
Regionalverband kénnte der Ausgleich fur die Festlegung der Grliinzasur an anderer
Stelle geregelt werden.

Nach Vorabstimmungen mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem
Regierungsprasidium Freiburg / Héhere Raumordnungsbehdrde soll die Flachen-
ausweisung noch im laufenden Verfahren verbleiben. Solange die Regionalplan-
Anderung nicht erfolgt ist, ist die vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan
jedoch nicht genehmigungsfahig und sollte in diesem Fall daher vor der Vorlage der
Flachennutzungsplananderung beim Regierungsprasidium Freiburg zur Genehmi-
gung herausgenommen werden.

Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt, die Planung wird beibehalten.
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Fléache 4.16 Neuer Standort Bauhof

Die Fldache der bestehenden Firma Schille sollte nicht als Gewerbeflédche ausgewie-
sen werden, da mit der Erweiterungsfldche zu stark in den Regionalen Griinzug ein-
gegriffen wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bereich der Flachenausweisung 4.16 ist bereits durch baulich genutzt. Bei den
vorgesehenen Flachenausweisungen — zum einen die Ausweisung der bestehenden
Betriebsflache der Firma Schille als Gewerbeflache, zum anderen die Umnutzung
der Flache eines landwirtschaftlichen Betriebes als Gemeinbedarfsflache fur den
Bauhof — stellen also keinen neuen Eingriff in den Regionalen Grinzug und in die
Landschaft dar.

Um den Zielkonflikt der Flachenausweisung 4.16 mit dem Regionalen Grinzug zu
uberwinden, hat die Gemeinde Ortenberg am 30.04.2018 beim Regierungsprasidium
Freiburg einen Antrag auf Zielabweichung gestellt. Mit Schreiben vom 23.11.2018
hat das Regierungsprasidium Freiburg beschieden, dass die Zielabweichung zuge-
lassen wird.

Der Stellungnahme wird daher nicht gefolgt, die Planung wird beibehalten.

5.211b BUND, Ortsgruppe Offenburg
Schreiben vom 18.12.2018

(..)

Gemeinde Ortenberg:

Fléche 4.18: Jugendherberge Schloss Ortenberg (Gemarkung Ortenberg)

Die BUND-Ortsgruppe lehnt sowohl aus denkmalschlitzerischer Sicht als auch aus

Griinden des Flachenverbrauchs eine Sonderbaufléache fiir Erweiterungs- und Neu-
bauten ab. Gerade Regionale Griinziige sollen von Verbauung freigehalten werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgesehene Sonderbauflache umfasst die bestehende Schlossanlage mit Ju-
gendherbergsnutzung zuzlglich der fur den geplanten, im Verhaltnis zur Gesamtan-
lage geringfugigen Erweiterungsbereich im Osten des Bestandes bendtigten Flache.
Die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung stellt die Grundlage fiir die nach-
folgende Aufstellung eines Bebauungsplans durch die Gemeinde Ortenberg dar. Erst
durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Erweiterungsbaus, der mit einem neuen
Speisesaal und 10 zusatzlichen Gastezimmern insbesondere auch ein barrierefreies
Angebot ermdglichen soll, geschaffen.
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Die Nutzung als Jugendherberge dient grundsatzlich auch dem Erhalt des Kultur-
denkmals, da so die laufende Instandhaltung gewahrleistet ist. Durch die Ermdgli-
chung eines Erganzungsbaus soll den Anforderungen der bestehenden Nutzung
Rechnung getragen werden. AbschlieRend sind die Belange des Denkmalschutzes
anhand der konkreten Planung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder
Baugenehmigungsplanung abzuarbeiten.

Zur Klarung des raumordnerischen Zielkonfliktes mit dem dort festgelegten Regiona-
len Griinzug haben die Verwaltungsgemeinschaft Offenburg und die Gemeinde Or-
tenberg beim Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehdérde einen
Antrag auf Zielabweichung gestellt. Das Zielabweichungsverfahren Iauft parallel zum
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt, die Planung wird beibehalten.

(...)
5.2.12 Regierungsprasidium Freiburg

5.212 a Regierungsprasidium Freiburg, StraBenwesen und Verkehr
Schreiben vom 27.06.2017

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Flache 3.2.14 (Feuerwehrhaus /
Bauhof) in Hohberg

Das Anderungsgebiet befindet sich ca. 3,5 km siidwestlich des Sonderlandeplatzes
Offenburg, aulBerhalb dessen beschrankten Bauschutzbereiches nach § 17 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG). Es befindet sich jedoch innerhalb des Anlagenschutzbereiches
der Radaranlage Strasbourg gem. § 18 LuftVG.

Da im Flachennutzungsplan noch keine Hé6henangaben festgelegt werden, ist eine
abschliel3ende luftrechtliche Stellungnahme nicht méglich.

Deshalb miissen uns die weiteren Planungen (Bebauungspléne, Antrége auf Bauge-
nehmigungen) weiterhin vorgelegt werden, damit wir sich an das Bundesaufsichts-
amt fir Flugsicherung (BAF) weiterleiten kbnnen. Dieses priift dann, ob die Radaran-
lage durch Bauwerke gestort wird.

Unter dieser Voraussetzung stimmen wir den Planungen zu.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Regierungsprasidium Frei-
burg, Abteilung Strallenwesen und Verkehr wird auch im weiteren Verfahren beteiligt
werden.
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5.212b Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Umwelt
Schreiben vom 08.09.2017

In Abstimmung mit dem Referat 56 nehmen wir zur 2. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes der VG Offenburg im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange und zur Kldrung des Untersuchungsrahmens fiir die Umweltprii-
fung (Scoping) wie folgt Stellung:

(..)

Anderungsbereiche Nr. 1.2.11 bis Nr. 5.2.6

In Bezug auf die tibrigen Anderungsbereiche der VG Offenburg (Offenburg, Durbach,
Hohberg, Ortenberg und Schutterwald) stimmen wir dem dargestellten Untersu-
chungsbereich und dem Untersuchungsumfang jeweils zu.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5212 c¢ Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft,
Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
Schreiben vom 15.09.2017

Stellungnahme der Fachreferate 54.1 bis 54.4

(Industrie/Schwerpunkt Luftreinhaltung, Industrie/Kommunen Schwerpunkt Kreis-
laufwirtschaft, Industrie/lKommunen Schwerpunkt Abwasser, Industrie/Schwerpunkt
Arbeitsschutz) des Regierungsprésidiums Freiburg:

Aus der Sicht der Fachreferate 54.1 bis 54.4 bestehen zur 2. Anderung des Flédchen-
nutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg keine Bedenken. Innerhalb
der Anderungsbereiche des Fldchennutzungsplanes befinden sich nach unserer
Kenntnis keine IE- und Stérfall-Anlagen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Ref. 82, Forstpolitik und Forstliche Férderung:

Die héhere Forstbehérde nimmt zu vorgelegten Planungen in Absprache mit der un-
teren Forstbehérde Ortenaukreis, Amt fiir Waldwirtschaft, wie folgt Stellung:

Von den Planungen zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes ist in zwei Ande-
rungspunkten Wald im Sinne des § 2 LWaldG betroffen.

(...
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Fléache 1.8.5 Bunkeranlage im Stadtwald in Waltersweier

Die bestehende Bunkeranlage im Stadtwald (ehem. Munitionsdepot) dient neben der
forstlichen Nutzung auch der Lagerung unterschiedlichster Objekte. Bei den Lager-
flachen muss jedoch zwischen den drei 6stlichen und der westlichen Lagerfldche
unterschieden werden.

Bei den drei 6stlichen Lagerflachen soll nur die tatséchlich vorhandene Nutzung ge-
sichert werden. Aus forstfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen hier keine Ein-
wénde gegenliber der geplanten lberlagernden Darstellung von Lagerflachen liber
Wald.

Unter Bezugnahme auf die Stellungnahme der unteren Forstbehérde weisen wir je-
doch darauf hin, dass die westliche Fldche der Bunkeranlagen keinen Wald im Sinne
des § 2 LWaldG mehr darstellt. Die Fldche wurde vor Jahrzehnten umgewandelt und
wird derzeit als Solarfeld genutzt. Wir bitten um entsprechende Anpassung des FNP
auf diese geédnderte Nutzungsart.

Stellungnahme der Verwaltung

Die bestehende Bunkeranlage im Stadtwald (ehemaliges Munitionsdepot) auf der
Gemarkung Waltersweier dient neben der forstwirtschaftlichen Nutzung auch zur La-
gerung unterschiedlicher Objekte wie z.B. als Salzlager der Technischen Betriebe
Offenburg (TBO). Um diese Nutzung in ihrem Bestand zu sichern, sollen die betref-
fenden Flachen im Flachennutzungsplan mit einem Symbol fur ,Lagerung” versehen
werden in Uberlagernder Darstellung mit der jeweils vorhandenen Grundnutzung.
Fir die mittlere, sidwestliche und suddstliche Teilflache kann die Grundnutzung
Wald auch weiterhin bestehen: die Lagergebaude liegen zerstreut und werden teil-
weise auch fir forstbetriebliche Zwecke genutzt.

Gemal Mitteilung der Hoheren Forstbehdrde stellt die nordwestliche Flache keinen
Wald mehr in Sinne des § 2 LWaldG dar. Sie wurde bereits seit langerem umgewan-
delt. Die dort mehrreihig aufgestellten Lagergebaude wurden mit Solarmodulen be-
deckt und werden als Solarfeld genutzt. Die grof3zligigen Freiflachen zwischen den
Gebaudereihen sind mit Wiesen und niederen Geholzen / Strauchern bestlckt; die
baulichen Anlagen nehmen nur ca. 20% der Gesamtflache ein. In Anpassung an die
vorhandene Situation wird die nordwestliche Teilflache daher als Grunflache darge-
stellt. Die Stellungnahme wird insofern bericksichtigt.

Gegendliber den weiteren Planungen zur Anderung des Fléchennutzungsplanes be-
stehen aus forstlicher Sicht keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




75

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1205/19 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Krebs, Maximilian 82-2407 17.12.2019

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 2.
Anderung, Offenlagebeschluss

Stellungnahme Abt. 4 / StraBenwesen und Verkehr:

Die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) — StralBenwesen und Verkehr — des Regie-
rungspréasidiums Freiburg als StralBenbaubehdérde fiir Autobahnen, Bundes- und
LandesstralRen nimmt zur 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Verwal-
tungsgemeinschaft Offenburg (Offenburg, Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schut-
terwald) nur Stellung im Hinblick auf Planungs- und Ausbauabsichten sowie zu Be-
langen der StraBenbaugestaltung im Zuge dieser Verkehrswege.

Gegen die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen von unserer Seite kei-
ne Bedenken.

Wir méchten allerdings friihzeitig auf die Anbaubeschrdnkungen an Bundesstral3en
nach § 9 FStrG und an Landesstrallen nach § 22 StrG, aul3erhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten hinwei-
sen, die zum jetzigen Zeitpunkt aber noch nicht abgepriift werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Abt. 9 / Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbe-
hérdliche Belange dul3ert sich das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnis-
se zum Planungsvorhaben.

Geotechnik:

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen unter http://maps.Igrb-
bw.de/ abgerufen werden. Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der
Anhérung zu konkreten Planungen (z.B. Bebauungspléane) beurteilt, wenn Art und
Umfang der Eingriffe in den Untergrund néher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweis-
karte (insbesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und Verkarstungs-
strukturen) kann, nach vorheriger — fiir Kommunen und alle (ibrigen Tréger 6ffentli-
cher Belange geblhrenfreier Registrierung, unter http.//geogefahren.lgrb-bw.de/ ab-
gerufen werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Boden:
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Mineralische Rohstoffe:
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser:

Die Planfldchen im Bereich Bohlsbach (...) liegen innerhalb des Korridors, der derzeit
von der DB fiir die geplante Neubaustrecke untersucht wird.

Die Planfldchen bei Ortenberg, Ebersweier und Hohberg liegen z.T. innerhalb von
Wasserschutzgebieten. Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnungen wird ver-
wiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

In den jeweiligen Flachenbeschreibungen wird ein Verweis auf die Lage im Wasser-
schutzgebiet aufgenommen.

Nach derzeitigem Planstand zur Trassenfuhrung der Neubaustrecke sind diesbezlig-
lich keine Konflikte mit den Planflachen im Bereich Bohlsbach (...) zu erwarten.

Bergbau:
Gegen die Anderung des Fléchennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher
Seite keine Einwénde.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz:
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http.//www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http.//Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Ref. 21 als h6here Raumordnungsbehédrde:

Anderungsbereiche in Offenburg

(..)

Flache 1.2.11, 1.2.11a, 1.2.11b Erweiterung der Firma Burgert in Bohlsbach:

Zur vorgesehenen Umwandlung der Mischbaufléche in eine Gewerbebaufldche und
Flachenerweiterung bestehen erhebliche raumordnerische Bedenken. Wir verweisen
hierzu auch auf den zur Ausweisung der jetzigen Mischbaufldche in der Flachennut-
zungsplanfortschreibung vorangegangenen Abstimmungsprozess. Bereits im Zuge
dieser Planung bestanden raumordnerische Bedenken gegen die Bauflachenauswei-
sung an einem abgesetzten Standort. Mit der Ausweisung sollte zum damaligen
Zeitpunkt lediglich die Bestandsiiberplanung der vorhandenen Wohn- und Gewer-
bemischnutzung erfolgen. Nunmehr wird eine weitere Ausweisung einer Gewerbe-
bauflache an einem abgesetzten Standort in den Bereich eines FFH- und Vogel-
schutzgebietes angestrebt. Weiterhin liberschneidet sich das Plangebiet mit einer
regionalen Griinzasur bzw. einem regionalen Griinzug. Die vorgesehene Erweiterung
wird bauplanungsrechtlich fiir nicht genehmigungsfahig erachtet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die nun vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplans vollzieht mit der Aus-
weisung der bestehenden Betriebsflache (Flache 1.2.11) die Festsetzung des seit
2017 rechtskraftigen Bebauungsplans 'Am Friedhof' und die zu Grunde liegende ge-
ruchsgutachterliche Bewertung nach.

Seit Beginn des 0.g. Bebauungsplan-Verfahrens im Jahr 2010 ist der Betrieb ge-
wachsen und hat seinen Maschinen- und Fahrzeugpark deutlich erweitert, auch weil
im Vergleich zum Jahr 2010 deutlich mehr Bereitschaftsdienste ausgefuhrt werden.
Daher besteht inzwischen ein weiterer Bedarf insbesondere fur das Abstellen der
Maschinen und Fahrzeuge sowie der Lagerung von Kleinmaterial in einer Maschi-
nenhalle: derzeit wird dies ungeschutzt im Freien abgestellt. FUr eine entsprechende
Erweiterung der Firma Burgert waren in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung zwei alternative
Erweiterungsflachen dargestellt: die Flache 1.2.11a nach Norden und die Flache
1.2.11b nach Westen. Nach zwischenzeitlich erfolgten Klarungen soll die Erweite-
rungsflache 1.2.11b nach Westen weiterverfolgt werden. Diese Flache befindet sich
bereits im Eigentum der Fa. Burgert. Eine Erweiterung nach Norden ist aufgrund feh-
lender Verfligbarkeit des Flurstiicks Bohlsbach Nr. 1286/2 nicht moglich. Laut
Grundbuch ist die Eigentimerin des Grundstucks im Ausland (USA) ansassig. Eine
Anschrift ist im Grundbuch nicht enthalten, so dass es nicht mdglich war, die Eigen-
tumerin bzw. eventuelle Erben zu ermitteln. Ein Erwerb des Grundstlcks, der Vo-
raussetzung fur Investitionen auf dem Grundsttick und fur eine nachhaltige gewerbli-
che Nutzung ware, ist daher nicht moglich.
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Zur Uberschneidung mit Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet):
Rund 15% der Erweiterungsflache 1.2.11b Gberschneiden sich mit dem in der FFH-
Verordnung des Regierungsprasidiums Freiburg (FFH-VO) 2018 festgelegten Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Untere Schutter und Unditz".

Ferner liegen rund 60% der Erweiterungsflache 1.2.11b in dem in der Vogelschutz-
gebietsverordnung des Ministeriums fur Ernahrung und Landlichen Raum Baden-
Wirttemberg (VSG-VO) 2010 festgesetzten Vogelschutzgebiet (VSG) ,Kammbach-
Niederung®.

Es bestehen keine geeigneten Alternativen zur Erweiterung des Betriebsgelandes,
ohne in das FFH- und Vogelschutzgebiet einzugreifen. Eine Erweiterung nach Nor-
den ist aus den oben dargestellten Griinden nicht méglich. Ostlich grenzt bereits ein
landwirtschaftlicher Betrieb an. Eine Erweiterung nach Siuden ist nicht méglich, da
der Friedhof angrenzt. Daher verbleibt lediglich die Mdoglichkeit einer Erweiterung
nach Westen.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete bilden zusammen das Netz ,Natura 2000“.
Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Projekte, die die einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes
"Natura 2000" erheblich beeintrachtigen kénnen, vor ihrer Zulassung oder Durchfih-
rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebiets zu
uberprufen. Ergibt die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maligeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzulassig.

Die Prifung der ,erheblichen Beeintrachtigungen® erfolgt in zwei aufeinander folgen-
den Schritten:

e _Natura-2000-Vorprifung“: Gegenstand der Prifung ist, ob es prinzipiell zu ,er-
heblichen Beeintrachtigungen“ kommen kann (,Screening®“). Sind erhebliche Be-
eintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlielen, muss zur weiteren Klarung
des Sachverhalts eine ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung® erfolgen.

¢ _Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung®: Diese erfolgt auf Basis der flr das Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Es ist anhand einer detaillierten Prifung zu klaren,
ob der Plan zu ,erheblichen Beeintrachtigungen® eines Natura-2000-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen fuhren kann.

Im Fall des vorgesehenen Erweiterungsbereichs hat die im Rahmen der Umweltpru-
fung durchgefuhrte ,Natura-2000-Vorprufung“ ergeben, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen und somit eine ,Natu-
ra-2000-Vertraglichkeitsprufung® durchgefuhrt werden muss.
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Die hier erforderliche ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprafung®, die durch ein beauftrag-
tes Fachburo bearbeitet wurde, hat ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele ausgeschlossen werden konnen, sofern im 6kologisch funktionalen
Zusammenhang geeignete Vermeidungsmalnahmen wie z. B. die Schaffung von 10
m breiten Grasstreifen oder Buntbrachen umgesetzt werden. Eine Umsetzung dieser
Maflnahmen im 6kologisch funktionalen Zusammenhang ist auf einem im Eigentum
der Stadt Offenburg befindlichen Flurstliick moglich. Sie muss vor Umsetzung des
Projekts erfolgen. Weiteres ist im Bebauungsplan festzulegen.

Die Planung wird daher wie dargestellt beibehalten.

Fléche 1.8.5 Bunkeranlage im Stadtwald Waltersweier

Sofern die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes hinreichend beriicksichtigt
werden kénnen und die Vertréglichkeit der Planung mit dem Schutzzweck des FFH-
und Vogelschutzgebietes gegeben ist, bestehen keine raumordnerischen Bedenken
zur vorgesehenen die Waldfldchen liberlagernden Darstellung, da die derzeitige Nut-
zung im Bestand lediglich gesichert werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Teilflachen der Flachenausweisung 1.8.5 liegen innerhalb des festgelegten FFH-
Gebietes 'Untere Schutter und Unditz'. Zusatzliche Beeintrachtigungen des dort fest-
gelegten FFH- und Vogelschutzgebietes werden durch die Flachenausweisung nicht
verursacht, da es sich bei der mit der Grundnutzung Wald Uberlagernden Darstellung
der vorhandenen Lagernutzung im Bereich der ehemaligen Bunkeranlagen (ehema-

liges Munitionsdepot) lediglich um eine Bestandsicherung handelt.

Flache 1.10.10 Restrukturierung EisengielBerei Karcher Guss in Windschlag

Sofern fiir das Vorhaben eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt wer-
den kann, bestehen keine raumordnerischen Bedenken gegen die Ausweisung einer
Gewerbeerweiterungsflache am Firmenstandort.

Stellungnahme der Verwaltung

Gemal der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wirttemberg liegt die geplan-
te Erweiterungsflache 1.10.10 zu groRen Teilen im Bereich der Uberflutungsflachen
HQ 100 und im Bereich der Uberflutungsflachen HQ extrem.

Gemal § 65 Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg gelten HQ-100-
Gebiete als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren
Festsetzung per Rechtsverordnung bedarf. Gemaf § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ist die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen innerhalb festge-
setzter Uberschwemmungsgebiete grundséatzlich untersagt. Geman § 78 Abs. 2
WHG kann die zustandige Behorde bei Vorliegen der entsprechenden, in der Vor-
schrift genannten Voraussetzungen eine Ausnahme zulassen.
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Da sich die Flache innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets gemaR § 65 Wasser-
gesetz Baden-Wirttemberg (WG) befindet, ist fur die Darstellung der Flache als ge-

werbliche Bauflache die Zulassung einer wasserrechtlichen Ausnahme im Sinne des
§ 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.

Die Stadt Offenburg hat bei der unteren Wasserbehdrde einen Antrag auf Zulassung
einer Ausnahme im Sinne des § 78 Abs. 2 WHG eingereicht. Diese wurde durch die
Untere Wasserbehdrde im Landratsamt Ortenaukreis mit Bescheid vom 27.11.2019

zugelassen.

Flache 1.12.11 Leistenfabrik Stark in Zunsweier

Sofern die Fldchenausweisung mit den Belangen des Natur- und Landschaftsschut-
zes vereinbar und die Vertraglichkeit mit dem angrenzenden FFH-Gebiet gegeben
ist, bestehen keine raumordnerischen Bedenken zur vorgesehenen Fléchenauswei-
sung, da es sich hierbei lediglich um eine Bestandstliberplanung des Betriebes am
Standort handelt.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Méglichkeiten flir eine zukinftige Firmener-
weiterung in den AulBenbereich aufgrund raumordnerischer und naturschutzfachli-
cher Belange kritisch beurteilt werden muissen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Sltdosten grenzt an die Flachenausweisung 1.12.11 das FFH-Gebiet 'Schwarz-
wald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg' an. Zusatzliche Beeintrachtigungen
des angrenzenden FFH- Gebietes werden durch die Flachenausweisung nicht verur-
sacht, da die Flachenausweisung der Gewerbeflache lediglich der planungsrechtli-
chen Sicherung der an diesem Standort bestehenden Betriebsgebaude und —flachen
der Firma Stark dient.

Wohnbaufldchenausweisung in Durbach

Die Gemeinde Durbach ist in der Fortschreibung des Regionalplans Stdlicher Ober-
rhein als Eigenentwickler-Gemeinde ausgewiesen. Zu den vorgesehenen Ande-
rungsflachen zur Ausweisung von Wohnbauland in Durbach kann auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen keine raumordnerische Beurteilung erfolgen. Hierfiir wéren
zuné&chst die vorhandenen Wohnbaulandreserven sowie eine Bedarfsbegriindung
darzulegen. Wir verweisen hierzu auf Plansatz 2.4.1.1 der Fortschreibung des Regi-
onalplans Stidlicher Oberrhein.

Durbach ist Mitgliedsgemeinde im interkommunalen Gewerbegebiet ,hoch3*. Gemal
Internetauftritt des Gewerbeparks kann dieser derzeit umfangreich bereits erschlos-
senes Gewerbebauland anbieten. Die vorgesehenen Gewerbebauflachenauswei-
sungen kénnen von daher erst auf Grundlage einer detaillierten Bedarfsbegriindung
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mit Darlegung von Reserveflachen sowie konkretem értlichen Gewerbeflachenbedarf
fur die Eigenentwickler-Gemeinde beurteilt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Wohnbauflachenbedarf: Fur die Gemeinde Durbach wurde zwischenzeitlich ein
Wohnbauflachenbedarfsnachweis erstellt und mit dem Regionalverband Sudlicher
Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehodrde
vorabgestimmt. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden bei der Erstellung des Of-
fenlageentwurfs der Flachennutzungsplananderung bertcksichtigt.

Bislang vorgesehene Wohnbauflachenausweisungen, fur die ein Bedarf derzeit unter
Heranziehung der Vorgaben des Regionalplans nicht abgeleitet werden kann, wer-
den zurlickgestellt und sind nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans. Die Vorgaben des Regionalplans sind damit berticksich-
tigt.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehérde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein werden die Flachen
2.1.13, 2.1.14, 2.2.9 (geplante Umwidmung in Mischbauflache) und 2.2.14 (geplante
Umwidmung in Wohnbauflache) als Nachvollzug und Sicherung der dort bereits be-
stehenden baulichen Nutzungen anerkannt und sind daher nicht Gegenstand eines
Bedarfsnachweises. Der Flachenbereich 2.2.14 ist bereits baulich genutzt und war
aufgrund der bisherigen Nutzungsstrukturen im bisherigen Flachennutzungsplan als
bestehende gemischte Bauflache ausgewiesen. Die Gemeinde Durbach sieht hier
die Moglichkeit einer Neuordnung fur Wohnnutzungen und mochte dies durch die
Ausweisung als Wohnbauflache vorbereiten. Die Anderung des Flachennutzungs-
plans in diesem Bereich ist daher als Konkretisierung der bereits baulich genutzten
Flache zu sehen und daher auch nicht Gegenstand eines Bedarfsnachweises.

Bei der Umwidmung der ehemaligen Schule in Wohnbauflache fir ein Wohnheim
(Flache 2.2.12) handelt es sich um einen Sonderbedarf, der ebenfalls nicht durch
einen Bedarfsnachweis zu belegen ist.

Die Flache 2.2.8 stellt eine kleinteilige Umwidmung eines bestehenden Spielplatzes
fur Wohnen im Innenbereich dar und wird im Verfahren weiter geflhrt.

Die Neuausweisung von daruber hinaus gehenden Wohnbauflachen in der Gemein-
de Durbach im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans
ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben des Regionalplans sind damit insoweit mit be-
rucksichtigt.

Zum Gewerbeflachenbedarf: Die geplante Neuausweisung der Gewerbeflache 2.2.10
(3,5 ha) ist nur im Tausch zu der im bisherigen Flachennutzungsplan enthaltenen
Gewerbeflache 2.2.2 (3,4 ha) vorgesehen, die aus dem FNP ,herausgenommen*®
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werden soll (kiinftige Darstellung: Flache fiir die Landwirtschaft — Anderungsflache
2.2.11). Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Héhere
Raumordnungsbehorde am 19.03.2019 ist fur den Fall des vorgesehenen, flachen-
gleichen Tausch kein Gewerbeflachenbedarfsnachweis erforderlich, da die Gewerbe-
flachenausweisung in der vorhandenen GroRenordnung verbleibt.

Wir verweisen weiterhin auf die Lage der Fldache 2.2.10 innerhalb einer regionalen
Griinzésur.

Stellungnahme der Verwaltung

Der geplante Gewerbeflachenstandort 2.2.10 ist baulich bereits durch gewerbliche
Nutzungen vorgepragt und gliedert sich im Vergleich zur derzeit im Flachennut-
zungsplan enthaltenen Gewerbeflachenerweiterungsflache 2.2.2 besser an die be-
stehende Ortslage an. In der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wird
die Flachenwahl ausfiihrlicher dargelegt. Zur Uberwindung des Zielkonfliktes mit der
im Regionalplan festgelegten Griinzasur ist eine Regionalplan-Anderung erforderlich,
die von der Gemeinde Durbach beantragt werden muss. In einem raumordnerischen
Vertrag zwischen Gemeinde und Regionalverband kénnte der Ausgleich fir die Fest-
legung der Grinzasur an anderer Stelle geregelt werden.

Nach Vorabstimmungen mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem
Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehdrde soll die Flachen-
ausweisung noch im laufenden Verfahren verbleiben. Solange die Regionalplan-
Anderung nicht erfolgt ist, ist die vorgesehene Darstellung im Flachennutzungsplan
jedoch nicht genehmigungsfahig und sollte in diesem Fall daher vor der Vorlage der
Flachennutzungsplananderung beim Regierungsprasidium Freiburg zur Genehmi-
gung herausgenommen werden.

Fléche 2.1.15 Erweiterung Hotel Rebstock

Grundsétzlich bestehen keine raumordnerische Bedenken gegen die Ausweisung
einer Sonderbaufldche zur Hotelerweiterung. Die vorgesehene Ausformung stellt je-
doch eine spornartige Bauflachenerweiterung zum Gewésser hin dar, zum Teil liegt
die Fldche innerhalb eines HQ-100 Uberschwemmungsbereiches. Wir empfehlen
eine nach Nutzung differenzierte Ausweisung eines Sondergebietes, Zweckbestim-
mung ,,Hotel” und einer Griinflache Zweckbestimmung ,private Griinflache/Hotelpark*
Zu priifen.

Die Baufldchendarstellung tberlagert sich mit einem im rechtswirksamen Fléchen-
nutzungsplan dargestellten Suchraum flir Kompensation. Dieser wurde bereits in den
letzten Jahren mehrfach zur Baufldéchenausweisung benutzt. Wir erachten hierzu ei-
ne sachgerechte Behandlung im Rahmen des Umweltberichts und der Abwégung fiir
erforderlich.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Flachenausweisung umfasst zum einen den bestehenden bebauten Bereich des
Hotels Rebstock zuzlglich einer vorgesehenen Erweiterung fur zusatzliche Gaste-
zimmer und Wellnessbereich und sichert diesen planungsrechtlich durch die Auswei-
sung als Sonderbauflache. Die sudlich daran anschlieliende Gartenanlage des Ho-
tels wird als Grunflache dargestellt. Die Anregung des Regierungsprasidiums nach
einer differenzierten Darstellung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche ist damit
bereits bertcksichtigt.

Nach Prifung der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg ist
auch festzustellen, dass lediglich die als Grunflache ausgewiesene (bestehende)
Gartenanlage des Hotels innerhalb der HQ100-Flache liegt. Da es sich hierbei um
kein Baugebiet handelt, besteht kein Konflikt mit den Vorgaben des § 78 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Anderungsbereich in Hohberg

Auch die Gemeinde Hohberg ist Mitglied des IKGs ,hoch3“. Gemé&R Internetauftritt
des Gewerbeparks stehen auf Gemarkung Hohberg innerhalb des IKGs derzeit
65.000 m? Nettobaufldche, baureif erschlossen, mit flexibel parzellierbaren Grund-
stiicksgréBen zur Verfiigung. Somit ist zunéchst fiir die Ausweisung weiterer Gewer-
bebauflachen kein Bedarf erkennbar. Wir bitten hierzu um detaillierte Erléuterungen.
Ebenso kann eine raumordnerische Stellungnahme zu den vorgesehenen Wohnbau-
flachenausweisungen erst auf Grundlage einer Bedarfsbegriindung erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Gewerbeflachenbedarf: Flr die Gemeinde Hohberg wurde zwischenzeitlich ein
Gewerbeflachenbedarfsnachweis erstellt und mit dem Regionalverband Sidlicher
Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehérde
vorabgestimmt. Hierbei wurden die Flachenreserven in den értlichen Gewerbegebie-
ten und im Gewerbepark Raum Offenburg ,Hoch® dargestellt und bewertet. In An-
lehnung an den — durch entsprechende Anfragen konkret nachweisbaren Bedarf —
wurde ein Bedarf von ca. 3,5 ha dargelegt. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden
bei der Erstellung des Offenlageentwurfs der Flachennutzungsplananderung berick-
sichtigt.

Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes 'Oberlohr' um 2,4 ha ist durch
die vorliegenden Anfragen begriindet. Die Neuausweisung von darlber hinaus ge-
henden gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Hohberg im Rahmen des Verfah-
rens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben
des Regionalplans sind damit insoweit mit bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird damit bertcksichtigt.
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Anderungsbereich in Ortenberg

Flache 4.15 Erweiterung Gewerbegebiet Allmendgriin

Sofern die Voraussetzungen zur Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmege-
nehmigung vorliegen, bestehen keine Bedenken gegen die Ausweisung einer Ge-
werbebaufldche zur Erweiterung des Firmenstandortes.

Stellungnahme der Verwaltung

Da die vorgesehene Erweiterungsflache 4.15 auch nach den Ergebnissen der vom
Blro Wald + Corbe vorgenommenen Flussgebietsuntersuchung fir den Ohlsbach
innerhalb der Uberflutungsgrenzen eines 100-jahrlichen Hochwassers liegt, ist die
Ausweisung der Flache nur zulassig, wenn das Landratsamt Ortenaukreis als daflr
zustandige Behorde eine Ausnahme gem. § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zulasst. Ein entsprechender Antrag wurde von der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg und der Gemeinde Ortenberg gestellt.

Zur Untersuchung der Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2 Nr. 3-9 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sowie der in der Abwagung zu berlcksichtigenden Belange
des § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde durch das Buro Wald + Corbe
ein wasserwirtschaftliches Fachgutachten erstellt, das in seinem Berechnungsmodell
bereits den vor kurzem erfolgten Neubau der Bricke Allmendgrin berlcksichtigt so-
wie fur den Planfall von einer vollstandigen Bebauung / Aufflillung des Plangebietes
ausgeht. Das Fachgutachten trifft Aussagen zu den Nummern 3-7 des § 78 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und kommt diesbeztiglich zu folgendem Ergebnis:

Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden sind
nicht zu erwarten (zu Nr. 3). Der Hochwasserabfluss und die H6he des Wasserstan-
des werden nicht nachteilig beeinflusst (zu Nr.4). Der bestehende Hochwasserschutz
wird nicht beeintrachtigt (zu Nr. 6). Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlie-
ger sind nicht zu erwarten (zu Nr. 7).

Bezlglich Nr. 5 des § 78 Abs. 2 WHG bilanziert das Fachgutachten einen Retenti-
onsraumverlust von 660 cbm, der an anderer Stelle umfang-, funktions- und zeit-
gleich auszugleichen ist, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Hochwas-
serruckhaltung zu erwarten sind. Im 0.g. wasserwirtschaftlichen Fachgutachten von
Wald + Corbe wird diesbeztiglich eine mdgliche Flache dstlich vom Ohlsbach, an der
Gemeindegrenze zur Gemeinde Ohlsbach, aufgezeigt: durch Absenken dieser ca.
5.500 gm groRRen Flache um 15 cm kdnnte ein Retentionsraumgewinn von ca. 825
cbm erzielt werden.

Zu den im Gutachten nicht untersuchten Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2
Nr. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist anzumerken:
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Die geplante Erweiterungsflache dient dem konkreten Erweiterungsbedarf des sud-
lich der Stral3e Allmendgrin ansassigen Schlossereibetriebes. Da im Hinblick auf die
Betriebsablaufe eine Erweiterung nur in unmittelbarer Nahe des bereits bestehenden
Betriebsstandortes sinnvoll ist und im bestehenden Gewerbegebiet Allmendgrin kei-
ne Flachen mehr verfugbar sind, bestehen keine anderen Moglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung fir diesen konkreten Bedarf. Die geplante Erweiterungsflache
grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Allmendgrin an.

Belange der Hochwasservorsorge durch eine hochwasserangepasste Bauweise zur
Vermeidung baulicher Schaden (Punkte 8 und 9 des § 78 Abs. 2 WHG) sind im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung und der konkreten Bauausflihrung (Baugenehmi-
gung) zu beachten und nachzuweisen.

Die entsprechende Ausnahmegenehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz wur-
de daher beim Landratsamt Ortenaukreis als untere Wasserbehdrde beantragt. Der
Feststellungsbeschluss zur Flachennutzungsplananderung erfolgt erst, wenn sie vor-
liegt.

Fléche 4.16 Standort Bauhof

Der geplante Bauhof liegt innerhalb eines regionalen Griinzugs. Nach Ortstermin
empfehlen wir die Abstimmung mit dem Regionalverband Siidlicher Oberrhein und
uns zwecks Priifung der Méglichkeiten fiir ein Zielabweichungsverfahren.

Stellungnahme der Verwaltung

Um den Zielkonflikt der Flachenausweisung 4.16 mit dem Regionalen Grinzug zu
uberwinden, hat die Gemeinde Ortenberg am 30.04.2018 beim Regierungsprasidium
Freiburg einen Antrag auf Zielabweichung gestellt. Mit Schreiben vom 23.11.2018
hat das Regierungsprasidium Freiburg beschieden, dass die Zielabweichung zuge-
lassen wird.

(..

5.212d Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft, Raumord-
nung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
Schreiben vom 03.01.2019

Nach Durchsicht der eingegangenen Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Stellungnahme Referat 21 als h6here Raumordnungsbehédrde

Wir hatten bereits in unserer Stellungnahme zur 2. Anderung des Fldchennutzungs-
plans der VWG Offenburg vom 15.09.2017 darauf hingewiesen, dass eine raumorad-
nerische Beurteilung der vorgesehenen Wohn-, Gewerbe- und Mischbauflachendar-
stellungen erst auf der Grundlage einer Darlegung der vorhandenen Reservefldchen
und einer Bedarfsprognose erfolgen kann. Leider fehlt auch bei den nun ergénzend
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vorgelegten Flachendarstellungen die erforderliche Flachenbilanzierung und z.T.
auch die Bedarfsbegriindung.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Wohnbauflachenbedarf: Fir die Gemeinden Durbach, Hohberg und Schutter-
wald wurde zwischenzeitlich ein Wohnbauflachenbedarfsnachweis erstellt und mit
dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg /
Hohere Raumordnungsbehorde vorabgestimmt. Die Ergebnisse der Untersuchung
wurden bei der Erstellung des Offenlageentwurfs der Flachennutzungsplananderung
berucksichtigt.

Bislang vorgesehene Wohnbauflachenausweisungen, fur die ein Bedarf derzeit unter
Heranziehung der Vorgaben des Regionalplans nicht abgeleitet werden kann, wer-
den zuriickgestellt und sind nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans. Die Vorgaben des Regionalplans sind damit berlcksich-
tigt.

Zum Gewerbeflachenbedarf: Flr die Gemeinde Hohberg wurde zwischenzeitlich ein
Gewerbeflachenbedarfsnachweis erstellt und mit dem Regionalverband Sudlicher
Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehoérde
vorabgestimmt. In Anlehnung an den — durch entsprechende Anfragen konkret
nachweisbaren Bedarf — wurde ein Bedarf von ca. 3,5 ha dargelegt. Die Ergebnisse
der Untersuchung wurden bei der Erstellung des Offenlageentwurfs der Flachennut-
zungsplananderung berucksichtigt.

Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes 'Oberlohr' um 2,4 ha ist durch
die vorliegenden Anfragen begrundet. Die Neuausweisung von dariber hinaus ge-
henden gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Hohberg im Rahmen des Verfah-
rens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben
des Regionalplans sind damit insoweit mit bertcksichtigt.

In Durbach ist die geplante Neuausweisung der Gewerbeflache 2.2.10 (3,5 ha) nur
im Tausch zu der im bisherigen Flachennutzungsplan enthaltenen geplanten gewerb-
lichen Bauflache 2.2.2 (3,4 ha), die aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen
werden soll (Anderungsbereich 2.2.11, kiinftige Darstellung: Flache fir die Landwirt-
schaft), vorgesehen Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg /
Hohere Raumordnungsbehorde ist fur den Fall des vorgesehenen, flachengleichen
Tausch kein Gewerbeflachenbedarfsnachweis erforderlich, weil dadurch die Gewer-
beflachenausweisungen in der vorhandenen GrofRenordnung verbleiben.

Die vorgesehenen Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg sind kleinteilig, die-
nen der Bestandssicherung oder der konkreten Erweiterung eines ansassigen Be-
triebes. Nach der Erorterung dieser Fragen mit dem Regierungsprasidium Freiburg /
Hohere Raumordnungsbehdrde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein wur-
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de vereinbart, bzgl. der vorgesehenen Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg in
der Begrindung zum Flachennutzungsplananderung eine Bedarfsbegriindung zu
erganzen — insbesondere auch durch Darstellung der Situation in den bestehenden
(aufgefullten) Gewerbegebieten.

(..

Gemeinde Ortenberg

Fléche 4.17 Gewerbefldche an der Offenburger Stral3e

Flache 4.20 Erweiterung der gewerblichen Bauflache im Hubergéssle

Wir verweisen hierzu auf die Stellungnahme des Regionalverbands Siidlicher Ober-
rhein vom 18.12.2018, der wir uns vollumfanglich anschlie3en.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sudlichen Orts-
ausgang (Allmendgriun und oOstlich der KinzigtalstralRe) sind aufgefillt. Mit der vorge-
sehenen Flachenausweisung 4.17 soll am nérdlichen Ortsausgang von Ortenberg
zum einen der bestehende Netto-Markt entsprechend der vorhandenen Nutzung als
gewerbliche Bauflache dargestellt werden (bisher als Mischbauflache im Flachennut-
zungsplan) und zum anderen eine Arrondierung fur gewerbliche Nutzung ermdglicht
werden. Das angrenzende Wohngebiet ist bzgl. Larmimmissionen durch einen Wall
geschutzt, genauere Festsetzungen und Priufungen miussten im Zuge der nachgela-
gerten Bebauungsplanung erfolgen. Auch mit der vorgesehenen Flachenausweisung
4.20 soll die bereits im bisherigen Flachennutzungsplan enthaltene Flache zwischen
Ortslage und Gewerbegebiet am sidlichen Ortsausgang von Ortenberg erweitert und
so eine Arrondierung fur gewerbliche Nutzung ermdglicht werden. Aufgrund ver-
schiedener Anfragen sieht die Gemeinde an beiden Standorten die Mdglichkeit zur
Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Handwerkbetriebes oder auch eines
kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes. Eine konkrete Entscheidung fur eine Be-
triebsansiedlung liegt derzeit nicht vor, so dass derzeit nicht bewertet werden kann,
ob eine Einzelhandelsagglomeration an diesem Standort entsteht — zumal diese Fra-
ge auch anhand der sich potenziell ansiedelnden Sortimente beurteilt werden muss.
Abschlieliende Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung und hierbei insbesondere
zum Ausschluss oder zur Beschrankung zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente kdnnen daher erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehdrde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein wird ein Hinweis auf
die Beachtung/Vermeidung von Agglomerationseffekten und moglichen Einschran-
kungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in die Begriindung zur Flachen-
nutzungsplananderung aufgenommen. Weiterhin wird in den Flachenbeschreibungen
bzgl. der Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg eine Bedarfsbegriindung er-
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ganzt — insbesondere auch durch Darstellung der Situation in den bestehenden Ge-
werbegebieten.

Fléche 4.18 "Jugendherberge Schloss Ortenberg”

Die geplante Sonderbaufléache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
LBrandeck" und wird von einem im Regionalplan Stdlicher Oberrhein ausgewiesenen
Regionalplan lberlagert. Geméall Plansatz 3.1.1 des Regionalplans findet in Regiona-
len Griinziigen keine Besiedlung statt (Ziel des Regionalplans). Die vorgesehene
Sonderbaufldchendarstellung stellt somit einen regionalplanerischen Zielverstol3 dar.
Den Informationen zu den vorgelegten Anderungsfiédchen ist nicht zu entnehmen, in
welchem Umfang Erweiterungsbauten fiir die Jugendherberge geplant sind und wo
diese errichtet werden sollen. Daher kann auf Grundlage der vorliegenden Informati-
onen nicht beurteilt werden, ob fiir die Erweiterung der Jugendherberge ein Bauleit-
planverfahren erforderlich wére, dieses mit der bestehenden Landschaftsschutzge-
bietsverordnung vereinbar sein wird und die Voraussetzungen fiir ein méglicherweise
erforderliches Zielabweichungsverfahrens vorliegen. Die Zustimmung des Landes-
denkmalamtes voraussetzend, stehen wir gerne fiir eine weitere Abstimmung zur
Verfligung.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorgesehene Sonderbauflache umfasst die bestehende Schlossanlage zuzlglich
der fir den geplanten, im Verhaltnis zur Gesamtanlage geringfligigen Erweiterungs-
bereich im Osten des Bestandes benétigten Flache. Die Anderung der Flachennut-
zungsplandarstellung stellt die Grundlage fur die nachfolgende Aufstellung eines Be-
bauungsplans durch die Gemeinde Ortenberg dar. Erst durch den Bebauungsplan
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die bauplanungsrechtliche Zu-
lassigkeit des Erweiterungsbaus, der mit einem neuen Speisesaal und 10 zusatzli-
chen Gastezimmern insbesondere auch ein barrierefreies Angebot ermdglichen soll,
geschaffen.

Zur Klarung des raumordnerischen Zielkonfliktes mit dem dort festgelegten Regiona-
len Griinzug haben die Verwaltungsgemeinschaft Offenburg und die Gemeinde Or-
tenberg beim Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehdérde einen
Antrag auf Zielabweichung gestellt. Das Zielabweichungsverfahren lauft parallel zum
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans.

Nach Abstimmung mit dem Regierungsprasidium / Raumordnungsbehoérde hat die
Verwaltung im Mai 2019 die Einschatzung des Landratsamtes / Amt fir Umwelt-
schutz bzgl. der Vereinbarkeit mit dem LSG auf Grundlage der vorliegenden Gebau-
deplanung zu Umbau und Erweiterung eingeholt. In seiner Antwort vom 27.05.2019
fuhrt das Amt fir Umweltschutz aus, dass gemal} der Schutzgebietsverordnung Ver-
anderungen nicht die Natur schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen und das
Landschaftsbild verunstalten dirfen. Auf Grundlage der vorliegenden Umbau- und
Erweiterungsplanung und aufgrund der Vorpragung am Standort geht das Amt far
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Umweltschutz Uberschlagig davon aus, dass vom Vorhaben erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das LSG ,Brandeck” auch in Hinblick auf mégliche geeignete Aus-
gleichsmalnahmen nicht zu erwarten sind. Die bauliche Erweiterung nach Osten
sieht das Amt fur Umweltschutz flachenmaRig als geringfigig.

Gemeinde Schutterwald

Fléche Nr. 5.1.19 Erweiterung des Gewerbegebietes ,,Die Waide"

Gemaél3 Begriindung soll die Fldchendarstellung im Flachentausch unter Heraus-
nahme der Erweiterungsfléche 5.1.7 im Kirchfeld erfolgen. Der Fldchentausch ist Teil
der Flachennutzungsplanédnderung und entsprechend darzustellen und zu begriin-
den. Weiterhin tangiert die Gewerbebaufldchendarstellung einen Regionalen Griin-
zug und ein im Regionalplan Stdlicher Oberrhein ausgewiesenes Vorranggebiet fiir
Naturschutz und Landschaftspflege. Hierzu wére die Vereinbarkeit der Gewerbe-
baufldchendarstellung mit den Zielfestsetzungen des Regionalen Griinzugs abzu-
stimmen. Ergénzend verweisen wir auf die Stellungnahme des Regionalverbands
Stdlicher Oberrhein vom 18.12.2018.

Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Flachenerweiterung 5.1.19 geht auf den Erweiterungsbedarf direkt an-
grenzender Betriebe zurlck. Die betreffenden Betriebe haben ihren Flachenbedarf
zwischenzeitlich konkretisiert, sodass die Erweiterungsflache von 0,89 ha auf 0,41 ha
und auf eine Bautiefe von ca. 20 m reduziert werden konnte. Der Erweiterungsbedarf
der Betriebe kann dadurch weiterhin abgedeckt werden.

Durch die Verkleinerung liegt die im stidwestlichen Bereich der Planflache verblei-
bende, geringfligige Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug nach Stellung-
nahme des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein im Rahmen des maflistabsbeding-
ten Ausformungsspielraums.

Hinsichtlich der deutlich reduzierten Flache und der konkreten Zuordnung fur die Er-
weiterung der direkt angrenzenden Betriebe ist ein Flachentausch, d.h. die flachen-
gleiche Rucknahme gewerblicher Bauflache an anderer Stelle, nicht erforderlich.

Ergdnzende Empfehlung

GeméR § 5 Abs. 4a sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Risikogebiete
sowie Hochwasserentstehungsgebiete nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan
(ibernommen werden. Wir empfehlen die betroffenen Bereiche im Zuge der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der VWG Offenburg in die Planzeichnung nachricht-
lich zu tibernehmen.

Stellungnahme der Verwaltung )
Die Ubernahme der HQ100-Flachen als Uberschwemmungsgebiete und der HQext-
rem-Flachen als Risikogebiete in den Flachennutzungsplan wird — auch hinsichtlich
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der Lesbarkeit des Plans (Planmalfistab M 1: 10.000!) — gepruft. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass diese Flachen deklaratorisch sind, d.h. durch potenzielle, kiinftige
HochwasserschutzmalRnahmen (z.B. Verbreiterung eines Brickendurchlasses) ver-
andern sich diese Flachen: es gelten dann jeweils die aktuellen Abgrenzungen.

Far Durbach und Ortenberg werden die HQ100-Flachen aus den vorliegenden
Flussgebietsuntersuchungen ibernommen, fur die Ubrigen Bereich und die HQext-
rem-Flachen werden die Abgrenzungen aus den Hochwassergefahrenkarten des
Landes Baden-Wurttemberg Ubernommen.

Die nachrichtliche Ubernahme erfolgt bei der Fertigstellung der Gesamtplane zur
Genehmigungsvorlage.

Stellungnahme der Abt. 4 StraBenwesen und Verkehr

Gegen die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen von Seiten der Abt. 4
keine Bedenken.

Wir méchten allerdings friihzeitig auf die Anbaubeschrénkungen an Bundesstral3en
nach § 9 FSitrG und an Landesstral3en nach § 22 StrG, aulBerhalb der zur Erschlie-

Bung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten hinwei-

sen, die zum jetzigen Zeitpunkt aber noch nicht abgepriift werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Referat 82 als h6here Forstbehé6rde
Von den geplanten Anderungsbereichen sind Waldfléchen nicht unmittelbar betrof-
fen. Es bestehen keine Einwénde.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass beim Anderungsbereich Fléche 4.18
s~Jugendherberge Schloss Ortenberg” in Ortenberg, die liberplante Flache unmittelbar
an Wald abgrenzt. Das Waldabstandsgebot nach § 4 Abs. 2 LBO istim Zuge der Be-
bauungsplanung bzw. des Bauantrags zu berticksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Die Stellungnahme der Abt. 9 wird diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. (auch als
E-Mail vom 17.01.2019 bei der Stadt Offenburg eingegangen)

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbe-
hérdliche Belange dul3ert sich das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnis-
se zum Planungsvorhaben.
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1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen: Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes: Keine

Hinweise, Anrequngen oder Bedenken

Geotechnik:

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen unter http://maps.Igrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Pla-
nungen (z. B. Bebauungspléne) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund néher bekannt sind. Eine-Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezliglich
eventueller Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger
- fiir Kommunen und alle (ibrigen Trager Offentlicher Belange gebiihrenfreier - Re-
gistrierung, unter http.//geogefahren.Igrb-bw.de/ abgerufen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Boden:

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe:
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser:

Auf die Lage der Plangebiete (...) 4.17-4.20 innerhalb von Wasserschutzgebieten
und die Bestimmungen der Rechtsverordnungen zu den Schutzgebieten wird verwie-
sen.

Die Planflache 5.1.19 (berlagert sich mit einem Trassenkorridor fiir eine neue Stark-
stromleitung.

Stellungnahme der Verwaltung
In den jeweiligen Flachenbeschreibungen wird ein Verweis auf die Lage im Wasser-
schutzgebiet aufgenommen.
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Bei der genannten neuen Starkstromleitung handelt es sich um die geplante 380-kV-
Netzverstarkung Daxlanden - Eichstetten Abschnitt B2 der Transnet BW, fur die der-
zeit ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt wird. Die Anderungsflache (iberlagert
sich nicht mit dem im Raumordnungsverfahren betrachteten Trassenkorridor 300 m
beidseits der potenziellen Trassenachse.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden auch alle im Raum Offenburg in Frage kommenden Ver-
sorgungstrager beteiligt. Die Uberlagerung der Anderungsflache 5.1.19 mit einer ge-
planten Starkstromleitung wurde von dieser Seite ebenso nicht angemerkt.

Bergbau:
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz:

Im Bereich der Planflédche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http.//www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.'de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
GeotopKataster) abgerufen werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.213 Abwasserzweckverband ,,Raum Offenburg*

5.213 a Abwasserzweckverband ,,Raum Offenburg*
Schreiben vom 04.07.2017

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Flache 3.2.14 (Feuerwehrhaus /
Bauhof) in Hohberg.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern méglich, auf dem Grundstiick zu
versickern, sofern keine Grundwassergefahrdung zu befiirchten ist. Die gegebenen-
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falls notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Ortenaukreis —
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — einzuholen. Die Versickerung kann
grundsétzlich flachig (mittels wasserdurchldssiger Befestigung) oder durch gezielte
Versickerung tiber die belebte Bodenschicht erfolgen.

Ist eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich oder nicht zulédssig, ist das
Niederschlagswasser in den entlang der westlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden
Graben einzuleiten. Ob hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis von Seiten des Land-
ratsamtes erforderlich wird, ist zu kléren. Hierbei kann unter Umsténden eine Einleit-
beschrénkung gefordert werden.

Flachdécher und flach geneigte Schragdécher sind zu begriinen (Substratstérke
mind. 10 cm).

Das anfallende Schmutzwasser ist in den nordwestlich des Grundstlickes verlaufen-
den Verbindungssammler der Gemeinde Hohberg einzuleiten.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Umgang mit dem Niederschlagswasser ist auf der Ebene des Bebauungsplans
zu regeln. Dort kdnnen auch Festsetzungen zu moglichen Retentionsflachen, Versi-
ckerung auf dem Grundstick und Dachbegriinung getroffen werden.

5.213b Abwasserzweckverband ,,Raum Offenburg“
Schreiben vom 11.09.2017

Hinweis zu allen Anderungsfldchen:

Sofern die Anderungsflachen mit einer Neuversiegelung einhergehen, ist das auf den
Jjeweiligen Erweiterungsfldchen anfallende Niederschlagswasser zu versickern, wenn
dies méglich und zulssig ist. Andernfalls sind die Niederschlagsabfliisse in offene
Gewdsser, bzw. Graben oder in die vorhandene Kanalisation einzuleiten. Hierfiir sind
u.U. Einleitbeschrénkungen zu beachten.

(..

Hinweis zu Anderungsfléche 1.12.11:
Der Gewésserrandstreifen (§38 WHG, sowie §29 WG BW) des Habenbaches ist zu
beachten.

Hinweis zu Anderungsflachen (...), 2.1.15, 2.2.9, 2.2.10:
Der Gewésserrandstreifen (§38 WHG, sowie §29 WG BW) des Durbaches ist zu be-
achten.

Hinweis zu Anderungsfldche 2.2.10:
Sofern keine Versickerung méglich oder zuléssig ist, ist das anfallende Nieder-
schlagswasser in den Durbach einzuleiten. Hierfiir sind u.U. wasserrechtliche Ge-
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nehmigungen erforderlich. Je nach Art der zukiinftig angesiedelten Betriebe wird vor
der Einleitung méglicherweise eine Behandlung des anfallenden Niederschlagswas-
sers nétig. Hierfiir ist eine entsprechende geeignete Flache frei zu halten.

Hinweis zu Anderungsflache 3.2.13:

Sofern keine Versickerung méglich oder zuléssig ist, ist das anfallende Nieder-
schlagswasser in den vorhandenen Regenwasserkanal einzuleiten. Hierfiir sind u.U.
wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich. Je nach Art der zukiinftig angesiedel-
ten Betriebe wird vor der Einleitung méglicherweise eine Behandlung des anfallen-
den Niederschlagswassers nétig. Hierflir ist eine entsprechende geeignete Fléache
frei zu halten.

Hinweis zu Anderungsfidche 4.15:
Der Gewésserrandstreifen (§38 WHG, sowie §29 WG BW) des Ohlsbachs ist zu be-
achten.

Stellungnahme der Verwaltung

Gewasserrandstreifen: Bei den Flachenbeschreibungen der Flachen 1.12.11 (Ha-
benbach) (...) 2.1.15, 2.2.9, 2.2.10 (Durbach) und 4.15 (Ohlsbach) wird ein Hinweis
auf den zu berilcksichtigenden Gewasserrandstreifen in die Begriindung zur Fla-
chennutzungsplananderung aufgenommen.

Behandlung Niederschlagswasser: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Behandlung des Niederschlagswassers wird im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung geregelt: dort kdnnen Flachen oder MalRnahmen zur Riuckhaltung oder Ver-
sickerung festgesetzt werden.

5.2.14 Landratsamt Ortenaukreis

5.214 a Landratsamt Ortenaukreis
Schreiben vom 13.07.2017

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Flache 3.2.14 (Feuerwehrhaus /
Bauhof) in Hohberg.

Im Einzelnen nehmen wir zu dem o.g. Fl&chennutzungsplan wie folgt Stellung:

I. Baurechtsamt

Die Anderung des Fldchennutzungsplans bedarf der Genehmigung durch das Regie-
rungsprésidium Freiburg.

Die Gemeinde Hohberg fiihrt derzeit ein Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Sondergebiet Feuerwehr und Bauhof"” durch. Als Art der Nutzung des Bebau-
ungsplans soll ein Sondergebiet festgesetzt werden. In der Anderung des Fléchen-
nutzungsplans ist vorgesehen, diese Fldche als Flache fiir Gemeinbedarf darzustel-
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len. Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan wére so-
mit nicht gegeben. Wir empfehlen deshalb, die Fldche im Fldchennutzungsplan als
~Sonderbauflache Feuerwehr und Bauhof" darzustellen.

Zum Untersuchungsumfang und -tiefe werden keine Anregungen vorgebracht.

Stellungnahme der Verwaltung

Der zukunftige Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fur den Gemeinbe-
darf dar, der zuklnftige Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Feuerwehr und Bau-
hof fest. Der Entwicklungsspielraum ist in diesem Fall gewahrt. Die Zweckbestim-
mung des zukunftigen Sondergebiets lasst den Gemeinbedarfszweck erkennen.

Die Festsetzung eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung stellt in diesem Fall ei-
ne Konkretisierung der Darstellung des Flachennutzungsplans dar.

ll. Amt fiir Landwirtschaft
Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung des Bebauungs-
plans ,Sondergebiet Feuerwehr und Bauhof" in Hohberg-Niederschopfheim.

Flécheninanspruchnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus den beiden Flurstiicken Nr.
7649 und 7650 auf Gemarkung Niederschopfheim, Gewann ,Tierackerfeld an der
Landstral3e".

Begrenzt wird das Plangebiet im Westen durch einen Graben, FlIst.Nr. 7672 im S-
den durch einen Wirtschaftswegq, FIst.Nr. 7636 im Osten durch FIst.Nr. 7651 (land-
wirtschaftliche Flache) im Norden durch einen Wirtschaftsweg, Flst.Nr. 7659.

Das Planungsgebiet befindet sich am éstlichen Ortsrand von Niederschopfheim Rich-
tung Hofweier und wird ebenso wie die angrenzenden Flachen landwirtschaftlich

(u.a. Erdbeeren) genutzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit die Fldche der Anderung des
Fléachennutzungsplans umfasst eine Fldche von etwa 1,45 ha.

Zu dem Bebauungsplan ,,Sondergebiet Feuerwehr und Bauhof" in Hohberg-
Niederschopfheim haben wir bereits mit Schreiben vom 11.05.2017, Az.: 411-2511-
Hohberg, gegentiiber der Gemeinde Hohberg Stellung genommen. Wir verweisen auf
diese Stellungnahme, die aufrechterhalten wird.

Die in dieser Stellungnahme getroffenen Aussagen gelten auch fiir die 2. Anderung
des Flédchennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg.

Danach werden die Flachen derzeit landwirtschaftlich als Ackerfléchen genutzt. Es
handelt sich um Fldchen bester Bodenqualitat der Vorrangflur Stufe 1.

Diese hochwertigen und ackerfdhigen Bbden sind laut Regionalplan 1995 (1.6) zur
Erfillung ihrer vielféltigen 6konomischen, 6kologischen und sozialen Aufgaben fiir

die Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern. Landbauwdirdige Flachen dlirfen nur
soweit als es liberwiegend 6ffentliche Belange erfordern und nur in unbedingt not-
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wendigem Umfang fiir Siedlungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch ge-
nommen werden (3.0.2.1).

Die Standorte des Rheintals mit ihrer ebenen Lage, guten Béden und optimaler
Wasserversorgung sind die Orte, die eine weitgehend ressourcenschonende Produk-
tion von hochwertigen Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen mit hohen
Ertragssicherheiten in der Region bieten. Der Schutz und der Erhalt des fruchtbaren
Ackerlandes liegt im Interesse der Allgemeinheit. Insofern bedauern wir, dass mit
Ausweisung neuer Planungsgebiete und der daraus folgenden Bebauung weitere
landwirtschaftliche Fldchen verloren gehen.

Auch hat die landwirtschaftliche Produktion auf den (berplanten Flachen eine we-
sentliche regionale und (iberregionale Bedeutsamkeit. Eine wichtige Funktion kommt
dem Erhalt der Selbstversorgung zu. Bei einer weltweiten Bevblkerungszunahme
und damit verbundener Verknappung der Nahrungsmittel ist der Erhalt von landwirt-
schaftlichen Fldchen mit guten Bonitéten, wie sie vor allem im Oberrheingraben vor-
liegen, zur Sicherung der allgemeinen Erndhrungslage von groBer Bedeutung.
Weiterhin kommen dem Boden wichtige Puffer-, Speicher- und Ausgleichsfunktionen
Zu, so z.B.

- Abpufferung des Séureeintrags oder sonstiger Schadstoffe z.B. aus der Luft

- Wasserspeicher: hohe Wasseraufnahmefédhigkeit bedeutet hohe nutzbare Wasser-
kapazitat fir Kulturpflanzen, hohe Grundwasserneubildungsrate, geringerer ober-
flachlicher Abfluss und eine verzégerte Wasserabgabe (Verdunstung, Versickerung)
- Wasserfilter: langsame Versickerung von Niederschlagswasser fihrt zu Wasserrei-
nigung und Nitratabbau

Der Verlust landwirtschaftlicher Fldchen ist insbesondere deshalb als gravierend ein-
zustufen, da in den letzten Jahrzehnten sehr viele Fldchen verloren gegangen sind,
die urspriinglich rein landwirtschaftlichen Zwecken zur Verfliigung standen.

Vom Verlust dieser Fldchen sind 2 landwirtschaftliche Betriebe betroffen, die diese
Fléchen als Ackerflachen mit Erdbeer- und Kérnermaisanbau nutzen. Eine Existenz-
geféhrdung liegt durch den Fldchenentzug nicht vor. Jedoch wird jeder Flachenver-
lust die Betriebe schwéchen. Den Bewirtschaftern sind bei Bedarf gleichwertige Er-
satzflachen zuzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Gemeinde Hohberg hat im Rahmen der Standortsuche flr das neue Feuerwehr-
haus eine Standortprifung vorgenommen. Fur den Neubau des Feuerwehrhauses
standen verschiedene Standorte im Gemeindegebiet zur Verfugung. Diese Standort-
alternativen wurden analysiert und bewertet. Folgende Kriterien wurden dabei be-
rucksichtigt: verkehrliche Anbindung, zentraler Standort, Grundstucksverfugbarkeit/-
grélle und die ErschlieBung inkl. Ver- und Entsorgung. Die Prifung kam zum Ergeb-
nis, dass der Standort zwischen Hofweier und Niederschopfheim an der B33 am bes-
ten geeignet flur den Neubau eines Feuerwehrhauses erscheint. In der Begriindung
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zum Bebauungsplan der Gemeinde Hohberg sind die vorgenommene Alternativen-
prifung und die Standortalternativen genauer erlautert.

Umweltbericht

Der Umweltbericht enthélt einen Vorschlag zum Untersuchungsumfang im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB und Scopingunterlagen
fiir die vorgezogene Anderung des Fldchennutzungsplans fiir das Feuerwehrhaus
Hohberg. Fiir die Belange des Umweltschutzes ist in der Bauleitplanung eine Um-
weltpriifung durchzufiihren. Im sogenannten ,Scoping” wird unter Beteiligung der
Fachbehdrden und Tréger 6ffentlicher Belange vom Planungstrdger Umfang, Detail-
lierungsgrad und Methode der Umweltpriifung festgelegt.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ergibt sich folgendes:

Im Rahmen der Umweltpriifung sind bei den Umweltbelangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB Belange der Landwirtschaft nicht aufgefiihrt. Allerdings sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b) die Belange der Land- und
Forstwirtschaft insbesondere zu beriicksichtigen. AuBerdem schreibt § 1 a Abs. 2
BauGB den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

Hinsichtlich der Untersuchungsmethode und des Untersuchungsumfangs ergibt sich
flir das Schutzgut ,Boden" folgendes: Der Aspekt eines Verlustes wertvoller landwirt-
Schaftlicher Produktionsflache zur Erzeugung hochwertiger Nahrungsmittel und
nachwachsender Rohstoffe muss mit in die Untersuchung und Bewertung einflie8en.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Belange der Landwirtschaft werden beachtet und zuklnftig in die Umweltprifung
mit aufgenommen.

lll. Amt fiir Umweltschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur geplanten Anderung grundsétzlich kei-
ne Bedenken, wenn die wie in den Planungsunterlagen dargestellten Vorschlége
zum Umweltbericht umgesetzt werden. Insbesondere ist die Bewertung der Schutz-
gtlter vorzunehmen, in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz darzustellen und das Defizit
auszugleichen sowie eine artenschutzrechtliche Priifung und entsprechende Mal3-
nahmen vorzunehmen um Verbotstatbestédnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu ver-
meiden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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IV. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die von Ihnen dargestellte Methodik der Umweltpriifung zur fachlichen Beurteilung
liber das mit dem Vorhaben verbundene Umweltrisiko findet in der vorgeschlagenen
Form unsere Zustimmunag.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:

Oberfldchengewésser

Die von Ihnen dargestellte Methodik der Umweltpriifung zur fachlichen Beurteilung
Uber das mit dem Vorhaben verbundene Umweltrisiko findet in der vorgeschlagenen
Form unsere Zustimmung.

Abwasserentsorqung/Oberfldchenentwésserung

Fir die aufgefihrten Flachenausweisungen auf Gemarkung Hohberg-
Niederschopfheim sind keine konkreten Angaben zur beabsichtigten Entwésserung
zu entnehmen. In diesem Zuge verweisen wir auf unsere Stellungnahme zum Be-
bauungsplanverfahren ,Sondergebiete Feuerwehr und Bauhof" - friihzeitige Unter-
richtung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 10. Mai 2017.

Hinsichtlich der Themen Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten und Bo-
denschutz sind unsererseits keine Ergénzungen/Anmerkungen erforderlich.

Im Ubrigen verweisen wir auf das Merkblatt "BEBAUUNGSPLAN" des Landratsam-
tes Ortenaukreis - Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz -. Der neueste Stand
dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

AuBerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Hinweise beziig-
lich der zu betrachtenden Schutzgliter:

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Das Ziel der Umweltpriifung ist dabei weniger, liber die Vertraglichkeit eines Projek-
tes fiir die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen fiir
die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung lber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem for-
malisierten Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrdachtigungen durch
das Projekt drohen, welche Mdglichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes
bessere Losungen, also Alternativen, existieren.

Bodenschutz/Altlasten
Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten/ Altlastverdachtsfladchen vor.

Nachfolgender Hinweis ist in den spéteren Fladchennutzungsplan mit aufzunehmen:
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,Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraldle, Teer, ,,.) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis - Amt fir Umweltschutz; Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu un-
terrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen."

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist hinsichtlich
der Schutzgtiter Oberflichengewésser, Grundwasser und Boden/Altlasten aus unse-
rer Sicht ausreichend.

Im Ubrigen verweisen wir auf das Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des Landratsam-
tes Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz -. Der neueste Stand
dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis zu Erdarbeiten ist in den Bebauungsplan als Hinweis aufzunehmen,
nicht in den Flachennutzungsplan.

5214 b Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz
Schreiben vom 18.09.2017

Zu den einzelnen Anderungsbereichen nehmen wir wie folgt Stellung:

Offenburg

(..

Fléche 1.2.11 Erweiterung der Firma Burgert in Bohlsbach

Wie im Umweltbericht dargestellt, sind Natura 2000-Schutzgebiete betroffen, so dass
Priifung auf Vertraglichkeit notwendig ist. Ebenso sind Ausgleichsmalnahmen fiir die
Schutzgliter in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der Beachtung der artenschutz-
rechtlichen Belange erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgt auf Ebene der Flachennutzugsplanung nicht,
sondern in der nachfolgenden Bebauungsplanung. Der Umweltbericht zur vorliegen-
den 2. Anderung des Flachennutzungsplans enthalt eine Abschatzung der arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit, genauere Untersuchungen erfolgen zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanung.

Zur Uberschneidung mit Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet):
Rund 15% der Erweiterungsflache 1.2.11b Gberschneiden sich mit dem in der FFH-
Verordnung des Regierungsprasidiums Freiburg (FFH-VO) 2018 festgelegten Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH) ,Untere Schutter und Unditz".

Ferner liegen rund 60% der Erweiterungsflache 1.2.11b in dem in der Vogelschutz-
gebietsverordnung des Ministeriums fur Ernahrung und Landlichen Raum Baden-
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Warttemberg (VSG-VO) 2010 festgesetzten Vogelschutzgebiet (VSG) ,Kammbach-
Niederung®.

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete bilden zusammen das Netz ,Natura 2000“.
Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Projekte, die die einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes
"Natura 2000" erheblich beeintrachtigen kénnen, vor ihrer Zulassung oder Durchfih-
rung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura-2000-Gebiets zu
uberprufen. Ergibt die Priufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck mafgeblichen Bestandteilen fuhren kann, ist es unzulassig.

Die Prifung der ,erheblichen Beeintrachtigungen® erfolgt in zwei aufeinander folgen-
den Schritten:

e _Natura-2000-Vorprifung“: Gegenstand der Prifung ist, ob es prinzipiell zu ,er-
heblichen Beeintrachtigungen kommen kann (,Screening“). Sind erhebliche Be-
eintrachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschliel3en, muss zur weiteren Klarung
des Sachverhalts eine ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprufung“ erfolgen.

e _Natura-2000-Vertraglichkeitsprufung®: Diese erfolgt auf Basis der fur das Gebiet
festgelegten Erhaltungsziele. Es ist anhand einer detaillierten Prifung zu klaren,
ob der Plan zu ,erheblichen Beeintrachtigungen® eines Natura-2000-Gebietes in
seinen fur die Erhaltungsziele mafRRgeblichen Bestandteilen fuhren kann.

Im Fall des vorgesehenen Erweiterungsbereichs hat die im Rahmen der Umweltpru-
fung durchgeflhrte ,Natura-2000-Vorprifung“ ergeben, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnen und somit eine ,Natu-
ra-2000-Vertraglichkeitsprifung® durchgefiuhrt werden muss.

Die hier erforderliche ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung®, die durch ein beauftrag-
tes Fachburo bearbeitet wurde, hat ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele ausgeschlossen werden kénnen, sofern im ékologisch funktionalen
Zusammenhang geeignete Vermeidungsmalnahmen wie z. B. die Schaffung von 10
m breiten Grasstreifen oder Buntbrachen umgesetzt werden. Eine Umsetzung dieser
MafRnahmen im Okologisch funktionalen Zusammenhang ist auf einem im Eigentum
der Stadt Offenburg befindlichen Flurstiick méglich. Sie muss vor Umsetzung des
Projekts erfolgen. Weiteres ist im Bebauungsplan festzulegen.

Fléche 1.8.5 Bunkeranlage im Stadtwald in Waltersweier
Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfachlich im Ergebnis zuge-
stimmt.

Fléche 1.10.10 Rekultivierung Eisengiel3erei Karcher Guss in Windschladg
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Ausgleichsmalinahmen fiir die Schutzgliter in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und
artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmt.

Flache 1.12.11 Leistenfabrik Stark in Zunsweier

Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfachlich im Ergebnis zuge-
stimmt. Bei einer eventuell geplanten Betriebserweiterung ist eine FFH-Vorpriifung
der Vertraglichkeit notwendig.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahmen zu den Flachen, 1.8.5, 1.10.10 und 1.12.1 werden zur Kenntnis
genommen. Auf Ebene der Fldchennutzugsplanung erfolgt keine Eingriffs-/ Aus-
gleichbilanz, sondern erst in der nachfolgenden Bebauungsplanung.

Der Umweltbericht zur vorliegenden 2. Anderung des Fldchennutzungsplans enthélt
eine Abschéatzung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit, genauere Untersuchun-
gen erfolgen zum Zeitpunkt der Bebauungsplanung.

Durbach

(..

Fléche 2.1.13 Oberweiler
Artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmit.

Fléche 2.1.14 Halbgditle
Artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmit.

Fléche 2.1.15 Erweiterung Hotel Rebstock
Artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmt.

Fléche 2.2.8 Spielplatz im Bestand in Ebersweier
Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfachlich im Ergebnis zuge-
stimmt.

Fléche 2.2.9 Bestehendes Gewerbegebiet Ebersweier
Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfachlich im Ergebnis zuge-
stimmt.

Fléche 2.2.10 Neues Gewerbegebiet Ebersweier Untermatt
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Ausgleichsmalinahmen fiir die Schutzgliter in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und
artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmt.

Flache 2.2.2 Herausnahme Gewerbegebiet "Breitfeld"”
Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfachlich im Ergebnis zuge-
stimmt.

Flache 2.2.12 Ehemalige Schule Ebersweier
Artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmit.

Fléche 2.2.13 Erweiterung Sportflache Ebersweier

AusgleichsmalBnahmen fiir die Schutzgdiiter in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und
artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmit.

Fléche 2.2.14 Neue Wohnbauflache ,In der Au”
Artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmt.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgt auf Ebene der Flachennutzugsplanung nicht,
sondern in der nachfolgenden Bebauungsplanung. Der Umweltbericht zur vorliegen-
den 2. Anderung des Flachennutzungsplans enthalt eine Abschatzung der arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit, genauere Untersuchungen erfolgen zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanung.

Hohberg

(..)

Flache 3.2.13 Erweiterung Gewerbegebiet ,Oberlohr II"

AusgleichsmalBnahmen fiir die Schutzgditer in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind
festzulegen, gesetzlich geschiitzte Bereiche (Biotope) sowie artenschutzrechtlichen
Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfach-
lich im Ergebnis zugestimmt.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgt auf Ebene der Flachennutzugsplanung nicht,
sondern in der nachfolgenden Bebauungsplanung. Der Umweltbericht zur vorliegen-
den 2. Anderung des Flachennutzungsplans enthalt eine Abschéatzung der arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit, genauere Untersuchungen erfolgen zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanung.
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Flache 3.3.7 HRB Diersburg
Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfachlich im Ergebnis zuge-
stimmt.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ortenberg

Fléche 4.15 Erweiterung Gewerbegebiet Allmendgriin in Ortenberg
Ausgleichsmalinahmen fiir die Schutzgliter in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und
artenschutzrechtlichen Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht
wird naturschutzfachlich im Ergebnis zugestimmt.

Fléache 4.16 Neuer Standort Bauhof

AusgleichsmalBnahmen fiir die Schutzgditer in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind
festzulegen, gesetzlich geschiitzte Bereiche (Biotope) sowie artenschutzrechtlichen
Belange sind zu priifen. Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfach-
lich im Ergebnis zugestimmi.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanz erfolgt auf Ebene der Flachennutzugsplanung nicht,
sondern in der nachfolgenden Bebauungsplanung. Der Umweltbericht zur vorliegen-
den 2. Anderung des Flachennutzungsplans enthalt eine Abschatzung der arten-
schutzrechtlichen Betroffenheit, genauere Untersuchungen erfolgen zum Zeitpunkt
der Bebauungsplanung.

Schutterwald

Fléche 5.1.18a Wohngebiet im Kirchfeld

Flache 5.1.18b Wohngebiet im Kirchfeld stidlich des Pater-Haas-Weg
AusgleichsmalBnahmen flir die Schutzgliter in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind
festzulegen, gesetzlich geschiitzte Bereiche (Biotope) sowie artenschutzrechtlichen
Belange sind zu priifen. Den Ausflihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfach-
lich im Ergebnis zugestimmt.

Flache 5.2.5 Herausnahme der Wohnbaufléche éstlich der Gottswaldstral3e
Den Ausfiihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfachlich im Ergebnis zuge-
stimmt.

Fléche 5.2.6 Neue Wohnbauflache westlich von Langhurst
AusgleichsmalBnahmen fiir die Schutzgiiter in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind
festzulegen, gesetzlich geschiitzte Bereiche (Biotope) sowie artenschutzrechtlichen
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Belange sind zu priifen. Den Ausflihrungen im Umweltbericht wird naturschutzfach-
lich im Ergebnis zugestimmt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanz er-
folgt auf Ebene der Flachennutzugsplanung nicht, sondern in der nachfolgenden Be-
bauungsplanung. Der Umweltbericht zur vorliegenden 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans enthalt eine Abschatzung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit, ge-
nauere Untersuchungen erfolgen zum Zeitpunkt der Bebauungsplanung.

5.214 c Landratsamt Ortenaukreis
Schreiben vom 25.09.2017

I.  Baurechtsamt
Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplans bedarf der Genehmigung durch das Re-
gierungspréasidium Freiburg.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht nehmen wir zu den geplanten Fldchenaus-
weisungen in den Gemeinden Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutterwald wie
folgt Stellung:

Bei Neuausweisungen von W-, M- und G-Fléchen ist der Bedarf nachzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum Wohnbauflachenbedarf: Fir die Gemeinden Durbach, Hohberg und Schutter-
wald wurde zwischenzeitlich ein Wohnbauflachenbedarfsnachweis erstellt und mit
dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg /
Hohere Raumordnungsbehorde vorabgestimmt. Die Ergebnisse der Untersuchung
wurden bei der Erstellung des Offenlageentwurfs der Flachennutzungsplananderung
berucksichtigt.

Bislang vorgesehene Wohnbauflachenausweisungen, fur die ein Bedarf derzeit unter
Heranziehung der Vorgaben des Regionalplans nicht abgeleitet werden kann, wer-
den zurlickgestellt und sind nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans. Die Vorgaben des Regionalplans sind damit bertcksich-
tigt.

Fir die Gemeinde Hohberg wurde zwischenzeitlich ein Gewerbeflachenbedarfs-
nachweis erstellt und mit dem Regionalverband Sutdlicher Oberrhein und dem Regie-
rungsprasidium Freiburg / Hohere Raumordnungsbehdrde vorabgestimmt. Hierbei
wurden die Flachenreserven in den ortlichen Gewerbegebieten und im Gewerbepark
Raum Offenburg ,Hoch™ dargestellt und bewertet. In Anlehnung an den — durch ent-
sprechende Anfragen konkret nachweisbaren Bedarf — wurde ein Bedarf von ca. 3,5
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ha dargelegt. Die Ergebnisse der Untersuchung wurden bei der Erstellung des Offen-
lageentwurfs der Flachennutzungsplananderung bericksichtigt.

Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes 'Oberlohr' um 2,4 ha ist durch
die vorliegenden Anfragen begrundet. Die Neuausweisung von dartber hinaus ge-
henden gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Hohberg im Rahmen des Verfah-
rens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht vorgesehen. Die Vorgaben
des Regionalplans sind damit insoweit mit berticksichtigt.

In Durbach ist die geplante Neuausweisung der Gewerbeflache 2.2.10 (3,5 ha) nur
im Tausch zu der im bisherigen Flachennutzungsplan enthaltenen Gewerbeflache
2.2.2 (3,4 ha), die aus dem Flachennutzungsplan ,herausgenommen® werden soll
(kuinftige Darstellung: Flache fir die Landwirtschaft, Anderungsbereich 2.2.11), vor-
gesehen Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere
Raumordnungsbehdrde ist flr den Fall des vorgesehenen, flachengleichen Tausches
kein Gewerbeflachenbedarfsnachweis erforderlich, weil dadurch die Gewerbefla-
chenausweisungen in der vorhandenen GrolRenordnung verbleiben.

Die vorgesehenen Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg sind kleinteilig, die-
nen der Bestandssicherung oder der konkreten Erweiterung eines ansassigen Be-
triebes. Nach Vorabstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere
Raumordnungsbehoérde und dem Regionalverband Sudlicher Oberrheinwurde ver-
einbart, bzgl. der Gewerbeflachenausweisungen in Ortenberg in der Begrindung zur
Flachennutzungsplananderung eine Bedarfsbegriindung zu erganzen — insbesonde-
re auch durch Darstellung der Situation in den bestehenden (aufgeflllten) Gewerbe-
gebieten.

Die Fléchen (...) 2.2.9, 2.2.10, 2.1.15 sowie 4.15 liegen ganz oder teilweise in einem
Uberschwemmungsgebiet nach § 76 WHG. Entsprechend § 78 Abs. 1 WHG st die
Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplénen in Uberschwemmungsgebieten un-
tersagt. Die zusténdige Behérde kann die Ausweisung neuer Baugebiete in Uber-
schwemmungsgebieten unter den Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG aus-
nahmsweise zulassen.

Bei den Flachen 2.1.12 und 2.2.9 greift das Verbot des § 78 Abs. 1 WHG jedoch
nicht, da durch die Ausweisung dieser Baufldchen nicht die erstmalige Bebauung
ermdéglicht wird.

Bei den Flachen 2.1.15 und 4.15 soll entsprechend der Begriindung die Flachen-
ausweisung einem bereits ansédssigen Betrieb zur Erweiterung dienen. Sofern die
Erweiterung dieser Betriebe nicht an anderer Stelle auRerhalb des Uberschwem-
mungsgebiets moglich ist, sehen wir § 78 Abs. 2 Ziffer 1 WHG als erflillt an.
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Die Ausweisung der Flache 2.2.10 sehen wir als problematisch an. Hier miisste ein
Nachweis dartiiber erbracht werden, dass die Ausweisung dieser G-Flache an keiner
anderen Stelle auBBerhalb eines Uberschwemmungsgebiets méglich ist.

Wir weisen darauf hin, dass die erforderliche § 78 Abs. 2 WHG-Entscheidung vor
Feststellungsbeschluss erteilt sein muss.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Flache 2.1.15:

Die Flachenausweisung 2.1.15 in Durbach umfasst zum einen den bestehenden be-
bauten Bereich des Hotels Rebstock zuzlglich einer vorgesehenen Erweiterung flr
zusatzliche Gastezimmer und Wellnessbereich und sichert diesen planungsrechtlich
durch die Ausweisung als Sonderbauflache. Die sludlich daran anschlieRende Gar-
tenanlage des Hotels wird als Grunflache dargestellt. Die geplante Erweiterung ist
standortgebunden, da sie nur im Anschluss an die bestehende Hotelbebauung sinn-
voll ist. Nach Prufung der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-
Wirttemberg ist festzustellen, dass lediglich die als Griunflache ausgewiesene (be-
stehende) Gartenanlage des Hotels innerhalb der HQ100-Flache liegt. Da es sich
hierbei um kein Baugebiet handelt, besteht kein Konflikt mit den Vorgaben des § 78
Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz).

Zur Flache 2.2.9:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Belange des § 78 Abs. 3 Was
serhaushaltsgesetz (WHG) abzuwagen. Zudem ist eine materiell-rechtliche Prifung
der Kriterien fur die Zulassung von Einzelbauvorhaben im Sinne des § 78 Abs. 5
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorzunehmen.

Zur Flache 2.2.10:

Das Ingenieurbiro Wald + Corbe hat im Auftrag der Gemeinde Durbach eine Fluss-
gebietsuntersuchung (FGU) fur das Einzugsgebiet des Durbaches bearbeitet, deren
Ergebnisse im Februar 2019 vorlagen. Auf Grundlage einer umfassenden Be-
standsanalyse und eines flachendetaillierten hydrologischen Flussgebietsmodelles
wurden die Uberflutungsflachen bis zum HQ100 neu ermittelt. Ergéanzend dazu hat
das Ingenieurburo Wald+ Corbe die Situation im Bereich der geplanten Gewerbefla-
che 2.2.10 nochmals in gesonderten Karten dargestellt und in einem Kurzbericht er-
lautert: demnach ist die Flache bei einem HQ100 nicht Uberflutet und ist daher kein
Uberschwemmungsgebiet. Dieses Ergebnis wurde mit dem zustandigen Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt Ortenaukreis vorabgestimmt.
Der Kurzbericht von Wald + Corbe zur Flache 2.2.10 wird den Unterlagen zur Offen-
lage beigelegt.
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Die Uberflutungsflachen fiir HQextrem wurden nicht neu berechnet: hier gelten die
Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-W(rttemberg wei-
terhin.

Zur Flache 4.15:

Da die vorgesehene Erweiterungsflache 4.15 auch nach den Ergebnissen der vom
Blro Wald + Corbe vorgenommenen Flussgebietsuntersuchung fir den Ohlsbach
innerhalb der Uberflutungsgrenzen eines 100-jahrlichen Hochwassers liegt, ist die
Ausweisung der Flache nur zulassig, wenn das Landratsamt Ortenaukreis als dafur
zustandige Behorde eine Ausnahme gem. § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zulasst. Ein entsprechender Antrag wurde von der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg und der Gemeinde Ortenberg gestellt.

Zur Untersuchung der Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2 Nr. 3-9 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sowie der in der Abwagung zu berucksichtigenden Belange
des § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde durch das Buro Wald + Corbe
ein wasserwirtschaftliches Fachgutachten erstellt, das in seinem Berechnungsmodell
bereits den vor kurzem erfolgten Neubau der Briicke Allmendgrin berlcksichtigt so-
wie fur den Planfall von einer vollstandigen Bebauung / Aufflllung des Plangebietes
ausgeht. Das Fachgutachten trifft Aussagen zu den Nummern 3-7 des § 78 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und kommt diesbezlglich zu folgendem Ergebnis:

Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden sind
nicht zu erwarten (zu Nr. 3). Der Hochwasserabfluss und die HOhe des Wasserstan-
des werden nicht nachteilig beeinflusst (zu Nr.4). Der bestehende Hochwasserschutz
wird nicht beeintrachtigt (zu Nr. 6). Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlie-
ger sind nicht zu erwarten (zu Nr. 7).

Bezuglich Nr. 5 des § 78 Abs. 2 WHG bilanziert das Fachgutachten einen Retenti-
onsraumverlust von 660 cbm, der an anderer Stelle umfang-, funktions- und zeit-
gleich auszugleichen ist, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Hochwas-
serruckhaltung zu erwarten sind. Im o0.g. wasserwirtschaftlichen Fachgutachten von
Wald + Corbe wird diesbezlglich eine mogliche Flache dstlich vom Ohlsbach, an der
Gemeindegrenze zur Gemeinde Ohlsbach, aufgezeigt: durch Absenken dieser ca.
5.500 gm grofden Flache um 15 cm kdnnte ein Retentionsraumgewinn von ca. 825
cbm erzielt werden.

Zu den im Gutachten nicht untersuchten Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2
Nr. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist anzumerken:

Die geplante Erweiterungsflache dient dem konkreten Erweiterungsbedarf des sud-

lich der Stralde Allmendgrun ansassigen Schlossereibetriebes. Da im Hinblick auf die
Betriebsablaufe eine Erweiterung nur in unmittelbarer Nahe des bereits bestehenden
Betriebsstandortes sinnvoll ist und im bestehenden Gewerbegebiet Allmendgrin kei-
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ne Flachen mehr verfugbar sind, bestehen keine anderen Mdglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung fur diesen konkreten Bedarf. Die geplante Erweiterungsflache
grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Allmendgran an.

Belange der Hochwasservorsorge durch eine hochwasserangepasste Bauweise zur
Vermeidung baulicher Schaden (Punkte 8 und 9 des § 78 Abs. 2 WHG) sind im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung und der konkreten Bauausflihrung (Baugenehmi-
gung) zu beachten und nachzuweisen.

Ziffer 2.2.10: In der Begriindung ist die Fldche mit ca. 2,4 ha angegeben. Wir bitten
um Uberpriifung. U.E. betragt die Fldchengré3e ca. 3,0 ha. Gleiches gilt fiir die Fla-
che 5.2.6 (angegeben ca. 2,0 ha; u.E. ca. 3,0 ha).

Stellungnahme der Verwaltung
Die Angaben zur Gro3e der Flachen 2.2.10 und 5.2.6 werden korrigiert. Die Flache
2.2.10 weist eine GrofRe von 3,5 ha auf.

Unter Ziffer 2 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass zusétzlich zu den Anderungs-
flachen der Flachennutzungsplan auf Grund der zwischenzeitlich rechtsverbindlich
abgeschlossenen Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB berichtigt werden soll. Wir
gehen davon aus, dass diese Fldachen zur Offenlage ergénzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die nachrichtliche Ubernahme der nach § 13a BauGB rechtskraftigen Bebauungs-
plane erfolgt bei der Fertigstellung der Gesamtplane der 2. Anderung Flachennut-
zungsplan zur Genehmigungsvorlage.

Il. Vermessung und Flurneuordnung )
Die Belange des Fachbereichs Vermessung werden durch die 2. Anderung des Flé&-
chennutzungsplanes nicht berihrt.

Untere Flurneuordnungsbehérde:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuord-
nungsverfahrens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

lll. Amt fiir Landwirtschaft

Die Anderung des Fldchennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
sieht Neuausweisungen von Planungsgebieten in einem Umfang von rund 46,4 ha
vor. Durch die Plangebiete werden ca. 32,3 ha landwirtschaftliche Flache der Vor-
rangflur Stufe | und Stufe Il in Anspruch genommen. Positiv fiir die Landwirtschaft ist
die Herausnahme der Gewerbefldche ,Breitfeld” der Gemeinde Durbach in einem
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Umfang von ca. 3,4 ha sowie der Wohnbauflédche ,Ostlich der GottswaldstraRe“ der
Gemeinde Schutterwald mit 0,9 ha.

Anmerkung der Verwaltung:

Die vom Landwirtschaftsamt 0.g. Flachenangaben bzgl. der geplanten Neuauswei-
sungen sind so nicht mehr zutreffend, da einzelne Flachen aus dem Verfahren ge-
nommen bzw. zuriickgestellt werden.

Anderungsbereiche mit landwirtschaftlicher Betroffenheit

1.

Erweiterung der Firma Burgert in Bohlsbach (Anderungsfidche 1.2.11)

GrélBe: ca. 0,66 ha. Die Flache ist derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt und wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Restrukturierung EisengielRerei Karcher Guss in Windschlag (Anderungsfléche
1.10.10) GréBe: ca. 0,2 ha. Die Flache ist derzeit als Flédche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt und wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Ortsteil ,Oberweiler” der Gemeinde Durbach (Anderungsfldche 2.1.13)

GréBe: ca. 2,1 ha. Die Flache ist derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Sie wird aktuell landwirtschaftlich und im Zusammenhang bebauter Ortsteil
gemél § 34 BauGB genutzt. Zukiinftige Nutzung als gemischte Baufléache.
Klarstellungssatzung ,Halbgiitle“ Gemeinde Durbach (Anderungsfléche 2.1.14)
GréBe: ca. 2,0 ha. Die Flache ist derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt und wird aktuell landwirtschaftlich und fiir lockere Bebauung genutzt. Be-
schlossen ist eine Satzung gemél3 § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB. Sie soll kiinftig ge-
mischte Bebauung erméglichen.

Erweiterung Hotel Rebstock, Gemeinde Durbach (Anderungsfldche 2.1.15)
GréBe: ca. 1,7 ha. Die Flache im gesamten Bereich des Hotels ist derzeit als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zukiinftig soll die Flache als Sonder-
baufldche ,Hotel” fiir den bebaubaren Bereich und als ,,Griinflache” fiir den be-
baubaren Bereich (Park) dargestellt werden.

Neues Gewerbegebiet ,Untermatt* Ebersweier, Gemeinde Durbach-Ebersweier
(Anderungsfldache 2.2.10) GréRe: ca. 2,4 ha. Die Fléche ist derzeit als Fldche fiir
die Landwirtschaft dargestellt. Sie wird aktuell als Gewerbeflédche und landwirt-
schaftliche Flache im Bereich der Erweiterung genutzt.

Erweiterung Sportfliche Ebersweier, Gemeinde Durbach-Ebersweier (Ande-
rungsfldche 2.2.13) GréRe: ca. 0,9 ha. Die Fléche ist derzeit als Fléache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Sie soll zur VergréBerung des Sportplatzes genutzt
werden.

(...)

(...)

. Erweiterung Gewerbegebiet ,Oberlohr II“ der Gemeinde Hohberg (Anderungs-

flache 3.2.13) GréRRe: ca. 2,3 ha. Die Fléche ist derzeit als Flache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt und wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.
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X Abgebildet ist zudem die Flache 3.2.14. Die Erlduterungen enthalten jedoch kei-
ne Ausflihrungen. Deshalb gehen wir davon aus, dass diese Flache kiinftig in der
landwirtschaftlichen Nutzung verbleibt.

11. Hochwasserriickhaltebecken Diersburg, Gemeinde Hohberg (Anderungsfléche
3.3.7) GréBe: ca. 2,1 ha. Die Flache ist derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt und wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

12. Neuer Standort Bauhof, Gemeinde Ortenberg (Anderungsfléache 4.1.16) GréRe:
ca. 1 ha. Die Flache ist derzeit als landwirtschaftlicher Betrieb genutzt.

13. Neuer Wohnraum im Wohngebiet ,Im Kirchfeld” fiir die Gemeinde Schutterwald
(Anderungsfiache 5.1.18) GréBe: ca. 0,7 ha, davon ca. 0,5 ha nach Osten und
ca. 0,2 ha nach Siiden. Der Bereich einer méglichen Erweiterung ist derzeit als
Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Sie wird aktuell landwirtschaftlich ge-
nutzt.

14. Neue Wohnbaufldche westlich von Langhurst, Gemeinde Schutterwald (Ande-
rungsflache 5.2.6) Grée: ca. 2 ha. Die Fléache ist als Flache fiir die Landwirt-
Schaft dargestellt und wird landwirtschaftlich genutzt.

Fldchenwertigkeit:

Bei den derzeit landwirtschaftlich genutzten (berplanten Flachen handelt es sich um
Vorrangflur Stufe | und Vorrangflur Stufe Il der Digitalen Flurbilanz. Aus landwirt-
Schaftlicher Sicht ergeben sich deshalb folgende grundsétzlichen Hinweise:

Die Vorrangflur Stufe | stellt Fl&chen bester Bodenqualitét dar. Diese hochwertigen
und ackerfahigen Bdden sind laut Regionalplan 1995 (1.6) bzw. 2016 (3.0.2) zur Er-
fullung ihrer vielféltigen 6konomischen, ékologischen und sozialen Aufgaben fr die
Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern. Landbauwdirdige Flachen diirfen nur so-
weit als es liberwiegend 6ffentliche Belange erfordern und nur in unbedingt notwen-
digem Umfang fiir Siedlungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genom-
men werden (1995, 3.0.2.1).

Die schutzwiirdigen Bereiche fiir die Landwirtschaft der Vorrangflur Stufe Il sollen nur
in dem unbedingt erforderlichen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden, wenn agrarstrukturelle Belange nicht wesentlich berihrt werden (Land-
schaftsplan 2004, Karlsruhe Plansatz 3.3.2.2). Der Verlust landwirtschaftlicher Fl&-
chen ist insbesondere deshalb als gravierend einzustufen, da in den letzten Jahr-
zehnten sehr viele Flachen verloren gegangen sind, die urspriinglich rein landwirt-
Schaftlichen Zwecken zur Verfligung standen. Als Ursache der Verluste ist vor allem
eine starke Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen flir Bauvorhaben unter-
schiedlicher Art zu nennen. Der Schutz und der Erhalt des fruchtbaren Ackerlandes
liegen im Interesse der Allgemeinheit. Insofern bedauern wir, dass mit Ausweisung
neuer Planungsgebiete und der daraus folgenden Bebauung weitere Flachen verlo-
ren gehen.

Wie unsere Priifung ergab werden einzelne landwirtschaftliche Betriebe stark von der
Fléacheninanspruchnahme getroffen. Diese Betriebe haben z.T. bereits liber andere
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Planungsvorhaben Fléchen verloren. Die Existenzgefahr fiir die Betriebe nimmt im-
mer mehr zu. Der Bedarf an Ersatzfldchen fiir die Betriebe ist gegeben.

Wir weisen weiter darauf hin, dass die ausgewiesenen Plangebiete z.T. nicht entlang
der Flurstlicksgrenzen verlaufen (vgl.: Fldchen 3.2.13, 5.1.18 aund b, 5.2.6). Als
Folge kommt es zu unzumutbaren Bewirtschaftungserschwernissen wie auch zu
Missformen der Restgrundstiicke und unwirtschaftlicher Zerschneidung der Flurstui-
cke. Es gilt dies zu vermeiden und die Agrarstruktur zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 ist als nachrichtliche Darstellung aus der
Digitalen Flurbilanz Baden-Wurttemberg auch in der Raumnutzungskarte des Regio-
nalplans Sudlicher Oberrhein enthalten. Die in der Raumnutzungskarte dargestellten
Flachen der Vorrangflur 1 stellen jedoch keine (eigenen) Vorrang- oder Vorbehalts-
gebiete als Ziel oder Grundsatz der Raumordnung dar.

GemaR der Raumnutzungskarte des Regionalplans zéhlen folgende Anderungsbe-

reiche zur Vorrangflur Stufe 1:

e Flache 3.2.13: Erweiterung Gewerbegebiet Oberlohr Il in Hohberg / Nieder-
schopfheim

e Flache 3.2.14: Standort fur ein Feuerwehrhaus und Bauhof der Gemeinde Hoh-
berg

e Flache 5.1.18 (Anderungsbereich 13): Erweiterung Wohnbauflache Kirchfeld in
Schutterwald

Zu Flache 3.2.13: Die Gewerbegebiete in der Gemeinde Hohberg sind aufgefllit,
gleichzeitig liegen der Gemeinde Hohberg mehrere konkrete Anfragen lokaler Ge-
werbebetriebe nach Erweiterungsflachen vor. Teilweise handelt es sich dabei auch
um Betreibe, die aus einer beengten, konfliktbehafteten Situation in der Ortslage in
ein Gewerbegebiet umsiedeln wollen. Eine Erweiterung des zwischen Bahn und B 3
liegenden Gewerbegebietes 'Oberlohr' bietet sich an, diesen Bedarf zu decken. Die
Flachen sind durch Verkehrstrassen und die bestehenden gewerblichen Nutzungen
bereits vorgepragt und tangieren die zentrale Ortslage kaum. Es besteht eine gute
Anbindung an die B 3, die kunftig durch einen 2. Anschluss noch verbessert werden
soll.

Zu Flache 3.2.14: Der Standort 3.2.14 fiir ein gemeinsames Feuerwehrhaus der Ge-
meinde Hohberg hat sich aus einer ausfuhrlichen Alternativenprufung als am besten
geeignet erwiesen. Die Anderungsflache wurde aufgrund der Dringlichkeit im FNP-
Anderungsverfahren vorgezogen (s. hierzu daher auch die Abwégung unter Ziffer
5.2.15a zur Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft).

Die tbrigen vom Amt fir Landwirtschaft aufgefiihrten Anderungsbereiche, die der
Vorrangdflur Stufe |l zuzurechnen sind, lassen sich in folgende Kategorien unterteilen:
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- Standortgebundene Erweiterungen
Die Anderungs- bzw. Erweiterungsflachen 1.2.11 (Fa. Burgert), 1.10.10 (Fa. Kar-
cher Guss), 2.1.15 (Hotel Rebstock), und 4.16 (Bauhof und Fa. Schille) sind auf-
grund des Bestandes, die Flache 3.3.7 (Hochwasserriickhaltebecken Diersburg)
aufgrund der Lage / Topografie standortgebunden.
Die Erweiterungsflache 2.2.13 (Erweiterung Sportflachen Ebersweier) ergibt sich
aus der Fusionierung des TUS Durbach und des FV Ebersweier zum SC Dur-
bachtal 2017/2018: die Sportanlagen sollen am bestehenden Standort stdlich
von Ebersweier geblndelt und erweitert werden — im Anschluss an die dort be-
reits bestehenden Anlagen. Durch den direkten Anschluss an die bestehenden
Spielfelder kdnnen kurze Wegebeziehungen gesichert und das bestehende Ver-
einsheim durch eine Erweiterung den neuen Anforderungen angepasst werden,
ohne dass ein Neubau an anderer Stelle notwendig wird. Im Vergleich zu den
nordlich angrenzenden Flachen, die im Flachennutzungsplan bereits als geplante
Griunflachen fur Sport enthalten sind, sich aber naher zur Ortslage hin orientie-
ren, sind Larmkonflikte mit angrenzenden Wohnnutzungen am Standort 2.2.13
nicht zu erwarten.

- Nachvollzug bestehender Siedlungsbereiche
Die Anderungsflachen 2.1.13 (Oberweiler) und 2.1.14 (Halbgutle) vollziehen be-
stehende Siedlungsbereiche nach.

- Bessere Standorteignung / Flachentausch
Da die Gewerbeflache "Breitfeld" (frihere Flache 2.2.2) aufgrund artenschutz-
rechtlicher Bestimmungen nicht an dem bisher vorgesehenen Standort umge-
setzt werden kann, soll eine gewerbliche Entwicklung nun norddstlich davon am
Standort "Untermatt" / Flache 2.2.10 erfolgen. Dort besteht bereits das Gebaude
der ehemaligen Schnapsfabrik, in welcher sich unterschiedliche Gewerbebetrie-
be angesiedelt haben. Aus diesem Grund ist der Standort fur die Ansiedlung wei-
terer gewerblicher Betriebe sinnvoll. Nach Prifung durch die Gemeinde sind
gleichwertige oder besser geeignete Alternativen in der Gemeinde Durbach vor
allem aufgrund der Topographie nicht vorhanden.
Zum Ausgleich der in Schutterwald geplanten Wohnbauflachenneuausweisungen
5.1.18a (Erweiterung Wohngebiet im Kirchfeld nach Osten), 5.1.18b (Erweiterung
Wohngebiet im Kirchfeld nach Suden) und 5.2.6 (Neue Wohnbauflache westlich
Langhurst) neben der bereits zum Aufstellungsbeschluss vorgesehenen Heraus-
nahme der Flache 5.2.5 (Wohnbauflache 6stlich Gottswaldstralle) zusatzlich
auch die Herausnahme der Flache 5.1.20 (Wohnbauflache Kirchfeld Erweiterung
Bauabschnitt 2) erfolgen. Den geplanten Wohnbauflachenneuausweisungen mit
einer Grolke von insgesamt 3,67 ha stehen somit Herausnahmen von Wohnbau-
flachen mit einer Groéfke von 3,6 ha gegenuber, sodass ein umfanggleicher Fla-
chentausch erfolgt.

Fazit:
Die vorgesehenen Siedlungserweiterungen sind standortgebunden und / oder das
Ergebnis mehrerer geprufter Optionen. In der Abwagung der unterschiedlichen Be-
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lange (hier: Belange der Wirtschaft, auch in ihrer mittelstandischen Struktur, Belange
der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung (Sport, Freizeit, Erholung),
die Belange der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (Feuerwehr), die Be-
lange des Umweltschutzes (Flachentausch 'Breitfeld)) werden die Belange der
Landwirtschaft zugunsten der vorgesehenen Flachenausweisungen zurickgestellt.

Abstdnde zu angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen:

Die Planungsgebiete sind z.T. von landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben.
Daher ist mit den fiir die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen
(Larm, Staub, Geriichen, méglicher Abdrift von Pflanzenschutzmittel ...) zu rechnen.
Die Anderungsbereiche 1, 2, 8 bis 10, 13 und 14 werden iiberwiegend von Ackerkul-
turen aulBerhalb des Geltungsbereiches umschlossen. Um Emissionskonflikte zu
vermeiden, sind Abstandsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches wie folgt einzu-
planen: Zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln ist gegentiber Acker-
kulturen ein Abstand von 10 m einzuhalten, der durch eine 2 bis 3-reihige, dichte,
mindestens 1,560 m hohe Abschirmhecke auf zwei Drittel, also 6,70 m, reduziert wer-
den kann.

Die Anderungsbereiche 3 und 4 sowie 6 und 7 werden iiberwiegend von Sonderkul-
turflachen aulBerhalb des Geltungsbereiches umschlossen. Um Emissionskonflikte zu
vermeiden, sind Abstandsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches wie folgt einzu-
planen: Bei Anbau von Sonderkulturen sind Schutzstreifen mit einer Breite von 20 m
anzulegen. Die Breite des Schutzstreifens kann bei Pflanzung einer 2 bis 3-reihigen,
dichten, mindestens 1,80 m — 2,50 m hohen Abschirmhecke um 1/3 auf 13,30 m ver-
ringert werden.

Aus fachtechnischer Sicht weisen wir darauf hin, dass die entsprechenden Abstands-
flachen im Rahmen der Bebauungsplanung aufgenommen und eingeplant werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Berticksichti-
gung erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung.

Umweltbericht / Scoping:

Hinsichtlich des Untersuchungsbereichs und des Untersuchungsumfangs im Rah-
men des Umweltberichtes / Scoping ergibt sich folgendes:

Im Rahmen der Umweltpriifung sind bei den Umweltbelangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB Belange der Landwirtschaft nicht aufgefiihrt. Allerdings sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b) die Belange der Land- und
Forstwirtschaft insbesondere zu beriicksichtigen. AuBerdem schreibt § 1 a Abs. 2
BauGB den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt und einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden.
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Hinsichtlich der Untersuchungsmethode und des Untersuchungsumfangs ergibt sich
fur das Schutzgut ,,Boden” folgendes:

- Der Aspekt eines Verlustes wertvoller landwirtschaftlicher Produktionsflache zur
Erzeugung hochwertiger Nahrungsmittel und nachwachsender Rohstoffe muss mit in
die Untersuchung und Bewertung einflie3en.

- Sollte zur Kompensation der Vorhaben bzw. der Eingriffe die Umsetzung von Aus-
gleichsmalinahmen notwendig sein, weisen wir darauf hin, dass durch sinnvolle Len-
kung des Ausgleichs eine weitere Inanspruchnahme oder ein weiterer Verbrauch
landwirtschaftlicher Fldchen dringend zu vermeiden ist. Hierunter fallen sowohl eine
Extensivierung von Flachen als auch Umwandlungen in eine nicht landwirtschaftliche
Nutzung.

- Fr die Landwirtschaft vertragliche Kompensationsmallnahmen sind Waldaufwer-
tungen durch Umwandlung, Kalkungen im Wald oder flachensparende Gewésserre-
naturierungen. Dartiber hinaus sind AusgleichsmalBnahmen in den zahlreichen im
Ortenaukreis ausgewiesenen Naturschutz- und Fauna-Flora-Habitat-Gebieten zu
beftirworten.

Aus unserer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen und Bedenken zu den vor-
gelegten Planungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht zu den Anderungsbereichen wurde zwischenzeitlich vom Biiro
Faktorgriin bearbeitet und wird dem Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans als gesonderter Teil der Begriindung beigeftigt. Er ist damit auch Gegenstand
der Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange nach § 3(2) und § 4(2) BauGB. Die Belange der Landwirtschaft wurden hier bei
der Bewertung des Schutzgutes ,Boden® beachtet.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden keine konkreten Kompensations-
maflnahmen festgesetzt, eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Festsetzung von Kom-
pensationsmalnahmen erfolgt erst auf der nachgelagerten Bebauungsplan-Ebene.

IV. Amt fiir Waldwirtschaft )
Die forstfachliche Priifung der 2. Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg ergibt folgende Ergebnisse:

(...)

2. Flache 1.8.5. Bunkeranlagen im Stadtwald

Die westliche Flache mit den Bunkeranlagen stellt kein Wald in Sinne des § 2
LWaldG dar. Sie wurde bereits vor rund drei Jahrzehnten umgewandelt und wird
derzeit als Solarfeld genutzt. Die Darstellung im Fldchennutzungsplan ist der aktuel-
len Nutzung anzupassen. Gegenliber einer Darstellung der éstlichen drei Teilflachen
als Flachen fiir die Forstwirtschaft mit einer tiberlagerten Darstellung von Lagerfla-
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chen bestehen keine Einwénde, da die zerstreut liegenden Gebaude einer liberwie-
gend forstbetrieblichen Nutzung zugefiihrt worden sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die bestehende Bunkeranlage im Stadtwald (ehemaliges Munitionsdepot) auf der
Gemarkung Waltersweier dient neben der forstwirtschaftlichen Nutzung auch zur La-
gerung unterschiedlicher Objekte wie z.B. als Salzlager der Technischen Betriebe
Offenburg (TBO). Um diese Nutzung in ihrem Bestand zu sichern, sollen die betref-
fenden Flachen im Flachennutzungsplan mit einem Symbol fur ,Lagerung” versehen
werden in Uberlagernder Darstellung mit der jeweils vorhandenen Grundnutzung.
Far die mittlere, sudwestliche und sudostliche Teilflache kann die Grundnutzung
Wald auch weiterhin bestehen: die Lagergebaude liegen zerstreut und werden teil-
weise auch fir forstbetriebliche Zwecke genutzt.

Gemal Mitteilung der Hoheren Forstbehodrde stellt die nordwestliche Flache keinen
Wald mehr in Sinne des § 2 LWaldG dar. Sie wurde bereits seit langerem umgewan-
delt. Die dort mehrreihig aufgestellten Lagergebaude wurden mit Solarmodulen be-
deckt und werden als Solarfeld genutzt. Die grof3zugigen Freiflachen zwischen den
Gebaudereihen sind mit Wiesen und niederen Geholzen / Strauchern bestlickt; die
baulichen Anlagen nehmen nur ca. 20% der Gesamtflache ein. In Anpassung an die
vorhandene Situation wird die nordwestliche Teilflache daher als Grunflache darge-
stellt. Die Stellungnahme wird insofern berucksichtigt.

3. Flache 1.12.11 Leistenfabrik Stark in Zunsweier
Forstliche Belange sind nicht betroffen, da die Erweiterung keine Waldfldchen be-
rihrt oder tangiert.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4. Flache 3.3.7 Hochwasserriickhaltebecken Diersburg

Die Darstellung entspricht der mit Planfeststellungsbeschluss vom 26.01.2016 ge-
nehmigten Waldinanspruchnahme. Es bestehen keine Einwdnde gegenliber der Ak-
tualisierung.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5. Restliche Flachen
Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwéande.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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V. StraBenbauamt
Keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

VI. Amt fiir Gewerbeaufsicht, Inmissionsschutz und Abfallrecht
Aus fachtechnischer Sicht ergeben sich zu zwei geplanten punktuellen Anderungen
des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg Hinweise.

Flache 1.2.11 Erweiterung der Firma Burgert in Bohlsbach

Stdlich des Betriebs wurde im Jahr 2017 der Bebauungsplan westlich der Oken-
strasse aufgestellt und offengelegt. Im Bebauungsplan soll im Norden von Bohlsbach
Wohnfléche geschaffen werden. Eine Erweiterung des Betriebs Burgert bzw. die
Ausweisung als Gewerbefldachen kénnte im Konflikt mit der entstehenden Wohnnut-
zung stehen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der bestehende Betriebsstandort der Firma Burgert ist bereits in der Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans 2009 als gemischte Bauflache enthalten.

Auf dieser Grundlage wurde der Bebauungsplan 'Am Friedhof' aufgestellt, der am
21.10.2017 rechtskraftig wurde. Im Bebauungsplan wird der bestehende Betriebs-
standort der Firma Burgert als Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Einschrankung
des Storgrads der Gewerbenutzung auf das Mal3 der im Dorf- bzw. Mischgebiet zu-
lassigen Storungen kdnnen Nutzungskonflikte mit der geplanten Wohnbebauung
'Westlich der Okenstrale' ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan fur das neue
Wohnbaugebiet 'Westlich der Okenstral’e' wurde am 03.02.2018 rechtskraftig.

Die nun vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplans vollzieht mit der Aus-
weisung der bestehenden Betriebsflache (Flache 1.2.11) als Gewerbeflache die
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans nach.

Seit Beginn des 0.g. Bebauungsplan-Verfahrens im Jahr 2010 ist der Betrieb ge-
wachsen und hat seinen Maschinen- und Fahrzeugpark deutlich erweitert, auch weil
im Vergleich zum Jahr 2010 deutlich mehr Bereitschaftsdienste ausgefuhrt werden.
Daher besteht inzwischen ein weiterer Bedarf insbesondere fur das Abstellen der
Maschinen und Fahrzeuge sowie der Lagerung von Kleinmaterial in einer Maschi-
nenhalle: derzeit wird dies ungeschitzt im Freien abgestellt. FUr eine entsprechende
Erweiterung der Firma Burgert waren in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung zwei alternative
Erweiterungsflachen dargestellt: die Flache 1.2.11a nach Norden und die Flache
1.2.11b nach Westen. Nach zwischenzeitlich erfolgten Klarungen soll die Erweite-
rungsflache 1.2.11b nach Westen weiterverfolgt werden. Diese Flache befindet sich
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bereits im Eigentum der Fa. Burgert. Eine Erweiterung nach Norden ist aufgrund feh-
lender Verfligbarkeit des Flurstiicks Bohlsbach Nr. 1286/2 nicht moglich. Laut
Grundbuch ist die Eigentimerin des Grundsticks im Ausland (USA) ansassig. Eine
Anschrift ist im Grundbuch nicht enthalten, so dass es nicht méglich war, die Eigen-
tumerin bzw. eventuelle Erben zu ermitteln. Ein Erwerb des Grundstucks, der Vo-
raussetzung fur Investitionen auf dem Grundstlick und fir eine nachhaltige gewerbli-
che Nutzung ware, ist daher nicht mdglich.

Die geplante Erweiterungsflache nach Westen rickt nicht an das sudlich gelegene
neue Wohngebiet heran. Um Nutzungskonflikte mit der Wohnbebauung zu vermei-
den, sind auch fur die geplante Erweiterungsflache entsprechende Einschrankungen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maglich.

(..

VIl. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Zu dem mit Schreiben vom 17. Juli 2017 (bersandten Flachennutzungsplanvorent-
wurf sind nachstehende Abkldrungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:

A) AuBerungen gemél § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen

|.  Oberflachengewésser

1. Sachstand
In nachfolgender Tabelle wurden die Fldchen sowie deren Betroffenheit hinsichtlich
der uns betreffenden Themen aufgelistet.

Nr. Flache Gemarkung |Betroffenheit  [Betroffenheit |Betroffenheit |Betroffenheit HQ
Gewdésser- Bauen am Ge- |Uberschwem- |extrem
randstreifen wésser mungsgebiet

Bereich Offenburg / Durbach / Ortenber:

(..)

1.2.11 Erweiterung der Firma Offenburg —

Burgert Bohlsbach

1.8.5 Bunkeranlage im Stadt- Offenburg — eine der Teilfla-

wald in Waltersweier Offenburg chen

1.10.10  |Restrukturierung Eisen- Offenburg — Ja (teilweise) Ja

gieBBerei Karcher Guss Windschldg

1.12.11  |Leistenfabrik Stark Offenburg—  |Ja (Hagenbach, |Ja (bestehende

Zunsweier G.1l.O) Verdolung)

()

2.1.13 Oberweiler \Durbach — Ja (Stiirzelbach,

Durbach G.Il.O)
2.1.14 Halbgtitle Durbach — Ja (namenloser
Durbach Bach westlich,
G.I1.O)
2.1.15 Erweiterung Hotel Reb- Durbach — Ja (Stiirzelbach,
stock Durbach G.Il.O)
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2.2.8 Spielplatz im Bestand Durbach —
Ebersweier
2.2.9 Bestehendes Gewerbe- Durbach — Ja (Durbach) Ja Ja
lgebiet Ebersweier G.Il.O.)
2.2.10 Neues Gewerbegebiet Durbach — Ja (Durbach) Ja Ja
Untermatt Ebersweier G.Il.O.)
2.2.2 Herausnahme Gewer- Durbach -
begebiet ,Breitfeld” Ebersweier
2.2.12 Ehemalige Schule Ebers- |Durbach —
weier Ebersweier
2.2.13 Erweiterung Sportfldche Durbach —
Ebersweier Ebersweier
2.2.14 Neue Wohnbaufldche Durbach — Ja
,In der Au® Ebersweier
4.15 Erweiterung Gewerbe- Ortenberg ja
lgebiet Allmendgriin
4.16 Neuer Standort Bauhof Ortenberg
Bereich Hohberg/Schutterwald
(--) () ()
() (.-) (..)
(--) (--) (--)
3.2.13 Erweiterung Gewerbe- Hohberg -
igebiet ,Oberlohr II* Niederschopf-
eim
3.3.7 Hochwasserrtickhalte-
becken Diersburg
5.1.18a Wohngebiet im Kirchfeld  |Schutter- wald
- 29?2
5.1.18b  |Wohngebiet im KirchfeldSchutter- wald|
stdlich des Pater-Haas+- ???
Weg
5.2.5 Herausnahme der Wohn-Schutterwald -
baufliche  dstlich den???
Gottswaldstral3e
5.2.6 Neue Wohnbaufldche Schutterwald -
westlich von Langhurst ?2??

1.1 Uberschwemmungsgebiet

Nach unserem derzeitigen Stand der Kenntnisse (Entwurf der Hochwassergefahren-
karten) werden einige der geplanten Fldchen bei einem 100-jéhrlichen Hochwasser-
ereignis Uberflutet und liegen somit nach § 65 WG in einem gesetzlich festgelegten
Uberschwemmungsgebiet.

1.2 Gewaésserrandstreifen

Entsprechend den Angaben der Antragsunterlagen werden durch die geplanten Fl&-
chen die Gewésserrandstreifen verschiedener Gewésser zweiter Ordnung beriihrt.
Die Gewésserrandstreifen umfassen nach § 29 Wassergesetz im Innenbereich
grundsétzlich eine Breite von mindestens 5 m ab Uferbéschungs-Oberkante.

1.3 Bauen am Gewésser

Im Bereich der Flache ,Leistenfabrik Stark” (Nr. 1.12.11) verléauft der Hagenbach
(Gewdésser zweiter Ordnung). Das Gewaésser ist in diesem Bereich verrohrt. Im Zuge
der Bauleitplanung ist zu priifen, inwieweit die im Plangebiet vorhandene Gewé&sser-
strecke im Zuge einer ErschlieRung des Plangebietes renaturiert werden kann.
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2. Rechtliche Vorgaben

2.1 Uberschwemmungsgebiet und HQ extrem

Uberschwemmungsgebiete sind in Bauleitpldnen auf Basis des § 5 Abs. 4a BauGB
(Flachennutzungsplan) bzw. auf Basis des § 9 Abs. 6a BauGB (Bebauungsplan) im
Plan- und Textteil nachrichtlich zu iibernehmen und als ,Uberschwemmungsgebiet
gemal § 65 WG (HQ10/50/100)" zu kennzeichnen.

Die bei extremen Hochwasserereignissen lberfluteten Flachen sind in Bauleitpldnen
auf Basis des § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB (Fldchennutzungsplan) bzw. des § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB (Bebauungsplan) zu kennzeichnen als ,Hochwassergefdhrdetes Gebiet
(HQextrem), bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ul3ere
Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmalBnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich sind”.

Im Uberschwemmungsgebiet ist gemél § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG unter anderem un-
tersagt:

Nr. 1: die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Sat-
zungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitpléne fiir Hafen und Werf-
ten

Nr. 2: die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und
35 des Baugesetzbuchs

Nr. 3: die Errichtung von Mauern, Wéllen oder &hnlichen Anlagen quer zur FlieBrich-
tung des Wassers bei Uberschwemmungen

Nr. 6: das Erh6hen oder Vertiefen der Erdoberfléache

Entgegen den Verboten des § 78 WHG erlassene Bauleitpldne verstol3en gegen ho-
herrangiges Recht und sind insoweit nichtig.

a) Bauleitplédne, durch die erstmalig eine Bebauung im Uberschwemmungsgebiet
ermoglicht wird bevor der Nachweis fiir das kumulative Vorliegen der Voraus-
setzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung der vorgesehenen Ausweisung der
neuen Baugebiete gemal3 § 78 Absatz 2 WHG nicht erbracht ist (siehe Merkblatt
Kap. 2.3.4.4.2), kann diese nicht erteilt, der vorliegen- den Bauleitplanung nicht zu-
gestimmt werden und der Feststellungsbeschluss somit nicht erfolgen.

Wir empfehlen, zuallererst mit der bauplanungsrechtlich zustédndigen Behérde abzu-
kléaren, ob § 78 Absatz 2 WHG Nummer 1 (keine anderen Mbglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung) erfiillbar ist.

Nummer 5: Zulassungsvoraussetzung ist, dass der rechtzeitige Riickhalteraumaus-
gleich in geeigneter, vollstreckbarer Weise sichergestellt ist. Im Falle eines Fldchen-
nutzungsplanes muss der Riickhalteraum vor Satzungsbeschluss eines aus diesem
Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplanes baulich ausgeglichen werden.
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b) Bauleitpléne, durch die zwar nicht erstmalig eine Bebauung im Uberschwem-
mungsgebiet ermdéglicht wird, die aber neues Schadenspotenzial schaffen.

Spétere Einzelbauvorhaben in Planflachen im HQ100, wo durch Bauleitpléne nicht
erstmalig Bebauung erméglicht wird, beddirfen jeweils neben einer baurechtlichen
zusétzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung geméal3 § 78 Absatz 3 Satz 1 WHG.
Die Belange des Hochwasserschutzes sind schon im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwégung (§ 1 Abs. 6 Nrn. 1 und 12, § 1 Abs. 7, § 2 Abs. 3 BauGB) zu be-
riicksichtigen, sonst kdme es letztlich dazu, dass ein Widerspruch zwischen Planung
und Zulassungsfahigkeit des Einzelbauvorhabens entsteht. In der Satzung zur Um-
oder Uberplanung ist daher durch entsprechende bauleitolanerische Vorgaben si-
cherzustellen, dass spétere Einzelbauvorhaben alle vier Voraussetzungen des § 78
Abs. 3 S. 1 WHG erfiillen kbnnen. Ein kommunaler Riickhalteraumaus-gleich ist vor
der ErschlieBung des Plangebietes umzusetzen. Dieser kann liber ein Hochwasser-
schutzregister gem. § 65 Abs. 3 WG spéteren Einzelbauvorhaben angerechnet wer-
den.

Informationen zur wasserrechtlichen Genehmigung von Einzelbauvorhaben gemal §
78 Absatz 3 Satz 1 WHG sind dem Merkblatt ,Bauen in Uberschwemmungsgebieten*
auf der Internetseite des Landratsamtes zu entnehmen: http:.//www.ortenaukreis.de/
> Suche: ,Bauen im Uberschwemmungsgebiet*

Die fiir den Riickhalteraumausgleich notwendigen Flachen sind in den dortigen Bau-
leitpldnen auf Basis des § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB als ,Flache, die im Interesse des
Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind*
bauplanungsrechtlich festzusetzen und als Uberschwemmungsgebiet zu kenn-
zeichnen oder in einer anderen Form (z.B. stadtebaulicher Vertrag) 6ffentlich-
rechtlich zu sichern.

Fiir die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen ist ein separates Wasserrechtsverfah-
ren durchzufiihren. Wir empfehlen, sich im Vorfeld mit dem Amt flir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz im Landratsamt Ortenaukreis abzustimmen.

2.2 Gewdsserrandstreifen

Innerhalb der zu tiberplanenden Fldchen befinden sich Gewésser. Entlang dieser
setzen die wasserrechtlichen Vorschriften ,Gewéasserrandstreifen in einer Breite von
5 m im Innenbereich fest, in denen gewissen Handlungen verboten sind. Geméald § 9
Abs. 6 BauGB sind diese Fldchen im zeichnerischen Teil der verbindlichen Bauleit-
pléane nachrichtlich zu tibernehmen.

3. Fachtechnische Beurteilung

3.1 Uberschwemmungsgebiet

Fiir die wasserrechtliche Zulassung sind die Nachweise zu § 78 Abs. 2 WHG vorzu-
legen.
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Erst nach entsprechender Ergénzung der Unterlagen kann das Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz abschlie3end Stellung nehmen.

Anfragen zu mal3geblichen Wasserspiegeln und auf Bereitstellung von Daten zur
Ermittlung des auszugleichenden Riickhaltevolumens sind an die HWGK-
Projektleitung im Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 53.1, zu richten (Ansprechper-
sonen: Herr Bédeker, Tel.nr. 0761 — 208 4251, frank.boedeker@rpf.bwl.de und Herr
Trefzger, Tel.nr. 0761 — 208 4252, Nicolai. Trefzger@rpf.bwl.de) und werden an das
bearbeitende Ingenieurbliiro weitergeleitet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Nach der tabellarischen Aufstel-
lung des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz unter Nr. 1 / Sachstand liegen
folgende Flachen in einem Uberschwemmungsgebiet (HQ100): 1.10.10, 2.2.9, 2.2.10
und 4.15.

Flache 1.1.10:

Gemal § 65 Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg gelten HQ-100-
Gebiete als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren
Festsetzung per Rechtsverordnung bedarf. Gemaf § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) ist die Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleitplanen innerhalb festge-
setzter Uberschwemmungsgebiete grundsatzlich untersagt. GemaR § 78 Abs. 2
WHG kann die zustandige Behorde bei Vorliegen der entsprechenden, in der Vor-
schrift genannten Voraussetzungen eine Ausnahme zulassen.

Fir die geplante Erweiterung der Firma Karcher Guss wird parallel zur laufenden 2.
Anderung des Flachennutzungsplans der Bebauungsplan 'Karcher Guss' aufgestellt.
Am 15.07.2019 hat der Gemeinderat der Stadt Offenburg den Entwurf gebilligt und
die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, die
vom 05.08.2019 bis 20.09.2019 durchgefihrt wurde.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens hat die Stadt Offenburg bei der unteren
Wasserbehorde einen Antrag auf Zulassung einer Ausnahme im Sinne des § 78 Abs.
2 WHG eingereicht. Gegenstand des Antrags war auch die entsprechende Zulas-
sung einer Ausnahme im Rahmen des laufenden Verfahrens zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans. Die Ausnahmezulassung ist Voraussetzung fir die Geneh-
migung der vorgesehenen Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans. Es
wird davon ausgegangen, dass eine Entscheidung Uber den Antrag bis zum Feststel-
lungsbeschluss Uber die Flachennutzungsplananderung erfolgt.

Flache 2.2.9:

Gemal der Stellungnahme des Landratsamts Ortenaukreis / Baurechtsamt greift bei
der Flache 2.2.9 das Verbot des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht,
da durch die Ausweisung dieser Bauflache nicht die erstmalige Bebauung ermaoglicht
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wird. Im Rahmen der Bauleitplanung sind dennoch die Belange des § 78 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) abzuwagen. Zudem ist eine materiell-rechtliche Pri-
fung der Kriterien fur die Zulassung von Einzelbauvorhaben im Sinne des § 78 Abs. 5
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorzunehmen.

Es handelt sich um ein Gebiet, welches bereits im Bestand bebaut ist, sodass durch
die Flachendarstellung zunachst keine Auswirkungen im Hinblick auf die Anforderun-
gen des § 78 Abs. 3 und 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ersichtlich sind. Abhangig
vom stadtebaulichen Konzept, welches im Detail fur die Flache derzeit noch nicht
vorliegt, sind die Belange auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung bzw. der
Vorhabenzulassung abzuklaren.

Flache 2.2.10:

Das Ingenieurbiro Wald + Corbe hat im Auftrag der Gemeinde Durbach eine Fluss-
gebietsuntersuchung (FGU) fur das Einzugsgebiet des Durbaches bearbeitet, deren
Ergebnisse im Februar 2019 vorlagen. Auf Grundlage einer umfassenden Be-
standsanalyse und eines flachendetaillierten hydrologischen Flussgebietsmodelles
wurden die Uberflutungsflache bis zum HQ100 neu ermittelt. Ergédnzend dazu hat
das Ingenieurbliro Wald+ Corbe die Situation im Bereich der geplanten Gewerbefla-
che 2.2.10 nochmals in gesonderten Karten dargestellt und in einem Kurzbericht er-
lautert: demnach ist die Flache bei einem HQ100 nicht Uberflutet und ist daher kein
Uberschwemmungsgebiet. Dieses Ergebnis wurde mit dem zustandigen Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt Ortenaukreis vorabgestimmt.
Der Kurzbericht von Wald + Corbe zur Flache 2.2.10 wird den Unterlagen zur Offen-
lage beigelegt.

Die Uberflutungsflachen fiir HQextrem wurden nicht neu berechnet: hier gelten die
Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg wei-
terhin.

Flache 4.15:

Da die vorgesehene Erweiterungsflache 4.15 auch nach den Ergebnissen der vom
Blro Wald + Corbe vorgenommenen Flussgebietsuntersuchung fir den Ohlsbach
innerhalb der Uberflutungsgrenzen eines 100-jahrlichen Hochwassers liegt, ist die
Ausweisung der Flache nur zulassig, wenn das Landratsamt Ortenaukreis als dafur
zustandige Behorde eine Ausnahme gem. § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zulasst. Ein entsprechender Antrag wurde von der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg und der Gemeinde Ortenberg gestellt.

Zur Untersuchung der Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2 Nr. 3-9 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sowie der in der Abwagung zu berlcksichtigenden Belange
des § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde durch das Buro Wald + Corbe
ein wasserwirtschaftliches Fachgutachten erstellt, das in seinem Berechnungsmodell
bereits den vor kurzem erfolgten Neubau der Briucke Allmendgrin berucksichtigt so-
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wie fur den Planfall von einer vollstandigen Bebauung / Auffullung des Plangebietes
ausgeht. Das Fachgutachten trifft Aussagen zu den Nummern 3-7 des § 78 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und kommt diesbezlglich zu folgendem Ergebnis:

Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden sind
nicht zu erwarten (zu Nr. 3). Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstan-
des werden nicht nachteilig beeinflusst (zu Nr.4). Der bestehende Hochwasserschutz
wird nicht beeintrachtigt (zu Nr. 6). Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlie-
ger sind nicht zu erwarten (zu Nr. 7).

Bezuglich Nr. 5 des § 78 Abs. 2 WHG bilanziert das Fachgutachten einen Retenti-
onsraumverlust von 660 cbm, der an anderer Stelle umfang-, funktions- und zeit-
gleich auszugleichen ist, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Hochwas-
serrickhaltung zu erwarten sind. Im o0.g. wasserwirtschaftlichen Fachgutachten von
Wald + Corbe wird diesbezuglich eine mogliche Flache 6stlich vom Ohlsbach, an der
Gemeindegrenze zur Gemeinde Ohlsbach, aufgezeigt: durch Absenken dieser ca.
5.500 gm grofden Flache um 15 cm konnte ein Retentionsraumgewinn von ca. 825
cbm erzielt werden.

Zu den im Gutachten nicht untersuchten Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2
Nr. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist anzumerken:

Die geplante Erweiterungsflache dient dem konkreten Erweiterungsbedarf des sud-
lich der Stral3e Allmendgrin ansassigen Schlossereibetriebes. Da im Hinblick auf die
Betriebsablaufe eine Erweiterung nur in unmittelbarer Nahe des bereits bestehenden
Betriebsstandortes sinnvoll ist und im bestehenden Gewerbegebiet Allmendgrin kei-
ne Flachen mehr verfugbar sind, bestehen keine anderen Mdglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung fir diesen konkreten Bedarf. Die geplante Erweiterungsflache
grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet Allmendgrin an.

Belange der Hochwasservorsorge durch eine hochwasserangepasste Bauweise zur
Vermeidung baulicher Schaden (Punkte 8 und 9 des § 78 Abs. 2 WHG) sind im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung und der konkreten Bauausfihrung (Baugenehmi-
gung) zu beachten und nachzuweisen.

Uberdies liegen folgende Flachen in einem Risikogebiet (HQextrem): Teile der Fla-
chen 1.8.5, 2.2.14. Auch bei der Erweiterungsflache 3.2.13 Uberlagert sich ein ge-
ringfligiger Bereich mit den HQextrem-Flachen gem. gem. Hochwassergefahrenkar-
ten Land BaWui (in der Tabelle des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
nicht aufgefuhrt).
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Bei der Flache 1.8.5 (Offenburg — Bunkeranlagen im Stadtwald) handelt es sich um
eine Darstellung, die den baulichen Bestand aufgreift. Bei der Flache 2.2.14 handelt
es sich um eine Umwidmung einer bereits im gulltigen Flachennutzungsplan darge-
stellten gemischten Bauflache. Die Flachenausweisung 3.2.13 dient einer siedlungs-
strukturell vergleichsweise besonders geeigneten Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebiets (Anschluss an den vorhandenen Siedlungskorper bzw. Abschluss
des Siedlungskorpers zur Bahntrasse hin, Moglichkeit zur Nutzung vorhandener Inf-
rastruktur, fur die Entwicklung einer gewerblichen Bauflache sinnvolle Lage zwischen
der BundesstralRe 3 und der Eisenbahntrasse). Gleichwertige Flachenalternativen
aullerhalb des Risikogebiets (HQextrem) bestehen fir die geplanten Flachendarstel-
lungen nicht.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zum hochwasser-
angepassten Bauen moglich, sodass der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschaden im Bereich der Hochwasserrisikoflachen ge-

wahrleistet werden konnen.

Zur Lage im Hochwasserrisikogebiet wird bei den jeweiligen Flachenbeschreibungen
in der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

3.2 Gewdésserrandstreifen

Der Gewdsserrandstreifen ist in der Unterhaltungspflicht des Grundstiickseigentli-
mers nach den Vorgaben des landesweiten Leitfadens ,Gewésserrandstreifen in Ba-
den-Wiirttemberg - Anforderungen und praktische Umsetzung*“ natiirlich zu entwi-
ckeln. Der Leitfaden ist im Internet frei erhéltlich auf: http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/serviet/is/255462/

Im Zusammenhang mit der nachrichtlichen Kennzeichnung des “Gewdésserrandstrei-

fens*ist folgende bauplanungsrechtliche Festlegung zu treffen:

Im ,Gewésserrandstreifen” sind verboten:

1. die Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kbnnen
oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

2. der Umbruch von vorhandenem Griinland,

3. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch gemal3 LBO verfah-
rensfreie Vorhaben), zu den sonstigen Anlagen gehéren auch Auffiillungen, Ter-
rassen, Uberdachungen, Stellplétze, Lagerplétze, Wegbefestigungen, Garten-
hitten und feste Zéaune),

4. der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen,

5. die Beseitigung standorttypischer Baume und Strducher, soweit dies nicht fiir den
Ausbau oder die Unterhaltung des Gewéssers, zur Pflege des Bestandes oder
zur Gefahrenabwehr erforderlich ist,

6. das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Bdumen und Strduchern.
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Wir empfehlen den Gewésserrandstreifen als éffentliche Flache zu erwerben. Gege-
benenfalls kann diese Fldche sowie deren Pflege bzw. Unterhaltung durch privat-
rechtliche Vereinbarung den Angrenzern liberlassen werden.

Anhand des vorliegenden Planes ist die genaue Lage des Gewéssers samt Ufer-
béschungen nicht ersichtlich. Zur Beurteilung der richtigen Lage des Gewésserrand-
streifens sind durch einen Vermesser an den als Griineintrag markierten Stellen Ge-
wésserprofile aufnehmen zu lassen.

Erst nach entsprechender Ergénzung der Unterlagen kann das Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz abschlieBend Stellung nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach der tabellarischen Aufstellung des Amtes fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz unter Nr. 1 / Sachstand sind bei folgenden Flachen Gewasserrandstreifen zu
beachten: (...) 1.12.11 (Hagenbach), (...) 2.1.13 (Sturzelbach), 2.1.14 (namenloser
Bach), 2.1.15 (Stlurzelbach), 2.2.9 (Durbach), 2.2.10 (Durbach).

Bei den Flachenbeschreibungen in der Begriindung zur Flachennutzungsplanande-
rung wird ein entsprechender Hinweis auf den Gewasserrandstreifen erganzt.

Il.  Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Folgende Anderungsbereiche liegen innerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete:

betroffenes Wasserschutzgebiet
\Anderungsbereich in Flédche Name Schutzzone
Gemeinde Durbach / Ortsteil Ebersweier Nr. 2.2.8 \Appenweier-Effentrich Il B
Gemeinde Durbach / Ortsteil Ebersweier Nr. 2.2.9 Durbach-Ebersweier Il
Gemeinde Durbach / Ortsteil Ebersweier Nr. 2.2.10 Durbach-Ebersweier 1
Gemeinde Durbach / Ortsteil Ebersweier Nr. 2.2.12 \Appenweier-Effentrich /il B
Gemeinde Durbach / Ortsteil Ebersweier Nr. 2.2.13 \Appenweier-Effentrich /Il B
Gemeinde Durbach / Ortsteil Ebersweier Nr. 2.2.14 Durbach-Ebersweier I
(..)
(.-)
(.)
Gemeinde Ortenberg Nr. 4.15 Offenburg Il A
Gemeinde Ortenberg Nr. 4.16a, 4.16b  |Offenburg I A

Bei Priifung der vorliegenden Antragsunterlagen wurde festgestellt, dass nicht bei
allen Anderungsbereichen, welche im Wasserschutzgebiet liegen, der Hinweis ,Lage
im WSG* aufgefiihrt wurde.

Aus der vorgenannten Tabelle kann die tatsdchliche Situation entnommen werden.
Sowohl die Erlduterungen als auch der Umweltbericht zur 2. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes sollten deshalb entsprechend ergénzt werden.

Des Weiteren wird auf die Beachtung der Rechtsverordnungen der jeweiligen Was-
serschutzgebiete verwiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Gemal der o.a. Auflistung des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird bei
den Flachenbeschreibungen in der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung
ein entsprechender Hinweis auf die Lage im Wasserschutzgebiet erganzt.

lll. Abwasserentsorqung / Oberflachenentwésserunqg

Fiir die aufgeftihrten Flachenausweisungen der 0.g. Gemarkungen sind keine kon-
kreten Angaben zur beabsichtigen Entwésserung zu entnehmen. Weshalb von unse-
rer Seite keine abschlielende Stellungnahme gegeben werden kann. Bei den beab-
sichtigten Flachenneuausweisungen gehen wir davon aus, dass im Rahmen von
noch durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren die entsprechenden Hinweise und
Vorgaben unseres Merkblattes ,Bebauungsplan® sowie das allgemein gliltige Regel-
werk der Abwassertechnik ausreichend berticksichtigt werden. Um eine zeitnahe Be-
arbeitung im Rahmen der Bauleitplanung gewéhrleisten zu kbnnen, sind Angaben
zur tatséchlich beabsichtigten Entwésserungskonzeption ausreichend konkret darzu-
stellen.

Insbesondere ist bei der Planung der Entwésserung der ausgewiesenen Gebiete zu
bertiicksichtigen, dass bei der entwésserungstechnischen ErschlieBung die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit (Mindestleistungsféhigkeit) ausreichend beriicksichtigt wird.
Dieser Nachweis ist auch zu fiihren, wenn ausgewiesene Gebiete nicht Teil eines
gliltigen Generalentwésserungsplanes sind.

Generell ist bei der Neuausweisung von Gewerbegebieten auch friihzeitig zu kléren,
wie eine eventuell erforderlich werdende Regenwasserbehandlung umgesetzt wer-
den kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwasserbeseitigung und insbesondere auch Behandlung des Niederschlags-
wassers wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung geregelt: dort konnen Fla-
chen oder MaRnahmen zur Riuckhaltung oder Versickerung festgesetzt werden.

1V. Altlasten

Im Gesamtgebiet des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offen-
burg mit den Gemeinden Offenburg, Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutter-
wald, sind dem Landratsamt Ortenaukreis, Altlasten, Altablagerungen, altlastver-
déchtige Fldchen, Schadensfélle auf Industrie- und Gewerbestandorten sowie schéd-
liche Bodenverdnderungen bekannt. Diese sind in der Datenbank ,Fachinformations-
system Bodenschutz — und Altlastenkataster (FIS-BAK)“ beim Landratsamt Orten-
aukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — dokumentiert.
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Die Lage von mdglichen altlastenrelevanten Flachen bzw. schédlichen Bodenveréan-
derungen innerhalb des Fldchennutzungsplans ist (iber den gemeindeeigenen UDO-
Zugang (Umwelt- Daten und Karten Online) einzusehen.

In den Anderungsbereichen des Fldchennutzungsplans befinden sich die nachfol-
gend genannten Altstandorte und Altablagerungen:

Anderungsbereich 1.8.5
Gemeinde/Gemarkung Lage Name/Obj. Nr. Bewertung
Offenburg Flst.-Nr. 1672/1  |AS Munitionslager | Walters- |B=Belassen zur Wiedervorlage

Gem. Offenburg

weier — Restfldche; Obj.Nr.
05117-2

Offenburg
Gem. Offenburg

Flst.-Nr. 1672/1

\IAS Munitionslager | Walters-
weier, Bereich TBR 3; Obj.Nr.
05117-1

B=Belassen zur Wiedervorlage
Gefahrenlage hinnehmbar

Obj. Nr. 02606-2

Anderungsbereich 2.1.14

Gemeinde/Gemarkung Lage Name/Obj. Nr. Bewertung

Durbach FIst.Nr. IAS Transporte Spockel; \IA=Ausscheiden und Archivieren
Gem. Durbach 921/1 Obj.Nr. 05998

Durbach Fist.Nr. 918 IAS Fuhrunternehmen; IA=Ausscheiden und Archivieren
Gem. Durbach Huber; Obj. Nr. 05994

Dubach FIst.Nr. IAS Chemische Reinigung; |B=Belassen zur Wiedervorlage
Gem. Durbach 905/17 Blirkle; Obj. Nr. 02606-1 Gefahrenlage hinnehmbar
Durbach FIst.Nr. IAS Chemische Reinigung |B=Belassen zur Wiedervorlage
Gem. Durbach 905/17 Biirkle — Restfldche;

Anderungsbereich 2.2.9

Gemeinde/Gemarkung Lage Name/Obj. Nr. Bewertung

Durbach Flst.Nr. IAS Steppwarenfabrik; \IA=Ausscheiden und Archivieren
Gem. Ebersweier 101/16, 101/5 Obj. Nr. 06885

Durbach Flst. Nr. 101/7 Fensterbau Eckert; Obj. Nr. |B=Belassen zur Wiedervorlage
Gem. Ebersweier 06886

Gem. Ebersweier

brennerei Bruder;
Obj. Nr. 06882

Anderungsbereich 2.2.10
Gemeinde / Gemarkung Lage Name/Obj.Nr. Bewertung
Durbach Fist. Nr. 1346/1 IAS Edelbranntwein- B=Belassen zur Wiedervorlage

Die im Zuge der Bewertung erfolgte Einstufung in ,A = Ausscheiden und Archivieren®
bedeutet, dass diese Fléche aus der Altlastenbearbeitung ausscheidet. Im Rahmen
der systematischen Altlastenbearbeitung konnte flir diese Fldchen der Altlastenver-
dacht bzw. eine Altlast ausgeschlossen werden.
Die im Zuge der Bewertung erfolgte Einstufung in ,B = Belassen zur Wiedervorlage*“
bedeutet, dass, vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung der Altablagerung, kein weite-
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rer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten
Sachverhalten (z.B. Entsiegelung, Erdarbeiten, Nutzungsénderung) liber das weitere
Verfahren erneut zu entscheiden ist. Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage*
ist demzufolge nicht gleichbedeutend mit der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Bei Altstandorten und Altablagerungen die mit dem Kriterium ,Gefahrenlage hin-
nehmbar”in ,B = Belassen zur Wiedervorlage“ eingestuft worden sind, sttitzt sich die
Bewertung rechtlich auf § 4 Abs. 7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV), wonach unter Berlicksichtigung der VerhéltnisméRigkeit ein Grundwas-
serschaden toleriert werden kann. Diese Altstandorte und Altablagerungen bleiben
im Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG Altlastflachen, durch die schédliche Bo-
denverédnderungen oder sonstige Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
hervorgerufen werden. Der Gefahrverdacht gemal3 § 4 Abs. 2 Satz 1 BBodSchV
konnte durch technische Erkundungen nicht ausgerdumt werden.

Rechtliche Vorgaben:

Die Bauleitpléne sollen gemél3 § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu
sichern und die nattirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln.

Im Fldchennutzungsplan sollen daher gemél3 § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB fiir bauliche
Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.

Stellungnahme

Die unter 1. genannten Altablagerungen bzw. Altstandorte der Bewertungskategorie
,B“sind auf Grundlage des § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB in den Anderungsbereichen des
Flachennutzungsplans zu kennzeichnen.

Wenn eine Kennzeichnung im zeichnerischen Teil, z.B. aufgrund des Mal3stabes, nur
ftir groBe Flachen méglich ist, sollte in den Planunterlagen bzgl. der Vollsténdigkeit
auf den schriftlichen Teil des Fldchennutzungsplanes verwiesen werden. Im schriftli-
chen Teil (Erlduterungsbericht) zum Flachennutzungsplan empfehlen wir, den o.g.
Sachstand in einem Kapitel ,Altlasten / altlastverdéchtige Fldchen® aufzunehmen.
Wir weisen im Hinblick auf die genannten Altstandorte und Altablagerung darauf hin,
dass durch Anlagen- und Betriebsstilllegungen oder Umnutzungen sowie Havarien
immer wieder neue Altlastverdachtsflachen entstehen, die zu einer stdndigen Fort-
schreibung bei der Altlasten- und Schadensfallbearbeitung fiihren. Vor allem inner-
halb von bebauten Fldchenbereichen kénnen daher auch in Zukunft neue Altlastver-
dachtsfldchen bzw. Altstandorte und Schadensfélle nicht ausgeschlossen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans, der 2009 genehmigt wur-
de, wurden auf Grundlage der vom Landratsamt zur Verfugung gestellten Datensatze
zum Stand Februar 2008 Altlastenverdachtsflachen im Plan gekennzeichnet und in
der Begrundung aufgefuhrt. In Abstimmung mit dem Landratsamt wurden im Fla-
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chennutzungsplan 2009 lediglich die als 'altlastverdachtige Flache' bzw. '‘Verdachts-
flache / schadliche Bodenveranderung' eingestuften Falle aufgefliihrt und gekenn-
zeichnet. "A"- Falle, die nach Untersuchung aus der Altlastenerfassung ausgeschie-
den sind, und B-Falle sind nicht enthalten.

In den Anderungsbereichen 1.8.5 und 2.1.14 sind im Flachennutzungsplan Altlasten-
flachen gekennzeichnet, allerdings mit einer anderen Bewertung als in der aktuellen
Stellungnahme des Landratsamtes angegeben (1.8.5: im Flachennutzungsplan mit
DU / Detailuntersuchung, 2.1.14 im Flachennutzungsplan mit OU (Orientierende Un-
tersuchung).

Die fiir die Anderungsbereiche 2.2.9 und 2.2.10 genannten Altstandorte waren im
damaligen Datensatz nicht enthalten.

Da es sich vorliegend nur um eine Fortschreibung einzelner Anderungsbereiche
handelt, wird in der Flachenbeschreibung ein Hinweis auf den Altstandort / Altablage-
rung aufgenommen. Ein generelle Aktualisierung erfolgt jedoch zum jetzigen Zeit-
punkt nicht: sie ist Thema der nachsten Gesamtfortschreibung.

V. Bodenschutz

Auf Grundlage von § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutzgesetz und § 1a Abs. 2 BauGB

ist bei der Planung von BaumalBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Um-

gang mit dem Boden zu achten. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendi-

ge Mal3 zu begrenzen. Der Schutz des Bodens stellt somit im Rahmen der Bauleit-

planung ein besonders hervorgehobenes Planungsziel im Sinne eines Optimierungs-

gebotes dar.

In Bezug auf die Flachennutzungsplanung bedeutet dies, dass Freiflachen nur dann

als Bauland verwendet werden diirfen, wenn

- gewichtige, sachliche Griinde hierflir vorliegen (Bedarf), und

- dabei hochwertige Béden vor einer Uberbauung geschiitzt bzw. beeintréchtigen-
de Eingriffe in hochwertige Béden minimiert werden.

Aus fachtechnischer Sicht stehen den beabsichtigten Neuausweisungen von Wohn-
und Gewerbegebieten sowie Sonderbau- und Freizeitflichen bei addquater Kom-
pensation keine grundsétzlichen Bedenken entgegen.

Um auf der Ebene der Bauplanung den Belangen des Bodenschutzes Rechnung zu
tragen, muss das Schutzgut Boden im Umweltbericht umfassend abgehandelt wer-
den. Dazu sind die notwendigen Bewertungen des Bodenbestandes vor und nach
Umsetzung der geplanten Bebauung im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planverfahren — anders als im Rahmen der Fldchennutzungsplanung — anhand der
vorliegender Daten sowohl der vom Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(RP Freiburg, Abt. 9, LGRB) herausgegebenen Bodenkarte BK 50 Baden-



130

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1205/19 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Krebs, Maximilian 82-2407 17.12.2019

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 2.
Anderung, Offenlagebeschluss

Wiirttemberg (www.Igrb-bw.de, Tel: 0761/208-3000) als auch den fiir sdmtliche
landwirtschaftliche genutzten Grundstiicke vorliegenden Bodenschétzungsdaten
(service.vaog@ortenaukreis.de; Tel.: 0781/805-1800) vorzunehmen.

Der Auswertung der flir einzelne Flurstiicke vorliegenden Bodenschétzungsdaten ist
dabei eindeutig der Vorzug vor den Daten der Bodenkarte BK 50 zu geben, da die
Bodenkarte BK 50 nur eine Mal3stabvergrél3erung bis in den Bereich 1 : 25.000 zu
lgsst. Dariiber hinaus gehende Vergré3erungen sind mit einer Uberinterpretation der
Genauigkeit der kartographischen Darstellung verbunden. Wird diesem Umstand bei
der Bodenbewertung bzw. der Ableitung des in Okopunkten zu beziffernden Aus-
gleichsbedarfs nicht Rechnung getragen, ist im Rahmen der Priifung des Umweltbe-
richtes eine Korrektur der Bodenbewertung erforderlich, die u. U. mit einer zeitlichen
Verzégerung des Bebauungsplanverfahrens verbunden ist.

Die Bewertung der Bodenfunktionen bzw. die Ableitung des Kompensationsbedarfs

fiir das Schutzgut Boden (Okopunkte) hat grundsétzlich entsprechend der nachfol-

gend genannten Veroffentlichungen der Landesanstalt fliir Umwelt, Messungen und

Naturschutz (LUBW) zu erfolgen:

- Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit - Leitfadens fiir Planungen
und Gestattungen (LUBW 2010);

- Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (LUBW
2013)

Andere Bewertungs- und Ableitungsmethoden werden seitens des Landratsamtes

Ortenaukreis nicht anerkannt!

Allgemeinversténdlich gehaltene Einfiihrungen zu den Bodenfunktionen und ihrer

Bewertung ist im Bodenzustandsbericht Ortenaukreis unter Kapitel 3.2 zu finden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgesehenen Erweiterungen
ergeben sich zu einem grofRen Teil aus dem konkreten Erweiterungsbedarf ansassi-
ger am Standort und aus dem Nachvollzug der bestehenden Nutzung (Umwidmung,
planungsrechtliche Sicherung). Fir einige Flachen ist der erforderliche Bedarfsnach-
weis noch in Abstimmung mit den Raumordnungs- und Genehmigungsbehorden:
diese Flachen werden zunachst zurtickgestellt und in einem spateren Schritt im Ver-
fahren weiter gebracht.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Festsetzung von Kompensationsmal3nahmen
erfolgt erst auf der nachgelagerten Bebauungsplan-Ebene.

B) AuBerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Hinweise bezliglich der zu betrachtenden Schutzgliter:

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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Das Ziel der Umweltpriifung ist dabei weniger, liber die Vertraglichkeit eines Projek-
tes fir die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen fiir
die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung (lber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem for-
malisierten Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrdchtigungen durch
das Projekt drohen, welche Méglichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes
bessere Losungen, also Alternativen, existieren.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist hinsichtlich
des Schutzgutes ,Grundwasser” aus unserer Sicht ausreichend.

Im Ubrigen verweisen wir auf das Merkblatt ,BAULEITPLANUNG* des Landratsam-
tes Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz -. Der neueste Stand
dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Fir weitere Auskiinfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des Umweltberichts
wird dem Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans als gesonderter Teil
der Begriindung beigefiigt. Er ist damit auch Gegenstand der Beteiligung von Offent-
lichkeit, Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und §
4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB).

VIIl. Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Aus unserer Sicht ergeben sich zur vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung kei-
ne Einwendungen.

Wir bitten Sie jedoch, uns bei der Planung und Erstellung konkreter Bebauungspléa-
ne, die sich auf der Grundlage dieses Flachennutzungsplans entwickeln, zu beteili-
gen, um die ,abfallabfuhrtechnischen® Belange — in Abstimmung mit dem Abfuhrun-
ternehmen — priifen und beurteilen zu kénnen. Bei der Planung miissen beziiglich
der Aufnahme und Abfuhr von Abféllen die sicherheitstechnischen Bedingungen fiir
das Befahren von Stral3en mit Abfallsammelfahrzeugen und die sicherheitstechni-
schen Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen der
Berufsgenossenschatt fiir Fahrzeughaltungen berticksichtigt werden. Des Weiteren
sind bei der Planung der ErschlieBungsstral3en die Grundlagen der von der For-
schungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen erarbeiteten ,Richtlinien fiir die
Anlage von StadtstralBen (RASt)” zu beachten.

Die Art und Weise der verkehrstechnischen Erschlieung von Baugebieten kann Ein-
fluss auf die Befahrbarkeit mit Abfallsammelfahrzeugen — und damit auch Auswir-
kungen auf den Abholservice — haben.

Bei Fragen wenden Sie sich an das jeweilige Fachamt.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.214d Landratsamt Ortenaukreis
Schreiben vom 11.01.2019

I. Baurechtsamt
Stellungnahme wird nachgereicht.
(Anmerkung: nachgereichte Stellungnahme s. 5.2.15 e)

Il. Vermessung und Flurneuordnung

Untere Vermessungsbehdrde:

Durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Belange des Fachbe-
reiches Vermessung nicht bertihrt. Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen
nicht.

Untere Flurneuordnungsbehérde:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Flurneuordnungsverfahrens Durbach (Gebirg)-
3761. MalBRnahmen der Flurneuordnung sind nicht betroffen. Wir haben keine Beden-
ken oder Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

lll. Amt fiir Landwirtschaft

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
sieht Neuausweisungen von Planungsgebieten in einem Umfang von rund 6,43 ha
vor.

Anderungsbereiche mit landwirtschaftlicher Betroffenheit

1.(...)

2.(...)

3. Flache 4.17 ,, Gewerbefldche an der Offenburger StralBe” Gré3e der Flache ca.
0,67 ha. Die Flache wird genutzt und als Griinland bzw. als Streuobstwiese be-
wirtschaftet.

5. Flache 4.20 ,Erweiterung der gewerblichen Baufldche im Hubergéssle®. Gré3e der
Flache ca. 0,26 ha. Die beiden betroffenen Flurstiicke 6202 und 6203 der Gemar-
kung Ortenberg werden als Streuobstwiesen bewirtschaftet.

6. Flache 5.1.19 ,Erweiterung des Gewerbegebietes Die Waide“. Das Flurstiick 6703
der Gemarkung Schutterwald mit einer Gré8e von 2,45 ha wird teilweise als Griin-
land und teilweise als Ackerland bewirtschaftet.
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Fléchenwertigkeit

Bei den derzeit landwirtschaftlich genutzten (berplanten Fladchen handelt es sich um

Vorrangflur Stufe | und Vorrangflur Stufe Il der Digitalen Flurbilanz. Aus landwirt-

Schaftlicher Sicht ergeben sich deshalb folgende grundsétzlichen Hinweise:

- Die Vorrangflur Stufe | stellt Flachen bester Bodenqualitét dar. Diese hochwertigen
und ackerféhigen Bbden sind laut Regionalplan 1995 (1.6) zur Erfillung ihrer viel-
faltigen 6konomischen, 6kologischen und sozialen Aufgaben fiir die Landwirtschaft
zu erhalten und zu sichern. Landbauwdirdige Flachen diirfen nur soweit als es
liberwiegend offentliche Belange erfordern und nur in unbedingt notwendigem
Umfang fiir Siedlungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genommen
werden (3.0.2.1).

- Die schutzwiirdigen Bereiche fiir die Landwirtschaft der Vorrangflur Stufe Il sollen
nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden, wenn agrarstrukturelle Belange nicht wesentlich bertihrt wer-
den (Landschaftsplan 2004, Karlsruhe Plansatz 3.3.2.2).

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb als gravierend ein-
zustufen, da in den letzten Jahrzehnten sehr viele Fldchen verloren gegangen sind,
die urspriinglich rein landwirtschaftlichen Zwecken zur Verfliigung standen. Als Ursa-
che der Verluste ist vor allem eine starke Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen flir Bauvorhaben unterschiedlicher Art zu nennen. Der Schutz und der Erhalt
des fruchtbaren Ackerlandes liegen im Interesse der Allgemeinheit. Insofern bedau-
ern wir, dass mit Ausweisung neuer Planungsgebiete und der daraus folgenden Be-
bauung weitere Flachen verloren gehen. Wie unsere Priifung ergab werden einzelne
landwirtschaftliche Betriebe stark von der Flacheninanspruchnahme getroffen. Diese
Betriebe haben z.T. bereits (iber andere Planungsvorhaben Fldchen verloren. Die
Existenzgefahr fiir die Betriebe nimmt immer mehr zu. Der Bedarf an Ersatzflachen
fur die Betriebe ist gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung

Die landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 ist als nachrichtliche Darstellung aus der
Digitalen Flurbilanz Baden-Wurttemberg auch in der Raumnutzungskarte des Regio-
nalplans Sudlicher Oberrhein enthalten. Die in der Raumnutzungskarte dargestellten
Flachen der Vorrangflur 1 stellen jedoch keine (eigenen) Vorrang- oder Vorbehalts-
gebiete als Ziel oder Grundsatz der Raumordnung dar.

Gemaly der Raumnutzungskarte des Regionalplans sind die vom Amt fur Landwirt-
schaft aufgefiihrten Anderungsbereiche alle der Vorrangflur Stufe 2 zuzurechnen. Sie
lassen sich in folgende Kategorien unterteilen:
- Standortgebundene Erweiterung
Die Anderungs- bzw. Erweiterungsflache 5.1.19 (Erweiterung Gewerbegebiet
Waide in Schutterwald) dient dem konkreten Erweiterungsbedarf der direkt an-
grenzenden Betreibe und ist daher standortgebunden.
- Arrondierungen / Luckenschluss
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Die Anderungsflachen 4.17 (Gewerbeflache an der Offenburger Strale) und 4.20
(Erweiterung Gewerbeflache Hubergassle) in Ortenberg stellen sich jeweils als
kleinteiliger Luckenschluss zwischen bereits bebauten Bereichen dar. Die Be-
deutung der Bereiche flr die landwirtschaftliche Erwerbsnutzung ist daher eher
gering einzuschatzen.

Fazit:

Die vorgesehenen Siedlungserweiterungen sind standortgebunden und / oder stellen
sich als kleinteilige Arrondierungen dar. In der Abwagung der unterschiedlichen Be-
lange (hier: Belange der Wirtschaft, auch in ihrer mittelstandischen Struktur, Belange
der Wohnbedurfnisse mit der Sicherung von Standorten fur eine verbrauchernahe
Versorgung) werden die Belange der Landwirtschaft zugunsten der vorgesehenen
Flachenausweisungen zurickgestellt.

Absténde zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flédchen

Die Planungsgebiete sind z.T. von landwirtschaftlich genutzten Fld&chen umgeben.
Daher ist mit den fiir die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen
(Larm, Staub, Geriichen, méglicher Abdrift von Pflanzenschutzmittel ...) zu rechnen.
Die Anderungsbereiche 2, 3, (...), 5 werden (iberwiegend von Ackerkulturen oder
Sonderkulturen aulBerhalb des Geltungsbereiches umschlossen. Um Emissionskon-
flikte zu vermeiden, sind Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches wie folgt
einzuplanen: Zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln ist gegendiiber
Ackerkulturen ein Abstand von 10 m einzuhalten, der durch eine 2 bis 3-reihige, dich-
te, mindestens 1,560 m hohe Abschirmhecke auf zwei Drittel, also 6,7 m, reduziert
werden kann. Bei Anbau von Sonderkulturen sind Schutzstreifen mit einer Breite von
20 m anzulegen. Die Breite des Schutzstreifens kann bei Pflanzung einer 2 bis 3-
reihigen, dichten, mindestens 1,80 m — 2,560 m hohen Abschirmhecke um 1/3 auf
13,3 m verringert werden.

Aus fachtechnischer Sicht weisen wir darauf hin, dass die entsprechenden Abstands-
flachen im Rahmen der Bebauungsplanung aufgenommen und eingeplant werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Berucksichti-
gung erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung.

Umweltbericht / Scoping

Hinsichtlich des Untersuchungsbereichs und des Untersuchungsumfangs im Rah-
men des Umweltberichtes/Scoping ergibt sich folgendes:

Im Rahmen der Umweltpriifung sind bei den Umweltbelangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB Belange der Landwirtschaft nicht aufgefiihrt. Allerdings sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b) die Belange der Land- und
Forstwirtschaft insbesondere zu beriicksichtigen. Aul3erdem schreibt § 1 a Abs. 2
BauGB den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Land-
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wirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt und einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Hinsichtlich der Untersuchungsmethode und des Untersuchungsumfangs ergibt sich
fur das Schutzgut ,Boden* folgendes:

- Der Aspekt eines Verlustes wertvoller landwirtschaftlicher Produktionsflache zur
Erzeugung hochwertiger Nahrungsmittel und nachwachsender Rohstoffe muss mit in
die Untersuchung und Bewertung einflie3en.

- Sollte zur Kompensation der Vorhaben bzw. der Eingriffe die Umsetzung von Aus-
gleichsmalinahmen notwendig sein, weisen wir darauf hin, dass durch sinnvolle Len-
kung des Ausgleichs eine weitere Inanspruchnahme oder ein weiterer Verbrauch
landwirtschaftlicher Fldchen dringend zu vermeiden ist. Hierunter fallen sowohl eine
Extensivierung von Flachen als auch Umwandlungen in eine nicht landwirtschaftliche
Nutzung.

Fir die Landwirtschaft vertrédgliche KompensationsmalBnahmen sind Waldaufwertun-
gen durch Umwandlung, KalkungsmalBnahmen im Wald oder flachensparende Ge-
wésserrenaturierungen. Dartiiber hinaus sind AusgleichsmalRnahmen in den zahlrei-
chen im Ortenaukreis ausgewiesenen Naturschutz- und Fauna-Flora-Habitat-
Gebieten zu beflirworten.

Aus unserer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen und Bedenken zu den vor-
gelegten Planungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht zu den Ande-
rungsbereichen wurde zwischenzeitlich vom Buro Faktorgrin bearbeitet und wird
dem Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans als gesonderter Teil der
Begriindung beigefligt. Er ist damit auch Gegenstand der Beteiligung von Offentlich-
keit, Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 3 Abs.2 und § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB). Die Belange der Landwirtschaft wurden hier bei der
Bewertung des Schutzgutes ,Boden® beachtet.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden keine konkreten Kompensations-
malinahmen festgesetzt, eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Festsetzung von Kom-
pensationsmalnahmen erfolgt erst auf der nachgelagerten Bebauungsplan-Ebene.

IV. Amt fiir Waldwirtschaft )

Die forstfachliche Priifung der vorgelegten weiteren Anderungsflachen im Zuge der
2. Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg ergibt folgende Er-
gebnisse:
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(...)

. Flache 4.17: ,Gewerbefldache an der Offenburger Stral8e” in Ortenberg
Forstliche Belange sind nicht betroffen, da die Anderung keine Waldfléchen be-
ruhrt oder tangiert.

6. Flache 4.18: ,Jugendherberge Schloss Ortenberg“in Ortenberg

Die Planung sieht keine Waldinanspruchnahme vor. Wir weisen jedoch darauf hin,

dass im Norden auf Flurstiick Nr. 8350, Gemarkung Ortenberg eine Waldfléche di-

rekt an die neue Fldchennutzungsplanungsgrenze anschliel3t.

(...)

. Flache 4.20: ,Erweiterung gewerbliche Baufldche im Hubergéssle“in Ortenberg
Forstliche Belange sind nicht betroffen, da die Erweiterung keine Waldfldchen be-
ruhrt oder tangiert.

9. Flache 5.1.19: ,Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide* in Schutterwald
Forstliche Belange sind nicht betroffen, da die Erweiterung keine Waldflachen be-
riihrt oder tangiert.

Zusammenfassung:

Die 2. Anderung der Fldchennutzungsplanung der Verwaltungsgemeinschaft Offen-

burg sieht keine Waldinanspruchnahme von Waldfldchen im Sinn von § 2 Lan-

deswaldgesetz vor.

Lediglich bei Flache Nr. 4.18 ,Jugendherberge Schloss Ortenberg”in Ortenberg

grenzt die Uberplante Flache direkt an Wald an. Das Waldabstandgebot des § 4 Abs.

2 LBO ist im Zuge der Bebauungsplanung bzw. des Bauantrages zu kléren.

AN WN =

o N

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Flache 4.18 wird ein Hinweis auf Berucksichtigung des Waldabstandes bei der
Bebauungs- bzw. Hochbauplanung in die Begrindung zur Flachennutzungsplanan-
derung aufgenommen.

V. StraBenbauamt

Anmerkung der Verwaltung:
Dem Strallenbauamt wurde eine Fristverlangerung bis 25.01.2019 gewahrt. Vom
Strallenbauamt wurde jedoch keine Stellungnahme nachgereicht.

VI. Amt fiir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht )
Aus fachtechnischer Sicht ergeben sich zu den folgenden geplanten punktuellen An-
derungen des Fldchennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg Hin-
weise:

(..)
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Fléche 4.17: ,Gewerbefléche an der Offenburger Stralle” in Ortenberg

Direkt stdlich an das Plangebiet, welches als Gewerbefléche dargestellt werden soll,
grenzt ein allgemeines Wohngebiet (WA). Die Ausweisung einer Gewerbefldche in
unmittelbarer Néhe zu einem WA widerspricht unserer Auffassung nach dem Tren-
nungsgrundsatz bei raumbedeutsamen Planungen nach § 50 BImschG.

(..)

Fléchen 4.20 & 5.1.19: ,Erweiterung gewerbliche Baufldche im Hubergéssle”in Or-
tenberg & ,Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide” in Schutterwald

In beiden Plangebieten sollen gewerbliche Baufldachen, die sich in der Nahe zu be-
stehenden Wohngebieten befinden, erweitert werden. Wir regen an, die Schallimmis-
sionen die aus den Plangebieten auf die bestehende Wohnbebauung einwirken bei
der Aufstellung des jeweiligen Bebauungsplans zu untersuchen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Flache 4.17: Die Flache ist nur fur kleine wenig emittierende gewerbliche Betrie-
be (z.B. Dienstleistungen, Handwerk, Handel) gedacht. Ein nicht zu bewaltigender
Immissionskonflikt wird daher nicht gesehen. Weitere Klarungen immissionsschutz-
bezogener Fragestellungen erfolgen auf Ebene der nachgelagerten Bebauungspla-
nung. Dabei ist auf den am noérdlichen Rand der Wohnbebauung vorhandenen Wall
hinzuweisen, der einen Schutz vor Larmimmissionen aus der geplanten, nérdlich an-
grenzenden Gewerbeflache bildet.

Zur Flache 4.20: Die Flache ist nur fur kleine wenig emittierende gewerbliche Betrie-
be (z.B. Dienstleistungen, Handwerk, Handel) gedacht. Ein nicht zu bewaltigender
Immissionskonflikt wird daher nicht gesehen. Weitere Klarungen immissionsschutz-
bezogener Fragestellungen erfolgen auf Ebene der nachgelagerten Bebauungspla-
nung.

Zur Flache 5.1.19: Die Flachenausweisung dient der Erweiterung von bestehenden
Betrieben. Die Gewerbeflachenerweiterung wurde gegeniber dem Stand zur frihzei-
tigen Beteiligung deutlich verkleinert. Zwischen der Gewerbeflachen und angrenzen-
den Wohnbauflachen verlauft noch ein Grinstreifen. Falls erforderlich, kénnten dort
auch SchallschutzmalRnahmen erfolgen. Weitere Klarungen immissionsschutzbezo-
gener Fragestellungen erfolgen auf Ebene der nachgelagerten Bebauungsplanung.

Vil. Amt fiir Umweltschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird der Vorgehensweise und dem Untersuchungs-
umfang, wie in den Scopingunterlagen dargestellt, im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung zugestimmt, da die naturschutzrelevanten Belange ausreichend benannt und
berticksichtigt werden.

(..)
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Im Bereich der Flache 4.1.8 Jugendherberge Schloss Ortenberg sind in vorhandenen
Gebéauden auch Winterquartiere von Flederméausen vorhanden. Dies ist bei Erweite-
rungs- und Neubauten unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten mit zu beach-
ten. Fiir die Bebauung des Regionalen Griinzugs ist ein Zielabweichungsverfahren
notwendig. In diesem Verfahren miissen auch die artenschutzrechtlichen Aspekte
geprtift werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Umweltprufung
wurde u. a. fir die Anderungsflache 4.18 eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung
vorgenommen. Hierbei wurde festgestellt, dass an den Bestandsgebauden vom Bo-
den aus nur wenige Spalten oder Einflugmaoglichkeiten ersichtlich sind. Ein Vorkom-
men gebaudebriutender Fledermause kann jedoch ohne nahergehende Untersu-
chungen nicht ausgeschlossen werden. Ein Ausgleich von Tages- und Paarungs-
quartieren kann ggf. Uber Nistkasten an einem vorhandenen Gebaudebestand in der
Umgebung erfolgen. Um eine Stérung gebaudebewohnender Fledermause wahrend
der Bauarbeiten zu vermeiden, sind entsprechende Vermeidungsmalinahmen (bspw.
gerichtete Beleuchtung, keine Bautatigkeiten nach der Dammerung, Bauzeitenrege-
lung bei larm- und erschutterungsintensiven Arbeiten) umzusetzen. In der arten-
schutzrechtlichen Voreinschatzung wird festgestellt, dass unter Berlicksichtigung des
Umfelds gute Voraussetzungen bestehen, vorgezogene Ausgleichsmalnahmen fur
gebaude- und baumbewohnende Fledermaus- und Vogelarten durchzuflihren. Im
Rahmen eines nachfolgenden Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans
bzw. im Rahmen der Zulassung der geplanten Baumaflnahmen sind weitergehende
artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich, auf deren Grundlage die CEF-
Maflnahmen konkret festgelegt werden kénnen.

Um den Zielkonflikt mit dem im Regionalplan festgelegten Regionalen Griinzug zu
uberwinden, haben die Verwaltungsgemeinschaft Offenburg und die Gemeinde Or-
tenberg einen Antrag auf Zielabweichung gestellt. Das Zielabweichungsverfahren
lauft parallel zur weiteren Bearbeitung des Anderungsverfahrens des Flachennut-
zungsplans.

VIIl. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Zu dem mit Schreiben vom 15. November 2018 (ibersandten Anderungsentwurf des
Fldchennutzungsplanes sind nachstehende Abkladrungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:

A) AuBerungen geménR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen
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|. Oberflachengewdésser

1. Sachstand: )
In nachfolgender Tabelle wurden die weiteren Anderungsfldchen, welche uns betref-
fende Themen tangieren, aufgelistet.

Nr. Fléche Gemarkung Betroffenheit Ge- Betroffenheit Betroffenheit
wésserrand- Uberschwem- HQ extrem
streifen mungsgebiet

HQ100

()
(-.)

()

Bereich Ortenberg

4.17 ~Gewerbefldche an der Ortenberg — Ja
Offerburger Stral3e” Ortenberg

(--)

4.20 ~Erweiterung der gewerbli- | Ortenberg — Ja
chen Baufldche im Ortenberg

Hubergéssle”

Bereich Schutterwald

5.1.19 Erweiterung des Gewer- Schutterwald | Ja (Stumperlen- Ja
begebietes "Die Waide*” Schutterwald | bach, G.11.0)

1.1 Uberschwemmungsgebiet und HQ extrem

Nach unserem derzeitigen Kenntnisstand (Hochwassergefahrenkarten bzw. fiir die
Gemeinde Ortenberg ergédnzend die Flussgebietsuntersuchung aus 2017) werden
einige der geplanten Fldchen bei einem 100-jéhrlichen Hochwasserereignis lberflu-
tet und liegen somit nach § 65 WG in einem gesetzlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebiet. Uberplanungen in einem bereits im Bestand vorhandenen baurechtli-
chen Innenbereich sind wasserrechtlich nach § 78 Abs. 3 WHG zu beurteilen. An-
dernfalls ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in Uberschwemmungsgebieten
verboten.

Weitere Planflachen werden laut Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hoch-
wasserereignissen (HQextrem) (berflutet. Solche extremen Hochwasserereignisse
kénnen sein: Ein gréBerer als der hundertjéhrliche Abfluss (HQ100), ein Versagen
oder Uberstrémen von Hochwasserschutzanlagen oder Verklausungen an Engstellen
wie etwa Brlicken oder Durchléssen.

HQextrem-Ubeq‘lutungsﬂéchen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als ,Risikogebiete
aulBerhalb von Uberschwemmungsgebieten®.

1.2 Gewésserrandstreifen

Entsprechend den Angaben der Antragsunterlagen werden durch die geplanten Fl&-
chen die Gewésserrandstreifen der in der Tabelle aufgeflihrten Gewéasser bertihrt.
Die Gewaésserrandstreifen umfassen nach § 29 Wassergesetz im Innenbereich
grundsétzlich eine Breite von mindestens 5 m ab Uferb6schungsoberkante.
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2. Rechtliche Vorgaben

2.1 Uberschwemmungsgebiet und HQ extrem

Im Fldachennutzungsplan und Bebauungsplan sind Uberschwemmungsgebiete nach
§§ 5 Abs. 4a und 9 Abs. 6a BauGB im Plan- und Textteil nachrichtlich zu Gberneh-
men und als ,Uberschwemmungsgebiet gemal § 65 WG* zu kennzeichnen.

2.1.1 Planungen im baurechtlichen Aul3enbereich

Im Uberschwemmungsgebiet im baurechtlichen AuBenbereich ist gemél § 78 Abs. 1
WHG die Ausweisung von neuen Baugebieten im AulRenbereich in Bauleitpldnen
oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Eine wasserrechtliche Zulassung der Baugebietsausweisung im Uberschwem-
mungsgebiet ist bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Darin ist das kumu-
lative Vorliegen der Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG nachzuweisen.

Solange die Untere Wasserbehérde keine Zulassung gemal3 § 78 Abs. 2 WHG erteilt

hat, kbnnen wir der vorliegenden Bauleitplanung nicht zustimmen. Entgegen den

Verboten des § 78 WHG erlassene Bauleitpléne verstoBen gegen héherrangiges

Recht und sind insoweit nichtig.

Wir empfehlen, im ersten Schritt abzukldren, ob die bauleitplanerischen Zulassungs-

voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG erfiillbar sind:

e Nr. 1 (keine anderen Mbglichkeiten der Siedlungsentwicklung): mit der baupla-
nungsrechtlich zustdndigen Genehmigungsbehérde;

e Nr. 2 (unmittelbare Angrenzung an bestehendes Baugebiet): mit der zusténdigen
Unteren Baurechtsbehérde.

In geeigneter, vollstreckbarer Weise ist sicherzustellen, dass der verlorene Riickhal-

teraum spétestens vor Satzungsbeschluss eines aus dem Fldchennutzungsplan ent-

wickelten Bebauungsplanes baulich ausgeglichen wird.

2.1.2 Planungen im baurechtlichen Innenbereich

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung sind gemal3 § 78 Abs. 3 WHG insbe-
sondere zu berticksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintrdchtigung des bestehenden Hochwasserschutzes,
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Spétere Einzelbauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet bediirfen einer wasser-

rechtlichen Genehmigung gemald § 78 Absatz 56 WHG. Damit kein Widerspruch zwi-

schen Bauleitplanung und Zulassungsféahigkeit der Einzelbauvorhaben entsteht, sind

materiell-rechtlich die Kriterien des § 78 Abs. 5 WHG mal3geblich:

e In der Satzung ist durch entsprechende bauplanungsrechtliche Vorgaben sicher-
zustellen, dass alle spateren Einzelbauvorhaben die vier Voraussetzungen des §
78 Abs. 5 WHG erfiillen kénnen.
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e Die Gemeinde muss einen kommunaler Riickhalteraum-Ausgleich fiir das lber-
plante Gebiet vor der ErschlieBung des Plangebietes umsetzen. Dieser kann
liber das Hochwasserschutzregister gemél3 § 65 Abs. 3 WG spéteren Einzelbau-
vorhaben angerechnet und so refinanziert werden.

Bei AusgleichsmalBnahmen in Uberschwemmungsgebieten ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufiihren.

Wir empfehlen, sich im Vorfeld mit dem Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
im Landratsamt Ortenaukreis abzustimmen.

Durch bauplanungsrechtliche Vorgaben ist sicherzustellen, dass die Rechtsvorschrif-

ten fiir Anlagen wassergefdhrdender Stoffe eingehalten werden:

e die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen ist verboten

e vorhandene Heizblverbraucheranlagen sind bis zum 5. Januar 2023 nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nachzurtlisten

e Anlagen diirfen nur dann errichtet oder betrieben werden, wenn wassergefahr-
dende Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden
oder auf andere Weise in ein Gewéasser oder eine Abwasseranlage gelangen
kbnnen.

HQextrem-Uberflutungsfidchen sind im Flachennutzungsplan geméal3 § 5 Abs. 4a

BauGB nachrichtlich zu iibernehmen als ,Risikogebiete aulRerhalb von Uber-

schwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG*,

Entgegen dieser hbherrangigen Rechtsvorschriften erlassene Bauleitpléne sind in-
soweit nichtig.

2.2 Gewdésserrandstreifen

In den aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungspldnen sind geman §
9 Abs. 6 BauGB entlang der FlieBgewésser beidseitig Gewésserrandstreifen mit ei-
ner Breite von mindestens 5 m im Planteil nachrichtlich zu dbernehmen und als ,Ge-
wésserrandstreifen gemal3 § 38 WHG i. V. m. § 29 WG* zu kennzeichnen.

3. Fachtechnische Beurteilung:

3.1 Uberschwemmungsgebiet

Fiir Flachen im bisherigen baurechtlichen Aul3enbereich (siehe Abschnitt 2.1.1) sind
fiir eine wasserrechtliche Zulassung die Nachweise zu § 78 Abs. 2 WHG vorzulegen.
Flir Flachen, die bisher dem baurechtlichen Innenbereich zuzurechnen sind, beste-
hen die unter Abschnitt 2.1.2 genannten Vorgaben einer bauleitplanerischen Abwé&-
gung.

Erst nach entsprechender Erganzung der Unterlagen kann das Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz abschlieBend Stellung nehmen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Folgende Flachen liegen in einem Risikogebiet (HQextrem): 4.17, 4.20, 5.1.19.
Flache 4.17: Es wird ein entsprechender Hinweis zur Lage im Risikogebiet in die Be-
grindung zur Flachennutzungsplananderung aufgenommen.

Flache 4.20: Es wird ein entsprechender Hinweis zur Lage im Risikogebiet in die Be-
grundung zur Flachennutzungsplananderung aufgenommen.

Flache 5.1.19: Bei Betrachtung der Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-
Wirttemberg (Kartendienst der LUBW) ist fUr die Flache 5.1.19 die Lage im HQ ext-
rem nicht erkennbar.

3.2 Gewaésserrandstreifen

Der Gewésserrandstreifen ist in der Unterhaltungspflicht des Grundstiickseigentui-
mers nach den Vorgaben des landesweiten Leitfadens ,Gewésserrandstreifen in Ba-
den-Wiirttemberg — Anforderungen und praktische Umsetzung® natlirlich zu entwi-
ckeln. Der Leitfaden ist im Internet frei erhéltlich auf: http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/serviet/is/255462/.

Wir empfehlen den Gewésserrandstreifen als éffentliche Flache zu erwerben. Gege-
benenfalls kann diese Flache sowie deren Pflege bzw. Unterhaltung durch privat-
rechtliche Vereinbarung den Angrenzern lberlassen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach der tabellarischen Aufstellung des Amtes fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz unter Nr. 1 / Sachstand ist bei folgender Flache der Gewasserrandstreifen zu
beachten: 5.1.19 (Stumpenerlenbach).

Bei den Flachenbeschreibungen in der Begrindung zur Flachennutzungsplanande-
rung wird ein entsprechender Hinweis auf den Gewasserrandstreifen erganzt.

Il. Grundwasserschutz/Wasserversorqung

Sachstand:

Bei Priifung der vorliegenden Antragsunterlagen wurde festgestellt, dass nicht bei
allen Anderungsbereichen, welche im Wasserschutzgebiet liegen, der Hinweis ,Lage
im WSG* aufgefiihrt wurde. Aus der nachfolgenden Tabelle kann die tatsdchliche
Situation entnommen werden.

Fachtechnische Beurteilung:
Folgende Anderungsbereiche liegen innerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete:
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betroffenes Wasserschutzgebiet
Anderungsbereich in Fléache Name Schutzzone
(...)
Gemeinde Ortenberg Nr. 4.1.17 Offenburg B
Gemeinde Ortenberg Nr.4.1.18 Offenburg B
(-..)
Gemeinde Ortenberg Nr. 4.1.20 Offenburg B

Sowohl die Erlduterungen als auch der Umweltbericht zur 2. Anderung des Flédchen-
nutzungsplanes sollte deshalb ergénzt werden.

Des Weiteren wird auf die Beachtung der Rechtsverordnungen der jeweiligen Was-
serschutzgebiete verwiesen.

Wir weisen vorsorglich daraufhin, dass durch die Lage in Wasserschutzgebieten Ein-
schrdnkungen bezliglich einer zukiinftigen Bebauung oder Nutzung von Grundstii-
cken méglich ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Gemal der o.a. Auflistung des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird bei
den Flachenbeschreibungen in der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung
ein entsprechender Hinweis auf die Lage im Wasserschutzgebiet erganzt.

lll. Abwasserentsorqung/Oberflachenentwésserung

Sachstand/Fachtechnische Beurteilung:

Fir die aufgefiihrten Flachenausweisungen der o. g. Gemarkungen sind keine kon-
kreten Angaben zur beabsichtigen Entwésserung zu entnehmen. Weshalb von unse-
rer Seite keine abschlieRende Stellungnahme gegeben werden kann.

Bei den beabsichtigten Flachenneuausweisungen gehen wir davon aus, dass im
Rahmen von noch durchzuflihrenden Bebauungsplanverfahren die entsprechenden
Hinweise und Vorgaben unseres Merkblattes ,Bebauungsplan® sowie das allgemein
glltige Regelwerk der Abwassertechnik ausreichend berticksichtigt werden. Um eine
zeitnahe Bearbeitung im Rahmen der Bauleitplanung gewéhrleisten zu kénnen, sind
Angaben zur tatsdchlich beabsichtigten Entwdsserungskonzeption ausreichend kon-
kret darzustellen.

Insbesondere ist bei der Planung der Entwésserung der ausgewiesenen Gebiete zu
bertiicksichtigen, dass bei der entwésserungstechnischen ErschlieBung die hydrauli-
sche Leistungsfahigkeit (Mindestleistungsfahigkeit) ausreichend beriicksichtigt wird.
Dieser Nachweis ist auch zu fiihren, wenn ausgewiesene Gebiete nicht Teil eines
glltigen Generalentwésserungsplanes sind.
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Generell ist bei der Neuausweisung von Gewerbegebieten auch friihzeitig zu kléren,
wie eine eventuell erforderlich werdende Regenwasserbehandlung umgesetzt wer-
den kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwasserbeseitigung und insbesondere auch Behandlung des Niederschlags-
wassers wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung geregelt: dort konnen Fla-
chen oder MaRnahmen zur Riuckhaltung oder Versickerung festgesetzt werden.

IV. Altlasten/Bodenschutz

Sachstand:

Im Gesamtgebiet des Fldchennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offen-
burg mit den Gemeinden Offenburg, Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutter-
wald, sind dem Landratsamt Ortenaukreis, Altlasten, Altablagerungen, altlastver-
déchtige Flachen, Schadensfélle auf Industrie- und Gewerbestandorten sowie schéd-
liche Bodenverénderungen bekannt. Diese sind in der Datenbank ,,Fachinformations-
system Bodenschutz — und Altlastenkataster (FIS-BAK)“ beim Landratsamt Orten-
aukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — dokumentiert. Die Lage von
mdglichen altlastenrelevanten Fldchen bzw. schédlichen Bodenverénderungen in-
nerhalb des Flachennutzungsplans ist iiber den gemeindeeigenen UDO-Zugang
(Umwelt- Daten und Karten Online) einzusehen.

(..)

Anregungen und Hinweise:

Im schriftlichen Teil (Erlduterungsbericht) zum Fldchennutzungsplan empfehlen wir,
den o.g. Sachstand in einem Kapitel ,Altlasten / altlastverdéchtige Flachen* aufzu-
nehmen.

Durch Anlagen- und Betriebsstilllegungen oder Umnutzungen sowie Havarien kbn-
nen immer wieder neue Altlastverdachtsflichen entstehen, die zu einer sténdigen
Fortschreibung bei der Altlasten- und Schadensfallbearbeitung fiihren. Vor allem in-
nerhalb von bebauten Fldchenbereichen kénnen daher auch in Zukunft neue Altlast-
verdachtsflachen bzw. Altstandorte und Schadensfélle nicht ausgeschlossen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans, der 2009 genehmigt wur-
de, wurden auf Grundlage der vom Landratsamt zur Verfugung gestellten Datensatze
zum Stand Februar 2008 Altlastenverdachtsflachen im Plan gekennzeichnet und in
der Begrundung aufgefuhrt. In Abstimmung mit dem Landratsamt wurden im Fla-
chennutzungsplan 2009 lediglich die als 'altlastverdachtige Flache' bzw. 'Verdachts-
flache / schadliche Bodenveranderung' eingestuften Falle aufgeflhrt und gekenn-
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zeichnet. "A"- Falle, die nach Untersuchung aus der Altlastenerfassung ausgeschie-
den sind, und B-Falle sind nicht enthalten.

Da es sich vorliegend nur um eine Fortschreibung einzelner Anderungsbereiche
handelt, wird in der Flachenbeschreibung ein Hinweis auf den Altstandort / Altablage-
rung aufgenommen. Eine generelle Aktualisierung erfolgt jedoch zum jetzigen Zeit-
punkt nicht: sie ist Thema der nachsten Gesamtfortschreibung.

(..)

Zu Fléache 4.20 ,Erweiterung der gewerblichen Baufldche im Hubergéssle®:
Hinsichtlich des Anderungsbereich 4.20 ,Erweiterung der gewerblichen Baufléche im
Hubergéssle®, Gemeinde Ortenberg, weisen wir darauf hin, dass

1. es sich bei der zur Verfiigung stehenden Fléche 4.11a und 4.11b um den Alt-
standort ,Schrotthandel, Objekt-Nr. 06901, Grundstlicke, FIst.-Nrn. 6204 und
6206, der Gemeinde Ortenberg handelt.

Die im Zuge der Bewertung erfolgte Einstufung in ,Orientierende Untersuchung®
bedeutet, dass eine Verunreinigung des Untergrundes bzw. Beeintrédchtigung
des Grundwassers aufgrund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden kann.
Es besteht die Besorgnis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigt ist o-
der kiinftig beeintrachtigt wird, wobei neben dem Schutz von Grundwasser vor
kontaminiertem Boden auch der Schutz der Gesundheit von Menschen auf kon-
taminierten Fldchen zu beachten ist.

Wir machen darauf aufmerksam, dass im Oktober 2003 im Rahmen der Erstel-
lung eines ingenieurgeologischen ErschlieBungsgutachtens vom Institut fiir an-
gewandte Geologie, Willstétt, innerhalb des Bebauungsplangebietes ,Huber-
géassle” erhbhte Cadmiumgehalte festgestellt worden sind. Die im humosen
Oberboden (,Mutterboden®) festgestellten Cadmiumgehalte tiberschreiten mit
6,08 und 3,81 mg Cd/kg TS den flir Wohngebiete, deren Haus- und Kleingérten
sowohl als Aufenthaltsbereich fiir Kinder als auch flir den Anbau von Nahrungs-
pflanzen genutzt werden, geltenden Priifwert der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) von 2 mg Cd/kg TS.

2. Bei der geplanten Erweiterung der vorgenannten gewerblichen Bauflédche 4.11a
und 4.11b handelt es sich um Teilbereiche der Grundstiicke, Fist.-Nm. 6201 bis
6203. Auch fiir diesen Teilbereich kbnnen beim derzeitigen Kenntnisstand erhéh-
te Cadmiumgehalte nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sind spé-
testens im Rahmen des klinftigen Bebauungsplanverfahrens entsprechende Bo-
denuntersuchungen in vorhergehender Absprache mit dem Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vorzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Flachen 4.11a und 4.11b wur-
den im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplans in die Planung eingebracht.
In der Beschreibung zur Flache 4.20 in der Begrundung zur Flachennutzungsplanan-
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derung wird ein Hinweis auf die o. a. Sachverhalte aufgenommen (benachbarter Alt-
standort 'Schrotthandel' / Bodenuntersuchungen erforderlich).

B) AuBBerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Hinweise beziiglich der zu betrachtenden Schutzgditer:

Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Das Ziel der Umweltpriifung ist dabei weniger, liber die Vertraglichkeit eines Projek-
tes fir die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen fiir
die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung Uber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem for-
malisierten Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrdchtigungen durch
das Projekt drohen, welche Méglichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes
bessere Lésungen, also Alternativen, existieren.

. Oberflachenqgewésser

Umfang und Detaillierungsgrad:

Beziiglich der Auswirkungen der zuklinftigen Flachennutzung auf das Schutzgut

,Oberflachenwasser” sollten v. a. folgende Aspekte betrachtet werden:

e Verdnderung der Wasserflihrung (ggf. auch Trockenlegung) und der Wasserqua-
litdt von Oberfldchengewésser

e Gewadsserzerstbrung, -verrohrung, -verlegung und -verbauung

e Verdnderung der Gewésserbkologie (Fauna/Flora, Selbstreinigungsvermégen,
Geschiebehaushalt)

e Beeintrachtigung des Retentionsvermégens durch Verdnderung der Bodenstruk-
tur (Abtrag, Uberschiittung, Erosion, Verdichtung, Versiegelung)

e Beeintréchtigung von Uberschwemmungsbereichen

e Schadstoffeintrag

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist hinsichtlich

der Schutzgtiter ,Grundwasser” und ,Boden/Altlasten” aus unserer Sicht ausrei-

chend.

Hinweis:

Im Ubrigen verweisen wir auf das Merkblatt ,BAULEITPLANUNG* des Landratsam-
tes Ortenaukreis — Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz -. Der neueste Stand
dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Entwurf des Umweltberichts wird dem Entwurf zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans als gesonderter Teil der Begrindung beigeflgt. Er ist damit auch Gegen-
stand der Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB).

Der Umweltbericht enthalt auch Empfehlungen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs bei den einzelnen Anderungsbereichen.

IX. Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Aus unserer Sicht ergeben sich zur vorliegenden Flachennutzungsplandnderung kei-
ne Einwendungen. Wir bitten Sie jedoch, uns bei der Planung und Erstellung konkre-
ter Bebauungspléne, die sich auf der Grundlage dieses Flachennutzungsplans ent-
wickeln, zu beteiligen, um die ,abfallabfuhrtechnischen® Belange — in Abstimmung
mit dem Abfuhrunternehmen — priifen und beurteilen zu kénnen. Bei der Planung
miuissen beziiglich der Aufnahme und Abfuhr von Abféllen die sicherheitstechnischen
Bedingungen fiir das Befahren von Strallen mit Abfallsammelfahrzeugen und die
sicherheitstechnischen Anforderungen an StralBen und Fahrwege fiir die Sammlung
von Abféllen der Berufsgenossenschatft fiir Fahrzeughaltungen beriicksichtigt wer-
den. Des Weiteren sind bei der Planung der ErschlieBungsstral3en die Grundlagen
der von der Forschungsgesellschatt fiir StralBen- und Verkehrswesen erarbeiteten
»Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen (RASt)” zu beachten.

Die Art und Weise der verkehrstechnischen ErschlieBung von Baugebieten kann Ein-
fluss auf die Befahrbarkeit mit Abfallsammelfahrzeugen — und damit auch Auswir-
kungen auf den Abholservice — haben.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5214 e Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt
Schreiben vom 09.04.2019 / nachgereichte Stellungnahme

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung durch das Re-
gierungspréasidium Freiburg.

Aus bauleitplanerischer Sicht nehmen wir zu den mit Schreiben vom 15.12.2018
libersandten Unterlagen wie folgt Stellung:

(..

Fléche 5.1.19:

Zum Ausgleich soll die entsprechende Fldchengrél3e von der Erweiterungsflache
5.1.7 abgezogen werden. Diese Flachenreduzierung fehlt in den Unterlagen der
friihzeitigen Beteiligung. Sie ist in der Offenlage darzustellen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Flachenerweiterung 5.1.19 geht auf den Erweiterungsbedarf direkt an-
grenzender Betriebe zurlck. Die betreffenden Betriebe haben ihren Flachenbedarf
zwischenzeitlich konkretisiert, sodass die Erweiterungsflache von 0,89 ha auf 0,41 ha
und auf eine Bautiefe von ca. 20 m reduziert werden konnte. Der Erweiterungsbedarf
der Betriebe kann dadurch weiterhin abgedeckt werden.

Durch die Verkleinerung liegt die im stidwestlichen Bereich der Planflache verblei-
bende, geringfligige Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug nach Stellung-
nahme des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein im Rahmen des mal3stabsbeding-
ten Ausformungsspielraums.

Hinsichtlich der deutlich reduzierten Flache und der konkreten Zuordnung fir die Er-
weiterung der direkt angrenzenden Betriebe ist ein Flachentausch, d.h. die flachen-
gleiche Rucknahme gewerblicher Bauflache an anderer Stelle, nicht erforderlich.

Hinsichtlich potentieller Nutzungskonflikte zwischen schutzbedlirftigen Fldchen an-
grenzend an gewerbliche Nutzungen, der Fldchenbedarfsnachweise und der Lage
einzelner Flachen in Regionalen Griinziigen verweisen wir auf die Ausfiihrungen des
Amts fiir Gewerbeaufsicht und Immissionsschutzes unseres Hauses, des Regie-
rungspréasidiums Freiburg sowie des Regionalverbands Scidlicher Oberrhein.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahmen des Landratsamtes / Amt flir Gewerbeaufsicht und Immissions-
schutz, des Regierungsprasidiums Freiburg und des Regionalverbandes Sudlicher
Oberrhein sind in die vorliegenden Abwagungsunterlagen eingebunden worden. Auf
die dort aufgefuhrten Stellungnahmen der Verwaltung / Abwagungsempfehlung wird
verwiesen.

5.2.15 Netze Mittelbaden

5.215a Netze Mittelbaden GmbH
Schreiben vom 22.06.2017

Gegen die 2. Anderung des oben genannten Fldchennutzungsplans bestehen unse-
rerseits keine Einwénde.

Der Bereich wird durch Erweiterung unseres bestehenden Versorgungsnetzes mit
elektrischer Energie versorgt werden. Nach derzeitigem Informationsstand wird im
Bereich des Feuerwehrhauses bzw. Bauhofes eine kundeneigene Trafostation er-
richtet. Einen Planausschnitt, in dem unsere bestehenden Versorgungstrassen er-
sichtlich sind, erhalten Sie als Anlage.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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5.215b Netze Mittelbaden GmbH
Schreiben vom 19.09.2017

Gegen die Anderung des o.g. Fldchennutzungsplans bestehen unsererseits keine
Einwénde. Planausschnitte in denen bestehende Versorgungsanlagen in den be-
troffenen Bereichen ersichtlich sind fiigen wir diesem Schreiben bei. Zu den einzel-
nen Bereichen nehmen wir wie folgt Stellung:

(..)

Nr. 1.2.11 Bestand und Erweiterung Firma Burgert, Offenburg / Bohlsbach
Die bestehenden Versorgungskabel werden weiterhin benétigt.

Nr. 1.8.5 Bunkeranlagen im Stadtwald, Offenburg / Waltersweier
Die bestehenden Versorgungseinrichtungen (Trafostation und 20 KV Kabel) werden
weiterhin bendtigt.

Nr. 1.10.10 Erweiterung Eisengiel3erei Karcher Guss, Offenburg / Windschlég
Die bestehenden 20 kV-Kabel sind fiir die Stromversorgung weiterhin erforderlich.

Nr. 1.12.11 Bestandssicherung Leistenfabrik Stark, Offenburg / Zunsweier
Die bestehenden Versorgungseinrichtungen sind fiir die Stromversorgung der Leis-
tenfabrik weiterhin erforderlich.

(..)

Nr. 2.1.13 und 2.1.14 Bestandsbebauung Oberweiler und Halbgditle

Die bestehenden Versorgungseinrichtungen, Trafostation, 20 kV-Freileitung und 1-
kV- Freileitungen sind fir die Stromversorgung weiterhin erforderlich.

Nr. 2.1.15 Erweiterung Hotel Rebstock, Gemeinde Durbach

Die bestehenden Versorgungseinrichtungen (kundeneigene Trafostation, 20-kV-
Kabel, 1-kV-Kabel und 1-kV-Freileitung) sind fiir die Stromversorgung weiterhin er-
forderlich.

Nr. 2.2.8 Umwidmung Spielplatz, Gemeinde Durbach / OT Ebersweier
Auf diesem Grundstlick befinden sich unsererseits keine Versorgungseinrichtungen.

Nr. 2.2.9 Umwidmung Gewerbefldche Ebersweier, Gemeinde Durbach / OT Ebers-
weier
In der Wiesenstral3e befindet sich 1-kV-Erdkabel.

Nr. 2.2.10 Fldachentausch Gewerbefldache Ebersweier, Gemeinde Durbach / OT
Ebersweier
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In der Erweiterungsflache befinden sich unsererseits keine Versorgungseinrichtun-
gen.

Nr. 2.2.12 Ehemalige Schule Ebersweier, Gemeinde Durbach / OT Ebersweier
Angrenzend an die ehemalige Schule befindet sich eine Trafostation welche den ge-
samten Bereich Hasenhalde mit Strom versorgt. Der Standort ist mittels einer
Grunddienstbarkeit gesichert. Au3erdem befinden sich 20-kV- und 1 kV-Kabel auf
dem Grundsttick.

Nr. 2.2.13 Erweiterung Sportflaéche Ebersweier, Gemeinde Durbach / OT Ebersweier
Auf der Erweiterungsfldche befinden sich unsererseits keine Versorgungsleitungen.

Nr. 2.2.14 Wohnbauflache ,In der Au* (Umwidmung gemischte Baufléche)
Gemeinde Durbach / OT Ebersweier
Der Bereich ist tber 1-kV-Freileitungen mit elektrischer Energie versorgt.

(..)

Nr. 3.2.13 Erweiterung Gewerbegebiet Oberlohr I,
Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim
In der Erweiterungsfldche befinden sich Lichtwellenleiterkabel.

Nr. 3.3.7 Hochwasserriickhaltebecken Diersburg, Gemeinde Hohberg / OT Diersburg
Im Bereich des Hochwasserriickhaltebeckens befinden sich 1-kV-Freileitungen und
1-kV-Erdkabel.

Nr. 4.15 Erweiterung Gewerbegebiet Allmendgriin, Gemeinde Ortenberg
Im Erweiterungsgebiet befinden sich unsererseits keine Versorgungsanlagen.

Nr. 4.16a Bauhof / Gemeinbedarf und Nr. 4.16b Gewerbe, Gemeinde Ortenberg
Im genannten Bereich befinden sich 1-kV-Freileitungen und 1-kV-Erdkabel.

Fir die Bereiche auf Schutterwélder Gemarkung wenden Sie sich bitte an die Ge-
meinde Schutterwald.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Versorgungsanla-
gen stehen den vorgesehenen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan, der
lediglich die Grundzlige der beabsichtigten Bodennutzung darstellt, nicht entgegen.

Eine weitergehende Betrachtung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Rahmen der Vorhabenzulassung.




151

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1205/19 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Krebs, Maximilian 82-2407 17.12.2019

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 2.
Anderung, Offenlagebeschluss

5.215¢ Netze Mittelbaden GmbH
Schreiben vom 03.01.2019

Gegen die Anderung des o. g. Fldchennutzungsplans bestehen unsererseits keine
Einwénde. Planausschnitte in denen bestehenden Versorgungsanlagen in den be-
troffenen Bereichen ersichtlich sind fiigen wir diesem Schreiben bei. Zu den einzel-
nen Bereichen nehmen wir wie folgt Stellung.

(..)

Flache 4.17 Gewerbefldche an der Offenburger Stral3e (kleinflachiger Einzelhandel
(Gemarkung Ortenberg): Im genannten Bereich befindet sich ein 1 KV Erdkabel wel-
ches der bestehenden Markt versorgt.

Fléche 4.18 Jugendherberge Schloss Ortenberg (Gemarkung Ortenberg): Bestehen-
de Versorgungsleitungen sind im beigefiigten Planausschnitt ersichtlich. (1 KV Frei-
leitung und 1 KV Stral3enbeleuchtungskabel)

(..)

Flache 4.20 Erweiterung der Gewerblichen Baufldche im Hubergéssle (Gemarkung
Ortenberg): Bestehend 20 KV und 1 KV Kabel sind im beigefligten Planausschnitt
ersichtlich.

Flache 5.1.19 Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide (Gemarkung Schutter-
wald): Dieser Bereich liegt aul3erhalb unseres Versorgungsbereiches. Flir die Berei-
che auf Schutterwélder Gemarkung wenden Sie sich bitte an die Gemeinde Schut-
terwald.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Versorgungsanla-
gen stehen den vorgesehenen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan, der
lediglich die Grundzige der beabsichtigten Bodennutzung darstellt, nicht entgegen.

Eine weitergehende Betrachtung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Rahmen der Vorhabenzulassung.

5.2.16 Offenburger Wasserversorgung GmbH
Schreiben vom 15.11.2018

Die Fldchen 4.17, 4.18. (...) befinden sich in der Schutzzone Il B des Wasser-
schutzgebiets Offenburg ,Am Ségeteich”. Die Vorgaben der jeweils rechtsgliltigen
Wasserschutzgebietsverordnung und die weiteren gesetzlichen Vorgaben fiir Was-
serschutzgebiete sind einzuhalten.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die geplanten Nutzungen sind mit
der Lage in der Schutzzone Il B grundsatzlich vereinbar.

5.2.17 Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 8, Landesamt fiir Denkmal-
pflege
Schreiben vom 17.12.2018

Die Planung bertihrt sowohl Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege als auch der
Archéologischen Denkmalpflege. Von Seiten des Landesamts flir Denkmalpflege
bestehen erhebliche Bedenken gegen die Ausweisung der Sonderbaufléache ,Ju-
gendherberge Schloss Ortenberg” in der vorgesehenen Gré3e, die Erweiterungs-
und Neubauten erméglichen soll.

Arch&ologische Denkmalpflege
1.) Darstellung des Schutzgutes
Im Planungsgebiet liegen folgende Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG:

Fléache 4.18: ,Jugendherberge Schloss Ortenberg”

* Burg Ortenberg, § 2 DSchG, Liste der Kulturdenkmale Lfd. Nr. 4 (siehe folgende
Karte)

Die Burg wurde angeblich im 11./12. Jahrhundert gegriindet. Die Begehungen er-
brachten Keramik aus der Zeit ab 1200. Demnach ist von einer Griindung in der Zeit
nach 1200 auszugehen. Die mittelalterliche Bausubstanz ist bis auf den Bergfried
weitgehend verschwunden. Markant ist die Ringmauer mit den bastionéren runden
Ecktirmen aus dem Spétmittelalter (Bauherr: Pfalzgraf bei Rhein) und ein Bau des
19. Jahrhunderts. (Die Funde sind unter 1999-230 inventarisiert)
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Fléche 5.19: ,Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide*

» Schutterwald, Weide. Siedlung Neolithikum § 2 DSchG, Liste der Kulturdenkmale
Lfd. Nr. 2 (siehe folgende Karte)

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans VG Offenburg, 2. Anderung, Fléche
5.1.19 ,Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide*, in der Gemeinde Schutterwald
(Ortenaukreis) liegt innerhalb des Kulturdenkmals geméal3 § 2 DSchG BW, hier Nr. 2:
neolithische Siedlung.

Angesichts dieser Situation ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet bei Bo-
deneingriffen mit archdologischen Funden und Befunden — Kulturdenkmalen gemal3
§ 2 DSchG - zu rechnen ist.
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Wir regen an, diese Objekte im Plan zu kennzeichnen (nachrichtliche Ubernahme
gem. § 5 (4) BauGB). Eine nachrichtliche Ubernahme halten wir fiir sinnvoll, da sie
bei weiterfiihrenden Planungen friihzeitig Aufschluss Uiber die besondere Wertigkeit
dieser Flachen und lber den Abstimmungsbedarf mit der Archdologischen Denkmal-
pflege geben kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Gewahrleistung der Lesbarkeit der Plandarstellung im MaRstab 1:10.000 wird auf
eine nachrichtliche Ubernahme der genannten Objekte und der zahlreichen weiteren
Kulturdenkmale im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft im Flachennutzungsplan
verzichtet. Allerdings erfolgte eine Berlicksichtigung im Rahmen der Begriindung
zum Flachennutzungsplan.

2. Darlequnqg der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen zur Flache 5.19
An der Erhaltung archdologischer Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein 6ffentli-
ches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, miissten
friihzeitig im Vorfeld der BaumalBnahmen archéologische Voruntersuchungen (Son-
dierungen) durch das Landesamt flir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuftt-
gart auf Kosten des Planungstragers durchgefiihrt werden. Dazu bietet das Landes-
amt flir Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung an.
Hierzu ist vorab zwingend eine Besprechung der beteiligten Partner (Bautré-
ger/Bauherr, Denkmalpflege und ausfiihrende Baufirmen) notwendig.
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Zweck der archdologischen Voruntersuchungen ist es, die archdologische Befundsi-
tuation zu kléren und festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf, um wenigstens den dokumentarischen Wert des Kultur-
denkmals als kulturhistorische Quelle fiir kiinftige Generationen zu erhalten.

Fir Rettungsgrabungen zur Sicherung der Funde und Befunde ist — je nach Erhal-
tung und Umfang der angetroffenen Strukturen — ein Zeitraum von bis zu mehreren
Wochen einzukalkulieren. Die Kosten fiir sdmtliche archdologische Rettungsmal3-
nahmen hat die Bauherrschaft zu tragen. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmal-
pflege ggf. den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmen-
bedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen flir die Rettungsgrabung und zur Kos-
tenbeteiligung des Veranlassers.

Dartiber hinaus wird allgemein auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und
27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchflihrung von BaumalBnahmen archéologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemal3 § 20 DSchG Denkmalbe-
hérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfdrbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprésidium Stuttgart (Refe-
rat 84.2) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie betrifft nicht die Ebene des
Flachennutzungsplans, sondern eventuelle spatere Baumaflinahmen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege
Fléache 4.18: ,Jugendherberge Schloss Ortenberg”

e Ortenberg, Burgweg 19 und 21, Schloss Ortenberg
Die Sachgesamtheit Schloss Ortenberg besteht aus dem rechteckigen Wohnbau mit
Ecktiirmen, der Ringmauer mit Schlosstor und Rondelltiirmen, dem Verwalterhaus,
dem Bergfried, dem Kapellen- und dem Malerturm, den umgebenden Substruktions-
und Zufahrtsmauern, einem Torhaus und dem unterhalb an der Zufahrt ehemaligen
Wirtschaftsgebdude dem sog. Jager- oder Kutscherhaus. In Spornlage am Ausgang
des Kinzigtals 1233 erstmals erwéhnt. 1218-1246 staufische Reichsburg. Ab 1559
bei Vorderésterreich. 1678 zerstort und anschliel3end verfallen. 1838-1843 durch den
Architekten Friedrich Eisenlohr unter Mitwirkung seines Schiilers Georg Jakob
Schneider flir den lividndischen Kaufmann und Deutschordensritter Gabriel Leonhard
von Berckholtz tiber den Resten der zerstérten mittelalterlichen Burg errichtet. Seit
1942 Jugendherberge. Die heutige Anlage stellt eine Mischung aus mittelalterlicher
Burgenanlage und Schloss im Stil der englischen Neugotik dar. (Sachgesamtheit).
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Wir regen an, das Kulturdenkmal im Plan entsprechend zu kennzeichnen (nachricht-
liche Ubernahme gem. § 5 (4) BauGB). Schloss Ortenberg wird aktuell als ein Kul-
turdenkmal geméal3 §2 DSchG gefiihrt, nach heutigen fachlichen Kriterien der Denk-
malpflege besitzt Schloss Ortenberg allerdings auch die Wertigkeit eines Kultur-
denkmals von besonderer Bedeutung gemal3 §12 DSchG. Es liegt weithin sichtbar in
hervorgehobener raumwirksamer Lage auf einem Bergsporn oberhalb des Ortes Or-
tenberg am Ende des Kinzigtals zwischen Offenburg und Gengenbach. Der Bau be-
sitzt keine ausgewiesene Schauseite sondern ist allansichtig angelegt und in héchs-
tem Mal3e fernwirksam.

Schloss Ortenberg ist als Wappenburg des Landkreises das Wahrzeichen der Orten-
au und damit von herausragender kulturlandschaftlicher Bedeutung fiir die ganze
Region.

Konservatorisches Ziel ist der Erhalt dieser ul3erst prdgnanten kulturlandschaftli-
chen Solitérlage im bisherigen, ungemein authentischen Uberlieferungszustand.
Durch die Allansichtigkeit des Hauptbaus der Anlage und die exponierte Lage der
gesamten Schlossanlage sind bei der Planung zusétzlicher Gebdude mit erheblichen
Beeintrdchtigungen des Erscheinungsbildes zu rechnen und daher aus denkmalpfle-
gerischer Sicht kritisch zu beurteilen.
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Auf der Ostseite, wo die Erweiterungsfldche geplant ist, besteht die Ansicht der
Burganlage aus dem sudlichen Rondellturm, dem zentralen Wohnbau, dem Kapel-
lenturm dem Malerturm und den dazwischen liegenden Teilen der Ringmauer.

A
4-# o s
w7yl »’.’.‘.:[-,

Lithographie der Ansicht von Osten nach Chapuy von Bichebois, 19.Jahrhundert
Ostansicht, Mérz
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Ostansicht, Méarz 2011, LAD

Der hier an der Ostseite der Anlage unmittelbar und eindrucksvoll ablesbare Zu-
sammenklang von mittelalterlicher Bausubstanz und dem darauf gebauten Schloss
im Stil der englischen Neugotik - das Charakteristikum von Schloss Ortenberg - wiir-
de durch zusétzliche Gebdude an dieser Ansichtsseite massiv unterbrochen werden.
Geplante Neubauten und Erweiterungen der Jugendherberge auf der geplanten Flé&-
che im Osten der denkmalgeschliitzten Sachgesamtheit wiirden somit zu einer erheb-
lichen Beeintrdchtigung des Erscheinungsbildes des Kulturdenkmals fiihren.

Daher bestehen von Seiten des Landesamts flir Denkmalpflege erhebliche Beden-
ken gegen die Ausweisung der Fldche 4.18 ,Jugendherberge Schloss Ortenberg“ als
Sonderbaufldche in der vorgeschlagenen Gré3e, die Erweiterungs- und Neubauten
erméglichen soll.

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Gewahrleistung der Lesbarkeit der Plandarstellung im MaRstab 1:10.000 wird auf
eine nachrichtliche Ubernahme des genannten Objekts und der zahlreichen weiteren
Kulturdenkmale im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft im Flachennutzungsplan
verzichtet. Allerdings erfolgte eine Bericksichtigung im Rahmen der Begriindung
zum Flachennutzungsplan.
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Die vorgesehene Sonderbauflache umfasst die bestehende Schlossanlage mit Ju-
gendherbergsnutzung zuzlglich der fur den geplanten, im Verhaltnis zur Gesamtan-
lage geringfugigen Erweiterungsbereich im Osten des Bestandes bendtigten Flache.
Der Flachennutzungsplan legt lediglich die Nutzung entsprechend dem heutigen Be-
stand fest. Die Grof3e und Abgrenzung der vorgesehenen Flachendarstellung orien-
tiert sich weitgehend am heutigen Gebaudebestand und geht nur geringfligig dartiber
hinaus. Er trifft noch keine Festlegung, wo kunftig ein Erweiterungsbau in welcher
Form errichtet wird. Die Anderung der Flachennutzungsplandarstellung stellt die
Grundlage fur die nachfolgende Aufstellung eines Bebauungsplans durch die Ge-
meinde Ortenberg dar. Erst durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Erweiterungs-
baus, der mit einem neuen Speisesaal und 10 zusatzlichen Gastezimmern insbeson-
dere auch ein barrierefreies Angebot ermoglichen soll, geschaffen.

Die Nutzung als Jugendherberge dient grundsatzlich auch dem Erhalt des Kultur-
denkmals, da so die laufende Instandhaltung gewahrleistet ist. Durch die Ermdgli-
chung eines Erganzungsbaus soll den Anforderungen der bestehenden Nutzung
Rechnung getragen werden. Die Flache 6stlich der bestehenden Gebaude des
Schlosses Ortenberg ist fur die vorgesehene bauliche Mallnahme im Vergleich am
besten geeignet: optische Beeintrachtigungen des insbesondere aus westlichen
Richtungen weithin sichtbaren Schlossensembles kbnnen weitgehend vermieden
werden.

Abschliel3end sind die Belange des Denkmalschutzes anhand der konkreten Planung
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder Baugenehmigungsplanung abzuar-
beiten.

Die Planung wird daher beibehalten.

5.3 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ohne Einwan-
de bzw. ohne Stellungnahme

5.3.1 Fruhzeitige Beteiligung 19.06. — 14.07.2017

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine

Einwande bestehen:

¢ Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 5, Ref. 52, Gewasser und Boden,
Schreiben vom 23.05.2017

e Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 8, Forstdirektion, Schreiben vom
30.06.2017

e Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe
und Bergbau, Schreiben vom 07.07.2017

e Regierungsprasidium Freiburg, Umwelt-Gewasser, Dienstsitz Offenburg, Landes-
betrieb Gewasser, Schreiben vom 23.05.2017
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Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Ab-
fallrecht, Schreiben vom 13.07.2017

Landratsamt Ortenaukreis, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, Schreiben vom
13.07.2017

Landratsamt Ortenaukreis, Strallenbauamt, Schreiben vom 17.08.2017
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Flurneuordnung, Schreiben vom 13.07.2017
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Waldwirtschaft, Schreiben vom 13.07.2017
Eisenbahnbundesamt, Schreiben vom 09.06.2017

Polizeidirektion Offenburg, Schreiben vom 12.06.2017

Sudwestdeutsche Verkehrs AG (SWEG), Schreiben vom 16.06.2017
Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 20.06.2017
Elektrizitatswerk Mittelbaden AG & Co. KG, Schreiben vom 22.06.2017

DB Energie GmbH Energieversorgung Sudwest, Email vom 14.06.2017
Deutsche Bahn AG, Niederlassung Karlsruhe, Schreiben vom 14.06.2017
bnNETZ GmbH, Schreiben vom 12.06.2017

Offenburger Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom 20.06.2017
Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 03.07.2017

EnBW Regional AG, Schreiben vom 02.06.2017

Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg, Schreiben vom 07.06.2017
Gemeindeverwaltung Hohberg, Schreiben vom 12.06.2017
Gemeindeverwaltung Appenweier, Schreiben vom 07.06.2017
Blrgermeisteramt Friesenheim, Schreiben vom 29.06.2017

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und haben kei-
ne Stellungnahmen abgegeben:

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 2, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht
und Denkmalschutz

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 3, Landwirtschaft, Landlicher Raum
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 46 Verkehr — Zivile Luftfahrtbehorde
Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 5, Umwelt

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 5, Ref. 56, Naturschutz und Land-
schaftspflege

Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8, Landesamt fur Denkmalpflege
Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Vermessung und Geoinformation
Ortenau-S-Bahn GmbH (OSB)

Handwerkskammer Freiburg

Handelsverband Sudbaden e.V.

Terranets bw GmbH

CSG GmbH

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben BImA
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Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg
Naturschutzbund Offenburg

Blurgermeisteramt Durbach

Burgermeisteramt Schutterwald
Gemeindeverwaltung Ortenberg
Gemeindeverwaltung Ohlsbach

Erzbischofliches Ordinariat Freiburg
Evangelische Gesamtkirchengemeinde Offenburg

5.3.2 Friihzeitige Beteiligung 31.07.-15.09.2017

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine
Einwande bestehen:

Polizeiprasidium Offenburg, Email vom 10.08.2017

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sudwest, Schreiben vom 09.08.2017
Offenburger Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom 09.08.2017
Gemeinde Appenweier, Schreiben vom 08.08.2017

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Umwelt, Landesbetrieb Gewasser,
Schreiben vom 11.08.2017

Gemeinde Friesenheim, Schreiben vom 29.08.2017

Unitymedia BW GmbH, Email vom 05.09.2017

SWEG Sudwestdeutsche Verkehrs-Aktiengesellschaft, Schreiben vom
28.08.2017

Regierungsprasidium Stuttgart, Strallenwesen und Verkehr, Schreiben vom
31.08.2017

Gemeinde Schutterwald, Schreiben vom 20.09.2017

Gemeinde Hohberg, Schreiben vom 06.09.2017

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und haben kei-
ne Stellungnahmen abgegeben:

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 46 Verkehr-Zivile Luftfahrtbehorde
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 5, Ref. 52, Gewasser und Boden
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 5, Ref. 56, Naturschutz und Landschaftspfle-
ge

Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter

Ortenau — S-Bahn GmbH (OSB)

Handwerkskammer Freiburg

CSG GmbH

Vermogen und Bau Baden-Wurttemberg

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben BImA
Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg
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Naturschutzbund Offenburg

Burgermeisteramt Durbach

Gemeindeverwaltung Ortenberg

Erzbischofliches Ordinariat Freiburg
Evangelische Gesamtkirchengemeinde Offenburg

Die von der DB Energie GmbH abgegebene Stellungnahme bezog sich ausschliel3-
lich auf die Flache 1.1.16. Diese ist nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2.
Anderung des Flachennutzungsplans. Die Stellungnahme wird daher in der Vorlage
nicht wiedergegeben und es wurde kein Abwagungsvorschlag formuliert.

5.3.3 Friihzeitige Beteiligung 19.11.-21.12.2018

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine
Einwande bestehen:

Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 56 — Naturschutz und Landschaftspflege, E-
Mail vom 11.12.2018

Polizeiprasidium Offenburg, Fihrungs- und Einsatzstab — Einsatz/Verkehr, E-
Mail vom 23.11.2018

SWEG Sidwestdeutsche Landesverkehrs-AG, Schreiben vom 20.11.2018
Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 13.12.2018

DB Energie GmbH, E-Mail vom 26.11.2018

Deutsche Bahn AB, Schreiben vom 26.11.2018

bnNETZE GmbH, Schreiben vom 27.11.2018

Unitymedia BW GmbH, E-Mail vom 27.11.2018

Netze BW GmbH, E-Mail vom 21.11.2018

Gemeinde Appenweier, Schreiben vom 28.11.2018

Regierungsprasidium Stuttgart, Strallenwesen und Verkehr, Schreiben vom
21.11.2018

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und haben kei-
ne Stellungnahmen abgegeben:

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 46 Verkehr-Zivile Luftfahrtbehorde
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 5, Ref. 52, Gewasser und Boden
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 8, Forstdirektion
Regierungsprasidium Freiburg, Umwelt-Gewasser

Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter

Ortenau — S-Bahn GmbH (OSB)

Handwerkskammer Freiburg

CSG GmbH

Vermogen und Bau Baden-Wurttemberg
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Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben BImA
Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
Naturschutzbund Offenburg

Blrgermeisteramt Durbach

Burgermeisteramt Schutterwald
Gemeindeverwaltung Hohberg
Gemeindeverwaltung Ortenberg
Burgermeisteramt Friesenheim

Erzbischofliches Ordinariat Freiburg
Evangelische Gesamtkirchengemeinde Offenburg
DB Netz AG

Die vom Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Umwelt, abgegebene Stellung-
nahme bezog sich ausschlieBlich auf die Flache 4.19. Diese ist nicht mehr Gegen-
stand des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Stellungnah-
me wird daher in der Vorlage nicht wiedergegeben und es wurde kein Abwagungs-
vorschlag formuliert.

6. Vorberatung durch die Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft

Die Stadt Offenburg sowie die Gemeinden Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schut-
terwald weitere Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft haben die Be-
schlussvorlage vorab vorberaten. Uber das Ergebnis der Vorberatung wird in der Sit-
zung des Gemeinsamen Ausschusses mundlich berichtet.

7. Weiteres Verfahren

Als nachster Schritt im Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans soll nach Be-
schluss der Offenlage durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schaft Offenburg die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt werden.

Anlagen ) . .
1) Entwurf Flachennutzungsplan 2. Anderung — Ubersicht zu den einzelnen An-

derungsflachen

2) Entwurf Flachennutzungsplan 2. Anderung — Begriindung

3)  Ubersicht zu den Anderungsflachen, die aus dem Verfahren zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans herausgenommen werden sollen
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Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1205/19 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Krebs, Maximilian 82-2407 17.12.2019

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - 2.
Anderung, Offenlagebeschluss

Die Mitglieder des Gemeinsamen Ausschusses erhalten eine nichtoffentliche Anlage
mit Namen und Anschriften der privaten Absender der Stellungnahmen zur Zuord-
nung.

Die Fraktionen erhalten zusatzlich den Entwurf des Umweltberichts.
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