\ Stadt

Offenburg
Beschlussvorlage Beschluss
Drucksache - Nr. Nr. vom
1017/20 | wird von StSt OB-Buro ausgefillt
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 4, Abteilung 4.3 Goppert, Sabine 82-2338 30.01.2020
1. Betreff: Austbung Vorkaufsrecht gemaR § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Gemeinderat 03.02.2020 offentlich
3. Finanzielle Auswirkungen: Nein Ja
(Kurzubersicht) [] X
4. Mittel stehen im aktuellen DHH bereit: Nein Ja
I X
[ ]in voller Héhe [ ] teilweise €
(Nennung HH-Stelle mit Betrag und Zeitplan)
5. Beschreibung der finanziellen Auswirkungen:
1. Investitionskosten
Gesamtkosten der Mal3hahme (brutto) 800.000 €
Objektbezogene Einnahmen (Zuschusse usw.) ./. 0€
Kosten zu Lasten der Stadt (brutto) €
2.Folgekosten
Personalkosten €
Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand
nach Inbetriebnahme der Einrichtung bzw. der
Durchfihrung der Malinahme €

Zu erwartende Einnahmen (einschl. Zuschusse) ./.

Jahrliche Belastungen
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Betreff: Ausubung Vorkaufsrecht gemaf § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Die Verwaltung empfiehlt dem Gemeinderat das Vorkaufsrecht nach § 24 Abs. 1 Nr.
3 BauGB fur die Grundstucke Flst. Nr. 1512/86 und 5751 der Gemarkung Offenburg
auszulben, um die Sanierungs- bzw. Entwicklungsziele des Sanierungsgebiets
,Bahnhof/ Schlachthof* realisieren zu kénnen.

Die Frist zur Austibung des Vorkaufsrechts endet am 06.02.2020.
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Betreff: Ausubung Vorkaufsrecht gemaf § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Sachverhalt/Begriindung:

Mit Kaufvertrag vom 03.12.2019 wurden die Grundstlcke Flst. Nr. 1512/86 sowie
5751 der Gemarkung Offenburg, Freiburger Stral3e 17 und 19 (Anlage 1) mit einer
Grofde von 882 m? sowie 689 m? zu einem Kaufpreis von 800.000 Euro (mitverkaufte
Sachen in Hohe von 6.000 Euro) veraulert.

Da sich die Grundstticke innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets
,Bahnhof/Schlachthof befinden, steht der Stadt Offenburg nach § 24 Abs. 1 Nr. 3
BauGB ein Vorkaufsrecht zu.

Voraussetzung flr die Austbung des Vorkaufsrechts ist, dass die Ausuibung inner-
halb von zwei Monaten nach ordnungsgemafer Mitteilung des wirksamen Kaufver-
trages erklart wird. Die Auslibung des Vorkaufsrechts muss gegentiber dem Verkau-
fer durch den Erlass eines Ausubungsbescheides erfolgen. Die Entscheidung Uber
die Austibung des Vorkaufsrechtes obliegt dem Gemeinderat.

Neben einer fristgerechten Auslibung muss die Vorkaufsrechtsaustibung durch das
Wohl der Allgemeinheit gerechtfertigt sein. In férmlich festgelegten Sanierungsgebie-
ten rechtfertigt das Wohl der Allgemeinheit die Austibung des Vorkaufsrechts, wenn
damit Mal3inahmen unterstitzt werden, die zur Beseitigung stadtebaulicher Missstan-
de erforderlich sind. Insbesondere ein vorsorglicher Grunderwerb zur Umgestaltung
offentlicher Raume unter Einbeziehung bisher privater Flachen, der eine zlgige
Durchfihrung der Sanierung ermdglicht, berechtigt die Stadt zum Vorkauf.

Im Bereich der Freiburger Stralte wurden bereits in der Vorbereitenden Untersu-
chung mehrere Missstande im Bereich der 0. g. Grundsticke festgestellt. Darunter
fallen z. B. die von geringen bis Uber erheblichen und substantiellen Mangel in der
vorhandenen Gebaudesubstanz, Uber das fehlende Stralienbegleitgrin (Baumpflan-
zungen analog des Bebauungsplans) bis hin zum Abbruch von leerstehenden und
nicht denkmalgeschutzten Gebauden bzw. Gebaudeteilen, die durch bauliche und
gestalterische Mangel negative Auswirkungen auf das Stadtbild haben.

Im Baublock zwischen Freiburger Stral’e, Wasserstrafl’e und der Stralle Am Unteren
Muhlbach liegt das bisherige Schlachthofareal. Als eines der Kernprojekte des Sanie-
rungsgebiets ,Bahnhof — Schlachthof” ist vorgesehen, dass Schlachthofareal zu ei-
nem Kultur- und Kreativwirtschaftlichen Zentrum, umgeben durch erganzende Nut-
zungen, zu entwickeln. Die dort vorgesehenen kultur- und kreativwirtschaftlichen und
sonstigen gewerblichen Nutzungen erfordern eine gute Erschlieung.
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Mit dem Erwerb des Grundstlicks Freiburger Stralle 15 und 17 wird die Mdglichkeit
eroffnet, eine neue ErschlieBungsstrale (Anlage 2) von der Freiburger Stral3e zum
Areal des Kultur- und Kreativwirtschaftlichen Zentrums zu schaffen. Damit kann die
ErschlieRung des kultur- und kreativwirtschaftlichen Zentrums erheblich verbessert
werden.

Auch kann die heutige, nicht vollumfanglich befriedigende Zufahrtssituation an der
Freiburger Stralde mit verschiedenen Zufahrten im Kurvenbereich zu Handels- und
Gewerbegrundstiicken neu geordnet werden.

Weiter kann so eine zu starke kuinftige Belastung der Anwohner der Strale ,Am Un-
teren Angel” und der schwierigen Einmundungssituation dieser Stral3e in die Freibur-
ger Stralde durch den Verkehr zum Kultur- und Kreativwirtschaftlichen Zentrum und
den weiteren neuen Nutzungen vermieden werden.

Der Bau einer solchen Stral3e erfordert erganzend eine Verstandigung mit der Firma
Aldi als weiterem Grundstiickseigentimer, die grundsatzlich machbar erscheint.

Das Grundstlick Freiburger Stralle 15-17 ist heute ungunstig dreieckig spitz zulau-
fend geschnitten. In Verbindung mit einer verkehrlichen Ma3nhahme auch die Grund-
stuckssituation verbessert werden.

Wirde das Grundstlick Freiburger Str. 17-19 nicht erworben, wirde dort eine Neu-
bebauung erfolgen, die eine solche bessere verkehrliche Losung dauerhaft verhin-
dern wurde.

Um diese stadtebaulichen und verkehrlichen Mangel durch eine Neuordnung des
Gebietes zu beseitigen, werden die Grundsticke bendtigt.

Da die Grundstucke fur die Umsetzung der weiteren detaillierten stadtebaulichen
Uberlegungen bendétigt werden, schlagt die Verwaltung vor, dass Vorkaufsrecht aus-
zuuben und das Eigentum an diesen Grundstlicken zu erwerben.

Der Kaufvertrag ging bei der Stadt Offenburg am 06.12.2019 ein, sodass die Frist zur
Auslbung des Vorkaufsrechtes am 06.02.2020 endet.
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