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Nutzungsänderung einer bestehenden Gaststätte mit
Büroflächen zu Ausstellungsflächen und baulicher Verbindung an
den historischen "Salmen"

Lange Str. 54 + 52, 77652 Offenburg
Flst.-Nr. 373 + 370/2

TH841x594 A1

30 2,55 25
3,60 30 1,905 25

5,00
995

7,00

8,15

4,09

6,16
30

3,49
30

6,16

30
3,00

30

9,60

75
8,10

75

98
7,065

235

3,71
3,10

8,28

6,81

08
Lager 2

62.89 m²

06

ELT
9.37 m²

03

Flur
24.28 m²

01
Aufzugschacht

9.93 m²

05

Batterie
4.19 m²

8Stg. 17,5/29

9Stg. 17,5/29

Kopfhöhe unter 2,00m

Kopfhöhe unter 2,00m

1. + 17. Stufe

Stahltreppe

14S tg. 22/17,9
1Stufe
17,9

04
Aufzugma.

4.93 m²

02
Treppenhaus

19.13 m²

05
Übergang Gewölbe
10.81 m²

04
Unterf. Aufzug
4.60 m²

D -1.7

Kühlzelle

5.73 m²

D -1.8

Kühlzelle

8.27 m²

D -1.9

Kühlzelle

8.27 m²

D -1.2

Flur

9.09 m²

D -1.4

WC-Herren

6.18 m²

D 1.20

Aufzug

0.84 m²

D -1.3

WC-Damen

5.06 m²

03
Aufzugsmaschinen
4.30 m²

Laufbreite Treppenstufe 25,5 incl. 4mm Untertritt

Lange Str.52

07
Lager 1

57.38 m²

D-1.6

Lager

23.54 m²

Lange  S t r.54

La
ng

e S
tr.

52

Gesamt ca. 202,55m²

Gesamt ca. 73,46m²

KELLERGESCHOSS

Keller ca. 55,77m²

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

A

A

B

C
C

D

D
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MASSSTAB

DATUM

PLANGRÖSSE

Erdgeschoss

PLAN-NR.

BAUHERR
Stadt Offenburg, FB 5.3 Hochbau, Grünflächen,
Umweltschutz
Wilhelmstr. 12
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Nutzungsänderung einer bestehenden Gaststätte mit
Büroflächen zu Ausstellungsflächen und baulicher Verbindung an
den historischen "Salmen"

Lange Str. 54 + 52, 77652 Offenburg
Flst.-Nr. 373 + 370/2

TH841x594 A1

11,54 m2

Workshop
Kommunikationsbereich

Bauteil D
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

11

12

13

14

15

16

17

18

87,32 m2

17,34 m2

Küche/ Wohnen

2,85

2,85

2,85

5,47

25
1,53

5
15

16,72

1633

7,02

15

4,97

15
1,3815

2,16
25

25
1,68

5
1,80

5
37

2,17
5

1,
40

1,40

1,20

1,11

2,925

1,135

1,80

1,735

1,20

4,
51

4,76

1,58

2,30

6,255

15,835

395

14,88

48

395

6,985

225

7,67

48

1,60

83

1,00

47

1,65

50

1,57
5

47

1,00
5

1,11
5

1,64
115

1,12
5

1,01
1,21

2,28
5

98
80

7,555

515

5,76

395

2,10

15
1,

95
5

15
5

1,
14

1,
76

39
5

7,53

32

6,79

4221,64

48

12,90

115

7,705

44

A

A

B

C
C

D

D

Ra
mp

e, 
10

%

Kabinengröße:

Stahltreppe

11S t g . 2 2 ,4 /2 4 ,9

H=2.20

B=2.00
T=2.40

9Stg. 17,68/284Stg. 17,68/28 10Stg. 17,68/28

3Stg. 18,3/27

4S
tg.

 16
,44

/29

8Stg. 17,5/29

8Stg. 18,1/29

5 STG

1 .  +  1 7 . S tu fe

Lastenaufzug

Zugang Salmen

0.05

WC D

0.08

BEH. WC

5.22 m²

0.03

WC H

12.66 m²

0.02

ELT-UV

0.88 m²

0.01

Heizung

19.64 m²

0.11

Beh.Umkl.

4.77 m²

0.10

37.06 m²

0.04

Vorraum

4.88 m²

0.15

19.46 m²

Treppe

0.13

Flur

24.28 m²

0.14

Aufzug

9.93 m²

Treppenhaus

Küche

0.12

Küche

27.25 m²

0,16²… /0 ,3 0…

Schacht

1 .26  m ²

Eingang

6%

5%

11S t g . 2 2 ,4 /2 4 ,9

5 S T G

0 ,1 6 ²… /0 ,3 0…

Lange Str.52

0 .22

Aufzug

4 .4 0  m ²

0 .2 1

A b g a n g  G e w ö l b e

7.17  m ²

0 .20

E l t .U V

2 .12  m ²

0.16

352.81m²

Lange  S t r.5 4

La
ng

e S
tr.

52

6.39 m²

D 0.5

vorderes Bad

4,12m²

hinteres Bad

4,02m²

WC

1,81m²

08

Restaraunt

53,15m²

35,20m²

Theke/ Küche/ Bar

13,23m²

Flur

105

19,51

ERDGESCHOSS UND HOF

Garderobe /
Schließfächer

Theke
Empfang

Shop

Medien

Medien /
Paravent

Sonderausstellung
Bauteil C

Bauteil B
Multifunktionsraum

8,88m²

105, 08

0.19

bish. Nutzung: Aufgang

neue Nutzung: Aufgang mit temp. Ausstellung

68.01m²

18.62 m²

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

Einbau Rampe

Einbau Rampe

Medien

Medien

Medien-Stelen

modulares
Ausstellungs-

mobiliar

4 Fahrradstellplätze

Workshop

Treppenhaus

Flur

Treppe siehe
Schnitt B'''

autarker
Hausanschluss
Elektro

Stehle/Kunstwerk
d=70cm h=bis 8,0m

Sitzgelegenheit

Trinkbrunnen

Baumkübel

Baumkübel

Blindenleitstreifen

bish. Nutzung:
Müllraum
neue Nutzung:
neues Verbindungs-
element

1,20
1,00

1,28
56

5

6,75

39
5

6,08

27
5

Foyer
Bauteil A

Schaltpult für Gesamthaus
umorganisieren

Wandflächen Belag abtragen
>Bauliche Doku-Analyse

bish. Nutzung: WC, Bäder, Küche, Flure
Theke, Restaurant
neue Nutzung: Ausstellung

neuer Aufzug
Kabine 2,10/1,10

6,53m²

18x17,1/27
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Nutzungsänderung einer bestehenden Gaststätte mit
Büroflächen zu Ausstellungsflächen und baulicher Verbindung an
den historischen "Salmen"

Lange Str. 54 + 52, 77652 Offenburg
Flst.-Nr. 373 + 370/2

TH841x594 A1

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

11

12

13

14

15

16

17

18

13,22 m2

A

A

B

C
C

D

16,56

6,28

17,44

60
1,

40

2,50

1,20

1,20

2,355

1,555

4,
51

4,76

1,60
1,20

1,11

2,16

1,25
2,65

1,81

1,20
1,00

12
76

2,25

18

1,81

1,01
77

2,20

6,115

15,89

295

5,835

295

30

4,76

18

2,15
18

7,79

48

3,23

3,31 4,56

2,63

42
1,

00
41

14
93

16

6,75
5

31

6,16

28
5

11,57 m2

1.03

Vorraum

5.74 m²

1.02

Stuhllager

20.25 m²

1.01

WC

3.45 m²

1.04

Hinterbühne

46.09 m²

1.06

Aufzug

9.93 m² 1.07

Treppe

19.46 m²

1.05

Bühne

93.60 m²

1.08

Schacht

0 .5 0  m ²

D 1.10

11.96 m²

Büro

3 0 .5 1  m ²

D  1.9

B ü r o

Schacht

1 .38  m ²

D  1 .1 3

T r e p p e

1 .9 0  m ²

7 .3 9  m ²

D  1.8

Pause

Flur 2

D  1 .5

1 3 .7 6  m ²

Büro

D  1 .1 1

1 0 .7 3  m ²

L ager /E D V
D 1.12

7.55 m ²

1 .1 4

Aufzug

5.13  m ²

17
 ST

G

16
.8 

/ 2
9,0

10Stg. 17,68/289Stg. 17,68/284Stg. 17,68/28

5S
tg.

 17
,2/

28

8Stg. 17,5/29

8Stg. 17,5/29Kabinengröße:

B=2.00

H=2.20
T=2.40

5  S T G

1 6 .3 /3 0 ,5

D  1 .7

2 9 .0 5  m ²

Empfang /Büro

D  1.0

F l u r  1

5.14 m ²

D  1 .3

W C - D

1 .3 9  m ²

D  1 . 2

W C - H

1 .2 8  m ²

D  1 .1

Lager

2 .2 8  m ²

Lange Str.52

Lange  S t r.5 4

La
ng

e S
tr.

52

369.10 m²

1.13

bish. Nutzung: Aufgang

neue Nutzung: Aufgang mit temp. Ausstellung

1.12

15,77m²

21,41m²

OBERGESCHOSS    SAAL UND BÜHNE

Medien

Medien

Sc
re

en
 - 

ne
u

Fensterflächen verdunkeln

Fensterflächen verdunkeln

Bühne
Bauteil B

Sonderausstellungen
Bauteil C

Museale Ausstellung I
Bauteil D

bish. Nutzung: Vorraum

neue Nutzung: Vorraum

mit temp. Ausstellung

neues
Verbindungs-
element

8.92m²

1.00 - 1.13

100,92 m²

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

6%

Einbau Rampe

Ausstellungs-
mobiliar

Videomonitor

Erinnerungsraum

Sound-
dusche

Video

Treppenhaus

Flur

autarker
Hausanschluss
Elektro

2,
04

5

im
 L

ic
ht

en

2,
04

5

im
 L

ic
ht

en

87
/2

,0
45

61

1,51

1,17
5

18
1,26

1,20

99
5

12
76

2,54
5

12
5

1,55

1,03

80
5

7,53

32

6,90

31

21,665

48

7,79

18

2,23

18

4,32

30

5,875

305

Wandflächen Belag abtragen
>Bauliche Doku-Analyse

Historischer Saal
Bauteil A

Saal / Ausstellung

6,46m²

bish. Nutzung: Lager, Flure,

Toiletten, Büroräume

neue Nutzung: Ausstellung

18x17,3/27

neuer Aufzug
Kabine 2,10/1,10

Anlage 3
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Nutzungsänderung einer bestehenden Gaststätte mit
Büroflächen zu Ausstellungsflächen und baulicher Verbindung an
den historischen "Salmen"

Lange Str. 54 + 52, 77652 Offenburg
Flst.-Nr. 373 + 370/2

TH841x594 A1

88,11 m2

A

A

B

C
C

D

D

80

3,11

2,10

2,445
125

1,75

2,30
5

2,10

2,35

2,355

1,555

4,
51

4,74
5

R=1.65m

17
 ST

G

16
.8 

/ 2
9,0

2.04

Sammelgard.

14.06 m²

2.03

WC

4.69 m²

D  2 .0

D a c h g e s c h o s s  u .1 .5 0 m

2 6 .6 2  m ²

D 20

Lüftungszentrale

2.02

Dusche

4.66 m²

2.05

Einzelgard.

7.86 m²

2.06

2.07

14.22 m²

2.09

Überfahrt

9.93 m²

2.10

TREPPE

14.50 m²

2.08

FLUR

19.28 m²

2.11

Luftraum Bühne

72.08 m²

2.01

Einzelgard.

9.50 m²

2.15

Regie

7.57 m²

2.16

Treppe

7.16 m²

2.17

Technik

3.26 m²

D  2 .0

D a c h g e s c h o s s  u .1 .5 0 m

2 6 .3 8  m ²

Lange Str.52

Lange  S t r.5 4

DACHGESCHOSS UND EMPORE

bish. Nutzung: Einzelgarderobe
neue Nutzung: nicht ständig
besetzer Arbeitsplatz
Techniker für Dokumentation
und Unterlagen

7,92m²

bish. Nutzung: Sammelgarderobe
neue Nutzung: nicht ständig
besetzer Arbeitsplatz
Leitung Veranstaltung

Bühne
Bauteil B

Bauteil D

neues
Verbindungs-
element

8.95m²

Galerie-Ausstellung

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

keine Nutzungsänderung
bestehende Nutzung bleibt

Ausstellungs-
möbel

Arbeits-
stationen

Ausstellungs-
möbel

2x20/26

(7,03m² abzgl.
Dachschräge)

Schlupftür als
Einstieg ins DG

autarker
Hausanschluss
Elektro

80

2.13/2.14

125.56 m²

Wandflächen Belag abtragen
>Bauliche Doku-Analyse

Medientechnik wird mobil
im Saal angeordnet

Galerie
Bauteil A

6,53m²

neuer Aufzug
Kabine 2,10/1,10

Anlage 4
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Schnitte

PLAN-NR.

BAUHERR
Stadt Offenburg, FB 5.3 Hochbau, Grünflächen,
Umweltschutz
Wilhelmstr. 12
77654  Offenburg

A, B, D Schnitt A-A, Schnitt B-B, Schnitt D-D
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Nutzungsänderung einer bestehenden Gaststätte mit
Büroflächen zu Ausstellungsflächen und baulicher Verbindung an
den historischen "Salmen"

Lange Str. 54 + 52, 77652 Offenburg
Flst.-Nr. 373 + 370/2

TH841x594 A1

91
3,

03

1,64

1,54

91
1,

47

2,
29

20 1,57 20

2,
26

86
24

2,
26

34

25
35

10
2,

05
5

25

3,
08

3,
36

3,
66

2,
68

38

20 72
56

18
3,

25
5

16
3,

21
22

2,
80

2,
32

5

1,
00

1,
15

17
5 175 1,36 1751,71 25

2,
50

56

20
7

2,
70

20
18

2,
50

5
51

20
10

3,
43

16
7

2,
38

20
10

19
14

82
18

22
3,

03
5

16
16

5
2,

39
87

5

65
2,

16
5

2,
81

5

2,
15

5
16 75

25

12,55 1,435 25
17 7

2

5,
08

5
22

5

Stuckleiste vorhanden Stuckleiste neu

Verdunklung Verdunklung Verdunklung

Verdunklung VerdunklungLage Rollen
hinter Vertäfelung

Schienen bündig
in Putz einlassen
Putzstärke ca. 2cm

OK FFB EBENE +1

OK FFB EBENE +1
BÜHNENBEREICH

OK FFB EBENE ±0

OK FFB EBENE +2

OK RFB

-3.15

-0.18

+3.26

+4.12

+6.95

+9.60

+10.25

-3.08

±0.00

+3.36

+4.22

+7.02

+9.70

+10.36 5

OK RFB OK FFB EBENE -1

-2.69

-1.22

+0.32 5
+0.65

+0.97 5
+1.30

+2.113

OK FDOK RD

OK ATTIKA FERTIGOK
ATTIKA ROH

OK RFB

OK RFB

OK RFB

-3.08

±0.00

+3.36

+7.02

OK FFB EBENE ±0

OK FFB EBENE +1

OK ATTIKA FERTIG

x

x

x

+5.32

±0.00

+3.36

+6.22

+8.67
+9.03

-2.79

-47 5 -0.41

±0.00

+3.36

+6.62 5

-4.28

-0.53 7-0.33 7
±0.00±0.00

-

-
-

SCHNITT A-A SCHNITT A-A

Bauteil C

0.19
bish. Nutzung: Aufgang
neue Nutzung: Aufgang mit temp. Ausstellung

1.13
bish. Nutzung: Aufgang
neue Nutzung: Aufgang mit temp. Ausstellung

1.12
bish. Nutzung: Vorraum
neue Nutzung: Vorraum
mit temp. Ausstellung
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OK ATTIKA FERTIG

OK FFB EBENE +1

OK FFB EBENE ±0

OK FFB EBENE -1
-2.69

±0.00

+3.36

+6.62

+162.03

+168.30

WC

2 Stg. 18,1/25,5

18 Stg. 18,1/25,5

OK Bestand

OK Bestand

OK Bestand

OK Bestand

-3.25

+0.32

+3.40

+6.43

SCHNITT B-B

Bauteil C

Bauteil D

105, 08

1.00 - 1.13

D 20
Lüftungszentrale

0.19
bish. Nutzung: Aufgang
neue Nutzung: Aufgang mit
temp. Ausstellung

1.13
bish. Nutzung: Aufgang
neue Nutzung: Aufgang
mit temp. Ausstellung

bish. Nutzung: WC, Bäder, Küche, Flure
Theke, Restaurant
neue Nutzung: Ausstellung

neuer Aufzug

bish. Nutzung: Lager, Flure,
Toiletten, Büroräume
neue Nutzung: Ausstellung
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2,
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2,
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3,
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2,
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05

0,00

-0,62

OK
Bestand-3.39

+32

+3.40

+6.43

OK
Bestand

OK
Bestand

OK
Bestand

OK
Bestand

+0.25

+3.43

+6.50

-0.34 5

OK RFB

OK RFB

OK FFB PODEST
EBENE +2

OK FFB PODEST
EBENE +1

OK FFB EBENE
±0

OK FFB
ZWISCHENPODEST

OK FFB
ZWISCHENPODEST

OK FFB
ZWISCHENPODEST

+9.87 5

OK RFB

OK RFB

OK RFB

OK RFB
TREPPENHAUS

+7.98

+9.60

-1.44 5

+1.42

+4.22

+7.02

-4.55

-3.08

±0.00

+1.42

+2.82

+4.22

+5.62

+7.02

+10.36 5

OK RFB
UNTERFAHRT

OK FFB
TREPPENHAUS

OK RFB
TREPPENHAUS-3.22

-0.18

+1.30

+2.70

+4.10

+5.50

+6.90

+9.60

+10.25

-3.08

±0.00

+2.82

+5.62

±0.00

+3.36

+4.26

+6.22

+8.67
+9.03

+3.36

+4.22

+0.43

+3.50

+6.62

-3.33

+0.43

+3.50

+6.56

-0.29 7

+4.92 4

LAGER/KÜHLZELLENWCsWCs

SCHNITT D-D

    OK
Bestand

Bauteil B

neues
Verbindungs-
element

105, 08

1.00 - 1.13

D 20
Lüftungszentrale

Entraucher

Bauteil A
Bauteil D

neuer Aufzug

bish. Nutzung: WC, Bäder, Küche, Flure
Theke, Restaurant
neue Nutzung: Ausstellung

bish. Nutzung:
Müllraum
neue Nutzung:
neues Verbindungs-
element

bish. Nutzung: Lager, Flure,
Toiletten, Büroräume
neue Nutzung: Ausstellung
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NO, NW, SO, SW Ansicht Nord-Ost, Ansicht Nord-West, Ansicht Süd-Ost, Ansicht Süd-West
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Nutzungsänderung einer bestehenden Gaststätte mit
Büroflächen zu Ausstellungsflächen und baulicher
Verbindung an den historischen "Salmen"
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ANSICHT NORD-OST

Vorderhaus Hauptgebäude Nachbarbebauung

S
A
L
M
E
N

Glashaus
Bauteil CBauteil D Bauteil A

-45

±0.00

+1.15

+2.30

+3.36

+5.67

+6.82

F 5 F 6

F 10
F 11

F 7

F 8

F 9

F 4

F 3

B-PR-NW

BT-4

BT-3

BF 13

BF 11

BF 12

BF-19

BF-18

BW-4

F 2

F 1

-68

±0.00

+7.18

+9.87 5

-58

+32

DT-1

DF-2

F 33

-51

-47 5

-44

-40

-36 5

-33

-29 5

-20

-54 5

F 27

F 28

F 34

F 32F 31

F 59

F 58

F 25

Achse
Leuchten

ANSICHT NORD-WEST

Bauteil B
Vorderhaus Hauptgebäude
Bauteil D Bauteil A

Bühnenhaus

neues
Verbindungs-
element

VorderhausHauptgebäudeBühnenhaus

ANSICHT SÜD-OST

Bauteil DBauteil A Bauteil B

neues
Verbindungs-
element

neuer Aufzug
innenliegend

ANSICHT SÜD-WEST

Bühnenhaus
Bauteil A
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