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1. Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg, 3. Anderung
- Offenlagebeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Haupt- und Bauausschuss 21.09.2020 offentlich
2. Gemeinderat 05.10.2020 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Haupt- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

Dem Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft wird empfohlen:

1. Uber die in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wird entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung entschieden.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsge-

meinschaft Offenburg mit Begrindung und Umweltbericht wird gebilligt und ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
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Sachverhalt/Begriindung:
1. Zusammenfassung

Anlass fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist der Neubau eines Klini-
kums (Klinikcampus Offenburg) am Standort Holderstock. Diese Vorlage dient dazu,
den Beschluss dariber zu fassen, dem Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungs-
gemeinschaft Offenburg zu empfehlen, die Offenlage des geanderten Flachennut-
zungsplanentwurfs zu beschliel3en.

2. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung der folgenden strategischen Ziele:

Ziel A1:

e Die Stadt scharft ihr Profil als attraktives Oberzentrum im Ortenaukreis, im Euro-
distrikt und am Oberrhein.

Ziel B3:

¢ Die Stadt Offenburg entwickelt die wirtschafts- und arbeitnehmerfreundlichen Rah-
menbedingungen weiter zum Erhalt und Ausbau attraktiver Arbeitsplatze und Siche-
rung des Wirtschaftsstandorts.

Ziel D2:

¢ Die Versorgung von Wohn- und Gewerbeflachen erfolgt bedarfsgerecht auf der
Grundlage einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung

3. Anlass und Ziel der Anderungsplanung

Fiar das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg mit ihren Mitgliedern Dur-
bach, Hohberg, Offenburg, Ortenberg und Schutterwald besteht ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan. Dieser wurde 2009 gesamthaft fortgeschrieben. Im Jahr 2015
wurde die erste punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Eine
weitere Anderung mit mehreren zu dndernden Einzelflachen ist ebenfalls parallel im
Verfahren. Zu dieser 2. Anderung wurde im Juli / August 2020 die Offenlage durch-
gefluhrt.

Anlass fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
ist der erforderliche Neubau eines Klinikums.

Der Ortenaukreis hat am 24.07.2018 mit der ,Agenda 2030“ eine Strukturreform fur
das ,Ortenau Klinikum®“ beschlossen. Die stationaren Standorte in Kehl, Oberkirch,
Gengenbach und Ettenheim sollen nicht fortgeflhrt werden. In Offenburg ist eine Zu-
sammenflhrung der bisherigen Standorte Ebertplatz, St. Josefsklinik, Gengenbach
sowie teilweise Kehl und Oberkirch in einem Neubau an einem neuen Standort vor-
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gesehen. Hierfur besteht, einschliel3lich einer Reserve flur spatere Erweiterungen, ein
Flachenbedarf von 20 ha.

Eine vertiefte Standortuntersuchung der Stadt Offenburg kam zum Ergebnis, dass
der Standort ,Nordwestlich Holderstock” am besten als neuer Klinikstandort geeignet
ist. Mit Gemeinderatsbeschluss vom 06.05.2019 hat die Stadt Offenburg dem Orten-
aukreis den Standort als neuen Klinikstandort angeboten (siehe Beschlussvorlage
des Gemeinderats der Stadt Offenburg Drucksache-Nr. 006/19). Mit Beschluss vom
07.05.2019 hat der Kreistag das Angebot der Stadt Offenburg angenommen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Klinikums an diesem
Standort zu schaffen, ist als erster Schritt der Flachennutzungsplan zu andern.

4. Wesentliche Inhalte der 3. Anderung des Flachennutzungsplans
41 Stadtebauliches Konzept

Das neue Klinikum soll nach aktuellem Stand Uber rund 724 Betten verfugen und
sowohl von der Bettenzahl wie auch von der Nutzflache her damit rund 1,5 mal so
grofd wie das heutige Klinikum am Ebertplatz sein.

Am neuen Standort in Offenburg werden nach Mitteilung durch das Ortenau Klinikum
in einem am Klinikum unmittelbar angrenzenden Multi-User-Zentrum (MUZ) und dem
zentralen Verwaltungsgebaude das Zentrallabor, die Arzneimittel- und Medikalpro-
dukteversorgung, die Sterilgutversorgung (AEMP), die Wascheversorgung, die Spei-
senversorgung und die Logistikdienstleistungen verortet. Ebenso wird ein Gesund-
heitszentrum mit dem Medizinischen Versorgungszentrum Ortenau sowie weiteren
Gesundheitsdienstleistungen, die Bildungsakademie mit Krankenpflegeschule mit bis
zu 280 Schulern, ein Kindergarten, ein Mitarbeiterwohnhaus (ca. 200 Appartements),
Parkflachen/Parkhaus (1.450 Stellplatze) und die Rettungswache auf dem Kiinik-
Campus Holderstock geplant.

Der Flachenbedarf wurde von Seiten des Klinikums mit Expertise von Fachexperten
nach aktuellem Stand wie folgt Ubermittelt:



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1094/20 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Mabhle, Britta 82-2352 04.08.2020

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg, 3. Anderung
- Offenlagebeschluss

Flache Grundstiick nach derzeitiger Planung ha
Klinik inkl. Strahlentherapie, Zentrallogistik und -verwaltung Gesamt- 6,0
Ortenau Klinikum, Rettungswache, Hubschrauber

Erweiterung Ambulante Reha, Pathologie 1,5
Gesundheitszentrum / Arztehaus / Medizinisches Versorgungszentrum 0,5
(MVZ)

Schulen und Akademien 0,5
Wohnbereiche Mitarbeiter und Patienten, Kindergarten 1,0
Parkplatzflachen 2,0
ErschlieBungsflachen (Verkehrs- und Grinflachen) 3,5
Optionale Erweiterungsflachen fur den Klinikbetrieb 5,0
Summe 20,0

In der Summe wird daher aus Sicht des Ortenaukreises an dem neuen Standort
fur alle genannten Nutzungen einschliellich einer allgemeinen Erweiterungsflache
eine Gesamtflache von rund 20 ha bendtigt. Diese Flache soll als Sonderbauflache
,Klinikkum® im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

4.2 Umweltbericht

Fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offen-
burg wurde ein Umweltbericht erstellt, in welchem die in der Umweltprafung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darge-
stellt werden. Als Ergebnis wird festgehalten, dass die Flachennutzungsplanande-
rung zu Beeintrachtigungen der betrachteten Schutzguter fihren kann (Mensch,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und Lebensraume, Landschaftsbild und Erho-
lung, Kultur- und sonstige Sachgutiter). Bei den Schutzgtitern Béden, Wasser sowie
Arten und Lebensraume werden erhebliche Beeintrachtigungen erwartet.

Entsprechende Malinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen sind auf Ebene des nachfolgenden Bebauungs-
plans festzusetzen.




Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1094/20 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Mabhle, Britta 82-2352 04.08.2020

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg, 3. Anderung
- Offenlagebeschluss

5. Bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte

Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss fir die 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans durch den Haupt- und
Bauausschuss und den Gemeinderat

02.12.2019
16.12.2019

Beschluss zum Aufstellungsbeschluss fir die 3. Ande-
22.01.2020 rung des Flachennutzungsplans durch den Gemeinsa-
men Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

10.02.-13.03.2020 sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange

6. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung und Abwagungsvorschlage

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden so-
wie der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange im Zeitraum vom 10.02. bis zum
13.03.2020 zum Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplans eingegangenen
Anregungen wurden durch die Verwaltung geprift. Aus der Offentlichkeit sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Zur besseren Ubersichtlichkeit sind die Stellungnah-
men der Behorden in Anlage 4 abgedruckt. Die Verwaltung empfiehlt, die Abwagung
der Anregungen entsprechend den Stellungnahmen vorzunehmen (siehe Anlage 4).

7. Vorberatung in den Ortschaftsraten

In den Ortschaften Bohlsbach und Buhl erfolgt eine Vorberatung in den jeweiligen
Ortschaftsraten. Uber das Ergebnis wird in der Sitzung des Haupt- und Bauaus-
schusses berichtet.

8. Weiteres Verfahren

Als nachster Schritt im Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans soll nach Be-
schluss der Offenlage durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schaft Offenburg die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt werden.

Anlagen:
1. Bisherige und geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

2. Begriindung zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans
3. Umweltbericht
4. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Betei-

ligung
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