\ Stadt

Offenburg
Beschlussvorlage Beschluss
Drucksache - Nr. Nr. vom
‘209/21 ‘ wird von StSt OB-Biro ausgefillt
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 5, Abteilung 5.3 Schonle, Clemens 82-2506 10.11.2021

1. Betreff: Alte Kita Buhl - Auslobungstext fur die Mehrfachbeauftragung

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin _ Offentlichkeitsstatus
1. Haupt- und Bauausschuss 06.12.2021 offentlich
2. Gemeinderat 20.12.2021 offentlich
3. Finanzielle Auswirkungen: Nein Ja
(Kurzibersicht) [] X
4. Mittel stehen im aktuellen DHH bereit: Nein Ja
I X
[ ]in voller Hohe [X teilweise 920.000,00 €

(Nennung HH-Stelle mit Betrag und Zeitplan)
5. Beschreibung der finanziellen Auswirkungen:

1. Investitionskosten
Gesamtkosten der Mal3nahme (brutto) 1.800.000,00 €
Objektbezogene Einnahmen (Zuschisse usw.) ./. 378.000,00 €
Kosten zu Lasten der Stadt (brutto) 1.422.000,00 €

2.Folgekosten

Personalkosten €
Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand

nach Inbetriebnahme der Einrichtung bzw. der

Durchflhrung der Malinahme €

Zu erwartende Einnahmen (einschl. Zuschusse) ./.

Jahrliche Belastungen
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Betreff: Alte Kita Buhl - Auslobungstext fur die Mehrfachbeauftragung

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Haupt- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:
Dem Auslobungstext flr die Mehrfachbeauftragung der Gebaudeplanung auf dem

Grundstuck der ,Alten Kita“ als Realisierungsteil in Verbindung mit einem Ideenteil
fur das ,Pfarrareal” wird zugestimmt.
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Sachverhalt/Begriindung:

Die in der Vorlage beschriebenen Malinahmen tragen zu den folgenden strategi-
schen Zielen der Stadt Offenburg bei:

Ziel A2:
Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung und eine
hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das baukulturelle Erbe

Ziel B1:
Die Stadt erhalt den Wert stadtischer Gebaude und Freianlagen, die nachhaltig be-
wirtschaftet und weiterentwickelt werden.

Ziel E3:

Die Stadt betreibt eine aktive Klimaschutzpolitik und die Anpassung an den Klima-
wandel. Sie setzt sich insbesondere die Reduzierung der CO2-Emissionen um 60%
bis 2050 (Bezugsjahr 1990) zum Ziel.

1. Ausgangslage

Mit den Beratungen zur Drucksache 199/21 (Alte Kita Buhl- Beschluss zum weiteren
Vorgehen) hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt eine Mehrfachbeauftra-
gung fur die Gebaudeplanung auf dem Grundstuck der ,Alten Kita“ als Realisie-
rungsteil in Verbindung mit einem Ideenteil fir das ,Pfarrareal“ durchzufihren.

Ziel des Wettbewerbs ist es dabei, zum einen die bestmdgliche funktionale und ge-
stalterische Losung fur einen Neubau als Ersatzbebauung fur die ,Alte Kita“ mit einer
Nachnutzung als Dorfzentrum/Blrgerhaus mit Ortsverwaltung sowie kirchlichen Nut-
zungen zu realisieren und zum anderen Ideen zu gewinnen, wie das kirchenge-
meindliche Grundstulck ,Pfarrareal” stadtebaulich entwickelt werden kann.

Es besteht sowohl von Seiten der Stadt als auch der Kirchengemeinde ein grof3es
Interesse daran, dieses Projekt gemeinsam umzusetzen und an diesem Standort ein
Dorfzentrum zu schaffen, das die 6rtliche Struktur und Entwicklung von Buahl starkt.

2. Mehrfachbeauftragung

Die Durchfuhrung der Mehrfachbeauftragung erfolgt in Anlehnung an die Richtlinien
fur Planungswettbewerbe RPW 2013 in der Fassung vom 31.01.2013 und wird in
einem einphasigen Verfahren durchgefuhrt.

Die Teilnehmerzahl ist auf 5 drtliche Architekturbliros begrenzt, welche aus Sicht der
der Stadtverwaltung zum einen geeignet sind die Aufgabe gut zu I6sen und zum an-
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deren durch die unterschiedlichen Burogréfien und Projekterfahrungen einen sicher-
lich interessanten Mix an Entwurfsarbeiten liefern konnen.

Bei der Umsetzung des Realisierungsteils fur die Neubebauung des Grundstiicks
LAlte Kita® wird einer der Teilnehmer unter Bertcksichtigung der Empfehlung des
Bewertungsgremiums mit den weiteren Planungsleistungen nach HOAI mittels Ver-
handlungsvergabe nach der Unterschwellenvergabeordnung (UVgO) beauftragt.
Fir den Ideenteil des ,Pfarrareals” wird keine Weiterbeauftragung zugesagt.

Aufgabe der Teilnehmer der Mehrfachbeauftragung wird es sein, Bebauungskonzep-
te fur die beiden Grundstucke in unterschiedlicher Bearbeitungstiefen zu entwickeln
und auszuarbeiten, welche dann zum einen Grundlage flr die weitere Realisierung
der Bebauung des stadtischen Grundsttcks ,Alte Kita“ sind und zum anderen eine
Basis fur die kinftige Entwicklung des kirchlichen Grundstlicks ,Pfarrareal” bieten
werden.

Dabei soll die Anordnung der einzelnen Baukdrper auf den Grundstiicken entwickelt
werden sowie Baumassen, Gebaudelagen und Grundrisse geplant werden, welche
durch eine adaquate Freiraumkonzepte erganzt werden sollen.

Aufgrund der unterschiedlichen Pragung der umgebenden Grundstiicke sind die bei-
den Grundstlcke auch differenziert zu entwickeln.

3. Auslobungstext

Der Auslobungstext fir die Mehrfachbeauftragung wurde in enger Zusammenarbeit
zwischen den Fachbereichen 3 und 5 sowie unter Einbeziehung der Kirchengemein-
de verwaltungsintern erstellt. Dieser wird nun dem Gremium zur Zustimmung vorge-
legt (siehe Anlage 2).

4. Weiterer Ablauf des Verfahrens

Die Durchflihrung der Mehrfachbeauftragung wird voraussichtlich von Dezember
2021 bis Ende Méarz 2022 erfolgen. Die Sitzung des Bewertungsgremiums ist fur Ap-
ril 2022 vorgesehen.

Das Bewertungsgremium spricht eine Empfehlung aus, welcher Beitrag den Vorga-
ben der Beurteilungskriterien am ehesten entspricht. Dabei werden bei der Festle-
gung einer Rangfolge ausschliel3lich die Ergebnisse aus dem Realisierungsteil fr
das Grundstuck ,Alte Kita“ herangezogen.

Demzufolge ware es maoglich, abhangig von den konkreten Entwurfskonzepten, fur
das stadtische und kirchliche Grundstick unterschiedliche Entwurfe zur Weiterver-
wendung zu empfehlen.
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Die stadtebaulichen Konzepte fur das Grundstick ,Pfarrareal kbnnen auch als
Grundlage fir mdgliche Grundstlickvergaben an einen Dritten dienen, die federflh-
rend von der Stadt gemeinsam mit der Kirche im Wege einer Konzeptvergabe erfol-

gen sollen.

Dem Gemeinderat der Stadt Offenburg wird zunachst tber die Ergebnisse der Mehr-
fachbeauftragung berichtet, bevor dann schlie3lich nach Abschluss des Vergabever-
fahrens und der fortgeschriebenen Entwurfsplanung mit Kostenberechnung mit dem
Baubeschluss die Entscheidung getroffen wird, wie die Bebauung des stadtischen

Grundstuicks realisiert werden soll.

5. Terminplan

Abgabe Wettbewerbsarbeiten
Preisgerichtssitzung

Vorstellung Wettbewerbsergebnis GR
Beschlussfassung Baubeschluss GR
Genehmigungsplanung

Ausflhrungsplanung u. Ausschreibung:

Vergabe aller Bauleistungen
Bauphase bis Fertigstellung
6. Anlagen, nicht maRstablich

01 Ubersichtsplan Wettbewerbsgebiet
02 Entwurf des Auslobungstextes

Ende 03/2022
Mitte 04/2022
Ende 05/2022

ca. 10/2022

ab 11/2022

ab 01/2023

bis 05/2023
04/2023 - 06/2024
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