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Aufgabenstellung

Durch die Bewerbung der Stadt Offenburg fur eine Landesgartenschau (LGS) soll das bestehende Karl-
Heitz-Stadion betrachtet und ggf. verlegt werden.

In Voruntersuchungen wurden zu diesem Zweck geeignete Standorte ermittelt, dabei kristallisiert sich der
Standort 3 im Bereich westlich des Schaible-Stadions am geeignetsten heraus; als Vergleich soll Standort 2
DJK Stadion betrachtet werden; nach der Ortsbesichtigung einer Offenburger Delegation von
Referenzanlagen in Sindelfingen und Reutlingen wird am 06.02.2020 der Auftrag um das Gebiet stdlich des
DJK erweitert- dieses Gebiet wird als Standort ,an der Bleiche" tituliert.

In dieser Studie werden Varianten fur die einzelnen Standorte konzeptionell erarbeitet und bewertet. Ferner
werden die Varianten mit dem potentiellen Erhalt und Sanierung des KHS, auch hinsichtlich der Kosten,
verglichen.

Anmerkung:

Die konzeptionelle Untersuchung erfolgt auf Basis einer Bedarfsermittiung und daraus resultierenden
Vorgaben fur das Raumprogramm durch die Stadt Offenburg.

Die Bedarfsermittlung ist nicht Bestandteil der nachfolgenden Betrachtung. Die Angaben zum Bedarf
erfolgten als Grundlage fur die Studie Uber die Stadt Offenburg, Fachbereich 9, Familien, Schulen und
Soziales, Abteilung Sport, in Absprache mit den Vereinen. Die Bedarfe wurden zwischen Stadt und
Vereinen schriftlich fixiert, die Richtigkeit der Angaben wird von SpOrt concept fur die folgenden
Betrachtungen zugrunde gelegt.



Betrachtungsbereiche (ohne KHS)

Areal Standort 2

Areal Standort 3

Areal Standort 2a



Luftbild Bestand, Ubersicht Standorte 2 + 3

Areal Standort 2

Areal Standort 2a

Areal Standort 3



Luftbild Bestand, Karl-Heitz-Stadion

Karl-Heitz-Stadion



Bestand - Gegeniiberstellung Standorte

Standort 2 und 2a Standort 3 Standort KHS

+ DJK-Stadion (ca. 36.000m?) + - Ostlich des Schaible-Stadion + Karl-Heitz-Stadion
Erweiterung (61.000m?) » Gesamtflache ca. 73.000 m? » Gesamtflache (ca. 61.000

* Nur durch die Erweiterung ist die + Bestand Ackerflachen, Wiesen, m?) + Erweiterung (ca.
Umlegung OFV an Standort 2 Kleingartenanlage, Biotop 25.000m3)
moglich (ursprunglicher Standort 2  ErschlielBungsmdglichkeiten « Bestand Sportflachen
von der Flache nicht ausreichend) nicht optimal * mogliche Erweiterungs-

* Gesamtflache ca. 97.000 m? » Ausreichend Erweiterungs- flachen 6stlich der Kinzig,

» Bestand Wiesen und Acker, flachen fur diverse Sportflachen fuBlaufig uber Eisenbahn-
Sportflachen, Biotop sowie Parkierung briicke angebunden

» ErschlieBungsmadglichkeiten nicht » Zu wenig Parkierungsflache
optimal + Direkt an Wohngebiet

* Ausreichend Flache fur diverse angrenzend

Sportflachen sowie Parkierung



1. Grundlagen - Grundstuicke im Stadtischen Eigentum



2. Grundlagen - Flachennutzungsplan
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3. Grundlagen - Bewertung Arten und Biotope, Biotopverbund
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4. Grundlagen - Bewertung Arten und Biotope, Biotopverbund

Biotopverbund mittlere Standorte Regionaler Griinzug
wie im Regionalplan Sudlicher Oberrhein ausgewiesen
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4. Grundlagen - Wasserschutzgebiete gemaR Landschaftsplan
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Wasserschutz-

zone ll
zone |

Wasserschutz-
zone lll
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4. Grundlagen - Trassenfuhrung Anschluss Kleine Kinzig
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4. Grundlagen - AuBere ErschlieBung
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Gutachterliche Ersteinschatzung zur Neuanlage Stadion und Trainingsflachen

1. Ersteinschatzung Umweltbelange | Dr. Moritz Fuler, Diplomierter Landschaftsékologe | 17.08.2020
2. Beratung zu Hydrogeologie, Geotechnik und Umwelttechnik | Smoltcyk und Partner | 13.08.2020
3. Stellungnahme zu Lage im Hochwasserrisikogebiet | Smoltcyk und Partner | 10.12.2020

4. \Verkehrliche Ersteinschatzung | IGV GmbH — Peter Sauter | November 2020

5. Schalltechnische Stellungnahme | Ersteinschatzung in 3 Ausfiihrungsvarianten | Kurz und Fischer 117.12.2020
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Raumprogramm Gesamt

1. Stadionspielfeld 68m x 105m netto mit Tribline flir 4.999 Personen (Stehplatztribine fiir 4.499 Personen und
Uberdachte Sitzplatztriblne fir 500 Personen); Stadion erweiterbar auf 9.999 Personen; Standard Oberliga,
erweiterbar auf Regionalliga

2. Funktionsgebaude mit 10 Umkleiden

3. Kunstrasen SpielfeldgréfRe auf 90m x 120m netto, analog Kunstrasen im Karl-Heitz-Stadion mit Stehplatztribline

fir 199 Personen

Rasenplatz 90m x 60m netto

Erweiterungsmoglichkeit um Rasenplatz 60m x 90m netto

Kalthalle Sportflache 27 x 45 m netto

N oo s

Finnenrundbahn (3,5m Breite; ca. 1 km Gesamtlange je nach Entwurf)
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Raumprogramm Freianlagen 11 2

Stadion Rasen Netto 68 x 105
TribUne fir 4.999 Zuschauer;
davon Sitzplatztriblne fir 500
Personen

Kunstrasen Rasenspielfeld Z);I)?tion: lfeld Kalthalle
Netto 90 x 120 Netto 60 x 90 "asenspietie 27 x 45 Netto
Netto 60 x 90 Offentliche Nutzung

Stehplatztriblne fur 199
Personen
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Raumprogramm Freianlagen 2 | 2

PKW Stellplatze

Parken PKW fir Stadion fir 4.999
Zuschauer + Sportflachen

10.250 m?

(ohne OPNV-Abschlag)

Stellplatzkategorien

Parken PKW Sportflachen
Kunstrasen + Rasen sowie
Rasenspielfeld optional.
Kalthalle und Stehstufenanlage
3.250 m?

(ohne OPNV-Abschlag)

Fahrrad Stellplatze

Parken Fahrrad fur Stadion flr
4.999 Zuschauer +
Sportflachen

2.650 m?

(ohne OPNV-Abschlag)

Parken Fahrrad Sportflachen
Kunstrasen + Rasen sowie
Rasenspielfeld optional.
Kalthalle und Stehstufenanlage
675 m?

(ohne OPNV-Abschlag)
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Raumprogramm Freianlagen
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Flachenlayout FuBballstadion

- Umgriff fiir 2.000 Besucher
Umgriff fir 4.999 Besucher

Umgriff fir 9.999 Besucher
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Kennzahlen FuBballstadion in Abhangigkeit zu den Zuschauerzahlen

Stadion in Varianten

Anzahl Zuschauer

1.999
4.999
9.999

Sitzplatze auf
Uberdachter

Tribline

500
500
1.000

Stehpléatze Rollstuhlplatze WC wC Urinale  Stellplatze PKW
1% der Anlagen  Anlagen Herren Zuschauer -
Besucherplatze Damen Herren ohne OVPN
Bonus
1.499 20 25 8 18 140
4.499 50 75 17 36 340
8.999 100 150 32 66 670

Stellplatzberechnung nach VwV Stellplatze BW

Stellplatzberechnung fiir  Breiteinm Lingein m Fliche in m® Anzahl Stellplidtze Anzahl Stellplitze
Sportflachen PKW Fahrrader
Stadionspielfeld 68 105 7140 30 30
Kunstrasen 90 120 10800 50 50
Rasenspielfeld 60 90 5400 30 30
Rasenspielfeld Option 60 90 5400 30 30
Kalthalle 27 45 1215 10 10
Gesamt 150 150

Stellplatzberechnung fiir

Anzahl Besucher Anzahl Stellplatze Anzahl Stellplitze

Besucher PKW Fahrrader
Stadion 4999 340 500
Kunstrasen 199 20 20
Gesamt 360 520

Stellplatze
Fahrrad

200
500
1000
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Berechnung des OPNV Bonus nach VwV Stellplitze BW

Kriterien OPNV

Punkte je . . Dichte der Leistungsfahigkeit Attraktivitat des
L Erreichbarkeit . .
Kriterium Verkehrsmittel (Taktfolge) Verkehrsmittels
in. 1 Haltestell
min . a 'es ele mehr als 1 Bus- oder ) Bus Uberwiegend auf
1 OPNV im . Takt max. 15min )
Bahnlinie eigener Busspur
R > 500 -600m
in. 1 Haltestell
min . e ?s ete mehr als 2 Bus- oder . StraRenbahn,
2 OPNV im - Takt max. 15min
Bahnlinien Stadtbahn
R > 300 -500m
min. 1 Haltestelle Schienenschnell-
.. ] mehr als 3 Bus-oder . o
3 OPNV in - Takt max. 15min | verkehr mit eigenem
Bahnlinien o
R = max. 300m Gleiskorper
OPNV Bonus
< 4 Punkte 100% der ermittelten Stellplatze
4 - 6 Punkte 80% der ermittelten Stellplatze
7 - 9 Punkte 60% der ermittelten Stellplatze
10 - 11 Punkte 40% der ermittelten Stellplatze
12 Punkte 30% der ermittelten Stellplatze
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Raumprogramm Hochbau Teil 1 | 3

Module Modulbezeichnung Bestand Anforderungen Oberliga X
Splittung
Raummr. 4.999 Zuschauer 9.999 Zuschauer Training - Spielstatte
mind. 4.499 Platze (Angabe OFV) o
davon mind. 500 (iberdachte Sitzpldtze (Angab E ::g
(Angabe OFV) Eo %
Gastefans 10% Gesamtkapazitat % ;‘;
1% der Besucherplatze fiir Rollstiihle =
in m? Nutzungsflache in m? | Nutzungsflache in m? A B
T Trainingsbetrieb
T.01 Windfang 10 10 A B
T.02 Foyer 40 40 A B
T.03 Erste Hilfe 16 25 A B
T.04 Umkleide 1 24 30 30 B
T.05 Umkleide 2 22 30 30 B
T.06 Umkleide 3 25 30 30 A
T.07 Umkleide 4 22 30 30 A
T.08 Umkleide 5 19 25 25 A
T.09 Umkleide 6 19 25 25 A
T.10 Umkleide 7 19 25 25 A
T.11 Umkleide 8 19 25 25 A
T.12 Umkleide 9 25 25 A
T.13 Umkleide 10 25 25 A
T.14 Dusche /WC 1/5 17 20 20 B
T.15 Dusche /WC 2/6 17 20 20 A B
T.16 Dusche /WC 3/7 20 20 A
T.17 Dusche /WC 4/8 20 20 A
T.18 Dusche /WC 9/10 20 20 A
T.19 Massage / Physio 1 12 15 15 A B
T.20 Massage / Physio 2 12 15 15 B
T.21 Kraftraum / Fitnessraum / med. Betr. X 50 50 A

Flachenanforderungen fur
Regionalliga

Durch die Anforderungen,
das Stadion in Anlehnung an
den Bestand OFV zu bauen
(vor allem Uber die Anzahl
der Zuschauerplatze)
unterscheidet sich das
Flachenprogramm

Hochbau flr die Regionalliga
nur unwesentlich von der
Anforderung Oberliga (nur
Flachen fir Hospitality, die
Uber die Vereinsgastronomie
abgedeckt werden) und TV
Aufstellflachen, so dass
diese Mehrflachen in der
vorliegenden Tiefe der
Betrachtung nicht
bericksichtigt werden.
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Raumprogramm Hochbau Teil 2 | 3

Module Modulbezeichnung Bestand Anforderungen Oberliga .
R Splittung
aummf. 4,999 Zuschauer 9.999 Zuschauer Training - Spielstatte

in m? Nutzungsfldche in m? | Nutzungsflache in m? A B

T.22 Trainer/Betreuer + DU/WC 1 15 16 16 A

T.23 Trainer/Betreuer + DU/WC 2 16 16 A

T.24 Trainer/Betreuer + DU/WC 3 16 16 A

T.25 Trainingsgerate, Balle 12 30 30 A B

T.26 Zeugwart 10 10 A B

T.27 Trikots 8 10 10 A B

T.28 Waschraum 9 10 10 A B

T.29 Platzwart 9 16 16 A B

T.30 Pflegegerdteraum 55 50 50 A B

T.31 Werkstatt 16 20 20 A B

T.32 Putzraum 6 10 10 A B

T.33 Stiefelwasche 18 15 15 A B

Vv Vereinsrdume

V.01 Geschaftsraum OFV 32 100 100 A

V.02 Biro / PC-Raum 11 15 15 A B

V.03 Sitzungsraum, Schulung, V-Analyse 43 45 45 A

V.04 WCH 8 8 8 A B

V.05 WCD 8 6 6 A B

V.06 Putzraum 10 10 A

V.07 Lager 53 20 20 A B
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Raumprogramm Hochbau Teil 2 | 3

Module Modulbezeichnung Bestand Anforderungen Oberliga
Raummr. 4.999 Zuschauer 9.999 Zuschauer
S Spielbetrieb
S.01 Sitzplatze - Sanitdranlagen FEST 500 Sitzplatze 1.000 Sitzplatze
S.02 WC Anlage H Fest fir Sitzplatze 4WC 3WC 5WC
Urinale H 13 Urinale 6 Urinale 12 Urinale
S.03 WC Anlage D Fest fir Sitzplatze 6 WC 8 Toiletten 15 Toiletten
S.04 Beh. WC 1B-WC 1 B-WC 2 B-WC
Stehplatze - Sanitdranlagen MOBIL 4.499 Stehplatze 8.999 Stehplatze
S.02.m |WC Anlage H Mobil fiir Stehplatze 12 WC 27 WC
30 Urinale 54 Urinale
S.03m [WC Anlage D Mobil fiir Stehplatze 47 Toiletten 90 Toiletten
S.04m  [Beh. WC Mobil 4 B-WC 8 B-WC
Aufstellflachen vorzusehen ca.200m? ca.500m?
S.05=T.22 |Schiedsr. 1= Trainer/Betreuer 1 10 16 16
S.06=T.23 |Schiedsr. 2 = Trainer/Betreuer 2 16 16
S.07 =T.24 |Schiedsr. 3 = Trainer/Betreuer 3 16 16
S.08 Pressesprecher 13 10 10
S.09 Standplatz fur Fernsehkamera 10 10
S.10 zwei Sprecherplatze 10 10
S.11 Regie- Stadionansageraum 10 10
S.12 Polizei 15 15
S.13 Arrestzelle 20 40
H Hospitality
H.01 Gaststatte / Bewirtung 132 130 130
H.02 Kihlraum 20 20
H.03 Kiiche 22 30 30
H.04 WCH 14 15 15
H.05 WCD 8 15 15
H.06 Lager 29 30 30

Splittung
Training - Spielstatte

T W ™ @

O 0 W W® W @
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Grundriss Funktionsgebaude mit Tribune fur 500 Personen
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Schnitt Funktionsgebaude Sitzplatze und Stehplatze

Schnitt Funktionsgebaude
laut Raumprogramm mit Tribiine fiir 500 Personen

Schnitt Stehplatze
Fur 4.499 Personen

Schnitt Erweiterung Stehplatze
Fir 8.999 Personen
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Grundriss Funktionsgebaude mit Tribune fur 500 Personen

Erweiterung
Funktionsgebaude
auf Tribuline fir
1.000 Personen
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Grundriss Stadion fuir 9.999 Zuschauer mit Tribune fur 1.000 Personen
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Grundriss Funktionsgebaude mit Tribune fur 500 Personen erweiterbar auf 9.999 Personen
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Standort 2a
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Standort 2a Variante 3

Klares ErschlieBungsprinzip
Freizeitachse

Ubersichtliche Stellflichen
Individualverkehr entlang
HaupterschlieBung

Konflikt StraBenquerung
(Umkleiden/Spielfeld)

Stadion in Wasserschutzzone Il —
Bauverbot — Antrag auf Befreiung und
verscharfte Auflagen

Eingriffe in Biotopstrukturen — Antrag auf
Befreiung und AusgleichsmaRnahmen
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Standort 2a Variante 3a

Klares ErschlieBungsprinzip
Freizeitachse

Ubersichtliche Stellflichen
Individualverkehr entlang
HaupterschlieBung

Konflikt StraBenquerung
(Umkleiden/Spielfeld)

Stadion in Wasserschutzzone Il —
Bauverbot — Antrag auf Befreiung und
verscharfte Auflagen

Eingriffe in Biotopstrukturen — Antrag auf
Befreiung und AusgleichsmaRnahmen
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Standort 3
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Standort 3 Variante 2

Gute Anschlusssituation Bahn — Stadion

Ohne Eingriffe ins CJD Gelande und
Schaible-Stadion darstellbar

Erweiterbar

Kompakte Anordnung des
Raumprogramms

Ringverkehr bei Spielbetrieb im Stadion
moglich

Erhohte Auflagen durch Bau in
Wasserschutzzone Il

Kunstrasenplatz: Eingriff in regionalen
Grinzug
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Standort 3 Variante 3

Zentrale Stellflachen PKW vor Anlage
Stadion als Auftakt der Anlage

Kompakte Anordnung der
Trainingsflachen

Hohe Anforderung an die Umsetzung
der Gebaude; Teile der Anlage in
Wasserschutzzone Il

Keine Eingriffe in Biotopstrukturen
Artenvielfalt im Bereich der
Kleingartenanlagen und der
Gleisanlagen zu erwarten

Kunstrasenplatz: Minimaler Eingriff in
regionalen Griinzug
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Standort 3 Variante 4

Kompakte Anordnung des
Raumprogramms

Zentrale Stellflachen PKW

Erhalt Gartenflachen CID Geldnde
moglich

Synergien ,Doppeltribiine” Stadion

Gute Erweiterbarkeit / Entwicklung der
Sportanlagen

Erhalt Kleingartenanlagen - Artenvielfalt
im Bereich der Kleingartenanlagen und

der Gleisanlagen zu erwarten

Erhohte Auflagen durch Bau in
Wasserschutzzone IlI
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Standort Karl-Heitz-Stadion
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Variante Optimierung Karl-Heitz-Stadion

Gute Realisierbarkeit des Raum-
programms Sport
(Bestandsoptimierung!)

Anforderungen an Stellflachen liber
Auslagerung 4. Rasenfeld teilweise
realisierbar

Hoher Aufwand des Umbaus
Nutzungsfunktionen eingeschrankt

durch Ndhe Wohnbebauung
(Bestandsschutz erhalten)
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Kostenrahmen im Vergleich: Neubau Stadion und Trainingsgelande auf Grundlage von Variante 3.3

Kostengruppe Bezeichnung Kosten Netto
KG 200 Vorarbeiten Rickbau- Umbau Rodung 3.000.000,00 €
Bezeichnung Funktion Abmessungen netto Kosten Netto
KG 300-600 1.1 Stadion fir 4.499 Personen - Stehplatze mit Wellenbrechern und Umzaunung 3.100.000,00 €
Stadionspielfeld (Rasenspielfeld und Ausstattung) Spielstatte 68 x 105 m 1.300.000,00 €
1.2 Funktionsgebaude mit Giberdachter Tribune und Sitzplatzen fir 500 Personen 4.100.000,00 €
1.3 Kunstrasen Trainingsfeld 90x120 m 2.500.000,00 €
1.3 Kunstrasen (incl. Flutlicht und Ausstattung) Trainingsfeld 90 x120 m 2.000.000,00 €
1.4 Rasenspielfeld Trainingsfeld 60 x90 m 1.000.000,00 €
1.5 optionales Rasenspielfeld (incl. Flutlicht und Ausstattung) Trainingsfeld 60 x90 m 1.000.000,00 €
1.6 Finnenbahn Training/ Freizeit ca. 1-2 km Lauflange 680.000,00 €
1.7 Kalthalle Training/ Freizeit ca. 30m x 50m 835.000,00 €
2. Raumprogramm Nebenanlagen/ Infrastruktur ohne OPNV Abschlag
"entwurfsabhanaig” - Konzeptphase
2.1 Parkierungsflachen ( nach VWYV Stellplatze 07_2015)
Parken PKW Stellplatze 540 1.400.000,00 €
22 Parken Fahrrad Stellplatze 665 400.000,00 €
2.3 PARKEN PKW Stehstufenanlage 199 Zuschauer Kunstrasen 15 35.550,00 €
PARKEN Fahrrad Stehstufenanlage 199 Zuschauer Kunstrasen 20 10.800,00 €
2.3 Umgebungsflachen Parkierung , Eingriinung, ETC 750.000,00 €
24 Fusswege und Platze 800.000,00 €
Bezeichnung Kosten Netto
KG 700 3.1 2.300.000,00 €
3.2 Baunebenkosten AuRemsport und Freianlagen 25% 3.225.000,00 €
Kostenrahmen in Anlehnung an die DIN 276 Netto gerundet 27.100.000,00 €
Kostengenauigkeit +/- 30% Brutto inkl. 19% MWST 32.300.000,00 €

Anmerkungen zum Kostenrahmen Seite 42
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Kostenrahmen im Vergleich: Sanierung und Erweiterung Karl-Heitz-Stadion
Durch raumliche Begrenzung ohne Finnenbahn und ausreichende Anzahl Stellplatze

Kostengruppe

KG 200

KG 300-600

KG 700

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

22

23

3.1

3.2

Bezeichnung

Vorarbeiten Rickbau- Umbau Rodung inklusive Tenenplatz Bestand und Vorbereitung

optionales Rasenfeld (links der Kinzig)
Bezeichnung

Generalsanierung Stadionspielfeld (Rasenspielfeld und Ausstattung) und
Umgebungsflachen

Neubau Flutlichtanlage
Generalsanierung Stehstufenanlage inklusive Umzaunungen und Wellenbrechern

Generalsanierung Kunstrasen inklusive Flutlicht und Ausstattung inklusive
Umgebungsflachen

Rasenspielfeld inklusive Flutlicht und Ausstattung und Umgebungsflachen
optionales Rasenspielfeld inklusive Flutlicht und Ausstattung und Umgebungsflachen
Finnenbahn am Standort nicht darstellbar

Kalthalle inklusive Umgebungsflachen

Raumprogramm Nebenanlagen/ Infrastruktur ohne OPNV Abschlag
Parkierungsflachen ( nach VWYV Stellplatze 07_2015)

PKW Stellplatze Gesamt (Gefordert 540 Stellplatze; Differenz 149)
Fahrrad Stellplatze Gesamt (Gefordert 665 Stellplatze; Differenz 445)
Umgebungsflachen, FuBwege und Platze

Bezeichnung

Baunebenkosten Hochbau 28%

Baunebenkosten Aulemsport und Freianlagen 25%

Kostenrahmen in Anlehnung an die DIN 276
Kostengenauigkeit +/- 30%

Anmerkungen zum Kostenrahmen Seite 42

Funktion

Funktion

Trainingsfeld

Trainingsfeld

Trainingsfeld

Training/ Freizeit

umsetzbar:

umsetzbar:

Funktion

Abmessungen netto

90 x 120m

60 x90 m

60 x90 m

ca. 30m x 50m

376

220

Abmessungen netto

Netto gerundet
Brutto inkl. 19% MWST

Kosten Netto

3.000.000,00 €

Kosten Netto

1.250.000,00 €

250.000,00 €
1.715.000,00 €

2.050.000,00 €

1.250.000,00 €
1.050.000,00 €
0,00 €

925.000,00 €

1.564.500,00 €
154.000,00 €
1.450.000,00 €
Kosten Netto
259.000,00 €
3.864.000,00 €

18.800.000,00 €
22.400.000,00 €



Anmerkungen zum Kostenrahmen:

Allgemein:

KGR 100:

KGR 200:

KGR 300:

KGR 400:
KGR 500:

KGR 600:
KGR 700:

- Keine Pflege-, Unterhalts- und Zykluskosten
- Nicht beinhaltet sind vorgeschaltete Verfahren wie Bauleitplanung oder VgV
- Ohne Indizierung auf Das Fertigstellungsdatum
- Ohne definierte Ausfiihrungsstandards
- Ohne Grunderwerb
- Ohne MalRnahmen fiir Sondergriindung
- Ohne Mehraufwendungen durch geologische Verhiltnisse wie z.B. Wasserschutzzonen
- Ohne StraRenbau
- Ohne MalRnahmen fiir eventuell vorliegende Kampfmittel
- Ohne MalRnahmen gegen eventuelle Schadstoffbelastung
- Das Stadion wird angenommen fiir 4.999 Zuschauer ohne OPNV Bonus
- Sonderleistungen fiir MaBnahmen baulicher Brandschutz aus Anforderungen wie z.B. Auflagen Baurecht oder Gutachter sind nicht enthalten
- Schatzwert auf Basis Flachen, ohne planerische Grundlage
- Der Kostenansatz gewahrleistet die Einhaltung der aktuell gliltigen EnEV. Es liegt noch kein TGA-Konzept vor.
- Schatzwert auf Basis Flachen, ohne planerische Grundlage
- Ohne AusgleichsmalRnahmen
- Ohne SchallschutzmaRnahmen
- Ohne dezidierten Erdbau ( Auf- und Abtrag, Entsorgung)
- Ohne Baugrundgutachten
- Ohne Larmschutzgutachten
- Ohne sonstige Gutachten
-In Planunterlagen dargestellte Mdblierung bzw. Ausstattungselemente sind nur dann enthalten, wenn in KG 200 - 700 explizit aufgefiihrt.
- Die angegebenen Baunebenkosten beruhen auf den geschatzten 28% (Erfahrungswerte) der
KG 200-600 fir den Hochbau und 25% fiir die AuRensport- und Freianlagen
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