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TEIL A: AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

Allgemeines

Der Durchfiihrung dieses Wettbewerbs liegen die Richtlinien fir Planungswettbewerbe RPW 2013 in der Fas-
sung vom 31.01.2013 mit dem Einfilhrungserlass des Landes Baden-Wiirttemberg vom 27.03.2013 zugrunde,
soweit in der Auslobung nicht ausdriicklich Anderes festgelegt ist. Die Auslobung ist fiir die Ausloberin, die
Teilnehmer sowie alle anderen am Wettbewerb Beteiligten verbindlich.

An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer Baden-W(rttemberg be-
ratend mitgewirkt. Die Auslobung wird dort unter der Nummer 2022 — x - xx

Ausloberin

Stadt Offenburg

vertreten durch

Herrn Oberblirgermeister Marco Steffens
Hauptstrafle 90 | 77652 Offenburg

Projektleitung:

Stadt Offenburg

Fachbereich Hochbau, Griinflichen und Umweltschutz
Abteilung 5.1 Griinflachen und Umweltschutz
Dipl.-Ing. Katrin Helmchen, Landschaftsarchitektin
Wilhelmstrale 12 | 77654 Offenburg

Verfahrenshetreuung

Architekturbiro Thiele

Thomas Thiele, Dipl.-Ing., Freier Architekt

Engesserstrae 4a | 79108 Freiburg

Telefon 0761/12021-0 | Fax 0761/12021-20

E-Mail: wettbewerb@architekturbuero-thiele.de

Website (Wettbewerbe Teilnahmebereich): https://wettbewerb.architekturbuero-thiele.de/

Anlass, Ziel und Gegenstand des Wettbewerbs

Ausléser und Anlass fir die Durchfilhrung des Freiraumplanerischen Ideen- und Realisierungswettbewerbs
mit hochbauplanerischem Anteil ist die Ausrichtung der Landesgartenschau im Jahr 2032. Eine der Voraus-
setzungen fiir die Ausrichtung der LGS ist die Verlegung des Karl-Heitz-Stadions. Im Ergebnis von Vorunter-
suchungen wurde als neuer Standort der Bereich dstlich des Schaible-Stadions festgelegt. In diesem Bereich
soll nunmehr der ,Sportpark Stid* als multifunktionale Sportflache mit Parkstrukturen entwickelt werden.
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Die Stadt Offenburg hat sich daher fiir die Durchfiihrung eines Freiraumplanerischen Ideen- und Realisierungs-
wettbewerbs mit hochbauplanerischem Anteil entschieden, um eine bestmdgliche gestalterische und funktio-
nale Lésung zur Neuordnung und Neuorganisation der Flachen und des Stadions zu erreichen. Weiterhin sol-
len bei dieser Neuorganisation Mdglichkeiten geschaffen werden, Bewegungen von Menschen im Sport und
Alltag wissenschaftlich zu untersuchen. Hierzu sollen in Kooperation mit der Hochschule Offenburg die zu
errichtenden Freianlagen und Gebaude abgestimmt entwickelt werden.

Die Aufgabenstellung ist in Teil B der Auslobung ausfuhrlich beschrieben.

Art, Verfahren, Zulassungsbereich, Sprache

Der Wettbewerb wird als nicht offener, freiraumplanerischer Ideen- und Realisierungswettbewerb
ausgelobt. Ein hochbauplanerischer Anteil ist integriert.

Zur Begrenzung der Teilnehmerzahl auf insgesamt etwa 25 Teilnehmer wird ein vorgeschaltetes
Bewerbungsverfahren mit Losverfahren durchgefiihrt.

5 Teilnehmer werden von der Ausloberin vorab ausgewanhlt, etwa 20 weitere Blros werden durch
das vorgeschaltete Bewerbungsverfahren ermittelt.

Der Wettbewerb wird im einphasigen Verfahren durchgefiihrt.

Der Wettbewerb wird als Ideen- und Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Eine Vergabe eines
Planungsauftrags fiir den Realisierungsteil wird zugesagt.

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europaischen Wirtschaftsraums EWR sowie die
Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens iiber das éffentliche Beschaffungswesen
GPA.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

Teilnehmer

Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind natiirliche und juristische Personen, die die geforderten fachlichen Anforderungen
erflillen.

Bei natirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn sie geméaR Rechtsvorschrift ihres
Herkunftsstaates berechtigt sind, am Tage der Bekanntmachung die Berufsbezeichnung

»Landschaftsarchitektin / Landschaftsarchitekt*
»Architektin / Architekt oder Ingenieurinnen / Ingenieure mit gleichwertiger Qualifikation

zu flhren. Ist in dem Herkunftsstaat des Bewerbers die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so erfullt
die fachlichen Anforderungen, wer iber ein Diplom, Priifungszeugnis oder sonstigen Befahigungsnachweis
verfigt, dessen Anerkennung gemaR der Richtlinie 2005/36/EG und 2013/55 EU- ,Berufsanerkennungsricht-
linie* — gewahrleistet ist.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn zu ihrem satzungsgemalen Ge-
schaftszweck Planungsleistungen gehdren, die der anstehenden Planungsaufgabe entsprechen, und wenn
der bevollméchtigte Vertreter der juristischen Person und der Verfasser der Wettbewerbsarbeit die fachlichen
Anforderungen erfiillt, die an natlrliche Personen gestellt werden.
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Bewerbergemeinschaften natiirlicher und juristischer Personen sind ebenfalls teilnahmeberechtigt, wenn jedes
Mitglied der Bewerbergemeinschaft teiinahmeberechtigt ist.

Mehrfachbewerbungen natirlicher oder juristischer Personen oder von Mitgliedern von Bewerbergemeinschaf-
ten konnen zum Ausschluss der Beteiligten fiihren.

Fur Teilnahmehindernisse gilt § 4 (2) RPW entsprechend.

Fiir ,Landschaftsarchitektinnen / Landschaftsarchitekten” ist die Bildung einer Bewerbergemeinschaft
mit einer ,Architektin / Architekt“ oder Ingenieurin / Ingenieur zwingend.

Fiir ,Architektinnen / Architekten“ oder Ingenieure / Ingenieurinnen ist die Bildung einer Bewerberge-
meinschaft mit einer ,Landschaftsarchitektin / Landschaftsarchitekten* zwingend.

Im Rahmen des nachgelagerten VgV-Verfahrens bilden diese Mitglieder eine Bietergemeinschaft, deren Mit-
glieder getrennt beauftragt werden (kénnen), eine gesamtschuldnerische Haftung wird nicht gefordert.
Die Federfiihrung in der Projektbearbeitung erfolgt durch den Freianlagenplaner.

Sachverstandige, Fachplaner oder andere Berater miissen nicht teilnahmeberechtigt sein, wenn sie keine Pla-
nungsleistungen erbringen, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen und wenn sie (iberwiegend und standig
auf inrem Fachgebiet tatig sind.

Auswahl der Teilnehmer

6.2.1 Grundsatze

Zur Uberpriifung der Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Erfahrung und Zuverlassigkeit der Bewerber, insbeson-
dere ihrer Eignung und Kompetenz fiir die Wettbewerbsaufgabe, werden eindeutige und nichtdiskriminierende
Kriterien festgelegt. Dabei wird differenziert zwischen formalen Kriterien fir die Zulassung zum Auswahlver-
fahren und inhaltlichen Kriterien zur Beurteilung der Eignung im Auswahlverfahren. Zur Gewahrleistung von
Transparenz, Nachvollziehbarkeit und Nachprifbarkeit wird das Auswahlverfahren dokumentiert.

6.2.2 Zulassung

Bewerber, die zur Auswahl zugelassen werden wollen, missen den formalen Kriterien — Zulassungskriterien
—ausnahmslos gentgen. Sie belegen dies auf der von der Ausloberin online vorgegebenen Bewerbererklarung
und durch weitere Nachweise, die fir die Zulassung zur Auswahl gefordert sind.

Zulassungskriterien:

: Fristgerechte Abgabe der Bewerbung online Gber Website der Verfahrensbetreuung (https://wett-
bewerb.architekturbuero-thiele.de/1765-uebersicht/)
Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation (z. B. durch Kopie des Mitgliedsausweises einer
Architektenkammer oder der Eintragungsurkunde als Landschafts-/Architekt, etc. Dokument ist
hochzuladen)
Bestétigung der Flihrung eines eigenen Architekturbiros, alternativ der Griindung eines eigenen
Architekturbiiros im Falle einer Beauftragung (Angaben online tiber Bewerbererklarung)
Eigenerklarung zur Verknlpfung mit anderen Unternehmen (Angaben online Uber Bewerbererkla-
rung)
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Bewerber qualifizieren sich durch die Erflillung der formalen Kriterien — Zulassungskriterien - fiir die qualitative

Auswahl.

6.2.3

Auswahl

Den Nachweis der fachlichen Eignung und Kompetenz erbringen die Bewerber durch den Nachweis von Re-
ferenzprojekten.

Anhand von Angaben im Online-Formular der Bewerbererklarung, erganzt durch ein Projektfoto (optional auch
eines Projektblatts), legen die Bewerber dar, inwieweit sie den Auswahlkriterien nach Pkt. 6.2.4 genligen.

6.2.4

Auswabhlkriterien

Kat.

Referenz

Punkte

A

Kategorie A: Freianlagenplanung

max. 20 Punkte

A1

Referenzprojekt Kategorie A1
»Neugestaltung oder Sanierung ,,Sportanlage“ — unmittelbar ver-
glelchbares Projekt
Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 39 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen (LPH 4 kann Gber-
sprungen werden)
Einordnung mindestens Honorarzone Il nach HOAI
Baukosten KG 500: mindestens 500 TEUR netto
Ubergabe an den Nutzer nach dem 1.1.2012 (LPH 8 abgeschlossen)
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 4 Punkte
2 Projekte: 8 Punkte
(max. 8 Punkte)

A2

Referenzprojekt Kategorie A2

,,Neugestaltung oder Sanierung ,Platzanlage*
Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 39 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen (LPH 4 kann (iber-
sprungen werden)
Einordnung mindestens Honorarzone Il nach HOAI
Baukosten KG 500: mindestens 500 TEUR netto
Ubergabe an den Nutzer nach dem 1.1.2012 (LPH 8 abgeschlossen)
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 3 Punkte
2 Projekte: 6 Punkte
(max. 6 Punkte)
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A3

Referenzprojekt Kategorie A3
»Neugestaltung oder Sanierung Freianlagen allgemein mit 6ffentli-
chem Auftraggeber*
Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 39 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen (LPH 4 kann Gber-
sprungen werden)
Einordnung mindestens Honorarzone Il nach HOAI
Baukosten KG 500: mindestens 500 TEUR netto
Ubergabe an den Nutzer nach dem 1.1.2012 (LPH 8 abgeschlossen)
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 3 Punkte
2 Projekte: 6 Punkte
(max. 6 Punkte)

Kategorie B: Hochbauplanung

max. 14 Punkte

B1

Referenzprojekt Kategorie B1
,,Neubau oder Umbau/Sanierung Sportstattengebaude”
Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 34 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen
Einordnung mindestens Honorarzone Il nach HOAI
Baukosten KG 300 und 400: mindestens 500 TEUR netto
Angabe BGF (mindestens 500 m?)
Ubergabe an den Nutzer nach dem 1.1.2012 (LPH 8 abgeschlossen)
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 4 Punkte
2 Projekte: 8 Punkte
(max. 8 Punkte)

B2

Referenzprojekt Kategorie B2

»Neubau oder Umbau/Sanierung allgemein mit 6ffentlichem Auftrag-

geber”

(es gelten auch kirchliche Trager)

- Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 34 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen
Einordnung mindestens Honorarzone Il nach HOAI
Baukosten KG 300 und 400: mindestens 500 TEUR netto
Angabe BGF (mindestens 500 m?)
Ubergabe an den Nutzer nach dem 1.1.2012 (LPH 8 abgeschlossen)
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 3 Punkte
2 Projekte: 6 Punkte
(max. 6 Punkte)

Kategorie C: Sonstiges

max. 6 Punkte

C1

Referenzprojekt Kategorie C1
»Wettbewerbserfolg Freianlagenplanung oder Hochbauplanung® -
Preise und Anerkennungen

allgemeines Projekt

Zeitraum: nach dem 1.1.2012

1 Projekt: 1 Punkt
2 Projekte: 2 Punkte
(max. 2 Punkte)

C2

Referenzprojekt Kategorie 3.1
»ausgezeichnetes realisiertes Projekt: Freianlagenplanung oder
Hochbauplanung®

allgemeines Projekt

Zeitraum: nach dem 1.1.2012

1 Projekt: 2 Punkte
2 Projekte: 4 Punkte
(max. 4 Punkte)
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Innerhalb der Kategorien A und B sind jeweils unterschiedliche Referenzprojekte zu benennen, allerdings kén-
nen Referenzprojekte der Kategorie ,C - Wettbewerbserfolg* auch jeweils in den beiden anderen Kategorien
als Referenzprojekt angegeben werden.

Zur Anerkennung als Referenzprojekt muss das jeweilige Projekt alle geforderten Einzelkriterien erfiillen. Wird
ein Kriterium nicht erfiillt, kann das Projekt nicht als Referenzprojekt anerkannt werden.

Die Darstellung des Referenzprojekts mit den vollstandigen Angaben zu allen o. g. Kriterien erfolgt (iber das
Online-Formular der Bewerbererklarung. Hier sind als Eigenerklarung alle geforderten Einzelkriterien des je-
weiligen Referenzprojekts anzugeben und ein Projektfoto hochzuladen. Alternativ zum Projektfoto kann auch
ein Projektblatt eingereicht werden, Vorgaben zu Format oder Inhalt des Projektblatts bestehen nicht. Mit Ein-
reichen der Referenzprojekte durch Absenden des Online-Formulars der Bewerbererklarung wird die Einhal-
tung der o. g. Voraussetzungen bestatigt.

Zum optimalen Nachweis der Leistungsfahigkeit wird empfohlen, gegebenenfalls eine Bewerbergemeinschaft
zu bilden. Auf die Mdglichkeit der Eignungsleihe wird ausdriicklich hingewiesen.

6.2.5 Qualifizierung zur Teilnahme
Qualifiziert sind die Teilnehmer, die

mind. 8 Punkte durch Referenzprojekte Fachrichtung Freianlagenplanung (Kategorien A + C (hier:
Freianlagenplanung)) und
mind. 8 Punkte durch Referenzprojekte Fachrichtung Hochbau (Kategorien B + C (hier: Geb&ude-

planung))

und somit in Summe mind. 16 Punkte nachweisen kdnnen.
Hinweis: fur die Qualifizierung reicht der Nachweis der 0.g. Mindestpunktzahl. Der Nachweis der maximal er-
reichbaren Punktzahl ist nicht notwendig.

Zusatzlich zu den 5 vorab ausgewahlten Teilnehmern nach Pkt. 6.3 werden weitere etwa 20 Teilnehmer aus-
gewahlt. Qualifizieren sich mehr als 20 Teilnehmer, entscheidet das Los. Zuséatzlich dazu werden zwei poten-
zielle Nachriicker ebenfalls durch das Los bestimmt.

Die Losziehung erfolgt unter Aufsicht einer von der Ausloberin benannten, unabhéngigen Stelle.

Vorab ausgewahlte Teilnehmer

Folgende Teilnehmer wurden ausgewahlt:
: A24Landschaft Landschaftsarchitektur GmbH (Berlin)
club L94 Landschaftsarchitekten GmbH (K6In)
HDK Dutt & Kist GmbH Landschaftsarchitekten (Saarbriicken)
SpOrt concept GmbH Architekten (Stuttgart)
Gliick Landschaftsarchitektur GmbH (Stuttgart)

An die vorab ausgewahlten Teilnehmer werden die gleichen Anforderungen wie an die Bewerber zur Teil-
nahme am Wettbewerbsverfahren gestellt. Alle vorab ausgewéhlten Teilnehmer haben die erforderlichen
Nachweise erbracht, dass sie den Auswahlkriterien nach Pkt. 6.2.4 geniigen.
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Anonymitat

Die Durchfiihrung des Realisierungswettbewerbs erfolgt im anonymen Verfahren, die Verfasser*innen der
Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der Preisgerichtssitzung anonym.

Unterlagen

Die Auslobungsunterlagen bestehen aus

. den Auslobungsbedingungen — Teil A der Auslobung
der Beschreibung der Planungsaufgabe — Teil B der Auslobung
den Anlagen - Teil C der Auslobung
Anlage 1: Abgrenzung Planungsgebiet

Anlage 2: Katasterplan fiir Ubersichtsplan

Anlage 3: Luftbild

Anlage 4: Fotodokumentation Bestandssituation

Anlage 5: Einordnung Sportpark in Bezug zum Ensemble LGS, Mihibach und Gifizsee
Anlage 6: Artenschutzrechtliche Kartierung (2 Plane)

Anlage 7: Biotoptypen

Anlage 8: Schalltechnische Untersuchung mit Ausschlussplan

Anlage 9: Geotechnische und umwelttechnische Stellungnahme HPC AG

Anlage 10: Konzeptstudie Neubau Stadion Offenburg, SpOrtconcept, Ergebnis Marz 2021

Anlage 11:  Zusammenfassung Onlinebeteiligung und Ergebnisse Projektbeirat Sportentwick-
lungsplanung

Anlage 12: Raumprogramm

Anlage 13:  Ubersicht Landesgartenschau 2032 - Flachenbedarfe

Anlage 14: Lage-und Hohenvermessung

Anlage 15: Formular Verfassererklarung

Achtung Urheber-/Nutzungsrecht: Die ausgegebenen Unterlagen konnen urheberrechtlich geschiitzt sein. Die
Nutzung der ausgegebenen Unterlagen darf nur zur Bearbeitung dieses Verfahrens erfolgen.

Bei den Anlagen ist zu beachten, dass die Verpflichtung besteht, im Bildnachweis die Quellenangaben anzu-
geben sowie die Reproduktionen nur zu dem angegebenen Nutzungszweck zu verwenden; fir jede darliber-
hinausgehende Nutzung (z. B. Druck, Vervielfaltigung, Weitergabe an Dritte tiber lhr Projekt hinaus) ist eine
erneute schriftliche Genehmigung des Stadtarchivs Offenburg bzw. der Stadt Offenburg erforderlich.

Leistungen

Jeder Teilnehmer darf nur eine Arbeit einreichen. Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurteilung aus-
geschlossen. Planoriginale dirfen nur eingereicht werden, wenn die Teilnehmer sich Kopien als Versicherung
gegen Verlust gefertigt haben.

Die Wettbewerbsarbeit ist mit einer sechsstelligen, gut lesbaren Zahl (nicht gréfer als 1 cm hoch und 6 cm
breit) in der rechten oberen Ecke zu kennzeichnen. Diese Kennziffer muss auch auf den Verpackungen er-
scheinen. Berechnungen sind zusammenzuheften, das Deckblatt ist mit der Kennziffer zu versehen.

Als Planungsgrundlage sind die ausgegebenen Unterlagen zu verwenden. Als Planformat ist DIN AQ Querfor-
mat vorgegeben. Zulassig sind max. 6 Plane. Farbige Darstellungen sind zugelassen. Von allen verlangten
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Planungsleistungen ist ein zweiter Plansatz fiir die Vorpriifung abzugeben (Prifplane haben inhaltlich den
Prasentationsplénen zu entsprechen, erlduternde Darstellungen kénnen auf den Priifplénen erganzt oder se-
parat beigefiigt werden). Alle geforderten Planunterlagen sind gerollt (nicht auf Tragermaterial aufgezogen)
abzugeben.

Hinweis: Auf den Planen ist ein Leerfeld (GroRe: Breite 21 cm, Hohe 18 cm) zur Anbringung der Karte mit
Angaben zum Verfasser und der erreichten Platzierung vorzusehen. Dieses Feld ist vorzugsweise auf dem
letzten Plan in der rechten oberen Ecke vorzusehen. Die Ausweisung des Leerfeldes ist im Interesse des
Verfassers, da die Arbeiten im Rahmen einer Ausstellung angemessen présentiert werden soll.

Verfahrensdokumentation

Fir die Wettbewerbsdokumentation sind die Unterlagen zusétzlich digital (anonymisiert!) im PDF- und im JPG-
Format (jeweils Originalgrofie und DIN A3-Format, jeweils Auflosung 250 dpi) und als dxf-Datei (AutoCad 2010)
mit strukturierter Ebenengliederung auf einem USB-Stick einzureichen.

Hinweis: im Hinblick auf das seit 26.4.2019 in Kraft getretene Geschéftsgeheimnisgesetz wird darauf hinge-
wiesen, dass die dxf-Dateien ausschlieBlich im Rahmen der Vorpriifung verwendet werden. Die Daten werden
nach Abschluss des Verfahrens geldscht.

Leistungen im Einzelnen

9.2.1 Ideenteil

Ubersichtsplan M 1:1.000 (genordet) fiir das komplette Planungsgebiet bestehend aus Realisie-
rungsteil (neues OFV-Stadion, OFV-Sportrasenanlagen, Platz/ Erschliefung zum Stadion) und
Ideenteil (u.a. 6ffentliche Sportanlagen und -elemente wie Finnenbahn und Kalthalle, Hochschul-
forschungsbereiche, Neuordnung der DJK-Sportplatze, Anpassungen im ETSV-Gelénde, Schnitt-
stellen zum LGS-Gelénde und zur Bahnstation) mit Darstellung stadtraumlicher Ubergange bzw.
funktionaler Verknipfungen

Entwurfskonzept ,Kalthalle” (Ideenteil); konzeptionelle Aussagen zur Gestaltung des Gebau-
des

Detailplanung einer Freianlage mit offentlichen Sportparkelementen im Bereich Eingang
Nordost unterhalb der Schwarzwaldbriicke im Ideenteil im M 1: 100 (1:200)

9.2.2 Realisierungsteil Freianlagen

Ubersichtsplan M 1:500 mit Darstellung der Bebauungs- und Griinstruktur des Stadions so-
wie der OFV-Sportanlagen, Vorplatz- und Verkehrsflachen fiir den Realisierungsteil mit Be-
zligen zum umgebenden Stadtraum

Detailausschnitt nach eigener Wahl im MaRstab im Mafstab 1:200 (ggf. Prazisionsgrad
1:100) mit exemplarischer Darstellung des Gestaltungs- und Materialkonzepts im Realisierungs-
bereich

Darstellung von Realisierungs- und Bauabschnitten

11
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9.23

9.24

9.25

Realisierungsteil Gebaudeplanung

Ausarbeitung Gebaudekonzept ,,Stadiongebédude / Funktionsgebaude® im MaRstab 1:200
Grundrisse aller Ebenen, der Erdgeschossgrundriss auRerdem mit Darstellung der unmittelbar an-
grenzenden Aufenanlagen. Die einzelnen Raume sind gemalt Raumprogramm mit ihren Raum-
bezeichnungen und GroRen in den Grundrissen zu bezeichnen. In den Grundrissen sind die ein-
zelnen Réume durch Eintragung der Raumnummern und Raumbezeichnungen It. Raumprogramm
(Anlage 9) klar und nachvollziehbar zu kennzeichnen.

Auf dem Plansatz der Vorpriifung sind zusatzlich die Rdume durch farbige Kennzeichnung der
Raumflachen It. Vorgabe im Raumprogramm den jeweiligen Nutzungsbereichen zuzuordnen.
Ansichten und Gelandeschnitte im MaRstab 1:200 mit geplantem und bestehendem Gelandever-
lauf und Einbettung der Gebaude in die Topografie.

Die Profile des heutigen Gelandes sowie das geplante Gelande sind darzustellen. Angabe der EFH
(=0.00) bezogen auf NN-Hohen und aller relevanten vorhandener und geplanter Héhen des Ge-
landes. Die Schnittfiinrung ist im Erdgeschossgrundriss einzutragen.

Fassadenausschnitt mit Detailschnitt im MaRstab 1:50 mit grundsatzlichen Aussagen zur vorgese-
henen Materialitat und Konstruktion der Auflenhiille

Modell

Darstellung des Kernbereiches des Realisierungsteils mit dem Stadion einschlieRlich Rasenplatz
und Funktionsgebaude sowie der Tribline sowie dem Eingangsplatz im M 1:250 (siehe Funktions-
schema im Teil B)

Ergénzende Darstellungen, Erlauterungen, Skizzen

Erganzende skizzenhafte Darstellungen auf den Plénen; die ergdnzenden Plandarstellungen sind
nur in skizzenhafter Form wie z. B. als Piktogramme und perspektivische Darstellungen zuléssig;
Visualisierung Sportpark Sud: maximal 3 Visualisierungen im Format A3, Vorgabe Blickrichtung
(von Stidost nach Nordwest Uber das Stadion; von Nord nach Sid tiber Realisierungsteil; einmal
freie Wahl aus dem Bereich Ideenteil)

Hinweis: Renderings und fotorealistische Darstellungen sind nicht gewiinscht und werden
abgedeckt!

Textliche Erlauterungen auf den Planen

Die Erlauterungen sollen Uber Ableitung und Ziele des Losungsvorschlags informieren und sollen
daher auf den Planen an den Stellen angefiigt werden, wo es etwas (ber die Plandarstellung hin-
aus zu erldutern gibt.

Erluterungsbericht: max. 2 DIN A4-Seiten (zusétzlich als pdf-Datei auf USB-Stick)

Formalien

Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Verfassererklarung auf vorgegebenem Formular;

Abgabe der Versicherung zur Urheberschaft — ,Verfassererklarung* — geméaf Anlage in einem nur
mit der Kennzahl versehenen undurchsichtigen und verschlossenen Umschlag. Neben der Ver-
fassererklarung geben die Teilnehmer ihre Anschrift, Mitarbeiter, Sachverstandigen und Fachpla-
ner an, juristische Personen, Partnerschaften und Bewerbergemeinschaften auerdem den bevoll-
méchtigten Vertreter.
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Karte im Format DIN A5 quer zur Kennzeichnung der Arbeit im Rahmen der geplanten Ausstellung
mit Angaben zum Teilnehmer, Anschrift und Angabe der beteiligten Mitarbeiter, Sachverstandigen
und Fachplaner, Abgabe im geschlossenen Umschlag gemeinsam mit Verfassererklarung

Die Abgabemodalitaten sind im Kapitel 18 beschrieben.

Preisgericht, Sachverstandige, Vorpriifer, Gaste

Die Ausloberin hat das Preisgericht wie folgt bestimmt und hat es vor der endgiiltigen Abfassung der Auslobung
gehort (Aufstellung alphabetisch geordnet).

Fachpreisrichter/-innen

Frau Ute Aufmkolk (LA)

Frau Katja Benfer (LA)

Herr Gerd Gassmann (Architekt)
Herr Mathias Hahnig (Architekt)
Frau Ursula Hochrain (LA)

Herr Jochen Kober (LA)

Herr Oliver Martini (Stadtplaner)

Stellvertretende Fachpreisrichter/-innen

Herr Uwe Bellm (Architekt)

Frau Irene Burkhart (LA)

Herr Philip Denkinger (LA)

Herr Andreas Kollefrath (Architekt)

Sachpreisrichter/-innen

Herr Oberblirgermeister Marco Steffens
Herr Birgermeister Hans-Peter Kopp
Vertreter Fraktion Griine

Vertreter Fraktion CDU

Vertreter Fraktion SPD

Vertreter Fraktion FWO

Stellvertretende Sachpreisrichter/-innen

Vertreter Fraktion FDP
Vertreter Fraktion AFD

Sachverstindige/Gaste (ohne Stimmrecht)

Die Ausloberin behélt sich vor, Sachverstandige und Gaste zu benennen.
Herr Daniel Ebneth, Stadt Offenburg FB3

Herr Clemens Schonle, Stadt Offenburg FB5.3

Vertretung des OFV, Herr Norbert GroRklaus

Vertretung des Sportkreises; Herr Fritz Scheuer
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Vertretung der Hochschule, Herr Prof. Dr. Willwacher und Herr Prof. Dr. Trahasch
Vertretung des CJD, Frau Silvia Miiller

Vorprufu ng

Herr Thomas Thiele, Dipl.-Ing., Freier Architekt

Frau Katrin Helmchen, Stadt Offenburg FB5.1

Herr Thomas Binkert, Stadt Offenburg FB5.3

Frau Britta Mahle, Stadt Offenburg FB3.1

Herr Marco Pastorini, Stadt Offenburg FB6.2

Herr Michél Elsté, Stadt Offenburg FB9.2

Frau Leonie Udri, Stadt Offenburg FB9.4

Die Ausloberin behélt sich vor, weitere Vorpriifer zu benennen.

Zulassung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten

Das Preisgericht 1&sst alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurteilung zu, die
termingemal eingegangen sind,
den formalen Bedingungen der Auslobung entsprechen,
keinen absichtlichen VerstoR gegen den Grundsatz der Anonymitét erkennen lassen,
in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen,
die bindenden Vorgaben der Auslobung erfiillen.

Bindende Vorgaben
Im Sinne der RPW gelten folgende bindende Vorgaben:

Teil A

Fristgerechte Abgabe
: Kein absichtlicher Verstolt gegen den Grundsatz der Anonymitat
Teil B
. Keine bindenden Vorgaben

Beurteilungskriterien

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbsbeitrdge die folgenden Kriterien
anwenden (die Reihenfolge stellt keine Rangfolge oder Gewichtung dar):
. Stadtebauliche und gestalterische Qualitat und Angemessenheit des Freianlagen- und Geb&ude-
konzepts
Einbindung in die umgebende Landschaft
Angemessenheit und Nachhaltigkeit des Gestaltungs- und Materialkonzepts
Qualitat und Funktionalitat, Sportfunktionalitat, Nutzungs- und Aufenthaltsqualitaten, Griinraum-
qualitaten
Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit
ErschlieRungskonzept
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Pramierung

Die Ausloberin stellt fiir Preise und Anerkennungen einen Betrag von 130.000 € (netto) zur Verflgung. Fol-
gende Aufteilung des Betrags ist vorgesehen:

1. Preis 32.000,- €
2. Preis 26.000,- €
3. Preis 23.000,- €
4. Preis 20.000,- €
5. Preis 16.000,- €
2 Anerkennungen 13.000,- €

Das Preisgericht kann, wenn es dies einstimmig beschliet, die Aufteilung der Preise und Anerkennungen
sowie die Aufteilung des Gesamtbetrags &ndern.

Beauftragung

Weitere Beauftragung

Die Ausloberin wird bei Umsetzung des Projekts unter Wiirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts einen
der Preistrager mit den weiteren Planungsleistungen fir den Realisierungsteil (mindestens Ausarbeitung der
Leistungsphasen 1 bis 5 § 39 HOAI / Freianlagenplanung und Gebaudeplanung § 34 HOAI) beauftragen, so-
fern kein wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht. Die Ausloberin beabsichtigt unter Umstanden eine
stufenweise Beauftragung.

Im Rahmen des Verhandlungsverfahren wird eine Kostenschatzung erwartet.

Hinweis: Die Mitglieder einer Bewerbergemeinschaft bilden hier eine Bietergemeinschaft, deren Mitglieder ge-
trennt beauftragt werden (kdnnen), eine gesamtschuldnerische Haftung wird nicht gefordert.

Die Entscheidung tiber weitere Planungsschritte obliegt im Ergebnis dem Gemeinderat.

Folgende Nachweise zur Eignung sind gemaR § 75 VgV zur Verhandlung auf Anforderung vorzulegen:
. Nachweis Berufshaftpflicht

Die Ausloberin wird nach § 76 VgV mit allen Preistragern tiber den Auftrag verhandeln. Folgende Auftragskri-
terien und deren Gewichtung sind vorgesehen:

Auftragskriterium _. Gewichtung
Wettbewerbsergebnis (einschlieBlich Uberarbeitungsleistungen und einschlieRlich Wirtschaftlichkeit) 50
Umsetzungsstrategie des Bieters / Projektorganisation 40
Honorar 10

Die Preistrager verpflichten sich im Falle einer Beauftragung, die weitere Bearbeitung zu Gibernehmen. Im Falle
der Beauftragung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen des Preistragers bis zur Hohe
des Preises nicht erneut vergiitet, wenn der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unveréndert
der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

15
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Urheberrecht
Die Nutzung der Wettbewerbsarbeiten und das Recht zur Erstverdffentlichung sind in § 8 (3) RPW geregelt.

Abschluss des Verfahrens

Die Ausloberin teilt den Teilnehmern das Wettbewerbsergebnis unter dem Vorbehalt der Prifung der Teilnah-
meberechtigung unverziglich mit und macht es so bald wie méglich 6ffentlich bekannt.

Alle Arbeiten werden dffentlich ausgestellt. Ort, Termin und Offnungszeiten werden noch bekanntgegeben.

Die Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentum der Auslobe-
rin. Nicht pramierte Arbeiten werden von der Ausloberin nur auf Anforderung der Teilnehmer, die innerhalb von
vier Wochen nach Zugang des Protokolls eingegangen sein muss, zuriickgesendet. Erfolgt keine Anforderung
innerhalb dieser Frist, erklart damit der Teilnehmer, auf sein Eigentum an der Arbeit zu verzichten. Die Kosten
fir die Riicksendung Ubernimmt die Ausloberin. Nicht abgeholte Beitrage, deren Riicksendung nicht ge-
wiinscht wird, kdnnen danach nicht weiter aufbewahrt werden.

Nachpriifung

Wettbewerbsteilnehmer kdnnen von ihnen vermutete VerstéRe gegen das in der Auslobung festgelegte Ver-
fahren oder das Preisgerichtsverfahren bei der Ausloberin riigen. Die Riige muss innerhalb von 10 Tagen nach
Zugang des Preisgerichtsprotokolls bei der Ausloberin eingehen.

Zur Nachpriifung vermuteter VerstoRe kdnnen sich Wettbewerbsteilnehmer an die zustandige Vergabekam-
mer wenden, nachdem fristgerecht bei der Ausloberin Einspruch eingelegt wurde:

Vergabekammer Baden-Wiirttemberg beim Regierungsprésidium Offenburg
Durlacher Allee 100
76137 Offenburg

Telefon: 0721 926-8730

Telefax: 0721 926-3985

Email: vergabekammer@rpk.bwl.de
Internet: http://www.rp-Offenburg.de/

Termine

Preisrichtervorbesprechung 02.08-2022
Finale Fassung Auslobung, Registrierung AK 08-2022
Ende der Bewerbungsfrist (verlangerter Bewerbungszeitraum wegen Sommerferien B-W Ende 09-2022
Ausgabe Auslobungsunterlagen / Information aller Bewerber Ende 09-2022
Kolloquium 10-2022
Ruckfragen (schriftlich, vorzugsweise Uber Website) bis 10/11-2022
Ruckfragenbeantwortung bis 11-2022
Abgabe der Arbeiten (Submissionstermin) Ende 01-2023
Ort: Architekturbiro Thiele, Freiburg

Uhrzeit: 16:00 Uhr


mailto:vergabekammer@rpk.bwl.de
http://www.rp-karlsruhe.de/
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Preisgerichtssitzung: Ende 02-2023, ab 9:00 Uhr
Stadt Offenburg, Ort wird noch bekannt gegeben
Ausstellungseréffnung / Pressekonferenz i 03-2023
Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten, Dauer und Offnungszeiten wird noch bekanntgegeben
Vergabegespréache wird noch bekanntgegeben
Vorausschau Erarbeitung Masterplan nahtlos an Vergabe bis zum Sommer 2023

Modalitaten der Abgabe

Abgabeort:
Architekturbiro Thiele, Engesserstralle 4a, 79108 Freiburg, Deutschland

Kennwort:
Wettbewerb ,Sportpark Siid* Stadt Offenburg
Modalitaten:
die Wetthewerbsarbeit kann personlich bei der angegebenen Adresse abgegeben werden.
die Wettbewerbsarbeit kann bei Bahn, Post oder einem anderen Transportunternehmen aufgege-
ben werden.
Zur Wahrung der Anonymitat ist in diesem Fall die Anschrift der Ausloberin als Absender zu verwenden.
Abgabe abweichend von den RPW.

Der Abgabetermin wird mit Datum und Uhrzeit als Submissionstermin festgelegt. Die Beitrdge miissen spates-
tens zur angegebenen Uhrzeit bei der angegebenen Adresse vorliegen.

Die Ausloberin, Stadt Offenburg
gez. Herr Oberbiirgermeister Steffens
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TEIL B: WETTBEWERBSAUFGABE

1 Angaben zu Offenburg, Lage im Raum

.

Offenburg — Lage im Raum, Quelle Hintergrundkarte: Daten und Kartendienst der LUBW
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Lage Planungsgebiet - Quelle Hintergrundkarte: Daten und Kartendienst der LUBW

Die Stadt Offenburg mit ca. 62.000 Einwohnern ist das Oberzentrum des mittelbadischen Wirtschaftsraumes
mit tiber 400.000 Einwohnern. Sie liegt etwa 20 Kilometer siid6stlich der Europastadt StraRburg. Die ehemalige
Reichsstadt Gbernimmt wichtige Versorgungsfunktionen als Sitz von Behérden, Bildungs,- Gesundheits- und
Dienstleistungseinrichtungen, aber auch als Mittelpunkt des regionalen Arbeitsmarktes. Mit rund 50.000 Er-
werbstatigen, davon tber 40.000 versicherungspflichtig Beschaftigten, in 2.000 Betriebs- und Arbeitsstatten ist
Offenburg das dynamische Wirtschafts- und Handelszentrum seiner Region. Bekannte Unternehmen wie
Edeka Siidwest, Markant, Vivil, Tesa, Hansgrohe, Printus, Meiko oder Hobart sind hier ansassig. Die Schwer-
punkte der breit gefacherten Branchenstruktur liegen in den Bereichen Medienwirtschaft, Maschinenbau und
Elektrotechnik. Als Sitz des Medienkonzerns Hubert Burda Media und der Verlagsgruppe Reiff sowie zahlrei-
cher leistungsfahiger, vorwiegend klein- und mittelstandischer Kommunikations-, Werbe- und Medienunterneh-
men verflgt Offenburg als Medienstandort von tberregionaler Ausstrahlung tiber guinstige Zukunftsperspekti-
ven.
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Als Verkehrsknoten im Kreuzungspunkt der Rheinschiene mit wichtigen West-Ost-Verbindungen in das be-
nachbarte Elsass bzw. in den Bodenseeraum und in die Region Stuttgart ist Offenburg bei Strae, Bahn und
in der Luft direkt an die wichtigen europdischen Wirtschaftszentren angebunden (u. a. Autobahn A5 Hamburg-
Frankfurt-Basel; ICE-Bahnhof Offenburg; internationaler Flughafen Straburg in 20 Kilometer Entfernung).
Offenburg ist eine wichtige Messe-, Kongress- und Ausstellungsstadt. Auf dem 17 Hektar groRen Ausstellungs-
gelande der Messe Offenburg/Ortenau befinden sich verschiedene Hallenkomplexe mit (iber 20.000 Quadrat-
meter dberdachter Flache. Die 2005 erdffnete multifunktionale Baden-Arena bietet darlber hinaus Platz fir
groRe Fernsehproduktionen oder Sportevents mit einer Zuschauerkapazitat von bis zu 10.000 Besuchern.
Aufgaben eines Oberzentrums nimmt Offenburg auch als Standort wichtiger Bildungs- und Forschungseinrich-
tungen wahr. Neben der Hochschule fiir Technik, Wirtschaft und Medien Offenburg mit aktuell

4.500 Studierende haben Uberbetriebliche Ausbildungszentren der IHK und der Handwerkskammer, sechs
Transferzentren der Steinbeis-Stiftung des Landes Baden-Wiirttemberg sowie der Technologie Park Offenburg
(TPO) zur Forderung von innovationsorientierten Existenzgriindern und Jungunternehmen ihren Sitz in Offen-
burg.

Reizvoll inmitten der Ferienlandschaft zwischen Schwarzwald, Rheinebene und Vogesen gelegen, besitzt Of-
fenburg eine hohe Lebens-, Wohn- und Umweltqualitat, die sich vis-a-vis der Europastadt Straburg auch in
vielfaltigen kulturellen Sport- und Freizeitangeboten auRert.

Weitere Informationen zur Offenburger Stadtgeschichte siehe Website der Stadt Offenburg unter
https://www.Offenburg.de/xxx.de

Offenburg als Sportstadt

Von Badminton bis Boule, von FuRball bis Faustball, von Schwimmen bis SportschieRen: In Offenburg bieten
aktuell rund 80 Sportvereine rund 27.500 Mitgliedern ein umfassendes und vielfaltiges Sportangebot. Neben
dem Freizeit- und Breitensport wird in Offenburg auch der Leistungssport groRgeschrieben. Dies zeigen nicht
nur die Badmintonspieler*innen des BC Offenburg, die im Jahr 2022 in die 1. Bundesliga aufgestiegen sind,
die Zweitliga-Mannschaften der DJK Offenburg (Damen-Tischtennis) und der FG Griesheim (Herren-Faustball)
oder die Volleyballerinnen des VC Offenburgs in der 3. Liga, sondern auch die international erfolgreichen
Leichtathleten der LG Offenburg, sowie viele weitere erfolgreiche Einzel- und Mannschaftssportler*innen. Das
umfassende Freizeit- und Breitensportangebot beinhaltet auch vielféltige (teilweise auch niederschwellige)
Préventions- und Rehabilitationsangebote. So bieten zahlreiche Vereine beispielsweise auch Koronarsportan-
gebote oder Bewegungsformate im Rahmen der Krebsnachsorge an. Das umfangreiche Freizeit-, Breiten- und
Wettkampfsportangebot wird durch eine Vielzahl an regelmaRig durchgefiihrten Sportveranstaltungen ergénzt.
Von grofer Beliebtheit sind der alljahrliche Badenova-Stadtlauf, die traditionellen Fulball-Stadtmeisterschaf-
ten der Jugend sowie die Sport- und Freizeitwochen in den Sommerferien. Dartiber hinaus verfiigt die Stadt
Offenburg Uber zahlreiche moderne Sporthallen und Sportanlagen, die sowohl durch Vereinssportler als auch
vereinsungebundene Sportbegeisterte genutzt werden konnen. Das Freizeitbad Stegermatt ergénzt die Sport-
stattenlandschaft in Offenburg.

Einfiihrung Sportpark Siid

Auf der Basis einer Vereinsentwicklungsanalyse wurde in den Jahren 2019 bis 2021 fiir Offenburg ein Sport-
stattenkonzept mit Standortsuche durchgefiihrt, das in 2021 vom Gemeinderat mit dem Auftrag verabschiedet
wurde, einen Sportpark am Stdring zwischen Zahringer StralRe und Bahngleisen zu entwickeln, der sowohl fiir
eine vereinssportorientierte als auch eine vereinsungebundene Nutzung Sport- und Bewegungsflachen anbie-
tet.
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Aufgrund der Vorbereitungen zur Landesgartenschau in Offenburg in 2032 miissen die vereinsorientierten An-
lagen — derzeit noch im Bereich an der Badstralle - im geplanten Realisierungsteil bereits Ende des Jahres
2026 fir den Trainings- und Spielbetrieb zur Verfligung stehen. Daraus ergibt sich zeitlich, dass der Baube-
schluss fiir den geplanten Sportpark auf der Basis eines Masterplans bereits Mitte 2024 gefasst werden muss.
Zur Erarbeitung des Masterplans soll der ausgelobte Freiraumplanerische Ideen- und Realisierungswettbe-
werb - mit dem Ziel, den besten Entwurf zu generieren — im Herbst 2022 starten.

Neben einem eng getakteten Projekizeitplan liegen der Planungsaufgabe verschiedene, teils sich (berla-
gernde Rahmenbedingungen und Anforderungen zugrunde, die es gilt, sportlich und nachhaltig zu [sen, mit-
einander zu verbinden und/ oder weiterzuentwickeln.

Einfiihrung Sport Motion Lab der Hochschule Offenburg

Im Plangebiet des Sportpark Std soll unter Federfihrung der Hochschule Offenburg ein multidisziplinéres
Labor fiir Bewegungsanalyse entstehen. In diesem Labor soll in unterschiedlichen Bereichen Forschung,
Lehre und Translation zu verschiedenen Aspekten von Bewegung betrieben werden. Bewegung soll interdis-
ziplindr aus verschiedenen Perspektiven betrachtet werden. In diesem Labor sollen Professor*innen, Studie-
rende, und Partner aus der Wirtschaft u.a. aus den Bereichen Sport, Medizin, Ergonomie, Biomechanik, in-
terfakultativ zusammenarbeiten und dabei die Biirger*innen aus Offenburg und der Region aktiv in die For-
schung als Proband*innen mit einbeziehen.

Die Hochschulforschungsbereiche sind als Aufgabe im Ideenteil verankert.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Siiden von Offenburg, stidlich vom Stidring, éstlich begrenzt durch die Bahngleise
der Kinzigtal-Bahn, stidlich begrenzt durch die Verbindungstralle nach Ortenberg und landwirtschaftliche Fla-
chen und im Westen benachbart durch die Zahringer Stralle, das Wasserwerk und die R&derbachinsel. Das
Gelénde des CJD ist nicht Teil des Plangebiets.

Abgrenzung Planungsgebiet

Das Planungsgebiet fiir den Sportpark Stid umfasst eine Flache von ca. 25 ha und setzt sich aus dem Reali-
sierungsteil und dem ldeenteil zusammen. Grdfle und Lage des Realisierungsteils innerhalb des gesamten
Plangebietes sind abhangig vom jeweiligen Entwurf und kénnen gering variieren. Die Einordnung des Reali-
sierungsteils soll im blau eingerahmten, ca. 15 ha grolRen Bereich erfolgen. Der Realisierungsteil definiert sich
vordergriindig tber die Anlagen und Erschliefungsflachen, die bis 2026 umgesetzt werden miissen.

Der Ideenteil umfasst das Delta vom gewahlten Realisierungsteil zum Plangebiet. Im nachfolgenden Uber-
sichtsplan ist der Ideenteil rot eingerahmt und setzt sich aus 3 Bereichen zusammen (hier als Ideenteil 1, 2
und 3 gekennzeichnet.)
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6 Allgemeine Aufgabenbeschreibung

Die Stadt Offenburg verfolgt das strategische Ziel, den Erhalt und Ausbau von Sport- und Bewegungsangebo-
ten im Bereich des Breiten-, Gesundheits- und Leistungssports zu férdern und die dafiir notwendige Infrastruk-

tur zu schaffen.

Nachdem die Stadt Offenburg den Zuschlag fiir die Landesgartenschau 2032 erhalten hat, wird das Gelande

des jetzigen Karl- Heitz-Stadions ab Anfang 2027 fiir die Gestaltung des Kernbereichs bendtigt.

Hieraus ergibt sich, dass dem Offenburger FV als Nutzer des Karl- Heitz-Stadions im vierten Quartal 2026 oder
spatestens Anfang des Jahres 2027 die Nutzung der neuen Trainings- und Spielflachen zur Durchfihrung

beziehungsweise Aufrechterhaltung des allgemeinen Vereinsbetriebes erméglicht werden muss.

Im Rahmen seiner Beratungen zur Zukunft des Karl-Heitz-Stadions und Rasensportkonzept Siidring hat der
Gemeinderat die Verwaltung beauftragt, das bestehende Sportstattenkonzept so weiterzuentwickeln, dass ein
Sportpark am Siidring entsteht, welcher sowohl fiir eine vereinssportorientierte als auch eine vereinsungebun-

dene Nutzung Sport- und Bewegungsflachen beinhaltet.

Derzeit spielt der Offenburger FV, dessen FuBballmannschaften das neue Stadion sowie die zu realisierenden
Trainingsplatze hauptsachlich nutzen werden, mit der 1. Mannschaft in der Verbandsliga (mit der Tendenz
kurzfristig in die Oberliga aufzusteigen und sich dort auch zu etablieren). Die jeweils 1. A-, B- und C-Jugend-
mannschaft spielte in den vergangenen Jahren regelmagig in der jeweiligen Jugendoberliga. Als anerkannter
Ausbildungsverein und Kooperationspartner des SC Freiburg ist es das Ziel des Vereins diese Jugendmann-
schaften dauerhaft in den héchsten landesweiten Jugendligen zu etablieren und hier auch vordere Platzierun-

gen in der Tabelle zu erreichen.
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Hierzu findet auf den Sportplatzen von Montag bis Freitag zwischen ca. 17:00 und 22:00 Uhr der Vereinstrai-
ningsbetrieb statt. Es trainieren ublicherweise mehrere Mannschaften gleichzeitig.

Der Spielbetrieb der OFV-Mannschaften findet iblicherweise am Wochenende im Stadion oder auf dem Kunst-
rasenplatz statt.

Im Rahmen des aktuell regularen Spielbetriebes des Vereins ist insbesondere bei Spielen der 1. Herrenmann-
schaft von einer durchschnittlichen Zuschauerzahl von bis zu 750 Personen auszugehen.

Als Kooperationspartner des SC Freiburgs verfligt der OFV Uber ein gutes Netzwerk zu anderen héherklassig
spielenden Vereinen, so dass die Mdglichkeit besteht, dass das Stadion zusétzlich ein bis zwei Mal im Jahr fiir
Freundschaftsspiele mit dem OFV oder aber zwischen zwei Bundesligamannschaften genutzt wird und hier
dann zwischen 3.000 und in der Spitze 4.999 Zuschauer ein solches Spiel besuchen.

Durch die Einbindung von weiteren noch zu realisierenden Sportanlagen-Elementen, noch zu optimierenden
bzw. bereits bestehenden Sportanlagen in das Gesamtkonzept ,Sportpark Stid* kdnnen dariiber hinaus auch
fir weitere Sportvereine und Sportarten interessante Rahmenbedingungen entstehen.

Dies bezieht sich zum einen auf (weiter verbesserte) Trainingsmadglichkeiten fir den Landesstlitzpunkt Leicht-
athletik (Disziplinblécke Sprint, Sprung, Wurf) oder die Sportarten Faustball, Hockey, American Football, etc.
und zum anderen auf die Moglichkeit (unter Einbeziehung der gesamten Sportinfrastruktur am Stdring) sport-
liche GrofRveranstaltungen wie Deutsche Meisterschaften oder Landerspiele in verschiedenen Sportarten
durchflihren zu kdnnen.

Mit Blick auf die bereits bestehenden grenziiberschreitenden Kooperationen des ETSV kann der neue Sport-
park Std — nicht zuletzt auch durch die angedachte Integration des ,Sport Motion Lab“ der Hochschule Offen-
burg - einen groflen Beitrag zur Verbesserung der Zusammenarbeit zwischen Vereinen und Verbanden im
Elsass und der Ortenau (sowie darliber hinaus) leisten.

Der Sportpark Std soll mit Vereinsanlagen u n d éffentlichen Freizeitsportelementen besetzt werden, um Sport-
treibende aller Niveaustufen, Familien und auch Gaste der Stadt Offenburg ein zusétzliches, sehr attraktives
Angebot zu machen. Mit zusétzlichen Sport-, Freizeit-, Freiraum- und Griinelementen soll der Sportpark an die
Grinachse, bestehend aus dem Ensemble GroRRer Deich, Muhlbach und Gifizsee, zuknftig anschlieRen.
Diese Freizeitachse wiirde so von der Innenstadt hinaus in die offene Landschaft fiihren und mit dem regiona-
len Radwegenetz verkniipft werden.

Obwohl gemaR Aufgabenstellung zunachst sportliche Aktivitaten im Vordergrund der Planungsaufgabe stehen,
soll eine Flache mit hoher Aufenthaltsqualitat entstehen. Im Sinne eines P ar k e s ist Bestandteil der Planun-
gen eine angemessene Durchgriinung zu erreichen. Uber den Sport hinaus soll der Sportpark eine allgemeine
offentliche Erholungsfunktion erhalten. Darliber hinaus sollten Riickzugsflachen fiir geschiitzte Arten und das
Wassermanagement beriicksichtigt werden. Der Verbrauch von Flachen im Landschaftsraum muss mit einem
Mehrwert firr die verschiedenen Bereiche und Zielgruppen verbunden sein.

Terminplanung

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens ist folgender Zeitplan vorgesehen:
Bis zum Sommer 2023: Fertigstellung Masterplan mit Kostenschétzung Ideen- u. Realisierungsteil
Mitte 2024: Baubeschluss fiir den Realisierungsteil
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Ende 2024: Baubeginn ErschlieBung Realisierungsteil (innere und &uere Erschliefung)

Ende 2025: Baubeginn des Stadions und der Freianlagen im Realisierungsteil

Ende 2026: Nutzung der Sportflachen durch den OFV

Mitte 2027: Offizielle Erdffnung des Stadions und Sportparks im Realisierungsteil

ab dem Jahr 2027: weitere Bauabschnitte zur Umsetzung des Ideenteils mit Sportparkelementen
und -flachen, 6ffentlichen Fitnessanlagen, Haus des Sportes und Anschliisse zur Umgebung und
Sanierung bestehender Sportanlagen

Realisierungsteil

Der Realisierungsteil bezieht sich dabei auf den ersten Bauabschnitt, der das Stadion mit Rasenplatz und
Funktionsgebaude (inklusive Tribline) sowie den zweiten Trainingsrasen- und einen grolen Kunstrasenplatz
umfasst und Ende 2026 abgeschlossen sein soll. (siehe auch Anlage 10) Aus den genannten Sportanlagen
ergeben sich dariiber hinaus erforderliche ErschlieBungsmafnahmen und -flachen einschlieBlich einer Begrii-
nung und Ausstattung, die flir den Betrieb der sportlichen Anlagen Voraussetzung sind und in den Realisie-
rungsteil einflieBen missen.

Die Hochschulforschungsbereiche sind im I d e e n t e i | enthalten, nicht im Realisierungsteil. Sie sind jedoch
raumlich und entwurfstechnisch in engem Zusammenhang mit dem Funktionsgebaude des Stadions oder des
Haus des Sports zu verorten.

Ideenteil

Der Ideenteil beinhaltet die Integration der Hochschulforschungsbereiche sowie der éffentlichen Fitnessanla-
gen bzw. offentlich zugénglichen Bewegungsangebote - wie zum Beispiel einer Finnenbahn, einer Kalthalle
und eines Kraftparcours — sowie einem Haus des Sportes. Darliber hinaus beinhaltet er die Sanierung beste-
hender Sportanlagen oder die mégliche Neuordnung des DJK-Geléndes und auflerdem die Gestaltung der
Schnittstellen zum Stadtgebiet — wie zum Beispiel im Nordwesten zum zukiinftigen Landesgartenschaugelénde
an der Raderbachinsel und im Nordosten zur Bahnstation unter der Schwarzwaldbriicke.

Die Mdglichkeit einer temporaren Erweiterung der Stadionkapazitat auf 9.999 Personen gehért ebenfalls zum
Ideenteil der Planungsaufgabe.

Einbindung in die Entwicklung des Hochschulstandortes Offenburg

Seit dem Wintersemester 20/21 gibt es einen Bereich Sport- u. Bewegungsbiomechanik in Offenburg. Aus
Sicht der Hochschule und Ergebnissen vorangegangener Abstimmungen ist der Sportpark gut dazu geeig-
net, eine Bewegungsdiagnostik zu etablieren. Es entsteht ein groRer Mehrwert fir zahlreiche, leistungsorien-
tierte Sportvereine der Region. Mdglich ist die Vernetzung von Wissenschaft und Praxis in verschiedenen
Sportarten, die in und um Offenburg auf sehr hohem Niveau betrieben werden.

Es besteht die Mdglichkeit das Bewegungsdiagnostikzentrum mit einer Innenraum-Sprintbahn und die Raum-
lichkeiten des Stadionfunktionsgeb&udes in einer Gesamtkubatur zu entwickeln, welche im Inneren in zwei
grofe, voneinander unabhangige, Funktionsbereiche unterteilt ist. Dies kdnnte zum Beispiel aulerlich naht-
los oder modular oder auch mit einem Verbindungselement gestaltet sein. In einem Verbindungsbereich wa-
ren auch Synergieeffekte, durch mégliche gegenseitige Zugénglichkeit von Nutzungszonen vorstellbar.

Beide Einheiten (Funktionsgebaude Stadion und Bewegungsdiagnostikzentrum Hochschule) sollen jedoch
unbedingt unabhangig voneinander errichtet und betrieben werden kénnen.
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Die spater beschriebene Erweiterungsfahigkeit (Ideenteil) der iiberdachten Tribiinenplatze sowie den Stadi-
onstehplétzen sind dabei in jedem Fall zu berticksichtigen.

Ebenso ware auch die gesamte Funktionseinheit des Bewegungsdiagnostikzentrums mit Sprintbahn, raum-
lich abgekoppelt vom Stadion, an anderer Stelle des Ubrigen Plangebiets, z.B. in Zusammenhang mit dem
Haus des Sportes vorstellbar, wobei eine funktionale Nahe zum Stadionbereich vorteilhaft gesehen wird.

Die Planungen zum Hochschulforschungsbereich werden im Rahmen des Ideenteils weiterverfolgt. Es wird
von der Hochschule zukiinftig im Allgemeinen beabsichtigt, in R&umen und auf Testfeldern des Stadionbe-
reichs und der Finnenbahn Messungen und Forschungen zu betreiben. Weiterhin sollen im geplanten Bewe-
gungsdiagnostik-Zentrum FortbildungsmaBnahmen fiir Trainier*innen und Lehrgangsmafnahmen fiir Leis-
tungssportler*innen ermdglicht werden. Die detaillierten Raumbedarfe werden an gesonderter Stelle erldu-
tert.

Vereinsbeteiligung

Die Lenkungsgruppe zum Vorhaben Sportpark Siid besteht aus Vertretern des Sportkreises, der ortlichen Ver-
eine (OFV, ETSV, DJK, Offenburg Miners, SV Ata Spor, der Mannerbadgesellschaft) sowie der stadtischen
Dezernate Il und IIl und den Vertretern des CJD.

Die geplanten Ziele fir den Sportpark Siid wurden der Lenkungsgruppe vorgestellt. Es besteht seitens des
Standortes, des Plangebietes, der zu berlicksichtigen Rahmenbedingungen, der geplanten Bedarfsumsetzung
und der angedachten Form der Blirgerbeteiligung bzw. der Integration von 6ffentlichen Sportanlagen in oder
an die Vereinsanlagen Konsens.

Burgerbeteiligungsprozess

Die sukzessive zu realisierenden Sportparkelemente und -anlagen wurden mit den Offenburger*innen fir die
Offenburger*innen erarbeitet. Dieser Prozess wurde durch den Projektbeirat ,Sportentwicklungsplanung” be-
gleitet. Die Ergebnisse des Prozesses befinden sich protokollarisch in den Anlagen zur Auslobung unter ,Zu-
sammenfassung Onlinebeteiligung“ und werden im Weiteren noch erldutert (siehe u.a. Finnenbahn, Kraftpar-
cours, Haus des Sportes, Kalthalle, multifunktionales Spielfeld etc.).

Hinweis: Die im Rahmen des Burgerbeteiligungsprozesses formulierten Ziele sind in der Auslobung enthalten.
Bei eventuellen Widerspriichen zu den Ergebnisprotokollen gilt die Auslobung.

»,Nachbar“-Projekt Landesgartenschau 2032

Offenburg will mit der Landesgartenschau in 2032 eine nachhaltige, griine Stadtentwicklung vorantreiben. Drei
neue, dauerhafte Parkanlagen sollen kiinftig die Innenstadt besser mit der Kinzig und der Hochschule verknp-
fen, die 4stlichen und westlichen der Kinzig gelegenen Stadtteile verbinden und auch die Griinrdume Offen-
burgs vernetzen. Die Kinzig wird ein attraktiver Ort der Begegnung, Bewegung und Erholung. Damit gibt die
Landesgartenschau einen wichtigen Impuls fiir dauerhaftes, neues Griin und eine verbesserte Wegeverbin-
dung im Stadtgebiet.

Die neuen Grinraume sollen von ganz Offenburg gut erreichbar sein. So entstehen mit vorgesehenen Bri-
ckenschldgen zwischen dem Messegelédnde und Burda sowie zwischen dem Kinzigpark und dem Gifizsee
neue attraktive Full- und Radwegeverbindungen, die die Orts- und Stadtteile dstlich und westlich der Kinzig
verbinden — und damit auch die dort lebenden Blirgerinnen und Biirger.
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Das Projekt umfasst viele stadtebauliche und freiraumplanerische Themen, Schwerpunkt ist der Kinzigpark,
der im Bereich des jetzigen Karl-Heitz-Stadions liegt.

Richtung Norden erstreckt sich das Gartenschaugelande entlang der Kinzig bis zur Briicke am Messekreisel.
Richtung Osten und Siiden umfasst das Gelande den Bereich um das SFZ Stegermatt bis hin zum Pfadfinder-
heim. Auch die Erweiterungsbauten der Hochschule, nordlich des Stdrings, werden in das zukinftige Parkge-
lande eingebunden. Es entsteht ein griiner Campus und die Hochschule riickt néher an die Innenstadt heran.

Mit Hilfe der Landesgartenschau ergibt sich die groRe Chance das enorme Potential der Kinzig freizulegen.
Der neu gestaltetet Flussraum schafft neue Zugange und Sichtbeziehungen, Querungen erméglichen die Zu-
sammenflhrung der dstlichen und westlichen Stadtteile. Das trennende Element der kanalisierten Kinzig wird
aufgehoben und der Fluss wird fiir alle Generationen erlebbar und wahrnehmbar. Neue und bestehende Griin-
flachen werden zu einem zusammenhéngenden Griinsystem vernetzt und durch die naturnahe Gestaltung der
Kinzig Richtung Norden und Siiden wird diese ékologisch aufgewertet. Durch die Gewasserrenaturierung wird
die Biodiversitat erhoht und innenstadtnahe Freiflachen werden so fiir die Zukunft gesichert und weiterentwi-
ckelt.

Ein erster Testentwurf mit einem méglichen Flachenlayout der LGS ist in der Anlage beigefigt.
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Bestandssituation und Entwicklungspotential

Eigentumsverhaltnisse

Die uberwiegende Flache des zukiinftigen Sportparks befindet sich im stadtischen Eigentum. Hinsichtlich eines
100%igen Grunderwerbs fiir das Plangebiet — der fiir die Realisierung des 1. Bauabschnittes Voraussetzung
ist - wird davon ausgegangen, dass alle Grundstiicke erworben werden kénnen.

Uber das zentrale Gebiet zum Sportpark hinaus, befinden sich ganz im Siiden, stdlich der Verbindungsstralie,
weitere Flachen im stadtischen Eigentum, die als Erweiterungsfléche fiir die Planungen zum Sportpark zur
Verfugung gestellt werden. Je nach Mdglichkeit sollten diese Flachen vorzugsweise fir eine Korrektur der
stdlichen ErschlieBungsstrale (Verbindungsstrale nach Ortenberg) und fiir landschaftsplanerische Elemente,
die im Zusammenhang mit dem Sportpark stehen, eingesetzt werden.

Vorhandene Nutzungen und Entwicklungspotentiale

11.21 DJK

Die DJK Sportgemeinschaft Offenburg e.V. ist ein Mehrspatenverein mit rund 280 Mitgliedern in den Abteilun-
gen FuBball, Tischtennis, Damenturnen, Badminton und Snooker. Es befinden sich auf dem Vereinsgelande
neben einem Sportrasenplatz und einem — sanierungsbediirftigen - Hartplatz eine Sporthalle in stadtischem
Eigentum und eine Gaststatte, die als Pizzeria betrieben wird. Ehemalige Leichtathletikanlagen sind noch er-
kennbar, entsprechen jedoch nicht mehr den Mindestanforderungen und wurden auler Betrieb genommen.
Die Sporthalle sowie das DJK-Vereinsheim sind im Bestand fiir die weiteren Planungen gesetzt.

Das Gelande des DJK befindet sich in der Wasserschutzzone |I.

Entwicklungspotential:

Das DJK-Gelénde kann im Rahmen des Ideenteils 1 unter Berticksichtigung folgender Bedarfe neu geordnet
und in die Uberlegungen zu einem Sportpark integriert werden. Der Verein bendtigt einen Rasen- und einen
Kunstrasenplatz, jeweils mit einer Nettospielfldche von mindestens ca. 60x90m. Die neuen Netto-Spielflachen
sind an die aktuell zur Verfiigung stehenden Flachen méglichst anzupassen.

Durch die Neuordnung der Sportrasenplatze kénnten Flachen fiir eine Einbindung von offentlichen Sportele-
menten zur Verflgung gestellt werden. Denkbar wére hier z. B. die Anordnung einer weiteren multifunktionalen
Ballspielflache oder anderen Sportparkelementen. Die GréRenordnung einer méglichen Uberplanung ergibt
sich aus der Restflache nach Neuordnung der vereinsgebundenen Rasenplatze. Griinzasuren, Baumpflanzun-
gen sowie Ausgleichsflachen sind in die Gestaltung — des gesamten Sportparks - einzubinden.

Die Einbeziehung des DJK-Gelandes in den Verlauf der Finnenbahn ist ebenfalls denkbar.

Hochbauliche Planungen sind aufgrund der Wasserschutzzone Il im DJK-Gelande nicht mehr mdglich.

11.2.2 CcJD

Das CJD - Christliches Jugenddorfwerk Deutschlands — ist ein sozialpadagogisches Bildungs- und Ausbil-
dungswerk. Es ist Mitglied des Diakonischen Werkes der Evangelischen Kirche. Es werden Wohn-, Bildungs-
und Begleitungsformen fiir Menschen angeboten, die auf Unterstiitzung angewiesen sind. Einige Themenbe-
reiche sind Bildung, Inklusion- und Eingliederungshilfe sowie Flichtlingshilfe und Migrationsarbeit.

Im stidlichen CJD, angrenzend zum ETSV-Gelande, befinden sich die Wohngebaude. Im westlichen Gelande-
teil sind Arbeits- bzw. Werkstatten sowie gartenbauliche Anlagen angeordnet.

Entwicklungspotential:

Das Gelénde des CJD ist nicht im stadtischen Eigentum und kann daher nicht iberplant werden. Die Flachen
sind daher (bis auf eine Teilflache im siidlichen Bereich) nicht Teil des Plangebietes, bleiben von den Entwick-
lungen des Sportparks unberiihrt und besitzen auch keine Verkniipfungen (Wege, Eingange 0.3.) zu seinem
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sportlichen Umfeld. In diesem Zusammenhang wird auf eine bindende Vorgabe verzichtet, aber darauf hinge-
wiesen, dass eine Uberplanung die Umsetzbarkeit des Planungskonzeptes gefahrden kann. GeméaR Vorab-
stimmungen kann trotz der ,Abgrenzung® eine Teilflache nérdlich des bestehenden Parkplatzes des Scheible-
Stadions einbezogen und iiberplant werden.

Anforderungen

Bei der Planung des neuen OFV-Stadions und der dazugehérigen Trainingsplatze sollen die Untersuchungen
zum Larmschutz, siehe Anlage und gesonderte Beschreibung, hinzugezogen werden. Die Befahrung des direkt
stdlich angrenzenden Realisierungsteils nahe der CJD-Grenze wurde larmschutztechnisch als mdglich, jedoch
ab einer Nachtzeit ab 22 Uhr als kritisch (nur mit LarmschutzmaBnahmen) eingestuft. Weitere Hinweise sind
der Larmschutztechnischen Stellungnahme (siehe Anlage) zu entnehmen.

11.2.3 ETSV mit Schaible-Stadion

Der ETSV 1846 Jahn Offenburg e.V. ist ein Sportverein, der (iber 24 verschiedene Sportarten/Abteilungen
anbietet. Zu den Wettkampfsportarten zéhlen Basketball, FuRtball, Handball, Hockey und Leichtathletik. An der
Zahringer Strafle befinden sich das Schaible-Stadion mit einem Kunstrasenplatz, leichtathletische Anlagen,
ein Rasenspielfeld sowie ein Vereinsgebaude (bestehend aus Funktionsraumen, einer Gaststatte und einer
Platzwartwohnung) und Stellflachen. Der Pachter der Gaststatte betreibt eine Pizzeria. Weitere Sportanlagen
des Vereins befinden sich auBerhalb des Plangebietes im Offenburger Nordwesten.

Das Gelande liegt im Gebiet der Wasserschutzzone |I.

Entwicklungspotential:

Das ETSV-Gelande im Plangebiet kann bei der Planung des Sportparks einbezogen werden. Das Schaible-
Stadion mit seinem Kunstrasenplatz sowie leichtathletischen Anlagen ist im Bestand zu erhalten. Hinsichtlich
der Neuplanungen erscheint die ErschlieRung von der Z&hringer StralRe als eine mdgliche Kfz-Zufahrt zum
neuen Sportpark - zugunsten einer Vernetzung des Sportparks in alle Himmelsrichtungen - als Zufahrt/Eingang
sehr wichtig und auflerdem besteht hierdurch die Mdglichkeit, einen Teil des ETSV-Gelandes neu zu ordnen.
Die bestehenden Kfz-Stellflachen, das stidwestliche Rasenspielfeld (ehemals Speerwurffeld) und ein bewal-
deter Grenzstreifen nérdlich zum CJD kénnen in die Neuordnung zum Sportpark einfliefen. Zum Umgang bzw.
zur Erweiterung der vorhandenen Stellplatze ist der Absatz ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Das Karl-Heinrich-Schaible-Stadion bietet eine Kapazitdt von bis zu 650 Zuschauern, die jedoch nur bei sehr
wenigen Ereignissen in seiner Geschichte ausgelastet wurde. Im Regelfall besuchen ca. 100 Zuschauer und
ca. 400 Sportler wochentlich die Sportanlagen, vorwiegend in den Nachmittags- und Abendstunden.

Zu den Anlagen zahlen das Kunstrasenspielfeld, eine Tartanbahn, eine KugelstoR- und eine Weitsprungan-
lage. Der Kunstrasen wurde 2019 in einen modernen Hockeyrasenplatz umgebaut und wird intensiv genutzt.
Das Sportfeld ist mit Flutlicht ausgestattet.

Das ETSV-Stadion befindet sich in der Wasserschutzzone |I.

Entwicklungspotential:

Fir das bestehende Schaible-Stadion soll ebenfalls eine Tribline mit 250 (iberdachten Sitzplatzen an einer der
beiden L&ngsseiten der bestehenden Leichtathletikanlage im Rahmen des Ideenteils eingeplant werden.

Die bereits bestehenden leichtathletischen Anlagen sowie das Kunstrasenspielfeld sind komplett zu erhalten.

11.24 Ehemaliges Sportgeldnde des TC Griin-Wei Offenburg

Das ehemalige Gelande des TC Griin-Weill Offenburg bestand urspriinglich aus acht Tennisplatzen sowie
einem Funktionsgebaude. Die Tennisplatze existieren nicht mehr, da die Flache temporér fir Wohncontainer
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genutzt wurde. Das Funktionsgebaude ist sanierungsbediirftig und wird derzeit durch den SV Ata Spor als
Vereinsheim genutzt.

Das Gelénde des ehemaligen Tennisclubs befindet sich im Ideenteil und in der Wasserschutzzone |I.
Entwicklungspotential:

Hochbauliche Anlagen sind nicht bzw. nur unter Vorbehalt der Zustimmung des Landratsamtes zulassig. Es
besteht hier die Mdglichkeit, 6ffentliche Sportparkelemente oder Freianlagen, umzusetzen. Im Zusammenhang
mit der geplanten Landesgartenschau besteht in diesem Bereich noch Abstimmungsbedarf. Es wird beabsich-
tigt, auf der Flache temporare Installationen und Einrichtungen der Gartenschau in 2032 zu errichten und im
Anschluss die Flache der Sportparknutzung zuzufiihren. Effizient ware es fiir Offenburg, wenn Ideen aus die-
sem Wettbewerb im Rahmen der Gartenschau weiterentwickelt werden kénnen.

Das vorhandene Vereinsheim kann in die Planungen integriert oder auch (iberplant werden.

11.2.5 Kleingartenanlage

Im Plangebiet befindet sich die Kleingartenanlage ,Luginsland” mit aktuell 14 Gartenparzellen. Diese Flache
steht grundsatzlich fiir die Entwicklung des Sportparks Stid zur Verfligung.

Im Rahmen des Wettbewerbsbeitrages ist darzustellen, ob die Flache, auf der sich die Kleingartenparzellen
befinden, ggfs. bereits fiir den Realisierungsteil oder erst fiir die Umsetzung des Ideenteils bendtigt wird.

Sofern die Flache ausschlieBlich fiir den Ideenteil oder auch gar nicht benétigt wird, ist eine Aussage dariiber
zu treffen, wie sich die Kleingartenanlage bis zum Start der Projektphase bzw. darliber hinaus in dem neuen
Sportpark integriert.

Die Planungen zur ggf. neuen Kleingartenanlage 6stlich der Bahngleise sind nicht Teil der Wettbewerbsauf-
gabe.

11.2.6 Wasserwerk und siidlicher Wiesenbereich

Die Offenburger Wasserversorgung GmbH befindet sich in der Nachbarschaft zum DJK-Gelénde, begrenzt
den Sportpark ganz im Westen, und beschéftigt sich in den Grundzlgen mit der Wassergewinnung, Aufberei-
tung, Speicherung und Verteilung von Trinkwasser fir die Stadt. Das Gelande befindet sich in der Wasser-
schutzzone Il und ist zur Umgebung eingefriedet. Es bestehen keine Verbindungen zum Umfeld.
Entwicklungspotential:

Die sich sudlich anschlieRenden Wiesen bis zur Zahringer StraBe und zum Verbindungsweg nach Ortenberg
liegen in einer Wasserschutzzone Il und stehen fiir Planungen zum Sportpark nicht zur Verflgung. Denkbar
waren flir eine deutlichere Verbindung des Sportparks vom Realisierungsteil im Stidosten und dem Ideenteil
im Nordwesten einige neue Baumpflanzungen, Griinstrukturen, entlang der Zahringer Strale und ggf. die An-
ordnung der Finnenbahn entlang der Z&hringer Strafe.

Westlich der Zahringer StralRe ist eine tibergeordnete Trinkwasserleitung im Untergrund zu ber(cksichtigen.
Planunterlagen kénnen den Anlagen entnommen werden.

11.2.7 Landwirtschaftliche Flachen im Siiden

Im Siiden und Osten (hinter den Bahngleisen) beginnen unterschiedlich groRe Flachen, die landwirtschaftlich
genutzt werden. Sehr pragend flr den Landschaftsraum im Sliden sind die vielen Streuobstwiesen und Obs-
tanbauflachen. Der Blick (iber blihende Obstbaume wird durch den sich im Hintergrund erhebenden Schwarz-
wald eingefangen. Dem zukiinftigen Sportpark Stid wird sich zu allen Jahreszeiten eine sehr beeindruckende
Aussicht bieten.

Entwicklungspotential:
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Die stadtischen Grundstiicke siidlich der Verbindungsstrae nach Ortenberg kdnnen einerseits fiir eine vo-
raussichtlich erforderliche Korrektur der stidlichen ErschlieRungsstrafie zum zukinftigen Sportpark und aufer-
dem fir landschaftsplanerische Elemente eingesetzt werden, die in Verbindung mit dem Sportpark stehen
werden.

ErschlieBung / FuBganger / Bahnstation / Parkierung

Die ErschlieBung gliedert sich in ein dueres und inneres ErschlieBungskonzept. Das auBere Erschliefungs-
konzept wird seitens der Ausloberin vorgegeben. Das innere ErschlieBungskonzept ist Teil der Wettbewerbs-
aufgabe. Anforderungen zur Planung befindet sich unter Punkt 15.

Das Gelande des Sportparks Std ist in Bezug auf die heute vorhandenen Nutzungen aus allen Richtungen gut
erreichbar. Der OPNV erschliebt das Gelande sowohl schienenseitig mit dem Haltepunkt Kreisschulzentrum
als auch stralenseitig mit der Bushaltestelle am Kreisschulzentrum. Das dichte Netz an Radverkehrsanlagen
in Offenburg umfasst auch das Sportparkgelande. Mit dem Siidring ist in direkter Nachbarschaft eine leistungs-
fahige, Uberregional sehr gut angebundene Achse fir Kraftfahrzeuge (Kfz) im Verkehrsnetz vorhanden. Es
bestehen sowohl an der Zahringer Strale als auch am Schienenhaltepunkt niveaufreie Querungen fiir Ful-
ganger in den benachbarten Stadtteil Stegermatt.

Schienenverkehr

Der oben genannte Schienenhalt Offenburg Kreisschulzentrum liegt an der zweigleisigen, elektrifizierten
Schwarzwaldbahn Offenburg-Singen und wird derzeit etwa stiindlich von der Ortenau-S-Bahn Offenburg-
Hausach-Freudenstadt/Hornberg bedient. Die Fahrzeit zum Bahnhof Offenburg betragt 3 Minuten. Dort besteht
ein Umfangreiches dichtes Angebot an Zligen des nationalen und internationalen Schienenfern- und Nahver-
kehrs.

Die beiden AuBenbahnsteige sind durch eine barrierefreie Unterflihrung miteinander verbunden und ermaégli-
chen mit einer Lange von je rund 170 m auch den Halt anderer Zige.

Busverkehr

Die Haltestelle Kreisschulzentrum wird durch die Linie S8 ZOB-Zunsweier zur Hauptverkehrszeit im Halbstun-
dentakt, sonst im Stundentakt bedient. Hinzu kommen zu Schulbeginn und Schulende weitere Busse, die teil-
weise als Linie S10, teilweise als Verstéarkerbusse gefihrt werden.

Radverkehr

Das dichte Netz an Radverkehrsanlagen tangiert bzw. durchquert das Wettbewerbsgebiet mit mehreren Ach-
sen, die wiederum im weiteren Verlauf vielfaltige Verkniipfungsstellen aufweisen. In Nord-Std-Richtung sind
dies die Radverkehrsanlagen im Verlauf der Zahringer Strale, die im Norden direkt in die Innenstadt und im
Siden nach Offenburg-Elgersweier fiihren sowie die Radverkehrsanlagen dstlich der Schwarzwaldbahn mit
den Zielpunkten Bahnhof im Norden und Ortenberg im Stiden. In Ost-West-Richtung folgen die Radverkehrs-
anlagen ndrdlich des Wettbewerbsgebiets dem Sidring. Im Siiden des Wettbewerbsgebiets wird der Kinzig-
talradweg 6stlich der Z&hringer Strafle tber die Ortsverbindungsstrale Offenburg-Ortenberg gefiihrt. Westlich
davon erfolgt die Flihrung zur Bleiche und im weiteren Verlauf dann entlang des Mihlbachs.
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Die trennende Wirkung des Siidrings wird fiir FuRganger durch zwei niveaufreie Querungsmaglichkeiten tber-
wunden. Sowohl die Unterfihrung auf Hohe der Zahringer Straflle als auch die Schwarzwaldbriicke stellen
dabei direkte Wegeverbindungen zum Stadtteil dar. Des Weiteren ist die benachbarte Hochschule fulaufig
uber die Muhlbachbriicken sehr gut erreichbar. Das sudlich des Sportparks angrenzende Wegenetz zwischen
Bahn und Kinzig wird auch zur Naherholung rege genutzt.

Kfz

Die Ubergeordnete ErschlieBung erfolgt durch den Sidring, der wiederum auf direktem kurzen Weg und weit-
gehend anbaufrei mit dem nationalen Fernstrallennetz in Form der B3 (Rheintal nach Norden und Stiden) und
B33 (Kinzigtal) verbunden ist. Von dort aus ist auch in wenigen Minuten die Bundesautobahn A5 erreichbar.
Die kleinrdumige Erschliefung erfolgt vorrangig Uber die Z&hringer Strale, die zudem die Funktion einer Orts-
verbindungsstraBe nach Ortenberg Ubernimmt und dort in die Bruchstralle Uberfihrt wird. Untergeordnet be-
steht des Weiteren eine Verbindung 6stlich des CJD und des Schaible-Stadions, die vorrangig der Erschlie-
Bung der bestehenden Nutzungen wie der Kleingartenanlage dient.

Parkierungsmdglichkeiten bestehen v.a. am Schaible-Stadion.
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Naturraumliche Gegebenheiten / Umwelt- und Naturschutz und Entwicklungspotentiale

11.4.1 Regionaler Griinzug

Der Standort, welcher flir den Sportpark Stid ausgewahlt wurde, ragt im Stidosten in einen vom Regionalver-
band Stdlicher Oberrhein ausgewiesenen regionalen Griinzug (Abgrenzung des regionalen Griinzugs siehe
Abbildung).

Die im Regionalplan Siidlicher Oberrhein ausgewiesenen regionalen Griinzlige sind gemal Plansatz 3.1.1 des
Regionalplans Sudlicher Oberrhein ,Gemeindegrenzen iibergreifende, zusammenhangende Teile freier Land-
schaft, die kologische Ausgleichsfunktionen wahrmehmen. Regionale Griinzige dienen dazu, bestimmte land-
schaftsraumlich zusammenhangende Bereiche fir unterschiedliche landschaftsokologische Funktionen oder
fir die Erholung gegeniber der Besiedlung oder ahnlichen landschaftsbelastenden Nutzungsanspriichen zu
sichern”. Regionale Griinziige sind Ziele der Raumordnung.

In den Regionalen Griinziigen ist eine Besiedlung nicht zuldssig. Soweit keine Alternativen aulerhalb des
Regionalen Griinzugs vorhanden sind und die Funktionsfahigkeit des Regionalen Griinzugs gewéahrleistet
bleibt, sind freiraumbezogene Anlagen fiir Erholung, Freizeit und Sport mit untergeordneter baulicher Pragung
ausnahmsweise zulassig.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit kann gemaf Regionalverband unter folgenden Pramissen anerkannt werden:
Der Eingriff in den Regionalen Griinzug durch die Sport- und Freizeitanlage einschlieRlich der Ne-
benanlagen sollte weitestgehend minimiert werden.

Die Gesamtplanung sollte den klaren Willen zur Flacheneffizienz erkennen lassen.

Im Rahmen von Voruntersuchungen wurde festgestellt, dass sich Trainingsplatze im Bereich des Regionalen
Griinzugs befinden kdnnen, auch ein Teil des Stadions kann in den Regionalen Griinzug reichen. Andere
bauliche Anlagen wie Geb&ude und auch Pkw-Stellplatze sind nicht innerhalb des regionalen Griinzugs anzu-
ordnen. Es ist zu beachten, dass die Abgrenzung des Regionalen Griinzugs nicht parzellenscharf erfolgt, es
besteht ein sogenannter Ausformungsspielraum.
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Abbildung: Abgrenzung regionaler Griinzug gemalk Regionalplan Stdlicher Oberrhein

11.4.2 Biotoptypen, Biotopverbund und relevante Arten

Biotoptypen

Der Realisierungsteil als auch der Ideenteil des Sportparks Std befinden sich im Stiden der Stadt Offenburg.
Die beiden Teilbereiche weisen zusammen eine Flache von ca. 25 ha auf. Die Abgrenzungen dieser Bereiche
ist der Abbildung im Kapitel 5 und auch im beigefiigten separaten Plan in der Anlage zum Auslobungstext zu
entnehmen.

Biotoptypen im Realisierungsteil

Im Realisierungsteil sind die westlichen Flurstiicke durch einen Parkplatz sowie durch Randbereiche einer
Sportplatzflache als auch durch Teilflachen eines Gartenbereiches mit Hochbeeten charakterisiert. Der dstliche
Bereich besteht zu ca. zwei Dritteln aus Ackerflachen, die durch eine kleine Obstplantage unterbrochen wer-
den. Nérdlich der Ackerflachen schlieBen sich nach einer Sonderkultur Kleingarten, Wiesen mit Strauch- und
Baumbesténden (teilweise Obstbdume) und Teilabschnitte des Uhigrabens mit begleitendem Feldgehdlzbe-
stand an. Die ndrdlichen Randbereiche des Realisierungsteils sind durch den Stidring, der in diesem Abschnitt
uber die Schwarzwaldbriicke fihrt und die angrenzende Bahnhaltestation gepragt. Auerhalb des Vorhaben-
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bereiches schlieBen sich entlang der Ostgrenze Gleisanlagen der Kinzigtal-Bahn an, im Siiden grenzen (eben-
falls auBerhalb) landwirtschaftlich genutzte Flachen und an der Westgrenze das Schaible-Stadion sowie die
Gebé&ude und AuBenanlagen des Christlichen Jugenddorfes (CJD) an. Eine Karte mit einer grafischen Darstel-
lung der Lage der Biotoptypen ist der Anlage zu entnehmen.

Im Realisierungsteil sind die festgestellten Habitatbaume von naturschutzfachlicher Bedeutung. Deren Lage
ist der Karte ,Ergebnis Fledermauskartierung” zu entnehmen. Des Weiteren besteht als hoéherwertiger Bio-
toptyp im nordéstlichen Vorhabenbereich ein Feldgehdlz entlang des Uhlgrabens. Dieses ist den gesetzlich
geschiitzten Biotopen zuzuordnen. Die Obstplantage 6stlich des Scheible-Stadions ist aufgrund des héheren
Baumalters ebenfalls als hoherwertiger Biotoptyp einzustufen. Die Inanspruchnahme der genannten Gehdlze
im Rahmen des geplanten Sportparks ist mdglich, da ein entsprechender Ausgleich auf externen Flachen er-
folgen kann. Mit dem Ziel, den Eingriff mdglichst gering zu halten, sollte eine Rodung der jeweiligen Gehdlze
geprtift und abgewogen werden, insbesondere in Hinblick auf die benétigten Entwicklungszeiten von Baumen
mittleren und hoheren Alters.

Biotoptypen im Ideenteil

Der siidliche Ideenteil besteht aus dem Schaible-Stadion mit angrenzendem Gastronomiebetrieb, Sportplatz-
flachen (Rasen) sowie der Zahringer Strale, die eine Verbindung zum Stdring herstellt. Die Z&hringer Strale
wird westlich von einer einreihigen Ostbaumreihe gesaumt.

Der nordliche Ideenteil umfasst ein bestehendes Sportplatzareal aus zwei Sportplatzen und einer Sporthalle.
Im Westen bestand ein ehemaliger Tennisclub, der zwischenzeitlich abgerissen wurde. Derzeit stehen hier
teils offener Boden, teils Schotterflachen an. Stdlich des ehemaligen Tennisclubs hat sich eine Feldhecke
entwickelt. Wiederum sudlich zu dieser steht Wiesenvegetation an. An die zwei Sportplatze schliefien sich
jeweils nérdlich zu diesen Griinflachen an. Die Ostliche ist von einzelnen Baumen bestanden, die westlich
gelegene Griinflache weist entlang von Teilabschnitten der Randbereiche einen kleinen Feldgehdlzbestand
auf.

Die Feldhecke und der Feldgehdlzbestand sind als hdherwertige Biotoptypen einzustufen.

Biotopverbund
Entlang der Ostseite des Vorhabenbereiches wurden Kernflachen sowie Kern- und Suchrdume des landes-
weiten Biotopverbundes mittlerer Standorte ausgewiesen (siehe nachstehende Abbildung 1).

,Fur die kommunale Landschafts- und Bauleitplanung stellt die erarbeitete Planungsgrundlage fiir den Bio-
topverbund im Offenland einen Anhaltspunkt dafir dar, welche Bereiche bei der Ausweisung von Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (entsprechend § 5 Absatz
2Nr. 10 und § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) besonders berticksichtigt werden sollen (LUBW 2014).

Eine Uberplanung dieser Flachen fiir den Sportpark ist aber maglich, da die Ziele des Biotopverbundes auch
mit anderen Flachen auRerhalb des Vorhabenbereiches erreicht werden konnen.
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Abb. 1: Ausschnitt des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte der LUBW (Quelle: Daten- und Kar-
tendienst der LUBW) (Realisierungsteil ,Sportpark Siid* = schwarze Strichlinie)

Arten

Das Vorkommen von planungsrelevanten Arten wurde nur fiir den Geltungsbereich des geplanten Bebauungs-
plans ,Sportpark Siid“ bzw. fiir den Realisierungsteil im Jahr 2021 untersucht. Die Ergebnisse sind dem nach-
stehenden Text zu entnehmen.

Als artenschutzrechtlich relevante Arten wurden im Realisierungsteil Fledermause, Vogel sowie Mauer- und
Zauneidechsen festgestellt. Die Lage der Habitatbdume der Fledermause sowie die Eidechsenlebensraume
sind den beigefiigten Karten ,Ergebnis Reptilienkartierung“ und ,Ergebnis Fledermauskartierung* zu entneh-
men. Relevante Vogelarten wie z. B. Haussperlinge wurden in den Kleingérten im 6stlichen Bereich festgestellt.
In der nordlich angrenzenden Wiese mit Baumbestanden sowie dem bestehenden Feldgehdlz kommen Stare
vor. Bei einer Inanspruchnahme der Bereiche bzw. von Strukturen der festgestellten, relevanten Arten ist eine
Entwicklung neuer Lebensraume bzw. Strukturen erforderlich. Diese kdnnen vollstdndig auf planexternen Fl&-
chen erfolgen bzw. es miissen keine Strukturen zwingend im Vorhabenbereich erhalten werden. Ein Erhalt von
Lebensrdumen der Zaun- und Mauereidechse sowie der Erhalt von Héhlenbdumen im Vorhabenbereich wirde
aber Eingriffe vermeiden und den externen Ausgleichsbedarf reduzieren. Ggf. konnen auch bei einer Inan-
spruchnahme von Eidechsenlebensraumen innerhalb des Realisierungsteils neue Habitate fiir die Art entwi-
ckelt werden.
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Griin- und Freiraume

In der Freiraumplanung der Stadt Offenburg wird das Ziel verfolgt, eine qualitativ hochwertige Gestaltung des
offentlichen Raumes zu schaffen. Diese Qualitat misst sich an unterschiedlichen Zielen. Im Vordergrund der
Gestaltung stehen folgende Kriterien:

- hohe Erholungs- und Aufenthaltsqualitat,

- reprasentatives Stadtbild,

- hohe 6kologische, biodiverse und stadtklimatische Qualitat der Griinflachen.
Im Rahmen des Planungsverfahrens zum Sportpark sollen neben der Sportfunktion die Freiraumqualitaten
berlcksichtigt und die Vernetzung mit der angrenzenden, landwirtschaftlichen Umgebung geférdert werden.
Der Sportpark als Freizeit- und Erholungsraum soll Identitét stiften und gleichfalls wichtige klimatische Aus-
gleichsfunktionen erfiillen.
Das Plangebiet wird gepragt von einem in Teilen erhaltenswerten Baumbestand, der landwirtschaftlichen Nut-
zung der stdlich angrenzenden Flachen (Obstplantagen und Gemiiseanbau) und der Sicht auf den nahelie-
genden, bewaldeten Schwarzwald.

Grundsatzlich ist ein Ziel des Wettbewerbes, eine Leitidee fiir den neuen Park und einen koharenten Umgang
mit der Umgebung zu finden. Vorhandene Gehélzbereiche sind nach Mdglichkeit zu erhalten und weiterzuent-
wickeln. In begriindeten Féllen sind Auslichtungen im Plangebiet mdglich. Kompensationsmalnahmen sind
nach Mdglichkeit gleich im Sportpark zu integrieren. Artenreiche Baumreihen und extensive Bliih- und/oder
Streuobstwiesen sind als Ausgleich und raumgestaltende Grinstrukturen wiinschenswert.

und weiterentwickeln.

/ / LU gl 3 “eus Griin markierte Gehélzbereiche
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Ubersicht Erhaltenswerter Baumbestand im und angrenzend an das Plangebiet, Quelle: Stadt Offenburg
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Wassermanagement

Hinsichtlich des Wassermanagement wird ein Konzept im neuen Sportpark erforderlich, bei dem der Ressour-
ceneinsatz von Trink-, Grund- und Betriebswasser nach 6kologischen, 6konomischen und technischen Mdg-
lichkeiten abgewogen wird.

Bewasserung
Die Bewasserung der Griin- und Sportrasenflachen sowie der neuen Baumpflanzungen muss den Anforderun-
gen der Sportnutzung und des Umweltschutzes entsprechen. Technische Regelwerke sind zu berticksichtigen.

Eine alternative Wasserquelle ist mdglicherweise das Einsammeln vom Dachwasser der Tribline(n), die Ober-
flachenentwasserung des Gelandes sowie eventuell das Zuriickfilhren des Wassers aus den Spielfelddraina-
gen. Das Regenwasser soll moglichst in Regenspeichern gesammelt und zur Bewasserung von Spielfeldern
eingesetzt werden. Diese Art von Wasserwiederverwendung verringert die Entnahme von Grundwasser, das
uber Tiefbrunnen konventionell im Sportrasenunterhalt eingesetzt wird.

Ein in dieser Art mehrschichtiges Wassermanagementkonzept ist in der Planung des Parks und der Sportfla-
chen nach Mdglichkeit in den Grundziigen zu berlcksichtigen. Flachen fiir die Wasserspeicherung und -ver-
sickerung (siehe Absatz ,Entwasserung®) sind einzuplanen.

Entwéasserung
Die fiir den Sportpark Stid zu erschlieRende Flache ist gemalt Wasserhaushaltsgesetz im Trennsystem zu
entwassern. Dabei gilt flir Regen- bzw. Schmutzwasser:

Regenwasser:

Das iberschissig anfallende Niederschlagswasser, das flir eine Bewasserung nicht genutzt werden kann, ist
entsprechend Wassergesetz vorrangig auf dem Grundstlick zu versickern. Die Versickerung kann grundsétz-
lich flachig (mittels wasserdurchl&ssiger Befestigung) oder durch gezielte Versickerung tber eine belebte Bo-
denschicht erfolgen. Auf Grund der Lage des Projekts in der Wasserschutzzone Il bzw. |Il sind die speziellen
Anforderungen an eine Versickerung — in der spateren Planung - mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen. Siehe hierzu auch die Abstimmungen zu den mdglichen
MaRnahmen in den Wasserschutzzonen und siehe Kurzbericht Baugrund HPC (Anlage 9).

Befestigte Fl&chen sind grundsatzlich mdglichst vollstandig wasserdurchléssig zu planen.

Gebaude sind durch eine entsprechende Héhenlage bzw. durch geeignete bauliche MaRnahmen gegen ober-
flachig abflieRendes Wasser mit einer FlieRtiefe von bis zu 15cm zu schitzen.

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser ist in die vorhandene stadtische Kanalisation in Richtung Westen (zur Zahrin-
gerstrafle — dabei Querung der WSZII) bzw. nach Norden (Stdring — durch die WSZIII) einzuleiten.

Bei der Wahl der Anschlussrichtung sind die Vorgaben aufgrund der Wasserschutzzone Il zu beachten:
Schmutzwasserleitungen sind in WSZII grundsatzlich zu vermeiden; falls diese unumgénglich sein sollten, sind
mit diesen Leitungen deutlich erhdhte Anforderungen zu erflillen (i.d.R. doppelwandige Leitungsfiihrung).
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Hochwasserschutz

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich nach dem raumlichen Information- und Planungssystem der LUBW im
geschitzten Bereich eines 100-jahrlichen Hochwassers HQuoo. Die Kinzig wird im Kinzigtal ab Haslach durch-
gehend von einem Deich gesichert. Das Wettbewerbsgebiet liegt demnach nicht in einem nach § 65 des Was-
sergesetzes Baden-Wiirttemberg festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Als Anlage ist die Stellungnahme zu Lage im Hochwasserrisikogebiet von Smoltcyk und Partner vom
10.12.2020 beigefigt.

Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt in Teilen in der Wasserschutzzone Il und in Teilen in der Wasserschutzzone lll. Siehe
nachfolgende Abbildung. Es gelten prinzipiell hohere Anforderungen in der Wasserschutzzone 1.

Mit dem Wasserschutz wurden im Vorfeld verschiedene Umsetzungsmdglichkeiten, Nutzungsinhalte, fiir beide
Schutzzonen im Gebiet des zukunftigen Sportparks abgestimmt.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Berelch Schaible-Stadion Rasennebenplatz und DJK Geldnde (Wasserschutzzone ll) - Ideenteil 1 u. 2
In der Wasserschutzzone Il diirfen keine Hochbauten (Stadion, Gebaude, Tribline) erstellt werden.
Die Errichtung von Sportflachen/Sportplatzen ist mdglich.

Grundsatzlich problemlos ist der Erhalt des derzeitigen Bestands. Auch Sanierungen und Platz-
neuanordnungen sind bei Beibehaltung sowie Verbesserung der Situation immer mdglich. Unter
Beibehaltung der Situation wird auch die Auslastung der Flachen als Trainingsflache wie bisher
verstanden.

Auch die Umwandlung in einen Rasen- oder Kunstrasenplatz ware grundsétzlich maglich, wenn
entsprechende Malinahmen wie bspw. das Abfilhren und Sammeln von Wasser ergriffen werden.
Punktuelle Verankerungen (Sportparkelemente) werden ebenfalls als unproblematisch angese-
hen. Als Fallschutzelemente sollten moglichst natiirliche Materialien (z.B. Hackschnitzel) einge-
setzt werden.

Wichtig ist der Erhalt von méglichst viel belebter Bodenflache und mdglichst wenig Versiegelung.

Bei der Sanierung der bestehenden Parkplatze misste ebenfalls darauf geachtet werden, dass
das Oberflachenwasser abgefiihrt wird.

Bauliche Verénderungen sollten eher an der Oberflache stattfinden, keine Unterkellerung.

Die Planungen zum Sportpark und die daraus folgenden Beeintrachtigungen des WSZII-Gebietes
sind als Gesamtensemble zu sehen. Wenn sich die Bedingungen an einer Stelle verschlechtern,
sind sie an anderer zu verbessern.

Flache des ehemaligen Tennisclubs; Schnittstelle zur Landesgartenschau in Nordwest (Wasserschutz-

zone ll) - Ideenteil 1

. Einer Aufwertung der Fl&che kann zugestimmt werden, hier muss das Gesamtensemble betrachtet
werden. Wenn dafir ein Ausgleich geschaffen wird, kann auch eine ,Verschlechterung des Zu-
stands" hingenommen werden.

Derzeitige landwirtschaftlich genutzte Flache (Wasserschutzzone lll)

. Bauen/Hochbau ist grundsétzlich méglich, d.h. das Stadion, die Sportplatze, die Sportparkele-
mente sowie Parkplatze konnen in der Zone Il realisiert werden.
Zone |Il wird lediglich problematisch, wenn zu tief in den Untergrund gegangen und ins Grundwas-
ser eingetaucht wird. 5m sind voraussichtlich mdglich und daher sind auch Keller denkbar.
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Bei Verschmutzungsflachen muss Wasser abgeleitet werden, die Reinigung des Regenwassers ist
vorgeschrieben.

Anm. s. 0. An dieser Stelle wird auch auf die vorliegende geotechnische und umwelttechnische Stellungnahme
zum Plangebiet, der HPC AG vom 26.04.2022, Anlage 9, verwiesen.
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Ubersichtsplan Wasserschutzzonen, Quelle: Konzeptstudie Neubau Stadion Offenburg
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Larmschutz

Im direkten Umfeld des geplanten Sportparks befindet sich das CJD Jugenddorf Offenburg. Es wird von der
Planung von drei Seiten (Stden, Osten und Westen) umschlossen. In den stidlichen Geb&uden des Jugend-
dorfes befinden sich die Wohnunterkiinfte, in den nérdlichen Gebauden sind u.a. Werkstatten und Verwal-
tungsrdume untergebracht. Das Grundsttick ist im rechtskréftigen Bebauungsplan ,Im Bauernpfuhl* als Son-
dergebiet festgesetzt. Die Schutzbediirftigkeit der Wohngebaude ist die eines Wohngebiets gleichzustellen.
Nérdlich des Siidrings in der Sankt-Martin-Strafle, Sohlbergstralle sowie im Frébelweg befinden sich weitere
Wohngebaude innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets. Des Weiteren befinden sich noch Wohnraume fiir
Platzwarte, verschiedene Kleingartenanlagen sowie ein Schulzentrum der Stadt Offenburg im direkten Umfeld
des geplanten Sportparks.

Da im direkten Umfeld des Wettbewerbsgebiets schutzbediirftige (Wohn-) Nutzungen bestehen, wurde ein
MaRnahmen -/Ausschlussplan erstellt. In diesem Plan werden Flachen definiert, welche fiir bestimmte Nutzun-
gen geeignet sind und Flachen, welche fiir bestimmte Nutzungen nicht oder nur in Verbindung mit L&rmschutz-
mafinahmen geeignet sind.

Im MaRnahmen- / Ausschlussplan wird aufgezeigt, dass stdlich und 6stlich an das CJD-Gelande angrenzend
eine Anordnung des Stadions nur mit LarmschutzmaBnahmen mdglich ist. Diese sind bei einem Stadion vor
allem Wand-Dach-Konstruktionen der Tribline zur Abschirmung bei Spielbetrieb in Richtung der schutzbediirf-
tigen Nutzung. Trainingsflachen und Spielbetrieb sind in diesen Bereichen ohne MaRnahmen mdglich. Im stid-
ostlichen Bereich des Wetthewerbsgebiet (orange Flache im Ausschluss-/Mainahmenplan) ist die Anordnung
des Stadions bei der Grundvariante (bis 4.999 Zuschauer) ohne L&rmschutzmalRnahmen mdglich. Bei einer
temporaren Erweiterung der Stadionkapazitdt auf 9.999 Personen sind auch in diesem Bereich Larmschutz-
mafinahmen notwendig.

Die Stellplatze sind moglichst weit sidlich bzw. méglich weit entfernt von der bestehenden Wohnbebauung
anzuordnen. Ohne LarmschutzmaRnahmen kdnnen Stellplatze im stidlichen Bereich (Nutzung auch nach 22
Uhr méglich) angeordnet werden. Bei einer Anordnung n&her an der Wohnbebauung sind LarmschutzmaR-
nahmen notwendig, z.B. eine Abschirmung der Stellplatze durch Wénde in Richtung Wohnbebauung.

Im Bereich westlich des CJD-Geléndes sind Trainingsfldchen und Spielbetrieb ohne Mainahmen méglich. Die
Unterbringung des Stadions ist auf dieser Flache aufgrund der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung nicht
maglich.

Der MalRnahmen-/ Ausschlussplan sowie eine Stellungnahme des Larmgutachters sind der Auslobung als An-
lage beigefiigt.

Bauleitplanung

11.10.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg stellt den betroffenen Bereich zum Teil als
Griinflache mit Zweckbestimmung Sportanlage, als Sondergebietsflache und als Flache fiir die Landwirtschaft
dar. Um den Sportpark an diesem Standort umzusetzen, wurde ein Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans eingeleitet. Die Fl&chennutzung in diesem Bereich soll so geéndert werden, dass der Sportpark an
diesem Standort zul&ssig ist.

11.10.2 Bebauungsplan

Fiir den Bereich des zukiinftigen Sportparks gibt es im Bereich des bestehenden Schaible-Stadions den rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Im Bauernpfuhl“. Der Bereich des bestehenden Schaible-Stadions ist als Offentliche
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Griinflache mit Zweckbestimmung Sportplatzanlage festgesetzt, der Bereich des CJD-Gelandes als Sonder-
gebiet.

Flir den Bereich des Sportpark Stid wird im Anschluss an den Freiraumplanerischen Wettbewerb ein Bebau-
ungsplan erstellt, in welchem die geplanten Nutzungen festgesetzt werden sollen.

Baugrund

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde durch die HPC AG, Offenburg eine geotechnische und umwelttech-
nische Stellungnahme erarbeitet, die in der Anlage beigefiigt ist.

GemaR Untersuchungen stehen im westlichen Untersuchungsgebiet bei natiirlichen, ungestérten Bodenver-
haltnissen Auensande an. Es ist mit kiesigen Einschaltungen zu rechnen. Die Auensande stehen im Osten des
Gebietes voraussichtlich oberflachennah unter der Gelandeoberkante an, in Richtung Osten werden sie von
Decklagen aus Hochflutlehm und in einem Teilbereich im norddstlichen Grenzbereich ggf. von holozénen Ab-
schwemmmassen (iberlagert oder abgeldst. In den bindigen Deckschichten des Hochflutlehms ist mit humosen
Einschaltungen zu rechnen.

Unter den verschiedenen Deckschichten lagern quartre Kiese der Ortenau-Formation. In den schwach schiuf-
figen bis schluffigen, sandigen Kiesen ist bereichsweise mit mehr oder weniger humosen Ton- und | oder
Schlufflagen zu rechnen. Aus den erhobenen Daten finden sich diese Lagen bis zu 2,7 m Machtigkeit iiberwie-
gend in Tiefen zwischen ca. 9,6 und 16,0 m unter dem Gelande.

Hydrogeologisch werden die Deckschichten iberwiegend als gering durchlassig eingestuft.

Die darunter anstehenden sandigen Kiese der Ortenau-Formation, in welchen das oberste Grundwasserstock-
werk zu erwarten ist, sind erfahrungsgemaf als gut durchlassiger Grundwasserleiter einzustufen.

12 Anforderungen - Funktionsschema
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13 Anforderungen im Einzelnen - Ideenteil

Der Ideenteil setzt sich aus Anlagen und Nutzungen zusammen, die im Rahmen des Sportparks je nach Ent-
wurf und Flachenverfiigbarkeit in das Gesamtkonzept hinzugefiigt werden kénnen. Im Rahmen des Wettbe-
werbes soll geprUft werden, inwieweit sich das Nutzungsspektrum iber den Realisierungsteil hinaus langfristig
erweitern lasst. Dies unter Berticksichtigung der Entwicklung eines P a r k s (s. Ausfiihrungen Ziffer 6 Teil B).
Nachfolgend sind die notwendigen Anlagen bzw. Teilbereiche beschrieben.
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Zu den Anlagen, die im ldeenteil, wenn méglich, zu berlcksichtigen sind, gehéren:
. 2. Stufe Erweiterung Stadionkapazitat bis 9.999 Personen

Optionaler Sportrasenplatz (Erweiterung Anlage OFV)

Hochschulforschungsbereiche (Sport Motion Lab)

Finnenbahn

Mehrgenerationenplatz

Kalthalle - Freilufthalle

Boulderblock

Skateplatz

Multifunktionale Ballspielfeld(er) — Streetball / Streethockey / Bolzplatz (FuRball)

Outdoorfitnessgeréate

Parkour-Anlage

Calisthenics-Anlage

Haus des Sportes

Erweiterung ETSV-Stadion Uberdachte Tribline mit 250 Sitzplatzen

Weiterhin sind folgende Punkte Bestandteil des Ideenteils:

Eingangsbereich Nordwest — Ubergang zur LGS - Flachen ehemaliger Tennisclub

Eingangsbereich Nordost — Schwarzwaldbriicke, Ubergang zur Bahnstation

Grinstrukturen / Baumpflanzungen sowie Einbindung von Ausgleichsflachen fiir den Arten- und Naturschutz

Erweiterung OFV-Stadion

2. Stufe — max. Zulassung bis 9.999 Personen fiir einzelne temporare Veranstaltungen

Es wird flir sehr seltene, zukiinftige Ereignisse, die die Auslastung von 4.999 Personen mdglicherweise Ulber-
steigen, geplant, das Stadion durch temporére, mobile Elemente auf eine Personenanzahl bis max. 9.999
zeitweise zu erweitern.

Hierflr sollte die Planung in Stufe 1 (Realisierungsteil) bereits den Flachenbedarf beinhalten, damit eine kurz-
fristige Erweiterung auf Stufe 2 — hinsichtlich der gesamten Bedarfe — mdglich und ausfiihrbar bleibt. Das
bedeutet, dass im Bereich der Tribline/Stufenanlage riickseitig Flachen vorzusehen sind, die es bei Einzelver-
anstaltungen ermdglichen, tber temporare, mobile Tribinenanlagen die Kapazitat der Stehplatze auf insge-
samt 9.499 zu erweitern.

Da auch bei kurzzeitigen Erweiterungen der Zuschauerkapazitaten auf bis zu 9.999 Zuschauer ausreichend
Toilettenanlagen sowie Versorgungsstationen bereitgestellt werden miissen, sind im unmittelbaren Umfeld
zum Stadion bzw. der Triblinenanlagen entsprechende Aufstellflachen (auch hinsichtlich einer eventuell erfor-
derlichen Trennung von Besuchergruppen) vorzusehen. Fir die Versorgung, der auf diesen Flachen aufzu-
stellenden Strukturen mit Strom und Wasser sowie die Entsorgung des Brauchwassers, sind dezentrale Ver-
teilstationen zu beriicksichtigen.

Optionaler Sportrasenplatz — Erweiterung OFV-Anlagen

Der optionale Rasenplatz ist Bestandteil des Ideenteils und je nach Entwurfsmdglichkeiten und Flachenverflig-
barkeit im Sportpark in der Ausfihrung analog des im Realisierungsteil genannten Trainings-Sportrasenplatz
einzuplanen. Der optionale Rasenplatz kann unter anderen Mdglichkeiten auch im Bereich des Regionalen
Griinzuges platziert werden.
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Hochschulforschungsbereiche — Sport Motion Lab

Der Hochschulforschungsbereich ist im Ideenteil zu planen und ist entsprechend der Anlage Raumprogramm
vorzusehen.

Berelch Bewegungsanalyse S1 mit insgesamt ca. 600m? Nutzflache:
Untersuchungsbereiche Kraftinstrumentiertes Laufband, Interaktive Bewegungsanalyse und Funk-
tionelle Diagnostik /Allgemeine Bewegungsanalyse, ca. 320 m?
Biiroraume und Computer Arbeitsplatze mit Lagerflachen, ca. 145 m?
Seminarraum fiir 40 Personen, ca. 60 m?
Sanitarbereich mit Umklleiden, ca. 60 m?
Verkehrsflachen

Bereich Kraftdiagnostik S2 mit insgesamt ca. 400m? Nutzflache
Untersuchungsbereiche, Raumlichkeiten flir eine Physiotherapie-Praxis oder Orthopadie-Technik-
Unternehmen, Biros zur Anmietung von Industriepartnern, ca. 340 m?
Seminarraum 40 Personen, ca. 60 m?
Verkehrsflachen

Bereich S3 - Sprintbahn (eingehaust), ca. 830 m?,

. Sprintbahn ca. 80 x 10 m
mit Zugang zu Sanitarrdumen
Flachen im Auflenbereich, Messfelder (z.T. Uberdacht), sowie Anbringungsmdglichkeiten fir An-
tennen oder Kameras

Finnenrundbahn

Eine Finnenbahn ist eine speziell angelegte Gelandestrecke, die zum Lauftraining genutzt wird. Nutzer dieser
Bahn sind Trainingsgruppen der Vereine und sonstige Sportler*innen.

Die Finnenrundbahn sollte mit min. 1 bis max. 2,5km Lange und einer Breite von 3,5m vorgesehen werden.
Die Ausfiihrung soll halbseitig in einem etwa 10cm starken, gelenkschonenden Hackschnitzel-Belag und halb-
seitig in Asphaltbelag mit feiner Deckschicht (hoher Befahrbarkeitskomfort) erfolgen, damit diesen Teil auch
Inliner*innen und Skater*innen und ebenso z.B. joggende Eltern mit dem Kinderwagen nutzen kénnen.

In Bereichen, die bereits Strallen oder Wege in Asphalt vorweisen, und die Laufstrecke nur begleitend in Hack-
schnitzel eingeplant werden muss, wére eine Breite von ca. 2m zu ber(cksichtigen. In Querungen von Stralen
und Wegen soll auf den durchgehenden Hackschnitzelbelag verzichtet werden.

Die Finnenbahn kann im Realisierungsbereich bereits angedacht und im Ideenteil hauptséachlich fortgefiihrt
werden. Sie kann den Realisierungsteil im Sidosten mit dem nordwestlichen Ideenteil verbinden. Sie wird
offentlich zuganglich.

Mehrgenerationenplatz

Mit dem Mehrgenerationenplatz soll ein generationsiibergreifendes Spiel-, Bewegungs- und Sportangebot
geschaffen werden, das sich an Mitglieder der Gesellschaft, also vom Kleinkind bis zum alteren Erwachse-
nen, richtet und dariiber hinaus auch Raum fiir Inklusion bietet. Darin sind Spiel- und Sportgerate, wie z. B.
Balanceparcours, Minitrampolin-Anlagen oder Beweglichkeitstrainer, so zu integrieren, dass ein zielgruppen-
ubergreifendes freudbetontes bzw. spielerisches Uben der Motorik maglich ist.
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Kalthalle - Freilufthalle

Die Kalthalle ist eine iiberdachte offene Sportflache, hier mit einer Nettospielflache von 40 x 20m gewiinscht,
welche zur Nutzung fiir den 6ffentlich zugénglichen Breitensport vorgesehen werden soll.
Folgende Kriterien sind im Detail zu berticksichtigen:
regensichere Uberdachung, mit ca. 7-8m lichte Hohe (iber dem Sportfeld
Spielrichtung in Langs- als auch in Querrichtung
Spielfeldbeleuchtung fiir die Nutzung im Winter und in den Abendstunden
4 AuBRenwénde aus Ballfangnetzten, mit der Option, diese fiir zusatzlichen Witterungsschutz vor
Wind und Regen zu schlieen sowie auch je nach Anordnung im Planungsgebiet als Schallschutz-
mafnahme (z.B. vor dem CJD Gelénde) zu verwenden und ebenfalls teilweise mit Wanden aus
geschlossenem Material vorzusehen
angegliedertem Lagerraum mit ca. 10m?
keine klassischen Umkleiden einplanen, jedoch ein kleiner sichtgeschiitzter Bereich zum Wechseln
der Sportbekleidung vorsehen
Toilettenanlage kann entfallen, falls eine Anbindung an eine an anderer Stelle vorgesehenen Toi-
lettenanlage (z.B. Funktionsgebdude Stadion, Haus des Sports) in einer Entfernung von ca. 100m
bereits eingeplant wurde

Boulderblock

Das Klettern ist allgemein ein sehr beliebter Freizeitsport. Gebouldert wird in der Regel ohne Sicherung bis 3
m Hohe unter freiem Himmel an kinstlich gestalteten Wanden, mit vorgelagerten Fallschutzflachen.

Im freiraumplanerischen Wettbewerb kann im Ideenteil ein Boulderblock in Einzelstellung oder auch eine
Boulderwand in Kombination mit der Kalthalle integriert werden.

Skateanlage

Inhalt des Ideenteils ist auBerdem eine Skateanlage, die 6ffentlich zugénglich sein soll. Neben einer Halfpipe
sollen in der Skateanlage auch weitere Skate-Park-Elemente realisiert werden, um ideale Bedingungen fir
verschiedene Sportarten und Nutzergruppen zu schaffen. In der Regel wird eine Skateanlage sowohl mit
Skateboards, Inlineskates, Stuntscootern als auch mit BMX Bikes befahren. Die Anlage soll durch eine geeig-
nete Anordnung der einzelnen Elemente auBerdem verschiedene Schwierigkeitsstufen abdecken. Die Gro-
Renordnung der Flache ist abhangig vom Entwurf. Sie sollte in etwa 1.000m2 betragen.

Multifunktionale Ballspielfeld(er) — Streetball / Streethockey / Bolzplatz (FuBball)

Die Umsetzung eines multifunktionalen Spielfeldes fir unterschiedliche Ballsportarten ist ebenfalls im Ideen-
teil denkbar. Mit einer entsprechenden Ausstattung und Linierung kénnte das Spielfeld sowohl fir Streetball
und Streethockey als auch fiir KleinfeldfuRball genutzt werden. Fiir das Spielfeld ist mindestens eine Netto-
spielflache von 40 x 20m vorzusehen. Zur weiteren Steigerung der Multifunktionalitat ist es denkbar, das
Spielfeld mit unterschiedlichen Belagsarten (bsp. Asphalt, Tartan oder Naturrasen) auszustatten. In diesem
Fall sollte die Netto-Spielflache je Belagsart nicht kleiner als 20x15 Meter sein. Flachen fiir ein Bandensys-
tem sind gegebenenfalls zusatzlich vorzusehen.

Outdoor-Fitnessgerate

Mit Outdoor-Fitnessgeréten kann ein Training unter freiem Himmel erméglicht werden. Die Geréte sollen eine
Variation der Schwierigkeit ermoglichen. Durch eine entsprechende Gerateauswahl, sollen diese Fitnessgerate
sowohl fiir Anfanger und Fortgeschrittene als fir Erwachsene und Altere Trainingsmdglichkeiten bieten. Neben
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den unterschiedlichen Niveaustufen zum Beginn einer Nutzung sollen die gleichen Gerate auch bei steigendem
Leistungsniveau von den Nutzern fir das Training verwendet werden kénnen. Die Geréte konnen im Sportpark
zum einen als ,Bewegungs-Insel* gebiindelt oder im Gelénde, beispielsweise entlang der Finnenbahn, verteilt
werden. Es ist mindestens je ein Gerat zum Training der sechs groRen Muskelgruppen (Beinmuskulatur, Arm-
muskulatur, Riickenmuskulatur, Brustmuskulatur, Bauchmuskulatur und Schultermuskulatur) vorzusehen.

Parkour-Trainingsanlage

Eine Parkour-Trainingsanlage umfasst verschiedene Hindernisse, die durch verschiedene Bewegungen
(Springen, Rennen etc.) maglichst effizient iberwunden werden. Als Trainingsanlage sind sowohl Elemente
vorzusehen, die einen niederschwelligen Zugang zu dieser Sportart ermdglichen bzw. das Einiiben einzelner
parkour-spezifischer Bewegungen ermdglichen, als auch Elemente einzuplanen, bei denen komplexe Bewe-
gungsabfolgen trainiert werden konnen. Die Parkour-Trainingsanlage kann beispielsweise mit einer Calisthe-
nics-Anlage kombiniert werden, da beide Anlagen ahnliche Elemente beinhalten.

Calisthenics-Anlage

Im Ausgleich zum Ausdauertraining sollen Maglichkeiten und Flachen zum Calisthenics (StreetWorkout, Kraft-
training mit dem eigenen Kdrper) im Sportpark geschaffen werden. Dieses Angebot richtet sich an Einsteiger
als auch besonders sportliche Besucher. Hier ist denkbar, einen Platz oder eine Freianlage in der Nahe der
vereinsgebundenen Sportrasenplétze und der Finnenbahn mit entsprechenden Outdoorgeraten, Einbauten
und Fallschutzbelédgen auszustatten. Es kénnen verschiedene, kleinteilige Bereiche fiir unterschiedliche Sport-
gruppen innerhalb der Anlage angeboten werden. Die Anlage lieRe sich gut mit einem Parcours kombinieren.
Die Grokenordnung der Flache ist abhangig vom Entwurf. Diese Anlage ist dffentlich zugénglich und Inhalt des
Ideenteils.

Haus des Sportes

Im Rahmen des bisherigen Abstimmungsprozesses mit den Vereinen sowie Vertretern des Gemeinderates
wurde deutlich, dass in Offenburg der Bedarf nach einem Haus des Sportes besteht. Dieses Gebaude soll zum
Beispiel auch Vereinen, ohne eigene Vereinsheimstrukturen, eine Anlaufstelle fir Besprechungen, Geschafts-
stellentatigkeiten oder aber auch Fortbildungsmalinahmen bieten.

Die genauen Zielstellungen bzw. Inhalte sind im Rahmen der bereits begonnenen Sportentwicklungsplanung
fir die Stadt Offenburg zu erarbeiten. Es wird aktuell davon ausgegangen, dass ein Bedarf nach einer Nutz-
flaiche im Umfang von ca. 300m2 besteht.

Wiinschenswert ist eine raumliche Nahe zum Stadion, damit diese Strukturen beispielsweise bei Grofveran-
staltungen auch als Medien- oder Wettkampfrichterzentrum genutzt werden kann. Ein Glasfaseranschluss ist
erforderlich.

Erweiterung ETSV-Stadion - iiberdachte Tribiine

Fir das bestehende Schaible-Stadion soll ebenfalls eine Tribiine mit 250 iiberdachten Sitzplatzen, vorzugs-
weise an der westlichen L&ngsseite, der bestehenden Leichtathletikanlage im Rahmen des Ideenteils einge-
plant werden.

Aus Griinden des Sonnenlichteinfalls aus Westen erscheint zuerst eine Anordnung auf der westlichen Langs-
seite als sinnvoll. Die bestehenden hochbaulichen Anlagen an der westlichen Langsseite sollen dabei erhal-
ten bleiben. Falls jedoch im Zusammenhang mit der neuen Planung des Funktionsgebaudes mit Tribline im
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Realisierungsteil sowie des Hochschulbereichs oder des Haus des Sports im Ideenteil, eine im Gesamtkon-
zept vorteilhafte andere Ldsung fiir einen Giberdachten Zuschauerbereich am ETSV Stadion gesehen wird,
ware diese durchaus auch an anderer Stelle des bestehenden ETSV Stadions vorstellbar.

Die bereits bestehenden, leichtathletischen Anlagen sowie das Kunstrasenspielfeld sind in jedem Fall kom-
plett zu erhalten.

Eingangsbereich Nordwest — Ubergang zur LGS - Flichen ehemaliger Tennisclub

Im Bereich der Raderbachinsel findet der Ubergang zum LGS-Geldnde statt. Das Areal ist dstlich des
Muhlbachs ist Bestandteil des kiinftigen Gartenschaugeléndes geplant. Dieser Bereich wird im vorliegenden
Wettbewerb als Ideenteil ausgewiesen mit der Zielstellung die planerischen Uberlegungen in die weiteren
Planungen fiir die LGS einfliessen zu lassen. Ziel ist es, langfristig eine Verbindung des Kinzigparks zum
Sportpark, zum Stadtteil Stegermatt und zur Hochschule herzustellen.

Eingangsbereich Nordost - Schwarzwaldbriicke, Ubergang zur Bahnstation

Der Eingangsbereich Nordost bildet den Hauptzugang fiir Besucher, die den OPNV nutzen. Hier befindet sich
ein Haltepunkt der Bahnstrecke ins Kinzigtal mit Anbindung an den Hauptbahnhof. Im Hinblick auf die ge-
wiinschte Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs kommt der Anbindung des Haltepunktes und Ein-
bindung in das Planungskonzept eine hohe Bedeutung zu. Es ist im Sinne einer Lenkung der Besucherstréme
davon auszugehen, dass kiinftig ein GroRteil der Besucher insbesondere bei GroRveranstaltungen von Norden
den Sportpark erreichen. Neben dem Haltepunkt besteht von Norden her eine gute Anbindung fir Fullganger
und Radfahrer. Winschenswert ist daher die Ausbildung eines addquaten Eingangsplatzes, um die Orientie-
rung zu erleichtern und die Besucherstréme zu lenken.

Anforderungen im Einzelnen - Realisierungsteil (1.Bauabschnitt)

er OFV - Offenburger FuRballverein 1907 e.V. —ist ein reiner FuBballverein mit ca. 420 Mitgliedern, der aktuell
in der Verbandsliga spielt. Zu seinen Anlagen in der Badstrale zahlen u.a. das Karl-Heitz-Stadion mit Rasen-
spielfeld, ein Rasentrainingsplatz und ein Kunstrasenplatz sowie eine Vereinsgaststatte.

Der zu planende Realisierungsteil umfasst die Verlagerung der genannten Sportanlagen des OFV und der
dazugehdrigen ErschlieBungsflachen, die flir einen reibungslosen Spielbetrieb ab 2027 notwendig sind.

Die einzelnen Sportplatze sollten in der Nahe und mit Verkniipfung zum Stadion angeordnet werden (kurze
Wege zwischen den einzelnen Sportanlagen und von Umkleiden und WCs zum Trainingsplatz). es wird davon
ausgegangen, dass das Funktionsgebaude (Umkleide, Technik, Lager, etc.) zentral konzipiert wird. Keine so-
litdren Einheiten an den Spielfeldern

Das Stadion ist als reines Fussballstadion vorgesehen — keine sonstigen Nutzungsanforderungen. Die Leicht-
athletik-Funktionen werden im Schaible Stadion abgebildet.

Stadion

1. Stufe — max. Stadion-Zulassung bis 4.999 Personen

Die Planung im Rahmen des Realisierungsteils ist in folgender Ausflihnrung (und entsprechend der Anlage

Raumprogramm) zu planen:

. Das Fufballstadion mit Rasenplatz und Flutlicht ist mit einer max. Kapazitat bis insgesamt 4.999
Personen zu planen.
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Davon (berdachte Tribline mit 500 Sitzplatzen sowie umlaufende Tribiine/Stufenanlage mit 4.499
Stehplatzen und erforderlichen Schutzeinrichtungen (Einfriedungen, Wellenbrecher/Abschrankun-
gen)

120m2 Quadratmeter Fl&che mit flexibler Nutzung vorsehen. Diese kénnten zum Beispiel auch
eine Bewirtung an Spieltagen etc. abdecken (wobei auch die Mdglichkeit besteht, dass das Cate-
ring iber einen externen Partner gestellt wird).

Funktionsraume im Hauptgebaude, Spielerumkleiden, WCs

Eingangsplatz und ErschlieBungsflachen entsprechend der Stadiongroe von 4.999 Personen
Verkehrsflachen, Wirtschaftsbereiche (Anlieferung, Mill/Entsorgung, Feuerwehraufstellflachen,
Feuerwehrzufahrten, Zufahrten und Aufstellflachen fiir Rettungsfahrzeuge bei einem GroReinsatz,
Stellplatznachweis) dimensioniert entsprechend der Stadiongréfie von 4.999 Personen

Die 2. Stufe — max. 9.999 Personen — flir temporare Veranstaltungen ist im Ideenteil beschrieben.

Stadionspielfeld

Das Sportrasen-Stadionspielfeld soll in einem Standard der Oberliga in einer Groke von 68m x 105m Nettofla-
che in einer Drainschichtbauweise nach DIN 18035 vorgesehen werden. Umlaufend ist ein Abstandsbereich
zur Tribiine einzuplanen, der u.a. fir Einbauten der Hochschulforschung (mobile Masten iiber Bodenhiilsen)
im spateren Verlauf genutzt werden soll.

Die Einfriedung der Anlage erfolgt hinter den Sitzstufen mit Stabgitterz&unen.

Das Feld wird mit den entsprechenden Toren, Banden, Linierung, Be- und Entwésserungseinrichtungen ver-
sehen. Flutlicht ist einzuplanen.

Funktionsgebaude

Das Funktionsgebaude ist mit einer tiberdachten Tribiine und Sitzplétzen fiir 500 Personen im Realisierungsteil
Zu planen.

Die Raume flir den OFV-Vereinsbetrieb sind entsprechend dem Raumprogramm Hochbau, aus der Konzept-
studie Neubau Stadion Offenburg, gemaR Anlage vorzusehen.

Grundvoraussetzung fir die Planung ist, dass das Funktionsgebaude unabhangig von dem Hochschulgebau-
debereich errichtet und betrieben werden kann.

Zu den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben zur Installation von Photovoltaikanlagen ist eine Aussage
zu machen bzw. ein Ldsungsansatz aufzuzeigen.

Zusammenfassung:

. Bereich Trainingsbetrieb, mit Windfang, Foyer, Erste Hilfe, Umkleide und Sanitarbereiche, Mas-
sage- /Physio- und Kraftraumbereichen, Trainer- / Betreuer- / Zeugwartbereichen, Lager fir Trai-
ningsgeraten, Waschraum, Platzwart, Pflegegerateraum, sowie Werkstatt, mit insgesamt ca. 516
m? Nutzflache.

Bereich Vereinsraume, mit Geschaftsraumen des OFV, Biiro und PC Raum, Sitzungs-/ Schulungs-
raum, WC-Anlagen, Putzraum sowie Lagerflachen, mit insgesamt ca. 423 m? Nutzflache.

Bereich Spielbetrieb, 500 (iberdachte Sitzplatze mit festen WC-Anlagen mit ca. 50m? Nutzflache,
sowie Aufstellflachen fiir WC-Anlagen fir die Stehplatze, zwischen ca. 200 und 500m?,

Réaume fiir Schiedsrichter, Betreuer, Pressesprecher, Standplatz fir Fernsehkamera, Sprecher-
platzen, Regie- und Stadionansageraum, mit insgesamt ca. 123 m? Nutzfl&che.

Flexible Flache flir evtl. Hospitality / Bewirtung, Kihlraum, Kiiche, WC-Anlage, Lager, mit insge-
samt ca. 240 m? Nutzflache.
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Kunstrasenplatz

Der Kunstrasenplatz ist fiir den Trainingsbetrieb des OFV (gemaf Durchfiihrungsbestimmungen und zugeho-
riger Anforderung Spielbetrieb Oberliga) geplant. Er soll mit einer Spielfeldgroe von 90m x 120m Nettoflache
eingeplant werden. Der Kunstrasenplatz wird in einem technisch aktuellen Entwicklungsstand der Kunstrasen-
belédge ausgebaut (Stichwort Freisetzung von Mikroplastik).

Eine Stehplatztribiine fiir 199 Personen ist an einer Langsseite vorzusehen.

Das Feld wird mit den entsprechenden Toren, Banden, Linierung, Be- und Entwésserungseinrichtungen ver-
sehen. Der Kunstrasenplatz ist durch Ballfangzaune in der erforderlichen Hohe einzufrieden.

Die unmittelbare Anordnung zum Trainings-Sportrasenplatz und zum Stadion sind wiinschenswert.

Trainings-Sportrasenplatz

Der Rasenplatz ist fir den Trainingsbetrieb des OFV geplant. Er soll in einer Spielfeldgréie von 90m x 60m
Nettospielflache in Drainschichtbauweise nach DIN 18035 vorgesehen werden. Die Nahe zum Kunstrasenplatz
ist wiinschenswert.

Umlaufend ist ein Abstandsbereich einzuplanen. Die Einfriedung der Anlage erfolgt durch Ballfangzaune.

Das Feld wird mit den entsprechenden Toren, Banden, Linierung, Be- und Entwésserungseinrichtungen ver-
sehen.

Flutlicht ist einzuplanen.

Verkehrskonzept

Die Stadt Offenburg hat es sich als strategisches Ziel gesetzt den Verkehr stadt- und umweltgerechter zu
gestalten. Der hierzu erforderliche Masterplan Verkehr wird derzeit ausgearbeitet. Die beschlossene Ausfor-
mulierung des Masterplans als Klimamobilitatsplan erfordert eine Einsparung von CO2 bis 2030. Weitere Ziele
des Masterplans kdnnen dem bereits beschlossenen Zielkonzept entnommen werden:

Verkehrsrdaume als Eigenstandige Mabilitat
Lebensrdume gestalten fiir alle ermaglichen

+ Mehr lebendige & attraktive Rdume schaffen » Aktive und gesundheitsfrdernde
» Verkehr stadtvertraglich & effizient abwickeln Mobilitst vorrangig stérken

« Klimaresiliente Stadtraume entwickeln + Mobilitat fur alle S'\Che_fﬂ
+ OPNV deutlich attraktiver gestalten &

mit neuen Mobilitatsangeboten
wirkungsvoll verknipfen

Klima- & umweltschonende
Mobilitat fordern

+ Umwelt- & Gesundheitsbelastungen stark
minimieren

+ Innovative & umweltschonende
Antriebsformen férdern

+ Effizienten & umweltschonenden

Wirtschaftsverkehr gestalten

Verkehrssicherheit
erhohen

Offenburg 2035:
einfach mobil.

nachhaltig mobil.
innovativ mobil.

+ Objektive Verkehrssicherheit fiir alle
erhéhen

+ Gegenseitige Ricksichtnahme aktiv fordern
+ Sicherheitsempfinden starken

Offenburg im regionalen Neue Mobilitatskultur
Kontext starker vernetzen e i schaffen

« Mobilitdtsmanagement breiter aufstellen

« Digitalisierung zugunsten der
Verkehrswende nutzen

« Mobilitatsthemen effektiv kommunizieren

« Regionale Erreichbarkeit vor allem fir den
Umweltverbund verbessern

« VYerknupfung zwischen den Verkehrsmitteln
erweitern & optimieren

« Zusammenarbeit mit der Region koordinieren &
intensivieren
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Dementsprechend ist bei allen Entwicklungsprojekten darauf zu achten, den Anteil umweltfreundlicher Ver-
kehre zu maximieren. Daher werden an die Verkehrstréager des Umweltverbunds besonders hohe Anforderun-
gen gestellt.

Schienenverkehr

Auch der Deutschlandtakt sieht eine stlindliche Bedienung des Haltepunkts durch die Linie Offenburg-Haus-
ach-Freudenstadt / Hornberg vor. Das Konzept ist auf die Ausbildung guter Anschliisse im gesamten Schie-
nennetz hin optimiert, so dass mit einmaligem Umsteigen am Bahnhof Offenburg, aber auch in Biberach (Ba-
den) und Freudenstadt sehr viele weitere Ziele attraktiv erreicht werden kénnen.

Im Wettbewerbsgebiet ist auf eine besonders attraktive, direkte Wegeverbindung zwischen dem Schienenhal-
tepunkt und den einzelnen Zielen zu achten.

Busverkehr

Fur den Busverkehr besteht noch kein Zielkonzept fiir den Zeitraum nach dem Auslaufen des derzeit gliltigen
Verkehrsvertrags im Jahre 2027. Grundsatzlich ist ableitbar aus den Zielen im Masterplan Verkehr davon aus-
zugehen, dass sich die Anbindung deutlich verbessern wird. Denkbar sind hier eine Erhéhung der Fahrtenzahl
auf der bestehenden Linie, beispielsweise durch einen ganztagigen Halbstundentakt oder einen Viertelstun-
dentakt zur Hauptverkehrszeit. Auch die Fiihrung einer weiteren Linie im Umfeld ist vorstellbar, jedoch nicht
Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe.

Mit der Erweiterung der Eisenbahniberfihrung Badstralie wird im weiteren Umfeld eine zusétzliche Mdglich-
keit zur Querung der Rheintalbahn Mannheim-Basel fiir Busse geschaffen, die der Stadt auch zu Anbindung
der Hochschule neue Optionen eréffnet.

Zur Abwicklung des Shuttle-Verkehrs, der flir groRere Veranstaltungen erforderlich sein wird, ist eine Halte-
stelle im Wettbewerbsgebiet vorzusehen. Um die Option einer Integration ins Stadtbusnetz offen zu halten,
muss diese Haltestelle zusatzliche Anforderungen erfillen.

Diese Haltestelle soll barrierefrei ausgebaut werden und 2 Gelenkbusse aufnehmen konnen, so dass eine
Bussteigkante von 38 m Lange erforderlich ist. Zur Sicherstellung der Barrierefreiheit ist auf eine spaltfreie
Anfahrbarkeit zu achten. Zudem ist auf kurze FuBwege zu den relevanten Zielen zu achten. Gleichzeitig wird
die Zu- und Abfahrt ber den Knoten Zahringer Strafle/Sudring erfolgen, so dass auch hier kurze Fahrzeiten
anzustreben sind. Behinderungen durch Ein- und Ausparkende sollen vermieden werden. Die Aufstellflachen
an der Haltestelle sind groRzligig zu gestalten, um auch bei groferen Veranstaltungen ausreichend Platz fir
wartende Fahrgaste bereit stellen zu kénnen.

Unabhangig von der Bedienung dieser Haltestelle wird auch die Bus-Haltestelle Kreisschulzentrum eine hohe
Bedeutung zur ErschlieBung haben. Daher ist auch hier eine attraktive direkte Wegeverbindung zwischen der
Haltestelle und den einzelnen Zielen im Wettbewerbsgebiet erforderlich.

Radverkehr und FuBgéanger

Die bestehenden Radwegeverbindungen sind zu erhalten. Verbesserungen der bestehenden Radinfrastruktur
sind dabei wiinschenswert.

Radabstellplatze sind in komfortabler Zahl vorzusehen. Es missen mindestens 360 Fahrradabstellplatze nach-
gewiesen werden. Dabei ist zwischen sicherem Fahrradparken (z.B. in Boxen) und freiem Parken zu unter-
scheiden. Freie Radabstellanlagen sind dezentral erforderlich, um zu den verschiedenen Zielen im Wettbe-
werbsgebiet mdglichst kurze Wege zu realisieren. Die sicheren Abstellanlagen dagegen kdnnen zentraler auf
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wenige Standorte gebuindelt werden. Die sicheren Abstellanlagen sollen auch durch Kurzzeit-/Gelegenheits-
parken genutzt werden kénnen.

Im Fufverkehr sind qualitativ hochwertige attraktive Verbindungen insbesondere zum benachbarten Stadtteil
Stegermatt vorzusehen. Dabei sind auch erforderliche Ausbauten bestehender Verbindungen darzustellen.

Kfz-Verkehr

Die bestehenden Verbindungen fiir den Kfz-Verkehr sind zu erhalten. Gleichzeitig sollen die zusatzlich indu-
zierten Verkehre nicht die Bruchstralie in Ortenberg starker belasten. Sofern Ausbauten im Stralennetz erfor-
derlich werden sind diese darzustellen.

Stellplatze sind moglichst konzentriert vorzusehen. Die baurechtlich erforderlichen 450 Stellplatze knnen
durch verschiedene Faktoren wie OPNV-Zuschlag und Umwandlung in Radstellplétze reduziert werden. Zu-
dem soll durch s.g. Doppelnutzung der Nachweis teilweise auf bereits bestehenden Stellplatzen erfolgen. Hier-
bei sind die Stellplatze beim ETSV/Karl-Heitz-Stadion sowie Stellplatze beim Kreisschulzentrum vorgesehen.
Dies ist bei den Planungen zu den Wegebeziehungen zu beriicksichtigen.

Es sind nach derzeitigem Stand 45 zuséatzliche Stellplatze erforderlich, die auf dem Gelande einzuplanen sind.
Die bestehenden Stellplatze sind zu erhalten, kdnnen aber in ihrer Lage neu geplant werden.

Zu berUcksichtigen ist die in Baden-Wiirttemberg geltende Photovoltaikpflicht fiir groRe Stellplatzanlagen ab
35 Stellplatzen. Die daraus erforderlichen Anlagen sind auf den Hochbauten, wie beispielsweise Triblinenda-
cher, oder auch direkt auf den Stellplatzen abzubilden.

Sonstige Mobilitatsformen

Unter der Dachmarke einfach mobil betreibt die Stadt Offenburg u.a. ein Fahrradverleihsystem, das in den
kommenden Jahren auch regional stark ausgebaut werden soll. Daher ist auch im Sportparkgelande ein zent-
raler Standort vorzusehen, der dann zusammen mit der sowieso geplanten Station am Schienenhaltepunkt
das Angebot an Leihfahrrédern sicherstellt. Um die Mdglichkeit einer Erweiterung des Angebots um ein Las-
tenfahrrad und/oder ein bis zwei Car-Sharing-Fahrzeug zu erhalten sind auch hierfiir entsprechende Flachen
am Standort des Fahrradverleihsystems vorzusehen. Der Fldchenbedarf fiir derartige Mobilitatsstationen liegt
in Offenburg erfahrungsgeman bei rund 120 m2,

Allgemeine technische Anforderungen

Allgemein zu berticksichtigen sind die aktuellen DIN-Normen, insbesondere DIN 18035, 18917, 18919 sowie
die Vorgaben und Durchflihrungsbestimmungen des badischen Sportbunds. Zusétzlich wird auf die Versamm-
lungs- und Sportstattenverordnung verwiesen.

Bei der gesamten Planung sind die erforderlichen MaRnahmen des Klimaschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg
anzuwenden. Zu den konkreten MaBnahmen zahlen insbesondere die kommunale Warmeplanung und die
Pflicht, auf neugebauten Gebauden und bei grundlegenden Dachsanierungen Photovoltaikanlagen zu instal-
lieren. Diese Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen gilt auch fir den Neubau eines Parkplatzes mit
mehr als 35 Stellplatzen.



