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’ oheeesc or 1. Beteiligungsprozess

Ausgangslage

Ziel:  Zukunftsfahige Nutzung des Rathauses mit gutem Raumangebot

(Vereine, Ortsverwaltung)

= Betrachtung aller stadtischen Liegenschaften und Uberpriifung der
Raumangebote bzw. —bedarfe als Entscheidungsgrundlage und Basis fur
Rathaussanierung
» Rathaus, Stierstall, Alter Kindergarten, Alte Feuerwehr

= Extern begleiteter Prozess (Biro Sutter, Freiburg) mit Blrgerbeteiligung,
mehreren Arbeitsphasen
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’ oheeesc or 1. Beteiligungsprozess

Ausgangslage
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’ oheeesc or 1. Beteiligungsprozess

Ablauf (Uberblick)

Aufgaben- Arbeitsphase | Arbeitsphase I
stellung
- Flachenkonzeption e Grundlagenklarung Abschluss
. - Einbindung der wiscnen- (Denkmalschutz, .
i il Zielgruppe bericht Baurecht, Statik) Burger-
) - Identifizierung Ortschaft Flachenkonzeption beteiligung
Burger- Nutzeranspriiche optimieren
beteiligung - Erfassen der Kostenschatzung /
Wechselwirkungen Wirtschaftlichkeits-
betrachtung
ab 02/ 22 07/ 22 11/ 23

15.01.2024

Einbindung / Beteiligung Birger*innen, Vereine
als Begleitgremium / Arbeitskreis
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’ oNeeesc or 1. Beteiligungsprozess

Ablauf (nach Zwischenbericht Ortschaft)

v

=  Abstimmungen auf Arbeitsebene und Festlegungen Verwaltungsspitze:

» Alter Kindergarten freihalten ftir Schulentwicklung

(evtl. Flachenbedarf aus Rechtsanspruch Ganztagsbetreuung
Grundschulkinder)

» Mehrfachnutzungen im Rathaus (Flachen fir Heimatmuseum/ Bibliothek etc.)
» Prufauftrag: Ausbau Dachgeschoss Rathaus zu Saal mdglich
0 Neuer Proberaum fur Musik-/ Gesangsverein
o Aufgabe der Wohnungen im DG
o Veraul3erung ,Altes Feuerwehrhaus” > Finanzmittel
= Intensive Diskussionen mit Arbeitskreis/ Ortschaft in mehreren Runden
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’ oheeesc or 1. Beteiligungsprozess

Zwischenergebnis: Flachenkonzept Ortschaft — Rathaus

Entwurf Burgerbete;llqung

Dachgeschoss
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’ oheeesc or 1. Beteiligungsprozess

Ergebnis final

v

. Rathaus:
» Flachenkonzept Ortschaft ist Grundlage fur weitere Planung

» Ausbau Dachgeschoss: - stitzenfreier Saal als favorisierte Option fur Musik-/ Gesangverein
- Alternative: Einbau von 2 Wohnungen

» Finale Entscheidung noch wahrend der Bauphase

. Altes Feuerwehrhaus:
» Aktuelle Nutzung bleibt erhalten (Musik-/Gesangsverein und Gastronomie)
» umfassende Sanierung in den n&chsten Jahren nicht méglich/ Instandhaltungsarbeiten bei Erfordernis

. Stierstall: aktuelle Nutzung durch Bauhof bleibt nach aktuellem Stand unveréandert

= Alter Kinderqgarten:

» Flachenkonzept wird bis zur Klarung offener Fragen zum Rechtsanspruch fur Ganztagsbetreuung nicht
umgesetzt
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' Onetrt Ssapr 1. Gebaudeplanung

e Brandschutz / baulicher 2. Rettungsweg
* Energetische Verbesserung
* Barrierefreiheit

* Ertlchtigung der Baukonstruktion und grundlegende Erneuerung des
baukonstruktiven Ausbaus

* Vollstandige Erneuerung der Technischen Gebaudeausristung (TGA)

* Transformation der einzelnen Geschosse zur Umsetzung des
Flachenkonzepts

15.01.2024 Fachbereich 5 11



' Onetrt Ssapr 1. Gebaudeplanung

Planungsbeteiligte

= Gebaudeplanung, Architektur Stadt Offenburg, FB 5, Abt. Planung
= Tragwerksplanung BIBO Tragwerksplanung, Karlsruhe
= TGA Planung HLS IB Werndl, Oberkich

TGA Planung Elektro IB Muller, Buihl/ Offenburg
Bauphysik IB Ehnes, Heilbronn

Brandschutz Drescher+Partner, Herbolzheim
IFAG, Willstatt

Stadt Offenburg, FB 5, Abt. Planung

Bodengutachten, Schadstoffe
Projektleitung
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’ Onetre sapr |l Gebaudeplanung

= Einbau Aufzug (UG — DG) mit barrierefreiem Zugang von auf3en

= Neugestaltung Nordfassade (Vereinfachung Kubatur) durch Anbauten in
Holzrahmenbauweise mit vertikaler Holzschalung

» Vorteilhaft fir notwendige energetische Sanierung
= Energetische Sanierung (Effizienzhaus 70)

» Innendadmmung an Aul3enwanden

» Erneuerung Fenster mit 3-fach Verglasung

» Dammung Dach + Bodenplatte/ Kellerdecke
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’ Onetrt Ssapr 1. Gebaudeplanung

= Brandschutzmal3nahmen
» Einbau Brandschutztiren, Beplankung Decken/ Unterziige/ Wande
» Bildung Nutzungseinheiten mit 2. baulichen RW

= Baukonstruktive Ertiichtigungen/ statische Verbesserungen

» Einbau Stahltrager in allen Geschossen
= Erneuerung TGA

» Luft-Wasser-WP mit Niedertemperaturheizkdrpern

» Luftungsanlage WCs/ feuchtegesteuerte Klein-Luftungsanlage UG
» Sanitar-/Elektroinstallation neu

» PV-Anlage auf Dachflache
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' Onetrt Ssapr 1. Gebaudeplanung

Lageplan

15.01.2024 Fachbereich 5 15



' Onetrt Ssapr 1. Gebaudeplanung

Erdgeschoss

barrierefreier Zugang

Lager

VEREINSRAUM 3
69 m2

Narrenzunft
Strickfrauen

15.01.2024
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Hauptzugang 1

HAUSMEISTER || / (

alA

20m?

Beh.WC

L/

VEREINSRAUM 1

42 m?

Musikverein (Unterricht)
Mandolinenverein
Blaserquintett

Hauptzugang 2
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= Vereinsraum 1 (42 m2)

Musikverein (Unterricht)

_S_pmkucrle Lager — Mandolinen
— Blaserquintett
= Vereinsraum 2 (80 m2)
— Theatergruppe
— Tanzgruppe
VEREINSRAUM 2 — Jagdhornblaser
80 m? :
T = Vereinsraum 3 (69 m2)
Tanzgruppe — Narrenzunft
Jagdhornblaser Handarbeit
— Handarbei
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' Onetrt Ssapr 1. Gebaudeplanung

Obergeschoss

Archiv

Besprechung

Lager WCH.
A
= Lager/
Lager -
A / WCD. Archiv
™
(]
MULTIFUNKTIONS- /
RAUM - i I _______
/ Warten
Mm @Puizr_ < u
o
Lager Lager [ Teekuchef] Sozialr. Kopierr. 116 m?

VERWALTUNG L

15.01.2024

Fachbereich 5

= Ortsverwaltung inkl.
Nebenflachen (ca. 116 m?2)

= Multifunktionsraum (71 m2)

= 4 Lagerraume fur
Mehrfachnutzung Saal/
Vereine (ca. 45 m2)

18



591

560

8.7 8.70 L 296 876
1
3165 I
707 784 n \ 392 825
I E
5 7.50° 784 \,54% 296 o 778 ’?1*
1
15,31 782 561 L 105, 113 ) . 810 hs
0 -+ + ‘ 4 + 4
i
| \
' E ¥ Holzrahmenbau _ o Holzrahmenbau _ _ ! _
i —— — ————— - T
‘g [Obericht, BRH=1 5
. h 30
a5 2m 3| E
N — WC-H - Rt
3 e 2
w o a
9L 2
ki 8
ol
~|
g g
] 215
Multifunktionsr.
= 7903 m* o e
A
E 2 Besprech g
s )esprechun
= = o 9 =
A4
o 5 o ) &
o4 eF
g 2
- 9| )
ES H
= Pausenraum o 2 §
b 3 am Biro Bira Ortsvorsteh § B
-~ @ 2.55m 13z3m* E
£ £ |
o g |
g il /| AN
A
I 2
- Qe Innendimmung 0cm Innend3mmung -
sT 0 A ——— A — A g

20

L 170,105, 131 , 105 , 131,105, 170 5419541954 474 105 . 131 105, 131 105 . 170 5420542064 473 105, 131 L 105, 131 L 105 , 175
*a + -+ -+ + AT T L - o + + = -+ -+
43 759 2 296 53, 257 15 oss B om 20 206 20 ara 18 301 50,
+— ¥ =24 + + + = -+ =4
L 3165

OBERGESCHOSS




' Onetrt Ssapr 1. Gebaudeplanung

Untergeschoss

= Lager fir Vereine
(ca. 105 m?)

= Technikraume
(ca. 45 m?)

- Warmeerzeugung
(Luft-Wasser-WP)

- Wasser, Abwasser
- Stromverteilung
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’ Onetre sapr I Gebaudeplanung

Dachgeschoss

| = Saal fiir Vereinsnutzung
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’ Onetre sapr |l Gebaudeplanung

= Ubergang in Ausfiihrungsplanung
» Abstimmung mit Nutzern/ Ortschaft erforderlich

= Bauteil6ffnungen zur Bestandserkundung und Konkretisierung Fachplanungen
» weitere Erkenntnisse zum Bauzustand (Decken, Wande, stat. System etc.)

= Behelfskonstruktionen im Gebaudeinnern (Westseite EG) zur sicheren Ableitung
der Dach- und Deckenlasten in die Fundamentierung

= Prifung Interimslésung flr OV (Alter Kindergarten, Flache Heimatmuseum)
= Pridfung Interimslésung flr Lager Narrenzunft (Stierstall, Container ...)
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’ OFFENBURG
UNSERE STADT

Ill. Kosten und Zeitplan
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’ oNetresepr 1. Kosten und Zeitplan

Kostenberechnung Finanzmittel Prognose
Generalsanierung Rathaus Rammersweier aktuell Stand 11/ 2023

Herrichten + Erschlielen
KG 200 (inkl. Interimslésung OV) 250.000
KG 300 Baukonstruktion 2.835.000
KG 400 Techn. Anlagen 1.285.000
KG 500 AuBlenanlagen 50.000
KG 600 Ausstattung + Kunst 80.000
KG 700 Baunebenkosten 850.000
Gesamtkosten brutto 1.450.000 € 5.350.000 €
Forderungen:

Energet. Malinahmen (BEG) 200.000 €
Gesamt Forderungen brutto 200.000 €
Kosten Stadt Offenburg brutto ‘ 1.450.000 € 5.150.000 €
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’ oNetresepr 1. Kosten und Zeitplan

= Baubeschluss GR 01/2024
=  Genehmigungsplanung ab 02/2024
= Ausflhrungsplanung / Vergaben bis 08/2024
=  Baubeginn 09/2024
=  Fertigstellung / Inbetriebnahme 06/2026
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’ OFFENBURG
UNSERE STADT

15.01.2024

’ OFFENBURG
UNSERE STADT

Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit !

Fachbereich 5
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