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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 169 ,,Klinik-Campus* 1. Anderung,
Gemarkung Offenburg, Bohlsbach und Buhl

Behandlung der wahrend der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen

1. Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung und Abwagungsvorschlage

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 12.12.2023 in
Bohlsbach und am 09.01.2024 in Buhl und der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange im Zeitraum vom 19.02. bis zum 01.03.2024 zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 169 ,Klinik-Campus®, 1. Anderung eingegangenen Anregungen
(kursiv gedruckt) wurden durch die Verwaltung gepruft. Die Verwaltung empfiehlt,

die Abwagung entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung vorzunehmen.

1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Es gingen keine Stellungnahmen ein.

1.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange

1.2.1 Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt, Gesamtstellungnahme
Schreiben (E-Mail) vom 01.03.2024

Amt fir Waldwirtschaft
Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
Schreiben (E-Mail) vom 01.03.2024

Gemaf der Nr. 6.1.1 der Begriindung zur 1. Anderung soll die zulassige Hohe fir
das 6stliche Parkhaus (Parkhaus Il in der schalltechnischen Untersuchung) von 15 m
auf 21 m geandert werden.

Eine Anderung der Parkhausausfiihrung wurde in der Schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Klinik-Campus* 1. Anderung, Bericht-Nr.: P23-
084/E1 der FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern vom 12.01.2024 nicht betrachtet. Sofern
sich an der Anzahl der Parkplatze oder Stockwerke Anderungen ergeben sind diese
vorab erneut zu betrachten.

Aus den bisherigen Berechnungen geht hervor, dass es aufgrund des Klinikbetriebs
zur Uberschreitung der Nacht-Richtwerte der TA Larm fir Mischgebiete an der an
das Gebiet grenzende Asyl- und Obdachlosenunterkunft kommt.



Die Uberschreitungen resultieren maRgeblich aus der Schallabstrahlung der
Nordfassade von Parkhaus Il. Bei Vorliegen konkreterer Planungen ist die
schalltechnische Untersuchung anzupassen.

Wir weisen darauf hin, dass passiver Schallschutz beim Heranriicken eines
Gewerbebetriebs (Klinikum) an eine bestehende Wohnbebauung (hier Asyl —
und Obdachlosenheim) nicht als geeignete Malinahme gelten kann.

Durch die geanderte Ausfuhrung des MUZ wird an der nachstgelegenen
norddstlichen Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA) der nachtliche
Immissionsgrenzwert von 40 dB(A) erreicht. Bei einer spateren moglichen
Betriebserweiterung ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren der Nachweis Uber
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafgeblichen
Immissionsorten in der Umgebung, durch ein Schallgutachten zu erbringen.

Wir weisen erneut darauf hin, dass laut berechneter Schallimmissionen fur den
Verkehrslarm, bei freier Schallausbreitung, im gesamten Plangebiet im
Nachtzeitraum sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) nachts, als auch die Immissionsgrenzwerte der

16. BiImschV fur Krankenhauser von 47 dB(A) Gberschritten werden.

Weiterhin werden bei der Berechnung mit Bebauungskonzept im Plangebiet im
Bereich der Lise-Meitner-Strafl3e sowohl der Immissionsgrenzwert der 16. BImschV
fur den Tageszeitraum und am tUberwiegenden Teil der geplanten Geb&ude im
gesamten Planungsgebiet der Immissionsgrenzwert der 16. BimschV fir den
Nachtzeitraum Utberschritten.

Wir geben zu bedenken, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV die
Schwelle zur ,schéadlichen Umwelteinwirkung“ bei Verkehrslarm festlegen. Laut der
Stadtebaulichen Larmfibel kann bei der Planung von Gebieten nur eine besondere
Begriindung Argumente bereitstellen, die eine sachgerechte Abwagung mit
Larmexpositionen jenseits dieser Grenze ermdglicht.

Stellungnahme der Verwaltung:

In der ,Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Klinik-Campus*

1. Anderung, Bericht-Nr.: P23-084/E1 der FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern vom
12.01.2024“ wurden fir die beiden geplanten Parkh&duser insgesamt 1.450 STP
angesetzt, welche im Verhaltnis zur Baumasse auf die beiden geplanten Parkhéuser
ubertragen wurden. Das Gutachten wurde hinsichtlich der zugeordneten Stellplatz-
anzahl und der damit verbundenen Larmauswirkungen korrigiert.

Bzgl. der Parkhauser ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die
Einhaltung der baurechtlich zulassigen Larmemissionen unter Berticksichtigung der
bestehenden Asylbewerber- und Obdachlosenunterkunft nachzuweisen. Hierbei
kann — auf der Grundlage der dann vorliegenden detaillierteren Erkenntnisse zur
geplanten Nutzung — Gberpruft und neu definiert werden, in welchem Umfang
Fahrbewegungen stattfinden.

Die angrenzend an das Plangebiet dieses Bebauungsplans gelegene Asylbewerber-
und Obdachlosenunterkunft ist baurechtlich genehmigter Bestand. Sie befindet sich
im Eigentum des Unternehmens Wohnbau Offenburg GmbH, dessen Gesellschafter



die Stadt Offenburg ist. Sie ist daher im Baugenehmigungsverfahren fir die
Parkhauser wie auch in Baugenehmigungsverfahren auf anderen Grundstticken in
der Umgebung und beim Betrieb der angrenzenden Gewerbebetriebe als
genehmigter Bestand bei der Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen zu
bericksichtigen.

Maglich ware auch, durch eine Vereinbarung mit der Wohnbau Offenburg GmbH die
Gebaude der Asylbewerber- und Obdachlosenunterkunft mit Schallschutzfenstern
nachzurtsten. In diesem Fall kénnte der dann vorhandene passive Schallschutz im
Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt werden.

Zum Schutz vor den Verkehrslarmeinwirkungen und Gewerbelarmeinwirkungen
erfolgt fir das Gebiet des Bebauungsplans selbst die Festsetzung von passivem
Schallschutz.

Die Planung fur den Klinik-Campus war, wie in der Begriindung zur erstmaligen
Aufstellung des Bebauungsplans dargelegt, Ergebnis eines umfassenden
Standortsuch- und Planungsprozesses. Anlasslich der 1. Anderung sind keine
grundlegenden Veranderungen der Planungskonzeption vorgesehen, an den
bisherigen Planungen wird festgehalten.

Der im Plangebiet auftretende Verkehrslarm geht zu einem erheblichen Teil von Kfz-
Verkehr von und zum Klinik-Campus aus. Insbesondere in der Lise-Meitner-Strale
dominiert der klinikumsbezogene Verkehr. Die Verkehrslarmexposition ist
diesbezuglich letztlich standortunabhangig und unvermeidbar.

Die Planung sieht vor, den klinikumsbezogenen Kfz-Verkehr Giberwiegend bereits
frihzeitig in Parkh&auser zu fuhren und so vom eigentlichen Klinikumsgebaude
fernzuhalten. Hierdurch wird auch die Verkehrslarmbelastung in der N&he des
Klinikumsgebaudes minimiert. Die Parkh&auser sollen jedoch nicht in noch gré3erem
Abstand zum Klinikumsgeb&ude errichtet werden, da sonst zu lange Fuldwege fur
Patienten, Besucher und Beschaftigte entstehen wirden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wie dargestellt beriicksichtigt.
Amt fur Umweltschutz

Artenschutz
Hinsichtlich der Betroffenheit der artenschutzrechtlichen Belange ergeben sich keine
Anderungen zum 2023 aufgestellten Bebauungsplan ,Klinik-Campus®.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die im Umweltbericht des Planungsbiiros bhm vom 22.01.2024 dargestellte Eingriffs-
und Aus-gleichsbilanzierung ist nachvollziehbar. Durch die Anderungen in der
Planung ergibt sich eine Anderung hinsichtlich der versiegelten Flache. Im Vergleich
zum 2023 aufgestellten Bebauungsplan verringert sich das rechnerische
Ausgleichsdefizit in Schutzgut Boden sowie Tiere/Pflanzen von 1.062.237 OP auf
1.013.853 OP. Durch die in Kapitel 7 des Umweltberichts dargestellten
AusgleichsmaRnahmen A-1 — Anlage von externen Ersatzhabitaten (1.001.000 OP),
A-2 — Anlage von internen Ersatzhabitaten sowie A-3 - Ausweisung Waldrefugien
(65.600 OP) erfolgt die vollstandige Kompensation in Hoéhe von 1.066.600 OP.



Ergebnis

Es ergeben sich fir die naturschutzrechtlichen Belange lediglich Anderungen
hinsichtlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Samtliche anderen Belange
wie z.B. Artenschutz wurden im Rahmen des 2023 aufgestellten Bebauungsplans
,Klinik-Campus* bereits berticksichtigt. Daher empfehlen wir die darin enthaltenen
Festsetzungen und Hinweise fir die 1. Anderung zu tibernehmen.

Stellungnahme der Verwaltung: )
Der Umfang der versiegelten Flache andert sich nicht im Rahmen der 1. Anderung

des Bebauungsplans ,Klinik-Campus®. Das Ausgleichsdefizit verringert sich aufgrund
der gestiegenen Anzahl an Baumpflanzungen im Plangebiet. Die Festsetzungen zu
Artenschutz- und weiteren Ausgleichsmaflinahmen aus der erneuten Offenlage im
Jahr 2023 wurden tberwiegend bereits tibernommen. Aktualisierungen ergaben sich
zu der Zuordnungsfestsetzung fur die externen Ausgleichsflachen (Teilflachen der
Flursticke 1290 (Gemarkung Bohlsbach) und 3214 (Gemarkung Windschlag))
aufgrund der fortgeschrittenen Ausgleichsplanung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.3 Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Stellungnahme

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass
keine Einwande bestehen:

e Keine
1.4 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Stellungnahme

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und
haben keine Stellungnahmen abgegeben:

e Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter



