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1. Betreff: 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "In der Abtsmatte-Teil
1" Ortsteil Zell-Weierbach

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus

1. Gemeinderat 28.09.2009 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Gemeinderat beschliel3t, den rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Abtsmatte-
Teil 1* zu andern und zu erweitern. Er beauftragt die Verwaltung, das Verfahren gem.
§ 3 BauGB durchzufiihren.
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Betreff: 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "In der Abtsmatte-Teil
1" Ortsteil Zell-Weierbach

Sachverhalt/Begrindung:

Der Bebauungsplan ,In der Abtsmatte-Teil 1“ ist seit dem 04.10.1973 rechtsverbind-
lich. Geringfuigige Anderungen erfolgten 1978, 1985, 1990 und 1994. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan umfasst bisher nur einen Teilabschnitt der Stral3e Hasengrund.
Fur den weiteren Verlauf der Stral3e Richtung Westen besteht zurzeit kein Bebau-
ungsplan. Die Stral3e Hasengrund ist teilweise sehr schmal, es sind weder 6ffentliche
PKW-Stellplatze noch Gehwege vorhanden. Im PKW-Begegnungsfall muss teilweise
auf Privatgrund ausgewichen werden. Die Stral3e endet als Sackgasse fur den Kraft-
fahrzeugverkehr am Burschel. Zusatzlicher Verkehr kann von der Stral3e nur sehr
eingeschrankt aufgenommen werden.

1. Anlass der Anderung
Im westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieRenden Ver-
lauf der Strafl3e Hasengrund wurde fir ein Anliegergrundstiick eine Bauvoranfrage
gestellt. In diesem Zusammenhang wurde deutlich, dass sowohl fiir die Sicherung
der stadtebaulichen Qualitat im Umfeld als auch zur Vermeidung negativer Aus-
wirkungen auf den unmittelbar angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,In der Abtsmatte-Teil 1“ eine Erweiterung bzw. Anderung des Bebau-
ungsplanes geboten ist. Die Ortschaft Zell-Weierbach befirwortet dieses Anlie-
gen.

2. Ziele der Anderung
Ziel der Anderung ist eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung im westlich an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieRenden Verlauf der Stral3e
Hasengrund. Die vorhandene Wohnbebauung sowie das Orts- und Landschafts-
bild sollen vor unerwiinschten Beeintrachtigungen, insbesondere durch eine zu
massive, der Erschlie3ungssituation nicht angemessene Bebauung geschutzt
werden. Weiterhin soll eine abschlieRende Festlegung der Siedlungsgrenzen er-
folgen und die ErschlieBungs- und Stellplatz-Situation so geregelt werden, dass
nachteilige Auswirkungen fur den Ortsteil Zell-Weierbach vermieden werden. Zur
Erreichung der Ziele soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Sid-
westen erweitert werden (siehe Anlage).

3. Sicherung der Bauleitplanung
Zur Sicherung der Bauleitplanung wahrend des Anderungsverfahrens wird nach
dem Beschluss uiber die Anderung des Bebauungsplanes der Erlass einer Veran-
derungssperre empfohlen (siehe Beschlussvorlage Nr. 134/09).

Anlagen: Plan mit Darstellung des aktuellen und des geplanten, erweiterten Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ,In der Abstmatte-Teil 1 im
Ortsteil Zell-Weierbach.



