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1. Anlass und Ziel der Planung

Der in Bohlsbach ansassige Fuhr- und Baggerbetrieb BAO GmbH/ Burgert bendtigt
fur seinen Gewerbebetrieb zusatzliche Flachen, da er sein Angebotsspektrum um die
Wiederaufbereitung von Erdaushub und Bauschutt erweitert hat. Am bestehenden
Standort nordlich des Bohlsbacher Friedhofs ist eine Betriebserweiterung nur einge-
schrankt und auch nur fir die nicht wesentlich stérenden Betriebsteile mdglich, da
sich der Betrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Friedhof und zum FFH-Gebiet
~untere Schutter und Unditz“ sowie zum Vogelschutzgebiet ,Kammbach Niederung*
befindet. Aus diesem Grund wurde vor wenigen Jahren ein zweiter Betriebsstandort
im Norden des ehemaligen Eisenbahn-Ausbesserungswerks realisiert. Die dortigen
Eigentumsflachen kdnnen den Platzbedarf jedoch auch nicht vollsténdig abdecken,
bisher dort genutzte Pachtflachen sind nicht mehr verfigbar.

Die Suche nach neuen Betriebsflachen innerhalb der Gemarkung Bohlsbach fihrte
zur Wahl eines Standorts im Gewann ,Breitfeld”, der durch seine Lage zwischen
Bahngeléande und KreisstraRe abseits von Wohnsiedlungsgebieten aus planerischer
Sicht grundsétzlich geeignet erscheint.

Die Grundlage fur eine Genehmigung des Recyclingbetriebs muss nun durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans geschaffen werden, da eine Baugenehmigung fur
derartige Betriebe im AuR3enbereich rechtlich nicht méglich ist. Der Bebauungsplan
wiederum setzt die planerische Vorbereitung auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans voraus.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Wahl des Standorts im Gewann "Breitfeld" steht am Ende eines umfangreichen
Suchlaufs, bei dem potentielle Standorte im Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung nach planerischen Kriterien und nach Fragen von Eigentum bzw. Realisierbar-
keit bewertet wurden.

Der Standort "Breitfeld" wurde im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans 2006 als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Lagerung und Wieder-
aufbereitung von Erdaushub und Bauschutt* ausgewiesen und auf seine Umweltver-
traglichkeit hin Gberprift. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan heif3t es,
dass mit diesem Standort nahe des Hauptbetriebs mit guter Verkehrsanbindung und
der Néhe zu einer Bahnverlademaoglichkeit das Ziel der Betriebserweiterung und
Auslagerung der emissionsintensiven Betriebsteile erreicht und zur Sicherung von
Arbeitsplatzen beigetragen werden kann. Die Prifung der Umweltauswirkungen er-
gab mdgliche Beeintrachtigungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Sonderkul-
turen und der Naherholung sowie des Landschaftsbilds durch die Larm- und Staub-
entwicklung des Recyclingbetriebs. Das Ergebnis der Abwagung war trotzdem ein
Festhalten an der Planung, da ein &hnlich geeigneter Standort nicht zur Verfligung
steht. Die befurchteten Nutzungskonflikte sollen durch geeignete Mal3hahmen ver-
mieden werden, die im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung und auf der
Ebene der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung aufzuzeigen und einzufordern
sind. Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans war seit dem 24.11.2007 rechts-
wirksam.

Die anschlieRende Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans ist nun seit
dem 06.11.2009 wirksam. Dort wird dieser Standort bestatigt, das Gebiet etwas nach
Norden erweitert, um Engpassen in der Verfugbarkeit der Grundstiicke zu begegnen.



Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens waren aus der Offentlichkeit Bedenken ge-
gen erwartete Storungen durch die Betriebsanlage und alternative Standortvorschla-
ge geaulRert worden. Die Prifung dieser Vorschlage ergab jedoch keine vorzugswur-
digen Alternativen. Die Abwéagung der verschiedenen betroffenen Belange fihrte zu
einem Festhalten an der Standortwahl verbunden mit der Forderung, auf die beftirch-
teten Umweltauswirkungen wie z.B. Staubbelastungen auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung besonders ausfihrlich einzugehen.

Mit der Festsetzung eines Sondergebiets "Lagerung und Wiederaufbereitung von
Erdaushub und Bauschutt" im Bebauungsplan ist das Entwicklungsgebot der Bebau-
ungsplanung aus dem Flachennutzungsplan und seiner Darstellung als Sonderbau-
flache derselben Zweckbestimmung gemaR § 8 Abs.2 BauGB erfilllt.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich zwischen der Kreisstral3e K 5324 im Westen und der DB -
Gleisanlage der Rheintalstrecke im Osten umfasst die landwirtschaftlichen Grundsti-
cke der Gemarkung Bohlsbach, die fiir die geplante Nutzung zur Verfigung stehen —
Flurstiicksnr. 2602, 2603, 2604, 905, 906, 907. Die angrenzenden Teile der Ver-
kehrsflachen sind in den Geltungsbereich einbezogen, um die geplante ErschlielRung
des Sondergebiets darstellen zu kbnnen. Der Geltungsbereich ist kleiner als der im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Bereich, da aufgrund der Eigentumsverhaltnis-
se derzeit nicht alle Flachen zur Verfligung stehen, die aus stadt- und umweltplaneri-
scher Sicht fir den geplanten Nutzungszweck als geeignet beurteilt worden waren.
Er umfasst somit einen 1. Bauabschnitt. Wenn zu einem spateren Zeitpunkt weitere
Grundstticke verfugbar werden, kénnte Uber eine Bebauungsplan-Erweiterung ein 2.
Bauabschnitt realisiert werden.

4. Angaben zum Bestand
4.1. Lage und Topographie

Das Plangebiet in der GroRe von ca. 3 ha befindet sich im Norden der Stadt Offen-
burg auf der Gemarkung Bohlsbach 6stlich der Bahnanlagen und nérdlich der Graf-
Schenk-von-Stauffenberg-Briicke. Das Gebiet ist im Norden, Osten und Siiden von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben und grenzt im Westen an einen landwirt-
schaftlichen Weg, der die Grenze zu den Bahnanlagen der Rheintalstrecke bildet. Im
Sudosten verlauft die KreisstralRe 5324, die von Offenburg nach Durbach-Ebersweier
fuhrt.

Das Gelande liegt auf einer Hohe von ca. 158 m - 161 m U.NN, es weist eine leichte
Neigung von Ost nach West von ca. 0,5 — 1 % auf.

4.2. Erschlielung

Die Uberortliche Verkehrsanbindung des Standorts erfolgt tber die KreisstraRe K
5324 zur Moltkestral3e nach Offenburg-Stadt oder tber die Graf-Schenck-von-
Stauffenberg-Briicke und Willy-Brandt-Briicke zur B 3. Die direkte Nachbarschaft der
DB-Anlagen ero6ffnet die Moglichkeit der Bahnverladung.

Die landwirtschaftlichen Flachen des Breitfelds und das DB-Gelande werden bisher
Uber Wegeflachen erschlossen, die von der Kreisstral3e K 5324 sidlich des Gel-
tungsbereichs abzweigen. Der dstlich des DB-Gelandes entlang fiihrende Asphalt-
weg fur Anliegerverkehr ist zugleich eine viel frequentierte Radwegeverbindung zwi-
schen Offenburg und Appenweier.



4.3. Natur und Landschaft, Nutzung

Der Geltungsbereich ist Teil der intensiv landwirtschaftlich und obstbaulich genutzen
Feldflur mit gut strukturierten Acker-, Wiesenflachen und Obstanlagen 6stlich der
Bahnstrecke zwischen Offenburg und Durbach-Ebersweier. Das Wirtschaftswege-
netz wird auch zu Freizeitzwecken genutzt, die Naherholungsfunktion ist jedoch auf-
grund der intensivierten Landwirtschaft eingeschréankt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il B.

Uber das Vorkommen von Altlasten und Kampfmitteln liegen bei den zustandigen
Stellen keine Kenntnisse vor.

Ausfuhrliche Darstellungen enthélt der Umweltbericht.

5. Planinhalt
5.1. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet im Wesentlichen die hinreichend genaue Be-
stimmung der kinftigen Nutzung und die vertragliche Einbindung des geplanten Be-
triebs mit seinen raumlichen Anforderungen in die vorhandene Umgebung.

Uber die Festsetzung der verfiigbaren Grundstiicke als Sondergebiet mit der ent-
sprechenden Zweckbestimmung hinaus missen daher Festsetzungen zur raumli-
chen Gliederung der Betriebsteile und zur Abschirmung gegeniber der benachbarten
Flachen, insbesondere der intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen getroffen wer-
den. Die fachliche Grundlage dafir bildet die Untersuchung eines Sachverstandigen-
biros fur Siedlungsklimatologie und Luftverunreinigungen aus Freiburg zur "Progno-
se der Staubemissionen und —immissionen sowie Untersuchungen zum Kleinklima
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fur eine Flache zur Lagerung und Wie-
deraufbereitung von Erdaushub und Baumaterial* vom Oktober 2009. Sie hatte zum
Ergebnis, dass die Belastung der Umgebung durch die geplante Nutzung in Grenzen
gehalten werden kann, wenn bestimmte Bedingungen erfullt werden. Diese betreffen
technische Eigenschaften der Betriebsanlage, Art und Umfang des Materials und
baulich — raumliche Anforderungen. In einem Bebauungsplan kénnen neben einer
eindeutigen Nutzungsbestimmung nur die baulich-raumlich Anforderungen und Malf3-
nahmen festgesetzt werden. Die technischen Anforderungen an die Betriebsanlage
kénnen nur im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Prifung und Genehmigung
erhoben werden.

5.2. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO "Lagerung und Wiederaubereitung von Erdaushub und Bau-
schutt”

Die Festsetzung als Sondergebiet nach § 11 BauNVO folgt der Darstellung "Sonder-
bauflache™ in der vorbereitenden Bauleitplanung. Die Festsetzung als Sondergebiet
wird getroffen, da sich dieses Gebiet von den Gebietskategorien der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) wesentlich dadurch unterscheidet, dass an diesem Standort
nur eine ganz bestimmte Betriebsart planungsrechtlich gesichert werden soll und
nicht, wie in Ublichen Gewerbe- oder Industriegebieten, eine breite Palette verschie-
dener Betriebe und Nutzungen. Die Festsetzung eines allgemeinen Gewerbe- oder
Industriegebiets ware hier im AulRenbereich mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung nicht zu vereinbaren.



Die im festgesetzten Sondergebiet zuldassigen Nutzungen sind gemaf § 11 Abs. 2
BauNVO genau zu bezeichnen. Die Bezeichnung fir die Zweckbestimmung des
Sondergebiets "Lagerung und Wiederaufbereitung von Erdaushub und Bauschutt"
entspricht der Bezeichnung der Sonderbauflache im Flachennutzungsplan. Die Be-
nennung der zulassigen Anlagen (Festsetzung 1.1.1) schlief3t Gber die Zweckbe-
stimmung hinausgehende Nutzungen aus, die an diesem Standort stadtebaulich
nicht sinnvoll sind. Die Festsetzung bildet die Grundlage fur die immissionsschutz-
rechtliche Einordnung des bereits beantragten Vorhabens der Firma BAO GmbH. Fr
die Beurteilung des Vorhabens werden die Anlagenkategorien im Anhang der Vierten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz- gesetzes (Verordnung
Uber genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV), Spalte 2, unter Nr. 8.11 b) bb)
"Anlagen zur sonstigen Behandlung von nicht gefahrlichen Abfallen" und unter Nr.
8.12. b) "Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Abfallen, auf die
die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes Anwendung finden" he-
rangezogen. Erdaushub und Bauschutt sind rechtlich als "Abfall" zu betrachten, der
nach dem Ziel des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes bzw. des Gesetzes tber
die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen in Baden-Wirttemberg (Landesabfall-
gesetz) moglichst verwertet und wieder verwendet werden soll. Zu diesem Zweck
werden u.a. auch sog. Bauschuttrecyclinganlagen eingesetzt, die Uberschiissiges
Erdaushub- und Bauschuttmaterial so aufbereiten, dass es Uberall wieder als Bau-
stoff eingesetzt werden kann.

Spezielle Vorgaben sind in der sog. "Européischen Abfall-Verzeichnis-Verordnung"
(EAVV)" und in den Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
festgelegt. Die EAVV enthalt eine Ubersicht tiber alle Abfallstoffe und eine Klassifi-
zierung nach Gefahrlichkeit bzw. besonderer Uberwachungsbediirftigkeit ("Abfall-
schlussel”). Im Genehmigungsverfahren nach § 19 BImSchG mussen diese Stoffe
einzeln deklariert und geprift werden. Flur den Bebauungsplan sind die verwendeten
Oberbegriffe "Erdaushub” und "Bauschutt" ausreichend, um das zulassige Vorhaben
eindeutig zu bestimmen und abzugrenzen, beispielsweise gegentuber der Behand-
lung oder Lagerung von gefahrlichen Abfallen, bei denen ein erhéhtes Gefahrdungs-
potenzial und damit anders geartete Schutzmaf3Bnahmen erforderlich wirden, fir die
der Standort nicht geeignet ware.

Entsprechend DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ist dem Sondergebiet ein
schalltechnischer Orientierungswert von 45 — 65 dB tags und 35 — 65 dB nachts zu-
zuordnen.

Das beabsichtigte Vorhaben erfordert aufgrund seiner Emissionen einen Mindestab-
stand von Wohngebieten von 300 m. Dieser ist gewahrt, da die nachstgelegene
Wohnbebauung mehr als 600 m entfernt liegt (Bohlsbach, dstliche Wackerstral3e).
Die raumlichen und zeitlichen Voraussetzungen fir die Zulassung der Anlagen sind
durch die Festsetzungen 1.1.2 und 1.1.3 ndher bestimmt. Entsprechend den Ergeb-
nissen des Staubausbreitungsgutachtens (s. 5.1) muss die Anlage fir die Behand-
lung des Materials, die Brecher- und Siebanlage, im stdwestlichen Bereich des Son-
dergebiets aufgestellt und betrieben werden (Festsetzung von Baugrenzen), da sie
die Hauptquelle der Staubausbreitung darstellt und deshalb am weitesten von den
benachbarten Obstanlagen entfernt liegen muss. Im nérdlichen Gebietsteil darf nur
die Lagerung des Materials stattfinden, da hierdurch nur geringe Staubabwehungen
zu erwarten sind. Ohne die Herstellung des festgesetzten Schutzwalls bzw. der
Schutzpflanzung ist eine Inbetriebnahme nicht zulassig. Naheres dazu enthélt der
Umweltbericht.



5.3. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7 entspricht der Flache des Sondergebiets
nach Abzug der fur die Schutz- und Pflanzmaflinahmen vorgesehenen Randbereiche.
Eine Uberschreitung bis 0,8 soll nur zugelassen werden, soweit durch eine platzspa-
rendere Ausfiihrung der Erdwaélle entsprechend Festsetzung 4.3 ein Flachengewinn
entsteht und die entfallende Ausgleichsbepflanzung an anderer Stelle ersetzt wird
(Festsetzung 2.2). Der zulassige Flachenanteil darf als Betriebsflache in der jeweils
geeigneten Form Uberbaut und befestigt werden.

Hohe baulicher Anlagen, Geschosszahl

Die in Festsetzung 2.3 getroffene Hohenbeschrankung auf 6,0 m entspricht der im
Staubausbreitungsgutachten empfohlenen maximalen Hohe fur den umgebenden
Schutzwall, die durch andere bauliche und sonstige Anlagen zum Schutz des Land-
schaftsbilds nicht Gbertroffen werden soll. Die zusétzliche Beschrankung der Ge-
schosszahl von Gebauden auf 1 Vollgeschoss folgt aus der Zweckbestimmung des
Gebiets. Eine bauliche Entwicklung tber die Errichtung von Betriebs- bzw. Unter-
stellhallen und ev. eines kleineren Biro- und Sozialgeb&udes hinaus ist stadtebaulich
nicht vertretbar.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die mit Baugrenzen festgesetzte Flache entspricht dem im Staubausbreitungsgut-
achten (s. 5.1) festgelegten Standort fiir die emissionsintensiven Betriebsteile, insbe-
sondere der Brecheranlage; hier sollen auch die erforderlichen Gebaude konzentriert
werden, damit eine strukturierte Flachennutzung und Gestaltung erreicht wird (Fest-
setzung 2.4).

5.4. Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Da durch die Zweckbestimmung des Sondergebiets die bauliche Entwicklung nur ei-
ne untergeordnete Bedeutung erhalt, eriibrigen sich Vorschriften zur Baugestaltung.
Lediglich die Ausbildung von Dachern soll im Hinblick auf die Einbindung in die Land-
schaft und die Moglichkeit der umweltvertraglichen Regenwasserversickerung ge-
steuert werden.

Gestaltung von Einfriedigungen

Auch die Vorschriften zu einer transparenten und naturnahen Gestaltung von Einfrie-
digungen dienen dem Ziel der landschaftlichen Einbindung dieser Nebenanlagen,
soweit sie vom Vorhabentrager an diesem Standort tGiberhaupt fir erforderlich gehal-
ten werden.

5.5. Verkehr

In der Planzeichnung ist der Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen mit einem
Ein- und Ausfahrtsbereich an der Kreisstral3e K 5324 festgesetzt. Der Anschluss des
Betriebsgelandes an die nordlich und westlich verlaufenden Wirtschaftswege ist nicht
maoglich, da die Querschnitte mit 4,25 m bzw. 2,50 m fir Begegnungsfalle mit LKW
nicht ausreichen (Festsetzung 3.1). Samtliche Ein- und Ausfahrten vom Betriebsge-
lande sollen gebiindelt an der Kreisstral3e angeordnet werden und zwar dort, wo die
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Einsehbarkeit am besten ist und die verfigbare Breite des bestehenden Stral3en-
grundstucks die Einrichtung einer Linksabbiegespur erlauben wirde. Dies war eine
Forderung des Landratsamts Ortenaukreis wahrend der frihzeitigen Behdrdenbetei-
ligung, die jedoch nach genauerer Abschétzung des entstehenden LKW-Verkehrs
zunachst fallen gelassen werden konnte. Die dem Staubausbreitungsgutachtens (s.
5.1) auf 30 000 t zugrundegelegte Materialumschlagmenge verteilt sich rechnerisch
auf 150 — 250 t/ Werktag, was ein LKW-Verkehrsaufkommen von 25 — 50 LKW/ Tag
und damit maximal 5 — 10 LKW/ Stunde erwarten lasst. Aufgrund der guten Einseh-
barkeit im Stral3enverlauf, des Ausbauzustands und der geringen Gesamtverkehrs-
belastung der K 5324 wird vom StraRenbauamt und der Polizei keine Notwendigkeit
fur eine Linksabbiegespur zum Betriebsgeldnde gesehen - die Verkehrssicherheit ist
gewabhrleistet. Im Fall einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens behalt sich das
StraRenbauamt eine Anderung dieser Einschatzung vor. Die Forderung nach einer
Abbiegespur wird anhand der Angaben im Vorhaben-Genehmigungsantrag gepruft.
Ihre Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die stralenrechtlichen An-
baubeschrankungen sind durch die geplante Errichtung von Erdwallen nicht berthrt.

5.6. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entsprechend der Festlegung des Staubausbreitungsgutachtens ist das sudliche Be-
triebsgeldnde an drei Seiten nach Norden, Westen und Stiden mit einem Erdwall ein-
zufassen (Festsetzung 4.1). Er soll mindestens 4 m, maximal 6 m hoch sein, um die
Staubausbreitung in der Hauptwindrichtung ausreichend zu behindern, ohne ungins-
tige kleinklimatische Auswirkungen ("Kélteseen") auf die Nachbarflachen zu erzeu-
gen (4.2). Durch eine standortgerechte Bepflanzung der Dammkrone werden die
Brems- und Filterwirkungen des Erdwalls noch verbessert und das Landschaftsbild
geschitzt. Ein Gewinn an Betriebsflache kann dadurch erreicht werden, dass die in-
nere Béschung durch eine Stitzwand ersetzt wird. Dies kann aber nur zugelassen
werden, wenn die als naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme festgesetzte
Pflanzflache, die dann entfallen wirde, an anderer Stelle im Geltungsbereich oder di-
rekt angrenzend geschaffen wird (4.3). Nahere Erlauterungen im Umweltbericht.

5.7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Die ndrdliche Lagerflache sowie der Ostrand des stdlichen Betriebsgeldndes sind
mit einer lickenlosen, mehrreihigen Gehélzpflanung einzufassen Festsetzung 5.1,
5.2). Zur Minimierung der Staubausbreitung ist ein Erdwall hier nicht erforderlich, fur
das Kleinklima und das Landschaftsbild ware er sogar problematisch. Nahere Erlau-
terungen enthalt der Umweltbericht.

5.8. Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen aufgrund anderer Rechtsvor-
schriften

Wasserschutzgebiet Zone lll B

Auf die Lage des Geltungsbereichs im Wasserschutzgebiet (WSG) Zone Ill B und die
einzuhaltenden Vorschriften zum Schutz des Grundwassers wird verwiesen. In der
Zone 1l B ist die Lagerung von belasteten Stoffen nur bis zur Einstufung Z 1.1 der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zulassig. Die wasserrechtliche Prifung
des Vorhabens erfolgt im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren.
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Denkmalschutz

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden regte die Abteilung 2 des RP
Freiburg die Aufnahme eines Verweises auf die Meldepflicht bei zufalligen Funden
wie z.B. Grenzsteinen, Bildstécken, Wegekreuzen oder sonstigen Bodenfunden an
die archéologische Denkmalpflege an.

5.9. Hinweise

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden regte das Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz beim Landratsmat Ortenaukreis an, einen Hinweis auf die
frihzeitige Meldung von altlastenverdachtigen Befunden bei Tiefbaumalinahmen.

6. Umwelt- und Naturschutz

Zum Bebauungsplan ist ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die Prifung der Um-
weltvertraglichkeit der Planung dargelegt wird. Die Grundlage hierzu bildet der "Vor-
schlag zum Untersuchungsrahmen” ("Scoping-Papier"), mit dem die zustandigen
Trager offentlicher Belange informiert und um Stellungnahmen gebeten werden, um
die verschiedenen Umweltbelange zu erfassen und geeignete Malinahmen zur Ver-
meidung oder Minimierung negativer Folgen erarbeiten zu kénnen.

Umweltprifung

Gem. § 2 Abs.4 in Verbindung mit Anlage 1 BauGB ist fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufihren. Im Mittelpunkt der Umweltprifung steht
der Umweltbericht, in dem nach allgemein anerkannten Prifmethoden die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wer-
den. Im Umweltbericht werden der derzeitige Umweltzustand des Plangebietes und
seiner Umgebung, sowie die Auswirkungen der geplanten Malinahmen dargestellt.
Er schliel3t die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit ein und
enthalt Hinweise auf Malinahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zur Kom-
pensation erheblicher negativer Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht soll Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sein und eine
sachgerechte Abwégung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdglichen. Er
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

7. Kosten
Die Kosten fur die Umsetzung der Planung werden ausschlie3lich vom Vorhabentra-
ger getragen, der Stadt Offenburg entstehen keine Kosten.

8. Realisierung

Die Realisierung soll zeitnah durch den Vorhabentrager erfolgen. Fir die Anlage, den
Betrieb und die ErschlieBung tber die Kreisstral3e ist eine immissionsschutzrechtli-
che Genehmigung beim Landratsamt einzuholen.



9. Flachenbilanz

Flache Geltungsbereich
Sondergebiet SO
Nettobauflache
Verkehrsflachen

Offentliche Flachen

Offenburg, 29.03.2010

Edith Schreiner
Oberblrgermeisterin

3,36 ha
3,05 ha
3,05 ha
0,31 ha

0,31 ha
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33 627 m?

30 526 m2

30 526 m?

3 100 m?

3 101 m?

100,0 %

91 %

9%



