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1. Betreff: Bebauungsplan "Im Ries-Obere Erbgasse", 7.Anderung gem. § 13 BauGB,
Satzungsbeschluss

2. Beratungsfolge:

Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 05.07.2010 offentlich
2. Gemeinderat 26.07.2010 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Uber die eingegangenen Anregungen der Burger und Behorden entspre-

chend den Stellungnahmen der Verwaltung zu entscheiden.

den Bebauungsplan ,Im Ries-Obere Erbgasse, 7.Anderung, mit den ortli-

chen Bauvorschriften als Satzung nach § 10 Abs.1 BauGB i.V.m § 74
Abs.7 LBO zu beschliel3en.



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1087/10 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 5, Abteilung 5.1 Frau Grol}, Johanna 82-2407 21.05.2010

Betreff: Bebauungsplan "Im Ries-Obere Erbgasse", 7.Anderung gem. § 13 BauGB,
Satzungsbeschluss

Sachverhalt/Begriindung:

1. Strategisches Ziel
Die Vorlage dient dem strategischen Ziel Nr. 6: Attraktive und wohnliche Gestal-
tung des offentlichen Raums und der Gebaude in Offenburg und seinen Stadttei-
len, insbesondere in den Entwicklungs- und Sanierungsgebieten, unter Einbezie-
hung der Blrgerschaft.

2. Anlass und Ziele der Plananderung

Anlass der Anderung war die Bitte des Ortschaftsrates von Fessenbach, den Be-
bauungsplan zu andern, um damit eine schleichende, negative Entwicklung in
Teilbereichen des Gebietes (Riesberg, Riesbachsenke) aufzuhalten bzw. zu ver-
hindern. Der Ortschaftsrat befurchtete, dass durch eine Massierung von Lagerfla-
chen, Nebengebauden und Hutten mit landwirtschaftlicher und anderer Nutzung
auf dem Riesberg und in der Riesbachsenke die Ziele des rechtsgultigen Bebau-
ungsplanes unterlaufen werden und sich stérende Nutzungen in unmittelbarer
Umgebung von Wohnnutzungen (WA) entwickeln kdnnen. Es wurde befurchtet,
dass durch diese Entwicklung das Orts- und Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigt werden konnte.

3. Bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte

e 21.04.2008 Beschluss des Gemeinderates, das Bebauungsplan-
Anderungsverfahren einzuleiten (Drucksache Nr. 056/08).

e 21.04.2008 Zur Sicherung der Ziele des Anderungsverfahrens wurde gleich-
zeitig eine Veranderungssperre erlassen (Drucksache Nr. 057/08).

e 29.03.2010 Offenlagebeschluss durch den Gemeinderat

e 26.04.-28.05.2010 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Ries - Obere Erbgasse® erfolgt im
,vereinfachten Verfahren® gemall §13 BauGB, da die Grundzuge der Planung
durch die Anderungen nicht beriihrt werden. Das bedeutet, dass auf die Umwelt-
prufung und die fruhzeitige Beteiligung verzichtet werden und unmittelbar nach
der Einleitung des Verfahrens die férmliche Offenlage durchgefihrt werden kann.
Dadurch wird der zeitliche Ablauf des Verfahrens beschleunigt.

4. Ergebnis der Planoffenlage und Abwagungsvorschlage
Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB und Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB im Zeitraum vom
26.04.-28.05.2010 zum Entwurf des Bebauungsplans ,Im Ries-Obere Erbgasse®
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eingegangenen Anregungen wurden durch die Verwaltung gepruft. Die Verwal-
tung empfiehlt, die Abwagung der Anregungen entsprechend den Stellungnah-
men vorzunehmen.

4.1. Behorden ohne AuBerung

Folgende Behorden/Trager offentlicher Belange, die beteiligt wurden, haben sich
nicht geaullert:
e Regierungsprasidium Freiburg, Referat 11 Organisation, Information und
Kommunikation
e Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Raumordnung und Baurecht, Denkmal-
schutz
Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter Herr Sauer
Deutsche Telekom AG, T-Com
Offenburger Wasserversorgung
Abwasserzweckverband
Kabel Baden-Wurttemberg

4.2. Behorden/Trager offentlicher Belange ohne Anregungen und Hinweise

Folgende Behorden/Trager offentlicher Belange haben schriftlich erklart, dass sie
keine Anregungen bzw. Hinweise vorbringen:

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Vermessung und Geoinformation (Schrei-
ben vom 27.04.2010)

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft (Schreiben vom
27.04.2010)

e Regionalverband Sidlicher Oberrhein (Schreiben vom 07.05.2010)

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und
Abfallrecht (Schreiben vom 14.05.2010)

e Badenova (Schreiben vom 17.05.2010)

e E-Werk Mittelbaden (Schreiben vom 21.05.2010)

4.3. Behorden/Trager offentlicher Belange mit Hinweisen

4.3.1. Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz (Schreiben vom 25.05.2010):

Die Bebauungsplananderung findet Zustimmung. Aus Sicht der Altlastenbearbei-
tung kann dem Bebauungsplan ebenfalls zugestimmt werden. Hinsichtlich der

Themen ,Oberirdische Gewdésser”, ,Grundwasserschutz®, ,Wasserversorgung®,
~Abwasserentsorgung“ und ,Bodenschutz” sind keine Ergédnzungen erforderlich.



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1087/10 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 5, Abteilung 5.1 Frau Grol}, Johanna 82-2407 21.05.2010

Betreff: Bebauungsplan "Im Ries-Obere Erbgasse", 7.Anderung gem. § 13 BauGB,
Satzungsbeschluss

Hinweis:
Im Ubrigen wird auf das Merkblatt ,Bebauungsplan® des Landratsamtes Orten-
aukreis — Amt fliir Wasserwirtschaft und Bodenschutz verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.3.2. Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9, Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (Schreiben vom 31.05.2010)

Der Bebauungsplanénderung wird grundsétzlich zugestimmt.

Hinweise zur Geotechnik:

Als Baugrund ist unter értlicher Auffiillung 2z.T. setzungsempfindlicher
Schwemmléss und Léss zu erwarten. Bereichsweise kann bei Ausschachtungen
Schichtwasser auftreten.

Bei weiteren geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten wird eine geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in nachfolgender Planung im Be-
darfsfall befolgt.

4.4. Einwendungen/Anregungen von Biirgern

4.4.1. I und I OG-Fessenbach, I

Miindliche Einwendung zur Niederschrift am 28.05.2010. Der Einwender ist

Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke |||}, . T . B und

4.4.1. Einwendungen betreffend das Flurstiick |JJi}:

Der Einwender erbittet eine Absicherung seiner bestehenden baulichen Anlagen und
Nutzungen. Er spricht dabei das in der landwirtschaftlichen Flache (Fist. ||l be-
findliche Nebengebéude an. Auch das bestehende Zufahrtsrecht (ber die stadtische
Béschung nach Norden hin soll gewéhrleistet werden.

AuBerdem méchte er seine Blronutzung im Erdgeschoss gewéhrleistet wissen.

Stellungnahme der Verwaltung

In Bezug auf bestehende bauliche Anlagen und Nutzungen genielden alle bereits ge-
nehmigten bzw. zulassigerweise errichteten baulichen Anlagen Bestandsschutz und
sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

4.4.2. Der Einwender bittet zu priifen, inwieweit der Bebauungsplan auf dem Flur-
stiick. [l die Méglichkeit vorsieht, einen Carport zu errichten.
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu dem Bereich nordlich der Strale ,Im Schwarzwaldele® sind in der Bebauungs-
plananderung keine genaueren Festsetzungen zu Garagen oder Stellplatzen getrof-
fen. Das Flurstiick [JJJl] befindet sich in einer als Aligemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesenen Flache. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Carports
grundsatzlich zulassig, wobei die Ublichen bauordnungsrechtlichen Zulassigkeitsbe-
stimmungen einzuhalten sind.

4.4.3. Betreffend die Flurstiicke |||l und IR
Der Einwender beantragt die Mdglichkeit der Errichtung von Gartenhdusern/-hlitten,
ebenso wie die Errichtung von lberdachten Lagerfldchen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Intention der Bebauungsplananderung bezieht sich vor allem auf den Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes und den Schutz der vorhandenen Wohnbebauung vor
Storungen. Zur Sicherung der Qualitat des Ortsrandes soll insbesondere am Hohen-
ricken des Riesberges jede Art von baulichen Anlagen, einschlieRlich solcher zur
landwirtschaftlichen Nutzung, ausgeschlossen werden.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

4.4.4. Betreffend die Flurstiicke ||} und I
Die landwirtschaftliche Nutzung mit einer Entenhaltung und die Obstwiesen sollen
erhalten bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan weist an dieser Stelle eine landwirtschaftliche Flache aus, was
der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung entspricht. Die Anregung ist damit be-
reits berucksichtigt.

4.4.5. Der Einwender méchte eine Einfriedung auf den Flurstiicken |} und |l
errichten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flursticke befinden sich im Bereich einer als landwirtschaftliche Flache ausge-
wiesenen Flache. Gemal Punkt 2.8. der ortlichen Bauvorschriften sollen im Bereich
landwirtschaftlich genutzter Flachen als Einfriedungen nur zur Tierhaltung erforderli-
che Weidezaune Ublicher Bauart und Hohe zugelassen werden. Andersgeartete Ein-
friedungen sollen nicht zugelassen werden, um das Orts- und Landschaftsbild vor
unerwiunschten Beeintrachtigungen zu schutzen.

4.4.6. Das eingezeichnete Leitungsrecht auf den Flursticken Il und I ist dem
Verfasser unbekannt und er bittet um Uberpriifung der rechtlichen Grundlage der
Festsetzung.



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1087/10 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 5, Abteilung 5.1 Frau Grol}, Johanna 82-2407 21.05.2010

Betreff: Bebauungsplan "Im Ries-Obere Erbgasse", 7.Anderung gem. § 13 BauGB,
Satzungsbeschluss

Der Einwender bittet um Uberpriifung der genauen zeichnerischen Abgrenzung des
Riickhaltebeckens, ebenfalls auf obengenannten Flurstlicken.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs wurden der Verlauf des Lei-
tungsrechts und die Abgrenzung des Rulckhaltebeckens Uberprtft und mit dem Ab-
wasserzweckverband abgestimmt. Das Leitungsrecht dient der Entwasserung des
anschlieBenden Stra’enzuges. Es liegt eine genaue zeichnerische Lagebestimmung
des Leitungsrechts und des Ruckhaltebeckens des Abwasserzweckverbandes vom
18.01.2010 vor. Die Ausdehnung des Regenruckhaltebeckens in der Riesbachsenke
und der Verlauf der Leitungsrechte wurden entsprechend der vorhandenen Topogra-
phie im Zuge des Plananderungsverfahrens bereits zeichnerisch angepasst, so dass
keine weiteren Plananderungen notwendig sind. Die Anregung ist damit bereits be-
rucksichtigt.

4.4.7. Der Einwender bittet um die Uberpriifung des Bachverlaufs (Fist. |} da er
die lichte Breite des Bachlaufs als breiter einschétzt und den natiirlichen Bachlauf in
der zeichnerischen Plandarstellung nicht wiedererkennt.

Stellungnahme der Verwaltung

Aufgrund der Malstablichkeit des Bebauungsplanentwurfs kdnnen geringe Abwei-
chungen in Bezug zum realen Bachverlauf auftreten, die durch die zeichnerische An-
gleichung entstehen. Der Bachlauf verlauft, wie zeichnerisch mit dem Abwasser-
zweckverband abgestimmt, dem natirlichen Bachbett folgend. Die Anregung ist da-
mit bereits berucksichtigt.

4.4.8. Die Briicke im Verlauf des Weges auf dem Fist. ||} (als FuBweg festgesetzt)
soll verbreitert werden, um dem Einwender eine Zufahrt mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen auf das Fist. |} zu erméglichen.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei dem Flurstiick JJlf handelt es sich um einen FuRweg, der von den Straken ,Im
Schwarzwaldele und ,Im Ries" jeweils nur durch Treppen fuRlaufig zu erreichen ist.
In der Bebauungsplananderung ist eine Verbreiterung der Briicke auf dem Flursttick
Il nicht enthalten, da eine Zufahrt mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen auf dem
als FuBweg ausgewiesenen Weg nicht vorgesehen ist.

Die Anregung wiirde ebenfalls eine Anderung der bestehenden Flachenausweisung
als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBweg in eine Zweckbe-
stimmung als landwirtschaftlicher Weg mit sich fuhren.

Von Seiten der Verwaltung wird keine Veranlassung gesehen, die bestehende Fla-
chenausweisung mit der Zweckbestimmung Ful3weg in eine Flache fiur die Nutzung
mit landwirtschaftlichem Verkehr zu andern, da eine Nutzung mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen auf dem FuRweg (Flurstiick [JJJlf) wegen der bestehenden Treppensitu-
ation nicht moglich erscheint.
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Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

4.4.9. Der Einwender bittet um eine Uberpriifung der Altlastensituation im nérdlichen
Bereich des Flurstiicks [}

Stellungnahme der Verwaltung

Auf den Flurstiicken i} und [l bestehen keine Eintragungen im Altlastenkatas-
ter. Es ist nicht auszuschlieRen, dass auf den genannten Grundsticken Aufflllungen
bestehen, die noch nicht bekannt sind. Da die genannten Flurstiicke als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen sind und demnach eine Bebauung nicht zuldssig ist,
hat eine mogliche Altlastensituation fur den Eigentimer keine Auswirkung.

Es wird dem Einwender empfohlen, sich mit dem Landratsamt, Amt flir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, in Verbindung zu setzen und diesen Altlastenverdacht zu
melden. In der Stellungnahme des Landratsamts (s.o0.) wurden keinerlei Hinweise in
dieser Hinsicht vorgebracht.

4.4.10 Sonstige Hinweise/Anregungen:

Der Einwender bittet um die Uberpriifung der Zuléssigkeit der Gewerbebetriebe in
der Nachbarschaft und deren Ubereinstimmung mit den Festsetzungen der Bebau-
ungsplansénderung. Vor allem in Bezug auf den Sanitérbetrieb, Fist. |}

Stellungnahme der Verwaltung

Die angesprochenen Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe liegen in einer im Bebau-
ungsplan als Dorfgebiet ausgewiesenen Flache. Diese Festsetzung soll auch im Zu-
ge der Bebauungsplananderung nicht verandert werden.

In einem Dorfgebiet sind gem. § 5 BauNVO nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe, sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbe-
triebe, wie z.B. Sanitarbetriebe, zulassig.

5. Beschlussempfehlung

Da keine Anregungen oder Hinweise eingegangen sind, die zu einer Plananderung
fuhren wirden, kann die Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen werden.

6. Ortschaftsrat
Uber das Ergebnis der Vorberatung im Ortschaftsrat wird in der Sitzung berichtet.

Anlagen:

1. Satzung

2. 7. Anderung Begriindung

3. 7. Anderung Textliche Festsetzungen

4. 7. Anderung Bebauungsplan, Darstellung Geltungsbereich
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Die Fraktionen erhalten den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans je 1x im
Originalmafstab in Farbe
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