Anlage 4 zur Drucksache Nr. 064/10

BEBAUUNGSPLAN
,»AM FRIEDHOF*
BOHLSBACH
2. ENTWURF

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

+
ORTLICHE

BAUVORSCHRIFTEN

STADT OFFENBURG
26.07.2010
FACHBEREICH 5 ABTEILUNG STADT- UND UMWELTPLANUNG 5.1
501.510.26.2.13



Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

e Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
in der Fassung des Gesetzes zur Anderung der LBO fiir Baden-Wiirttemberg
vom 10.11.2009 (GBI. S. 615)

Planungsrechtliche Festsetzungen
8§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiet GE

1.1.1. Das festgesetzte Gewerbegebiet GE wird hinsichtlich des Storgrades der
gem. 8§ 8 Abs. 1 BauNVO zulassigen Betriebe eingeschrankt; zulassig sind nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

1.1.2. Die gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen
sowie Anlagen fur sportliche Zwecke sind im festgesetzten Gewerbegebiet GE unzu-
lassig. 8 1 Abs. 5 BauNVO

1.1.3. Die gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind
im festgesetzten Gewerbegebiet GE unzulassig. 8§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

1.1.4. Im festgesetzten Gewerbegebiet GE ist die Erweiterung, Anderung und Er-
neuerung vorhandener, baurechtlich genehmigter landwirtschaftlicher Anlagen zu-
lassig. 8 1 Abs. 10 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung
2.1. Bestimmung des Nutzungsmalles

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen (GRZ), Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO



2.2. Grundflachenzahl (GRZ)

Die Uberschreitung der zulassigen GRZ von 0,8 ist im festgesetzten Gewerbegebiet
GE unzulassig. § 19 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

2.3. Hbhe baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbeschrankung auf max. 158,0 m G.NN
(Oberkante Gelande bis Oberkante Dachhaut) gilt fur alle baulichen und sonstigen
Anlagen. 8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
3.1. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebiets GE sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO, gewerbliche Lagerflachen sowie
Stellplatze und Garagen unzuléssig, Einfriedigungen und Ein- und Ausfahrten sind
zulassig, soweit die Festsetzungen zu Bepflanzungen nicht entgegenstehen.

§ 23 Abs. 5 BauNVO

4. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

4.1. MalRRnahmenflache 1

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache 1 dient dem Ausgleich fir den Eingriff
in Natur und Landschatft, sie ist entsprechend der Festsetzung 6.2 zu bepflanzen;
innerhalb der Mal3Bhahmenflache ist eine Entwésserungsmulde anzulegen, in die das
anfallende Regenwasser der Stral3e und der Parkplatze einzuleiten ist.

§ 9 Abs.1 Nr.14+20
BauGB

4.2. MalRnahmenflache 2

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache 2 dient dem Ausgleich fir den Eingriff
in die Landschaft, insbesondere in den Wasserhaushalt und das Landschaftsbild;
sie ist entsprechend der Festsetzung 6.2 zu bepflanzen. Bisher als Lagerflache ge-
nutzte Flachenanteile sind zu entsiegeln und tiefgrindig zu lockern.

8§ 9 Abs.1 Nr.14+20
BauGB

5. Offentliche Griinflache
5.1. Friedhof



Die als offentliche Grunflache "Friedhof" festgesetzte Flache als Teilflache des
Friedhofs dient der Anlage von Graberfeldern und Wegeflachen sowie aller dazuge-
horigen sonstigen Anlagen. 8 9 Abs.1 Nr.15
BauGB

6. Begrinung
6.1. Private Freiflachen

6.1.1. Die entlang der nérdlichen und westlichen Grundsticksgrenzen des GE-
Gebiets festgesetzte "Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” ist zu
entsiegeln, tiefgrindig zu lockern und zu begrinen; auf einem 5 m breiten freizuhal-
tenden Streifen ist eine mindestens 2-reihige Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
anzulegen (Empfehlungsliste zur Artenauswahl im Anhang).8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.1.2 Die entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze des GE-Gebiets festgesetzte
"Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" ist zu begrtinen; auf einem
2,5 m breiten freizuhaltenden Streifen ist eine Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
anzulegen.

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.2. MalRnahmenflachen 1 + 2

Die nach 4. festgesetzten Malinahmenflachen 1 und 2 sind mit Wiesenansaat zu
begriinen; Flache 2 ist am westlichen Rand mit 5 heimischen grof3kronigen Laub-
baumen zu bepflanzen. Diese sind dauerhaft zu schitzen. Die Funktionsfahigkeit
der Entwasserungsmulden darf durch die Bepflanzung nicht beeintrachtigt werden
(Empfehlungsliste zur Artenauswahl im Anhang). 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

6.3. Stellplatze

Stellplatze fur Kfz sind mit grof3kronigen heimischen Laubhochstammen zu bepflan-
zen; im Gewerbegebiet je 6 Stellplatze 1 Laubbaum. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

6.4. Baume

Die festgesetzten Baume sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen zu schut-
zen. Ihr Wurzelbereich ist auf einer Flache von mindestens 2 x 2 m von Versiege-
lung freizuhalten, der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m?3 betragen.
Mindestqualitat der anzupflanzenden Hochstamme: grof3kronig, Stammumfang 18/20
cm (Empfehlungsliste zur Artenauswahl im Anhang). 8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b
BauGB

Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO
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7. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
7.1 Dachgestaltung

7.1.1. Im Geltungsbereich sind Dacher mit einer Neigung von max. 45° zulassig;
Flachdacher (bis 3° bzw. 5% Gefalle) sind nur zuldssig, wenn sie begrunt werden.

7.1.2. Dachgauben und Dacheinschnitte sind unterhalb einer Dachneigung von 28°
nicht zulassig. Die Gesamtlange der Gauben darf maximal die Halfte der unter der
Dachflache liegenden Gebaudeseite betragen. Die Hohe der Gauben darf 1,50 m
(Oberkante Dachhaut Hauptdach bis Oberkante Dachhaut Gaubendach) nicht tber-
schreiten.

7.1.3. Dachdeckungen aus Blei-, Kupfer- oder Zinkblech miissen beschichtet oder
ahnlich behandelt sein, damit ein Schadstoffabtrag durch Regenwasser vermieden
wird.

8. Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen
8.1. Flachenbefestigungen

Bei der Anlage befestigter Flachen wie z.B. Stellplatzen, Zufahrten, Wegen oder
Terrassen sind nur wasserdurchlassige Befestigungen zu verwenden, soweit andere
Rechtsvorschriften nicht entgegenstehen.

8.2. Einfriedigungen

8.2.1. Einfriedigungen im festgesetzten Gewerbegebiet GE dirfen maximal 2,0 m
hoch sein und sind mit heimischen Laubgeholzen vollstdndig zu begriinen.

8.2.2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist unzul&ssig.

Nachrichtlich Ubernommenen Festsetzungen aufgrund anderer

Rechtsvorschriften
8§ 9 Abs. 6 BauGB

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
EU-Schutzgebiete "Natura 2000"

Der nordwestlich der StralRe ,Im Mur” liegende Teil des Geltungsbereichs liegt in-
nerhalb des FFH-Gebiets ,Untere Schutter und Unditz* sowie des EU - Vogelschutz-
gebietes ,Kammbach-Niederung“. Die entsprechenden Vorschriften sind zu beach-
ten, Eingriffe sind nach 8§ 31 ff BNatSchG zu beurteilen.



Hinweise

Hinweis auf Bodenbelastungen und Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraldle, Teer,...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orte-
naukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Hinweis auf externe Ausgleichsflache

Dem Eingriff in Natur und Landschaft durch das festgesetzte Gewerbegebiet sind
Ausgleichsmalinahmen auf einer stadtischen Flache aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs zugeordnet: Okokonto-MaRnahme Nr.0015 auf Flurstiick 3023 der Gemar-
kung Griesheim.

Offenburg, den 26.07.2010

Edith Schreiner
Oberburgermeisterin



