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1. Betreff: VOL-Vergabe "Inspektion und Wartung der raumlufttechnischen und
kaltetechnischen Anlagen der Stadt Offenburg"

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus

1. Haupt- und Bauausschuss 27.09.2010 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Haupt- und Bauausschuss beschliel3t die Auftragsvergabe zur

.Inspektion und Wartung der raumlufttechnischen und kéltetechnischen Anlagen der
Stadt Offenburg"”

an den Auftragnehmer:

Firma

STRABAG Property and Facility Services GmbH
Region Sudwest

Nauheimer Strafl3e 100

70372 Stuttgart

Auftragssumme: 261.291,31 € brutto (nach Abzug von 2% Nachlass)
Auftragszeitraum: 5 Jahre
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Betreff: VOL-Vergabe "Inspektion und Wartung der raumlufttechnischen und
kaltetechnischen Anlagen der Stadt Offenburg"

Sachverhalt/Begrindung:

1. Grundlagen:

Das Gebadudemanagement der Stadt Offenburg fasst zurzeit regelmafig wiederkeh-
rende Prifungs- und Wartungsarbeiten nach unterschiedlichen Fachlichkeiten zu-
sammen und strebt die Vergabe in grof3eren Losen an. Dies dient einerseits der Op-
timierung der internen Betriebsablaufe, zweitens der Qualitatssteigerung und
-sicherung der Wartungsergebnisse und drittens lassen sich so glinstigere Angebote
erzielen. In dieser Systematik wurden bisher folgende Arbeiten ausgeschrieben:

1.) Glasreinigung

2.) Erstellen von Energieausweisen
3.) Heizungswartung

4.) Aufzugswartung und -notruf

Nun wurde die

»Inspektion und Wartung der raumlufttechnischen und kaltetechnischen Anla-
gen der Stadt Offenburg*”

fur die Laufzeit von 5 Jahren (November 2010 bis Oktober 2015) offentlich ausge-
schrieben.

In dieser Ausschreibung wurden bisher separat an unterschiedliche Firmen vergebe-
ne Leistungen zusammengefasst. Damit wird erreicht, dass zukinftig nicht fir jede
Anlage mit unterschiedlichen Firmen lUber Organisatorisches verhandelt werden
muss und aul3erdem Synergieeffekte genutzt werden kénnen, durch die ein giinstige-
res Submissionsergebnis erzielt werden kann. Es kann auch besser sichergestellt
werden, dass alle Anlagen regelmaf3ig gewartet werden und nicht durch Vertragsab-
lauf einzelne Anlagen aus der Wartung fallen.

Um trotzdem auch kleineren Anbietern eine Chance zu geben wurden die Anlagen in
drei unterschiedliche Lose zusammen gefasst. Los 1 umfasst die Anlagen der West-
stadt, Los 2 die Anlagen in der Oststadt und Los 3 die der Ortsteile.

Zwar wurden auch isolierte Angebote fur einzelne Lose abgegeben, trotzdem hat ein
Bieter in allen Losen das gtinstigste Angebot abgegeben.
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Der Auftragnehmer Gbernimmt fir den Betreiber (d.h. die Stadt) gemaR den Richtli-
nien bzw. Vorschriften, wie z.B. Hygienische Anforderungen an Raumlufttechnische
Anlagen (VDI 6022), Landesbauordnung (LBO), Chemikalien-Klimaschutzverordnung
(ChemKlimaschutzV), Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV) u.a., die regelméa-
Big wiederkehrenden Inspektionen und Wartungsarbeiten fir die Dauer von 5 Jah-
ren. Einzelne Anlagen haben wegen bestehender Vertragsbindungen eine kirzere
Vertragslaufzeit.

Im Rahmen der Ausschreibung wurde auch die notwendige einmalige Geréatekarten-
aufnahme mit ausgeschrieben.

Aufgrund der Hauptsatzung der Stadt Offenburg ist fur VOL-Vergaben ab einer Ver-
gabesumme von 150 TEUR ein Gremienbeschluss erforderlich. Bei der anstehenden
Vergabe nach VOL in Hohe von 261 TEUR ist der Haupt- und Bauausschuss zu-
standig.

2. Finanzierung:

Die erforderlichen Budgetmittel sind im Haushalt 2010/2011 im Budget des Gebau-
demanagements bereitgestellt. Das Submissionsergebnis liegt etwas Uber den bishe-
rigen Erfahrungs- und Ansatzwerten fir Luftungswartung, die bisher bei ca. 49.000
EUR pro Jahr lagen.

3. Auftragsvergabe und Ausschreibung:

Die Erwartung, dass sich durch die Zusammenfassung Kostenvorteile erzielt werden
koénnen, hat sich trotzdem bestétigt.

Da die Anlagen bisher nicht in dieser Systematik ausgeschrieben waren, lasst sich
kein Vergleich vorher/nachher tGiber die Gesamtsumme ziehen. In einzelnen Anlagen
konnte der bisherige Wartungspreis jedoch um bis zu 35 % gegentiber den bisheri-
gen Ausgaben reduziert werden. Da jedoch mehr Anlagen zuklinftig regelmafig ge-
wartet werden, kann in der Betrachtung des Budgets keine Verbesserung festgestellt
werden. Andererseits sollte durch die regelmafRige und durchgéngige Wartung eine
hohere Betriebssicherheit und geringere Abnutzung erreicht werden.

Die Arbeiten wurden gemaf der Verdingungsordnung fur Leistungen (VOL) 6ffentlich
und EU-weit ausgeschrieben.
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4. Submissionsergebnis:

Nr. Firma nachgepr. Angebot (ohne Mwst.) \gA{q?‘Ttil#]r;?.srj;gges's %
Los 1 Los 2 Los 3 incl.Mwst

1. | Strabag GmbH, Stuttgart 92.256,89 € 65.719,20 € 64.642,05 € 259.617,27 €]100,0
2. | Wisag, Stuttgart 120.559,16 € 92.353,34 € 73.51492 € 340.848,63 €]131,3
4. | Schmieder, Stuttgart 230.800,00 € 107.970,00 € 112.870,00 € 537.451,60 € | 207,0
3. | Dussmann, Freiburg 206.680,85 € 139.430,50 € 151.534,50 € 592.198,56 € | 228,1
5. | Volz, Achern kein Angebot kein Angebot 83.497,35 €

6. | Lachmann, Kenzingen kein Angebot kein Angebot 85.765,00 €

Der gunstigste Bieter, die Fa. Strabag, gewahrt bei Vergabe aller 3 Lose an sie einen
Nachlass in Hohe von 2%. Dieser ist in der Tabelle eingearbeitet.

Es wurden insgesamt 13 Leistungsverzeichnisse an Interessenten ausgegeben.

5. Vergabevorschlag:

Die Verwaltung empfiehlt, die Vergabe an die Firma Strabag zu beschlie3en.

Die Firma

STRABAG Property and Facility Services GmbH

Region Sudwest

Nauheimer Straf3e 100

70372 Stuttgart

ist eine selbstéandige GmbH unter dem Dach des Gesamtkonzern Strabag AG.

Die STRABAG Property and Facility Services GmbH, Region Stdwest, hat ihre Be-
triebsstatte in Offenburg, Okenstr.27.

Von dort wird der gesamte Betrieb im siidwestdeutschen Raum organisiert. Das Per-

sonal ist also ortsbekannt.

Die Firma ist bundesweit mit Wartungsarbeiten an haustechnischen Anlagen tétig.
Entsprechende Referenzen liegen vor.
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Die Auftragssumme weicht leicht von der Wertungssumme ab, da es inzwischen ge-
lungen ist, bei 3 weiteren Anlagen sofort aus dem bestehenden Vertrag auszusteigen
und in die anstehende Vergabe die glnstigeren Wartungspauschalen aufzunehmen.
Der Auftrag soll daher mit folgender Summe vergeben werden.

Auftragssumme: 261.291,31 € (incl. Mwst. u. nach Abzug von 2% Nachlass)
Auftragszeitraum: 5 Jahre

Da die Vergabesumme den Gesamtwert der vergebenen Leistung (d.h. fir 5 Jahre)
darstellt, ist zu beachten, dass sich die jahrliche Belastung fur den Haushalt nur auf
ein Finftel, also auf 52.258,26 EUR belauft.



