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1. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan ,Untersommerfeld / Wegscheid wurde am 24.07.2004 rechts-
kraftig. Eine Anderung des Bebauungsplanes fand bis jetzt nicht statt. Rechtliche
Grundlage fur die 1. Anderung sind folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I.
S. 466)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58).

e Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 10.11.2009 (GBI. S. 615)
m.W.v. 01.03.2010

Fir die Anderung des Bebauungsplanes soll das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB angewendet werden, da die Grundzilige der Planung nicht beriihrt werden.
Dies bedeutet, dass auf die Umweltpriifung, die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung und die frihzeitige Beteiligung verzichtet wird und unmittelbar nach der férmli-
chen Einleitung des Verfahrens die Offenlage durchgefiihrt werden kann. Dadurch
wird der zeitliche Ablauf des Verfahrens verkurzt.

2. Geltungsbereich

Der Inhalt der Anderungen bezieht sich auf den vollstdndigen Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.

3. Anderung des Planinhaltes
3.1 Ziele der Plananderung

Erweiterung der Zulassigkeit von Nebenanlagen:

Mit der erfolgten Realisierung des Baugebietes ist ein Bedarf der Bewohner an der
Errichtung von Nebenanlagen, insbesondere Gartengerateschuppen und Terrassen-
Uberdachungen erkennbar geworden. Mit der Plananderung soll diesem Bedarf
Rechnung getragen werden. Die vorhandene Planungsrechtliche Festsetzung 7.0
(Nebenanlagen) wird entsprechend erweitert.

Erweiterung der Zulassigkeit von Einfriedungen:

Mit der erfolgten Realisierung des Baugebietes ist ein Bedarf an einer Erweiterung
der Zulassigkeit von verschiedenen Einfriedungsarten zum 6ffentlichen StraBenraum
erkennbar geworden. Mit der Plananderung soll diesem Bedarf Rechnung getragen.
Die vorhandene Bauvorschrift 3.0 wird entsprechend erweitert.

Erweiterung der Zulassigkeit von Fassadenfarben:

Mit der erfolgten Realisierung des Baugebietes ist ein Bedarf an einer Erweiterung
der Zulassigkeit von Fassadenfarben erkennbar geworden. Mit der Plananderung soll
diesem Bedarf Rechnung getragen. Die vorhandene Bauvorschrift 1.1 wird entspre-
chend erweitert.



Ausbildung der Versickerungsmulden:

Im Baugebiet erfolgt die Ableitung des Niederschlagwassers durch offene Mulden.
Der Bebauungsplan lasst die Ausbildung unterschiedlicher Sockelh6hen (Oberkante
FuBboden Erdgeschoss) der Hauptgebaude bezogen auf die ErschlieBungsstraBe
zu. Im Falle relativ hoher Sockelhéhen kommt es bei niveaugleicher Erstellung von
Garten-Terrassen, in Verbindung mit den knapp geschnittenen Grundsticksflachen,
zu Problemen bei der Umsetzung des festgelegten Boschungswinkels der an der
rickwartigen Baugrenze vorhandenen Entwasserungsmulden. Mit der Anderung der
ortlichen Bauvorschrift 5.0 (Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache)
wird eine steilere Ausbildung der Mulden zul&ssig. Den Bewohnern steht damit mehr
Grundsticksflache fir die Garten-Gestaltung zur Verfligung. Die technische Funkti-
onsfahigkeit der Mulden bleibt voll erhalten.

3.2 Anderung Planungsrechtliche Festsetzung 7.0 Nebenanlagen

Die vorhandene Festsetzung 7.0 Nebenanlagen schloss die Errichtung von Neben
anlagen (mit Ausnahme von Sichtschutzwanden bei bestimmten Gebaudetypen) aus.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausnahmen fiir die Errichtung bestimmter Ne-
benanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache werden in 3 Abschnitte
gegliedert. Der Abschnitt 1. (Sichtschutzwéande) entspricht dem Wortlaut der ur-
springlichen Festsetzung. Mit Abschnitt 2. und 3. wird die Zulassigkeit von Garten-
gerateschuppen und Terrassenliberdachungen in der nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflache geregelt. Die Zulassigkeit wird hinsichtlich GroBe und Lage beschrénkt.
Ziel dieser Beschrankungen ist es, eine Ubernutzung der relativ kleinen Grundstlicke
zu vermeiden. Auch soll eine nachbarschaftlich vertragliche Gestaltung der Vorgérten
und der rickwartigen Garten dauerhaft gesichert werden. Weiterhin soll die rickwar-
tige Gartenzone als zusammenhéangender, qualitatvoller Griinraum geschutzt wer-
den.

3.3 Anderung Ortliche Bauvorschrift 1.1 Gestaltung Gebaude

Die vorhandene Bauvorschrift beschrankte Putzfarben auf weiB oder helle Pastellto-
ne. Mit der 1. Anderung werden auch andere Farben zuldssig, soweit diese weder
besonders grell oder dunkel erscheinen. Die Méglichkeit einer individuellen Farbges-
taltung fur den einzelnen Hauseigentimer wird hiermit erhéht. Damit ev. verbundene
Einschréankungen hinsichtlich eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Gebaude
im Geltungsgebiet des Bebauungsplanes sind stadtgestalterisch vertretbar.

3.4 Anderung Ortliche Bauvorschrift 3.1 Einfriedungen

Die vorhandene Bauvorschrift beschrankte eine Einfriedung zum 6ffentlichen Stra-
Benraum auf die Ausbildung von Hecken oder Holzzaunen bestimmter GréBenord-
nung. Ziel dieser Festlegung ist es, durch eine Beschrankung auf wenige, ortstypi-
sche Materialien ein stadtgestalterisch harmonisches Gesamtbild des &ffentlichen
StraBenraumes zu erreichen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden
auch Metallzdune zulassig. Um jedoch die oben genannte gestalterische Zielsetzung
zu sichern, wird die Zul&ssigkeit von Metallzdunen beschréankt auf eine, durch He-
cken verdeckte Anordnung.



3.5 Anderung Ortliche Bauvorschrift 5.0
Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache

Die Ausbildung der Entwasserungsmulden wird, unter Anderem, in den Ortlichen
Bauvorschriften im Abschnitt 5.3 und 5.4 geregelt.

Im Abschnitt 5.3 wird der letzten Satz zur Ausbildung der maximalen Béschungsnei-
gung (1:3) gestrichen. Die gednderte maximale Béschungsausbildung wird in einer
vermaften Skizze dargestellt. Zugelassen wird eine Ausbildung der Béschung mit
zwei verschiedenen Béschungswinkeln, wobei der steilere Abschnitt durch Pflanz-
steine oder Natursteine befestigt werden darf.

4. Kosten

Es entstehen keine Kosten aus der Anderung des Bebauungsplanes.

5. Sonstige Anderungen

In der Bauvorschrift 2.4 wird die Ausbildung von Garagendachern geregelt. Im bishe-
rigen Text war nicht unmissverstandlich klar, ob auch die D&cher offener Garagen
bzw. Carports von dieser Regelung betroffen sind. Mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes wird der Text dieser Vorschrift entsprechend der Regelungsabsicht an-

gepasst. Darlber hinaus erfolgen in den Textlichen Festsetzungen verschiedene re-
daktionelle Anderungen.

Offenburg, den 11.04.2011

Edith Schreiner
Oberbirgermeisterin



