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1. Betreff: Baugebiet Seitenpfaden-Ergebnis stéadtebaulicher Wettbewerb

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 04.07.2011 offentlich
2. Gemeinderat 25.07.2011 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, folgenden Beschluss zu
fassen:

Das stadtebauliche Konzept des vom Preisgericht ausgewahlten 1. Preistragers ist
der weiteren Planung des Baugebietes zu Grunde zu legen.
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Sachverhalt/Begrindung:

1. Strategisches Ziel

Die Vorlage dient folgenden strategischen Zielen:
Nr. 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen.

Nr. 6: Attraktive und wohnliche Gestaltung des 6ffentlichen Raums und der Ge-
baude in Offenburg und seinen Stadtteilen, insbesondere in den Entwicklungs-
und Sanierungsgebieten, unter Einbeziehung der Blrgerschatft.

2. Sachverhalt / Begrindung

Am 20.12.2010 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan fir das Baugebiet Seitenpfaden gefasst und die Durchflihrung eines
stadtebaulichen Wettbewerbes auf der Grundlage der vorgelegten Wettbe-
werbsauslobung beschlossen (siehe Vorlage 081/10). Mit dem stadtebaulichen
Wettbewerb sollten bestmdgliche Planungsalternativen als Grundlage fur die
Entwicklung des Gebietes ermittelt werden. Folgende wesentliche Ziele waren
dabei zu beachten:

e Bebauungsstruktur mit modellhaftem Charakter fir eine flachenschonende
und energieoptimierte Bauweise

¢ Vernetzung des neuen Stadtquartiers mit den angrenzenden Stadtteilen (ins-
besondere Sudoststadt).

e Beachtung des ,Integrierten Verkehrskonzeptes” der Stadt Offenburg als Leit-
bild der Verkehrserschliel3ung.

¢ Raumbildung entlang der Einfahrtstralen und an den Stadteingdngen

¢ hohe gestalterische Qualitat und vielféltige Nutzbarkeit der offentlichen Grin-
und Strallenrdume sowie des Wohnumfelds

e angemessene, abgestufte Dichte der Bebauung
¢ hohe Attraktivitat und gute Vermarktbarkeit der Grundstiicke

e angepasste Ortsrandgestaltung im Ubergangsbereich zum Landschafts-
schutzgebiet

e gebaudetypologische Vielfalt

o Effizienz der ErschlieBung und Wirtschaftlichkeit der Freiflachengestaltung
und der sonstigen o6ffentlichen Baumaflinahmen
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¢ zukunftsfahiges Energiekonzept bzw. zukunftsfahiger energetischer Standard

¢ oberflachennahe Regenwasserbewirtschaftung mit Einbindung der notwendi-
gen Retentionsflachen in die offentlichen Griinbereiche

¢ Integration erhaltenswerten Baumbestandes so weit moglich.

3. Verfahren des stadtebaulichen Wetthewerbes

Das Wettbewerbsverfahren wurde durch das Biiro B&dumle Architekten + Stadt-
planer begleitet. Um auch eine breite Teilnahme lokaler Buiros zu ermdglichen,
wurde der Wettbewerb als ,Offener Wettbewerb“ entsprechend den Richtlinien
fur Planungswettbewerbe des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung durchgefihrt werden. Teilnahmeberechtigt waren Arbeitsgemein-
schaften aus Stadtplanern bzw. Architekten und Landschaftsarchitekten aus al-
len EU-Staaten. Die Bearbeitung des Wettbewerbes erfolgte von 01.02.2011 bis
zum 20.04.2011.

Die Sitzung des Preisgerichtes fand am 20.05.2011 in der Messe Offenburg statt.
Das Preisgericht, bestehend aus Vertretern der Gemeinderatsfraktionen und der
Verwaltung sowie externen Fachleuten, umfasste insgesamt 25 Personen. Die
Leitung Ubernahm Dr. Eckart Rosenberger, Architekt und Stadtplaner aus Fell-
bach. Die genaue Ubersicht kann dem Preisgerichtsprotokoll entnommen wer-
den.

Insgesamt haben 32 Planungsteams ihre Entwirfe eingereicht. Die Vorprifung
der Arbeiten erfolgte durch das Biiro B&dumle Architekten + Stadtplaner in Zu-
sammenarbeit mit den Fachleuten fur Siedlungswasserwirtschaft und Solarener-

gie.

4. Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes

Der Ablauf und die Ergebnisse des Preisgerichtes inkl. der schriftlichen Bewer-
tung aller Entwurfsbeitrége sind im Preisgerichtsprotokoll detailliert beschrieben
(siehe Anlagen). Die wesentlichen Zeichnungen als Verkleinerungen und ein
Modellfoto zu allen Preistréagern sind der Vorlage beigelegt (siehe Anlage 1).

Folgende Rangfolge der Preistrager wurde im Preisgericht einstimmig festgelegt:

1. Preis (20.000 € zzgl. MwsSt.): K9 Architekten - Borgards.Lésch.Piribauer,
Freiburg, mit Faktorgriin Landschaftsarchitekten - Schedlbauer, Freiburg

2. Preis (14.000 € zzgl. MwSt): MESS Mobile Einsatztruppe Stadt und Stil, Flori-
an Grof3, Stadtplaner, Kaiserslautern, mit BauEins Architekten, Andernach mit
Philip Denkinger Landschaftsarchitekt, Stuttgart, und Christoph Menzel Land-
schaftsarchitekt, B-Lieéwe
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3. Preis (9.000 € zzgl. MwSt.): Wick + Partner Architekten Stadtplaner, Stuttgart,
Karl Haag Architekt/Stadtplaner, Jochen Sieber Landschaftsarchitekt, Michael
Schréder Architekt/Stadtplaner

4. Preis (5.000 € zzgl. MwSt.): Bower Eith Murken Architekten BDA, Freiburg, mit
Henne und Korn Garten- und Landschaftsarchitekten, Freiburg

Anerkennung (2.000 € zzgl. MwSt.): Bureau pact s. a. r. |., Jochen Zimmermann,
Grevenmacher, mit Dreigriin Landschaftsarchitekten, Reutlingen, und Architec-
ture & Environnement S.A., Luxemburg

Anerkennung (2.000 € zzgl. MwSt.): ARP Architektenpartnerschaft, Stuttgart,
Franz Bauer Architekt/Stadtplaner, Ingo Schafer Garten- und Landschaftsarchi-
tekt

Bewertung des 1. Preises durch das Preisgericht:

Auszug aus dem Preisgerichtsprotokoll:

,Das stadtebauliche Strukturkonzept ist konsequent aus der angrenzenden Be-
bauung entwickelt. Das Motto ,NATUR NAH STADT" zeigt sich Uberzeugend in
der Gestaltung, Anordnung und MalR3stablichkeit der Quartiere. Wo Stadt auf
Stral3e trifft, zeigen sich folgerichtig Blockstrukturen, wo Landschaft auf Bebau-
ung zukommt, wird mit Einzelbebauung reagiert. Die Stadteinfahrten werden
markant definiert, allerdings bleibt die Platzgestaltung im Bereich des Kreisels
hinter den Erwartungen zuriick. Gleiches gilt fir den 6stlichen Abschluss. Die
Aufnahme und Weiterfiihrung der vorhandenen Achsen und der Wegebeziehun-
gen ist stadtebaulich gut gelést und ermdglicht gute Blickbeziehungen zu Stadt
und Landschatft.

Das Erleben von Stadt und Natur ist eine Botschaft des Konzeptes. Die zentrale
Lage und Grol3e des inneren ,Riesbach-Griinzuges" ist richtig und maf3stablich;
die Ost-West-Verbindung vernetzt die unterschiedlichen Baustrukturen und lasst
eine abschnittsweise Realisierung zu. Die Platze und Wohnhdofe entwickeln sich
aus den Baustrukturen und sind angemessen dimensioniert. Nachbarschatftliche
Beziehungen kénnen sich aufgrund der vorgeschlagenen Struktur gut entwickeln.

Die Anordnung der unterschiedlichen Gebaudetypologien ist Giberzeugend dar-
gestellt und vielfaltig strukturiert. Das Konzept ist sehr flexibel und anpassungs-
fahig. Der sudliche Abschluss féllt in der Qualitat zu dem Gesamtgebiet ab und
wirkt spannungslos.

Die Erschlieung ist einfach und Gbersichtlich gelést und férdert die Orientierung.
Die Zufahrt Uber die Ortenberger Str. wird positiv bewertet, ebenso wie die bei-
den Zufahrten tber die Fessenbacher StraRe. Rad- und FuRwege werden mit
den vorhandenen Strukturen gut vernetzt. Auch der Kafersberger Weg ist seiner
Bedeutung entsprechend ausreichend angeschlossen. Die dezentrale Parkierung
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ist den einzelnen Wohnbereichen gut zugeordnet und entsprechend der Bau-
struktur mit Tiefgaragen und oberirdischen Parkplatzen konsequent geldst.

Die Anforderungen an das Entwésserungssystem aus dezentralen, semizentra-
len und zentralen Elementen werden erflillt und sind nachvollziehbar dargestellt.
Die Erlauterungen und Bemessungen sind sehr ausfuhrlich dokumentiert. Die
Hohensituation im Bereich des Regenriickhaltebeckens ist zu prifen, ebenso wie
im Bereich des Uberlaufes der privaten Regenwasserspeicher.

Die Aspekte des solaren Stadtebaus sind sehr gut beriicksichtigt. Uberwiegend
sudorientierte Gebaude erlauben eine energetisch vorteilhafte passive Sonnen-
energienutzung. Auf den vorgeschlagenen Flachdéchern kdnnen aktive Sonnen-
energienutzung und Regenrtickhaltung durch Dachbegrinung in Einklang ge-
bracht werden.

Das Konzept bewegt sich im wirtschaftlich positiven Bereich und weist ein gutes
Verhaltnis von Nettobauland zu Gesamtflache auf, ebenso wie eine Uber dem
Durchschnitt liegende GFZ. Die Arbeit stellt insgesamt einen sehr guten Beitrag
zur Losung der Aufgabe dar.”

Das Ergebnis des Wettbewerbes wird in der Sitzung des Planungsausschusses
naher erlautert.

5. Beschlussempfehlung bzw. Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt der einstimmig getroffenen Entscheidung des Preisge-
richtes zu folgen und den 1. Preistrédger mit der weiteren Bearbeitung des Ent-
wurfes und der Erstellung des Bebauungsplanes zu beauftragen. Dabei sollen
die Empfehlungen des Preisgerichtes fir eine weitere Bearbeitung bertcksichtigt
werden.

Auszug aus dem Preisgerichtsprotokoll:

.Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin einstimmig, die mit dem 1. Preis aus-
gezeichnete Arbeit unter Beachtung der Anregungen der schriftlichen Beurteilung
der Realisierung des Gesamtprojektes zu Grunde zu legen und zu prufen, ob die
geschlossenen Winkelbauten an der Fessenbacher Stral3e starker aufgebrochen
werden kénnen.”

Um interessierten Birgern eine ersten Eindruck tber die Ergebnisse des Wett-
bewerbes zu ermdglichen, wurden alle Wettbewerbsbeitrage vom 30.05. -
06.06.2011 im Technischen Rathaus 6ffentlich ausgestellt.

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wird Uber die Ziele der Planung,
sich unterscheidende Losungsansatze fir die Entwicklung des Gebietes und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planungen informiert. Es ist vorgesehen, die
frihzeitige Burgerbeteiligung mit einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung Mit-
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te Juli 2011 einzuleiten. Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung und der
Offenlage des Bebauungsplanes kdnnen sich Burger zur Planung auf3ern.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das Verfahren zur freiwilligen Grund-
stucksneuordnung bearbeitet. Zuteilungswiinsche sollen, soweit mdglich, schon
friihzeitig in der Planung berucksichtigt werden. Nach Abschluss des notariellen
Vertrages zur Grundstiicksneuordnung soll der Bebauungsplan zur Rechtskraft
gebracht werden.

6. Energiekonzept flir das Baugebiet

In Verbindung mit dem Klimaschutzkonzept ist beabsichtigt, bei der Errichtung
von Neubauten beispielhaft in den Gebieten 'Seitenpfaden' und ‘Mihlbach’
(ehemaliges Spinnereigeldnde) einen hohen energieeffizienten Standard zu er-
reichen.

Die Verwaltung hat zwischenzeitlich das Ingenieurbiiro fiir Energiekonzeptionen
ebok aus Tubingen um eine Empfehlung fiir das Baugebiet Seitenpfaden gebe-
ten. Unter Beriicksichtigung des Klimaschutzes einerseits und einer nicht zu
starken Einschrankung der Grundstiickseigentiimer und Bauherrn anderseits,
wird flr das Gebiet Seitenpfaden die Errichtung von Gebauden nach dem Stan-
dard 'KfW-Effizienzhaus 55" vorgeschlagen. Dies bedeutet, dass Gebaude einen
Primarenergiebedarf von maximal 55% des Referenzgebaudes nach Tabelle 1
der Anlage 1 der Energieeinsparverordnung 2009 EnEV haben durfen. Die An-
forderungen sind nicht ganz so hoch, wie bei dem sogenannten ,Passivhaus-
standard” (welcher voraussichtlich bis 2020 schrittweise europaweit eingefiihrt
sein wird), jedoch ist dieser Standard flexibler in der Wahl der Einsparstrategie
und verbindet eine hohe Bedarfsreduzierung durch gute Warmedammung und
hochwertige Fenster mit einem hohen Anteil von erneuerbaren Energien. Die
KfW bietet dafiir glinstige Forderkonditionen in Form von zinsverbilligten Darle-
hen und einem Tilgungszuschuss.

Die Verwaltung prift die Umsetzung dieses Standards im gesamten Baugebiet.

Anlagen:

1. Darstellung der Preistragerentwirfe (Bewertungsblatt aus Preisgerichtsproto-
koll mit Modellfoto + wesentliche Zeichnungen)

Die Fraktionen erhalten gesondert das vollstandige Preisgerichtsprotokoll (je-
weils 2-fach) und den Hauptplan M 1:500 des 1. Preistragers, sowie die Anlage
in Farbe.



