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1. Betreff: Bebauungsplan "Westlich der Okenstraf3e" in Bohlsbach -
Aufstellungsbeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 21.09.2011 offentlich
2. Gemeinderat 24.10.2011 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan ,Westlich der Okenstral3e® in
Bohlsbach wird gemal} § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
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Sachverhalt/Begriindung:

1. Strategische Ziele

Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:
e Ziel 5: ,Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung
von Wohnbauland und Gewerbeflachen.”
e Ziel 6: ,Attraktive und wohnliche Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und der
Gebaude in Offenburg und seinen Stadtteilen, insbesondere in den
Entwicklungs- und Sanierungsgebieten, unter Einbeziehung der Burgerschaft.

2. Anlass der Planung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Offenburg ist der Bereich ,Westlich
der Okenstralie” als kinftige Wohnbauflache dargestellt. Gemall dem
Baulandbericht 2010 der Stadt Offenburg (Gemeinderatsbeschluss vom 20.12.2010;
Drucksache 66/10) ist in Bohlsbach das Baugebiet ,Westlich der Okenstral3e” sowie
das Baugebiet ,Am alten Friedhof* in die Vorschlagsliste fur 2010-2015
aufgenommen. Dementsprechend sollen die betreffenden Flachen wie im Konzept
der Baulandbereitstellung dargestellt als Wohngebiet entwickelt werden. Die
Baugebiete befinden sich auf Rang | der Vorschlagsliste, was bedeutet, dass eine
Prioritat bei der Bearbeitung der Baugebiete besteht. Bei dem Baugebiet ,Westlich
der Okenstrale“ konnte eine hohere Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiumer bei der
Entwicklung des Baugebietes als beim Baugebiet ,Am alten Friedhof* festgestellt
werden, so dass fur diesen Bereich zuerst mit dem formlichen
Bebauungsplanverfahren begonnen werden soll.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur eine kinftige Bebauung zu schaffen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt am nordwestlichen
Ortsrand von Bohlsbach, im Gewann ,Sommerfeld®.

Die bestehende Okenstralde, welche sich dstlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans anschlief3t, ist derzeit nur einseitig bebaut. Die nordliche
Abgrenzung des Geltungsbereichs bildet der bestehende landwirtschaftliche Weg,
die sudliche Abgrenzung die bereits bestehende Bebauung. Die westliche
Abgrenzung wird aus dem Flachennutzungsplan idbernommen.
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4. Ziele der Planung

Auf der ca. 1,2 Hektar gro3en Flache sollen ca. 20 Baugrundstlicke geschaffen
werden. Das Baugebiet soll hauptsachlich mit Einzel- und Doppelhausern bebaut
werden. Mit der neu entstehenden Bebauung soll der Ortsrand gefasst werden. Es
soll eine Ortsrandeingriinung als Ubergang zur freien Landschaft bzw. zu den
landwirtschaftlichen Flachen geschaffen werden.

Der Vorlage liegen als Anlage 2 zwei Bebauungsvorschlage bei. Allerdings befinden
sich die relevanten Fachplanungen noch in einem sehr friihen Stadium, so dass
diese Entwurfe nur als Beispiele einer moglichen Bebauung betrachtet werden
kénnen. Die Erschlielfung der Einzel- und Doppelhauser soll tiber Stiche oder
Wendeanlagen von der Okenstral3e aus erfolgen. Der Abstand von der
landwirtschaftlich genutzten Flache zu der Wohnbebauung muss 10 m betragen. In
diesem Bereich konnen z.B. Ausgleichsmallnahmen untergebracht werden. An diese
Flache schliel3t sich ein Pflegeweg an.

5. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 2 BauGB aufgestellt. Gemal} diesem
Verfahren wird eine zweistufige Blrgerbeteiligung durchgefihrt.

Nach dem formlichen Aufstellungsbeschluss soll das Bebauungsplanverfahren mit
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
betroffenen Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt werden. Der Beschluss
uber die formliche Offenlage des Bebauungsplanentwurfes kann erfolgen, wenn die
Fachplanungen und die Eigentumergesprache weit genug fortgeschritten sind.
Gemal Baugesetzbuch wird zum geplanten Baugebiet eine Umweltprifung
vorgenommen, deren Ergebnis als Umweltbericht Bestandteil der Begrundung des
Bebauungsplans sein wird. Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen
Auswirkungen der Bebauung auf die Schutzguter (Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser,
Luft / Klima, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter und deren
Wechselwirkungen) untersucht und abgeschatzt. Der genauere
Untersuchungsumfang wird im sog. ,Scoping“ als Verfahrensschritt in Verbindung mit
der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange festgelegt.

6. Bodenordnung und ErschlieBung
Die Grundstucke im Plangebiet befinden sich in Privateigentum. Die

Mitwirkungsbereitschaft aller Eigentimer ist daher Voraussetzung fir die
Realisierung des Baugebiets. Die erforderliche Umlegung der Grundstticke soll auf
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freiwilliger Basis auf der Grundlage eines Grundsticksneuordnungsvertrags erfolgen.
Die Erschlieung soll auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags erfolgen, in
dem sich die Grundstuckseigentumer zur Ubernahme der ErschlieBungskosten

verpflichten. Beide Vertrage werden abgeschlossen, bevor der Satzungsbeschluss
uber den Bebauungsplan erfolgt.

7. Ortschaftsrat

Uber das Ergebnis der Beratung im Ortschaftsrat wird in der Sitzung des
Planungsausschusses berichtet.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit geplantem Geltungsbereich
2. Bebauungsvorschlage
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