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1. Betreff: Bildungshaus Zunsweier, Baubeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Schul- und Sportausschuss 30.11.2011 offentlich
2. Haupt- und Bauausschuss 05.12.2011 offentlich
3. Gemeinderat 19.12.2011 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Schul- und Sportausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:
Der Haupt- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. Dem Umbau des Schulhauses Zunsweier zu KiTa und Grundschule wird in der
vorgestellten Form zugestimmt.

2. Dem Umbau des Kindergartens zur Krippe wird in der vorgestellten Form zuge-
stimmit.

3. Der Kostenrahmen fir die Baumaf3inahme wird auf ca. 1,1 Mio. € benannt.
(Baukostenindex Mai 2011).
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1. Sachverhalt/Begrindung:

Mit Beschlussvorlage Nr. 002/11 hat der Gemeinderat am 28. Februar 2011 die Ein-
richtung eines Bildungshauses fir 3 - 10 Jahrige in Zunsweier beschlossen. Voran-

gegangen war die neue Klassenzuordnung innerhalb der Werkrealschule Hohberg,

die im Schulhaus Zunsweier neue rdumliche Potentiale eréffnete.

Mit dem vorgeschlagenen Baubeschluss soll Planungssicherheit fur Schule, KiTa,
Krippe und alle Planungsbeteiligten geschaffen werden, damit die BaumalRnahme
.Bildungshaus" vorbereitet werden kann, die im Sommer 2012 durchgefuhrt werden
soll.

2. Bauliche Realisierung

In Bildungsh&usern wird die Zusammenarbeit zwischen Kindergarten und Grund-
schule intensiviert, die enge Abstimmung von Erzieher/innen und Lehrer/innen er-
maoglicht so ein durchgéngiges Bildungsangebot fur 3-10 Jahrige, ein Miteinander
von Kindern verschiedenen Alters ist dabei ausdriicklich erwinscht. Das Schulhaus
Zunsweier bietet aufgrund seiner grof3ziigigen Flachen hierflr geradezu ideale Be-
dingungen. Im angrenzenden bisherigen Kindergarten kann die Betreuung der 1 - 3
Jahrigen in raumlicher Nahe erfolgen.

Die Gruppenraume fir die 3 - 6 Jahrigen werden sich auf der freigewordenen Erdge-
schoss- Ebene des Schulhauses befinden. Uber eine vorgelagerte Terrasse kann
das Aul3engelande erreicht werden, das mit den bereits neugestalteten Spielflachen
des bisherigen Kindergartens verbunden ist. Zwei der insgesamt 4 Gruppenrdume
werden durch jeweils einen Schlafraum erganzt. AuRerdem werden ein Kreativbe-
reich zum Malen, Basteln, Werken und ein grof3er Bewegungsraum das Angebot er-
weitert. ,Hort“ und ,verlassliche Grundschule* befinden sich auf gleicher Gundriss-
ebene. Im Eingangsbereich des Bildungshauses liegt das Bistro samt Kiiche, wel-
ches den Kindern zum Friuhstiicken und Mittagessen zur Verfligung stehen wird; hier
werden auch die im Hort betreuten Kinder zu Mittag essen.

Die Raume der 6 -10 Jahrigen sind auf der oberen Ebenen des Schulhauses unter-
gebracht. Die Klassenraume bleiben erhalten und werden um Zusatzangebote er-
ganzt. Teile der vorhandenen Hauptschul- Infrastruktur kbnnen dem Bildungshaus zu
Gute kommen. So wird beispielsweise der naturwissenschaftliche Bereich der bishe-
rigen Hauptschule nicht vollstandig rickgebaut und steht nun, auf ein altersgerechtes
Mal’ reduziert, den Grundschtlern und auch Kindergartenkindern zur Verfigung.
Das gleiche gilt fir den PC-Raum und die Ausstattung der bisherigen Lehrkiiche.
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Die neue Bildungshauskonzeption entwickelt sich innerhalb der vorhandenen Raum-
lichkeiten, Erganzungsbauten sind nicht erforderlich. Gleichwohl muss die Bausub-
stanz von Schulhaus und bisherigem Kindergarten an die Erfordernisse der neuen
Nutzung angepasst werden. Fir die Bereiche der 1 - 6 Jahrigen umfasst dies einen
Umbau der Sanitaranlagen auf ein kleinkindgerechtes Maf3 und das Einrichten von
Wickelplatzen. Matschhosen und Gummistiefel sind ebenso unterzubringen wie Kin-
dergarderoben. Aus ehemaligen Unterrichtsraumen werden Gruppen- und Intensiv-
raume in unterschiedlicher Gliederung.

Die Materialitat des Schulbaus wird ebenfalls eine Anpassung erfahren, es sollen
fliesenbelegte Fulbéden einen warmeren Linoleumbelage erhalten und die Decken
werden raumakustisch wirksam ausgestattet. Zusatzlich soll an den Treppen eine
akustische Trennung erfolgen, um die Schallibertragung im Haus zu reduzieren.

Fur die Krippe, also im ehemaligen Kindergarten, ist neben dem Austausch der
Fenster eine energetische Optimierung der Gesamtfassade und des Dachs beab-
sichtigt. Da die Zukunft der Liegenschatft in den letzten Jahren ungewiss war, zeigt
sich im Inneren ein erhdhter Sanierungsbedarf, welcher im Zuge der BaumalRinahme
mitzuerbringen ist. Grundrissverandernd wirkt sich der Einbau des Bistros aus, das
von der Kiiche im Schulhaus mit versorgt wird. Die jeweils 3 Gruppenraume erhalten
einen Schlafraum, Sanitarbereiche werden umgebaut, der Personalbereich zu Guns-
ten des Bistros verlegt und ein Kinderwagenabstellplatz eingebaut.

Die Planung wurde im Vorfeld mit Schule und Kindergarten eng abgestimmt. Der Ort-
schaftsrat Zunsweier wurde auf Anfrage Uber erste Ergebnisse bereits informiert.

Die Projektleitung fur das Gesamtprojekt liegt beim stadt. Gebaudemanagement, die
Planung und Bauleitung ebenfalls. Externe Fachplaner werden wo erforderlich hin-
zugezogen.

3. Aktueller Terminplan

Der Grol3teil der Arbeiten im Schulhaus wird in den Sommerferien 2012 erfolgen. Es
ist beabsichtigt kleinere MaRnahmen bereits in den Oster- und Pfingstferien vor zu
ziehen. Nach Umbau des Schulhauses wird die KiTa in ihre neuen Raume einziehen,
danach erfolgt der Umbau des bisherigen Kindergartens zur Kinderkrippe.
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Baubeschluss Dezember 2011
Beginn Umbau Schulhaus August 2012
Fertigstellung mit Beginn des Schuljahres 2012/13 September 2012
Beginn Umbau ehemaliger Kindergarten September 2012

Fertigstellung

4. Investitionskosten (Stand: Oktober 2011)

Februar 2013

Die Kosten wurden fir die vorgelegte Planung mit Baupreisindex Mai 2011 ermittelt.

Folgende Tabelle stellt die geplanten Baukosten auf Basis von Kostenschatzungen
nach DIN 276 dar.

. Umbau bishe-
KOStenSChatzung Umbau bisheri-|  riger Kinder- Gesamtkosten
. . es Schulhaus t
Bildungshaus Zunsweier| ° garten
KGR
300 Bauwerk- Baukonstruktion 349 T € 208 T€ 557 T€
400 Bauwerk- Technische Anlagen 129TE€ 66 TE€ 195T€
500 AuR3enanlagen 33T€ 0TE€ 33T€
600 Ausstattung 88TE€ 41 TE 129 T €
700 Baunebenkosten 113 T€ 69TE 182 T€
Gesamtkosten inkl. 19% MwSt. 712T€ 384 TE€ 1096 T €
Baupreisindex
Mai 2011 65 % 35 % 100 %
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5. Zusammenfassung

Das Bildungshaus Zunsweier soll zum Schuljahresbeginn 2012/2013 starten. Daher
stehen nun BaumafRnahmen an, mit denen das vorhandene Schulhaus und der Kin-
dergarten an die neuen Erfordernisse angepasst werden. Diese bestehen im We-
sentlichen aus dem Umbau und der Sanierung des 2-geschossigen Grundschulge-
b&udes und des 1-geschossigen Kindergartens inkl. der energetischen Sanierung
der Kindergartenauf3enhille. Die erforderlichen MaRnahmen sind in den Planen der
Anlage dargestellt.

Die ermittelten Kosten liegen zwischen 1,0 und 1,1 Mio. €. In den kommenden Mona-
ten werden die Kosten weiter prazisiert und es wird nach Kostenoptimierungen ge-
sucht. Gegebenenfalls wird im Méarz 2012 in der 2. Haushaltsvorlage eine an den
dann vorliegenden Planungsstand angepasste Zahl genannt werden.

Zur teilweisen Mitfinanzierung wird der alte Kindergarten Zunsweier mit dortigem
Grundstuick von ca. 20 ar veraufRert werden. Das Grundstuck wird meistbietend an-
geboten werden.

Anlage 1: Grundrissdarstellung EG Schulhaus
Anlage 2: Grundrissdarstellung OG Schulhaus
Anlage 3: Grundrissdarstellung UG Schulhaus
Anlage 4: Grundrissdarstellung EG Krippe
Anlage 5: Lageplan



