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Planungsausschuss
28.11.2011

Stadterneuerung Mühlbach
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Stadtplan
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Luftbild
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Flächennutzungsplan
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02.05.05 Beschluss zur Durchführung der vorbereitenden 
Untersuchungen (§ 141 BauGB)

04.07.07 Vorstellung der Ergebnisse der vorbereitenden 
Untersuchungen

19.11.07 Satzungsbeschluss zur förmlichen Festlegung 
des Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)

15.12.08 Beschluss der Förderrichtlinien für private 
Modernisierungs-/ Sanierungsmaßnahmen

21.01.09 Information zur Auslobung des städtebaulichen 
Wettbewerbs zur Neustrukturierung des 
Mühlbach-Areals

29.06.09 Beschluss zur weiteren Planungen auf der 
Grundlage des Siegerentwurfs

26.07.10 Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 
„Mühlbach-Spinnereigelände“ sowie zur 
Änderung und Ergänzung des Bebauungsplans 
„Kinzigvorstadt-Wiede – Teilbereich 3“

11.10.10 Beschluss zur Erweiterung des 
Sanierungsgebiets um die Parkanlagen 
„Kittelgasse“

Bisheriger Projektverlauf

Baudezernat - Fachbereich 4 - Dr. Erwin Drixler – 28.11.2011 Seite 6

1. Sozialverträgliche Entwicklung und 
Stärkung des innenstadtnahen Wohnens

2. Stabilisierung des Stadtquartiers zur 
Behebung von Migrationsproblemen

3. Erhalt denkmalgeschützter Gebäude

4. Vermeidung und Reaktivierung von 
Industriebrachen

5. Erhalt und Entwicklung einer 
quartiersverträglichen Nutzungsstruktur 
im Gewerbebereich

6. Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur 
und fußläufigen Erschließung; 
Aufwertung des öffentlichen Raums

Sanierungsziele – Stand 20.04.2007
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Wettbewerb, Juni 2009

Fortschreibung des städtebaulichen Konzepts

Überarbeitung, Oktober 2011
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Fünf wesentliche Bausteine der Fortschreibung

• Neue Kindertagesstätte „Am Ölberg“

• Bereich „Nördlich der Hauptstraße“

• Bereich „Kinzigvorstadt-Wiede“

• Bereich „Spinnereigelände“

• Energiekonzeption

2
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Einzelbausteine des Konzepts
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Alter Standort:
Mühlbach und 
Größe der Kita

Neuer Standort:
Gebäude mit 

4 Vollgeschossen

Neue Kindertagesstätte „Am Ölberg“

1
1
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Neue Kindertagesstätte „Am Ölberg“
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Neue Kindertagesstätte „Am Ölberg“
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Neue Kindertagesstätte „Am Ölberg“
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− Katholische Kirchen-
gemeinde „Heilig Kreuz“

− Nicht offener 
Architektenwettbewerb

− 3 Gruppen für Kinder ab 3 
Jahren

− 3 Gruppen für Kinder unter 
3 Jahren

− Außenspielfläche von ca. 
760 m²

− KfW-Effizienzhaus 55

− Erhalt des Park- und 
Ensemblecharakters

Neue Kindertagesstätte „Am Ölberg“
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Bereich „Nördlich der Hauptstraße“

2
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Bereich „Nördlich der Hauptstraße“
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Bereich „Nördlich der Hauptstraße“
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− Bebauungsplanverfahren mit 
frühzeitiger Beteiligung der 
Bürger und Behörden  im 1. 
Quartal 2012

− Rücksichtnahme uf Besitz- und 
Eigentumsverhältnisse

− Gespräche mit Eigentümern

− stufenweise bzw. 
abschnittsweise Realisierung

− Sanierung der Straßen und 
Kanalisation

Bereich „Nördlich der Hauptstraße“
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Bereich „Kinzigvorstadt-Wiede“



10

Baudezernat - Fachbereich 4 - Dr. Erwin Drixler – 28.11.2011 Seite 19

Bereich „Kinzigvorstadt-Wiede“
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Bereich „Kinzigvorstadt-Wiede“
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Bereich „Kinzigvorstadt-Wiede“
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Bereich „Kinzigvorstadt-Wiede“

− Bebauungsplanverfahren mit 
frühzeitiger Beteiligung der Bürger 
und Behörden im 1. Quartal 2012

− Drei Baukörper mit bis zu 95 Miet-
und Eigentumswohnungen

− Stufenweise bzw. abschnittsweise 
Realisierung durch die Wohnbau

− Sanierung der Straßen
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4

Bereich „Spinnereigelände“
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Bereich „Spinnereigelände“
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Bereich „Spinnereigelände“
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Bereich „Spinnereigelände“

− Bebauungsplanverfahren mit 
frühzeitiger Beteiligung der Bürger 
und Behörden im 1. Quartal 2012

− Abschluss des städtebaulichen 
Vertrags

− Neuerschließung des Areals

− Stufenweise bzw. abschnittsweise 
Realisierung 

− Umsetzung der Energiekonzeption
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Energiekonzeption – drei Bauabschnitte
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− Nahwärmeversorgung im Bereich 
des Bauabschnitts 1 mit 
stufenweiser Realisierung

− KfW-Effizienzhaus 55

− Wasserkraftnutzung

− Mobilitätsstation

− CO2-minimierte 
Energieversorgung

Energiekonzeption
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Private Modernisierungs- und Sanierungsmaßnahmen
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Private Modernisierungs- und Sanierungsmaßnahmen
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Weiteres Vorgehen

Weiteres Vorgehen und wesentliche Arbeitsschritte

− Aushandlung des städtebaulichen Vertrags als Grundlage der weiteren 
Entwicklung auf dem „Spinnereigelände“

− Architektonischer Wettbewerb „Kita am Ölberg“

− Freiraumplanung und –gestaltung

− Konkretisierung der Energiekonzeption

− Erarbeitung der Erschließungsplanung

− Bebauungsplanverfahren „Mühlbach – Spinnereigelände“

„Kinzigvorstadt-Wiede Teilbereich 3“

frühzeitige Beteiligung der Bürger und Behörden FJ 2012

Offenlagebeschluss 2012 
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Wettbewerb, Juni 2009

Fortschreibung des städtebaulichen Konzepts

Überarbeitung, Oktober 2011


