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1. Gemeinderat 07.05.2012 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Gemeinderat beschliel3t, dass der fortgeschriebene stadtebauliche Entwurf dem
weiteren Bebauungsplanverfahren fur das Baugebiet Seitenpfaden zu Grunde zu
legen ist.
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Sachverhalt/Begriindung:

1. Strategisches Ziel
Die Vorlage dient folgenden strategischen Zielen:

Nr. 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen.

Nr. 6: Attraktive und wohnliche Gestaltung des 6ffentlichen Raums und der
Gebaude in Offenburg und seinen Stadtteilen, insbesondere in den
Entwicklungs- und Sanierungsgebieten, unter Einbeziehung der Blirgerschaft.

2. Einleitung

Aufbauend auf dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs fur das
Baugebiet Seitenpfaden war ein stadtebaulicher Entwurf als Grundlage flr das
folgende Bebauungsplanverfahren zu erstellen. Dabei war auch die Bebauung
an der Fessenbacher Strale entsprechend den Empfehlungen des
Preisgerichtes zu Uberprufen. Mit dieser Vorlage méchte die Verwaltung den
Gemeinderat Uber die Fortschreibung des stadtebaulichen Entwurfs sowie Uber
das weitere vorgesehene Verfahren informieren. Dartber hinaus sollen auch die
Ergebnisse der vorliegenden Fachgutachten vorgestellt werden.

Mit der Drucksache Nr. 10/12 wurde dem Planungsausschuss am 19.03.2012 mit
gleichem Inhalt zum fortgeschriebenen stadtebaulichen Entwurf in Kenntnis
gesetzt. Nach erfolgter o6ffentlicher Informationsveranstaltung am 02.04.2012
wird der Entwurf jetzt dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt.

3. Bisheriges Verfahren

Am 20.12.2010 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan fiir das Baugebiet Seitenpfaden gefasst und die Durchfiihrung
eines stadtebaulichen Wettbewerbes beschlossen (siehe Vorlage Nr. 081/10).
Mit dem stadtebaulichen Wettbewerb sollten bestmdgliche Planungsalternativen
als Grundlage flr die Entwicklung des Gebietes ermittelt werden. Die
Bearbeitung des Wettbewerbes erfolgte im Frihjahr 2011. Insgesamt hatten 32
Planungsteams ihre Entwurfe eingereicht. Das Preisgericht, bestehend aus
Vertretern der Gemeinderatsfraktionen, der Verwaltung sowie externen
Fachleuten zeichnete in einstimmig getroffener Entscheidung den Entwurf des
Freiburger Planungsburos K9 Architekten — Borgards, Losch, Piribauer, mit
Faktorgrin Landschaftsarchitekten mit dem 1. Preis aus (siehe Anlage 1).
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Alle Wettbewerbsbeitrage wurden vom 30.05. - 06.06.2011 im Technischen
Rathaus o6ffentlich ausgestellt. Im Rahmen einer Informationsveranstaltung am
18.07.2011 wurde der Entwurf interessierten Blrgern von der Verwaltung
erlautert und zur Diskussion gestellt. Am 25.07.2011 beschloss der Gemeinderat,
dass das stadtebauliche Konzept des vom Preisgericht ausgewahlten 1.
Preistragers der weiteren Planung des Baugebietes zu Grunde zu legen ist. Wie
in der Beschlussvorlage Nr. 083/11 erlautert, war bei der weiteren Bearbeitung
insbesondere folgende Empfehlung des Preisgerichtes zu bericksichtigen:

,Das Preisgericht empfiehlt der Ausloberin einstimmig, die mit dem 1. Preis
ausgezeichnete Arbeit unter Beachtung der Anregungen der schriftlichen
Beurteilung der Realisierung des Gesamtprojektes zu Grunde zu legen und zu
prufen, ob die geschlossenen Winkelbauten an der Fessenbacher Strale starker
aufgebrochen werden kdénnen.”

4. Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes

Der Wettbewerbsbeitrag stellt ein konzeptionelles Grundgerust fur die weitere
Planung dar. Als Basis flir das Bebauungsplanverfahren ist eine
Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfs erforderlich. Mit den dafur
erforderlichen Planungsleistungen wurde das siegreiche Buro, K9-Architekten,
beauftragt.

Die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde im Februar 2012
abgeschlossen (siehe Anlage 2). Die vom Gemeinderat mit dem
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan beschlossenen Zielsetzungen (siehe
Vorlage Nr. 081/10) und die Empfehlungen des Preisgerichtes, speziell zum
»2Aufbrechen der geschlossenen Winkelbauten“ wurden hierbei berlcksichtigt.

Hinsichtlich der Verkehrsplanung wurde das Konzept fur die aufldere und innere
ErschlieRung sowie zur offentlichen und privaten Parkierung weiter entwickelt
(siehe dazu Abschnitt Nr. 8). Die zukunftige Gestaltung der angrenzenden
Abschnitte von Fessenbacher und Ortenberger Stral’e sowie des dazugehdrigen,
geplanten Kreisels wurde in die Planung einbezogen.

Daruber hinaus wurden verschiedene Gutachten externer Fachplaner
(Schalltechnische Untersuchung, Stadtklimatische Untersuchung,
Grobbemessungen zur Siedlungswasserwirtschaft) eingeholt. Die Ergebnisse
werden in dieser Vorlage naher erlautert.

Wichtiges Ziel im Optimierungs- und Abstimmungsprozess des Entwurfes war
auch die Sicherstellung einer wirtschaftlichen Nutzbarkeit und bedarfsgerechten
Bereitstellung der Grundstucke.
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Mit dieser Vorlage mochte die Verwaltung den vorliegenden stadtebaulichen
Entwurf als Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren durch den Gemeinderat
beschlieen lassen.

5. Stidtebauliche Anderungen zum Wettbewerbsentwurf

Die Wettbewerbskonzeption erwies sich bei der weiteren Durcharbeitung zum
stadtebaulichen Entwurf als sehr tragfahig. Grundsatzliche Anderungen der
Bebauungsstruktur oder Baukdrperorientierung waren, mit Ausnahme der im
Folgenden noch beschriebenen Aufgliederung der Baukoérper entlang der
Fessenbacher Stral3e, nicht notwendig. Dies zeigt auch ein Vergleich vom
Wettbewerbskonzept und fortgeschriebenen stadtebaulichem Entwurf (siehe
Anlage Nr. 1 und 2).

Im Rahmen der Optimierung der notwendigen Stral’en- bzw. Wegequerschnitte,
gab es Anpassungen bei Baufluchten, Gebaudeabstanden oder der Tiefe von
Vorgartenzonen. Fur eine bessere wirtschaftliche Nutzbarkeit der Grundstlicke,
wurde die mdgliche Baukdrpertiefe teilweise leicht angepasst.

Bebauung an der Fessenbacher Stralle:

Als wesentliche stadtebauliche Anderung wurde die Bebauung entlang der
Fessenbacher Stralde entsprechend den vom Gemeinderat bestatigten
Forderungen des Preisgerichtes starker gegliedert. Die relativ grof3en
Winkelbauten wurden dabei jeweils in einen parallel und einen senkrecht zur
Fessenbacher Stral3e orientierten Baukorper aufgeteilt. Zwischen diesen
Baukorpern eingestellte, eingeschossige Verbindungsbauten gewahrleisten,
dass trotz der beabsichtigten Baukorpergliederung weiterhin die raumlich
qualitatvolle Situation der geschitzten, stidorientierten Innenhéfe bei der
Bebauung entlang der Fessenbacher Stralde erhalten bleibt.

Bei einer Realisierung kdnnen die ca. 14 m breiten und ca. 8 m tiefen
eingeschossigen Verbindungsbauten beispielsweise fur Tiefgaragenzufahrten,
Fahrradstellplatze und weitere erforderliche Nebenfunktionen sinnvoll genutzt
werden.

Die im Wettbewerbsstand noch zwischen ca. 55-70 m langen Baukorper an der
Fessenbacher StralRe sind durch die oben beschriebenen Anderungen
aufgebrochen. Vorhanden ist nun ein Wechsel von ca. 30 m langen
Gebaudelangsseiten und ca. 12 m breiten Gebaudestirnseiten. Die Abstande
zwischen diesen, den Strallenraum der Fessenbacher Stral3e pragenden
Baukdrpern, sind dabei zwischen ca. 14 und 18 m breit. Eine blockartige Wirkung
der Bebauung, wie sie noch in der Wettbewerbskonzeption zu erkennen war, ist
damit nicht mehr gegeben.
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Zusatzlich zur Aufgliederung der Baukoérper wurde im Ostlichen Abschnitt der
Fessenbacher Stral3e die Gebaudekante um ca. 2 bis 3 m nach Siuden
verschoben, so dass der Abstand zur Bebauung nordlich der Fessenbacher
StralRe nochmals erhoht wird. Die Rucknahme der Bauflucht beginnt bereits
gegenuber dem Gebaude am Kantweg.

Um weiterhin der Zielsetzung einer Flachen sparenden Bauweise zu entsprechen
sowie um eine stadtraumlich angemessene Raumkante auszubilden, wurde die
bereits im Wettbewerb vorgeschlagene Gebaudehodhe entlang der Fessenbacher
Stralle (3 Vollgeschosse + 1 Dachgeschoss) nicht geandert. Nur der dreiseitig
freistehende ostlichste Baukorper wurde von 4 Geschossen auf 3 Geschosse +
Dachgeschoss abgesenkt.

Durch diese Veranderungen hat sich die Baumasse insbesondere an der
Fessenbacher Stral3e reduziert. Auf der anderen Seite sind in anderen
Baufeldern Veranderungen erfolgt, wie z. B. gro3ere Bautiefen, so dass sich die
Baumasse insgesamt nicht wesentlich verandert hat.

6. Schalltechnische Untersuchung

Mit der Schalltechnischen Untersuchung wurde das Ingenieurbiro Fichtner aus
Freiburg beauftragt. Die wesentlichen Ergebnisse sind im folgenden Auszug aus
der Zusammenfassung des Erlauterungsberichts vom Februar 2012 dargestellt:

»,Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Seitenpfaden* in Offenburg waren
die schalltechnischen Einwirkungen im Plangebiet sowie die Anderungen der
L&rmsituation in der Umgebung zu ermitteln und zu bewerten. Als mal3gebende
Schallquellen wurde dabei der Verkehr auf der Ortenberger und Fessenbacher
Stral3e berticksichtigt. Die Emissionen dieser Verkehrswege wurden anhand der
Verkehrsbelastungen fiir den Bestand, den Prognose-Nullfall 2020 ohne die
Planungen im ,Seitenpfaden” und den Prognose-Planfall 2020 ermittelt. Mit den in
Abschnitt 3.2 aufgefiihrten Emissionspegeln konnten dann die Larmimmissionen
im Plangebiet und der umgebenden bestehenden Bebauung bestimmt werden.

Aus den Ergebnissen ist zu erkennen, dass in den drei untersuchten Féllen die
Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau an der
bestehenden Wohnbebauung Uberschritten werden. Es bestehen also bereits
heute ( ...) deutliche Larmbeeintrdchtigungen der an die Ortenberger und
Fessenbacher Stralle angrenzenden Wohngebéude. Durch die von der Nutzung
im Plangebiet unabhéngige Entwicklung der Verkehrsbelastungen bis zum Nullfall
2020 ergeben sich noch leichte Steigerungen der Ld&rmimmissionen des
StralBenverkehrs von bis zu 0,6 dB(A).

Unter Berticksichtigung des durch die Nutzungen im Plangebiet erzeugten
Verkehrs und der Anderung der Geb&dudestruktur (Abschirmungen, Reflexionen)
ergeben sich im Vergleich zum Prognose-Nullfall 2020 nur geringe
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Verédnderungen. Die Steigerungen liegen bei maximal 0,9 dB(A) und damit an der
Grenze zur Wahrnehmbarkeit. Durch die Planungen im Gebiet ,Seitenpfaden”
entsteht somit keine wesentliche Anderung der Ldrmbelastung in der Umgebung.

Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in den Bereichen an
der Ortenberger und Fessenbacher Stral3e (iberschritten. Deshalb sollten dort
Larmschutzmallnahmen vorgesehen werden. Im Inneren des Plangebiets sind
durch die Abschirmung der umgebenden Bebauung geringere Immissionen zu
erwarten, die unterhalb der Orientierungswerte liegen.

Eine Méglichkeit zur Minderung der L&rmbelastung besteht in einer
Beschrénkung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeiten auf den beiden
angrenzenden Stral8en. Bei einer Beschrankung auf 40 km/h ist eine Reduzierung
der Immissionen um 1,2 dB(A), bei einer Beschrankung auf 30 km/h um 2,5 dB(A)
méglich.”

Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Auswirkungen des geplanten
Wohngebietes Seitenpfaden auf die benachbarte Bebauung nérdlich der
Fessenbacher Stralde, selbst bei einer Beibehaltung der augenblicklichen
Hochstgeschwindigkeit auf der Fessenbacher Stral’e, kaum wahrnehmbar waren.
Mit einer Tempobeschrankung im angrenzenden Verlauf der Fessenbacher
Strale kann sogar eine deutliche Reduzierung der Larmbelastung erreicht
werden.

Fur die unmittelbar an die Fessenbacher sowie an der Ortenberger Stralle
errichteten Gebaude sind, auch schon auf Grund der heute bestehenden
Larmbelastung, passive LarmschutzmalRnahmen wie z. B.
Larmschutzverglasungen oder eine anpasste Grundrissgestaltung erforderlich.

7. Stadtklimatische Untersuchung

Mit der Untersuchung der ,Lokalklimatischen Aus- und Einwirkungen des
geplanten Neubaugebietes Seitenpfaden“ wurde das Ingenieurbiro IMA Richter &
Rockle aus Freiburg beauftragt. Die wesentlichen Ergebnisse sind in der
Zusammenfassung des Erlauterungsberichts vom 23. Februar 2012 dargestellt:

,Die Stadt Offenburg plant am Siidostrand der Stadt das Neubaugebiet
Seitenpfaden. Auf einer Fldche von ca. 9,5 ha sollen Geschosswohnungsbauten
mit tberwiegend 3-4 Geschossen sowie Einzel-, Doppel- und Reihenhéuser
errichtet werden. Da Baukérper Strémungshindernisse darstellen und die lokalen
Strémungsverhéltnisse beeinflussen, kann die Bebauung zu lokalklimatischen
Anderungen fiihren. Eine ausreichende Durchliiftung ist vor allem bei
austauscharmen Wetterlagen zu gewéhrleisten. Bei diesen windschwachen und
wolkenarmen Bedingungen treten die hbchsten Wérmebelastungen und zum Teil
auch hohe Luftbelastungen auf.
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Das vorliegende Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Im Bereich Seitenpfaden treten Kaltluftabfllisse auf, die sich glnstig auf das
Kleinklima des Untersuchungsraums auswirken. In den Abend- und friihen
Nachtstunden dominieren Hangabwinde, die von Osten her in das
Untersuchungsgebiet stromen. Im weiteren Verlauf der Nacht dominiert der so
genannte Kinzigtéler, der sich als Strémung aus stid- bis stidéstlicher Richtung
bemerkbar macht. Die Kaltluft kann bodennah in das Plangebiet eindringen, da
Schneisen in Nord-Sud- bzw. in Ost-West-Richtung geplant sind. An der
Fessenbacher und der Ortenberger Stral3e ist eine strallenbegleitende Bebauung
vorgesehen. Vorteil dieser Bebauung ist die Abschirmung des Plangebiets
gegeniber Larm und Luftschadstoffen aus dem Strallenraum. Als Nachteil ergibt
sich eine schlechtere Durchliiftung des Strallenraums und der unmittelbar
angrenzenden Nachbarschaft. Dort werden vor allem thermische Belastungen
weniger schnell abgebaut als dies derzeit der Fall ist. Aufgrund der vertikalen
Maéchtigkeit der Kaltluftabfiiisse wird die Durchliiftung allerdings nicht vollstéandig
unterbunden, da weiterhin eine Durchliftung liber dem Dachniveau vorhanden
ist. Aufgrund von Wirbelbildungen kann diese, wenn auch abgeschwécht, in die
unteren Luftschichten eindringen.

Bei anderen Windrichtungen, insbesondere den Hauptwindrichtungen Siidwest
und Nord, sind die Windgeschwindigkeiten zumeist ausreichend hoch und
turbulent, so dass hier eine gute Durchliiftung auch nach Realisierung der
Planung gegeben ist. Das bodennahe Eindringen abendlicher und n&chtlicher
Kaltluftabfliisse in das Plangebiet ist durch die offenen Rénder im Osten und
Stiden des Plangebiets sichergestellt. Die Durchliiftungsreduktion beschrénkt sich
im Wesentlichen auf die erste Hduserreihe der vorhandenen Nachbarbebauung.
Der Luftaustausch wird in diesen Gebieten, wie in den innerstadtischen Bereichen
auch, vermehrt durch die Uberdachstrémung bewerkstelligt.

Unzumutbare Auswirkungen, die eine Umplanung erfordern wiirden, sind aus
gutachtlicher Sicht nicht zu erkennen”.

Entsprechend den obigen Aussagen der stadtklimatischen Untersuchung entsteht
keine Veranlassung zu weiteren Veranderungen des Bebauungskonzeptes. Das
geplante Baugebiet selbst wird aufgrund der Ausrichtung der Baukdrper
ausreichend durchliftet. Die Bebauung entlang der Hauptverkehrsstra3en wirkt
sich abschirmend gegenuber der Schall- und Schadstoffausbreitung durch den
Strallenverkehr aus. Die Durchliftung der angrenzenden Stral3en bis in die erste
Hauserreihe der Nachbarbebauung wird gegeniber dem Status quo zwar
abgeschwacht, aufgrund der vertikalen Machtigkeit der Kaltluftabflisse jedoch
weiterhin in ausreichendem Mal3e gewahrleistet sein.

8. Verkehr
8.1 AuRere ErschlieRung
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Die Ortenberger Stralde (L99) und die Fessenbacher Stral3e dienen der aulieren
ErschlieBung des Gebiets. Um fur die zukunftige Gestaltung dieser Stralenzige
Lésungsmadglichkeiten aufzuzeigen, die sowohl den verkehrlichen als auch den
stadtebaulichen Aspekten Rechnung tragen, wurde ein Planungsauftrag erteilt.
Erste Ergebnisse dieser Untersuchung liegen vor, die im Folgenden erlautert
werden. Es ist vorgesehen, den Sachverhalt am 20. Juni 2012 dem
Verkehrsausschuss zur Beratung und Beschlussempfehlung vorzulegen.

Folgende Parameter sollen Grundlage der Planungen zur auf3eren Erschliel3ung
sein:

e Die Ortenberger Stralde (L99) behalt die Funktion als regionale
Durchgangsstrale, wobei eine neue Einmundung in das Gebiet Seitenpfaden
vorgesehen und Querungsmaglichkeiten fur FuRganger und Radfahrer
geschaffen werden. Sie erhalt damit einen starkeren innerstadtischen
Charakter als heute.

Hinweis: Das Stralenbauamt hat aktuell einen Anordungsentwurf vorgelegt,
der fur den Abschnitt der L99 zwischen der Gartnerei und der Fessenbacher
Strale eine Einstufung als Ortsdurchfahrt mit einem Wechsel der Baulast zur
Stadt vorsieht (vgl. Drucksache 025/12 im Verkehrsausschuss am
21.03.2012).

¢ Die Fessenbacher Stralle soll in die im Norden und zuklnftig auch im Stden
vorhandene Bebauung integriert werden und ein verbindendes Element
zwischen den Wohngebieten Kulturforum/In der Wann und Seitenpfaden
darstellen. Durch mehrere Moglichkeiten zur Querung, durch eine
geschwindigkeitsmindernde Umgestaltung sowie eine Tempobeschrankung
(Tempo 30) soll die Fessenbacher Stral3e den Charakter einer
verkehrsberuhigten Stral3e erhalten.

e Die EinmiUndung der Fessenbacher Stral3e in die Ortenberger Stralde soll in
Form eines Kreisverkehrs vorgesehen werden. Dem Planungsstand
entsprechend wird dieser erst einmal nur skizzenhaft dargestellt und ist noch
nicht vertiefend untersucht.

Fir die Ortenberger und Fessenbacher Stral’e werden verschiedene
Gestaltungsvarianten entwickelt, die anhand von Querschnittskizzen dargestellt
sind.

Fessenbacher StraRe:

Variante in Anlehnung an den Bestandsquerschnitt: (vgl. Anlage 3)

Diese Variante ist besonders flachensparend und durch eine geradlinige,

gestreckte StralRenfuhrung gekennzeichnet. An den Stellen, an denen die
Fessenbacher Stral’e gequert werden soll, werden Fullgangeruberwege

vorgesehen.
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Variante mit Ausbildung von Mittelinseln: (vgl. Anlage 4a + 4 b)

Diese Variante ist dadurch gekennzeichnet, dass an den Stellen, an denen die
meisten Fuliganger bzw. Radfahrer queren wollen, Querungshilfen (Mittelinseln)
angeordnet sind. Die damit verbundenen Fahrbahnverschwenkungen wirken
geschwindigkeitsdampfend.

Variante mit Ausbildung eines gepflasterten Mittelbands: (vgl. Anlage 5)

Bei dieser Variante ist ein gepflastertes Band, welches auch als Querungshilfe
dienen kann, in der Mitte der Fahrbahn entlang der gesamten Stral3enlange
vorgesehen. Dieses Band gliedert die StraRenoberflache und ermdéglicht, dass die
beiden asphaltierten Fahrstreifen schmaler ausgebildet werden kdnnen.

Die Varianten konnen teilweise miteinander kombiniert werden. Sie miissen bis
zur Beratung im Verkehrsausschuss noch weiter ausgearbeitet, kostenmafig
erfasst und bewertet werden.

Ortenberger StrafRe:

Varianten in Bezug auf die Geh- und Radwegfihrung auf der Ostseite:

(vgl. Anlage 6)

Es kommen zwei Flihrungsformen in Frage. Entweder wird ein gegenlaufiger
gemeinsamer Geh- und Radweg auf der Ostseite vorgesehen, der durch einen
Grinstreifen von der Ortenberger Strale abgetrennt wird (vgl. Anlage 6 ,Geh-
und Radweg parallel zur Ortenberger Stral3e“) oder die FulRganger und Radfahrer
teilen sich die ErschlieBungsstrafl’e im Neubaugebiet mit dem Parkverkehr (vgl.
Anlage 6 ,,Geh- und Radwegfuhrung auf der ErschlieRungsstralie®).

Varianten in Bezug auf die Linienfuhrung der Fahrbahn:

Auch hier kommen zwei Fuhrungsformen in Frage. Entweder wird eine eher
geradlinige Stra3enflihrung (vergleichbar mit dem Bestand) zugrunde gelegt,
oder es wird ein Fahrbahnverschwenk auf der HOhe der Busbucht vorgesehen.
Entsprechende Lageplane werden in der Planungsausschusssitzung gezeigt.
Zudem werden Mittelinseln, die dem Queren der Ortenberger Stral3e dienen,
angeordnet.

Die Varianten kdbnnen miteinander kombiniert werden. Sie mussen bis zur
Beratung im Verkehrsausschuss noch weiter ausgearbeitet, kostenmalig erfasst
und bewertet werden.

8.2 Innere ErschlieBung

Im Wettbewerbsentwurf waren nur zwei Anbindungen des Gebiets an die
Fessenbacher Stral’e vorgesehen. Bei der weiteren Bearbeitung hat sich gezeigt,
dass eine dritte Anbindung an die Fessenbacher Stral3e einfach und schlussig zu
realisieren ist und durch diese direktere Anbindung an die Fessenbacher Stral’e
der Verkehr im Gebiet reduziert werden kann. Das Neubaugebiet soll somit Gber
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eine Anbindung an die Ortenberger Stral3e und Uber drei Anbindungen an die
Fessenbacher Stral3e an das Ubergeordnete Strallennetz angeschlossen werden
(siehe dazu Anlage 8).

Die Weiterfuhrung des Kafersberger Wegs Uber die ErschlieRungsstralden des
Wohngebiets ist moglich.

Alle ErschlieBungsstralien im Wohngebiet sollen als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen und entsprechend ausgebaut werden. Dies entspricht dem
angestrebten Charakter des Wohngebietes und ist auch im Hinblick auf die
Regelungen des ruhenden Verkehrs im Strallenraum sehr vorteilhaft.

Als weiterer wichtiger Baustein eines ,Mobilitatskonzeptes” fir das Gebiet ist eine
Mobilitatsstation im Zentrum vorgesehen. Diese Mobilitatsstation kann Stellplatze
fur Carsharingautos, Pedelecs, Nextbike-Rader, Lastenrader usw. im Rahmen
eines oOffentlichen Verleihsystems umfassen.

8.3 Private Stellplatze

Im stadtebaulichen Wettbewerb war durch die Teilnehmer die Realisierbarkeit
von einem Stellplatz je Wohnung im Geschosswohnungsbau und 1,5 Stellplatze
je Einfamilienhaus nachzuweisen. Es soll fir die Eigentimer mdglich sein, bei
Bedarf mehr als einen Stellplatz je Wohnung einzurichten.

Die Landesbauordnung (LBO) fordert pro Wohneinheit mindestens einen
privaten Stellplatz. Eine zwingende Vorgabe einer hoheren Anzahl Stellplatze ist
rechtlich nur bei besonderen verkehrlichen oder staddtebaulichen Grinden
moglich, die hier nicht vorliegen. Sie erscheint auch nicht erforderlich, da das
Gebiet noch relativ innenstadtnah liegt und der Umweltverbund geférdert werden
soll.

Fir die Wohnbereiche nérdlich und stdlich des Riesbachangers (vorwiegend
Geschosswohnungsbau und Reihenhauser) sind private Sammeltiefgaragen
vorgesehen. Im sudlichen Wohnbereich (vorwiegend freistehende
Einfamilienhdauser und Doppelhaushalften) sollen die privaten Stellplatze
oberirdisch auf den Grundstiicken angelegt werden.

8.4 Offentliche Stellplitze

Im Auslobungstext des stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs wurde die
Anzahl der offentlichen Stellplatze auf 10% der Anzahl der geforderten privaten
Stellplatze festgelegt. Im vorliegenden Entwurf sind ca. 15 bis 20% mdglich.
Damit ist bei der weiteren vertiefenden Planung des Gebiets die Option gegeben,
ausreichend Stellplatze im StralRenraum anlegen zu kdénnen. Die genaue Zahl
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9.

10.

der Stellplatze im Stralkenraum sollen bei der weiteren Entwurfsplanung
festgelegt werden.

Vorbemessung Riesbachle

Das Entwasserungskonzept fir das Neubaugebiet Seitenpfaden ist bestimmt
durch die geringe Versickerungsfahigkeit des Baugrundes. Eine Regenwasser-
Ruckhaltung auf den Grundstlicken z. B. durch eine geringe Versiegelung des
Baugrundes oder Grundacher ist deshalb genauso Bestandteil des Konzeptes
wie eine Uberwiegend oberflachennahe Flhrung des Regenwassers in Rinnen
oder Mulden. Entsprechend der Topografie werden diese zum zentralen
Grinzug des Riesbachle oder zum stdlichen Gebietsrand geftihrt. Vor dem
zentralen Abfluss des Gebietes unter der Ortenberger Strafl’e hindurch sind die
Ausflihrung eines Regenwasserriickhaltebeckens sowie einer Rigole geplant.
Gepruft wird noch eine verbesserte Ruckhaltung am Gebietseingang im Bereich
nordlich der Fessenbacher Stralle.

Zur Uberpriifung der im stadtebaulichen Wettbewerb nur tiberschlagig ermittelten
notwendigen Querschnitte flr die Ableitung bzw. Durchleitung des
Regenwassers im Neubaugebiet, insbesondere im Verlauf des Riesbachle und
am sudlichen Gebietsrand, wurden umfangreiche Berechnungen (digitales
Flussgebietsmodell) durch das Ingenieurbiro Fichtner aus Freiburg durchgeflhrt.
Nach Prifung durch den Abwasserzweckverband kann auf der Grundlage der
vorgelegten Berechnungen die bisherige Planung im Bereich der internen
Grinzone mit dem verlegten Riesbachle und am stdlichen Gebietsrand
vollstandig umgesetzt werden.

Energiekonzept fir das Baugebiet

Wie bereits in der Vorlage Nr. 185/10 dargestellt, ist in Verbindung mit dem
Klimaschutzkonzept beabsichtigt, bei der Errichtung von Neubauten im Gebiet
'Seitenpfaden' beispielhaft einen hohen energieeffizienten Standard zu erreichen.
Das Ingenieurburo fur Energiekonzeptionen ebdk aus Tubingen wurde
zwischenzeitlich damit beauftragt, eine vergleichende Bewertung flr
verschiedene energetische Standards und Warmeversorgungsstrategien
durchzuflhren sowie eine entsprechende Empfehlungen und
Umsetzungsstrategien auszuarbeiten.

Nach Vorlage der Empfehlungen werden diese dem Planungsausschuss zur
Beratung und dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt.

11. Grundstiicksneuordnung und ErschlieBung
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12.

Die Realisierung des Gebietes (Grundstlicksneuordnung und Erschlief3ung) wird
gemal dem Konzept fur eine zukunfts- und bedarfsorientierte
Baulandbereitstellung in Offenburg in einem freiwilligen Verfahren mit
Stadtebaulichen Vertragen durchgefuhrt.

Die Verwaltung fuhrt die Verhandlungen mit den Eigentimerinnen und
Eigentimern. Der Abschluss der Stadtebaulichen Vertrage ist nach jetziger
Zeitplanung fur Ende 2012 / Anfang 2013 vorgesehen.

Blrgerbeteiligung

Zum fortgeschriebenen stadtebaulichen Entwurf wurde am 02.April 2012 eine
offentliche Informationsveranstaltung von der Verwaltung durchgefuhrt. Dabei
wurden auch die bereits vorliegenden Fachgutachten zum Schallschutz und zu
stadtklimatischen Auswirkungen erlautert. Die Veranstaltung leitete auch die
Jruhzeitige Burgerbeteiligung“ als formellen Schritt des
Bebauungsplanverfahrens ein. Die Planung inklusive der Fachgutachten wurde
anschlie3end im Burgerbiro Bauen vom 03.04.-27.04.2012 6ffentlich ausgelegt.
In dieser Zeit konnten Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden. Die Ergebnisse der Burgerbeteiligung werden im Rahmen der Sitzung
erlautert.

13. Weiteres Vorgehen

Es ist beabsichtigt, nach der Beschlussfassung des stadtebaulichen Entwurfes
durch den Gemeinderat, die Ausarbeitung des Bebauungsplanes bis Ende 2012
abzuschlieRen. Voraussichtlich Anfang 2013 kann dann der
Bebauungsplanentwurf dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorgelegt
werden.

Weiterhin wird zurzeit von der Stadtbau Offenburg GmbH als spateren
Eigentimer der stadtischen Grundsticksflachen im Gebiet Seitenpfaden, in
Abstimmung mit Verwaltung, ein Konzept zur Vermarktung der Grundstlcke
entwickelt.

Anlagen:

1. Wettbewerbsplan k9-architekten
(Stand Mai 2011 / DIN A4 o. Mal3stab)

2. Fortgeschriebener Stadtebaulicher Entwurf
(Stand Februar 2012 / DIN A4 o. Malstab)

3. Querschnitt Fessenbacher Stralle: Variante in Anlehnung an den
Bestandsquerschnitt
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4. Querschnitt Fessenbacher Stral3e: Variante mit Ausbildung von Mittelinseln
(2 Blatter)

5. Querschnitt Fessenbacher StralRe: Variante mit Ausbildung eines
gepflasterten Mittelbandes

6. Querschnitte Ortenberger Stral3e: Varianten in Bezug auf die Geh- und
Radwegfuhrung auf der Ostseite

7. Ubersicht AuRere ErschlieRung und HaupterschlieBungsachsen
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