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1. Betreff: Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Rammersweierstr.”, 2. Anderung
und Erganzung, Offenlagebeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 21.05.2012 offentlich
2. Gemeinderat 25.06.2012 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Uber die eingegangenen Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange ist entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung zu ent-
scheiden.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der Rammersweierstr.*
mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung einschlie3lich Umweltbe-
richt wird gebilligt und ist gemaf 83 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
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Sachverhalt/Begrindung:
1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

e Ziel Nr. 4: Weiterentwicklung der wirtschafts-und arbeitnehmerfreundlichen Rah-
menbedingungen am Standort Offenburg

e Ziel Nr. 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung
von Wohnbauland und Gewerbeflachen.

e Ziel Nr. 6: Innovative stadtebauliche Entwicklung und hochwertige Gestaltung des
Stadtbilds, des offentlichen Raums und der Infrastruktur unter Einbeziehung der
Burgerschaft.

2. Anlass und Ziel der Planung

Das ,,Gewerbegebiet an der Rammersweierstral3e” soll im ndrdlichen Bereich um ei-
ne rd. 2,4 ha grofRe Bauflache erweitert werden, die der Erweiterung eines bereits
ansassigen Betriebes dient. Hierzu hat der Gemeinderat am 25.07.2011 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gefasst. Im Oktober 2011 wurde die
.Frihzeitige Beteiligung“ durchgefihrt.

3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Erweiterungsflache

In der Anlage 1 ist die Erweiterungsflache dargestellt, um die der rechtskréftige Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet an der Rammersweierstral3e” vergroéf3ert werden soll.
Angedacht ist eine Gewerbegebietsausweisung nach § 8 BauNVO.

Die im Bestandsgebiet ansassige Firma HIWIN, die zur Betriebssicherung dringend
einer Flachenerweiterung bedarf, méchte in direkter Nachbarschaft zu ihrem bisheri-
gen Gelande mit einem Gewerbebau erweitern.

Dies ist der Anlass fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets.

Die Firma, deren Belegschaft stark angewachsen ist und die nun die Produktion, die
Lagerkapazitaten und die Biroflache vergrof3ern muss, hat einen dringenden Reali-
sierungsbedarf signalisiert. An das automatisiert arbeitende Lagergebaude werden,
It. Auskunft der Firma, besondere Anforderungen gestellt wie Mindesthéhe und Er-
weiterungsmaoglichkeit im Baukastensystem.
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Die Flachen fir die Neubebauung befinden sich teils in stadtischem Eigentum, teils
bereits im Firmeneigentum.

Im Erweiterungsbereich werden die Erfordernisse der Firma HIWIN soweit beriick-
sichtigt, als es das Landschaftsbild und die Lage in der Vorbergzone erlaubt. Die HO-
he in der Erweiterungsflache wird generell auf 12 m begrenzt. Auf einem kleinen
Teilbereich der Erweiterungsflache wird eine Hohe von 17 m zugelassen, um dort die
Errichtung eines Hochregallagers zu ermdglichen. Die zun&chst gewlinschte Hohe
von 25 m wurde im Einvernehmen mit dem Unternehmen auf eine Hohe von 17 m
reduziert.

Die Erweiterung der Produktionsgebaude bzw. des Lagergebaudes sollen sich ins-
besondere mit Blick auf das vorhandene Neubaugebiet im Osten so in die Land-
schaft einfigen, dass eine Staffelung der Hohen erfolgt. Freistehende Gebaudefas-
saden mit mehr als 50 m Lange werden daher dort nur zugelassen, wenn niedrigere
Gebaude vorgelagert sind. Dadurch soll erreicht werden, dass fir den Betrachter die
Hohe des geplanten Lagergebaudes gemildert wird.

Durch zusatzlich festgesetzte BegriinungsmalRnahmen werden diese Bemuhungen
noch unterstitzt. Eine Begriinung ist zum einen unmittelbar am Ostrand des Be-
triebsgeléndes festgesetzt. Weiter ist eine Begrinung als AusgleichsmalRinahme auf
dem weiter Ostlich gelegenen stadtischen Flurstiick 5440 (in Anlage 2 mit der Nr. 2
gekennzeichnet) vorgesehen. Weitere AusgleichsmafRnahmen sind an anderer Stelle
vorgesehen. Die Ausgleichsflachen sind im Umweltbericht ndher erlautert.

Eine zusatzliche Erschlielung ist fur die Gewerbegebietserweiterung nicht notwen-
dig. Die Firmenzufahrt erfolgt von der bisher einseitig angebauten Stral3e ,Briickles-
bind“ nach Norden.

3.2 Anderungen im Bestandsgebiet

Im bereits bestehenden Gewerbegebiet sind ebenfalls verschiedene Anpassungen
vorgesehen:

1. Anderung der Festsetzung genereller Ausschluss von Einzelhandelsnutzung.

Der generelle Ausschluss von Einzelhandelsnutzung wird geandert in den Aus-
schluss zentrenrelevanter Einzelhandelsnutzung. Dies stellt eine Anpassung an den
Bestand dar und entspricht der Einzelhandelskonzeption der Stadt Offenburg.
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2. Aufhebung der bisher vorgeschriebenen Nutzungseinschrankung und Mindest-
héhe baulicher Anlagen entlang der Rammersweierstr. und der Moltkestr..

Der bisherige Bebauungsplan enthielt eine Festlegung, dass in einem 20 m breiten
Streifen entlang der Rammersweierstr. Verwaltungsgeb&aude zu errichten sind mit ei-
ner Mindesthohe von 8 m. Diese Beschrankung entfallt mit der Anderung, da sich
diese Festsetzung nicht mit den Anforderungen der Gewerbebetriebe vereinbaren
lasst. Da die Randlage von Rammersweier- bzw. MoltkestraRe zudem keine inner-
stadtische Situation darstellt, die deutliche Raumkanten erfordert, gibt es kein stad-
tebauliches Erfordernis mehr fir die Einschrankung.

3. Teilweise Anhebung der max. zuldssigen Gebaudehdhe von 12 m auf 16 m.

Die Festsetzungen zur max. zulassigen Gebaudehthe werden dem Bestand bzw.
anstehenden Erfordernissen angepasst. In Einzelfallen wurde in der Vergangenheit
aus betrieblichen Erfordernissen heraus bereits die Genehmigung zur Uberschrei-
tung in kleineren Teilbereichen erteilt. Das Landschaftsbild wird hierdurch nicht be-
eintrachtigt, da sich diese Flachen im Zusammenhang mit der Bestandsbebauung
befinden.

4. Anpassung der Baugrenze im Bereich R6merbad.

Nach der Ausgrabung und Unterschutzstellung des archaologischen Denkmals wur-
de die Anlage restauriert und der Offentlichkeit zuganglich gemacht. Durch die neue
Baugrenze wird der Bereich der Anlage kinftig nicht mehr baulich nutzbar sein.

5. Ausschluss von Vergnigungsstatten

Die rechtskréaftigen Gewerbegebietsfestsetzungen werden erganzt durch Nutzungs-
ausschlisse fur Vergnugungsstétten. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten ist
notwendig, da sie in Gewerbegebieten sonst ausnahmsweise zulassig sind. Gemaf
dem Vergnlgungsstattenkonzept der Stadt Offenburg, welches der Gemeinderat in
der Sitzung vom 30.05.2011 beschlossen hat, werden Vergniigungsstatten im Ge-
werbegebiet zum Schutz der Gewerbenutzung und wegen der Weiterentwicklung der
Nutzungsmischung aus Gewerbe, Handwerk, Dienstleistung ausgeschlossen.

Entsprechend der Empfehlung des Gutachters wird die Unterart Diskothek / Tanzca-
fé auf Grund geringer Storpotenziale auf Gewerbelagen ausnahmsweise zugelassen.
In der Regel haben diese keine Auswirkungen auf das Bodenpreisgeflige. Aul3erdem
haben Gewerbelagen eine geringe Larmsensibilitat.
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6. Geringflgige Abrundungen bzw. Anpassungen des Geltungsbereichs an die
benachbarten Planbereiche.

Im nordlichen Erweiterungsbereich an der Moltkestral3e wurden Anpassungen des
Geltungsbereiches vorgenommen.

4. Flachennutzungsplan

Die Erweiterungsflache ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg dargestellt. Der Flachennutzungsplan sieht eine dariiber hinaus gehende
Erweiterung des Gewerbegebiets nach Osten vor. Diese Erweiterung, die in Anlage 2
als ,BA 1I“ bezeichnet ist, soll erst zu einem spateren Zeitpunkt realisiert werden.

5. Bisher durchgefihrte Verfahrensschritte

- 04.06.2011 Vorberatung des Planungsausschusses Uber den Erweite-
rungsbeschluss ,Gewerbegebiet an der Rammersweier-
stral3e”.

- 28.06.2011 Beratung im Ortschaftsrat Rammersweier

- 25.07.2011 Erweiterungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den

Gemeinderat

-10.10.-11.11.2011 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB
und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4
BauGB / Scoping

- 27.03.2012 Ortschaftsrat Rammersweier

6. Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden so-
wie der sonstigen Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom 10.10. — 11.11.2011
zum Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet an der Rammersweierstral3e”
eingegangenen Anregungen (kursiv gedruckt) wurden durch die Verwaltung gepruift.
Die Verwaltung empfiehlt, die Abwagung der Anregungen entsprechend den Stel-
lungnahmen vorzunehmen.

6.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
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6.2 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager der 6ffentlicher Belange

6.2.1 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Schreiben vom 04.10.2011

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Netzproduktion GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Da es keiner neuen ErschlieBungsstralRe bedarf, werden Versorgungsleitungen aus-
schlie3lich auf dem privaten Grundstick notwendig. Die Telekom wird gebeten, sich
direkt mit dem Grundstiickseigentiimer in Verbindung zu setzen.

6.2.2 Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein,
Schreiben vom 05.10.2011

Wir gehen davon aus, dass entsprechend dem Offenburger Marktekonzept auch in
der (bzw. den) Erweiterungsflache(n) Einzelhandel ausgeschlossen werden wird.

Stellungnahme der Verwaltung
Zentrenrelevanter Einzelhandel wird entsprechend dem Offenburger Einzelhandels-
konzept ausgeschlossen.

6.2.3 badenova AG & Co. KG
Schreiben vom 10.10.2011

Das Gebiet ist mit Erdgas erschlossen. Die Versorgung der geplanten Bebauung
kann durch Anschluss an das bestehende Netz sichergestellt werden.
Hausanschlisse werden nach den technischen Anaschlussbedingungen der bade-
nova Netz GmbH ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem
Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (DIN
18012) zu fuhren. Wir bitten darum, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung Uber das Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes und um Zusendung einer rechtskraftigen Ausfertigung als
pdf-Datei.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der rechtskraftige Bebauungsplan
wird auf der Internetplattform der Stadt Offenburg als pdf-Datei verflgbar sein.

6.2.4 Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft, Raumordnung,
Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen
Schreiben vom 10.10.2011

Aus dem Planungsgebiet sind bisher keine arch&ologischen Fundstellen bekannt. Da
jedoch bei BaumalZinahmen, besonders in bisher nicht Gberbauten Bereichen, unbe-
kannte Fundstellen zutrage treten konnen, sind archdologische Funde nicht generell
auszuschlie3en. Wir bitten Sie daher, folgende Hinweise in die textlichen Festset-
zungen aufzunehmen:

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunden zutage treten
koénnen, ist der Beginn von ErschlielSungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26-
Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax:
0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemar
§ 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Bauforschritt auftreten Fund
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenver-
farbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist
ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Stellungnahme der Verwaltung
Eine Benachrichtigungspflicht fir den Fall von Bodenfunden ist als Hinweis aufge-
nommen.

6.2.5 Offenburger Wasserversorgung GmbH,
Schreiben vom 13.10.2011

Das Gebiet ist mit Wasserleitungen erschlossen. Die Versorgung der geplanten Be-
bauung kann durch Anschluss an das bestehende Netz sichergestellt werden. Haus-
anschliusse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der Offenburger
Wasserversorgung GmbH ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf
kurzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(DIN 18012) zu fuhren.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Offenburger Wasserversorgung GmbH wird gebeten, sich direkt an die Grund-
stlickseigentiimer zu wenden.
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6.2.6 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau
Schreiben vom 17.10.2011

Als Baugrund durfte unter ortlicher Auffillung Schwemmléss und Loss anstehen. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum genau-
en Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Grindungshorizonts u. dgl.)
wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6.2.7 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft
Schreiben vom 18.10.2011

Der Planungsraum beansprucht den Rand eines gréReren zusammenhangenden
Gebiets im Ubergangsbereich zwischen Vorbergzone und Rheintal. Das unbebaute
Gebiet zwischen den Ortschaften Rammersweier und Ebersweier gliedert sich um
eine aus dem Schwarzwald kommenden Waldzunge und ist charakterisiert durch ein
Nebeneinander von Obstkulturen, Wiesen und Ackerflachen. Grol3enteils ist das Ge-
biet landwirtschaftlich intensiv genutzt. Besonders pragend sind die vorwiegend mit
Kirschen bestandenen Streuobstwiesen.

Bdden hdchster Guter und Fruchtbarkeit sind im Gebiet dominierend. Bodentypen
mit hohem Léssanteil herrschen vor. Entsprechend ihrer landwirtschaftlichen Wertig-
keit sind die Flachen des Gesamtgebiets, einschliel3lich des Planungsraums in der
Flurbilanz der Vorrangflur Stufe | und zum kleinen Teil Stufe Il zugeordnet. Unter
Vorrangflur Stufe | werden laut Regionalplan1995 (1.6) hochwertige und ackerfahige
Bdden aufgefihrt, die zur Erfullung ihrer vielfaltigen 6konomischen, dkologischen
und sozialen Aufgaben fur die Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern sind. Diese
landbauwirdigen Flachen dirfen nur soweit als es tiberwiegend 6ffentlichen Belange
erfordern und nur in unbedingt notwendigem Umfang fur Siedlungen und sonstige
baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden (3.0.2.1). Unter Vorrangflur Stufe
Il werden der Landwirtschaft vorbehaltene Bereiche zugeordnet, die nur in dem un-
bedingt erforderlichen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den sollen, wen agrarstrukturelle Belange nicht wesentlich beriihrt werden (Land-
schaftsplan 2004, Karlsruhe Plansatz 3.3.2.2).

Die Grundséatze der Flurbilanz sind aus unserer Sicht bei der Planung der Gewerbe-
gebietserweiterung nicht ausreichend berticksichtigt worden. Gleiches gilt fir die
Forderungen, die im Baugesetzbuch genannt werden. Im Baugesetzbuch heil3t es,
dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen. Die im
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Baugesetzbuch § 1 a genannte zentrale Bodenschutzforderung bezieht sich sowohl
auf den quantitativen als auch auf den qualitativen Bodenverbrauch. Sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden heif3t zum einen die bevorzugte Nutzung
vorhandener unbebauter oder brach liegender Areale und zum anderen ein weitge-
hender Schutz der Béden mit den gunstigsten bzw. in diesem Fall besten Eigen-
schaften. Nur Letztere erlauben wiederum eine weitgehend ressourcenschonende
Produktion.

Da die Wertigkeit der jetzt beplanten Landwirtschaftsflachen auf3erordentlich hoch
sind, bitten wir um nochmalige Prifung, ob an anderer Stelle im Umfeld der Stadt Of-
fenburg nicht bereits erschlossene bzw. beplante Gewerbeflachen im ausreichenden
Mal3e zur Verfigung stehen. Sollte dies der Fall sein, sind diese in jedem Fall vor
Ausweisung eines weiteren Gewerbegebietes zu nutzen. Dieses Vorgehen entspricht
den Empfehlungen der Nachhaltigkeitsstrategien des Landes Baden-Wirttemberg
und des Bundes, in denen gefordert wird, den Flachenverbrauch durch Uberbauung
deutlich zu senken. Derzeit stagniert der Wert immer noch bei knapp 100 ha Fla-
chenverbrauch pro Tag.

Im Rheintal, einschlief3lich Vorbergzone, sind insbesondere in den letzten Jahrzehn-
ten rund die Halfte der Flachen verloren gegangen, die urspriinglich rein landwirt-
schaftlichen Zwecken zur Verfiigung standen. Als Ursache der Verluste ist vor allem
eine starke Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir Bauvorhaben, Kom-
pensationsmalRnahmen, Ausweisung von Schutzgebieten etc. zu nennen. Betroffen
sind leider haufig Standorte hoher Wertigkeit. Wir bedauern, dass auch in diesem
Fall die Fortsetzung dieser negativ zu beurteilenden Entwicklung geplant wird.

Des Weiteren gehen wir davon aus, dass zur Kompensation des geplanten Eingriffs
Ausgleichsmafl3inahmen auf3erhalb des Gebiets notwendig werden. In diesem Zu-
sammenhang weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass eine weitere Inanspruchnahme
bzw. ein weiterer Verbrauch landwirtschaftlicher Flachen dringend zu vermeiden ist.
Dies gilt insbesondere fur Flachen, die in der Flurbilanz der Vorrangflur Stufe | und I
zugewiesen sind. Die hochwertigen Standorte des Rheintals, einschlie3lich der Vor-
bergzone mit ihrer ebenen Lage, den guten Boden und bester Wasserversorgung
sind der landwirtschaftlichen Nutzung und damit der Produktion hochwertiger Nah-
rungsmittel und nachwachsender Rohstoffe vorzubehalten. Der Schutz und der Er-
halt des fruchtbaren Ackerlandes insbesondere an den genannten Orten liegt im Inte-
resse der Allgemeinheit.

Die Landwirtschaft nicht oder nur gering betreffende Kompensationen sind unter an-
derem Formen der Waldumwandlungen oder Flachen sparende Gewasserrenaturie-
rungen. Darlber hinaus verweisen wir auf die zahlreich im Ortenaukreis ausgewie-
senen Naturschutz- und Natura 2000- Gebiete. In diesen sind Flachen mit hohem
Aufwertungspotential in grol3er Anzahl vorhanden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Da es sich um die Erweiterung eines angrenzend bereits bestehenden Betriebs han-
delt, ist das Ausweichen auf Gewerbeflachen an anderer Stelle nicht sinnvoll még-
lich, da auch wirtschaftliche Erfordernisse in der Abwagung angemessen berticksich-
tigt werden mussen. Im nérdlichen Stadtgebiet von Offenburg sind ausschlielich
Bdden von sehr hoher und hoher Ertragsfahigkeit vorhanden. Trotzdem kann eine
moderate Siedlungs- bzw. Gewerbeentwicklung hier nicht ausgeschlossen werden.
Der Eingriff in den Boden wird im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im
Bebauungsplanverfahren auch in Hinblick auf die natirliche Bodenfruchtbarkeit mit
erfasst. Der Ausgleich wird im Umweltbericht dargestellt. Die Kompensation von Ein-
griffen erfolgt unter anderem in Form einer Eingrinung um das geplante Gewerbe-
gebiet. Sie berlcksichtigt das Erfordernis des Einfligens in die Landschaft und ist
damit ebenfalls ortsgebunden. In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen,
dass auch in NATURA 2000-Gebieten landwirtschaftliche Nutzung mit Bestands-
schutz - stellenweise auch auf Béden mit hoher Ertragsfahigkeit - stattfindet, so dass
auch hier Betroffenheiten erzeugt werden kénnen.

6.2.8 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben vom 24.10.2011

Abwasserentsorgung/Oberflachenentwésserung

Sachstand / fachtechnische Beurteilungen:

Dem Vorentwurf sind noch keine ausreichend konkreten Angaben zur beabsichtigten
Oberflachenentwasserung zu entnehmen.

Eine abschlie3ende Beurteilung der tatsachlichen Entwasserungskonzeption kann
erst erfolgen, wenn das gewahlte Entwéasserungssystem fur den betreffenden Be-
reich ausreichend konkret dargestellt wird. Insbesondere ist in diesem Zusammen-
hang zu klaren, wie eine evtl. erforderlich werdende Regenwasserbehandlung umge-
setzt werden kann.

Bei Anschluss an das vorhandene 6ffentliche Entwasserungssystem gehen wir da-
von aus, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit (u. a. Regenwasserbehandlung)
sowie der bauliche Zustand des o6ffentlichen Systems zuvor ausreichend gepruft
wurde. Im Zuge der weiteren Planung sind dazu konkrete Aussagen zu treffen.
Weiter gehen wir davon aus, dass auch die Mdglichkeiten einer naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung berticksichtigt und tberprtft wurden. Auch dazu sind in
der weiteren Planung konkret Aussagen zu treffen.

Sofern eine gezielte Versickerung von unbelastetem Niederschlagwasser verbindlich
festgeschrieben werden soll, sind dazu im Vorfeld konkrete Aussagen bzgl. der prin-
zipiellen Machbarkeit zu treffen (Versickerungseigenschaften des Bodens, Grund-
wasserstand, usw.)
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Wir gehen davon aus, dass im Zuge der weiteren Planung die entsprechenden Malf3-
gaben im Sinne unserer Merkplattes ,Bebauungsplan“ ausreichend beriicksichtigt
werden.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeitigen Erkenntnissen

keine Altlasten/Altlastverdachtsflachen vor.

Nachfolgender Hinweis ist in den spateren Bebauungsplan mit aufzunehmen:

~Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen

(z.B. Mineralble, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orte-

naukreis — Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu un-

terrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.”

AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-

wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Das Ziel der Umweltprifung ist dabei weniger, Uber die Vertraglichkeit eines Projek-

tes fur die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen fir

die Umwelt. Im Zuge der Entscheidung tber die Realisierung eines Vorhabens soll
einem formalisierten Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrachtigun-
gen durch das Projekt drohen, welche Mdglichkeiten es zu Vermeidung oder Milde-
rung der zu erwartenden Umweltauswirkungen gibt und ob im Interesse des Umwelt-
schutzes bessere Lésungen, also Alternativen, existieren.

Grundwasser

Bezlglich der Auswirkungen der zuklnftigen Flachennutzung auf das Schutzgut

,Grundwasser” sollten v. a. folgende Aspekte betrachtet werden:

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Flacheninanspruchnahme
(Uberbauung, Versiegelung) und Veranderung der Bodenstruktur (Abtrag, Uber-
schittung, Erosion, Verdichtung)

e Eventuelles Absinken des Grundwasserstandes aufgrund der geringeren Grund-
wasserneubildungsrate

¢ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes, der Bodenqualitat, der Deckschich-
tenméachtigkeit, des Reliefs

e Schadstoffeintrag aufgrund verringerter Deckschichten

e Veranderung von GrundwasserflieBsystemen (Grundwasserhaltung, -absenkung,
-stauung)

e Veranderungen von Grundwasserleitern und Deckschichten

¢ Verschlechterung von Quantitat und Qualitat des Grundwassers

e efc.
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Stellungnahme der Verwaltung

Abwasserentsorgung / Oberflachenentwésserung:

Vorrangig wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Versickerung des auf
dem Grundstiick anfallenden Regenwassers angestrebt. Falls eine Versickerung
aufgrund der noch zu untersuchenden Bodenverhaltnisse nicht méglich sein sollte,
ist vorgesehen, das Regenwasser verzdgert tber eine Retentionsflache in den Vor-
fluter einzuleiten. Versickerungs- oder Retentionsflache werden auf der als ,private
Grunflache* bezeichneten Flache am westlichen Rand durch den Bauherrn angelegt.
Ein entsprechender Nachweis wird im Zuge des dem Bebauungsplanverfahren
nachgeordneten Verfahrens zum Entwasserungsantrag durch den Bauherrn gefiihrt
werden. Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Altlasten
Der Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Der Hinweis entspricht dem vorgesehenen Vorgehen.

Grundwasser
Die entsprechenden Angaben werden, soweit vorliegend, im Umweltbericht darge-
stellt.

6.2.9 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.
Schreiben vom 07.11.2011

Die BUND-Ortsgruppe lehnt eine Erweiterung des Gewerbegebietes an der Ram-
mersweierstral3e ab, da geniigend freie Gewerbeflachen im Stadtgebiet vorhanden
sind, z.B. im Interkommunalen Gewerbegebiet Raum Offenburg.

Auch durch die demografische Entwicklung werden zukiinftig weniger Arbeitsplatze
bendtigt. Die Folge sind brachliegende Gewerbegebiete in der Zukunft.

Eine Betriebserweiterung der Fa. HIWIN auf neuen Gewerbeflachen beinhaltet die
Gefahr, dass bei Insolvenz der Fa. HIWIN der Steuerzahler die Kosten der brachlie-
genden und zu renaturierenden Gewerbeflachen tragt.

Im Bauabschnitt Il wird teilweise in die Griinz&sur eingegriffen. Dies ist aus Grinden
des Landschaftsschutzes strikt abzulehnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Erweiterung einer direkt benachbarten

und bereits bestehenden Firma. Die Erweiterung ist daher unabhangig davon, wel-

che Flachen es im Interkommunalen Gewerbegebiet gibt. Sollte die Fa. HIWIN das
Grundsttick in einigen Jahren nicht mehr nutzen, woflr derzeit keine Anzeichen be-
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stehen, kann die Flache fur die Ansiedlung eines anderen Betriebes genutzt werden.
Die geplante Betriebserweiterung dient jedoch gerade der Starkung des bereits an-
sassigen Betriebes.

Der Bauabschnitt 1l ist nicht Gegenstand des laufenden Anderungsverfahrens.

Die Griunzasur ist im Regionalplan mit Symbol, ohne parzellenscharfe Abgrenzung
dargestellt. Die Gewerbeflachenausweisung im Flachennutzungsplan ist mit dem
Regionalverband abgestimmt.

6.2.10 Beho6rden und Trager o6ffentlicher Belange ohne Stellungnahme

Folgende Behorden und Tréger offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine

Einwande bestehen:

¢ Landratsamt Ortenaukreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 29.09.2011

GVS Netz GmbH, E-Mail vom 04.10.2011

Feuerwehr Offenburg, Schreiben vom 04.10.2011

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Waldwirtschaft, Schreiben vom 06.10.2011

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung StraRen und Verkehr, Schreiben vom

06.10.2011

Regierungsprasidium Freiburg, Forstdirektion, Schreiben vom 07.10.2011

Landratsamt Ortenaukreis, Stra3enbauamt, Schreiben vom 11.10.2011

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Flurerneuerung, Schreiben vom 12.10.2011

Sudwestdeutsch Verkehr-Aktiengesellschaft, Schreiben vom 12.10.2011

E-Werk Mittelbaden, Schreiben vom 12.10.2011

Landratsamt Ortenaukreis, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, Schreiben vom

12.10.2011

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz u. Abfall-
recht, Schreiben vom 03.11.2011

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und haben kei-
ne Stellungnahmen abgegeben:

e Regierungsprasidium Freiburg, Denkmalpflege

Regierungsprasidium Freiburg, Landwirtschaft, Landlicher Raum
Regierungsprasidium Freiburg, Gewasser und Boden

Regierungsprasidium Freiburg, Naturschutz und Landschaftspflege
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 11 Organisation, Information und Kommuni-
kation

Regierungsprasidium Freiburg, Umwelt Gewasser

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz (Untere Naturschutzbehdérde)
Polizeidirektion Offenburg, Sachgebiet Verkehr

Handwerkskammer Freiburg

Abwasserzweckverband ,Raum Offenburg*
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Deutsche Post

Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co. KG.
EnBW Regional AG

Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
Naturschutzbund Offenburg

Feuerwehr Offenburg

7. Weiteres Verfahren

Vorberatung zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfs
durch den Planungsausschuss.

Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfs
durch den Gemeinderat.

21.05.2012

25.06.2012

7. Ortschaftsrat

Der Ortschaftsrat hat am 27.03.2012 die Planung zustimmend zur Kenntnis genom-
men.

Anlagen:
1. Ubersichtsplan

2. Bebauungsplan — zeichnerischer Teil (Verkleinerung)
3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung

5. Bebauungskonzept

Die Fraktionen erhalten den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und den Um-
weltbericht je 1x im Originalmalf3stab in Farbe.



