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A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

» Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

2.1

3.1

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Die folgenden gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind ausgeschlossen:
e Tankstellen. § 1 Abs. 6 BauNVO

Mischgebiet

Die folgenden gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
sind ausgeschlossen:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.
§ 1 Abs. 5 BauNVO

Die folgenden gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind ausgeschlossen:
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in
Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets. § 1 Abs. 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und die Zahl der Vollge-
schosse. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, 3 BauNVO
Anpflanzen von Baumen, Begriinung

Flachdacher (bis 3° Neigung) von Gebauden sowie von Garagen ein-

schlieBlich Carports und Tiefgaragen sind zu begriinen. Die Begrinung ist
dauerhaft zu pflegen und unterhalten. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB



3.2

3.3

4.1

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Ab
350 m2 GrundstlicksgrdBe ist mindestens ein mittelkroniger heimischer
Laubbaum oder ein Obsthochstamm zu pflanzen.

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Die festgesetzten Bdume sind zu erhalten und vor schadigenden EinflUs-
sen zu schitzen. Ihr Wurzelbereich ist auf einer Flache von mindestens 2 x
2 m von Versiegelung freizuhalten. § 9 Abs.1 Nr. 25 a u. b BauGB

LarmschutzmaBnahmen

Entlang der Rammersweier StraBe muss an den der StraBe zugewandten
Gebaudeseiten nach den Anforderungen der DIN 4109 das Schalldamm-
maB (Rw) der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen min-
destens 45 dB betragen. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 bis 7 LBO

Rechtsgrundlage

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

1.1

1.1.1

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

Zulassig sind Satteldacher und Pultdacher mit Gegenpult mit einer Dach-
neigung bis 45°, sowie andere Dachformen, wenn sie sich in die Kubatur
eines Gebaudes mit Satteldach bis max. 45° Neigung einpassen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind bei Dachern mit einer Dachneigung
von weniger als 28 ° nicht zulassig.

Bei Gebauden mit einer Dachneigung von mehr als 28° sind Dachgauben
nur als stehende Gauben mit Flachdach (max. 5 % Gefalle) oder als Sat-
teldach- bzw. Dreiecksgauben zulassig. Andere Dachaufbauten wie z.B.
Dacherker oder Widerkehren sind nur mit den aufgeflihrten Dachformen
zulassig.

Dachgauben und andere Dachaufbauten (z.B. Dacherker, Widerkehren
0.4.) sind bis zu einer Gesamtbreite von maximal der Halfte der unter der
Dachflache liegenden Fassadenansicht zuldssig. Die Ansichtsbreite einzel-
ner Gauben und anderer Dachaufbauten darf jeweils 4,50 m, die H6he



1,50 m nicht tberschreiten. Die Héhe wird bei Gauben und Dacherkern an
der senkrechten AuBenwand der Gaube vom Anschnitt der Dachhaut bis
zur OK Dachhaut gemessen. Bei vor die AuBenwand tretenden Bauteilen
(Widerkehren) ist die HOhe des Bauteils in der Ebene der AuBenwand des
Hauptgebaudes zu messen.

1.1.5 Die Gaubenform muss je Gebaude einheitlich ausgefihrt werden.

1.1.6 Dachgauben und andere Dachaufbauten haben von den seitlichen Dach-
randern (Ortgangen) jeweils einen Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben oder anderen Dachaufbau-
ten muss jeweils mindestens 1 m betragen.

1.1.7 Fassadenrlckspringe und Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von
maximal 1/3 der Gesamtgebaudebreite, jedoch nicht mehr als 4,50 m, zu-
lassig.

2 Gestaltung von Freiflachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

2.1 Befestigte Grundstiicksflachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege oder
Terrassen sind nur mit wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen zu-
lassig z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteinen, Kies 0.a.

3 Gestaltung von Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Geschlossene Zaune und Mauern héher als 1,50 m sind nicht zulassig.

3.2 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

C NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUF GRUND

ANDERER RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB
1 Bauschutzbereich fir die Luftfahrt

1.1

Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des Bauschutzbereiches fir
die Luftfahrt und unterliegt einer Bauhéhenbeschrankung gem. § 17
LuftVG. Die Hohe baulicher und sonstiger Anlagen darf nicht Gber die H6he
der Hubschrauber-Landeflache am Klinikum Offenburg von 183,75 m . NN
herausragen.



D HINWEISE

1 Altlasten

1.1 Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

2 Denkmalschutz

2.1 Falls bei Erdarbeiten Bodenfunde zu Tage treten, ist das Regierungsprasi-
dium Freiburg, Archdologische Denkmalpflege, gemaB § 20 DSchG unver-
zlglich zu benachrichtigen.

Offenburg, den

Edith Schreiner
Oberbirgermeisterin



