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1. Betreff: Standort Offenburger Freizeitbad

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Badkommission 18.04.2012 nichtoffentlich
2. Gemeinderat 23.07.2012 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Die Badkommission schlagt dem Gemeinderat vor, das Offenburger Freizeitbad am
Standort Stegermatt zu planen und zu bauen.

Empfehlung des Gremiums:

Badkommission

vom 18.04.2012

Ergebnis: ungedndert beschlossen

Abstimmungsergebnis: Ja 7 Nein 1 Enthaltung O
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Sachverhalt/Begrindung:
Sachverhalt:

Die Verwaltung hat im Jahr 2009 eine umfassende Standortanalyse fir die Errich-
tung eines neuen Bades durchgefiihrt. Dabei waren von allen gepruften Moéglichkei-
ten nur noch der Standort Gifiz und der bestehende Standort Stegermatt tbrig ge-
blieben. Basierend auf den Machbarkeitsstudien der Beratungsgesellschaften GMF
und Kannewischer wurden beide potenzielle Standorte einer eingehenden Prifung
unterzogen.

Dabei wurden folgende Themenbereiche bearbeitet:

Stadtebau und Stadtplanung
Umwelt und Okologie
Verkehr und Erschliel3ung
Schule, Sport und Soziales
Betriebliche Aspekte

agbrwNPE

Die folgenden Ausfuhrungen erlautern die im Einzelnen zu bewertenden Sachver-
halte:

1. Stadtebau und Stadtplanung

Sowohl der Standort Gifiz als auch der Standort Stegermatt entspricht den Zielen, die
im Flachennutzungsplan formuliert sind. FUr den Standort Gifiz sprechen die Allein-
stellungsmerkmale ,Strandbad” und ,See-Sauna“.

Fur den Standort Stegermatt spricht aus gesamtstadtischer Sicht der gleichmaf3ig gut
erreichbare Standort, die Tradition des Standortes und eine mégliche Ausbildung
einer Freizeitachse (Karl-Heitz-Stadion — Bad — Birgerpark — Kino — Innenstadt).

Larmemissionen

Um das Vorhaben an den Standorten zu verwirklichen, miissen nach heutigem
Kenntnisstand die Bebauungsplane angepasst werden. Im Bereich Gifiz ist keine
Beeintrachtigung der umgebenden Wohnbebauung durch L&rmemissionen zu erwar-
ten.

Im Bereich Stegermatt ist nur das Wohngebaude nordwestlich des Stegermattbades
betroffen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese Problematik durch entspre-
chende aktive bzw. passive LarmschutzmalRnahmen geldst werden kann. Auch ist
ein Erwerb des Grundstiickes denkbar, wodurch die Potenziale des Standortes noch
erweitert wirden (vgl. Anlage 1).
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FlachengréRen und -verfigbarkeiten

Am Standort Gifiz stehen rund 50.400 m2 zur Verfigung. Sollen jedoch die bereits
vorhandenen Nutzungen (Beachvolleyball, Wohnmobilstellplatze, Jugendzeltplatz
und Minigolf) erhalten werden, vermindert sich die bestehende Flache deutlich auf
ca. 28.000 m2,

An der Stegermatt stehen derzeit rd. 51.200 m2 zur Verfiigung. Konkurrierende Nut-
zungen gibt es an diesem Standort keine. Einschrankungen durch die bestehende
Badnutzung sind allenfalls wahrend der Bauphase maglich.

Stellplatze und Parkierung

Gemal3 den Machbarkeitsstudien besteht fur den Badebetrieb ein Bedarf von ca. 220
Stellplatzen. Dies entspricht einem Flachenbedarf von rd. 3.200 m2. Am Standort Gi-
fiz sind rd. 300 Stellplatze vorhanden. Zustand und Anordnung machen eine Neu-
ordnung der Parkierung notwendig. In Abhangigkeit weiterer Freizeiteinrichtungen (z.
B. Tiergehege) ist die Anzahl der Stellplatze anzupassen.

An der Stegermatt stehen derzeit rd. 160 Parkplatze zur Verfiigung. An Spitzentagen
(i. d. R. an Wochenenden) stehen im Bereich des Landratsamtes und des Karl-Heitz-
Stadions weitere Parkmadglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung. Auch
an diesem Standort ist eine Neuordnung der Parkierungssituation notwendig (vgl.
Anlage 2).

Stadtbild

An beiden Standorten ist Potenzial fir die Verbesserung des Stadtbildes vorhanden.
Insbesondere am Standort Gifiz ist die Aufwertung des Stadtbildes vom Standort der
Gebéaude abhangig. Selbstredend hat die Architektur einen wesentlichen Einfluss auf
das Stadtbild am jeweiligen Standort.

Freiraumqualitat

Am Gifiz wirde der Bau des Freizeitbades einen erheblichen Eingriff in das beste-
hende Naherholungsgebiet bedeuten. Von einer Beeintrachtigung der Freiraumquali-
tat ist dabei auszugehen. Aufgrund der Platzverhaltnisse kann davon ausgegangen
werden, dass die ,VerschlieRung“ weiterer Uferbereiche notwendig wird. Um diesen
Aspekt zumindest teilweise zu kompensieren, muss ein gestalterisches und funktio-
nales Gesamtkonzept entwickelt werden (vgl. Anlage 6).

Am Standort Stegermatt sind aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Freiraumqualitat zu beflrchten. Hier bieten sich vielmehr

Chancen, Optimierungsmaglichkeiten fur den Blrgerpark und weitere Randbereiche

gualitativ héherwertig als bisher zu entwickeln (vgl. Anlage 7).
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Auswirkungen durch und auf die Umgebung

Am Standort Gifiz sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Badnutzung durch
die Nachbarschaft zu erwarten. Am Standort Stegermatt ist der Bahnlarm im Frei-
badbetrieb weitgehend zu vernachlassigen, da der Larmpegel der Badegaste, insbe-
sondere an Tagen mit hohem Besucherandrang, den Bahnlarm Ubersteigt. Dies gilt
insbesondere unter der Pramisse, dass nach der Realisierung der Tunnellésung fur
die Bahn mit einem deutlich verringerten Bahnlarmpegel zu rechnen ist. Eine Beein-
trachtigung des larmsensiblen Ruhebereichs der AuRensauna kann jedoch zum jet-
zigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden.

Bedingt durch die Platzverhaltnisse ist am Gifiz davon auszugehen, dass die beste-
henden Wegverbindungen neu geordnet werden miissen. Durch das Bad kann prog-
nostiziert werden, dass die Nutzungsintensitat am Gifiz sich deutlich erhéhen wird.
Am Standort Stegermatt ist gemaf3 der Prognosen der Machbarkeitsstudien kaum mit
einer signifikanten Verdnderung auf die Nachbarschaft zu rechnen.

Tourismus und Stadtmarketing

Aus Sicht des Standortmarketings haben die Alleinstellungsmerkmale See-Sauna
und Strandbad einen positiven Stellenwert. Aufgrund der Angebotsausrichtung relati-
viert sich dieser Gesichtspunkt jedoch. Durch die Wettbewerbssituation kann derzeit
nicht davon ausgegangen werden, dass nur wegen dieser Merkmale ein Besucher-
magnet fir den Tagestourismus entsteht. Eher kann davon ausgegangen werden,
dass nach einem Tagesausflug eine innenstadtnahe Lage des Bades die Gaste zu
einem Besuch des Bades animiert.

Mdoglichkeiten der Nachnutzung

Am Standort Gifiz erdffnet sich ohne die Nutzung als Kombibad eine Alternative bzw.
Erganzung z.B. als ,6ffentliches” Naturbad, das sowohl hinsichtlich der Zielgruppe
als auch der Kostenseite eine Alternative zum Angebot des Freizeitbades darstellen
kann. In einem noch abzustimmenden Gesamtkonzept ,Gifizareal” besteht die Chan-
ce einer qualitativen Entwicklung des Naherholungsgebiets Gifiz. Weiterhin kdnnen
die bereits vorhandenen Freizeitnutzungen erhalten bleiben.

Am Standort Stegermatt kdnnte als Alternative zum Badstandort eine Ausweitung
des Birgerparks erfolgen. Jedoch ist hierbei zu beachten, dass die Durchgangigkeit
des Parks, die fur die Qualitdt und Nutzung jedoch dringend erforderlich ist, nicht
gewabhrleistet ist. Die Bahntrasse bleibt in diesem Zusammenhang auch zukulnftig
eine Barriere. Unter der Pramisse der Realisierung des Guterzugtunnels ist auch ei-
ne Bebauung des Areals denkbar.



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1085/12 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Technische Betriebe Offenburg  Miller. Alex 9276-233 17.04.2012

Betreff: Standort Offenburger Freizeitbad

2. Umwelt und Okologie

Baugrund und Altlasten

Am jetzigen Standort des Frei- und Hallenbades sind keine Altlasten bzw. Aufftl-
lungsbereiche bekannt. Da ein Teil des Areals wahrend der Kriegshandlungen in den
Jahren 1944/45 bombardiert wurde, sind auf Empfehlung des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes vor der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten Vorortiberprifungen
durchzufihren.

Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass durch den Baugrund keine Be-
eintrachtigungen fur das Projekt zu befiirchten sind. Im Bereich des nérdlichen Gifiz-
areals sind Aufschittungen mit Bauschuttanteilen bekannt. Die Entsorgung ist mit
Mehrkosten verbunden.

Wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Belange

Am Standort Stegermatt sind keine wasserwirtschaftlichen Belange betroffen. Der
vorhandene Tiefbrunnen dient der Eigenwasserversorgung und kann als Notversor-
gung genutzt werden.

Der ostliche Teil des Gifizareals befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebie-
tes (siehe Anlage 8). Hier gibt es zumindest Einschrankungen bezuglich baulicher
und anderer intensiven Nutzungen. Darlber hinaus befindet sich das weitere Gifiza-
real in der Zone Il A des Wasserschutzgebiets. Zumindest wahrend der Bauzeit ist
mit Auflagen zu rechnen. Diese Auflagen verursachen in der Regel auch Mehrkos-
ten, die zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu beziffern sind. Die Genehmigung eines Vor-
habens in diesem Bereich erfolgt einzelfallbezogen durch die Aufsichtsbehorde.

Durch die Nutzung des Gifiz fiir den Badebetrieb ergeben sich Auswirkungen auf die
Wasserqualitat. Diese sind abhangig von der Nutzungsintensitat sowie den beglei-
tenden 6kologischen Malinahmen. Bei einem Badebetrieb mit mehr als 2.000 Besu-
chern am Tag ist von negativen Auswirkungen auszugehen (It. Boos-Gutachten von
2007).

Weitere dkologische Belange
Weitere Beeinflussungen und Einschrankungen 6kologischer Belange sind an kei-
nem der beiden potenziellen Standorte bekannt.
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3. Verkehr und ErschlieRung

Veranderungen der Verkehrsbelastung

Aufgrund der Besucherprognosen ist am Standort Stegermatt mit etwa 500 Fahrten
pro Tag im Ganzjahresbetrieb zu rechnen. Dies entspricht im Gro3en und Ganzen
der aktuellen Verkehrsbelastung durch das bestehende Frei- und Hallenbad. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass es fiur die umliegende Wohnbebauung

zu keiner Mehrbelastung kommit.

Fir den Standort Gifiz werden in den Sommermonaten rd. 700 zusatzliche Fahrten
prognostiziert. In den Gbrigen Monaten wird von etwa 500 zusatzlichen Fahrten aus-
gegangen. Dies bedeutet fur den Standort Gifizsee eine Erhohung der Verkehrsbe-
lastung. Diese Belastung kann jedoch durch die Neuordnung der Zufahrtsituation in
ihrer Wirkung auf das Umfeld abgemindert werden. Die heutige Belastung der Plata-
nenallee betragt rd. 5.300 Fahrzeuge pro Tag.

Parkierung
Das Parkplatzangebot umfasst am Standort Stegermatt derzeit rd. 160 Parkplatze. In

der naheren Umgebung gibt es sowohl am LRA als auch im Bereich des Karl-Heitz-
Stadions ein erganzendes Parkplatzangebot. Bedingt durch die zentrale, innenstadt-
nahe Lage kann von einer ganzjahrig guten Auslastung ausgegangen werden.

Am Standort Gifiz stehen derzeit theoretisch rd. 300 Parkplatze zur Verfiigung. Durch
die Abtrennung eines groReren Bereichs als Fahrradabstellplatz (ca. 1.000 m?) ver-
ringert sich das tatsachliche Angebot jedoch deutlich. Die Anpassung des Parkie-
rungsangebots ist abhéangig von den am Gifiz verbleibenden Freizeitangeboten.

ErschlieBung durch den MIV (Mobiler Individualverkehr)

Das bestehende Bad an der Stegermatt ist ausreichend an das ubergeordnete Stra-
Rennetz angebunden. Die Neuordnung der Erschlie3ung muss im Wesentlichen in
Abstimmung mit dem stédtebaulichen Konzept erfolgen.

Die Anbindung Gifiz an das Ubergeordnete Straf3ennetz kann als gut bezeichnet
werden. Kurze Wege zu den Bundesstral3en erfordern lediglich eine Neuordnung der
direkten Zufahrtsituation, um eine Belastung des Wohnumfeldes zu vermeiden bzw.
zu minimieren.
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Verkehrsmittelwahl der Nutzer

Die fur den Bereich des bestehenden Frei- und Hallenbades seit Ende November
2011 durchgefuhrten Erhebungen zeigen, dass rd. 78 % der Besucher den Pkw als
Verkehrsmittel nutzen. Zu Ful3 und mit dem Fahrrad kommen jeweils rd. 10 % der
Besucher ins Bad. Der Anteil des OPNV betragt lediglich 2 %. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass sich im Sommer eine deutliche Erhéhung der Radfahrer ein-
stellt. Fur den Bereich Schulen und Kitas ergibt sich eine Verteilung von 60 % OPNV,
30 % zu Ful3 und 10 % mit dem Pkw. Diese Erhebungen wurden im Januar 2012
durchgefihrt und kénnen deshalb nur einen ersten Anhaltswert fir eine Aussage lie-
fern.

Fur den Standort Gifiz liegen keine verlasslichen Daten vor. Es wird davon ausge-
gangen, dass sich die Wahl der Verkehrsmittel analog dem Standort Stegermatt ver-
halt.

FuRlaufige Erreichbarkeit

Ein Fu3weg von bis zu 10 Minuten wird fur die Besucher als akzeptabel angesehen.
Unter dieser Pramisse ist der Standort Stegermatt von der Innenstadt zu Ful3 zu er-
reichen. Innerhalb dieses 10-Minuten-Bereichs befinden sich auch Wohnnutzungen,
wobei die Bahnlinie eine merkliche Barriere darstellt.

Der Standort Gifiz ist von der Innenstadt fu3laufig mehr als 15 Minuten entfernt. In-
nerhalb des 10-Minuten-Radius liegen nur die Wohngebiete von Uffhofen.

Erreichbarkeit mit dem Fahrrad

Fur die Nutzung des Fahrrades wird eine Anfahrtszeit von 15 bis 20 Minuten als ak-
zeptabel angesehen. Da die beiden Standorte nur rund 1,5 km voneinander entfernt
sind, ist die Erreichbarkeit nahezu gleich. Beide Standorte sind gut an das Radwege-
netz angebunden, wobei aufgrund der Wohnbebauung im Einzugsbereich der
Standort Stegermattstral3e leichte Vorteile hat. Um die Nutzung des Fahrrades att-
raktiver zu machen, sollten unabhangig vom Standort die Abstellmdglichkeiten deut-
lich verbessert werden. Die Integration eines Fahrradparkhauses sollte im weiteren
Verfahren gepruft werden.

Erreichbarkeit mit dem OPNV

Beide Standorte sind mit dem OPNV zu erreichen. An der Haltestelle ,Rathaus* hal-
ten alle Buslinien. Diese liegt nur wenige Gehminuten vom Standort Stegermatt ent-
fernt. Weitere Haltestellen befinden sich am Landratsamt und an der Zahringer Stra-
Re.

Der Standort Gifiz wird durch die Buslinien S5, S6 und S8 bedient. Diese Linien fah-
ren die beiden Haltestellen ,Platanenallee” und ,Sidring“ drei- bis sechsmal je Stun-
de an. Das bedeutet, dass ein 15-Minutentakt i. d. R. eingehalten werden kann. Die
Schulen nutzen teilweise Sonderfahrten, um das Bad zu erreichen.



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1085/12 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Technische Betriebe Offenburg  Miller. Alex 9276-233 17.04.2012

Betreff: Standort Offenburger Freizeitbad

4. Schule, Sport und Soziales

Aus sozialer Sicht ist der Standort Gifiz kein zentraler Standort fir Schulen, Kitas etc.
(siehe Anlage 9). Der Standort Stegermatt liegt wesentlich zentraler. Berlicksichtigt
man die tatsachliche Nutzung, wird diese Auffassung noch weiter untermauert.

Angebotsqualitat

Am Standort Gifiz ergibt sich eine attraktive Angebotskombination mit den weiteren
Freizeitaktivitaten (Skater-Anlage, Graffiti-Platz, Minigolf, Beachvolleyball, Biergarten
etc.). Positiv wird die Angebotskombination von See und Sauna bewertet. Die Eig-
nung des Strandbades fir die Schulen ist eher untergeordnet. Negativ beurteilt wer-
den die erhohte Verkehrsbelastung fur Uffhofen durch den Ganzjahresbetrieb, die
Einschrankung und Flachenreduktion des Naherholungsgebietes Gifiz sowie die Ein-
schrankung der Zuganglichkeit des Sees in Teilbereichen.

Weitere Aspekte

Fur den Standort Stegermatt spricht die Aufteilung der Besucherstréme zu Spitzen-
zeiten auf zwei Standorte. Auch die Angebotsabrundung durch zwei Bader mit unter-
schiedlichem Charakter wird positiv gesehen. Die gute Erreichbarkeit des Standorts
sowie die Nahe zur Innenstadt werden ebenso positiv bewertet wie die Mdglichkeit
der Aufwertung des Burgerparks und die gute Akzeptanz des Standorts. Als negativ
bewertet werden der Bahnléarm sowie der Parkplatzbedarf in Konkurrenz zu den Nut-
zern des SFZ Innenstadt.

5. Betriebliche Aspekte

Angebot aus betrieblicher Sicht

Fir den Standort Gifiz sprechen die Mdaglichkeit einer See-Sauna sowie die Moglich-
keit, Freibadflachen zu verringern. Dem gegenuber ist zu beachten, dass die Nut-
zung des Strandbades sowohl von der Wassertemperatur als auch von der Wasser-
qualitat abhangig ist. Durch die Reduzierung des Badangebotes auf einen Standort
entstehen damit auch gréRere Abhangigkeiten. An den Hochbetriebstagen steht ein
verringertes Angebot in unmittelbarer Stadtndhe zur Verfiigung.

Fur den Standort Stegermatt sprechen die deutlich héheren Besucherkapazitaten
sowie die Moglichkeit, zwei sowohl vom Charakter als auch von der Preisstruktur un-
abhangige Baderangebote zu haben.
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Energieversorqung und Grundsticksverfugbarkeit

An beiden Standorten ist es mdglich, eine Nahwéarmeversorgung zu entwickeln bzw.
auszubauen. Die Grundstlcke sind beide in stadtischem Besitz. Aufgrund der Larm-
problematik ware ein Zukauf des Eckgrundstiickes Stegermattstrale/BadstralRe
sinnvoll. Dartiber hinaus ergeben sich durch den Erwerb weitere Gestaltungsmag-
lichkeiten, z.B. hinsichtlich der ErschlielBungssituation.

Einschrankungen wahrend der Bauphase

Art und Umfang des mdglichen Badebetriebs wahrend der Bauphase hangt wesent-
lich von der Gesamtkonzeption ab. Beim Bau des Freizeitbades am Standort Gifiz
ware der Badebetrieb im bestehenden Hallen- und Freibad problemlos maoglich, der
Strandbadbetrieb jedoch nicht gewahrleistet. Im Umkehrschluss wéare beim Bau des
Freizeitbades am Standort Stegermatt der Strandbadbetrieb problemlos mdglich, der
Hallen- und Freibadbetrieb zeitweise unmdglich bzw. nur mit Einschréankungen maog-
lich.

6. Zusammenfassung der Standortbewertung

Aus stadtebaulicher Sicht ergeben sich fiir den Standort Stegermatt Vorteile im Be-
reich der zur Verfigung stehenden, nutzbaren Flachen. Die zentrale Lage flr einen
Grol3teil der potenziellen Nutzer, sowie die Nahe zur Innenstadt sprechen ebenso flr
diesen Standort. Eine weitere Verdichtung der Nutzungen am Gifiz schrankt hinge-
gen die Freiraumqualitat im Naherholungsgebiet ein.

Hinsichtlich 6kologischer Belange hat der Standort Stegermatt ebenfalls eindeutige
Vorteile. Insbesondere der unmittelbaren Nahe zur Zone 1l des Wasserschutzgebiets
am Standort Gifiz steht eine intensive, bauliche Nutzung entgegen.

Die verkehrliche Erschliel3ung beider Standorte ist als gut bzw. sehr gut zu bezeich-
nen. Leichte Vorteile fir den Standort Gifiz ergeben sich aus der sehr guten Er-
schlielung fir den MIV. Dieser Vorteil wird durch die zentrale Lage des Standorts
Stegermatt kompensiert. Bei der Betrachtung der Parkierungssituation ergeben sich
aus stadtischer Sicht am Standort Stegermatt Optimierungspotenziale, die zu einer
Steigerung der Attraktivitat dieses Standortes fuhren.

Aus Sicht von Schule, Sport und Soziales wird der Standort Stegermatt favorisiert.
Die zentrale Lage sowie die gute Erreichbarkeit werden durch die Schulen positiv
beurteilt. Zwei Angebote mit unterschiedlicher Preisstruktur werden auch unter-
schiedlichen Anspriichen besser gerecht.

Aus betrieblicher Sicht spricht vieles fir den Erhalt von zwei Badstandorten mit un-
terschiedlicher Ausrichtung und Pragung. Insbesondere in Spitzenzeiten stehen zwei
gut erschlossene Badstandorte zur Verfigung. Es ist jedoch darauf zu achten, dass
der jeweilige Badstandort eine eindeutige Ausrichtung erhalt.
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Bewertungsmatrix
Gifiz Segermatt
1. Séadtebau und Sadtplanung
1.1 FN\PZele Sadtplanung + +
1.2 PRanungsrecht o] o]
1.3 LArmemissionen 0 0
1.4 Héachenangebot 0] +
1.5 Parkierung o] o]
15 Sadtbild + +
1.6 Feiraumqualitat -lo o/ +
1.7 Auswirkungen durch die Umgebung + o]
1.8 Auswirkungen auf die Umgebung +
1.9 Tourismus/ Sadtmarketing 0] +
1.10 Nutzungspotenzal nicht berticksichtigter Sandort o] +
2. Umwelt und Okologie
2.1 Baugrund 0] +
2.2 Wasserwirtschaft - +
2.3 Wasserqualitat -/o +
2.4 Sonstige tkologische Belange + +
3. Verkehr und ErschlieBung
3.1 Verkehrsbelastung - o]
3.2 Parkplatzkapazitéat o] o/ +
3.3 Bschliefllung MIV + o]
3.4 Belastung fur das Umfeld o] o]
3.5 Verkehrsmittelwahl 0 0
3.6 Hreichbarkeit zu Fu3 0 o/ +
3.7 HEreichbarkeit mit dem Rad + +
3.8 Ereichbarkeit mit dem OPNV 0 +
4. Shule, Sport und Sozales
4.1 HEreichbarkeit aus sozialer Scht - +
4.2 Angebotsqualitat + +
4.3 Weitere soziale Aspkete 3+/4- 5+ 3-
5. Betriebliche Aspekte
5.1 Badangebot und -betrieb o] +
5.2 Energiversorgung / Nahwarme + +
5.3 \Verfugbarkeit Grundsttick o] +o
5.4 HEnschrankung wahrend der Bauzeit + o/ +
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Anlage 1 Ubersichtsplan Larm

Anlage 2 Flachenbedarf Standort Gifiz

Anlage 3 Flachenbedarf Standort Stegermatt
Anlage 4 Ubersichtsplan Parken Gifiz

Anlage 5 Ubersichtsplan Parken Stegermatt
Anlage 6 Stadtbild / Freiraumqualitat Gifiz
Anlage 7 Stadtbild / Freiraumqualitat Stegermatt
Anlage 8 Wasserschutzgebiet am Gifiz

Anlage 9 Ubersicht Schulen, Kitas etc.



