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1. Betreff: Bebauungsplan Nr. 148 "Alte Justitzvollzugsanstalt"- Satzungsbeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 26.11.2012 offentlich
2. Gemeinderat 17.12.2012 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Uber die wahrend der Offenlage und Behdrdenbeteiligung eingegangenen An-
regungen der Blrger und Stellungnahmen der Behérden wird entsprechend
den Stellungnahmen der Verwaltung entschieden.

2. Der Bebauungsplan Nr. 148 ,Alte Justizvollzugsanstalt” mit értlichen Bauvor-
schriften wird als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 74 Abs. Abs.
7 LBO beschlossen.
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Sachverhalt/Begriindung:

1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

e Ziel 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen.

e Ziel 6: Innovative stadtebauliche Entwicklung und hochwertige Gestaltung des
Stadtbilds, des o6ffentlichen Raums und der Infrastruktur unter Einbeziehung der
Burgerschaft

2. Anlass und Ziel der Planung

Fir die Nachnutzung der seit Mitte 2009 leer stehenden historischen Justizvollzugs-
anstalt an der Grabenallee 8 sowie sudlich und westlich an das Areal angrenzende
Grundstucksteile wurde durch die Stadt Offenburg eine Investorenausschreibung
durchgefuhrt. Das Ergebnis dieses Wettbewerbverfahrens und die weitere Entwick-
lung sind in den Drucksachen Nr. 103/11, Nr. 203/11 und Nr. 47/12 dargestellt. Der
zukUnftige Eigentiumer beabsichtigt die Realisierung eines Boardinghouse. Auf den
sudlich und westlich angrenzenden Flachen soll eine Wohnbebauung ermaoglicht
werden.

Fiar den Bereich der alten JVA besteht bisher kein Bebauungsplan. Mit der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes sollen, entsprechend der rechtsverbindlichen Zusagen
der Stadt aus dem Investorenwettbewerb, planungsrechtliche Grundlagen fur die
Umnutzung und Neubebauung im Bereich der ehemaligen JVA unter Einbeziehung
der vorliegenden Entwurfe aus der Investorenausschreibung geschaffen werden. In
Bezug auf die Umnutzung der historischen Gefangnisgebaude wird nicht explizit eine
Nutzung als Boardinghouse festgesetzt. Madglich ist zuklnftig auch die Nutzung als
klassischer Hotelbetrieb oder auch als Wohnanlage.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Bluro Gerhardt Stadtplaner und
Architekten aus Karlsruhe beauftragt.

Der Inhalt des Bebauungsplans, das Grunkonzept, das Energiekonzept und die we-
sentlichen Planungsanderungen an den Investorenprojekten seit dem Aufstellungs-
beschluss sind in der Vorlage Nr. 175/11 ausfuhrlich erlautert.

3. Bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufge-
stellt, da es sich um eine Mallnahme der Innenentwicklung handelt. Entsprechend
konnte die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden auf die férmliche Offenla-
ge konzentriert werden, eine ,frihzeitige Beteiligung“ war nicht notwendig. Eine fruh-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist bereits im Rahmen der Investorenausschrei-
bung erfolgt.
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Durchflhrung Investorenausschreibung

April 2010 — April 2011 als ,wettbewerblicher Dialog*

Offentliche Blirgerinformation zu den Er-

03.05.2011 : )
gebnissen der Investorenausschreibung

25 07.2011 Gemeinderatsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans
Gemeinderatsbeschluss zur Vergabe in

25.07.2011 der Investorenausschreibung

19.12.2011 Gemeinderatsbeschluss zum weiteren

T Vorgehen (neuer Suchlauf Hotelinvestor)

21.05.2012 Vorberatung des Offenlagebeschlusses im
Planungsausschuss

15.06.2012 Offenlagebeschluss durch den

Gemeinderat

Formliche Beteiligung der Behorden

12.07.-17.08.2012 GemaR § 4 Abs.2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungs-

16.07. — 17.08.2012 olanentwurfs gem. § 3 Abs.2 BauGB

4. Ergebnis der Offenlage und Abwagungsvorschlage

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB und Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB im Zeitraum vom 12.07 .-
17.08.2012 zum Entwurf des Bebauungsplans ,Alte Justizvollzugsanstalt® eingegan-
genen Anregungen (kursiv gedruckt) wurden durch die Verwaltung geprtift. Die Ver-
waltung empfiehlt, die Abwagung der Anregungen entsprechend den Stellungnah-
men vorzunehmen.

4.1 Beteiligung der Offentlichkeit

411
Schreiben vom 15.08.2012

Dem Biirgerpark wurden im Laufe der letzten Jahre starke Eingriffe zugemutet: Ein
Teil wurde Sportanlage; die Miihlkanal-Schlinge mit ihren Ruheplétzen flir Mensch
und Tier wurde zugunsten der einfallslosen Zufahrt zu Billetschen SchléBle und F21
aufgegeben; die nahe der JVA gelegenen Flachen verlotterten und wurden der Sitz-
bénke beraubt.

Diese sinkende Attraktivitat fiir den Blirger steht im Gegensatz zur steigenden Zahl
der Innenstadtbewohner. Es ist deshalb der Biirgerpark um die stadteigene Fldche
im Bereich 2b und das Gelédnde sidlich der JVA zu erweitern; jegliche Bebauung
entféllt dort. Dartiber hinaus ist die Tiefgaragenzufahrt fiir den Bereich 2 auf die Gra-
benallee wegen zu groBer Gefahrdung der dortigen Verkehrsteilnehmer abzulehnen.
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(Der Schnitt West im Gestaltungsplan ist beschénigend gelegt.) Die JVA-
Umfassungsmauer ist zu erhalten, mit Durchbriichen und Sitznischen gértnerisch zu
gestalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die zur alten JVA orientierten Flachen des Burgerparks werden durch die geplante
Neu- bzw. Umgestaltung aufgewertet.

Das Stadtteil- und Familienzentrum und das Billet’'sche Schldsschen liegen aulRer-
halb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans und sind nicht Gegenstand der
Abwagung.

Im Teilbereich 2a, 2b und 5 soll mit hochwertigem, innerstadtischem Wohnen eine
angemessene Nachverdichtung erreicht werden. In der Abwagung zwischen stadte-
baulichen, qualitativen und wirtschaftlichen Interessen wurden Bauformen gefunden,
die stadtebaulich zwischen den Gebauden der Alten Justizvollzugsanstalt und der
Bestandsbebauung vermitteln und in der Realisierung qualitative und wirtschaftliche
Interessen erflllen kdnnen. Fur die mit der Neubebauung einhergehende Aufwertung
des stadtebaulichen Umfelds mussen Teile des Blrgerparks in Anspruch genommen
werden. Durch die neue Bebauung und die neue Gestaltung seiner Randbereiche
erfahrt aber gerade auch der Burgerpark eine Aufwertung. Der Anregung, die Be-
bauung hier zurtick zunehmen, wird deshalb nicht gefolgt.

Die Verkehrssicherheit an der Tiefgaragenzufahrt wird durch die entsprechenden
Festsetzungen (z.B. Sichtdreieck, Einschrankung von Bebauung und Bepflanzung,
etc.) gewahrleistet. Die Zufahrt wird daher beibehalten.

Der ,Schnitt West" aus dem Gestaltungsplan (Stadtebauliches- und landschaftspla-
nerisches Gesamtkonzept) stellt die beabsichtigte Ausflihrung korrekt dar.

Der Umgang mit der Gefangnismauer wird Gegenstand weiterer Abstimmungen zwi-
schen der Denkmalschutzbehdrde, der Stadt Offenburg und den Planern / Investoren
sein. Aufgrund der Denkmalwurdigkeit, die auch im B-Plan vermerkt ist, kann die
Mauer nur einvernehmlich gestaltet werden.

4.2 Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

4.2.1 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. StraBenwesen und Verkehr
Schreiben vom 26.07.2012

Das Bebauungsplangebiet grenzt mit seiner Nordseite an die Landesstral8e L 99. In
diesem Bereich der Landesstral3e bestehen derzeit weder Planungs- noch Ausbau-
absichten.

Zwischen den Teilflachen 1 und 2a ist eine Ein- und Ausfahrt zu einer Tiefgarage
vorgesehen. Diese ist unter Einhaltung der erforderlichen Sichtfelder verkehrssicher
auszubilden.
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Bis auf die bestehende Einmiindung der Schanzstral3e ist keine weitere Erschlie-
Bung des Baugebietes von der L 99 vorgesehen. Alle librigen Belange sind durch die
Verwaltungsbehdrde zu priifen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verkehrssicherheit an der Tiefgaragenzufahrt wird durch die entsprechenden
Festsetzungen (z.B. Sichtdreieck, Einschrankung von Bebauung und Bepflanzung,
etc.) gewahrleistet.

Auch die vorhandene Bebauung in Teilflache 1 sowie die ehemalige JVA mit ihrer
kunftig veranderten Nutzung werden von der Landesstral3e L 99 aus erschlossen.

4.2.2 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Wirtschaft, Raumordnung, Bau-
denkmal- und Gesundheitswesen
Schreiben vom 20.08.2012

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das unter 1.1 genannte Kulturdenkmal ist im Plan entsprechend gekennzeichnet
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB).

Die beiden historischen Baukérper, die zusammen mit der Gefadngnismauer die
Sachgesamtheit bilden, wurden als solitdre Baukoérper errichtet. Nach den bisherigen
Abstimmungen der Planung mit den Denkmalbehérden soll dieses Merkmal auch bei
der geplanten Umnutzung mit Anbauten beibehalten werden.

Vorgesehen war ein eingeschossiger Anbau im Teilbereich 3a unter Erhaltung des
nérdlichen Abschnitts der Gefdangnismauer sowie ein Verbindungsbau im Teilbereich
3c von geringerer Breite als der siidliche historische Baukérper (Kreisgefédngnis).
Nach dem Bebauungsplan wéren dariiber hinaus Anbauten zu beiden Seiten des
stdlichen Baukérpers in gleicher Héhe wie dieser sowie ein Verbindungsbau in voller
Breite des nérdlichen Baukbérpers (Amtsgeféngnis) zuldssig.

Gegen diese zusétzlichen Erweiterungsméglichkeiten (s. Anl. / Eintragung im Plan)
bestehen aus fachlicher Sicht erhebliche Bedenken, da sie - (iber die abgestimmten
Erweiterungen hinaus - Méglichkeiten fiir eine weitere bauliche Verdichtung inner-
halb der Sachgesamtheit aufzeigen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des
geschlutzten Erscheinungsbildes des Kulturdenkmals fiihren wiirden. Bei Realisie-
rung von Anbauten in dem hier vorgegebenen Umfang wére die urspriingliche Kon-
zeption der historischen Gebéaude als solitdre Baukérper kaum noch zu erkennen.
Wir regen an, auf die Ausweisung dieser zusétzlichen Baufldchen zu verzichten und
nur soweit erforderlich und fachlich vertretbar zuzulassen, dass die Baugrenze mit
Balkonen (iberschritten werden darf (in Anlehnung an die Regelungen fiir die Teilbe-
reiche 2a und 2b in OZ 3.2.3 der Textlichen Festsetzungen).

Archéologische Denkmalpflege
Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer nach § 2 DSchG geschiitzten Fléche (s. o.
1.1; vgl. Liste der Kulturdenkmale). BaumalBnahmen, die mit Bodeneingriffen ver-
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bunden sind, sind friihzeitig mit dem Regierungsprésidium Freiburg, Referat 26 -
Denkmalpflege, Fachgebiet Archdologische Denkmalpflege abzustimmen.

Ggf. sind archéologische Untersuchungen unter anteiliger Kostenbeteiligung des
Vorhabenstrdgers im Vorfeld der Baumalinahmen durchzufiihren.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis nachrichtlich in den Plan zu tiberneh-
men bzw. den Hinweis C.1 /.u &ndern.

Stellungnahme der Verwaltung

Samtliche Hochbaumalnahmen an den historischen Gebauden incl. der geplanten
baulichen Erganzungen werden im Rahmen des Planungsprozesses bezuglich der
denkmalrechtlichen Zulassigkeit mit dem Regierungsprasidium detailliert abgestimmt.
Der Bebauungsplan regelt nur grundsatzlich die Bebaubarkeit des Grundstticks und
grenzt durch Baugrenzen den bebaubaren Bereich ab. Flr das Grundstlck der Alten
Justizvollzugsanstalt wurde der bebaubare Bereich so eng festgelegt, wie es die
stadtebauliche Situation erfordert, jedoch weit genug, um ein sinnvolles Nachnut-
zungskonzept entwickeln zu kdnnen. Eine daruber hinausgehende Regelung ist im
Bebauungsplan nicht erforderlich. Der Umbau des Gebaudes ist nur mit einer denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung zulassig. In einem solchen Genehmigungsver-
fahren bestehen ausreichende Regelungsmdglichkeiten, die Uber die Festsetzungen
dieses Bebauungsplans hinausgehen, um die beflrchteten erheblichen Beeintrachti-
gungen zu verhindern.

Der Hinweis zu ggf. notwendigen archaologischen Untersuchungen unter anteiliger
Kostenbeteiligung des Vorhabenstragers im Vorfeld der BaumalRnahmen ist unter
Ziffer C1 entsprechend erganzt worden.

4.2.3 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben vom 14.08.2012

I. Abwasserentsorgung und Oberirdische Gewésser

Wie den Antragsunterlagen zu entnehmen ist, sollen auf dem Geldnde ergdnzende
Bauflachen geschaffen werden. Die Entwésserung soll durch Anschluss an das be-
stehende Netz erfolgen. Weitere Angaben dazu gehen aus dem Bebauungsplan
nicht hervor. Wir gehen davon aus, dass im Zuge der Planung die hydraulische Leis-
tungsféhigkeit des bestehenden Kanalnetzes ausreichend berticksichtigt sowie die
Mébglichkeiten zur naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung geniigend unter-
sucht wurden. In diesem Zuge verweisen wir nochmals auf die von der Landesanstalt
fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (seit 1. Januar 2006 Landesanstalt fir Um-
welt, Messung und Naturschutz Baden-Wiirttemberg - LUBW) herausgegebenen
JArbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” und ,Arbeits-
hilfen fiir den Umgang mit Regenwasser - Regenrtickhaltung"”.

Il. Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz }
Hierzu sind von Seiten der Behérde keine Ergédnzungen erforderlich. Im Ubrigen
verweisen wir auf das (bersandte Merkblatt , BEBAUUNGSPLAN" des Landratsam-
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tes Ortenaukreis - Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - Der neueste Stand
dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden. Wir bitten
Sie, uns Uber die Bertiicksichtigung der von uns vorgebrachten Belange und das Er-
gebnis der Abwédgung geméal § 1 Abs. 6 BauGB zu informieren. Aus Griinden der
Kostentransparenz weisen wir darauf hin, dass zur Bearbeitung des Antrags ein
Verwaltungsaufwand in Héhe von 162,00 EUR entstanden ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Das geplante Entwasserungskonzept ist mit den Leitungstragern abgestimmt wor-
den. Der Abwasserzweckverband Offenburg (AZV) wird auch in die weitere Erschlie-
Rungsplanung eingebunden. Auf das Koordinierungsgesprach Ver- und Entsorgung
am 09.07.2012 wird verwiesen.

Uber das Ergebnis der Abwagung wird informiert. Die Hinweise auf Merkblatt und
Verwaltungsaufwand werden zur Kenntnis genommen.

4.2.4 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Vermessung und Geoinformation
Schreiben vom 25.07.2012

Die Darstellung und Bezeichnung der Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes stimmen mit dem Liegenschaftskataster teilweise nicht (berein. Die
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster ist in den Planunterlagen urkunds-
maRig richtig zu erfassen. Zur Planung bestehen unsererseits keine Anregungen o-
der Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Darstellung der Flursticke im Bebauungsplan ist nachrichtlich und hat keinen
Festsetzungscharakter. Die Katastergrundlage wurde redaktionell berichtigt.

4.2.5 Landratsamt Ortenaukreis, Abfallwirtschaft
Schreiben vom 23.07.2012

Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, sind keine Verdnderungen der vorhandenen
verkehrlichen ErschlieBungssituation geplant, die Einfluss auf die Abfallabfuhr haben
kénnten. Hinweis zur Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sécke: Die Bereitstel-
lung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr entsorgt
werden, muss am Abfuhrtag an einer fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis10,
20 m Léange) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieBungsstral3en erfol-
gen. Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreises in der
Jeweils geltenden Fassung. Eine weitere Beteiligung an diesem Verfahren ist nicht
erforderlich.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur das von der Stegermattstralie er-
schlossene Wohngebaude wird im Einmindungsbereich der Zufahrt bzw. der Pas-
serelle zur Stegermattstralle eine Aufstellflache fur Abfallbehalter zur Abholung an
den Abfuhrtagen vorgesehen.

4.2.6 Corpus Sireo, Stuttgart
Schreiben 06.08.2012

Die Corpus Sireo handelt im Auftrag der Deutschen Telekom AG (DTAG) und nimmt
deren Eigentiimerinteressen flir den Immobilienbereich wahr (s. beil. Kopie der Voll-
macht). Die DTAG ist im betroffenen Geltungsbereich nicht Eigentiimerin eines
Grundstiicks. Aus diesem Grund geben wir fiir die DTAG keine Stellungnahme aus
Grundstiickseigentiimersicht zur Aufstellung eines Bebauungsplans ab. U.U. erhal-
ten Sie von der Deutschen Telekom Netzproduktion eine eigene Stellungnahme. Sie
ist im Verteiler enthalten.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4.2.7 Deutsche Telekom, Technik GmbH
Schreiben vom 03.08.2012

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beige-
fligtem Plan ersichtlich sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK- Li-
nien miissen weiterhin gewébhrleistet bleiben. Die Deutsche Telekom orientiert sich
beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den technischen Entwick-
lungen und Erfordernissen, Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch,
dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen An-
bieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche, eigene Infra-
struktur errichtet.

Das Grundstiick von der ehemaligen Justizanstalt wurde von der Grabenallee ver-
sorgt und ist mit einer Telekommunikationslinie versorgt. Das bestehende Zufiih-
rungskabel zu der ehemaligen Justizanstalt muss fiir das neu geplante Geb&aude
verwendet werden. Bei einer erforderlichen Umlegung oder Abdnderung dieser Zu-
fihrung sind uns die erforderlichen Kosten zu erstatten. Die Versorgung des Teilbe-
reiches 5 mit einer Telekommunikationslinie der Telekom kann nur beginnend von
der Grabenallee in dem neu geplanten Rad und FuBweg zwischen Grabenallee und
Stegermattstral3e hergestellt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen: In
allen StralBen, Radwegen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert
werden.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile ei-
ner koordinierten ErschlieBung méglich ist.

Sollten sich keine Koordinationsméglichkeiten ergeben, so wird aus wirtschaftlichen
Griinden eine oberirdische Verkabelung angestrebt. Diese erfiillt nach wie vor alle
technischen Bedingungen der Deutschen Telekom AG.

Stellungnahme der Verwaltung

Das geplante Versorgungskonzept ist mit den Leitungstragern abgestimmt worden.
Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird auch in die weitere ErschlieRungspla-
nung eingebunden. Auf das Koordinierungsgesprach Ver- und Entsorgung am
09.07.2012 wird verwiesen.

Die fachliche Festsetzung zur Vorhaltung ausreichender Trassen flr die Unterbrin-
gung von Kommunikationsleitungen wurde in den Bebauungsplan tbernommen.

4.2.8 Offenburger Wasserversorgung GmbH
Schreiben vom 25.07.2012

Die vorhandene Bebauung ist bereits mit Erdgas und Wasser erschlossen. Da hier
eine andere Bebauung zu erwarten ist, miissen die vorhandenen Anschliisse even-
tuell riickgebaut werden und die zukliinftige Bebauung neu versorgt werden. Daher
ist die Offenburger Wasserversorgung GmbH im Rahmen der nachfolgenden bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren gemél3 § 54 Abs. 2 Nr. 2 LBO i.V.m. § 53 Abs. 4 S. 2
LBO als Tréger fachlicher Belange zu beteiligen. Nach Abschluss des Verfahrens
bitten wir um Benachrichtigung (ber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes und um
Zusendung einer rechtskréftigen Ausfertigung als pdf-Datei.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Offenburger Wasserversorgung GmbH wird in die ErschlieBungsplanung einge-
bunden.

4.2.9 Badenova AG & Co.KG
Schreiben vom 25.07.2012

Die vorhandene Bebauung ist bereits mit Erdgas und Wasser erschlossen. Da hier
eine andere Bebauung zu erwarten ist, missen die vorhandenen Anschliisse even-
tuell riickgebaut werden und die zukiinftige Bebauung neu versorgt werden. Daher
ist die badenova AG und Co. KG im Rahmen der nachfolgenden bauordnungsrechtli-
chen Verfahren gemal3 § 54 Abs. 2 Nr. 2 LBOi. V. m. § 53 Abs. 4 S. 2 LBO als Tré-
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ger fachlicher Belange zu beteiligen. Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um
Benachrichtigung tber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes und um Zusendung
einer rechtskréftigen Ausfertigung als pdf-Datei.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Badenova AG & Co.KG wird in die Erschliefungsplanung eingebunden.

4.2.10 BUND
Schreiben vom 05.08.2012

Die BUND-Ortsgruppe begrtil3t grundsétzlich die Umnutzung bestehender alter Ge-
béude in der Kernstadt, da dies im Sinne des Denkmalschutzes ist. Wir haben jedoch
erhebliche Bedenken bzgl. des Eingriffs in den bestehenden Blirgerpark. Vor allem
die Baufldche 2b greift unmittelbar in die Fldche des Blirgerparks ein. Zudem zeich-
net sich diese Fléche durch eine alte stadtbildprdgende Baumgruppe aus. Diese
Baumgruppe qilt es zu erhalten. Daher lehnen wir die Bebauung der Teilflache 2b ab.
Zu den Bauvorschriften unter Punkt 3.3 haben wir folgendes anzumerken: Auf den
Lprivaten Griinflachen” (6stlicher Rand der Teilbereiche 2a und 2b) sollten keine im-
mergriine Gehdlze vorgeschrieben werden, sondern heimische Laubgehdlze z.B.
Hainbuchenhecke, Liguster, Roter Hartriegel oder Feldahornhecke. Diese Gehdlze
sind ftir die heimische Insekten und Végel wertvoller als die in der Bauvorschrift ge-
nannten Arten.

Die im Bebauungsplan vorgeschriebene Pflanzung von gebietsheimischen standort-
gerechten Bdumen ist zu begriiBen. Jedoch sollte statt ,Bdumen* das Pflanzen von
LLaubbdumen* vorgeschrieben werden, um auszuschlieen, dass Nadelb&ume ge-
pflanzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Teilbereich 2a und 2b soll mit hochwertigem, innerstadtischem Wohnen eine an-
gemessene stadtebauliche Nachverdichtung erreicht werden. In der Abwagung zwi-
schen stadtebaulichen, qualitativen und wirtschaftlichen Interessen wurde eine Bau-
form gefunden, die stadtebaulich zwischen den Gebauden der Alten Justizvollzugs-
anstalt und der Bestandsbebauung in Teilbereich 1 vermittelt und in der Realisierung
qualitative und wirtschaftliche Interessen erfullen kann. Fir diese Aufwertung des
stadtebaulichen Umfelds muss ein kleiner Teil des Burgerparks in Anspruch genom-
men werden, in dem der Wegfall bestehender Baume nicht vermieden werden kann.
Im Zuge der Planung wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz erstellt und der erforder-
liche Ausgleich fur die entfallenden Baume ermittelt. Die zu leistenden Baum-
Neupflanzungen auf den Grundstlicken und entlang der Raumkante zum Blrgerpark
sind als Ausgleichsmalinahme angemessen. Durch die neue Bebauung und die
neue Gestaltung seiner Randbereiche erfahrt auch der Burgerpark eine Aufwertung.
Der Anregung, die Teilflache 2b nicht zu bebauen, wird daher nicht gefolgt.
Angesichts der Funktion als Pufferzone zwischen 6ffentlichem Geh - und Radweg
und der Wohnnutzung wurden unter Ziffer 3.3 bewusst Arten gewahlt, die mit ange-
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messenem Pflegeaufwand das erwlinschte Erscheinungsbild dauerhaft gewahrleis-
ten und unerwinschte anderweitige Nutzung der Flachen verhindern.

Der Anregung zu den hier zulassigen Gehdlzarten wird teilweise aufgenommen. Der
Kirschlorbeer entfallt zugunsten der heimischen Hainbuchenhecke.

Der Anregung, das Baumpflanzgebot auf Laubbaume einzugrenzen, wird entspro-
chen.

4.2.11 E-Werk Mittelbaden
Schreiben vom 24.07.2012

Die Versorgung der neuen Héuser erfolgt durch Erweiterung unseres bestehenden
Versorgungsnetzes. Méglicherweise ist die Erstellung einer neuen Trafostation erfor-
derlich. Hiertiber kénnen erst verbindliche Aussagen gemacht werden sobald uns
Leistungsdaten flir das ,Boarding-Haus (ehem. JVA) vorliegen. Einen Planausschnitt,
in dem unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen ersichtlich sind, fiigen wir bei.
Um Schéden an bestehenden Kabeltrassen zur vermeiden bitten wir Sie, vor Beginn
von Grabarbeiten im Bereich unserer Kabeltrassen Einsicht in unsere Kabelpldne zu
nehmen. Bitte informieren Sie auch das ausflihrenden Tiefbauunternehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das geplante Versorgungskonzept ist mit den Leitungstragern abgestimmt worden.
Das E-Werk Mittelbaden wird auch in die weitere Erschliedungsplanung eingebun-
den. Auf das Koordinierungsgesprach Ver- und Entsorgung am 09.07.2012 wird
verwiesen.

4.2.12 Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Stellungnahme

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine
Einwande bestehen:

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Gewerbeaufsicht, Schreiben vom 30.07.2012
Landratsamt Ortenaukreis, Strallenbauamt, Schreiben vom 07.08.2012
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz, Schreiben vom 09.08.2012
Abwasserzweckverband Raum Offenburg, Schreiben vom 17.08.2012

EnBW Regional AG, Schreiben vom 07.08.12

IHK Sudlicher Oberrhein, Schreiben vom 17.07.2012

terranets bw GmbH, Schreiben vom 16.07.2012

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und haben kei-
ne Stellungnahmen abgegeben:

e Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz
e Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 5, Ref. 52, Gewasser und Boden
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Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 11, Organisation, Information und Kommuni-
kation

Naturschutzbeauftragter Heinz Sauer
Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Polizeidirektion Offenburg

DB Energie GmbH

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
Kabel Baden-Wiirttemberg GmbH&Co KG
Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg
Naturschutzbund Offenburg
Grimmelshausen-Gymnasium

Feuerwehr Offenburg

5. Weiteres Verfahren

Da keine Anregungen oder Hinweise eingegangen sind, die eine wesentliche
Plananderung und damit eine erneute Offenlage erforderlich machen, kann der Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen werden. Durch die anschlieRende ortsubliche
Bekanntmachung erlangt er verbindliche Rechtskraft.

Die Verwaltung empfiehlt daher folgenden Verfahrensablauf:

26.11.2012 Satzungsbeschluss — Vorberatung Planungsausschuss

17.12.2012 Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat

Im Anschluss Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, Rechtskraft
Anlagen:

1. Bebauungsplan — zeichnerischer Teil (Verkleinerung)

2. Bebauungsplan — textliche Festsetzungen

3. Begrindung

4. Satzung

5. Entwurf Au3enanlagenplan, Pit Muller, Stand 26.04.2012

Die Fraktionen erhalten den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und den
Aulenanlagenplan je 1x im Originalmalstab in Farbe
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