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2.2

Freizeitbad am Standort Stegermatt

Anlass und Ziel

Die Stadt Offenburg plant ein neues Freizeitbad als kombiniertes Frei-
und Hallenbad am Standort Stegermatt zu errichten. Mit dem Bau des
neuen Freizeitbads soll die Baderlandschaft in Offenburg modernisiert
und an die heutigen Standards angepasst werden. Im Zusammenhang
mit den Planungen des Freizeitbads sind der Standort sowie die nahere
Umgebung stadtebaulich zu untersuchen und maogliche ErschlieBungs-
alternativen sowie deren Auswirkungen aufzuzeigen.

Flr das Freizeitbad selbst soll ein hochbaulicher Wettbewerb ausge-
schrieben werden. Durch die Variantenuntersuchung sollen auch im
Vorfeld dieses Wettbewerbs stadtebauliche Rahmenbedingungen fir
das Verfahren gepriift werden, um eventuelle Vorgaben fir die Wett-
bewerbsausschreibung formulieren zu kénnen.

Der Standort Stegermatt wurde auf Basis einer umfassenden Standort-
analyse verschiedener Standorte im Jahre 2009 und eingehenden Pri-
fungen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie ausgewahlt und durch
den Gemeinderat im Juli 2012 bestatigt.

Bestandsanalyse
Stadtebauliche Einbindung

Der Bereich ,Stegermatt” befindet sich in der Kernstadt am stidlichen
Rand der Innenstadt von Offenburg, angrenzend an den Biirgerpark. Im
Westen verlauft der Muhlbach.

Plangebiet

Die Stegermattstral3e bildet die nordliche Grenze des Plangebiets. Sie
ist mit groRziigigem Querschnitt ausgebaut und mit nachtraglichen
Einbauten zur Verkehrsberuhigung ausgestattet. Am Sitdrand verlauft
die Bahntrasse Karlsruhe-Offenburg-Basel in Dammlage.

Im Westen wird das Plangebiet durch den Mihlbach begrenzt, im Osten
grenzen Wohngebietsflachen an.

Das Plangebiet ist iiberwiegend eben, nach Osten bildet ein Gelande-
sprung von ca. 6-8 m eine topografische Kante.

Im Bestand befindet sich in diesem Bereich das Stegermattbad, das als
Freibad bereits seit 1937, als Hallenbad seit 1972 besteht.

Das Hallenbad und das Freibad nehmen heute circa eine Flache von 3,8
ha ein. Im dstlichen Bereich besteht derzeit eine ungenutzte Wiesenfla-
che von ca. 1,0 ha.

Nordlich der Stegermattstral3e befindet sich ein Parkplatz mit ca. 130
Stellplatzen, der neben einem Parkplatz mit ca. 30 Stellplatzen direkt am
Badgebaude das lberwiegende Parkierungsangebot flir das heutige
Bad bietet. Entlang der Stegermattstral3e besteht abschnittsweise die
Moglichkeit, in einem Umfang von ca. 25 Stellplatzen Fahrbahn parallel
zu parken.

Stand: 23.10.2012
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Freizeitbad am Standort Stegermatt

Fir die Parkierungsflachen besteht eine Gebuhrenpflicht, die teilweise
Uber den Eintrittspreis erstattet wird. Die Parkraumbewirtschaftung ist
aufgrund der nahen Lage zur Innenstadt notwendig.

Umgebung

Fir den Standort pragend ist der Blirgerpark nordlich des Plangebiets,
der bis an den Sidrand der Kernstadt reicht und damit eine attraktive
Freiraumverbindung bildet.

Westlich des Mihlbachs befindet sich ein Blro- und Verwaltungsstand-
ort u.a. mit dem Landratsamt an der Badstral3e, der weiter nach Westen
in ein Uberwiegend gewerbliches Nutzungsspektrum lbergeht. Hier be-
findet sich auch ein Feuerwehrstandort an der Walter-Clauss-Stral3e,
Ecke Am Kestendamm.

Ostlich und sidlich grenzen Wohngebiete unterschiedlicher Entste-
hungszeit und Bautypologien an.

ErschlieBungsnetz

Die Qualitat der Erreichbarkeit hangt von der Einbindung in das stadti-
sche Verkehrsnetz ab:

Motorisierter Individualverkehr MIV

Mit der Hauptstral3e / Grabenallee slidlich der Kernstadt und dem Siid-
ring verlaufen zwei wesentliche HaupterschlieBungen der Offenburger
Innenstadt in West-Ost Richtung noérdlich und sidlich des Standorts,
von denen Uber die BadstraRe im Westen und die Zahringerstral3e im
Osten als deren Verbindung die Stegermattstralle und damit der
Standort gut angebunden ist. Aufgrund dieser ErschlielBungssituation
ist davon auszugehen, dass die Belastungen durch Zielverkehre zu den
Badeinrichtungen heute auf diese beiden ErschlieBungsoptionen ver-
teilt sind.

Ful3- und Radwegeanbindung

Insbesondere durch den Biirgerpark bestehen gute und von der Innen-
stadt fulRlaufig erreichbare Distanzen zum Standort Stegermatt. Der
Standort ist ebenso in das Fahrradwegenetz der Stadt gut eingebunden,
so bestehen Anbindungen nach Westen zum Ubergeordneten Kinzi-
gradweg und nach Osten (ber die Zahringerstralle / Grabenallee in die
Ostlichen Wohnquartiere.

OPNV

Bushaltestellen befinden sich sowohl westlich in der Badstral3e beim
Landratsamt wie auch 6stlich in der Zahringerstral3e mit geringen Ful3-
wegstrecken zum Standort.

Fir den schienengebundenen Nahverkehr ist ein Haltepunkt Land-
ratsamt / FH an der Rheintalbahnstrecke stidwestlich des Plangebiets in
Planung. Die Lage ist aus dem Flachennutzungsplan ibernommen.

Stand: 23.10.2012
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Freizeitbad am Standort Stegermatt

Defizite und Konflikte

Die rdaumliche Situation am Standort wird gepragt vom Blirgerpark im
Norden und dem Bahndamm im Siden.

Eine freiraumliche Qualitat des Parks ist jedoch kaum splrbar da durch
die Parkierung am Sudrand eine unvertragliche Nutzungsiliberlagerung
zwischen Freiraum und Verkehrsanlage besteht.

Die Gestaltung und Wahrnehmbarkeit des Blirgerparks ist dadurch sehr
eingeschrankt und unbefriedigend.

Der Stegermattstral3e fehlt durch den breiten Fahrbahnquerschnitt eine
raumliche Gliederung, die allen Verkehrsteilnehmern eine gesicherte
und angenehme Nutzung erlaubt. Die nachtraglich zur Verkehrsver-
langsamung realisierten Einbauten erscheinen wenig wirksam.

Der Bahndamm im Siden stellt zum einen eine Barriere nach Sitiden
dar, zum anderen wirken Larmimmissionen des Zugverkehrs auf den
Standort.

Zudem sind die Larmemissionen des Badbetriebs gegeniiber angren-
zender schitzenswerter Nutzungen zu bertcksichtigen. Bei der Disposi-
tion der Badeinrichtungen sind daher Anforderungen aus der schall-
technischen Untersuchung (siehe Ziffer 3.3) zum aktiven Larmschutz
einzuhalten, um Konflikte zu vermeiden.

Chancen und Potenziale

Das Planungsgebiet und die umgebenden Bereiche sind mit attraktiven
Freiraumpotenzialen ausgestattet. Die Lage am Biirgerpark und der an-
grenzende Mihlbach bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat und damit
Standortqualitat fir die Badeinrichtungen.

Dariber hinaus besteht mit der Neuordnung des Standorts die Chance
einer gestalterischen Aufwertung des Gesamtbereichs, der Neuordnung
des Sudrands des Blirgerparks, der Schaffung neuer Freiraume und der
besseren stadtraumlichen Verkniipfung der angrenzenden Stadtberei-
che.

Planungsprogramm und Rahmenbedingungen

Nutzungen

Das Freizeitbad besteht aus einem Badgeb&ude mit ca. 8.500 m? anzu-
nehmender Grundflache zuziiglich eines Saunagartens von ca. 500 m?
Flache, der voraussichtlich als introvertierter Freiraum der Gebaudeku-
batur zugeordnet ist. In den Flachenlayouts umfasst der Hochbau damit
ca. 9.000 m? Grundflache.

Der AuRen- / Freibereich soll eine FlachengréRe von ca. 18.000 m? um-
fassen und ist dem Badgebaude zugeordnet.

Es ist davon auszugehen, dass beide Badeinrichtungen (Gebdude und
Freibereich) als Funktionseinheit anzusehen sind, das hei3t zum Bei-
spiel, dass der Eintritt ins Bad immer lGber das Gebaude erfolgt, also
auch im Sommer, und es kein eigenstandiges Freibad mehr gibt.

Stand: 23.10.2012



Stadt Offenburg

Stadtebauliche Variantenuntersuchung 7

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

Freizeitbad am Standort Stegermatt

ErschlieBungsanforderungen und Parkierungsangebot

Parkierung

Fir die Badnutzung ist ein Parkierungsangebot von ca. 220 PKW-
Stellplatzen und einer noch naher zu bestimmenden Anzahl von Fahr-
radabstellplatzen vorzusehen.

Die PKW-Stellplatze konnen als offene, ebene Parkplatze vorgesehen
werden. Aufgrund des gro3en Flachenbedarfs hierbei ist auch die Mog-
lichkeit der Realisierung eines offenen Parkdecks (2-3 Ebenen) oder ei-
nes Parkhauses zu prifen. In den Flachenlayouts gibt es hierzu unter-
schiedliche Vorschlage.

Bei einer Entscheidung der Parkierungsform ist der Flachenverbrauch
hochwertiger innerstadtischer Flachen gegeniber den anfallenden Ko-
sten abzuwagen.

Einsatzwege und Schulbusanbindung

Die Stegermattstral3e ist heute Einsatzweg fiir die Feuerwehr von der
westlich gelegenen Feuerwache in die Ostlichen Stadtgebiete.

Fir Schulsportveranstaltungen im Hallenbad werden die Schiilerinnen
und Schiiler teilweise mit Schulbussen gebracht; diese halten heute vor
dem Bad und nutzen die Stegermattstral3e zur Durchfahrt.

Insbesondere bei ErschlieBungsalternativen, die von einer Aufgabe und
Rickbau der Stegermattstralle ausgehen, ist weiterhin eine Durchfahrt
fur Einsatzfahrzeuge zu gewahrleisten und die Anfahrbarkeit mit Schul-
bussen zu sichern.

Einrichtung einer Mobilitatsstation

Zur Forderung der Nahmobilitat soll ein Netz von Mobilitatsstationen
an dezentralen Standorten der Stadt entstehen. Mobilitatsstationen
bilden einen Ausgangspunkt oder Verknliipfungspunkt zwischen unter-
schiedlichen Verkehrsmitteln, die in Mietformen (Car-Sharing, Leihfahr-
rad u.a.) den Nutzern zur Verfligung stehen.

Am Standort Freizeitbad soll im Rahmen der ersten Ausbaustufe der
Stationen eine Mobilitatsstation realisiert werden. Diese kann im Zu-
sammenhang mit dem Bau des Freizeitbads erfolgen und lasst sich bei
allen folgenden Flachenlayouts im Bereich der Parkierung integrieren.
Der Flachenbedarf ist vom Umfang des Verkehrsmittelangebots abhan-
gig.

Larmschutzanforderungen

Die Badnutzung insbesondere im Freibereich kann gegeniber angren-
zenden schiitzenswerten Nutzungen wie Wohnen zu Larmkonflikten
fihren. In einer schalltechnischen Untersuchung des Biliro ISW -
Ingenieurbiiro fir Schall- und Warmeschutz, Wolfgang Rink vom
02.10.2012 werden Empfehlungen formuliert, diese Larmkonflikte zu
vermeiden. Neben aktiven LarmschutzmalBnahmen bezliglich der Ge-
baudehiille des Bades wird empfohlen, larmintensive Nutzungen im

Stand: 23.10.2012
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Freizeitbad am Standort Stegermatt

Freibereich, dies betrifft die AuRenbecken sowie Sportfelder im Aul3en-
bereich, moglichst zentral/mittig im Plangebiet anzuordnen.

Die Untersuchung enthalt noch keine abschlieRende Beurteilung, wie
sie im Baugenehmigungsverfahren erforderlich wird.

ErschlieBungsalternativen und Flachenlayouts

In der Untersuchung werden 4 ErschlieBungsalternativen geprift:
Alternative 0 — Erhalt des Status Quo
Alternative 1 — ,campus stegermatt”,
Aufwertung der Stegermattstral3e zu einem neuen
Stadtraum zur ErschlieBung der Freizeiteinrichtungen
Alternative 2 —Verlegung der Stegermattstral3e an den Bahndamm
Alternative 3 — Aufgabe der Stegermattstral3e als Stral3enverbindung

Flachenlayouts

Anhand von Flachenlayouts werden unterschiedliche Nutzungsdisposi-
tionen auf Grundlage der jeweiligen ErschlieBungsalternative dargstellt.
Sie zeigen beispielhaft Potenziale und Konflikte der einzelnen Erschlie-
RBungsalternativen und dienen damit der nachfolgenden Bewertung.

Alternative 0 — Erhalt des Status Quo

In Alternative 0 wird von der Beibehaltung der ErschlieBungs- und Par-
kierungssituation ausgegangen. Die Stegermattstrale bleibt in ihrem
Querschnitt erhalten, der Parkplatz nérdlich der Stegermattstral3e bietet
weiterhin den Parkierungsschwerpunkt mit seinen 130 Stellplatzen.

Die weiteren notwendigen 90 Stellplatze werden sudlich der Steger-
mattstral3e angeordnet.

In zentralen Bereich der Stegermattstrale liegt der Zugangsbereich
zum Freizeitbad. Das Badgebaude liegt im 6stlichen Grundstiicksbe-
reich, die Aul3eneinrichtungen und der Freibereich entwickeln sich nach
Westen stdlich des neuen Parkplatzes. Dabei sind aufgrund der schall-
technischen Anforderungen die larmintensiveren Aul3ennutzungen zen-
tral angeordnet und der gesamte Aul3enbereich in eine Aktiv- und eine
Ruhezone unterteilt.

Im westlichen Plangebietsbereich ergibt sich ein Flachenpotenzial fir
die Erweiterung des Birgerparks entlang des Miuihlbachs. Vor dem
Bahndamm ist eine neue Mihlbachquerung mittels FulRgangersteg
vorgesehen.

Charakteristik und Bewertung

Das Freizeitbad erhalt den Zugang von der Stegermattstral3e, wobei
durch die Parkierungssituation beiderseits der Stral3e keine besondere
Eingangssituation und Adressbildung sowie stadtraumliche Aufwer-
tung fur den Gesamtbereich gelingt.

Durch die Weiternutzung der bestehenden Parkierungsflachen nérdlich
der Stegermattstral3e bleiben der ErschlieBungsaufwand und die Fla-

Stand: 23.10.2012
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Freizeitbad am Standort Stegermatt

cheninanspruchnahme fiir die Badeinrichtungen eher gering. Damit er-
gibt sich Flachenpotenzial fiir eine Parkerweiterung am Muhlbach.

Die funktionalen Anforderungen fir das Freizeitbad kdnnen erfillt wer-
den, insbesondere die stadt- und freiraumlichen Aufwertungspotenziale
flir den Gesamtstandort und die angrenzenden Bereiche wie Blirgerpark
und Stegermattstral3e bleiben jedoch ungenutzt.

Alternative 1 - campus stegermatt, Aufwertung der StegermattstrafRe
zu einem neuen Stadtraum zur ErschlieBung der Freizeiteinrichtungen

Die Stegermattstral’e wird als neuer Stadtraum aufgefasst, der fiur die
angrenzenden Nutzungen entsprechende Freiraume bietet. Sie dient
weiterhin der ErschlieBung. Die bisherige Parkierung noérdlich der Ste-
germattstrale wird aufgegeben, zurlickgebaut und als neuer Rand des
Blrgerparks entwickelt.

Flachenlayout 1a

Die Nutzungsteile Parkierung, Badgebaude, AulR3eneinrichtungen und
Freibereiche werden von West nach Ost entwickelt.

Die Parkierung im Westen ist als offener Parkplatz angeordnet. Das
Badgebaude erstreckt sich tiber die gesamte Grundstiickstiefe und off-
net sich insbesondere gen Osten zu den Aul3enbereichen, der Aktiv-
Zone mit den Bade- und Freizeiteinrichtungen und anschlieBend einer
Ruhe-Zone mit Liegewiese.

Flachenlayout 1b

In der Variante ist die Parkierung in einem zwei- bis dreigeschossigem
Parkdeck vorgesehen. Siidlich schlie3t das Badgebaude an. Die Gebau-
de sind gestalterisch als Einheit aufzufassen und auszubilden; in ihrer
Ubereckstellung entsteht ein Platz als Eingangsituation zum Freizeitbad.
Die Freibereiche, nach Nutzungsintensitat gegliedert, schlieBen wieder-
um ostlich an.

Entlang des Mihlbachs verbleibt ein Freiraum, der eine West-Ost-
Orientierung des Badgebaudes ermadglicht, beispielsweise mit dem
Saunagarten nach Westen ungestort von den sonstigen Aul3enbe-
reichsnutzungen.

Flachenlayout 1c

Das Badgebaude ist nach Osten verschoben, der Aul3enbereich wird
zwischen Parkierung als offener Parkplatz im Westen und Badgebaude
im Osten angeordnet.

Charakteristik und Bewertung

Mit der Neuordnung der Stegermattstral3e als breiter Freiraum zu ei-
nem Freizeit-Campus und der Aufgabe der Parkierung nérdlich der Ste-
germattstralBe gelingt eine stadtraumliche Aufwertung. Das Freizeitbad
erhalt eine angemessene Adresse und ErschlieBung und der Blirger-
park einen neugestalteten Sidrand mit einem adaquaten Abschluss
durch den neuen Stegermatt-Campus.

Stand: 23.10.2012
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4.3.1

4.3.2

Freizeitbad am Standort Stegermatt

Es entsteht eine freirdaumliche Vernetzung der unterschiedlichen Nut-
zungen, gleichzeitig jedoch auch funktional angemessene Ubergédnge
zwischen offentlicher Parkflache und abgegrenztem Badaul3enbereich.

Die Querschnittsausbildung der Stegermattstralle und der Grad der
Verkehrsberuhigung ist offen. Angemessen erschienen der Ausbau und
die Widmung als verkehrsberuhigter Bereich, um die ErschlieBungs-
qualitat des Standorts zu sichern.

Aber auch eine Fahrbahnausbildung mit beidseitig groR3ziigigen Ful3-
gangerbereichen im Sinne einer Stadtstral3e oder andererseits lediglich
die Durchfahrtserlaubnis fiir Anlieger und Einsatzfahrzeuge sind bei
diesem Ansatz moglich.

Ohne die Flachenlayouts im Einzelnen vertiefend zu bewerten, besteht
mit diesem ErschlieBungsansatz eine hohe Flexibilitat in der raumlichen
Anordnung der einzelnen Nutzungsbausteine.

Alternative 2 - Verlegung der StegermattstralRe an den Bahndamm

Unter dem Planungsziel ,Verkehr zu Verkehr” / ,Larm zu Larm” ist in
dieser Alternative die Stegermattstralle an den Bahndamm verlegt; sie
verbindet weiterhin die BadstralRe im Westen mit der Zahringerstral3e
im Osten.

Hierzu sind ein neuer Anschluss an der Badstral3e und eine Briicke tber
den Mihlbach notwendig.

Die Chance der ErschlieBungsalternative besteht darin, das Freizeitbad
direkt an den Park anzulagern.

Der bestehende Parkplatz nordlich der heutigen Stegermattstral3e wird
aufgegeben, zuriickgebaut und als Teil des Blirgerparks entwickelt. Die
heutige Trasse der Stegermattstralle soll weiterhin als Ful3- und Rad-
wegeverbindung im Sinne eines Parkwegs die Stadtteile vernetzen.

Flachenlayout 2a

Das Badgebaude ist im westlichen Bereich angeordnet und bildet mit
einem Parkhaus entlang des Miihlbachs einen Eingangsplatz zum Bad,
der sich zur neuen Stegermattstral3e orientiert. Die Anbindung fiir Ful3-
ganger und Radfahrer aus der Innenstadt erfolgt Giber die alte Steger-
matttrasse als neuer Ful3- und Radweg.

Die AulRenbereiche, nach Nutzungsintensitat gegliedert, befinden sich
im Ostlichen Planbereich.

Flachenlayout 2b

Badgebaude und offener Parkplatz befinden sich im Osten und werden
von der neuen Stegermattstralde auch von Osten erschlossen. Der Ein-
gang des Badgebaudes ist zum Biirgerpark hin orientiert.

Der AulRenbereich des Bads entwickelt sich nach Westen und kann so-
mit am Freiraum des Muhlbachs partizipieren.

Stand: 23.10.2012
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Freizeitbad am Standort Stegermatt

Flachenlayout 2¢

Bei Variante 2c ist der Parkplatz ganz im Osten angeordnet, die neue
Stegermattstral3e fiihrt am Badgebdude entlang; der AuBenbereich des
Bereichs entwickelt sich wiederum nach Westen.

Charakteristik und Bewertung

Das Potenzial der ErschlieBungsalternative liegt in der Verlagerung des
Verkehrs an den Rand des Planungsbereichs. Damit kann das Bad direkt
am Park entwickelt werden und hat von Norden keinerlei Belastungen
durch Verkehrslarm.

Das Baufeld, das zur Verfligung steht, lasst eine hohe Flexibilitat in der
Anordnung der Badeinrichtungen zu. Dabei kann aufgrund der mehrsei-
tig angrenzenden neuen Strale immer eine gute ErschlieBung und
funktionale Abfolge von Parken — Eingangssituation — Badgebaude -
AulRenbereich realisiert werden.

Die Neuordnung des Verkehrs und die damit verbundene Erschlie-
Bungsgunst ist gleichzeitig das grol3e Risiko der ErschlielBungsalterna-
tive. Nicht nur der hohe ErschlieBungsaufwand der Trasse und der
notwendigen Anschliisse sondern auch das verkehrsorientierte Ange-
bot einer neuen Verbindungsstral3e rechtfertigen die Alternative nicht:
eine neue, leistungsstarke, nahezu anbaufreie Stral3e wird voraussicht-
lich Schleichverkehre anziehen; dies flihrt zu Belastungen der dstlichen
Stegermattstrale und der angrenzenden Wohnquartiere. Durchfahrts-
widerstande bei einer Neubautrasse sind jedoch widersprichlich zum
Planungsziel.

Alternative 3 - Aufgabe der StegermattstraRe als Strallenverbindung

Mit Aufgabe der Verbindung Stegermattstralde wird in das kleinrdumige
Verkehrsnetz eingegriffen. Die Durchfahrt ist unterbunden.

Mit der MalBnahme wird eine gréfBere nutzbare Grundstiickstiefe in
Nord-Sid-Richtung erreicht, wenn die Badeinrichtungen bis an die Fla-
chen der ehemaligen Parkplatze nordlich der Stegermattstral3e reichen.

Flachenlayout 3a

Die ErschlieBung des Badstandorts erfolgt ausschlieBlich von Osten.
Die Parkierung wird als Parkdeck entlang der Gelandekante unterge-
bracht; es kann dadurch eine gute Einbindung des Bauwerks in die
Landschaft erreicht werden.

Das Badgebaude liegt am Nordrand der ehemaligen Stegermattstralde
beziehungsweise der ehemaligen Parkplatze. Die AulRenbereiche des
Bades kdénnen damit westlich und sidlich des Badgebaudes angelegt
werden.

Im westlichen Plangebietsbereich ergibt sich ein Flachenpotenzial fir
die Erweiterung des Birgerparks entlang des Miuihlbachs. Vor dem
Bahndamm ist ein Fullgadngersteg zur Mihlbachquerung vorgesehen.

Stand: 23.10.2012
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4.4.2

Freizeitbad am Standort Stegermatt

Charakteristik und Bewertung

Das Potenzial der ErschlieBungsalternative liegt in der Nutzungskonzen-
tration im Ostlichen Bereich und dem damit verbundenen Flachenpo-
tenzial zur Parkerweiterung im Westen am Muhlbach.

Die zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen im ErschlieBungsnetz
sind jedoch kritisch zu bewerten: die Verkehrsbelastung der Zielverkeh-
re zum Badstandort werden einseitig nach Osten verlagert und nehmen
damit dort wesentlich zu. Aufgrund der vorhandenen lberwiegenden
Wohnnutzung in den Quartieren der Ostlichen Stegermatt- und Zahrin-
gerstral3e besteht hierin ein hohes Konfliktpotenzial. Die Auswirkungen
waren aus verkehrlicher und schalltechnischer Sicht gutachterlich zu
prufen.

Neben den Belastungsauswirkungen auf die angrenzenden Quartiere
sind auch Defizite in der ErschlieBungsqualitat fir den Standort Frei-
zeitbad zu erwarten, von Westen bestehen weitere Wege, die zur besse-
ren Orientierung Uber ein Verkehrsleitsystem ausgewiesen werden
mussten. Zudem geht die ErschlieBung und das Parkierungsangebot
der westlichen Freizeiteinrichtungen verloren.

SchlieBlich missen die Einsatzwege der Feuerwehr gewahrleistet wer-
den; in wie weit dies Uber ausgebaute Parkwege erfolgen kann, ist im
Weiteren zu prifen.

Flachenlayout 3b

Die ErschlieBung des Badstandorts erfolgt ausschliel3lich von Westen.
Das Badgebaude und die nordlichen Freizeiteinrichtungen bilden einen
Auftaktplatz, stdlich ist ein Parkplatz angeordnet.

Die AulRenbereiche, nach Nutzungsintensitat gegliedert, befinden sich
im Ostlichen Planbereich.

Charakteristik und Bewertung

Die ErschlieBung des Badstandorts von Westen ist auch mit einer Ver-
kehrsverlagerung im ErschlieBungsnetz verbunden. Die Mehrbelastun-
gen sind in den westlichen Quartieren aufgrund der dort befindlichen
Nutzungen jedoch voraussichtlich unkritisch.

Defizite in der ErschlieBungsqualitat bestehen wiederum von Osten
durch weitere Wege.

Fir diese Variante gilt ebenfalls, dass die Einsatzwege der Feuerwehr
gewahrleistet werden missen; in wie weit dies tiber ausgebaute Park-
wege erfolgen kann, ist im Weiteren zu prufen.

Stand: 23.10.2012
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Freizeitbad am Standort Stegermatt

5. Zusammenfassung der Bewertung / Matrix
Bewertungskriterium Alter- | Alternative 1 Alternative 2 Alternative 3
native 0
1a 1b 1c 2a 2b 2c 3a 3b
1. Einrichtung Freizeitbad
1.1 [stadtraumliche Einbindung
- + + + + + + + - +
1.2 [funktionale Ausrichtung
- ++ + + o + + - +
1.3 [freiraumplanerische Qualitat
+ + ++ ++ + o + ++ o
2 AuBere ErschlieRung und
Parkierung
2.1 |Auswirkungen und
Integrationsmaoglichkeit auf
das vorhandene o + + + - - B - +
ErschlieBungsnetz
2.2 |Erreichbarkeit und
Orientierung ++ S e A + + + - -
2.3 |ErschlieBungsaufwand
++ o o o -- -- -- o o
2.4 |Abhangigkeit zu
tangierenden Planungen + + + + - - - o o
2.5 |Sicherung Feuerwehrwege
+ + + + + + + -— -—
3. |Kostenannahmen
o (o] o o (o] (o] (o] (o] (o]
Ergebnis 7/2 (9/0(9/0(9/0(4/4 | 4/4|(4/4)12/7|3/3
Bewertung
++  sehr positiv - sehr negativ
+ positiv negativ

0] neutral
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6.2

Freizeitbad am Standort Stegermatt

Empfehlung

Weiterverfolgung der ErschlieBungsalternative 1 - campus stegermatt

Der grol3te stadtebauliche Gewinn in Abwagung von Aufwand und
Entwicklungspotenzial ist in der ErschlieBungsalternative 1 — ,campus
stegermatt” zu sehen, die die Aufwertung der Stegermattstral3e zu ei-
nem neuen Stadtraum zur ErschlieBung der Freizeiteinrichtungen vor-
sieht und gleichzeitig den Sidrand des Biirgerparks neu ausformuliert.
Deshalb erfolgt die Empfehlung, diese ErschlieBungsalternative weiter-
zuverfolgen.

Zusammenfassend kénnen folgende Bewertungskriterien als Ergebnis
der Bewertungsmatrix genannt werden:

Einrichtung Freizeitbad
e gute ErschlielBungssituation, Adressbildung Freizeitbad
e stadtraumliches Aufwertungspotenzial Stegermattstral3e
¢ hohe Flexibilitat fur die Freizeitbadplanung,
innere Organisation, Orientierung
¢ Anforderungen Larmschutz:
Konzentration larmintensiver Nutzungen im zentralen
Grundstlicksbereich moglich
¢ Neugestaltung Sidrand Park

AuBere ErschlieRung und Parkierung
¢ Nutzung des heutigen ErschlieBungsnetzes,
keine Verkehrsverlagerungen / -belastungen zu erwarten
e Grad der Verkehrsberuhigung auf der Stegermattstral3e
ist im Weiteren zu priifen — von Stadtstral3e bis Anliegerverkehr
e Feuerwehrwege (Stegermattstral3e) gesichert
e wenn Parkierung im Westen, bleibt die Option,
deren ErschlieBung parallel zum Bahndamm von der Badstral3e

Kostenannahme
abhangig von Standart und Ausstattung,
hohes Aufwertungspotenzial fiur das Stadtbild

Wesentliche Kriterien zur Negativbewertung der anderen Alternativen

Alternative 0 — Erhalt des Status Quo

e kein frei- und stadtraumlicher Gewinn,
Aufwertungspotenzial bleibt ungenutzt

Alternative 2 — Verlegung der Stegermattstral3e an den Bahndamm

e die ErschlielBungsqualitat flir das Bad ist
nicht entscheidend besser

Stand: 23.10.2012
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Freizeitbad am Standort Stegermatt

* neue Stral3e bildet neues Netzelement, das wahrscheinlich
(Schleich-)Verkehre anziehen wird, damit Mehrbelastung
fur die angrenzenden Quartiere

e eine Durchfahrtseinschrankung (bezogen auf Geschwindigkeit
oder Nutzer) widerspricht der Zielsetzung
,Verkehr zu Verkehr / Larm zu L&rm*“

e hoher ErschlieBungsaufwand

Alternative 3 — Aufgabe der Stegermattstral3e als StraRenverbindung

e Erreichbarkeit iber langere Wege, schlechtere Orientierung
e Schwierigkeiten, die Feuerwehrwege zu sichern

Anbindung von Osten
e Zunahme der Verkehrsbelastung in den angrenzenden 6stlichen
Wohnquartieren

Stand: 23.10.2012



Stadt Offenburg

Stadtebauliche Variantenuntersuchung

16

Plananhang

e Plan1

e Plan2

e Plan 3

e Plan4

e Plan5b

e Plan6

e Plan?7

e Plan 8

e Plan9

e Plan 10

[ )
Plan 11

[ )
Plan 12.a
Plan 12.b
Plan 12.c

[ )
Plan 13.a
Plan 13.b
Plan 13.c

[ )
Plan 14.a
Plan 14.b

Freizeitbad am Standort Stegermatt

Stadtebauliche Einbindung

Ubergeordnete Verkehrsbeziehungen - ErschlieBung Standort Freizeitbad

Quartierscharakteristik Umgebung

ErschlieBungsqualitat Standort Freizeitbad

Bestandsdarstellung Planbereich

Bestandsdarstellung Ver- und Entsorgungsmedien / Infrastruktur
Bestandsdarstellung Stellplatzsituation

Bestandsanalyse Defizite und Konflikte

Bestandsanalyse Qualitaten und Potenziale

Ubersicht ErschlieBungsalternativen

Alternative 0 — Erhalt des Status quo
Flachenlayout

Alternative 1 — campus stegermatt,

Aufwertung der Stegermattstral3e zu einem neuen
Stadtraum zur ErschlieBung der Freizeiteinrichtungen,
Flachenlayout 1a

Flachenlayout 1b

Flachenlayout 1c

Alternative 2 — Verlegung Stegermattstral3e an den Bahndamm
Flachenlayout 2a
Flachenlayout 2b
Flachenlayout 2¢

Alternative 3 — Aufgabe der Stegermattstral3e als Strallenverbindung
Flachenlayout 3a
Flachenlayout 3b
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Zeichenerklarung

1 Kernstadt
— zentrale Einrichtungen
gemischte Nutzungen

Westliche Stegermattstralie
a Entwicklung Alte JVA
— Uberwiegend Wohnen
2b — Wohnen, stark durchgriint

@ nordliche Badstralte
— Uberwiegend Wohnen,
verkehrsberuhigte Erschlielung

4 ) Am Kestendamm
— gewerbliche Nutzung,
Uberwiegend Biros

@ westlich Kronenstralie
— gewerbliche Nutzung,
Produktion

@ Entlang der HauptstralRe
— gemischte Nutzung,
immissionsbelastet

(@) siidiich der Bahn
— Uberwiegend Wohnen,
stark durchgriint

Westlich der Badstralie
— Sportanlagen

@ Sudring / Zahringerstralle
— Schulstandort

Stadtebauliche Einbindung
Quartierscharakteristik Umgebung
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Zeichenerklarung

HauptstralRen

leistungsfahige Anbindung an das
Ubergeordnete Straflennetz

leistungsfahige Erschliefung,
weiteres Belastungspotenzial

ErschlieRung von Westen
Standort Freizeitbad

leistungsfahige ErschlieBung,
bedingtes Belastungspotenzial

ErschlieRung von Osten
Standort Freizeitbad

Anwohnerstralie,
verkehrsberuhigter Bereich

Anwohnerstralle, Sackgasse
Querschnitt gering

Fuf3- und Radweg,
selbstandig geflhrt

Fuf3- und Radweg,
in Mischverkehrsflache

Fuf3- und Radweg,
abgetrennt von Fahrbahn

Buslinie / Haltestelle

Haltepunkt schienengebundener
Nahverkehr in Planung

\

Schulerbuslinie
— Notwendigkeit der Durchfahrt

> Standort Feuerwache

— Notwendigkeit der Durchfahrt

Standort Freizeitbad
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Zeichenerklarung

Planungsflache Freizeitbad
Badnutzung Bestand
Freiflache

Burgerpark

Bestandsgehdlze
(aus Luftbild schematisch tbernommen)

Rotbuche erhaltenswert
Muhlbach (Denkmalschutz)
Burgerpark

Hoéhenlinien

Ullle SEOL

Bestandsdarstellung 5
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Zeichenerklarung

Regenwasserkanal
Auskunft: Abwasserzwec kverband

Mischwasserkanal
Auskunft: Abwasserzweckverband

Gas
Auskunft: Erdgas badenovaNETZ GmbH

Elektrizitat
Auskunft: Elektrizitatswerk Mittelbaden

TNl

Bestandsdarstellung 6
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Zeichenerklarung
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Zeichenerklarung

Sldrand Burgerpark

— Nutzungsiiberlagerung Parken

| StraRenraum Stegermattstrale
— Funktions- und Gestaltmangel

|I| Immissionsorte aus schallt.
Untersuchung zur Beurteilung
der Emissionen aus Badbetrieb

@r Immissionsbelastung Bahn

auf den Standort

Bestandsanalyse 8
Defizite und Konflikte
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Zeichenerklarung

Sidrand Burgerpark

— Erweiterungsmoglichkeit Park

— Neugestaltung Stdrand,
raumlicher Abschluss / Ubergang

{

Verknupfungspotenzial Freiraum

@\““

Freiraumpotenzial Miihlbach

Bestandsanalyse 9
Qualitaten und Potenziale
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Zeichenerklarung

Alternative 0 — Status quo

ErschlieRung Uber Stegermattstralle
Erhalt Parkplatze nérdlich der
Stegermattstralle

Ergénzung Stellplatzangebot
sudlich StegermattstralRe
Flachenkonzentration der Bad-
einrichtungen sidlich der Stellplatze

EB Alternative 1 - campus stegermatt

Neuordnung Stegermattstralle

zu Freizeit-Campus

Aufgabe Parkplatze nordlich der
Stegermattstralie

neuer Stidrand Blrgerpark
Parkplatz oder Parkdeck im Westen

Alternative 2 —
Stegermattstrale am Bahndamm

Verlegung Verkehrsstrafle nach Siden
zur Bahn

Fuf3- und Radwegevernetzung auf
bisheriger Trasse Stegermatt

Alternative 3 —
Aufgabe Verbindung Stegermattstr

keine Verbindung fiir Normalverkehre,
Badanbindung von Osten,
Konzentration der Nutzungen im
Ostlichen Bereich,

Parkdeck mit Ausnutzung der
Topografie am Ostrand

Ubersicht 1 0
ErschlieRungsalternativen
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