ANLAGE 2

Satzung der Stadt Offenburg
uber die Benutzung kommunaler Unterkinfte

vom Gemeinderat beschlossen am 18.03.2013
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Satzung der Stadt Offenburg
Uber die Benutzung kommunaler Unterkiinfte
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Zweckbestimmung

Die Stadt Offenburg betreibt und unterhalt Unterkinfte fur die Unterbringung
Obdachloser als 6ffentliche Einrichtung. Unterkinfte sind die zur
Unterbringung seitens der Stadt von Dritten angemieteten Wohnungen.

Die Unterklnfte dienen der Aufnahme und der vortibergehenden
Unterbringung von Personen, die einer kommunalen Unterbringung bedurfen
und erkennbar nicht fahig sind, eine Obdachlosigkeit aus eigenen Kraften zu
beseitigen.

Die Aufnahme in kommunalen Unterkiinften hat ausschlief3lich
Uberbriickungscharakter, die nutzungsberechtigten Personen sind verpflichtet
alle Anstrengungen zu unternehmen, um eigenstandig eine Wohnung zu
gewinnen.

§2
Benutzungsverhaltnis

Das Benutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein
Rechtsanspruch auf Zuweisung einer bestimmten Unterkunft oder Raume
bestimmter Art und GréRRe besteht nicht.

Die Stadt Offenburg entscheidet Uber die Aufnahme und Unterbringung von
Personen im Rahmen des pflichtgemalien Ermessens. Die Einweisung von
Personen wird Uber das Sachgebiet Gewerbe, Sicherheit und Ordnung durch
Verfligung erlassen.

Die Stadt Offenburg tbt das Hausrecht aus. Den Anordnungen der von ihr zur
Kontrolle beauftragten Beschaftigten ist Folge zu leisten.

Die Stadt Offenburg ist berechtigt, nutzungsberechtigte Personen innerhalb
des Gesamtwohnungsbestandes durch schriftliche Verfiigung zu verlegen,
wenn dies zur Optimierung des Auslastungsgrades kommunaler Unterkiinfte
wirtschaftlich angezeigt oder zur Sicherung des sozialen Friedens und somit
im offentlichen Interesse erforderlich ist.
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Grunde fur eine Umsetzung liegen insbesondere vor, wenn:

e der/die Nutzungsberechtigte sich mit der Zahlung der Gebuhr fur einen
Zeitraum von mindestens zwei Monaten im Ruickstand befindet und
trotz Aufforderung keine Zahlungsvereinbarung mit der
Unterkunftsverwaltung trifft

¢ der/die Nutzungsberechtigte Anlass zu Konflikten gibt, die zu einer
Beeintrachtigung der Hausgemeinschaft oder zu Gefahrdungen von
Hausbewohnern und/oder Nachbarn fihren und die Konflikte nicht auf
andere Weise beseitigt werden kénnen

e wenn der/die Nutzungsberechtigte trotz Ermahnung wiederholt gegen
die Satzung oder die in den Unterkinften ausgehangte Hausordnung
verstoft

e wenn der/die Nutzungsberechtigte trotz Ermahnung wiederholt nicht
eingewiesene Personen in die Unterkunft aufgenommen hat

Die gemeinschaftliche Unterbringung mehrerer Personen, die nicht zu einem
Familienverband oder zu einer Haushaltsgemeinschaft zéhlen, innerhalb einer
Unterkunft ist zulassig.

Wird das Benutzungsverhéltnis fir mehrere Personen gemeinsam begriindet,
haften diese fir alle Verpflichtungen als Gesamtschuldner. Erklarungen, deren
Wirkung die Personenmehrheit beriihren, miissen von oder gegenuber allen
voll geschéaftsfahigen Personen abgegeben werden.

Jede/r Benutzer/in muss Tatsachen in der Person oder in dem Verhalten eines
Hausangehdorigen oder eines Dritten, der sich mit seinem Willen in der
Unterkunft aufhalt, die das Benutzungsverhéltnis bertihren oder einen
Ersatzanspruch begrinden, fir und gegen sich gelten lassen.

§3
Beginn und Ende der Nutzung

Das Benutzungsverhéltnis beginnt mit dem Zeitpunkt, zu dem die/der
Nutzungsberechtigte die Unterkunft zugewiesen wird.

Die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses erfolgt durch
Aufhebungsverfligung.

Soweit die Benutzung uber den in der Einweisungsverfigung angegebenen
Zeitraum hinaus fortgesetzt wird, endet es mit der Raumung der Unterkunft.
Das Benutzungsverhaltnis endet au3erdem durch Aufhebungsverfligung,
wenn der/die Benutzungsberechtigte die Unterkunft nicht bezieht, nicht mehr
selbst bewohnt oder sie nur fur die Aufbewahrung seiner/ ihrer privaten
Gegenstande verwendet.
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Benutzung der tberlassenen Raume

Die Uberlassenen Raume durfen nur von den eingewiesenen Personen und
nur zu Wohnzwecken benutzt werden. Die zugewiesenen Unterkiunfte durfen -
auch nicht teilweise - Dritten nicht zur Benutzung Gberlassen werden. Sofern
durch das Entstehen von Lebens- und Haushaltsgemeinschaften die
Aufnahme weiterer Personen in einer Unterkunft angestrebt wird, bedarf es
der vorherigen Zustimmung der Stadt Offenburg.

Die Besuchszeit in den Gemeinschaftsunterkiinften beginnt um 8.00 Uhr und
endet um 22.00 Uhr. Die Stadt Offenburg kann im Einzelfall auf Anfrage die
Besuchszeit verlangern.

In Frauenwohngemeinschaften ist der Besuch von Mannern zur
Aufrechterhaltung der Intimsphéare sowie Gewéhrleistung eines
Schutzbereichs der dort untergebrachten Frauen nicht gestattet. Sofern die
Belegungssituation es zulasst, kann in besonders begrindeten Einzelfallen
auf Anfrage eine Ausnahme erteilt werden.

Veranderungen an und in den zugewiesenen Unterkinften und dem
Uberlassenen Inventar, dirfen nur mit ausdricklicher Zustimmung der Stadt
Offenburg vorgenommen werden. Dies betrifft insbesondere das Anbringen
und Aufstellen von Antennenanlagen.

Eigene Einrichtungsgegenstande kénnen mit Zustimmung der Stadt Offenburg
in die zugewiesene Unterkunft gebracht werden.

Das Abstellen von Hausratsgegenstanden, Mébeln, Fahrradern u.&a., in den
allgemein zuganglich zu haltenden Fluren, Treppenhausern, Keller- und
Speichertreppen oder in den allgemeinen Sanitdranlagen, den allgemeinen
Keller- und Speicherraumen sowie in Bereich von Flucht- und Rettungswegen
im Innen- und AufRenbereich ist nicht gestattet.

Die Zustimmung der Ziffern 1, 3 und 4 kann befristet oder mit Auflagen
versehen werden.

Die Stadt Offenburg kann bauliche oder sonstige Veréanderungen, die ohne
ihre Zustimmung vorgenommen wurden, auf Kosten des/der Benutzers/in
beseitigen und den friheren Zustand wiederherstellen lassen.

Die Stadt Offenburg kann dartiber hinaus die erforderlichen Ma3nahmen
ergreifen, um den Zweck zu gewahrleisten.
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Pflichten der Benutzer/innen

Die Benutzer/innen sind verpflichtet,

1.

w N

die ihnen zugewiesenen Raume und zum Gebrauch Uberlassenen
Einrichtungsgegenstande pfleglich zu behandeln, im Rahmen der durch ihre
bestimmungsgemé&iie Verwendung bestimmte Abnutzung instand zu halten
und nach Beendigung in dem Zustand herauszugeben, in dem sie
ursprunglich ibernommen worden sind,

den Hausfrieden und gegenseitige Rucksichtnahme zu wahren,

die von der Verwaltung ausgegebenen Hausordnungen zu beachten,



4. die Hausverwaltung unverziglich Uber alle Schaden am Objekt selbst, an den
zugewiesenen Raumen und an den Uberlassenen Einrichtungsgegenstanden
zu informieren.

§6
Verbote
Den Benutzern/innen ist untersagt:
1. Dritte entgeltlich oder unentgeltlich in die Unterkunft aufzunehmen oder zu
beherbergen. Eine besuchsweise Aufnahme bedarf der vorherigen
Zustimmung der Stadt Offenburg.
Die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken zu nutzen.
Hunde oder Katzen in der Unterkunft zu halten. Im Ubrigen kann eine
Kleintierhaltung auf Antrag gestattet werden, solange hiervon keine
Beeintrachtigung anderer Nutzungsberechtigter oder des nachbarschaftlichen
Umfeldes ausgeht und die Kleintierhaltung dem Zweck nicht entgegensteht.
4. Schilder an Wohnungs- und Eingangstiren anzubringen, mit Ausnahme
gebrauchlicher Namensschilder.
5. Kraftfahrzeuge in der Unterkunft oder auf dem zur Unterkunft gehérenden
Grundsttick ohne vorherige Genehmigung der Stadt Offenburg abzustellen.
Das Abstellen von Fahrradern kann auf der von der Hausverwaltung
zugewiesenen Flache erfolgen.
6. In der Unterkunft Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder sonstige
Veranderungen vorzunehmen.
Von den Ziffern 3 bis 6 kdnnen nach vorheriger Zustimmung der Stadt Offenburg in
begrindeten Einzelfallen Ausnahmen zugelassen werden; § 4 Ziffer 5 gilt
entsprechend.
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Betreten der Unterklinfte

Mitarbeiter/innen der Stadt Offenburg oder beauftragte Dritte sind berechtigt, die
Unterkinfte in der Zeit von 06.00 - 22.00 Uhr nach Ankiindigung zu betreten.
Darlber hinaus haben sie bei Gefahr im Verzug oder bei groben Versté3en gegen
die Hausordnung oder Satzung jederzeit das Recht, die Unterkiinfte zu betreten.
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Instandhaltung / Hausverwaltung

(1) Die Instandhaltung und Bewirtschaftung der Unterkiinfte und der
dazugehdrenden Hausgrundstlicke obliegt der Stadt Offenburg.

(2)  Die Benutzer/innen sind nur berechtigt, auftretende Mangel,
Instandhaltungsmal3nahmen und Schonheitsreparaturen selbst zu beseitigen
oder durchzufiihren, bzw. beseitigen oder durchfihren zu lassen, sofern dies
vorher mit der Stadt Offenburg abgestimmt ist.

Mangel und Schaden die aul3erhalb der Dienstzeiten der Stadt Offenburg
auftreten und die einer sofortigen und unmittelbaren Behebung oder
Beseitigung, z.B. durch Wasserschaden, Wind- oder Glasbruch u.&., bedurfen
sind unverzuglich unter der in der Einweisungsverfliigung genannten



Notfallnummer zu melden. Schaden die innerhalb der Dienstzeiten der Stadt
Offenburg auftreten sind unverziglich der Unterkunftsverwaltung mitzuteilen.

(3) Die Hausverwaltung fur die Unterkiinfte i.S.d. 8§ 1, Ziffer 1 nehmen die von der
Stadt Offenburg oder von der Wohnbau / Stadtbau Offenburg GmbH bestellten
Personen wahr.

§9
Ruckgabe der Unterkunft

Bei Beendigung des Benutzungsverhaltnisses oder einer Umsetzung in eine andere
Unterkunft haben die Benutzer/innen ihre Unterkunft vollstandig gerdaumt und
besenrein zurtickzugeben. Weiterhin haben sie alle erhaltenen Schlissel,
einschliellich der selbst nachgemachten, den Beauftragten der Stadt Offenburg zu
Ubergeben.

8§10
Haftung

(1) Die Stadt Offenburg haftet gegeniber den Benutzern/innen nur fir Schaden,
die von ihren Organen, den Beschaftigten vorsatzlich oder grob fahrlassig
verursacht worden sind.

(2) Die Benutzer/innen haften gegentber der Stadt Offenburg fiir alle Schaden,
die sie vorsatzlich oder fahrlassig verursacht haben. Sie haften auch fr
Verschulden von Haushaltsangehérigen und Dritten, die sich mit ihrem Willen
in der Unterkunft aufhalten.

(3) Die Benutzer/innen haften ferner fur alle Schaden, die der Stadt Offenburg
oder nachfolgenden Benutzern dadurch entstehen, dass die Benutzer/innen
die Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses nicht
vollstandig gerdumt und besenrein zuriickgegeben oder nicht alle Schlissel
Ubergeben haben.

(4)  Schéaden oder Verunreinigung, fur die der/die Benutzer/innen haften, kann die
Stadt Offenburg auf Kosten der Benutzer/innen beseitigen lassen.

(5) Mehrere Verpflichtete haften als Gesamtschuldner.

§11
Verwaltungszwang

Raumt ein/e Benutzer/in die zugewiesene Unterkunft nicht, obwohl eine
bestandskraftige oder sofort vollstreckbare Umsetzungsverfligung vorliegt, kann die
Umsetzung durch Zwangsraumung nach MaRgabe des § 27 des
Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes vollzogen werden. Dasselbe gilt fur die
R&aumung der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses durch
schriftliche Verfigung.
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8§12
Gebuhrenpflicht und Gebihrenschuldner

Fur die Benutzung der in stadtischen Unterkiinften in Anspruch genommenen
Raume werden Benutzungsgebihren erhoben.

Gebuhrenschuldner ist, wer in einer stadtischen Unterkunft untergebracht ist.
Personen, die eine Unterkunft gemeinsam nutzen, haften als
Gesamtschuldner.

§13
Gebihrenhdhe und Zusammensetzung der Geblihren

Die Hohe der Gebuhr richtet sich nach dem dieser Satzung beigefugten
Gebuhrenverzeichnis.

Die Benutzungsgebuhr wird fir jedes Unterbringungsobjekt/ -wohnung
getrennt ermittelt. Bemessungsgrundlage ist das zugewiesene
Unterbringungsobjekt/ -wohnung.

Die Benutzungsgebuhr setzt sich zusammen aus der von der Stadt Offenburg
fur das angemietete Objekt zu zahlenden Grundmiete und den Neben- bzw.
Betriebskosten. Grundmiete sowie Neben- und Betriebskosten werden als
Gesamtkosten auf die durchschnittliche Belegungszahl umgelegt.

Zur ordnungsgemalfen Bewirtschaftung der Unterkiinfte beschéftigt die Stadt
Offenburg einen Hausmeister/ Hausverwalter. Die erforderlichen Personal und
Sachkosten werden auf die Nutzungsgebiihren umgelegt. Die Hohe der
Umlage pro gm Nutzflache richtet sich nach dem beigefiigten
Gebuhrenverzeichnis.

Fur jeden Tag der Benutzung wird 1/30 der monatlichen Gebtihr zugrunde
gelegt.

Die Benutzungsgebuhr wird entsprechend der Mietpreissteigerung des/r
Vermieters/in, angepasst. Die Zuschlage der Bewirtschaftungskosten fir den
Hausverwalter/ Hausmeister werden der jahrlichen Kostenentwicklung
angepasst und auf die Unterkunftskosten umgelegt.

8§14
Entstehung, Festsetzung, Falligkeit

Die Gebuhrenpflicht entsteht mit dem Tag, an dem der/die
Nutzungsberechtigte die Unterkunft zugewiesen bekommt und endet mit dem
Tage, an welchem die Raume ordnungsgemal’ an die Stadt Offenburg
zurtickgegeben werden.

Die Benutzungsgebuhr wird durch Gebiihrenbescheid festgesetzt. Sie wird
zwei Wochen nach Bekanntgabe des Geblihrenbescheides fallig.

Eine vortubergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet die
Benutzer/innen nicht von der Verpflichtung zur Zahlung der festgesetzten
Benutzungsgebdhr.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Offenburg
uber die Benutzung kommunaler Unterkiinfte 22.10.2001 aul3er Kraft.

GebuUhrenverzeichnis der Stadt Offenburg
Uber die Zusammensetzung der Nutzungsgebihren in kommunalen
Unterkinften

1. Fur die angemieteten Gemeinschaftsunterkiinfte werden der von der Stadt
Offenburg tatsachlich zu zahlende Mietzins und Nebenkosten auf die
vorhandenen durchschnittlichen Belegungsplatze umgelegt. Zusatzlich werden
auf Grundlage der Verbrauchswerte des Vorjahres in Relation zu den
durchschnittlichen Belegungszahlen Gebuhren fur Strom, Gas und
Wasserversorgung erhoben.

2. Die Grundnutzungsgebuhr der tGbrigen von der Stadt Offenburg von Dritten
angemieteten Unterkiinfte, ist der von der Stadt Offenburg tatsachlich zu
zahlende Mietzins. Die Energieversorgung rechnen die Versorgungsbetriebe
direkt und individuell mit den Nutzern ab.

3. Fur die ordnungsgemale Bewirtschaftung aller Unterkiinfte beschaftigt die
Stadt Offenburg einen Hausmeister/ Hausverwalter. Die umlegbaren Personal-
und Sachkosten flir die Bewirtschaftung und Instandhaltung werden auf die
Unterkunftskosten je gm Nutzflache umgelegt.

Die auf der Grundlage des Jahres 2011 ermittelten Kosten betragen € 1,50 je
gm Nutzflache.

Umlegungsmalf3stab:

a) Zu den Betriebskosten wird ein Zuschlag fur Hausmeistertéatigkeit von

€ 1,75/ gm,

b) auf die von der Stadt Offenburg erhobenen Grundnutzungsgebihr wird ein
Zuschlag fur Hausverwaltertatigkeit von € 0,75/ gm erhoben.

4. Die unter Ziffer 1 und 2 genannte Grundnutzungsgebuhr, die unter Ziffer 1
genannte Gebuhr fur Verbrauchswerte sowie die unter Ziffer 3 genannten
Gebuhren fur Hausmeister- und Hausverwaltertatigkeiten unterliegen der
jahrlichen Uberpriifung und ggf. Anpassung.



