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5.1 Griinflachen und Umweltschutz

Ziel 6 — THH 08, Stadtebauliche Entwick-
lung / Umwelt: Innovative stadte-bauliche
Entwicklung und hochwertige Gestaltung
des Stadtbilds, des 6ffentlichen Raums und
der Infrastruktur unter Einbeziehung der
Burgerschaft

K1: Anzahl laufende und abgeschlossene
informelle Planungen (Konzepte, Entwrfe)
7 laufende Planungen

5 abgeschlossene Planungen

K2: Anzahl Durchfihrung/Mitwirkungen von
Burgerbeteiligungen

1 Durchfuhrung (Entwicklungskonzept Gifiza-
real)

2 Mitwirkung (Entwicklungskonzept Innenstadt,
Spielanlage Berliner Stral3e)

K3: Anzahl begleiteter Planungswettbewer-
be

2011: Wettbewerb Seitenpfaden

2012: Wettbewerb OKO-Mihlbachareal

K4: Anzahl der neu gestalteten oder sanier-
ten Freianlagen
2 Neuanlagen 2012

K5: Anzahl der sanierten Schulhdfe
3 Sanierungen
1 Neuanlage

K6: Anzahl der sanierten Spiel- und Sport-
platze, oder Kindertagesstatten
6 Sanierungen

K7: Altlastensanierung, Boden-, Gewasser-
schutz

Erfolgskontrolle der Sanierung der Altlast Satte
Klamm in Rammersweier

Detailuntersuchung / Grundwasser Monitoring
der Altlast Cattunlache in Albersbdsch
Gewasserschutz

Badegewasser Gifizsee: Verbesserung der
Wasserqualitat mittels Tiefenwasserableitung
Badegewasser Burgerwaldsee: chemisch-
physikalische Untersuchungen (nach Badege-
wasserverordnung des Landes Baden-
Wrttemberg)

Ziel 10-THH Reduzierung der stadtischen
CO2-Emissionen

K 1 Klimaschutz

Erstellung und Abschluss eines integrierten
Klimaschutzkonzeptes fur Offenburg

Das in 2010 begonnene Klimaschutzkonzept
wurde mit der KEA zu Ende gefuhrt und am 7.
Mai 2012 im Gemeinderat beschlossen. Es ist
vorgesehen, aus 73 ermittelten Klimaschutz-
maflnahmen 41 zeitnah anzugehen. Ab 1.
September 2012 wurde fur die Umsetzung der
MaflRnahmen eine neue Stelle fur eine Klima-
schutzmanagerin im FB 1 eingerichtet.

Ziel 18 — THH 10, Griinflachenmanagement:
Steigerung der Attraktivitat der Grinflachen
bei gleich bleibendem Budget

K1: Flachen Anlagenunterhaltung und Kos-
ten gesamt:

2011: 911.000 m?

2012: 911.000 m?

(GroRRe der Flachen in Zustéandigkeit des FB
5.1)

Kosten / m2:

2011: 1,25 €/m?

2012: 1,29 €/m?

(fur Flachen in Zusténdigkeit des FB 5.1, Kos-
tensteigerung TBOplus It. GR-Beschluss vom
31.01.2012)

K2: Flachen Spielplatze und Kosten:
2011: 59.281 m?

2012: 55.227 m?

Kosten / m?

2011: 3,58 €/m?

2012: 3,71 €/m2

K3: Erreichen der Standards zu mind. 90 %:
Das Erreichen der Standards wird in der Kern-
stadt durch die interne Qualitatskontrolle der
TBO Uberprift. Eine systematische Erhebung
durch FB 5 erfolgt bisher nicht.
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Planung, Bau, Entwicklung und Pflege der
Grunflachen, Spielplatze, Schulhéfe, Au-
Renanlagen von Kindergarten und Sport-
platzen.

Die Griingestaltung des Kreisverkehrsplatzes
an der Messe wurde offentlich ausgeschrie-
ben und umgesetzt, die Fertigstellung ist im
ersten Quartal 2013.

Die Arbeiten an der offentlichen Grinanlage
am Burgerhof wurden ausgefiihrt, es stehen
nun Uber 700 m2 hochwertige Parkanlage der
Bevolkerung zur Verfligung.

Das Entwicklungskonzept Gifizareal wurde
beauftragt. Innerhalb des Birgerforums fanden
drei Termine in Form einer Burgerbeteiligung
und Beteiligung anliegenden Vereinen statt.
Die Winsche und Anregungen wurden in das
Konzept eingearbeitet.

Fir das Mihlbachareal wurde ein hochwerti-
ges Konzept fur die o6ffentlichen Freiflachen
am Miuhlbach sowie die Gringestaltung der
StraRenraume im Sinne einer hohen Aufent-
haltsqualitat fortgefihrt.

Im Teilprojekt Freianlagen wurde die Planung
fur den ersten Bauabschnitt weiter verfolgt, um
2013 einen 1. Bauabschnitt umzusetzen zu
kénnen.

Die Entwicklung des Baugebietes Seidenpfa-
den wurde analog zum Muihlbachareal bis zum
Entwurf der spateren offentlichen Grin- und
Spielanlagen begleitet.

Kinderspielplatzes Ziegelstrasse in Elgers-
weier

Die Ausfuhrung der Bauarbeiten ist 2012 er-
folgt. Die vorhandenen Spielgerate wurden vor
allem im Kleinkindbereich erganzt.

Spielplatz Damaschkeweg

Hier wurde eine Renovierungsplanung erstellt,
mit den Nutzern abgestimmt und die Umset-
zung vorbereitet. Die Fertigstellung des Plat-
zes erfolgt bis voraussichtlich Ende Méarz 2013.

Berliner Stral3e

Es wurde ein Vorentwurf durch das Biro AG
Freiraum erstellt. Der Spielplatz Berckholtzweg
wird als Spielplatzstandort komplett aufgege-
ben und der Kleinkinderbereich in den Platz in
der Berliner StralRe integriert. Die Entwurfspla-
nung erfolgt im Fruhjahr 2013.

Am Pfarrzentrum in Zell-Weierbach

Der sanierungsbedirftige Spielplatz soll eine
Aufwertung erfahren. Nach Einbindung der
Anwohner gab es einen Vorentwurf durch ex-
terne Planer. Dieser wurde den Nutzern noch-
mals vorgestellt, zum Entwurf verfeinert und
ausgeschrieben.

Kita Weier / Kita Waltersweier

Die AuRengeléande dieser beiden Kitas Uber-
plante das Buro Hellekes in einem Vorentwurf.
Nach Klarung der Finanzierung und der Ge-
landeabgrenzung in Waltersweier erfolgt die
Ausfuhrung 2013.

Skateanlage OG-Nord in Windschlag

Auf einer Flache westlich des Sportplatzes in
Windschlag soll eine neue und moderne Ska-
teanlage entstehen, die durch die nérdlichen
Offenburger Ortsteile unterstitzt wird.

Hier wurde unter Beteiligung von Jugendlichen
eine Planung erarbeitet, die mit den Ortsteilen
beraten wurde, und im Herbst 2013 den Nut-
zern Ubergeben werden soll.

Im Rahmen des ,MehrLiN“-Programms in
der Nordweststadt, der Umsetzung des Mas-
terplans Schulzentrum Nord und des Schul-
hofsanierungsprogramms sind folgende
MaRnahmen geplant, abgestimmt und umge-
setzt worden: Im Schulzentrum Nordwest
wurde der groRRe halboffentliche Bereich des
Oken-Gymnasiums gemeinsam mit der pada-
gogischen Schulhofflache saniert und aufge-
wertet. Es stehen nun hochwertige Aufent-
halts- und Spielelemente zur Verfiigung.

In der Konrad-Adenauer-Schule wurde ein
groRBer Spielbereich neu gestaltet. Es wurde
eine attraktive Kletterlandschaft mit vielen be-
wegungsférdernden Elementen erbaut und mit
Rasenflachen und Rasenwellen zu einem
groRRziigigen Campus erganzt.

Schulhof Zunsweier

Fur den Schulhof Zunsweier wurde eine Er-
ganzung des Spielangebotes geplant und um-
gesetzt. Die Winsche der Schule fanden dabei
Berticksichtigung.
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Schulhof Bohlsbach

Auch in diesem Schulhof wurde die gesamte
Schulhofflache Uberplant und u.A. mit einem
zentralen Klettergerat ausgestattet

Fur die Sommerfeldschule Windschlag wur-
de im Zuge des Mensaneubaus der Schulhof
erweitert. Fir den Sportunterricht, aber vor
allem fir die Nutzung wéhrend der Ganzta-
gesbetreuung, ist ein Kunststoffspielfeld mit
verschiedenen Ballspielangeboten angelegt
worden, das einen nahezu ganzjahrigen Be-
trieb zul&sst.

Grunflachenmanagement:

Entsprechend dem strategischen Ziel Nr. 18
wurde die qualitativ hochwertige Pflege der
stadtischen Grinflachen, Spiel- und Sportplat-
ze im Rahmen zur Verfigung stehenden
Haushaltsmittel als Generalauftrag an die TBO
wieder beauftragt.

Altlastensanierung und Bodenschutz:
Erfolgskontrolle der Sanierung der Altlast
Satte Klamm in Rammersweier

Kosten: ab 2013 jahrlich 10 T € (das sind
12,5% der tatsachlichen Kosten). Der Restan-
teil wird zu 12,5% vom Kreis getragen und zu
75% aus dem Altlastenfonds des Landes Ba-
den-Wirttemberg gefdrdert.

Grundwassermonitoring nach der erfolgten
Sanierungsuntersuchung der Altlast Cat-
tunlache in Albersbdsch

Durch die Erprobung von neuen Sanierungs-
methoden soll eine Verringerung der Ammoni-
umbelastung im Grundwasser erreicht werden.
Ergéanzt wurden die Untersuchungsmethoden
2012 durch Immissionspumpversuche an
abstromigen  Grundwassermessstellen, mit
denen man einen mdoglichen Abbau der
Schadstoffe durch Bakterien (biologischer
Abbau) messen will.

Gewasserschutz:

Badegewasser Gifizsee: Verbesserung der
Wasserqualitdt mittels Tiefenwasserablei-
tung

Im Sommerhalbjahr 2012 wurden (gem. Be-
schlusses des Technischen Ausschusses vom
29.02.2012) regelméRige Probenahmen des
Wassers und des Sediments mit Analysen der
wichtigsten Schadstoff- und Né&hrstoffanzeiger
durchgefiihrt. Eine Tiefenwasserableitung zur
Entnahme von Phosphorverbindungen erfolgte
nicht, da die Grenzwerte nicht Uberschritten
waren.

Badegewasser Burgerwaldsee: chemisch-
physikalische Untersuchungen (nach Ba-
degewasserverordnung des Landes Baden-
Wirttemberg)

Parallel zu den hygienischen Wasseruntersu-
chungen des Gesundheitsamtes wurden zur
Kontrolle des o©kologischen Zustandes und
somit auch der Belastbarkeit des Sees durch
die Nutzer im Sommerhalbjahr 2012 regelma-
Bige Analysen durchgefiihrt.

Baumschutz und Baumpflege:

Die Baumschau und Baumpflege der 12142
stadtischen B&aume im Baumkataster in der
Kernstadt und den meisten Ortsteilen wurde
erneut im Auftrag des Fachbereichs durch
geschultes Fachpersonal der TBO durchge-
fuhrt. 138 Baume mussten aufgrund nicht
mehr vorhandener Verkehrssicherheit zum
Jahreswechsel gefallt werden, davon 62 Jung-
baume mit weniger als 80 cm Stammumfang,
die nicht unter die Baumschutzverordnung
fielen und deswegen auch nicht durch Ersatz-
pflanzungen ausgeglichen werden missen. 26
Baume wurden an zukunftsfahigen Standorten
nachgepflanzt, ergdnzt durch weitere 60 Neu-
baume an sanierten StralRen wie PoststralRe,
LihistraBe, Rheinstrale, StraBburgerstralle
sowie 24 Baume im Schulzentrum Nord-West.
Insgesamt wurden somit 86 Baume neu ge-
pflanzt.

Entwicklung 2003-2013: Fallungen, Pflege, Nachpflanzung

=== Anzahl Baume Intensivkronenpflege
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Im Berichtsjahr sind wieder deutliche Schaden
durch Schneebruch und den Sommersturm
Ende Juni aufgetreten. GroRReren Aufwand
verursachte weiterhin die Massaria-Krankheit
an den Platanen.

Ein Konzept zum Umgang mit dem Saatkra-
henbestand wurde beauftragt und erste Er-
gebnisse im Umweltausschuss vorgestellt.

Umwelt- und Klimaschutz:
Strategisches Ziel 10: Reduzierung der
stadtischen CO2-Emissionen

Erstellung und Abschluss eines integrier-
ten Klimaschutzkonzeptes fur Offenburg
Das 2010 begonnene Klimaschutzkonzept
wurde mit der KEA zu Ende gefiihrt und am 7.
Mai 2012 im Gemeinderat beschlossen. Es ist
vorgesehen, aus 73 ermittelten Klimaschutz-
maflnahmen 41 zeitnah anzugehen. Ab 1.
September 2012 wurde fur die Umsetzung der
Malnahmen eine neue Stelle fur eine Klima-
schutzmanagerin im FB 1 eingerichtet.

Fir das Neubaugebiet Seitenpfaden, das Sa-
nierungsgebiet Am Mihlbach und fiir die Alte
JVA einschl. Kombi Bad, Grimmelshausen-
Gymnasium und umgebende Wohnbebauung
wurde die Erstellung von Energiekonzepten
koordiniert.

Gemeinsam mit den Abteilungen Stadtentwick-
lung und Stadtmarketing, dem E-Werk Mittel-
baden als Mitveranstalter und weiteren Pro-
jektpartnern wurde auf der Oberrheinmesse
die 5. Energietage Offenburg mit einem stad-
tischen Informations- und Aktionsstand organi-
siert.

Im Projekt zur Energieeinsparung an Schu-
len durch Verhaltenséanderung wurden diesmal
von zwei Schulen Projektberichte vorgelegt
und die unternommenen Einsparaktionen pra-
miert.

Die im Berichtszeitraum eingegangene Baum-
fallantrage (rund 170) wurde entspr. der
Baumschutzverordnung bearbeitet.

Zur Fortschreibung der Baumschutzverord-
nung wurde ein Runder Tisch mit Vertretern
von Landschaftsgartnern und Umweltgruppen
eingerichtet und die Uberarbeitung und Ergén-
zung der Verordnung um ein Baumkonto be-
gleitet.

Es wurden 25 Naturdenkmale in Offenburg
betreut. Fir 4 weitere Felsbildungen wurde
vom Gemeinderat die Ausweisung beschlos-
sen.
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5.2 Gebaudemanagement

Aus den 21 Strategischen Zielen der Stadt
Offenburg geht hervor, dass Fachbereich 5
unter anderem fir die Erreichung des Ziels 17
»Nutzungsorientierte Bewirtschaftung und
Instandhaltung der stadtischen Gebaude
unter Berlicksichtigung 6konomischer und
O0kologischer Belange" steht.

Zur Erreichung dieses Ziels sind mehrere Teil-
schritte nétig, die teilweise bereits vor Jahren
begonnen wurden und sich derzeit in unter-
schiedlichen Fertigstellungsstadien befinden.
Diese Prozesse werden im Folgenden anhand
der dem Ziel zugeordneten Kennzahlen und
MaRnahmen beschrieben.

Kennzahlen

Um feststellen zu kdnnen, ob die Ziele erreicht
werden, wurden verschiedene Kennzahlen
festgelegt, anhand deren Entwicklung die Ziel-
erreichung gemessen werden kann.

K1 Gebé&udezustand pro Gebaudetyp
Es wird derzeit an der Entwicklung eines Ge-
baudeinstandhaltungsplan gearbeitet. Darin
sollen neben dem Gebé&udezustand und den
daraus ableitbaren Instandhaltungsaufgaben
auch die notwendigen energetischen Mal-
nahmen abgebildet werden.

K2 Betriebskosten pro m2 BGF und
Gebaudetyp

K3 Stromverbrauchskosten pro m2 BGF

K4 Warmeverbrauchskosten pro m?2
BGF

K5 Erhaltungsaufwand pro m2 BGF

Zu K2 bis K5 liegen bereits fur Teile der Ge-
baude Zahlen vor. Diese wurden Uber die
Kennzahlen des Vergleichsringes der KGST
ermittelt. Flachendeckend fir die meisten Ge-
baude kénnen diese Daten frilhestens ab An-
fang 2015 bereit gestellt werden. Da in diesem
Bereich derzeit das Personal fehlt, um die
SAP-Struktur mit Daten zu fillen.

KGSt - Vergleichsring Gebaudemanage-
ment

Die Kommunale Gemeinschaftsstelle fur Ver-
waltungsmanagement (KGSt) ist das von Stad-
ten, Gemeinden und Kreisen gemeinsam ge-
tragene Entwicklungszentrum des kommuna-
len Managements.

Ziel der Organisation von Kommunen in Ver-
gleichsringen ist das Optimieren lhrer Leistun-
gen. In moderierten Sitzungen diskutieren sie
Kennzahlen und tauschen Erfahrungen aus.
Sie ermitteln Starken und Schwachen und

koénnen sich so verbessern. Auf Basis der Er-
fahrungen von Vergleichskommunen werden
Prozesse optimiert und praxiserprobte Technik
eingesetzt. So sparen Kommunen Geld
und/oder steigern ihre Qualitat.

Offenburg ist derzeit Mitglied im Vergleichsring
Gebaudewirtschaft. Dieser besteht aktuell aus
15 Stadten zwischen 60.000 und 200.000 Ein-
wohnern, darunter vier Stadte in Baden-
Wairttemberg, Esslingen, Konstanz, Offenburg
und Wertheim.

Die Kennzahlen werden durch die Betrachtung
der Kosten und Flachen folgender Gebaude
entwickelt:

¢ Allgemeinbildenden Schulen,
Kindertagesstatten,

Sporthallen,

Feuerwehrgebaude und
Verwaltungsgebaude

Ermittelt werden dabei Kennzahlen Uber die
Betriebs-, Bewirtschaftungs-, Abfall- und Ab-
wasserkosten, die Kosten fir Wasser-, Strom-
und Warmeverbrauch, Gebaudereinigung (ge-
trennt nach Boden- und Glasflachen), AulRen-
tatigkeiten, Wartungs- und Prifungskosten,
Hausmeister-, Versicherungs- und Verwal-
tungskosten bezogen auf die Bruttoge-
schof3flache BGF.

Anbei Beispiel fur K2: Betriebskosten Kinder-
tagesstatten pro m? BGF

Betriebskosten pro qm BGF
12007 m 2008 02009 w2010

[

Offenburg

Anhand der Auswertung kann man sehen,
dass die Betriebskosten der KiTas in den letz-
ten drei Jahren kontinuierlich gestiegen sind.
Dies ist vor Allem der erweiterten Offnungszei-
ten, der Mittagsverpflegung sowie der Betreu-
ung der unter 3jahrigen geschuldet, die sich
auf diese Kosten auswirken.

Ab 2013 kénnen zu den Kennzahlen flachen-
deckend Werte ermittelt werden, die dann mit
der Zeit Aufschluss Uber die Entwicklung der
Kennzahlen und die Erreichung der Ziele ge-
ben werden.

pe——

——— ][]
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K6 Reaktionsgeschwindigkeit bei
Schadensmeldungen in Tagen nach
Eingang der Schadensmeldung

Zu dieser Kennzahl kann ab Ende 2013 ge-

nauer Stellung genommen werden. Die Mel-

dungen gehen erst seit 01.01.2012 alle tber

SAP ein und werden dort auch bearbeitet, so

dass bisher noch keine reprasentative Aussa-

ge zur Reaktionszeit gemacht werden kann.

MaRnahmen
Den oben erwahnten Kennzahlen wurden fol-
gende MalRnahmen zugeordnet:

M1 Erfassung von Geb&udedaten und
Systematisierung des Bauunterhalts
Das Budgetvolumen unserer Objektmanager
zur Gebaudeunterhaltung betrug im letzten
Haushalt rund 1,6 Mio. Euro pro Jahr.
Um in Zukunft kostensicher und transparent
vorausplanen zu kénnen, wurden fir den Be-
reich Gebaudemanagement mehrere Tools
von SAP eingefuhrt, mit denen es in voraus-
sichtlich ein bis zwei Jahren méglich sein wird,
einen Instandhaltungsplan auszuarbeiten.
Derzeit wird an einem groben Plan auRerhalb
von SAP gearbeitet, der ein gewisses Maf3 an
Planungssicherheit geben kann.

SAP - Immobilienmanagement

Das kaufmannische Gebaudemanagement
lauft in SAP seit dem 01.05.2011 vollumfang-
lich im Produktivsystem.

Seit diesem Tag werden die nebenkosten-
relevanten Rechnungen bei Eingang auf die
entsprechenden Abrechnungseinheiten ver-
bucht. Zur Jahresmitte 2012 wurde mit den
Abrechnungen der Nebenkosten begonnen.
Inzwischen sind nicht nur samtliche Schwierig-
keiten beseitigt, es wurde auch die neue An-
forderung der Beriicksichtigung bzw. Abrech-
nung von Betrieben gewerblicher Art erfolg-

reich zum 01.05.2013 umgesetzt. -

o] OO DF B =

Datenstruktur der Stamm- und Abrechnungs-
daten in RE-FX

Im technischen Gebdudemanagement hat sich
der Front Desk etabliert und wird von den Ge-
baudenutzer, inshesondere den Hausmeistern,
rege genutzt.

Zur weiteren Verbesserung des Service wird in
Kirze auch die Mdglichkeit einer E-Mail Mel-
dung eingerichtet.

Die Funktionalitat des Instandhaltungsprozes-
ses ist zwar sichergestellt, nach einem Jahr
der Nutzung im Produktivsystem sind aber
Schwachstellen im Tagesgeschaft aufgetreten.
Einige Optionen der Prozessvereinfachung
werden Uberprift und kénnen im Jahr 2013
moglicherweise zu groReren Umstrukturierun-

gen des Wartungserozesses fihren.

e iliw eoe um om e == |

Digitalisierung des Gebaudebestandes

Zu den bereits oben erwdhnten Stammdaten
gehdren unter anderem die Flachen und
Rauminhalte aller stadtischen Liegenschaften.
Da diese Daten Grundlage aller Kennzahlen,
Vertrage usw. sind, ist es wichtig, hier einen
DIN-konform berechneten und verlasslichen
Stand zu haben.

Nachdem Anfang 2011 festgestellt wurde,
dass lediglich rund 15% des stadtischen Ge-
baudebestandes digital erfasst und systemati-
siert bereitgestellt waren, werden seit Mitte
2011 alle Pléane im FB 5, unterstitzt von zwei
externen Buros digitalisiert und somit alle rele-
vanten Daten zu den Gebauden bereitgestellt.
In der Zwischenzeit sind wir bei einem Bear-
beitungsstand von rund 75% angekommen.
Die Ubernahem in die SAP-Datenbank muss
noch organisiert werden.

M2 Erarbeitung eines Instandhaltungs-
konzeptes fur die stadtischen Ge-
baude

Sobald MaRnahme 1 soweit abgeschlossen

ist, dass alle relevanten Geb&aude einschliel3-

lich aller Flachen und Rauminhalte in SAP
eingepflegt sind, kann mit der Arbeit am Kon-
zept begonnen werden.

Um zum kommenden Doppelhaushalt zumin-

dest einmal grobe Zahlen vorlegen zu kdnnen,

arbeiten wir derzeit an einem Instandhaltungs-
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plan basierend auf Erfahrungswerten aus der
Gebaudewirtschaft.

Dartiber hinaus wird seit 2011, mittels Jah-
resausschreibungen und systematisierter War-
tungsvertrage versucht, eine immer gréRere
Kostensicherheit zu erreichen, die es zudem
ermoglicht, verlassliche Zahlen fur das In-
standhaltungskonzept zu generieren.

Jahresausschreibungen

Die einheitliche Vergabe von Dienstleistungen
(Wartungsarbeiten, Prifungen, etc.) hat sich in
den meisten Fallen bewdahrt. Je nach Umfang
der Leistung arbeiten wir nun nur noch mit
einem bis drei Vertragspartnern zusammen
und haben Uber den im Vertrag festgelegten
Zeitraum Kostensicherheit.

Bisher wurden folgende Leistungen ausge-
schrieben und vergeben:

Wartungen:

Aufziige

RWA-Anlagen

Raumluft-, Klima- und Kélteanlagen.
Feuerungsanlagen
Feuerléschanlagen

Rauch- und Brandschutztiren

Prifungen:
e Hygieneprufung Trinkwasser
e Prifung der veranderlichen Elektrogeréate

Lieferungen
e Holzpellets
o Lieferung von Hygieneartikel

In Vorbereitung/Zurtick gestellt

o Elektroarbeiten im Bauunterhalt

e Malerarbeiten im Bauunterhalt

e Bodenbelagsarbeiten im Bauunterhalt

Projektarbeit:

Uber die Arbeit an der Zielerreichung des Stra-
tegischen Ziels 17 hinaus, wurden im Jahr
2012 in der Abteilung 5.2 einige bedeutende
Bauvorhaben angestoRen. Wie immer im Dop-
pelhaushalt, wird im ersten Haushaltsjahr ten-
denziell mehr geplant, wahrend die Umsetzung
im zweiten Jahr erfolgt. Dabei werden die Pla-
nungen teilweise sowohl komplett in Eigenre-
gie, als auch durch Wahrung der Bauherren-
funktion bei fremdvergebenen Planungen er-
arbeitet.

Sanierung der Mehrzweckhalle in Ram-
mersweier

Die 1971 gebaute Mehrzweckhalle erfahrt eine
Grundsanierung in der Halle selbst und den
Nebenraumen.

Zu den Sanierungsmaflnahmen gehéren in der
Halle die abgehangte Decke, in die eine De-
ckenstrahlheizung integriert wird, eine neue
Prallwand, neue Fenster an der Nordseite,
sowie das SchlieBen eines groRen Teils der
Fenster der Sudseite.

Die Nebenraume werden im Zuge der Sanie-
rung neu strukturiert, da Uberall in den Wan-
den aufsteigende Feuchtigkeit und Schimmel
entdeckt wurde. Decken, Bdéden und ein Teil
der Innenwénde werden abgebrochen, Um-
kleiden, Duschen und WC-Anlagen neu er-
stellt. Des Weiteren erhélt die Halle eine K-
che, die aus der ehemaligen Mensa der Kon-
rad-Adenauer-Schule aus- und in Rammers-
weier eingebaut wird.

Die AuRenwénde und Flachdécher, sowie die
Hallendecke werden den energetisch Anforde-
rungen der heutigen Zeit angepasst.

Auch die technischen Anlagen werden erneu-
ert. Neben der Deckenstrahlheizung bekommt
die Halle auch eine neue Liftungsanlage und
wird komplett neu verkabelt.

Planungsstart war im Herbst 2012, derzeit wird
der Bauantrag erstellt, im Januar 2014 beginnt
die BaumaBnahme, so dass zum Schuljahr
2014/15 die sanierte Halle den Nutzer Uberge-
ben werden kann.

Die Vor-, Entwurfs- und Genehmigungspla-
nung wurde durch die Abteilung 5.2 erbracht,
die weiteren Leistungsphasen an das Offen-
burger Architekturbiiro Joos vergeben.

Blick in die Halle
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Sanierung Sporthalle am Sageteich

Die Sporthalle am Sageteich wurde 2012 von
der Stadt Offenburg gekauft. Die Sanierung
wurde im vergangenen Jahr komplett geplant.
Bisher sind ca. 80% der Arbeiten vergeben.
Die Sanierungsmafinahme umfasst die kom-
plette energetische Sanierung der Halle mit
neuer Dach- und Fassadenddammung und
neuer Dacheindeckung.

Ebenso werden die gesamte Haustechnik, der
Sportboden die Tribiine und die Sporteinrich-
tungen erneuert. Der gesamte Sozialtrakt wird
generalsaniert.

Die Ausfiihrung der BaumaRnahme erfolgt
nach Ubernahme der Sporthalle von der DJK
ab April 2013.

Wiederinbetriebnahme der sanierten Halle ist
fur Herbst 2013 geplant. Als Hauptmieter wird
der Ortenaukreis kiinftig tagsuber die Halle fur
Schulsport nutzen.

Auch bei diesem Projekt wurden die Leis-
tungsphasen bis zur Genehmigung in der Ab-
teilung Gebaudemanagement bearbeitet, die
folgenden Leistungen an das Offenburger Ar-
chitekturbiiro Kramer vergeben.

Fassadendetail

Umbau der Schule Buhl zur KiTa

Eine steigende Inanspruchnahme der Kinder-
betreuung der unter 3-Jahrigen sowie die Zu-
ordnung Bihls zum Grundschulbezirk Gries-
heim, fihrten dazu in Bihl das alte Schulhaus
aufzugeben, und dort eine Kindertagesstétte
zu betreiben. Nachdem zu-néchst eine Neu-
bauvariante zu ebener Erde favorisiert worden
war, viel der Baubeschluss im November 2012
zugunsten eines Umbaus des Bestandes mit
Erweiterungsbau aus. Die neue Einrichtung
wird Platz fir insgesamt 65 Kinder bieten.
Nach  abgeschlossener  Entwurfsplanung,
durch die Abteilung Gebdudemanagement,
wurde die weitere Planung und Bauleitung
dem Architekturbiro Franz aus Offenburg
Ubertragen.

Neben den erforderlichen grundrissverandern-
den Maflinahmen, wird eine umfassende ener-
getische Sanierung der Gebaudehille erfol-
gen, mit neuen Fenstern, Warmedammung an

Fassade und Dach und der kompletten Erneu-
erung der Haustechnik mit Einbau einer Pel-
letheizanlage.

Zum Jahresbeginn 2013 wurde mit dem Ab-
bruch der Pausenhalle begonnen, um Platz fur
den Erweiterungsbau zu schaffen.

Die Baumalinahme ist mit einer Bauzeit von
rund 10 Monaten straff bemessen. Das Projekt
muss bis Dezember 2013 bezugsfertig sein, da
diese Anforderung Bestandteil der Zuschuss-
bewilligung ist.

Blick auf die Gebaudevorderseite

Neubau Feuerwehrgeratehaus Nord
Nachdem die politischen Weichen gestellt und
der Neubau eines gemeinsamen Feuerwehr-
geratehauses der Abteilungen Bihl, Griesheim
und Bohlsbach beschlossen war, wurde mit
der Standortsuche begonnen. Die Wahl fiel auf
ein Grundstick am nérdlichen Ortstausgang
von Buhl in direkter Nachbarschaft zum Rei-
terhof, das sich in Besitz der Stadt befindet.
Sehr schnell wurde mit den Planungen begon-
nen, die sich in der Summe als sehr konstruk-
tiv gestaltet haben.

Ergebnis der Planung ist ein Geratehaus fur 65
bis 70 Feuerwehrleute, mit einer Fahrzeughalle
fur drei Fahrzeuge und der Erweiterungsoption
um zwei Stellplitze, dem zentralen Ubungshof
sowie den notwendigen Umkleide-, Sozial- und
Schulungsraumen.
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Die Planung ist derzeit mit allen Beteiligten
abgestimmt und bauantragsreif. Sie wird im
Herbst im Gremium vorgestellt und der Baube-
schluss erwirkt.

Ansicht Siiden und Westen

Ansicht Norden und Osten

Umbau der Schule Zunsweier zum ,Bil-
dungshaus*“,
Umbau des Kindergarten ,Kunterbunt* zur
Kinderkrippe.

Insgesamt umfasste die BaumaflRnahme zwei
Bauabschnitte, die in den Jahren 2012 bis
2013 realisiert wurden. Zuséatzlich zu den bau-
lichen MalRnahmen, wurden die Auf3enanlagen
den neuen Anforderungen angepasst. Insge-
samt wurden hier von der Stadt Offenburg 1,1
Mio. € bereitgestellt, die abschlieRende Kos-
tenfeststellung ist im Juli 2013 zu erwarten.

1.BA Sommerferien 2012

Das Gebaude der Schule Zunsweier wurde mit
KiTa und Grundschule in ein sogenanntes
LBildungshaus" umgebaut. Der Grundgedanke
des Bildungshauskonzeptes ,Die Zusammen-
arbeit von Kindern verschiedenen Alters" wur-
de durch die bauliche Malinahme umgesetzt.
Die Raume des Kindergartens befinden sich im
Erdgeschoss. Insgesamt 4 Gruppenrdume, 2
Schlafraume, 2 Intensivraume, ein Kreativbe-
reich zum Malen, Basteln, Werken und ein
groBer Bewegungsraum stehen fir den Kin-

dergarten zur Verfligung. ,Hort* und ,verlassli-
che Grundschule* befinden sich auf der glei-
chen Ebene. Die Sanitdranlagen wurden auf
ein kleinkindgerechtes Maf} umgebaut.

Im Eingangsbereich des Bildungshauses liegt
das Bistro, das den Kindern zum Friihstlicken
und Mittagsessen zur Verflgung steht.

Die Rdume der Grundschule befinden sich auf
der oberen Ebene des Schulhauses.

Die Klassenraume wurden erhalten, der natur-
wissenschaftliche Bereich der bisherigen
Hauptschule wurde teilweise rickgebaut und
teilweise auf ein altersgerechtes Mal} redu-
ziert. AulRerdem wurden Lehrkiiche, Bibliothek,
PC-Raum und Musikraum auf ein kindgerech-
tes Mal3 umgebaut.

2.BA Dezember 2012 bis Mai 2013

Das Gebaude des ehemaligen Kindergartens
wurde zur Kinderkrippe umgebaut.

Im Zuge der UmbaumaRnahme wurden ein
Bistro, das von der Kiiche im Schulhaus mit
versorgt wird, ein neuer Personalbereich und
der Kinderwagenabstellplatz geschaffen. Die
Sanitarbereiche wurden ebenfalls auf ein klein-
kindgerechtes Mal3 angepasst.

Durch die ganze Baumaflnahme wurden das
Schulhaus und der ehemaligen Kindergarten
energetisch ertlichtigt.

Mit neuem Gesicht und neuem Konzept wur-
den die Kinder von Zunsweier vom Bildungs-
haus zu Schulbeginn 2012/2013 und von der
Kinderkrippe im Mai 2013 in Empfang genom-
men.

Bildungshaus nach der Sanierung



