| Stadt

Offenburg
Beschlussvorlage Beschluss
Drucksache - Nr. Nr. vom
‘ 014/14 | wird von StSt OB-Buro ausgefullt
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Stabsstelle Stadtplanung Frau Edith 82-2362 22.01.2014
Putschbach

1. Betreff: Bebauungsplan Nr. 6 "Feuerwehrgeratehaus Nord" in Buhl -
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2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 26.02.2014 offentlich
2. Gemeinderat 17.03.2014 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Uber die wahrend der Offenlage und Behordenbeteiligung eingegangenen An-
regungen der Burger und Stellungnahmen der Behorden wird entsprechend
den Stellungnahmen der Verwaltung entschieden.

2. Der Bebauungsplans Nr. 6 ,Feuerwehrgeratehaus Nord“ in Buhl mit 6rtlichen
Bauvorschriften wird als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 7
LBO beschossen.
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Sachverhalt/Begrindung:
1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung des strategischen Ziels:

e Ziel 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen

e Ziel 16: Nachhaltige Sicherstellung der Leistungsfahigkeit der freiwilligen Feuer-
wehr Offenburg

2. Anlass und Ziel der Planung

Im Rahmen der Fortschreibung des Brandschutzkonzepts und der Erstellung eines
Feuerwehrbedarfsplans hat der Gemeinderat am 19.12.2011 beschlossen, Mittel fir
den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses Nord fur die Abteilungen Bohlsbach,
Bahl und Griesheim im Doppelhaushalt bereitzustellen (vgl. Drucksache Nr. 122/11).

Zur Vorbereitung der Standortwahl fur das Feuerwehrgeratehaus Nord wurden im
Rahmen der Erstellung des Feuerwehrbedarfsplans vier Standorte am Ortsrand von
Bahl untersucht (vgl. Drucksache Nr. 122/11 und 028/12). Die Entscheidung fiel zu-
gunsten des Standorts Nord | im Nordwesten von Bhl, da der Standort aufgrund der
guten Erreichbarkeit fur alle drei Abteilungen geeignet und in stadtischem Eigentum
ist. Das Feuerwehrgeratehaus soll am nordwestlichen Ortsausgang von Blihl direkt
an der B 33 entstehen.

Derzeit besteht dort kein Bebauungsplan. Das vorgesehene Gelénde befindet sich im
AulRenbereich gemal § 35 BauGB, der grundsatzlich von Bebauung freizuhalten ist.
Deshalb muss fur den vorgesehenen Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
um das Baurecht fir das Feuerwehrgeratehaus entsprechend dem im Brandschutz-
konzept nachgewiesenen Bedarf zu schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die erforderliche Grundsticksfla-
che fur Gebaude, Betriebsgelande und die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen,
die zugleich die Einbindung in die Landschaft ermdglichen. Die Flache der Bundes-
stral3e B 33 ist nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen, um die Ein- und
Ausfahrten in Abstimmung mit der Stralenbehérde festzulegen. Die Gro3e des Plan-
geltungsbereichs betragt damit ca. 0,6 ha.
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3. Bebauungskonzept

Die Gebaudeplanung wurde durch den stadtischen Fachbereich Hochbau, Grinfla-
chen und Umweltschutz erstellt und ist im Bebauungsplan berticksichtigt. Sie sieht
ein ca. 7 m hohes Gebaude mit geringer Erweiterungsmdglichkeit vor, welches zu-
gunsten eines grol3ziigigen Zufahrts- und Ubungsvorplatzes nach Westen von der
Stral3e abgerickt werden muss. Die Lage im Schutzbereich der dort verlaufenden
Bahnstromleitung der DB Netz AG/ DB Energie GmbH ist bereits mit dem Leitungs-
trager abgestimmt. Die Ausgleichsflachen umrahmen die baulichen Anlagen und
schirmen sie gegeniber der freien Landschaft ab.

4. Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Sie wird jedoch bei der bereits eingeleiteten 1. Anderung des
Flachennutzungsplans (vgl. Vorlage Drucksache 24/12) aufgenommen. Danach soll
sie dann als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dar-
gestellt werden. Die Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und zur
Aufstellung des Bebauungsplanes finden parallel statt.

5. Bisher durchgefuhrte Verfahrensschritte

Vorberatung zur Aufstellung des Bebauungsplan-

21.05.2012 entwurfs durch den Planungsausschuss.

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanent-

25.06.2012 wurfs durch den Gemeinderat.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Be-
27.12.2012 - 25.01.2013 hérden sowie der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zum Bebauungsplanentwurfs.

Vorberatung zur Offenlage des Bebauungsplanent-

07.10.2013 wurfs durch den Planungsausschuss.

Beschluss zur Offenlage des Bebauungsplanent-

14.10.2013 wurfs durch den Gemeinderat.

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behor-
04.11. -05.12.2013 den sowie der sonstigen Trager oOffentlicher Belange
zum Bebauungsplanentwurfs.

6. Ergebnis der Offenlage und Abwagungsvorschlage

Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gem. 8§ 4 BauGB im Zeitraum vom
04.11.-05.12.2013 zum Entwurf des Bebauungsplans ,Feuerwehrgeratehaus Nord*“



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1014/14 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Stabsstelle Stadtplanung Frau Edith 82-2362 22.01.2014

Putschbach

Betreff: Bebauungsplan Nr. 6 "Feuerwehrgeratehaus Nord" in Buhl -
Satzungsbeschluss

eingegangenen Anregungen (kursiv gedruckt) wurden durch die Verwaltung gepriift.
Die Verwaltung empfiehlt, die Abwagung der Anregungen entsprechend den Stel-
lungnahmen vorzunehmen.

6.1Beteiligung der Offentlichkeit
Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.
6.2Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager Offentlicher Belange

6.2.1 Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Stralenwesen und Verkehr
Schreiben vom 11.11.2013

Die Abteilung 4 - Strallenwesen und Verkehr - des Regierungsprasidiums Freiburg
nimmt als StraRenbaubehoérde fur Autobahnen, Bundes- und LandesstrafRen zur Auf-
stellung des o. g. Bebauungsplans nur Stellung im Hinblick auf Planungs- und Aus-
bauabsichten sowie zu Belangen der Verkehrssicherheit und der Stralienbaugestal-
tung an diesen Verkehrswegen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung haben wir am 22.01.2013 bereits Stellung
genommen. Diese Stellungnahme halten wir weiterhin wie folgend aufrecht:

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Osten an die B 33 (KehlerstraRe) unmittelbar
hinter der Ortsdurchfahrtsgrenze von Buhl. In diesem Abschnitt der B 33 hat die
StralRenbauverwaltung derzeit keine Planungs- und Ausbauabsichten.

Gegen den geplanten Anschluss des Planungsgebietes mit zwei Zufahrten an die
Bundesstral3e bestehen keine Einwande. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind dabei
einzuhalten.

Eine Unterschreitung der Anbaubeschrédnkungen gem. § 22 StrG wird bis auf 15 m,
gemessen von befestigten Fahrbahnrand, zugelassen.

Alle weiteren Belange sind durch die Unteren Verwaltungsbehérden zu prifen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen zur Planung sind bereits durch die getroffenen Festsetzungen be-
rucksichtigt: Die Baugrenzen fir das Bauvorhaben sind so festgesetzt, dass der ge-
forderte Mindestabstand zum Fahrbahnrand von 15 m eingehalten und die Sichtdrei-
ecke an den Ausfahrten freigehalten werden.
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6.2.2 Gemeinsame Stellungnahme
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg
E-Mail vom 21.11.2013

Wir bedanken uns fir die weitere Beteiligung am Verfahren und dafur, dass einige
Anregungen tbernommen wurden. Die BUND-Ortsgruppe Offenburg und der LNV-
Arbeitskreis Ortenau 5 geben eine gemeinsame Stellungnahme ab.

Bei der LNV-Stellungnahme vom 11.01.2013 haben wir u.a. darum gebeten, ,fur die
Gebéaudeplanung vorzugeben, dass Nisthilfen in die Gebaudehdille integriert werden,
z.B. fir Mauersegler, Flederm&use und Dohlen". Im Schreiben vom 30.10.2013 wird
uns jetzt mitgeteilt, dass das Anbringen von Nisthilfen direkt am Feuerwehrgebaude
~wegen Unruhe und Larmbeeintrachtigung" nicht fur sinnvoll gehalten wird. Dem
mochten wir widersprechen und im Fortgang begriinden.

Fir den sehr gut ausgearbeiteten Umweltbericht zum Bebauungsplan bedanken wir
uns ausdriicklich. Der Gutachter geht vertieft auf die Ortlichkeit ein, wie wir es selten
vorgelegt bekommen und macht sinnvolle Vorschlage fir die Pflegemal3nahmen.
Der Gutachter beschreibt auf Seite 30, dass im Untersuchungszeitraum keine Eid-
echsen gefunden wurden - ein erschreckendes Bild tiber den Zustand unserer Natur
am Dorfrand. Weiter beschreibt er, dass mit Zauneidechsen wahrend den Bauarbei-
ten gerechnet werden muss. Im Umkehrschluss dazu sind wir der Meinung, dass im
sudwestlichen Bereich eine Trockenmauer sinnvoll wéare, dann besteht die Moglich-
keit, dass Eidechsen in ihre angestammte Heimat zuwandern und ein Kleinbiotop
vorfinden.

Auf Seite 16 wird beschrieben, dass im Plangebiet keine Quartiere oder Wochenstu-
ben fur Fledermause vorhanden sind, das Plangebiet aber eine Nahrungsflache dar-
stellt. Viele europaische Fledermausarten sind in den letzten Jahrzehnten stark zu-
rickgegangen und einige Arten sind stark bedroht. In fast allen européischen Lan-
dern sind Flederméause durch regionale, nationale und internationale Gesetzgebun-
gen oder Abkommen wie z.B. FFH-Richtlinie, Bonner Konvention usw. geschitzt.
Das Erreichen und der Erhalt des gunstigen Erhaltungszustandes von Flederméusen
setzen voraus, dass Reproduktions- und Ruhestétten angeboten werden. In Europa
lebt ein hoher Prozentsatz der Fledermausarten zumindest einen Teil des Jahres in
Gebauden. Um das Schutzgut biologische Vielfalt zu unterstitzen schlagen wir des-
halb nochmals vor, Nisthilfen in die Gebaudehiille einzubauen - ohne Unterbrechung
des Warmeschutzes. Fur Flederméause kann die Sudseite genutzt werden, sie sind
Warme liebend. (Der Architekt kann — er braucht nur die klare Vorgabe des Auftrag-
gebers; siehe Blutbuche beim Schwimmbad)

Die gleiche Wohnungsnot betrifft auch Mauersegler und Mehlschwalben. Fir die
Mauersegler bietet sich die West- oder Nordseite an, sie wirden durch zu viel Wér-
me im Briten gestort. Der Gutachter hat Mehlschwalben beobachtet, auch fir sie
kann der Architekt entsprechend Uberdachte Nistplatze planen.
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Aus den vorgelegten Planen ist ersichtlich, dass drei Gebaudeseiten tberwiegend
nur als Parkflachen werden. Die Stadtverwaltung hat als Untere Naturschutzbehdérde
bei eigenen Vorhaben eine herausragende Stellung fir die Erhaltung der biologi-
schen Vielfalt. Die Vorbildfunktion kann nicht deutlich genug hervorgehoben werden.
Bei einem Kostenvolumen von 1,6 Millionen macht es sich Uberregional sehr gut,
auch fur Flederméuse und Brutvogel Wohnmaglichkeiten zu schaffen.

Das Bauvorhaben liegt an der Grenze zum FFH-Gebiet Kammbachsenke. Als Aus-
gleichsmalinahme schlagen wir vor, eine Ackerflache in der Kammbachsenke in eine
Wiese umzuwandeln.

Wir bitten darum, dass unsere Vorschlage als Modellvorhaben umgesetzt und die im
Gutachten vorgeschlagenen Pflegemalinahmen an qualifizierte Pflegekréfte verge-
ben werden. Bei dieser Gelegenheit erinnern wir nochmals an eine gebotene Mit-
gliedschaft im Landschaftserhaltungsverband Ortenau e.V. http://lev.ortenaukreis.de/
Die Umsetzung der MalRnahmen sollte in zeitlichem Abstand (3 Jahre?) einem Moni-
toring (Absatz 7, Seite 46) unterzogen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Konzeption der AusgleichsmalRnahmen basiert auf der im Umweltbericht darge-
legten Gegenuberstellung des geplanten Eingriffs in Natur, Landschaft und Arten
sowie dem zugeordneten Ausgleich. Daher sind MalRnahmen fir Arten, deren Vor-
kommen im Plangebiet entweder nicht nachgewiesen werden konnte, oder die durch
die Planung nach gutachterlicher Aussage nicht beeintrachtigt werden, gesetzlich
nicht notwendig. Die Forderung bestimmter bedrohter Arten wie Zauneidechsen, Fle-
dermausen und bestimmter Vogelarten wird grundsatzlich als sinnvoll erachtet. Diese
ist jedoch nicht Aufgabe einer Ausgleichskonzeption fir ein bestimmtes Vorhaben,
das diese Arten nicht beeintrachtigt. Die Anregung wird daher im Bebauungsplan
nicht bertcksichtigt.

Die Aufgaben der Unteren Naturschutzbehérde sind fur die Gemarkung Offenburg
beim Landratsamt Ortenaukreis / Amt fir Umweltschutz angesiedelt. Die Stadt Of-
fenburg nimmt lediglich fir die Ausweisung und Betreuung der Naturdenkmale die
Aufgabe einer Unteren Naturschutzbehorde wahr.

Der Umfang der vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen beruht auf der im Rahmen
der Umweltprifung vorgenommenen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, einer arten-
schutzrechtlichen Prifung und einer FFH-Vertraglichkeitsprifung. Als naturschutz-
rechtliche Ausgleichsmalinahme ist die Eingrinung des Gebiets mit einem Mosaik
aus Feldhecken, mageren Wiesen und Obsthochstammen vorgesehen. Darlber hin-
aus ist aus Grinden des Artenschutzes die naturschutzfachliche Aufwertung des di-
rekt nordlich, parallel zur Kehler StralRe verlaufenden Grabens mit angepasstem
Mahdregime fir den an einem Grabenabschnitt kartierten Nachtkerzenschwarmer
vorgesehen. Da sich diese MaRnahme flr den Artenschutz in direkter Nachbarschaft
zum Eingriff realisieren lasst und sich damit zusammen mit den geplanten Mal3nah-
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men im Geltungsbereich der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope vollstandig
kompensieren lasst, wurde auf die Umwandlung eines Ackers in eine Wiese im FFH-
Gebiet ,Kammbachniederung” verzichtet. Demgegeniber stehen dariber hinaus die
Interessen der Landwirtschaft (siehe auch 6.2.3). Die entsprechende Anregung wird
daher nicht bertcksichtigt.

Dem Vorschlag, die beschriebenen MaRnahmen als Modellvorhaben umzusetzen,
kann im Zuge der Herstellung der dem Eingriff zugeordneten AusgleichsmalRnahmen
nicht entsprochen werden. Gleichwohl ist die Stadt Offenburg bemiht, bei ihren Pla-
nungen und Vorhaben die Belange des Natur- und Artenschutzes angemessen zu
bertcksichtigen. Mdglichkeiten zur Forderung des Artenschutzes werden daher un-
abhangig vom geplanten Vorhaben geprtft. Die Anregung wird damit teilweise be-
rticksichtigt.

Die fachgerechte Herstellung und Pflege der Ausgleichsflachen wird durch das im
Umweltbericht dargelegte Monitoringkonzept gewéhrleistet. Eine Uberpriifung im
zeitlichen Abstand von 3 Jahren wird als sinnvoll erachtet. Die Anregung wird damit
aufgenommen.

Die Herstellung und Pflege der Ausgleichsflachen ist im vorliegenden Fall Aufgabe
der Stadt. Eine Mitgliedschaft im Landschaftserhaltungsverband Ortenau e.V. als zu-
satzlich zwischengeschaltete Organisationseinheit wird hierzu nicht als notwendig
und sinnvoll erachtet. Die Anregung wird daher nicht bericksichtigt.

6.2.3 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft
Schreiben vom 05.12.2013

Wir haben mit Schreiben vom 24.01.2013 bereits Stellung zum Bebauungsplan ,Feu-
erwehrgeratehaus Nord" bezogen. Wir halten die seinerzeitige Stellungnahme in vol-
lem Umfang aufrecht.

Nach der vorliegenden Fassung belauft sich die Uberplante Flache, die als landwirt-
schaftliche Flache der Vorrangflur Stufe 1l in Anspruch genommen wird, auf 6.263
m2. Der Bebauungsplan hat gegentber der mit dem Schreiben vom 21.12.2012
Ubersandten Fassung eine erhebliche Erweiterung nach Nordwesten und Stidwesten
erfahren. Die schutzwirdigen Bereiche fur die Landwirtschaft der Vorrangflur Stufe I
sollen nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang fir andere Nutzungen in An-
spruch genommen werden, wenn agrarstrukturelle Belange nicht wesentlich berihrt
werden (Landschaftsplan 2004, Karlsruhe Plansatz 3.3.2.).

Das uberplante Grundstiick FISt.Nr. 112/8 wird von 5 landwirtschaftlichen Betrieben
bewirtschaftet, die diese Flache zum Ackerbau (Uberwiegend Kérnermais) und als
Griinland nutzen. Weiterhin fiihrt die Uberplanung zur Zerschneidung von Bewirt-
schaftungseinheiten. Bei Bedarf sind den Bewirtschaftern gleichwertige Ersatzfla-
chen zuzuweisen.
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Als MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz aufl3erhalb des Plangebietes werden un-
ter Nr. 4.2 des Umweltberichts zum Bebauungsplan die 6kologische Grabenaufwer-
tung auf dem stadtischen Grundstiick festgelegt. Durch diese AusgleichsmalRnahme
werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht. Belange der Land-
wirtschaft werden daher durch die Ausgleichsmalinahme nicht tangiert.

Stellungnahme der Verwaltung

Die frihzeitige Behtrdenbeteiligung im Dezember 2012 wurde mit Hilfe eines Be-
bauungskonzept-Plans und eines Erlauterungstextes durchgefihrt. Aus diesen Un-
terlagen war ersichtlich, dass fur die Anlage des Feuerwehrgerétehauses ca. 3 500
m2 erforderlich werden und dazu die Flachen fiur die Eingriinung gerechnet werden
mussten. Die 3-seitige Eingriinung des Baugrundstiicks war zeichnerisch sehr grol3-
zugig dargestellt, ihre aufgrund von Umweltbelangen erforderte Grof3e war noch
nicht bekannt. Erst in der Rechtsfassung des Bebauungsplans und des Umweltbe-
richts, die fur die férmliche Offenlage erarbeitet wurden, konnte der Flachenbedarf
abschliel3end beziffert und in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt wer-
den. Der Geltungsbereich von 6 263 m2 beinhaltet eine Flache fur Gemeinbedarf
"Feuerwehrgeratehaus" von 5 081 m2, in der die Bauflache und die Eingriinung von
2000 m2 enthalten sind, sowie ein Abschnitt der bestehenden B 33 (1 181 m 2). Eine
"erhebliche Erweiterung" gegeniber den friiher gemachten Angaben hat also nicht
stattgefunden.

Fur das geplante Baugebiet werden derzeit als Wiesen genutzte landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch genommen. Bei der geplanten Gebietsausweisung handelt es
sich nicht um ein normales Baugebiet, sondern um die Ausweisung fur ein Feuer-
wehrhaus, das speziellen Anforderungen an den Standort unterliegt.

Etwa in Frage kommende Flachen an anderer Stelle auf der Gemarkung, die, wie
etwa im Falle der Militarbrache Holderstock, mit geringeren Eingriffen in landwirt-
schaftlich genutzte Flachen verbunden waren, wurden zur Vorbereitung der Stand-
ortwahl im Rahmen der Erstellung des Feuerwehrbedarfsplans untersucht. Ein gro-
Bes Gewicht hatten jedoch die Notwendigkeiten aus Sicht der Feuerwehrorganisati-
on. Dazu wurden vier Standorte am Ortsrand von Buhl bewertet. Die Entscheidung
fiel zugunsten des Standorts Nord | im Nordwesten von Biihl aus, da dieser Standort
aufgrund der guten Erreichbarkeit fir alle drei Abteilungen der Freiwilligen Feuerwehr
aus den Ortschaften Bohlsbach, Biihl und Griesheim geeignet ist. Der ebenfalls ge-
prufte Standort Nord Il am nérdlichen Ortsausgang (norddstlich der B 33) wurde we-
gen der Lage im FFH-Gebiet ausgeschieden, auch er hatte landwirtschaftliche Fla-
che beansprucht. Ein weiterer Standort auf der Militarbrache Holderstock schied aus,
da die ErschlieBung umwegig gewesen ware und kein direkter Anschluss an eine
Ubergeordnete StralRe bestand. Auch sprachen feuerwehrorganisatorische Griinde
dafur, den Standort einer der Ortschaften zuzuordnen, aus denen sich die den
Standort nutzenden Abteilungen der Freiwilligen Feuerwehr rekrutieren.
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Der zur Begrindung angefuhrte ,Landschaftsplan 2004, Karlsruhe Plansatz 3.3.2.2“
ist fur Planungen auf Gemarkung der Stadt Offenburg nicht relevant und der Stadt
auch nicht bekannt. Die Planung wird aus den genannten Griinden beibehalten.

Die Stadt ist generell bemiht, den von einem geplanten Baugebiet betroffenen Péch-
tern landwirtschaftlicher Flachen Ersatzflachen anzubieten.
Die Anregung wird damit aufgenommen.

Die Anmerkungen zur AusgleichsmalRnahme am Graben werden zur Kenntnis ge-
nommen.

6.2.4 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben vom 03.12.2013

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:

|. Oberirdische Gewasser

(Siehe Merkblatt ,Bebauungsplan”, Kapitel 2)

1. Hochwassergefahrdete Gebiete im Innenbereich

1.1 Sachstand

Der Bebauungsplanvorentwurf liegt in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsge-
biet. Bereits mit unserer Stellungnahme vom 14. November 2012 zur 1. Anderung
des zugrundeliegenden Flachennutzungsplanes (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg haben wir uns dazu entsprechend geduf3ert. Dabei haben wir auf die fach-
technische Beurteilung zur Aufnahme dieser Flache in den FNP verwiesen.

Im guiltigen Flachennutzungsplan (FNP) gehort der Planungsbereich aktuell zur ,Fla-
che fur Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses
(Bestand)". Im Rahmen der Voranhorung der Trager offentlicher Belange zum Be-
bauungsplanvorentwurf wurden durch die Antragstellerin bereits Vermessungsdaten
in Verbindung mit Wasserspiegellagen eines hundertjahrlichen Hochwasserereignis-
ses der Kinzig vorgelegt. Diesen Erlauterungen ist zu entnehmen, dass die ermittel-
ten Gelandehthen > 147,37 m U NN uber der vom RP Freiburg, Dienstsitz Offenburg
ermittelten Hohe des Wasserspiegels im Uberschwemmungsfall (fir HQ100 bei
147,14 m 0 NN) liegen.

Des Weiteren liegen uns zwischenzeitlich die Grundlagendaten der Hochwasserrisi-
kokarten vor, welche diese Einschatzung bestatigen.

Nach aktuellem Kenntnisstand ist deshalb davon auszugehen, dass sich die Planfla-
che aulRerhalb des Bereiches befindet, der bei funktionierenden Schutzeinrichtungen
bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) von Kinzig bzw. Offenbur-
ger Muhlkanal tberschwemmt und durchflossen wirde. Damit liegt das Vorhaben,
wie in den Antragsunterlagen beschrieben, auf3erhalb des kraft Gesetz gelten-
den Uberschwemmungsgebietes.

Fur die Aufnahme der Erweiterungsflache in den Flachennutzungsplan wurde des-
halb bereits das Einvernehmen mit der Unteren Wasserbehorde hergestellt.
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Dennoch kénnen Ereignisse wie das Versagen der Schutzeinrichtung oder Abfliisse
tiber einem hundertjahrlichen Hochwasser Uberschwemmungen zur Folge haben
und fihren in begrenztem Umfang zu einer Einstufung als hochwassergefahrdetes
Gebiet im Innenbereich, (siehe auch 1.2.1.1)

1.2 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht iberwunden werden kénnen

1.2.1 Bauen am Gewasser sowie in nattrlichen/fachtechnisch abgegrenzten Uber-
schwemmungsgebieten

1.2.1.1 Art der Vorgabe

Durch die Novellierung des Landeswassergesetzes vom 22. Dezember 2003 wurde
in 8 80 WG die ,hochwassergefahrdeten Gebiete im Innenbereich" definiert. Gemar3
Absatz 1 sind dies Flachen, die

1. bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis tiberschwemmt oder durchflos-
sen werden, und fur die keine oder geringere als gegen hundertjahrliche Hochwas-
serereignisse erforderliche Schutzeinrichtungen bestehen, oder

2. die bei einem groRReren als einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis bei Ver-
sagen der vorhandenen Schutzeinrichtungen tberflutet werden; dies gilt jedoch nur
bis zur Grenze des Gebietes, das bei einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis
Uberschwemmt oder durchflossen wirde.

In diesen hochwassergefahrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmungen der
Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwS). Diese VAwWS regelt die ma-
teriell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen wie z.B. auch private Heizdlverbraucheranlagen.

In Gebieten mit Schutzeinrichtungen gegen ein mindestens hundertjahrliches Hoch-
wasserereignis gilt fur Anlagen der Gefahrdungsstufe D: Fir Neuanlagen:

Die Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAWS sind nach der fachtechnischen Abgren-
zung zu erfullen.

Das Land ist derzeit dabei, die fachtechnische Abgrenzung der hochwassergefahrde-
ten Gebiete durchzufiihren und in sogenannten Hochwassergefahrenkarten darzu-
stellen. Im Zuge dieser Erstellung werden auch die Kinzig und der Offenburger Muhl-
bach bericksichtigt. Zum gegenwartigen Zeitpunkt gehen wir davon aus, dass das
Abgrenzungsgebiet zumindest bereichsweise als ,hochwassergeféahrdetes Gebiet im
Innenbereich" einzustufen ist. Es sind daher die 0.g. Anforderungen nach § 10 Abs. 4
VAWS (z.B. Auftriebssicherheit, Eindringsicherheit, Beschadigungssicherheit, etc.) fur
Neuanlagen zu erfllen.

Nach unserer Kenntnis sind fir die geplante MalRnahme gegen hundertjahrliche
Hochwasserereignisse ausreichende Schutzeinrichtungen vorhanden.

In den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind
folgende Regelungen zu treffen:

« Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen
D nach § 6 Abs. 3 der VAwWS missen gegen das Austreten von wassergefahrdenden
Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Be-
schadigung, gesichert werden, »
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1.1.3 Rechtsgrundlagen: 8876, 77WHG; 880WG; § 10 Abs. 4 VAWS, § 28 Abs. 2
VAWS; § 1 Abs. 5 Satz 1, Abs. 6 Nr. 1 u. 7 BauGB; § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

1.1.4 Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Siehe 1.2.1.1

2. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.g. Plan

Bei einer Gelandeauffullung des Abgrenzungsgebietes bis zu einem Niveau das eine
Hochwassersicherheit bis zu HQ100 gewahrleistet, sind die Kriterien fir ,hochwas-
sergefahrdete Gebiete im Innenbereich” nicht mehr gegeben. Daher sind in diesem
Falle auch die Bestimmungen des § 10 Abs. 4 VAWS nicht mehr zu erfillen.

Sollte sich durch die Gelandeauffillung eine veranderte Abflusssituation ergeben, so
ist diese zu bertcksichtigen. Aus der Gelandeauffullung dirfen keinesfalls nachteilige
Auswirkungen fur Dritte entstehen.

Il. Abwasserentsorgung

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan

Gemald dem Entwurf ist es vorgesehen, das Niederschlagswasser des Gebiets ge-
drosselt in den bestehenden Graben entlang der B3 einzuleiten. Wir gehen davon
aus, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit des Grabensystems zuvor ausreichend
geprift wurde.

Bezlglich der Regenriickhaltemulden weisen wir vorsorglich darauf hin, dass es sich
hierbei in erster Linie um Anlagen der Siedlungsentwasserung handelt. Gemal den
Angaben des Bebauungsplans liegen die Mulden in der Ausgleichflache fur den Aus-
gleich des Eingriffs in die Landschaft. Bei der naturnahen Gestaltung der Mulde ist
darauf zu achten, dass die Funktionalitat der Anlage dauerhaft gesichert ist.

[l: Altlasten

Die aus Sicht der Altlastenbearbeitung erforderlichen Hinweise einer ordnungsge-
maflen und schadlosen Verwertung/Entsorgung der im Bereich der Altablagerung
.Kahner II" (Objekt Nr. 00110) anfallenden Erdaushub- und Bauschuttmaterialien
sind in den textlichen Festsetzungen + ortlichen Bauvorschriften des Bebauungs-
plans unter Punkt D (Hinweise) Ubernommen worden.

Hinsichtlich der Themen "Grundwasserschutz”, "Wasserversorgung", und "Boden-
schutz" sind unsererseits keine Erganzungen erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfuhrungen zur Einschétzung der Hochwassergefahrdung aufgrund der
Grundlagendaten zu den Hochwasserrisikokarten und die damit einhergehende Aus-
sage, dass das Vorhaben auRRerhalb des kraft Gesetzes geltenden Uberschwem-
mungesgebietes im Falle eines 100-jahrlichen Hochwassers liegt, werden zur Kennt-
nis genommen.

Gemal Schreiben des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz vom 17.12.2013 zur 1.Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Offenburg liegt die Flache jedoch formal in dem nach Rechtsverordnung festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet "Griesheim/ Offenburger Miihlbach". Nach § 2 der
Rechtsverordnung bedarf u.a. die Herstellung von Bauten einer wasserrechtlichen
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Genehmigung. Weiter missen fur den Bereich der Bauleitplanung gemaf dem zwi-
schenzeitlich neu gefassten § 78 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz WHG die Voraus-
setzungen fur eine ausnahmsweise Zulassung erbracht sein. Die hier erforderliche
férmliche Zustimmung des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, ist in Aussicht gestellt und wird bis zur Rechtskraft des Bebauungs-
plans eingeholt.

Die Ausfuhrungen speziell zu hochwassergefahrdeten Gebieten im Innenbereich bei
Versagen von Schutzeinrichtungen oder Abflissen tber einem 100-jahrlichen Hoch-
wasser werden zur Kenntnis genommen. Die angeregte Aufnahme eines Hinweises
auf die Hochwassergeféahrdung und die Berticksichtigung von technischen Anforde-
rungen nach der Anlageverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwS) in den Be-
bauungsplan wird bertcksichtigt, die textlichen Festsetzungen unter dem Punkt "Hin-
weise" erganzt.

Die Ausfuihrungen zur Abwasserentsorgung und zu Altlasten werden zur Kenntnis
genommen.

6.2.5 Behdrden und Trager offentlicher Belange ohne Stellungnahme

Folgende Behodrden und Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine
Einwande bestehen:

¢ Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Ab-
fallrecht, Schreiben vom 11.11.2013

badenova, Schreiben vom 11.11.2013

Offenburger Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom 11.11.2013
Landratsamt Ortenaukreis, Stra3enbauamt, 25.11.2013

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 28.11.2013

Elektrizitatswerk Mittelbaden, Telefonat vom 03.12.2013

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und haben kei-
ne Stellungnahmen abgegeben:

e Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 3, Landwirtschaftlich, Landlicher Raum
Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 5, Umwelt

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 5, Ref. 52 — Gewdasser und Boden
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz

Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter

Regionalverband Sudlicher Oberrhein

DB Energie GmbH

Abwasserzweckverband ,Raum Offenburg*

Naturschutzbund Offenburg
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7. Weiteres Verfahren

Da keine Anregungen oder Hinweise eingegangen sind, die zu einer Plananderung
fuhren wirden, kann der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden. Durch
ortsuibliche Bekanntmachung erlangt er dann verbindliche Rechtskraft, wobei zuvor
noch die 1.Anderung des Flachennutzungsplans abzuschlieRen ist.

Die Verwaltung empfiehlt daher folgenden Verfahrensablauf:

26.02.2014 | Satzungsbeschluss — Vorberatung Planungsausschuss

17.03.2014 | Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach Fest-
Ende 2014 | stellung der Anderung des Flachennutzunghsplans
Rechtskraft

8. Ortschaftsrat

Der Ortschaftsrat von Bihl hat der Planung bereits zur Offenlage zugestimmt.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit geplantem Geltungsbereich
2. Satzung

3. Bebauungsplan (verkleinert)

4. Textliche Festsetzungen

5. Begriindung

Die Fraktionen erhalten den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und den Um-
weltbericht je 1x im Originalmaf3stab in Farbe.



