Anlage 6 zur Drucksache 212/13

Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

,Gewerbegebiet Elgersweier”
(Stadtteil Elgersweier)

9. Anderung und Ergénzung

Textteil

Stadt Offenburg
Fachbereich Stadtplanung und Baurecht
Abteilung Stadtplanung und Baurecht
3110.26.4-3/9

Februar 2014



A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 70 des
Gesetzes vom 25.01.2012 (GBI. S. 65)

B. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

1.1. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Warensortimenten nicht zuléssig.

Zentrenrelevant im Sinne dieses Bebauungsplans sind folgende Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel (auch bei Verkauf durch Betriebe des Erndhrungs-
handwerks)

- Drogeriewaren, ParfUmeriewaren

- Apothekenwaren

- Blumen

- Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle, Kurzwaren

- Schuhe, Leder- und Galanteriewaren

- Sportbekleidung, Sportgerate

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Gerate,
Fotowaren

- Papier- und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Ton- und Bildtrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

1.2. In allen festgesetzten Gewerbegebieten sind die gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauN-
VO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Diskotheken /
Tanzlokale kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m.§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.3. Im Bereich des Gl 1 sind Wohnungen nicht zulassig.
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(§ 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m.§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.4 Im Bereich des Gl 1 sind Betriebe und Betriebsteile, die der Stérfallverordnung
(12. BImSchV) unterliegen, nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Der Bezugspunkt fir die im zeichnerischen Teil festgesetzte Héhe baulicher An-
lagen ist ein Punkt mit der Hohe +0,0 = +158,0 m Uber NN.

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)
3. Nicht uberbaubare Grundstiucksflachen

3.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbe- und Industriege-
bietes sind — mit Ausnahme von Einfriedigungen, Werbeanlagen, Ein- und Ausfahr-
ten und Trafostationen — Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen in den Bereichen GE, Gl und Gl 1 Stellplatze zugelassen
werden, wenn auf dem Grundstlick aus betrieblichen Erfordernissen keine andere
Lésung mdglich ist. Diese Erfordernisse sind darzulegen. Diese Ausnahme gilt nicht
fir die Bereiche GE 1 und GE 2.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3.2 Auf allen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auf denen auBerdem Begri-
nungen (Ziffern 2-13) festgesetzt sind, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO sowie Stellplatze und Garagen nicht zulassig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3.3 Bei einer Erweiterung des bestehenden Geb&udes auf dem Flurstiick 1432 (Ro-
bert-Bosch-StraBe 17) kann eine Uberschreitung der festgesetzten siidlichen Bau-
grenze um 50 cm zugelassen werden.

(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

4. StraBentiberbauung

4.1 Im als ,StraBenlberbauung* festgesetzten Bereich (siehe zeichnerischer Teil) ist
die Uberbauung der KreuzwegstraBe mit einem Brickenbauwerk zulassig. Die lichte
Durchfahrtshéhe muss mindestens 4,75 m Gber der Fahrbahn betragen. Im Bereich
der gesamten StraBenbreite dirfen keine Stltzen niedergebracht werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 in Verbindung mit § 9 Abs. 3 BauGB)



5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5.1 Die im zeichnerischen Teil mit Nr. ,,7.1“ gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist wie
folgt anzulegen und dauerhaft zu erhalten:

Anlage eines insgesamt ca. 25m breiten Feldgehdlzstreifens aus heimischen Hoch-
und Baumhecken. Im Zentrum ist ein 15 bis 18 m breiter Streifen heimischer Laub-
bdume in einer mehrreihigen, lockeren Staffelung zu pflanzen, wobei im zentralen
Teil vorwiegend B&ume 1. Ordnung, nach auBen anschlieBend Bdume 2. und 3.
Ordnung zu verwenden sind. Einzelne Stieleichen (Quercus robur) sind als ,Uberhal-
ter* zu pflanzen.

Pflanzabstand ca. 9 bis 10 m fir Baume 1. Ordnung, 8 bis 9 m fir Baume 2. Ord-
nung, 7 bis 8 m fir Baume 3. Ordnung, Pflanzgr6Be fiir Baume mindestens: Heister,
3-fach verpflanzt, H6he 2,00 m.

Anpflanzung eines beidseitig vorgelagerten, jeweils ca. 3m breiten Gehdélzrandes aus
mittelgroBen heimischen Strauchern. Pflanzabstand ca. 1m, PflanzgréBe fir Strau-
cher mindestens: 2-fach verpflanzt, Héhe 1,00 m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Empfehlungsliste fir Arten (Kap. B) im Anhang zur Begrindung des Bebauungsplans

5.2 Die auf der stadtischen Flache Nr. ,7.2“ vorgesehenen und der Erweiterungsfla-
che GE 1 zugeordneten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind als AusgleichsmaBnahmen folgenden
Flurstlicken zugeordnet, soweit auf diesen Baugebiete festgesetzt sind: 751/1, 751/2,
769 (teilweise), 770/2, 772/1 (teilweise), 775 (teilweise), 776 (teilweise), 783 (teilwei-
se).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.3 Die im zeichnerischen Teil mit Nr. ,11* bezeichnete Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist den als
Gewerbegebiet festgesetzten Anteilen der Flurstiicken Nr. 803, 804, 805, 806, 806/1,
807, 808, 809, 810, 811, 812, 813 im Bereich GE 2 zugeordnet.

Die MaBnahmenflache ist als Streuobstwiese, bestehend aus zwei Reihen mit je 10
Hochstamm-Obstbaumen als Magerwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Flache ist extensiv zu pflegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Empfehlungsliste fir Arten (Kap. A 7) im Anhang zur Begrindung des Bebauungs-
plans.

5.4 Die im zeichnerischen Teil mit Nr. ,12“ bezeichnete Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist den als
Gewerbegebiet festgesetzten Anteilen der Flurstiicken Nr. 797/1, 797/2, 798, 799,
799/1, 802/1 sowie 802/2 im Bereich GE 2 zugeordnet.



Die MaBnahmenflache ist als Ortsrandeingriinung in Form einer 3-reihigen Gehdlz-
bepflanzung anzulegen und dauerhaft zu sichern. Sie ist in der Mittelreihe mit
groBkronigen heimischen Einzelbdumen zu bepflanzen und daneben mit heimischen,
standortgerechten Strauchbepflanzungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Empfehlungsliste fur Arten (Kap. B) im Anhang zur Begriindung des Bebauungsplans

5.5 Die im zeichnerischen Teil mit Nr. ,,13“ bezeichnete Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist den als
Gewerbegebiet festgesetzten Anteilen der Flursticke 797/1, 797/2, 798, 799, 799/1,
802/1 sowie 802/2 im Bereich GE 2 zugeordnet.

Die MaBnahmenflache ist von Acker in eine ,Magerwiese mittlerer Standorte“ zu
tberfiihren. Nach Saatbeetvorbereitung wird Mahdgut von arten- und bliitenreichen
Bestanden in der Umgebung auf die Flachen Gbertragen. Im Bedarfsfall erfolgt eine
zweite Ubertragung im 2. Jahr. Alternativ kann eine spezielle artenreiche standort-
heimische Saatgutmischung aufgebracht werden.

Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und extensiv (1-2 Schnitte im Jahr) zu pflegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.6 Im Bereich GE 1 und GE 2 sowie im Bereich des Gl 1 sind Flachdacher mit mind.
0,1 m Erdsubstrat als Vegetationsschicht zu bedecken und extensiv zu begriinen und
zu unterhalten. In der Vegetationsschicht ist ein Anstau fir das Regenwasser vorzu-
sehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

6.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, fir die keine gesonderten Fest-
setzungen getroffen werden (siehe unten Festsetzungen Nr. 6.3 bis 6.7), ist je ange-
fangene 25 m Grundstiickslange mindestens eine Baumgruppe, bestehend aus zwei
mittelgroBen, einheimischen Laubbaumen mit Strauchunterpflanzung, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Empfehlungsliste fir Arten (Kap. A 2 und A 5) im Anhang zur Begriindung des Be-
bauungsplans

6.2 Auf privaten Parkplatzen ist je 4 Stellplatze mindestens ein hochstammiger, ein-
heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist
zusatzlich zu den Bepflanzungen geman Nr. 6.1 und 6.3 bis 6.7 auszuflhren.

Der Wurzelbereich ist auf einer Flache von mind. 2x2 m offen zu halten. Stammum-
fang der Baume in 1 m Héhe bei Pflanzung : 18/20 cm. Bei Verlust ist entsprechen-
der Ersatz zu pflanzen.



(§ 9 Abs. 1 Nr. 25/25a BauGB)

Empfehlungsliste fir Arten (Kap. A 4) im Anhang zur Begrindung des Bebauungs-
plans

6.3 Auf der im zeichnerischen Teil mit ,2“ (GE 1) gekennzeichneten nicht Uberbauba-
ren Grundstlcksflache ist ein 7,5 m breiter Pflanzstreifen wie folgt anzulegen und
dauerhaft zu erhalten:

Anpflanzung einer Reihe aus Obst-Hochstdmmen, ca. 95 % Apfel und 5 % Birnen.
Anordnung im Pflanzstreifen auBermittig, Abstand der Baume untereinander: 9 bis 10
m. PflanzgréBe mindestens: Hochstamm, 2-jahrig, Sdmlingsunterlage, Stammhdhe
1,80 m. Ansaat eines Extensivrasens flr zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.4 Auf der im zeichnerischen Teil mit Nr. ,3“ (GE 1) gekennzeichneten nicht Uber-
baubaren Grundsticksflache ist ein 7,5 m breiter Pflanzstreifen wie folgt anzulegen
und dauerhaft zu erhalten:

Anpflanzung einer flnfreihigen Gehdlzpflanzung aus mittelgroBen, einheimischen
Strauchern. Pflanzabstand der Straucher: 1,5 m bis 1,8 m, Reihenabstand 1,5 m bis
1,8 m, Pflanzung im Dreiecksverband. Pflanzgr6Be der Straucher min.: 2-fach ver-
pflanzt, H6he 1,00 m. i
Anordnung von heimischen Baumen 2. Ordnung in der jeweils 2. Reihe als ,Uberhal-
ter® in einem Abstand von 10 bis 15 m. Pflanzgr6Be mindestens: Hochstamm, Héhe
3,00 m, 3-fach verpflanzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Empfehlungsliste fir Arten (Kap. B 2 und B 4) im Anhang zur Begriindung des Be-
bauungsplans

6.5 Auf der im zeichnerischen Teil mit Nr. ,4“ (GE 1) gekennzeichneten nicht Uber-
baubaren Grundsticksflache ist ein 7,5 m breiter Pflanzstreifen wie folgt anzulegen
und dauerhaft zu erhalten:

Anpflanzung einer Reihe aus Obst-Hochstdmmen, ca. 95 % Apfel und 5 % Birnen.
Abstand der Baume untereinander: 8 bis 9 m, Anordnung im Pflanzstreifen auBermit-
tig. Pflanzgr6Be mindestens: Hochstamm, 2-jahrig, Sdmlingsunterlage, Stammhéhe
1,80 m. Ansaat eines Extensivrasens flr zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.6 Auf der im zeichnerischen Teil mit Nr. ,5% (GE 1) gekennzeichneten nicht Gber-
baubaren Grundsticksflache ist ein 7,5 m breiter Pflanzstreifen wie folgt anzulegen
und dauerhaft zu erhalten:

Anordnung einer doppelten Baumreihe aus heimischen Gehélzen 1. und 2. Ordnung,
Anordnung im Zick-Zack-Verband, Abstand der Baume untereinander ca. 7,5 m; An-
pflanzung nur einer Art je GréBenklasse. PflanzgréBe mindestens: Hochstamm, Ho-
he 3,00 m, 3-fach verpflanzt. Ansaat eines Extensivrasens fir zwei- bis dreimalige
Mahd pro Jahr.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)



Empfehlungsliste fur Arten (Kap. B 1, B 2 und B 3) im Anhang zur Begriindung des
Bebauungsplans

6.7 Auf der im zeichnerischen Teil mit Nr. ,6“ (GE 1) gekennzeichneten nicht Gber-
baubaren Grundsticksflache ist ein 7,5 m breiter Pflanzstreifen wie folgt anzulegen
und dauerhaft zu erhalten:

Anordnung einer doppelten Baumreihe aus heimischen Gehélzen 1. und 2. Ordnung,
Anordnung im Zick-Zack-Verband, Abstand der Baume untereinander rund 7,5 m;
Anpflanzung nur einer Art je GréBenklasse; punktuelle Unterpflanzung mit Gebusch-
gruppen.

PflanzgréBe mindestens: Hochstamm, Héhe 3,00 m, 3-fach verpflanzt.

Ansaat eines Extensivrasens flr zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Empfohlene Arten: Empfehlungsliste fir Arten (Kap. A 1 und A 2.1) im Anhang zur
Begriindung des Bebauungsplans, oder Hainbuche (Carpinus betulus) ,Fastigiata“
oder Stieleiche (Quercus robur) ,Fastigiata“ oder Traubenkirsche (Prunus padus).

6.8 Auf der im zeichnerischen Teil mit Nr. ,8" gekennzeichneten Grundstlicksflache
ist ein Pflanzstreifen parallel zur KreuzwegstraBBe wie folgt anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Er ist den Eingriffen in GE1 zugeordnet.

Baumreihe aus heimischen Gehdlzen 1. Ordnung, Abstand der Baume untereinander
rund 7,5 m; Anpflanzung nur einer Art je GrdéBenklasse;

Pflanzgr6Be mindestens: Hochstamm, Héhe 3,00 m, 3-fach verpflanzt.

Ansaat eines Extensivrasens flr zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Empfohlene Arten: Empfehlungsliste flr Arten (Kap. A 1) im Anhang zur Begriindung
des Bebauungsplans.

6.9 Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Bdume sind zu
erhalten. Bei Verlust ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Stammumfang bei neu
zu pflanzenden Baumen: 18/20 cm.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Immissionsschutz

Im Bereich des Gl 1 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche das
hier festgesetzte Emissionskontingent einhalten. In Anlehnung an die DIN 45691 wird
ein Emissionskontingent (Lex) Uber maximal 55 dB(A) pro gm Flache tags und 46
dB(A) pro gm Flache nachts festgesetzt.

Zusétzlich besteht in den unten abgebildeten Richtungssektoren B und C die M&g-
lichkeit, héhere Zusatzkontingente zu nutzen.



Die Lage des Referenzpunktes sowie die Lage der Richtungssektoren sind aus den

folgenden Tabellen ersichtlich.

Tabelle: Koordinaten des Referenzpunktes fir das Richtungssektorenmodell sowie

Koordinaten der Erweiterungs- und Kontingentierungsflache

Referenzpunkt

(Gauss-Krtger-Koordinaten)

Rechtswert Hochwert
Referenzpunkt 3421453,00 5367064,00
3421413,13 5367231,30
3421510,83 5367239,42
"Erweiterungsflache 3421502,24 5367107,70
des Gewerbe_gebiets 3421490,43 5366897,36
Elgersweier" 3421412,44 5366901,63
3421411,64 5367105,79
3421412,59 5367174,73

Far die Kontingentierungsflache (entspricht Gl 1) wurden Richtungssektoren ermit-
telt. Die folgende Abbildung zeigt deren Lage.

Abbildung - Lage der Richtungssektoren A bis C

Innerhalb der Richtungssektoren erhdhen sich die Emissionskontingente Lex um fol-
gende Zusatzkontingente:



Tabelle — Zusatzkontingente fir die jeweiligen Sektoren

Sektor Winkel EK.zus,T | EKzusN'
Anfang ° Ende® dB(A)/m? dB(A)/m?

A > 65 100 0 0

B > 100 20 15 14

c > 20 65 15 9

'EK,zus,T: Zusatzemissionskontingent tags, EK,zus,N: Zusatzemissi-
onskontingent nachts

“ausgehend von folgendem Winkelsystem: 0° - senkrecht;

90°- waagerecht

Die Gerauschkontingente einschlieBlich der Zusatzkontingente sind aus der folgen-
den Tabelle ersichtlich:

Emissionskontingente einschlieBlich Zusatzkon-
tingente” je Sektor
tags / nachts

dB(A)/m?
A B C
Erweiterungsflache 55/46 70/60 70 /55

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN
45691, 2006-12, Abschnitt 5 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Im Rahmen eines bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
ist die Einhaltung der festgelegten Emissionskontingente, im Allgemeinen durch die
Vorlage einer Berechnung einer Messstelle, die nach § 26 Bundes-
Immissionsschutzgesetz fir den Bereich L&rmmessungen anerkannt ist, oder eines
von einer Industrie- und Handelskammer 6ffentlich bestellten und vereidigten Sach-
verstandigen fur Schallschutz, nachzuweisen.

Die Héhenfestsetzung der Larmschutzwande im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes (Bereich Gl 1) bezieht sich auf das Gelandeniveau des benachbarten
Parkplatzes.

8. Zuordnungsfestsetzung fiir externe stadtische AusgleichsmaBnahmen

8.1 Die externen AusgleichsmaBnahmen E 1 bis E 3 (siehe Kap. E) werden den Ein-
griffen im Bereich GE 2 zugeordnet

8.2 Die externe AusgleichsmaBnahme E 4 (siehe Kap. E) wird den Eingriffen im Be-
reich GE 1 zugeordnet.



8.2 Die externen AusgleichsmaBnahmen E 5 bis E 13 (siehe Kap. E) werden den
Eingriffen im Bereich Gl 1 zugeordnet.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)
1. Einfriedigungen

2.1. Einfriedigungen entlang der Grundstiicksgrenzen diirfen h6chstens 2,00 m hoch
sein.
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2. Werbeanlagen

3.1.  Werbeanlagen dirfen nicht héher als die zugeordneten Gebaude sein. Die
maximale Gebaudehdéhe ist zwingend einzuhalten. Die Werbeanlagensatzung
der Stadt Offenburg ist zu beachten.

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

D. Nachrichtlich iilbernommene Festsetzungen aufgrund anderer Rechtsvor-
schriften (§ 9 Abs. 4 BauGB) und Hinweise

1. Ubergeordnete StraBen

1.1 Geman BundesfernstraBengesetz dirfen entlang der im bzw. angrenzend an das
Plangebiet verlaufenden BundesstraBen B 33 und B 3 Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung von bis zu 20 m gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn
nicht errichtet werden.

1.2 GemaB StraBengesetz dirfen entlang der im Plangebiet verlaufenden Kreisstra-
Be K5331 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m gemessen vom &u-
Beren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn
nicht errichtet werden.

2. Denkmalschutz

2.1. Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Landesdenkmalamt — Arch&olo-
gische Denkmalpflege — in Freiburg unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfun-
de bei Erdarbeiten zutage treten oder falls Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

2.2. In der Erweiterungsflache GE 2 des Bebauungsplans befindet sich ein Areal, das
nach § 2 DSchG als archéaologisches Denkmal geschitzt ist. Der Bereich des ar-
chéologischen Kulturdenkmals ist im zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

Innerhalb dieser Flache sind Planungen und BaumaBnahmen, die mit Bodeneingrif-
fen verbunden sind, frihzeitig mit der archdologischen Denkmalpflege abzustimmen.
Gegebenenfalls sind im Vorfeld von geplanten BaumaBnahmen Sondierungen erfor-
derlich, um die arch&ologische Befundsituation zu klaren. Die Kosten fir diese Son-
dierungen sind vom Vorhabenstrager zu Ubernehmen.
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3. Luftverkehrsgesetz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich Gberwiegend in-
nerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Lahr gemaB § 12 Luftverkehrsge-
setz und innerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches des Sonderlandeplatzes
Offenburg geman § 17 Luftverkehrsgesetz. Bei Vorhaben, die von den Bestimmun-
gen des Luftfahrigesetzes betroffen sind, ist die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
zu beteiligen.

4. Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg

Der sudliche Teil des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Wasserschutzge-
biets Schutterwald, Zone Il B.

5. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis — Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz — zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind sofort einzu-
stellen.

6. Geologie und Boden

Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Auf DIN 4020 ,Geotechni-
sche Untersuchungen fir bautechnische Zwecke* wird hingewiesen.

Vor Baubeginn missen stichprobenartige Baugrunduntersuchungen durchgefihrt
werden.

7. Grundwasserschutz / Entwasserung / Versickerung

Grundwasserschutz

FlOr unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes
sowie flir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zusatzlich ei-
ne separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Wasserbehérde (Land-
ratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des h6chsten Grundwasserstandes sind wasserdicht
und auftriebssicher auszuftihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdérpern /
Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen
eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

Entwédsserung / Versickerung

FUr das anfallende Niederschlagswasser ist die vollstandige Versickerung vorzuse-
hen, sofern keine Grundwassergeféahrdung zu beflrchten ist. Die notwendige was-
serrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Ortenaukreis einzuholen.

Ist eine Versickerung nicht méglich oder nicht zuléssig, ist das Niederschlagswasser
in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Hierflr sind Einleitungsbeschran-
kungen zu beachten, die im Rahmen des Entwasserungsgenehmigungsverfahrens
festgelegt werden.
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Das anfallende Schmutzwasser ist in die 6ffentliche Kanalisation der Stadt Offenburg
einzuleiten.

(§45b Abs. 3 Wassergesetz Baden-Wirttemberg in Verbindung mit der Verordnung
des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser,
sowie § 8 Abs. 1 Abwassersatzung der Stadt Offenburg Uber die 6ffentliche Abwas-
serbeseitigung)

E. Externe stadtische Ausgleichsflachen

1. Umwandlung von Acker in extensiv bewirtschaftetes Griinland
(Zuordnung zu Eingriffen durch GE 2)

Das Flurstiick Nr. 902 auf Gemarkung Elgersweier wird von Acker in ,Magerwiese
mittlerer Standorte tberflihrt. Dies geschieht durch Abschieben des Oberbodens
(30cm) und Aufbringen von Mahgut von geeigneten Spenderflachen zum Ubertragen
der charakteristischen Arten. Mit dem Oberboden wird eine siidexponierte Lehm-
wand hergestellt.

Die Magerwiese ist dauerhaft zu erhalten und extensiv (1-2 Schnitte im Jahr) zu pfle-
gen.

2. Dauerhafte Sicherung eines Streuobstbestands mit Aufwertung des Griin-
landunterwuchses
(Zuordnung zu Eingriffen in GE 2)

Der Streuobstbestand im westlichen Bereich des Flst. Nr. 968 nérdlich des Wirt-
schaftsweges auf Gemarkung Zunsweier ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang eines Gehdlzes wird Ersatz nachgepflanzt, gleichzeitig verbleibt das
Totholz auf der Flache.

Der Unterwuchs ist durch extensive Pflege (1-2 Schnitte im Jahr) aufzuwerten.

3. Umwandlung von Acker in Griinland, Streuobst und Saumvegetation
(Zuordnung zu Eingriffen in GE 2)

Auf einem Anteil von 0,74 ha des Flst. Nr. 836, Zunsweier wird Griinland, Streuobst-
wiese und Saumvegetation angelegt.

Das Grianland, bzw. der Grinlandunterwuchs der Streuobstwiese ist extensiv zu pfle-
gen (1-2 Schnitte im Jahr).

4. Anlage und Pflege eines Komplexes aus Magerrasen, Magerwiese und Tim-
pel (Zuordnung zu Eingriffen in GE 1)

Die auf dem stadtischen Flursttick Nr. 783/9 mit der Nr. E4 gekennzeichneten und
der Erweiterungsflache GE 1 zugeordneten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als AusgleichsmaBnahmen
folgenden Flurstiicken zugeordnet, soweit auf diesen Gewerbeflache festgesetzt ist:
751/1, 751/2, 769 (teilweise), 770/2, 772/1 (teilweise), 775 (teilweise), 776 (teilweise),
783 (teilweise).
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- Im 6stlichen Bereich ist eine ist eine Nasswiese basenarmer Standorte durch Ex-
tensivierung zu optimieren und zu pflegen. (2 Schnitte im Jahr; Abfuhr des Mahd-
guts).

-Im nordwestlichen Bereich sind Magerwiesen mittlerer Standorte zu entwickeln und
zu pflegen. (Nach Bedarf Mahdgutlbertragung; 1-2 Schnitte im Jahr; nach Abschluss
der Entwicklungsphase 1 Mahd im Jahr; Abfuhr des Mahdguts)

- Im sOdwestlichen Bereich ist ein Magerrasen bodensauerer Standorte zu entwi-
ckeln und zu pflegen. (Nach Bedarf Mahdgutlibertragung; 1-2 Schnitte im Jahr; nach
Abschluss der Entwicklungsphase 1 Mahd im Jahr; Abfuhr des Mahdguts).

- Im Zentrum der Flache ist durch Bodenmodellierung und stellenweise Verdichtung
ein von Regenwasser gespeister, zeitweise wasserfihrender Tumpel anzulegen und
zu unterhalten. Er nimmt zudem die Aufweitung eines Grabens auf, der anfallendes
Oberflachenwasser aus stdlich gelegenen landwirtschaftlichen Grundstiicken nach
Norden in Richtung KreuzwegstraBe ableitet.

5. Erganzung einer Obstbaumreihe
(Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

- Auf dem stadtischen Flurstiick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 5 gekennzeichne-
ten Teilbereich an der Nordseite der Nasswiese entlang des vorhandenen Wirt-
schaftswegs die dort noch in Fragmenten vorhandene Reihe aus Obstgehdlzen zu
einer durchgéngigen Ortsrandeingriinung aus hochstdmmigen Obstbaumen zu er-
ganzen.

Abstand der Baume untereinander: 8 bis 9 m. PflanzgréBe mind.: Hochstamm, 2-
jahrig, Samlingsunterlage, Stammhdéhe 1,80 m.

6. Optimierung von Nasswiesen basenarmer Standorte durch Extensivierung
(Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

Auf dem stadtischen Flurstick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 6 gekennzeichne-
ten Teilbereich eine Nasswiese basenarmer Standorte durch Extensivierung zu opti-
mieren und zu pflegen. (2 Schnitte im Jahr; Abfuhr des Mahdguts)

7. Optimierung von Nasswiesen basenarmer Standorte durch Extensivierung
(Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

Auf dem stadtischen Flurstick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 7 gekennzeichne-
ten Teilbereich eine Nasswiese basenarmer Standorte durch Extensivierung zu opti-
mieren und zu pflegen. (2 Schnitte im Jahr; Abfuhr des Mahdguts)

8. Entwicklung von Magerrasen bodensauerer Standorte und Anlage einer
Lehmwand fir Wildbienen
(Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

Auf dem stadtischen Flurstiick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 8 gekennzeichne-
ten Teilbereich ein Magerrasen bodensauerer Standorte zu entwickeln und zu pfle-
gen. (Nach Bedarf Mahdgutibertragung; 1-2 Schnitte im Jahr; nach Abschluss der
Entwicklungsphase 1 Mahd im Jahr; Abfuhr des Mahdguts).
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Auf Hohe des Wirtschaftswegs ist auf der Flache zusatzlich eine Lehmwand far Wild-
bienen herzustellen mit den MindestmaBen (L x H x T) 10m x 2m x 1m. Abdeckung
mittels begrinter Holzkonstruktion als Regenschutz. Der Bewuchs in unmittelbarer
Umgebung ist so zu unterhalten, dass die Lehmwand vollstdndig besonnt bleibt.

9. Aufweitung eines Gewassers
(Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

Auf dem stadtischen Flurstick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 9 gekennzeichne-
ten Teilbereich der vorhandene Graben durch Gelandemodellierung und stellenweise
Verdichtung zum Tampel aufzuweiten und naturnah zu gestalten.

10. Entwicklung von Ackerflora mit Krautvegetation basenarmer Standorte mit
Anlage eines Tumpels (Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

Auf dem stédtischen Flurstlick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 10 gekennzeichne-
ten Teilbereich eine im Bestand bereits feuchte Senke aufzuweiten, das Umland ist
in seiner Nutzung zu extensivieren, um eine krautreiche Ackerflora zu entwickeln.

11. Entwicklung von Ackerflora mit Krautvegetation basenarmer Standorte mit
Anlage eines Tumpels (Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

Auf dem stadtischen Flurstick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 11 gekennzeichne-
ten Teilbereich eine im Bestand bereits feuchte Senke aufzuweiten, das Umland ist
in seiner Nutzung zu extensivieren, um eine krautreiche Ackerflora zu entwickeln.

12. Anlage eines Walls mit Entwicklung eines Feldgehoélzes und Eingriinung
Larmschutzwand (Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

Auf dem stédtischen Flurstlick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 12 gekennzeichne-
ten Teilbereich entlang der Ostseite des erweiterten Gewerbegebiets auf einem neu
anzulegenden Wall, sowie in nérdlicher Fortsetzung des auslaufenden Walls entlang
der im Plan dargestellten Larmschutzwand ein dichtes Gehdlz aus standortheimi-
schen Straucharten, sowie Einzelbdumen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten..

Artenauswahl: Hasel, Liguster, Pfaffenhitchen, Roter Hartriegel, Salweide, Gemeiner
Schneeball, Hundsrose, Birke, Stieleiche, Waldkiefer, Zitterpappel, Winterlinde, Eibe

Einzelbdume (Mindestqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm):
Stieleiche, Linde, Vogelkirsche

13. Anlage und Optimierung von Nasswiesen basenarmer Standorte
(Zuordnung zu Eingriffen in Gl 1)

- Auf dem stédtischen Flurstick Nr. 783/9 ist auf dem mit der Nr. E 13 gekennzeich-
neten Teilbereich eine Nasswiese basenarmer Standorte durch Extensivierung und
spezielles Mahdregime zu optimieren und zu pflegen. (2 Schnitte im Jahr; Abfuhr des
Mahdguts; Anpassung der Mahdtermine an die Entwicklung des Dunklen Wiesen-
knopf-Ameisenblaulings bzw. dessen Nahrungs- und Fortpflanzungspflanze)
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Offenburg, den

Edith Schreiner
Oberblrgermeisterin
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