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2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 09.07.2014 offentlich
2. Gemeinderat 28.07.2014 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Dem Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft werden folgen-

de Beschlisse empfohlen:

a. Uber die eingegangenen Anregungen der Biirger und Stellungnahmen
der Behorden wird entsprechend der Beschlussempfehlung der Verwal-

tung entschieden.

b. Der Gemeinsame Ausschuss beschlieRt die 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplans. Die beigefligte Begriindung und Umweltbericht wird

gebilligt.

c. Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB an die
zwischenzeitlich erlassenen Bebauungsplane der Innenentwicklung an-

zupassen.

d. Der Flachennutzungsplan ist in der Fassung, die er durch die Anderun-
gen und Erganzungen erfahren hat, neu bekannt zu machen.

2. Der Gemeinderat beschliel3t als Stellungnahme der Stadt Offenburg gemaf
§ 205 Abs. 7 BauGB: Der vorliegenden Planung wird zugestimmt.
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Sachverhalt/Begriindung:
1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender Ziele:

e Nr. 5: ,Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen.*
e Nr. 10: ,Reduzierung der CO2-Emissionen in Offenburg (Klimaschutz)
- um 20 % bis 2020
- um 35 % bis 2035
- um 60 % bis 2050 (Bezugsjahr 1990)

2. Einleitung

Am 02.04.2012 hat der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Of-
fenburg die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen (vgl. Drucksache
029/12). Der Anlass der Anderungsplanung ist in Kapitel 3 dargestellt. Die bisher
durchgefuhrten Verfahrensschritte und Erlauterungen dazu werden im Kapitel 4 dar-
gelegt.

Am 14.05.2013 hat der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Gber
die Stellungnahmen und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (vgl. Drucksache Nr. 77/13) entschieden und die
Offenlage gemal} § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom 10.06.2013 bis
12.07.2013 offengelegt. Wahrend der Offenlage haben Burger und Behorden sowie
Trager offentlicher Belange Anregungen vorgebracht. Diese wurden von der Verwal-
tung abgewogen (vgl. Drucksache Nr. 127/13).

Das Regierungsprasidium forderte Erganzungen im Umweltbericht insbesondere
zum Thema Artenschutz. Diese wurden eingearbeitet und durch den gemeinsamen
Ausschuss am 18.03.2014 gebilligt sowie eine erneute Offenlage beschlossen (vgl.
Drucksache Nr. 127/13).

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom 14.04.2014 bis
22.05.2014 erneut offengelegt. Wahrend der Offenlage haben Behdrden sowie Tra-
ger offentlicher Belange Anregungen vorgebracht. Diese wurden von der Verwaltung
abgewogen. Sie sind im Kapitel 5 nachzulesen.
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Eine erneute Offenlage ist aufgrund der vorgebrachten Anregungen nicht notwendig,
das weitere Verfahren wird in Kapitel 6 dargestellt.

Aufgrund von Anderungen in Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an den Bebauungs-
plan anzupassen. Um welche Bereiche es sich handelt, ist im Kapitel 7 dargestellt.

3. Anlass und Ziel der Anderungsplanung

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans hat verschiedene Anlasse. Einen
Schwerpunkt der Anderung stellt das Thema ,Erneuerbare Energien® dar. Die erneu-
erbaren Energien sollen in der Verwaltungsgemeinschaft geférdert werden. Hierzu
sollen Flachen fur die Solarenergie ausgewiesen werden.

Bei einigen ortlichen Gewerbegebieten wie Gewerbegebiet ,Elgersweier” (Erweite-
rung der Firma Hansgrohe), Gewerbegebiet ,Der Schwarze Haag“ in Zunsweier und
,Lehbuhl-Sud“ in Buhl sowie anderen Gebieten hat sich dariber hinaus Erweite-
rungsbedarf und/oder Anderungsbedarf fir verschiedene kleinere Flachen in den
Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft ergeben, der im Rahmen der 1.
Anderung des Flachennutzungsplans umgesetzt werden soll.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Allmendgrin® in Ortenberg kann aus ver-
schiedenen Griinden (vgl. Beschlussvorlage 77/13) im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht zur Rechtswirksamkeit gebracht werden und wurde
daher aus diesem Anderungsverfahren herausgenommen. Sie kann jedoch nach
Abklarung verschiedener Rahmenbedingungen Gegenstand eines gesonderten An-
derungsverfahrens des Flachennutzungsplanes werden.

Die Ausweisung von Windkraftstandorten soll in einem gesonderten FNP-
Anderungsverfahren erfolgen. Der Sachstand zu Standorten fiir Windkraftanlagen
sowie eine Potenzialstudie zu Freiland-Solaranlagen wurde bereits in einer geson-
derten Vorlage (Drucksache-Nr. 56/13) dargestellt.

4. Bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte

19.03.2012 Vorberatung zur Anderung des Flachennutzungs-
plans durch den Planungsausschuss.

26.03.2012 Vorberatung zur Anderung des Flachennutzungs-
plans durch den Gemeinderat.
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02.04.2012

Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans
durch den Gemeinsamen Ausschuss.

12.09. - 09.10.2012

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

22.10.-23.11.2012

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman §3
Abs.1 BauGB

06.11.2012 Erorterungstermin

06.05.2013 Vorberatung des Offenlagebeschlusses im Pla-
nungsausschuss

13.05.2013 )j/grrzta)teratung des Offenlagebeschlusses im Gemein-

14.05.2013 Offenlagebeschluss durch den Gemeinsamen Aus-

schuss

04.06.-12.07.2013

Formliche Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2
BauGB

10.06.-12.07.2013

Offentliche Auslegung des Anderungsentwurfs gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

Vorberatung des erneuten Offenlagebeschlusses im

26.02.2014
Planungsausschuss

17.03.2014 Vorberatung des erneuten Offenlagebeschlusses im
Gemeinderat

18.03.2014 Erneuter Offenlagebeschluss durch den Gemein-

samen Ausschuss

14.04.-15.05.2014

Erneute formliche Beteiligung der Behdrden gem. §
4a Abs. 3 BauGB

14.04.-22.05.2014

Erneute 6ffentliche Auslegung des Anderungsent-
wurfs gem. § 4a Abs. 3 BauGB

5. Ergebnis der Offenlage und Abwagungsvorschlage

Die im Rahmen der erneuten férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und Beteili-
gung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB im Zeitraum vom
14.04.-22.05.2014 zum Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans einge-
gangenen Anregungen (kursiv gedruckt) wurden durch die Verwaltung gepruft. Die
Verwaltung empfiehlt, die Abwagung der Anregungen entsprechend den Stellung-

nahmen vorzunehmen.
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5.1Beteiligung der Offentlichkeit

5.1.1 I I uno IR

Schreiben vom 06.05.2014

Unsere Einwénde zur 1. Offenlage bleiben weiterhin bestehen.

Wir nutzen die 2. Offenlage um noch einmal deutlich zu machen, warum das Gewer-
begebiet Elgersweier zur Erweiterung der Fa. Hansgrohe nicht weiter in unsere
Schutzzone hinein erweitert werden darf:

1.

In der Denkschrift zur Biirgeranhérung am 9.5.1971 zur Frage der Eingliederung der
Gemeinde Elgersweier nach Offenburg - auf deren Grundlage die Eingliederung
nach Offenburg erfolgte - ist zu diesem Thema festgelegt: "Zwischen der Stadt und
der Gemeinde besteht dariiber Einigkeit, dass eine geniigend gro3e Griinfldche als
Schutzzone zwischen dem Wohngebiet und Industriegebiet untiberbaut bleibt.”

Die Aussage zu unseren Einwédnden zur 1. Offenlage mit "Insbesondere ist darauf
hinzuweisen, dass der Eingemeindungsvertrag die Ausweisung von Gewerbeflédchen
innerhalb der "Allmendfldche" grundsétzlich zuldsst" und dass dies durch ein juristi-
sches Gutachten bestétigt wurde, ist so nicht richtig! Das juristische Gutachten hatte
einen anderen Ansatz, der nicht alle méglichen Belange mit aufgenommen und ein-
bezogen hat!

§ 3 der Eingliederungsvereinbarung besagt "Die Ansiedlung von Industrie und von
gewerblichen Betrieben erfolgt im Einvernehmen mit dem Ortschaftsrat .... und das
was in § 5 steht "Das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Industriegebiet darf nur
mit Zustimmung des Ortschaftsrates Uiber die Allmendfldche hinaus nach Stden und
Osten erweitern werden" muss in einen Gesamtzusammenhang gebracht und zu-
sammen gesehen werden.

Wir verweisen hier nochmal auf den o.a. Abschnitt aus der Denkschrift zur Blirgeran-
hérung zur Schutzzone zwischen Wohngebiet und Industriegebiet. Beim Verfassen
der Eingliederungsvereinbarung gab es fiir eine "geniigend gro8e uniiberbaute Griin-
flache als Schutzzone" zwischen der Allmendflache und dem Wohngebiet (das sei-
nerzeit an der Sportplatzstralle endete) noch genligend Raum; das ist heute leider
nicht mehr so! Der letzte Rest wurde mit der Erweiterung der Fa. Printus ausgereizt
und damit kommen wir zum damit verketteten

Punkt 2,

der nicht weiter libergangen werden darf!

Der bislang letzten Erweiterung des Gewerbegebietes in diesem Abschnitt zur
Standortsicherung der Fa. Printus in den Jahren 2000 - 2002 stimmte der Ortschafts-
rat Elgersweier seinerzeit nur auf Grund der Aussage des stadt. Mitarbeiters zu, dass
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die in die Planung aufgenommene Ausgleichsflaiche dann Rechtsverbindlichkeit ht-
te. Fiir Ortschaftsrat und Ortsvorsteher war dies die Aussage, dass damit die noch
verbliebene Griinflache und Schutzzone zwischen Wohnbebauung und Industrie
dauerhaft und rechtsverbindlich erhalten werden kann und auf Grund dieser Aussage
wurde der damaligen Erweiterung des Gewerbegebietes zugestimmt (siehe né OR
Sitzungsprotokolle v. 26.7.2000 "Punkt 1 Betriebsgeldnde Fa. Printus"” und v.
17.1.2001 "Beratung (ber die Erweiterung der Fa. Printus”).

Der langjahrige Ortschaftsrat und stv. Ortsvorsteher, Herr Wendelin Burger, hat dies
bei den 6ffentlichen Veranstaltungen im Zusammenhang mit Erweiterung f. Fa.
Hansgrohe mehrfach bekundet - auch im Namen seiner friiheren Ortschaftsratskolle-
gen - und auch die Respektierung dieses Vorgangs im direkten Kontakt mit der
Stadtverwaltung eingefordert. Auch der damalige Ortsvorsteher Geiler hat dies in
einem Zeitungsinterview 6&ffentlich bestéatigt.

Die Aussage der Stadt als Antwort auf unsere o0.g. Einwdnde mit "Der Stadt Offen-
burg ist keine verbindliche Zusage der zustdndigen Gremien und Mandatstrdger aus
fritherer Zeit bekannt, dass an dieser Stelle zukiinftig nie eine Gewerbeflachenerwei-
terung erfolgt. Es ist kein entsprechender Gemeinderatsbeschluss dokumentiert" ist
ein Affront gegen Elgersweier, vor allem, wenn die 0.g. OR-Protokolle bekannt sind
und wenn sich Ortsvorsteher und die noch lebenden ehemaligen Ortschaftsréte dafiir
stark machen, was ihr Anliegen seinerzeit war und dass nur auf Grund der Aussage
des stédt. Mitarbeiters zur Rechtsverbindlichkeit des noch verbleibenden Grund-
stiicks eine Entscheidung des Ortschaftsrates zur Erweiterung des Gewerbegebietes
fur die Standortsicherung Fa. Printus gefallen ist.

Damals hat man den Aussagen seitens der Stadt vertraut und sie nicht in Frage ge-
stellt. Erst die Erfahrungen der neueren Zeit bringen die Erscheinung mit sich, dass
jetzt mehr und vor allem konkretere Absicherungen mit Gremienbeschliissen gesucht
werden.

3.

Dem Anspruch der Ortschaft Elgersweier auf eine genligend grol3e Griinflache als
Schutzzone zwischen Wohnbebauung und Industrie (sh. Ziff. 1+2) muss entsprochen
werden. Wir fordern dazu ein rechtliches Gutachten.

Dieser Anspruch der Ortschaft Elgersweier muss seitens der Stadt Offenburg in vol-
lem Umfang respektiert werden!

4.

In den letzten Jahren haben wir durch die groBen Erweiterungsflachen im unserem
Gewerbegebiet und dem sich anschlie3enden "Interkommunalen Gewerbepark hoch
3" mit dem Standort der Justizvollzugsanstalt groBe Flachen unseres Naherholungs-
raumes verloren und werden noch weitere durch die schon jetzt wieder geplante Er-
weiterung des Interkommunalen Gewerbeparks, die Anlage der Solarparks Hohberg
und Schutterwald, dem Ausbau 3./4. Gleis mit dem Bahntunnel-Mund und friiher o-
der spéter auch durch den Autobahnanschluss Offenburg-Stid verlieren.
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Elgersweier hat einen sehr dérflichen Charakter und ist landwirtschaftlich gepréagt
(Dorf der Mon Cherie Kirsche!). Heute ist unser Lebensraum jedoch véllig einge-
zwéngt zwischen den beiden hoch frequentieren Bundesstralle B3 u. B33 und den
wachsenden Gewerbegebieten.

Als einzigen freien Zugang zur Natur gibt es fiir uns den Weg nach Zunsweier, der
uns gerade mal in "Steinwurf-Entfernung” zur Wohnbebauung etwas Abgeschieden-
heit gibt. Dieser Weg wiirde durch die Uberbauung der Griinzone weiter verkiirzt und
beeintrachtigt!

Das sidlich an den Weg angrenzende landwirtschaftliche Gebiet von Zunsweier und
der Gemeinde Hohberg kann von uns nicht genutzt werden, da es keine durchge-
henden Wege gibt (nur Feldwege, die irgendwo vor einem Acker enden!).

Dass seitens der Stadt schon jetzt wieder Abstriche gemacht werden zu dem geplan-
ten Griinkonzept, falls die Erweiterung Hansgrohe tatséchlich kommen sollte, sagt
viel dariiber aus, wie die Stadt fiir die Belange der Bevélkerung Elgersweier wirklich
einsteht.

5.

Die Lebensgrundlage der értlichen Landwirte muss entsprechend den Festlegungen
im Eingliederungsvertrag bewahrt werden. Wertvolle landwirtschaftliche Fldche darf

nicht weiter (berbaut werden und der Erhalt der fiir Elgersweier typischen Anbaufla-

chen muss gewéhrleistet sein (Kirschen wachsen nicht auf jedem Grund!).

6.

Durch Unfélle auf B33 u. B3 im Bereich Elgersweier wurde es besonders an einem
Tag im Februar (6. oder 20.2. ?) sowie an den Tagen 18.3. und 28.3. deutlich, wie
anféllig der Bereich Elgersweier in Punkto Verkehr ist. Durch die Blockierung staute
sich der Verkehr auf beiden Bundesstral3en sehr schnell und da der Feierabendver-
kehr nicht mehr (ber die Bundesstral3en abflieBen konnte, ergoss sich neben dem
Verkehr aus dem Gewerbegebiet auch noch der Ausweich- und Suchverkehr (iber
unser Dorf und wir wurden zu Gefangenen im eigenen Ort. Tagtéglich werden wir auf
allen StralBen mit hohem Verkehrsaufkommen und gro3en Rlickstaus konfrontiert, da
sémtliche Zufahrten zu unserem Ort mit hohem Verkehrsaufkommen und extremem
Gewerbeverkehr belastet sind. Es ist daher wichtig, dass nicht noch mehr Verkehre
in das Dreieck B33/B3/Gewerbegebiete gebracht werden.

7.

Kein anderer Stadftteil von Offenburg ist so massiv betroffen von Gewerbeliberbau-
ung und Verkehrsdichte.

Die wirtschaftlichen Belange der Fa. Hansgrohe, die eine ausschliel8liche Erweite-
rung am jetzigen Standort begriinden, diirfen in diesem Fall nicht hbher bewertet
werden, als der Erhalt unseres schon so tiberaus minimierten Lebensraumes! Die
Griinde gegen einen 2. Standort in Offenburg rechtfertigen in keiner Weise den
liberaus einschneidenden weiteren Eingriff in unseren Lebensraum und in den Raum
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der Landwirtschaft und Natur, zumal es in Offenburg noch immer grol3e Industrie-
Brachflachen gibt.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Anschluss zur ersten Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden die verschie-

denen bei der Ausweisung der Erweiterungsflache der Firma Hansgrohe in Elgers-

weier zu berucksichtigenden Belange bereits umfassend abgewogen (vgl. Drucksa-
che 026/14). Nachfolgend wird noch einmal auf die hier zum Teil erneut angespro-

chenen Punkte eingegangen.

Zu 1 und 2: Regelungen im Eingemeindungsvertraqg, friihere Diskussionen zur Ge-
werbeflachenentwicklung

Im Eingemeindungsvertrag zwischen der friiheren Gemeinde Elgersweier und der
Stadt Offenburg bestehen verschiedene Regelungen zur Ausweisung von Gewerbe-
flachen und der Ansiedlung von gewerblichen Betrieben auf der Gemarkung Elgers-
weier. Diese Regelungen stehen der beabsichtigten Darstellung im Flachennut-
zungsplan jedoch nicht entgegen. Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass der
Eingemeindungsvertrag die Ausweisung von Gewerbeflachen innerhalb der ,All-
mendflache” grundsatzlich zulasst. Die jetzige Erweiterungsflache liegt innerhalb der
Allmendflache.

In der Stellungnahme werden weiter frihere Diskussionen und Aussagen zur Ge-
werbeflachenentwicklung in Elgersweier thematisiert. Eine rechtliche Relevanz fir
das Flachennutzungsplan-Verfahren haben diese jedoch nicht. Es ist nach wie vor
festzuhalten, dass der Stadt Offenburg keine verbindliche Zusage der zustandigen
Gremien und Mandatstrager aus friuherer Zeit bekannt, dass an dieser Stelle zukunf-
tig nie eine Gewerbeflachenerweiterung erfolgt. Es ist kein entsprechender Gemein-
deratsbeschluss dokumentiert.

Zu 3: Grinflache als Schutzzone

Durch die Erweiterungsflache wird der Abstand zwischen Gewerbegebietsgrenze
und nachstgelegener Wohnbebauung von bisher 350 m auf kinftig rund 250 m redu-
ziert. Dabei ist auch zu beachten, dass das zum Teil noch nicht voll aufgesiedelte
Gewerbegebiet nordlich der Kreuzwegstralde bereits jetzt gemal dem rechtskraftigen
Bebauungsplan bis auf rund 200 m an die Wohnbebauung heranrtckt, und dass sich
sudlich der Kreuzwegstral’e zwischen der geplanten Erweiterungsflache und der
Wohnbebauung noch der ,Dreschschopf” (6rtlicher Bauhof) und Sportnutzungen be-
finden. Daher ist davon auszugehen, dass der Abstand von ca. 250 m bzw. der Ab-
stand zwischen den Gebauden von mehr als 250 m genugend grol} ist. Im Bebau-
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ungsplan bestehen differenzierte Regelungsmaoglichkeiten, um einen Immissionskon-
flikt zu vermeiden.

Ein definierter ,Anspruch” der Ortschaft Elgersweier auf eine ,Schutzzone® einer be-
stimmten Breite besteht nicht. Der Eingemeindungsvertrag enthalt hierzu tber die
oben bereits genannten Regelungen hinaus keine weiteren Regelungen.

Zu 4: Naherholung und Wegeverbindungen in die freie Landschaft

Eine Betrachtung des Grunflachenverlustes im Gesamtkontext mit anderen raumgrei-
fenden Nutzungen hat bereits im Rahmen der ersten férmlichen Beteiligung gemal §
3 Abs. 2 BauGB stattgefunden. Auch eine Betrachtung der landwirtschaftlichen Fla-
chen und deren Entwicklung hat bereits stattgefunden (vgl. Drucksachen 127/13 und
026/14).

Der Gemeinderat der Stadt Offenburg hat beschlossen, fur die Flachen angrenzend
an die Erweiterungsflache fur die Firma Hansgrohe ein Griinkonzept erstellen zu las-
sen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden 2013 durch die Ortsverwal-
tung die sogenannte ,Elgersweierer Runde“ einberufen, in der ein Grinkonzept zur
Ausgestaltung der zwischen (erweitertem) Gewerbegebiet und Ortslage Elgersweier
verbleibenden Zone erarbeitet wurde.

Das Grunkonzept sieht nach derzeitigem Stand innerhalb dieses Bereichs verschie-
dene aufwertende MalRnahmen vor, die zum einen den geplanten Eingriff ausglei-
chen sollen, insbesondere aber auch die Naherholungsfunktion im Gebiet starken
sollen. Es bezieht gesetzlich geforderte Ausgleichsmaf3inahmen mit ein. Insbesonde
re sind hier zu nennen die Anlage eines Walles an der Ostseite des Gewerbegebie-
tes zur Eingrinung und Abschirmung der gewerblichen Nutzung, die Aufweitung ei-
nes Grabens und Anlage bzw. Ersatz entfallender Timpel, die Errichtung einer
Lehmwand fur Wildbienen, sowie weitere Extensivierungsmal3nahmen fur den Arten-
schutz.

Auch der Ersatz von entfallenden Wegebeziehungen und die Schaffung zusatzlicher
neuer Wegeverbindungen ist in der Konzeption enthalten.

Die endgultige Entscheidung, welche Mal3nhahmen umgesetzt werden, obliegt dem
Gemeinderat der Stadt Offenburg. Haushaltsmittel zur Umsetzung sind im Doppel-
haushalt 2014/15 der Stadt Offenburg bereitgestellt.
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Zu 5: Landwirtschaft

Der Erhalt von Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung ist ein wichtiger Belang.
Im konkreten Fall besteht jedoch keine Erweiterungsmaoglichkeit fur den Betrieb ohne
Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen.

Zu 6: Verkehr

Das Gewerbegebiet Elgersweier ist unmittelbar an das Bundesfernstrallennetz an-
gebunden. Durch verschiedene verkehrliche Malihahmen, wie z.B. das durch eine
,Blitzer‘-Anlage Uberwachte LKW-Verbot in der Kreuzwegstralde wurde, in den letz-
ten Jahren der Schleichverkehr von LKW's durch die Ortschaft zurlickgedrangt. Als
weitere MalRnahmen ist der Ausbau des Anschlusses der B33 ndrdlich des Gewer-
begebiets Elgersweier bereits in der Planung. Dass bei unfallbedingten Sperrungen
der Bundesfernstrallen Verkehr Gber andere Stralten abgeleitet wird, und es hierbei
auch zu Stauungen kommen kann, ist unvermeidbar. Diese Situation wird sich aber
durch die Erweiterungsflache der Fa. Hansgrohe nicht spurbar verandern, da der von
ihr ausgehende Verkehr im Verhaltnis zum ubrigen Verkehr stark untergeordnet ist.
Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Zusammenfassung

Nach der Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden die unterschiedlichen Belange
bereits ausfuhrlich betrachtet und gegentbergestellt.

Wie dort dargestellt, erfolgen durch die Erweiterungsflache Eingriffe in Natur und
Landschaft und in die landwirtschaftliche Nutzung. Diesen Eingriffen stehen die wirt-
schaftlichen und betrieblichen Belange gegenlber. Das Unternehmen bendtigt eine
Erweiterungsflache zur Aufrechterhaltung und Erweiterung seiner gewerblichen Ta-
tigkeit.

Das Unternehmen hat bereits urspringliche, groRere Erweiterungsabsichten Uber-
pruft und konnte durch eine Umplanung eine deutliche Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme erreichen, die ermaoglicht, einen Teil der Ausgleichsflache zu erhal-
ten und die gewerbliche Bebauung weiter vom Ort abzurticken.

Vor diesem Hintergrund wird den durch das Unternehmen umfassend dargelegten
zwingenden betrieblichen Belangen und den damit verbundenen wirtschaftlichen Be-
langen der Vorrang eingeraumt gegenuber den Belangen von Natur und Landschaft
und die beabsichtigte, bereits reduzierte Flachenausweisung beibehalten.
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5.1.2
Schreiben vom 22.05.2014

Betr. Anregung Stellungnahme zum Fldchennutzungsplan Sonderbaufléche
"Jugendeinrichtung/Zeltplatz" / Ihr Schreiben Akt.-Zeichen 501.5110.213/3

In Ihrer Stellungnahme zu den von mir vorgebrachten Bedenken fehlt die Beurteilung
der Parkplatzsituation. Bei Veranstaltungen werden regelméfig die Wirtschaftswege
zugeparkt, da keine Parkplétze in ausreichender Weise vorhanden sind.

Auch die von Ihnen angeregte Méglichkeit des Ausweichens mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen an den Kreuzungen kann aufgrund heutiger Fahrzeugléngen nicht erfol-
gen, welches dementsprechend beschildert werden sollte.

Ich weise weiter darauf hin, dass die Landwirtschaft auch an Wochenenden und
wéhrend der Ferienzeit mit Ihren Fahrzeugen aktiv sind, hier ist besonders das enge
Erntefenster zu erwéhnen.

Ich empfehle nochmals, die Zufahrstral3e fiir die Jugendeinrichtung ,Marienhof* in
geeigneter Form auszubauen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Darstellung im Flachennutzungsplan soll dazu dienen, die bereits erfolgte Um-
nutzung des denkmalgeschutzten Marienhofs zu einer Jugendeinrichtung im Bestand
zu sichern und eine damit verbundene Nutzung der Ostlich angrenzenden Freiflache
durch einen Zeltplatz zu ermdoglichen.

Der Einwender hatte im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
bereits Bedenken und Anregungen gegen die beabsichtigte Nutzung vorgebracht.
Die damals vorgenommene Abwagung wird aufrechterhalten (vgl. Drucksache
026/14). Nachfolgend ist die Abwagung auszugweise (kursiv) dargestellt.

Die Verkehrsfiihrung fiir gréBere Veranstaltungen zum Marienhof wird durch Ein-
bahnstralBenverkehr geregelt, da hier die An- und Abreise individuell mit dem PKW
erfolgt. Das heil3t, ein Begegnungsverkehr bei diesen Veranstaltungen ist ausge-
schlossen, wenn der landwirtschaftliche Verkehr ebenfalls der Verkehrsregelung
folgt.

Klinftig ist ein ernster Konflikt des Begegnungsverkehrs von PKW und landwirtschaft-
lichen Fahrzeugen auf den landwirtschaftlichen Wegen nicht zu erkennen. An den
Kreuzungen der landwirtschaftlichen Wege besteht die Mdglichkeit des Ausweichens
der Fahrzeuge. Der An- und Abfahrverkehr zum Marienhof findet vorwiegend an den
Wochenenden statt und erreicht in den seltensten Féllen das vom Einwender be-
flrchtete Ausmal3. Dadurch wird ein méglicher Konflikt auf ein Minimum reduziert.
Die landwirtschaftlichen Wege sind aufgrund ihrer geraden Wegefiihrung weit ein-
sehbar, ein vorausschauendes Fahren und Ausweichen mit gegenseitiger Riicksicht-
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nahme ist méglich. Auch die Gemeinde Hohberg rechnet nicht mit den vom Einwen-
der genannten Problemen.

Sollte es durch Haufigkeit und Gré8e der Veranstaltungen im Marienhof zu den in
der Anregung befiirchteten Problemen kommen, kénnen entsprechende Lésungen
gesucht werden. Denkbar ist zum Beispiel die Anlage von Ausweichstellen in be-
stimmten Absténden, bzw. ist ein Ausbau der landwirtschaftlichen Wege gegebenen
falls in Abschnitten grundsétzlich denkbar.

Eine Anderung der Planung ist vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

Wie dargestellt, ist ein Ausbau der Zufahrtsstral3e denkbar, dies ist jedoch kein Ge-
genstand der Flachennutzungsplanung.

Auch die Darstellung von Parkplatzen ist nicht Gegenstand der Flachennutzungspla-
nung. Im Rahmen der Baugenehmigung und gegebenenfalls im Rahmen der Ge-
nehmigung von GrofRveranstaltungen ist die Parkplatzsituation zu prtifen und es sind
im erforderlichen Umfang Stellplatze vorzusehen.

Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

5.2Beteiligung der Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

5.2.1 Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 11.04.2014

Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine Bedenken gegen die 1.
Anderung des Fliachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft, Offenburg mit
den Gemeinden Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutterwald, wenn die in unse-
rem Schreiben vom 13.08.2013 genannten Punkte eingehalten werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme vom 13.08.2013 wurde bereits im Gemeinsamen Ausschuss am
18.03.2014 behandelt (Beschlussvorlage 026/14, Vorberatung im Planungsaus-
schuss am 17.03.2014 und im Gemeinderat am 18.03.2014).

In der Stellungnahme vom 13.08.2013 teilte das Eisenbahn-Bundesamt mit, dass
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen und darauf hingewiesen, dass Flachen
einer Eisenbahn des Bundes nicht Uberplant werden durfen.

Wie bereits in der Abwagung zur ersten Offenlage ausgefuihrt, werden keine Eisen-
bahnflachen des Bundes Uberplant. Eine weitere Berucksichtigung von Beeintrachti-
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gungen von Anlagen durch Spiegelung, Blendwirkung 0.a., kann im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) erfolgen.

5.2.2 Gemeinde Hohberg
Schreiben vom 15.04.2014

Von Seiten der Gemeinde Hohberg gibt es hierzu keine Einwénde.

Wir bitten Sie jedoch folgende beide Sachverhalte in der Begriindung zu berichtigen:
1. Anderungsfléache Nr. 3.1.14 a+b, Solarpark Gemeinde Hohberg, S. 32: Der raum-
ordnerische Zielkonflikt "Regionaler Griinzug"” wurde im Rahmen eines Zielabwei-
chungsverfahrens bereits abschlieRend mit positivem Bescheid vom 31.07.2013
durch das Regierungsprésidium Freiburg gekléart.

2. Anderungsfléche Nr. 3.1.15, Sonderbaufldche Jugendeinrichtung, S. 34: Der
friihere landwirtschaftliche Betrieb Marienhof wurde an die christliche Vereinigung
CVJUM verpachtet, nicht verkauft.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird bericksichtigt. Die Beschreibungen der betreffenden Fla-
chen werden entsprechend korrigiert und erganzt.

5.2.3 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Landwirtschaft
Schreiben vom 17.04.2014

Wir haben mit Schreiben vom 28.09.2012 und vom 21.06.2013 bereits Stellung zur 1.
Anderung des Fliachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg mit
den Gemeinden Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutterwald bezogen. Die nun
vorgelegte Fassung enthélt keine neuen Gesichtspunkte, auf die mit einer verédnder-
ten Stellungnahme reagiert werden miisste. Wir halten daher die seinerzeitigen Stel-
lungnahmen in vollem Umfang aufrecht.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft nimmt inhaltlich Bezug auf die Stel-
lungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung vom 28.09.2012 und aus der ersten Be-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 21.06.2013. In diesen Stellungnahmen wurde
vorgebracht, dass es sich bei den ausgewiesenen Flachen um Vorrangflur Stufe |
und Il handelt. Insbesondere wurde auch auf die Belange der Landwirtschaft und des
Bodenschutzes bei der Umweltprafung hingewiesen.

Die Stellungnahmen vom 28.09.2012 und 21.06.2013 wurden bereits im gemeinsa-
men Ausschuss behandelt (vgl. Drucksachen Nr. 077/13 und 026/14). Die Abwagung
der damals vorgebrachten Anregungen behalt weiterhin Gultigkeit.
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5.2.4 Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 29.04.2014

Gegen die Anderung des o. g. Fldchennutzungsplanes bestehen aus Sicht der DB
AG keine Einwénde.

Die beigefligte Stellungnahme der DB Energie GmbH vom 27.09.2012 behélt weiter-
hin Glltigkeit.

Die von uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilten Belange wurden bei
der Aufstellung berticksichtigt.

Beim weiteren Verfahrensablauf sind folgende Belange aus Sicht der Deutschen
Bahn AG zu beachten:

Hinweis zur Anderungsfidche Nr. 3.1.15 (Sonderbaufléche Jugendeinrichtung): Die
im Fldchennutzungsplan ausgewiesene Sonderbaufléache fiir die Jugendeinrichtung
ist entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne
Offnung abzugrenzen. In den Baugenehmigungen ist die Einfriedigung als Auflage
gemaél Bebauungsplan zu fordern.

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen
aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschiitte-
rungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Eventuell erforderli-
che SchutzmalBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gege-
benenfalls im Bebauungsplan festzusetzen. Es kbnnen keine Anspriiche gegenliiber
der DB AG fiir die Errichtung von SchutzmalBnahmen geltend gemacht werden.
Ersatzanspriiche gegen den DB AG, welche aus Schéden aufgrund von Immissionen
durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der Anderungsflache Nr. 3.1.15
(Sonderbauflache Jugendeinrichtung) kénnen in einem Bebauungsplanverfahren
oder einem anderen nachgeordneten Genehmigungsverfahren bearbeitet werden.

Die Stellungnahme der DB AG nimmt weiter Bezug auf die Stellungnahme der DB
Energie vom 27.09.2012 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB. In dieser Stellungnahme wird auf die im Plangebiet verlaufende 110 kV-
Bahnstromleitung hingewiesen. Betroffen sind die Anderungsflachen 5.1.17 / Solar-
park Schutterwald und 1.3.11 / Feuerwehrhaus Nord in Offenburg Buhl.

Diese Stellungnahme und eine weitere Stellungnahme der DB Energie wurden be-
reits abgewogen, zuletzt am 18.03.2014 (vgl. Drucksache Nr. 077/13 und 026/14).
Wie dort dargestellt, ist die Bahnstromleitung im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Nahere Regelungen zu eventuell festzulegenden Abstanden kénnen in den jeweili-
gen Bebauungsplanen erfolgen.

5.2.5 terranets bw
Schreiben vom 05.05.2014

Wir teilen Ihnen mit, dass wir von den erneuten Anderungen nicht betroffen sind.

Mit Schreiben vom 01.07.2013 haben wir zuletzt zum Flachennutzungsplan Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gqilt weiterhin. Zum laufenden Bebauungsplan
Sondergebiet ,Solarpark Schutterwald®, verweisen diesbeziiglich auch auf den unter
dem tnbw-Az. S-17812 gefiihrten Schriftverkehr.

Aus diesem Grund ist die terranets bw GmbH als Tréager 6ffentlicher Belange weiter-
hin rechtzeitig an allen weiteren Planungen, die Auswirkungen auf unsere Anlagen
bzw. den Schutzstreifen haben, zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme der ,terranets bw“ nimmt Bezug auf ihre Stellungnahme vom
01.07.2013. In dieser Stellungnahme wird auf eine Gashochdruckleitung und parallel
dazu verlegte Telekommunikationsleitungen im Bereich der Sonderbauflache ,Solar-
park Schutterwald“ (Anderungsflache 5.1.17) hingewiesen.

Die Stellungnahme wurde bereits im Gemeinsamen Ausschuss am 18.03.2014 be-
handelt (vgl. Beschlussvorlage Nr. 026/14). Die damals vorgenommene Abwagung
mit Verweis auf die Berucksichtigung in der verbindlichen Bauleitplanung sowie den
Hinweis auf die Leitungsfiihrungen in der Beschreibung der Anderungsflache in der
Begriindung der FNP-Anderung wird beibehalten.

5.2.6 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben vom 08.05.2014

Die mit Schreiben vom 4. April 2014 libersandte 1. Fldchennutzungsplandnderung
findet in dieser Form, vorbehaltlich der Umsetzung der unter Ziffer I. Oberirdische
Gewdsser/ 1.1.1 genannten MalBgaben, unsere Zustimmung.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:

I. Oberirdische Gewasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht iiberwunden werden kénnen

1.1 Von extremen Hochwasserereignissen betroffene Gebiete



16

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1085/14 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Traeger, Dorit Gunst, 82-2384 19.05.2014

Sabine

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg 1. Anderung
- Feststellungsbeschluss (Vorberatung)

1.1.1 Art der Vorgabe

Einzelne Flachen werden nach unserer derzeitigen Einschétzung auf Grundlage des
vorliegenden Entwurfes der Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasser-
ereignissen (HQ extrem) (iberflutet, da die Flachen bei einem Hochwasserereignis >
HQ 100 bei Versagen oder Uberstrémen der vorhandenen Schutzeinrichtungen der
Kinzig Uberflutet wiirden.

Im Einzelnen handelt es sich um die Flache 1.3.11 in Offenburg sowie die Fléchen
4.11a, 4.11b und 4.13 in Ortenberyg.

In den hochwassergefédhrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlagenver-
ordnung wassergefdhrdender Stoffe (VAwS) in der jeweiligen Fassung anzuwenden.
Die bei extremen Hochwasserereignissen Uberfluteten Flachen sind in den betroffe-
nen vorhandenen Bauleitplédnen als "Hochwassergeféhrdetes Gebiet (HQ extrem)" zu
kennzeichnen, bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &u-
Bere Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmalBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind.

1.1.2 Rechtsgrundlagen

§ 74 Abs. 2 Nr. 1 WHG

§§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
§ 10 Abs. 4 VAWS

1.1.3 Mbalichkeiten der Uberwindung
Siehe Ziffer 1.1.1

1.1.4 Bedenken und Anrequngen aus der eigenen Zustandigkeit zum o.q. Plan
Da es sich bei den o.g. Plangebieten um durch extreme Hochwasserereignisse ge-
fahrdete Gebiete handelt, empfehlen wir, alternative Fldchen zu priifen.

2. Hinweis / Handlungsempfehlung

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht die gesetzliche Erstellung von Hochwassergefah-
renkarten vor. Durch die Regierungsprésidien werden Hochwassergefahrenkarten
als wasserwirtschaftliche Fachinformationen fiir alle Gewéasser mit einem Einzugsge-
biet von mehr als 10 km? erstellt.

Durch die Berticksichtigung wasserwirtschaftlicher Fachinformationen (Hochwasser-
gefahrenkarten) kann bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen ein wich-
tiger Beitrag zu einer nachhaltigen Schadensminimierung geleistet werden.

Die zu erstellenden Hochwassergefahrenkarten liefern die fiir einen vorbeugenden
Hochwasserschutz notwendigen Informationen und Planungsgrundlagen.
Insbesondere durch die Darstellung von méglichen (Hoch-) Wassertiefen soll auf ei-
ne an Hochwasser angepasste Bebauung und Nutzung hingewirkt werden.

In der Leitlinie "Hochwassergefahr und Strategien zur Schadensminderung in Baden-
Wiirttemberg” wird darauf hingewiesen, dass die wasserwirtschaftlichen Fachinfor-
mationen (Hochwassergefahrenkarten) bei Aufstellung und Anderung von Bauleit-
plénen als Kennzeichnung zu tbernehmen sind. Im Rahmen der Abwégung sind ge-
eignete Festsetzungen zur Vermeidung neuer Schadensrisiken zu treffen.
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Wir bitten deshalb darum, bei kiinftigen Fldchennutzungs- und Bebauungsplénen, die
bis dahin aus Fachplanungen bekannten Uberflutungsflachen, und die Ergebnisse
der dann evtl. schon erstellten Hochwassergefahrenkarten in den jeweiligen Pldnen
darzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird insofern bertcksichtigt, dass in den Flachenbeschreibungen
der vom Landratsamt genannten Flachen ein Hinweis auf das Hochwasserrisiko bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) erganzt wird.

Hinsichtlich der vom Landratsamt unter Ziffer 1.1.4 aufgeflihrten Empfehlung, alter-
native Flachen zu prifen, sind folgende Anmerkungen zu machen:

Fir die Flache 1.3.11 (Feuerwehrhaus Nord / Blhl) hat die Stadt Offenburg mehrere
Standorte gepruft. Der Raum- und Freiflachenbedarf sowie die Forderung nach einer
optimierten Lage- und Verkehrsanbindung schranken die Anzahl geeigneter und ver-
fugbarer Grundstucke ein. Innerhalb der nordlichen Stadtteile Offenburgs stehen
nach dem Ergebnis der Voruntersuchung keine weiteren geeigneten Grundstticke
zur Verfugung.

Die Flachen 4.11a+b (Erweiterung Gewerbegebiet Sud / Ortenberg) sind heute be-
reits zum Teil mit Gewerbe- und Wohnnutzungen belegt. Der Bereich stellt sich als
Luckenschluss zwischen dem sudlich angrenzenden Gewerbegebiet und der nérdlich
angrenzenden Ortslage dar. Mit der Anderung und Flachenneuausweisung in diesem
Bereich wird insbesondere das Planungsziel der stadtebaulichen Neuordnung von
bereits bestehenden Nutzungen verfolgt. Die Flachenausweisung ist insofern stand-
ortbezogen und alternativlos.

Die Flachenausweisung 4.13 (Anpassung Bereich Bruchstral3e / Ortenberg) ergibt
sich aus der Notwendigkeit, die Planung an die aktuellen Gegebenheiten (Bebauung,
Gewasserverlauf Uhlgraben) anzupassen und eine ErschlieBung der bereits im FNP
enthaltenen Wohnbauflache zu ermdglichen. Auch diese Flachenausweisung ist
standortbezogen und daher alternativios.

Die drei von einem eventuellen extremen Hochwasserereignis betroffenen Flachen-
ausweisungen werden daher beibehalten.

Il. Altlasten
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 14. November 2012.

Stellungnahme der Verwaltung
Die bereits erfolgte Abwagung der damals vorgebrachten Anregungen behalt weiter-
hin Gultigkeit.
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/ll. Bodenschutz

1. Rechtliche Grundlagen

Auf Grundlage von § 4 Abs. 2 Landes-Bodenschutzgesetz und § 1a Abs. 1 BauGB

ist bei der Planung von BaumalBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Um-

gang mit dem Boden zu achten. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendi-

ge Mal3 zu begrenzen. Der Schutz des Bodens stellt somit im Rahmen der Bauleit-

planung ein besonders hervorgehobenes Planungsziel im Sinne eines Optimierungs-

gebotes dar. In Bezug auf die Flachennutzungsplanung bedeutet dies, dass Freifla-

chen nur dann als Bauland verwendet werden dlirfen, wenn

- gewichtige, sachliche Griinde hierfiir vorliegen (Bedarf), und

- dabei hochwertige Béden vor einer Uberbauung geschiitzt bzw. beeintréchtigen-
de Eingriffe in hochwertige B6den minimiert werden.

Dartiber hinaus sind im Zuge der Bauleitplanung nachteilige Auswirkungen von Bo-

denkontaminationen auf die schutzbedlirftigen Belange nach § 1 Abs. 5 BauGB zu

berticksichtigen (siehe Punkt 3.3).

2. Sachstand

Im Rahmen der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist vorgesehen, bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen im Umfang von rund 42 ha (berwiegende zu
Sonderbaufldchen (28,2 ha Photovoltaik) und gewerbliche Nutzungen (8,1 ha) zu
zufiihren.

3. Stellungnahme

Aus Sicht des Bodenschutzes stehen den geplanten Neuausweisungen keine grund-
sétzlichen Bedenken entgegen.

Im Hinblick auf die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ,Siid“ (Anderungsfia-
che 4.11 a+b), Ortenberg, weisen wir - wie bereits in unserer Stellungnahme zur
FNP-Anderung vom 14. November 2012 erfolgt - darauf hin, dass dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, konkrete Anhaltspunkte zu
erhéhten Schadstoffgehalten in den dortigen Béden vorliegen. Im Jahr 2003 wurden
im Hinblick auf die dort geplanten ErschlieBung eines Neubaugebietes (,Hubergéss-
le®) Bodenuntersuchungen auf Cadmium durchgefiihrt. Die Untersuchungen erga-
ben, dass der Boden des Fléchenbereichs liber Cadmiumgehalte verfiigt, die den fiir
Lehmbdden geltenden Vorsorgewert von 1 mg Cd/kg TS Boden (liberschreiten.

Bei sémtlichen ErdbaumalBnahmen innerhalb der genannten beiden BPL-Gebiete
(ErschlieBung, Bebauung) ist zu beachten, dass das dabei anfallende Bodenmaterial
entsprechend § 5 Abs. 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW/AbfG) einer
ordnungsgemélf3en und schadlosen Verwertung zugefiihrt werden muss. Die techni-
schen Anforderungen hierfiir regelt die vom Umweltministerium Baden-Wiirttemberg
herausgegebene Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial vom 14. Mérz 2007. Die hierfiir notwendigen Untersuchungen
sind unter vorhergehender fachlicher Abstimmung mit dem Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vorzunehmen.
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Hinsichtlich der Themen ,,Grundwasserschutz”, ,Wasserversorgung” und ,Abwasser-
beseitigung“ sind unsererseits keine Ergédnzungen erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bedarf fur die jeweiligen Flachenanderungen ist in der Begriindung zur 1. Ande-
rung FNP in den einzelnen Flachenbeschreibungen (Kap. 6) und fur die Themen der
Gewerbeflachenerweiterungen (Kap. 5) sowie der Solarparkflachen (Kap. 4) noch-
mals gesondert dargelegt worden. Das Abwagungsgebot beziglich des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 1+2 BauGB ist berlcksichtigt wor-
den.

In der Flachenbeschreibung zur Anderungsflache 4.11a+b (Erweiterung Gewerbege-
biet Std / Ortenberg) ist ein Hinweis zu einem erhéhten Schadstoffgehalt in den Bo-
den enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2.7 Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 12.05.2014

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit dem Schreiben PT| 31 — PB4, Hans-Georg
Basler vom 28.09.2012 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Deutsche Telekom nimmt Bezug auf ihre Stellungnahme vom 28.09.2012. In die-
ser Stellungnahme hat die Telekom mitgeteilt, dass keine Einwande gegen die vor-
liegende 1. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen. Die Telekom hat wei-
terhin auf die bestehenden Telekommunikationsleitungen hingewiesen und ange-
kindigt, dass sie im Zuge der nachfolgenden Bebauungsplane detaillierte Stellung-
nahmen abgeben wird.

5.2.8 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Waldwirtschaft
Schreiben vom 12.05.2014

Die Priifung der erneut vorgelegten 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes durch
das Amt fur Waldwirtschaft ergibt, dass keine Waldinanspruchnahmen vorgesehen
sind und Waldfldchen bis auf 4.12 b Ortenberg nicht tangiert werden. Hier verweisen
wir jedoch auf die zustimmende Stellungnahme zur Abrundungssatzung ,Landschul-
heim und Weingut Kéfersberg” vom 21.07.2009, Az.: 621.4. durch das Amt fiir
Waldwirtschaft.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache 4.12b grenzt direkt an eine Waldflache an. Die Belange der Waldwirt-
schaft wurden bei Aufstellung der Abrundungssatzung geklart.

5.2.9 Abwasserzweckverband ,,Raum Offenburg“
E-Mail vom 14.05.2014

Hinweise zur Anderungsfléache 1.3.11 Feuerwehrhaus Biihl, Stand Offenburg:
Nach Auskunft des Landratsamtes Ortenaukreis liegt die fiir das Feuerwehrgeré-
tehaus vorgesehene Grundstiicksflache auBerhalb des Uberflutungsgebietes.
Hinweis zur Anderungsfléche 4.13 Anpassung Bereich Bruchstral3e, Ortenberg:
Der Gewdsserrandstreifen (§ 38 WHG, sowie § 29 WG BW) ist zu beachten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache 1.3.11 (Feuerwehrhaus Nord / Buhl) liegt nach abschlielRender Prifung
durch das Landratsamt Ortenaukreis im Geltungsbereich des mit Rechtsverordnung
vom 02. Mai 1988 ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes ,Griesheim / Offen-
burger Muhlkanal®. Jedoch ist die Flache selbst nicht durch ein hundertjahriges
Hochwasserereignis berthrt. Die Stadt Offenburg hat daher einen Antrag geman §
78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz auf ausnahmsweise Zulassung eines Baugebietes
innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes gestellt, der vom LRA Ortenaukreis mit
Schreiben vom 25.02.2014 positiv beschieden wurde.

Dabei hat das Landratsamt Ortenaukreis u.a. anerkannt, dass im Hinblick auf die ak-
tuell aufgemessenen Gelandehdhen keine Gefahrdung von Leben oder keine erheb-
lichen Gesundheits- oder Sachschéden im Uberschwemmungsfall eines hundertjahr-
lichen Hochwassers zu erwarten sind, da die Gelandehdhen Uber dem Wasserspie-
gel eines hundertjahrigen Hochwasserereignisses (HQ 100) liegen.

Der Gewasserrandstreifen zum Uhlgraben im Bereich der Anderungsflache 4.13
(Anpassung Bereich Bruchstral’e / Ortenberg) ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2.10 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Umweltschutz
E-Mail vom 16.05.2014

Stellungnahme

1. Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG i. V. m. NSG-RVQ): nein
2. Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG i. V. m. LSG-RVO): nein
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3. Natura 2000 - FFH-Gebiet/\VVogelschutzgebiet (§§ 33 ff BNatSchG): ja
4. Besonderer Artenschutz (§ 44 ff BNatSchG): ja

5. Biotop/Waldbiotop (§ 30 ff BNatSchG): ja

6. Naturpark (§§ 17 ff BNatSchG i. V. m. Naturparkverordnung): ja

7. Eingriffs-/Ausgleichsregelung, ggf. gemél Okokonto (§§ 13 ff BNatSchG i. V. m.
OKVO)

AbschlieBende Beurteilung

Fachliche Stellungnahme:

Die Anderungen im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
wurden im Vorfeld bzw. im Verlauf geplanter Bebauungsplanverfahren bereits mit der
unteren Naturschutzbehérde und dem zusténdigen Naturschutzbeauftragten bespro-
chen und abgestimmt. Es bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine grundsétz-
lichen Bedenken.

In Bezug auf die Flache 1.4.14 (Gewerbegebiet Elgersweier) wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass es unlblich ist, eine fiir ein bestehendes Vorhaben ausgewiesene
Ausgleichsflache wieder in eine Planflache umzuwidmen, da Ausgleichsfldchen prin-
zipiell dauerhaft zu sichern und zu erhalten sind. Im Falle der Uberbauung der hoch-
wertigen Ausgleichsflache ist daher besonders auf eine addquate Eingriffs-
Ausgleichsbilanz zu achten. Die Belange des Artenschutzes sind im Verlauf des Be-
bauungsplanverfahrens zu berticksichtigen und zu bearbeiten.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach Mitteilung des Amtes fir Umweltschutz sind mit der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes die Gebietskulisse Natura 2000 (FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet),
der besondere Artenschutz, Geschutzte Biotope nach § 30 ff BNatSchG und der Na-
turpark Schwarzwald Mitte-Nord, sowie allgemein die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
bertihrt. Bei den Flachenbeschreibungen der einzelnen Anderungsflachen ist jeweils
aufgefuhrt, ob 0.g. Schutzgebiete und -bestimmungen betroffen sind.

Zu 3:

Im Rahmen der Umweltprifung zum FNP wurde eine FFH-
Erheblichkeitsabschatzung erarbeitet. Fur die Gebiete, fur die nicht bereits im Zuge
einer parallel gefuhrten Bebauungsplanaufstellung Untersuchungen zur etwaigen
Vertraglichkeit mit Natura-2000-Gebieten vorlagen, wurde die mdgliche Betroffenheit
von Natura-2000-Gebieten bewertet. Dementsprechend wurden die Anderungen im
Bereich des Parkplatzes Staufenberg-Klinik (Flache Nr. 2.1.11) und im Bereich des
Kafersberges (Flache Nr. 4.12) nicht betrachtet, da diese Planungen bereits umge-
setzt sind. Als Fazit der FFH-Erheblichkeitsabschatzung wird im Umweltbericht aus-
gefuhrt: In der Summe sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietssys-
tems Natura 2000 durch die im Rahmen der 1. Anderung des FNP Verwaltungsge-
meinschaft Offenburg geplanten Nutzungsanderungen auszuschlieen.
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Im Falle des Solarparks Hohberg, des Marienhofes, der Erweiterung des Gewerbe-
gebietes ,Der Schwarze Haag" in Zunsweier und der Wohnbauflache BruchstralRe ist
sicherzustellen, dass Bauarbeiten, Betrieb und Wasserentsorgung so erfolgen, dass
keine Beeintrachtigungen der vorhandenen FlieRgewasser auftreten, da diese in
FFH-Gebiete mit Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie entwassern, die auf
FlieRgewasser angewiesen sind (z. B. Bachmuschel).

Die FFH-Erheblichkeitsabschatzung ist ebenso wie der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag ein Bestandteil des Umweltberichtes vom Dezember 2013 und war somit
auch Gegenstand der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Zu 4.

Die Belange des Artenschutzes wurden im Rahmen der Umweltprifung / Umweltbe-
richt durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bearbeitet (Buro Gaede und
Gilcher, Freiburg). Auf Grundlage von Ubersichtsbegehungen im Sommer / Herbst
2013 wurden Vorschlage zu Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen gemacht, die auch
in die Flachensteckbriefe der einzelnen Anderungsflachen (Begriindung FNP-
Anderung, Kapitel 6) ibernommen wurden. Bei allen Flachen kommt das Biiro Gae-
de und Gilcher zur Einschatzung, dass sich durch die vorgeschlagenen Vermei-
dungs- und CEF-MalRnahmen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermei-
den lassen. Die Festsetzung der entsprechenden Mallinahmen erfolgt auf Ebene der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 5:

Die geschutzten Biotope sind im Umweltbericht erfasst und bewertet. Da vorhande-
ne Betriebe erweitert werden, ist der Standort vorgegeben. In Abwagung aller Belan-
ge wird die Ausweisung beibehalten, so dass Eingriffe in Biotope erforderlich werden
kénnen. Einzelheiten hierzu sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu untersu-
chen.

Zu 6:

Innerhalb des Naturpark Schwarzwald Mitte-Nord liegen die Flachen 2.1.11 (Park-
platz Staufenberg-Klinik / Durbach) und die Anderungsflachen in Ortenberg (4.11a+b,
4.12a+b, 4.13, 4.14). Die vorgesehenen Flachenausweisungen sind innerhalb des
Naturparks maoglich.

Zu7:

Die Anwendung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung erfolgt im Rahmen der Bebau-
ungsplanung. Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2009 sind dazu bereits Such-
raume dargestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen.
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Die bezuglich der Flache 1.4.14 (Gewerbegebiet Elgersweier) aufgefuhrten Hinweise
zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung in der abschlieRenden fachlichen Stellung-
nahme des Amtes fur Umweltschutz sind im entsprechenden Bebauungsplan zu be-
arbeiten. Die Umwandlung einer Ausgleichsflache war erforderlich, da es sich um die
Erweiterung eines bereits am Standort befindlichen Betriebes handelt. Die Beruck-
sichtigung interner Betriebsablaufe erforderte dabei die Ausweitung in Richtung der
Ausgleichsflache.

5.2.11 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau
E-Mail vom 20.05.2014

Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbe-
hérdliche Belange dul3ert sich das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnis-
se zum Planungsvorhaben.

1. Rechtliche Vorgabe aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen: Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den Plan bertihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes: Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk entnommen werden. Ingenieurgeologische Belange werden im
Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z.B. Bebauungspléne) beurteilt,
wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund néher bekannt sind. Eine Ge-
fahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - ggf. geblhrenpflichtiger - Registrie-
rung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser

Die Plangebiete 3.1.14a+b und 3.1.15 liegen innerhalb Wasserschutzgebietszonen
IIA. Die Plangebiete 1.4.14, 1.12.10, 4.14, 4.11a+b, 4.13 und 4.12a+b liegen inner-
halb Wasserschutzgebietszonen IlIB.

Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnungen zu den betroffenen Wasserschutz-
gebieten wird verwiesen.

Bergbau
Gegen die Anderung des Fladchennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher

Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http.://Igrb-bw.de/geotourismus/
geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen Geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten kann der Homepage des LGRB (www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen kdnnen bei der jeweiligen nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung weiter berlicksichtigt werden. Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans wurden die entsprechenden Hinweise auf die Lage im Wasserschutzge-
biet in die Beschreibung der Einzelflachen aufgenommen.

Nach Durchsicht des Geotop-Katasters auf der vom LGRB angegebenen Internet-
Seite sind Geotope von den Anderungsflachen nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2.12 Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 5, Ref. 56, Naturschutz und Land-
schaftspflege
E-Mail vom 20.05.2014

Die Zusténdigkeit fiir die Beurteilung der vorliegenden 1. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg liegt bei der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Ortenau. Ergédnzend wird auf die bereits im Rahmen
der ersten Offenlage abgegebenen Stellungnahme vom 25.06.2013 verwiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde, Landratsamt Ortenaukreis —
Amt fur Umweltschutz ist unter Ziffer 5.2.10 dieser Vorlage aufgefiihrt und behandelt.

In der friheren Stellungnahme zur ersten Offenlage vom 25.06.2013 hat das Regie-
rungsprasidium Freiburg, Ref. Naturschutz und Landschaftspflege, bezuglich der im
Umweltbericht (damaliger Stand) fur einige Anderungsflachen empfohlenen Arten-
schutzvertraglichkeitsuntersuchungen und Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersuchung
allgemeine Hinweise gegeben.

Diese Stellungnahme wurde bereits in der Abwagung nach der ersten Offenlage be-
handelt (vgl. Beschlussvorlage Nr. 026/14). Die allgemeinen Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und auch durch die erganzende Bearbeitung eines artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags sowie einer FFH-Erheblichkeitsabschatzung im Rahmen
der Umweltprifung zum FNP bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.2.13 Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz
E-Mail vom 20.05.2014

Anderungsfldche Nr. 1.3.11 Feuerwehrhaus Nord, Offenburg/Biihl

Auf Antrag der Stadt Offenburg wurde mit Bescheid vom 25.02.2014 die vorgesehe-
ne Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes ,,Griesheim/Offenburger Miihlkanal“ ausnahmsweise zuge-
lassen. In der Begriindung zu dieser Entscheidung wird durch die untere Wasserbe-
hérde aufgefiihrt, dass die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmeentscheidung gemaf
§ 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz nach Priifung vorliegen. Weiterhin wird nach
dem aktuellen wasserwirtschaftlichen Kenntnisstand, basierend auf den Grundlagen-
daten der Hochwasserrisikokarten, bei einem rechtlich relevanten hundertjghrigen
Hochwasserereignis von Kinzig und Offenburger Miihlenkanal nur ein Teil der in der
Rechtsverordnung ausgewiesenen Fldche durch Uberschwemmungen in Anspruch
genommen.

Die zur Ausweisung vorgesehene Flache liegt nach Berechnungen aul8erhalb des
Bereiches eines hundertjghrigen Hochwasserereignisses. Die Fléche ist lediglich von
Hochwasser mit niedrigerer Wahrscheinlichkeit als beim hundertjdhrigen Ereignis
oder bei Extremereignissen von Uberschwemmungen durch die Kinzig und den Of-
fenburger Miihlkanal betroffen. Somit kommen die Anforderungen der Nr. 4 — 9 des
§ 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz im vorliegenden Fall nicht zum Tragen bzw.
kénnen als kumulativ erfiillt angesehen werden.
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Bauplanungsrechtlich wird eine entsprechende Ergénzung und Darlegung dieses
Sachverhaltes im Begriindungstext zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
erforderlich erachtet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Im Begrindungstext wird bei der Beschrei-
bung der Flache 1.3.11 (Flachensteckbrief in Kap.6) der aktuelle Sachverhalt zum
Hochwasserschutz erganzt.

Anderungsfldche Nr. 1.12.10 Erweiterung Gewerbegebiet ,Der Schwarze Haag"
Offenburg/Zunsweier

Da die Flachenausweisung der Erweiterung ortsanséssiger Betriebe am vorhande-
nen Standort dient, wird der Gewerbeflachenbedarf raumordnerisch anerkannt. Unter
der Voraussetzung, dass die Belange des Hochwasserschutzes, sowie des Natur-
und Landschaftsschutzes in der Planung hinreichend berticksichtigt werden kénnen,
bestehen keine weiteren Bedenken gegen die Ausweisung der vorgesehenen FIl&-
che.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Hochwasserschutzes, sowie des Natur- und Landschaftsschutzes
konnen in der weiteren, verbindlichen Bauleitplanung hinreichend berucksichtigt wer-
den.

Anderungsfldche Nr. 1.4.14 Erweiterung Gewerbegebiet ,Elgersweier*
Offenburg/Elgersweier

Unter der Voraussetzung, dass die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie des Immissionsschutzes, insbesondere im Hinblick auf die Bestimmungen der
Stérfallverordnung, in der Planung hinreichend berticksichtigt werden kbnnen, beste-
hen keine weiteren Bedenken zur Ausweisung der vorgesehenen Baufldche.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Immissionsschutzes,
(insbesondere im Hinblick auf die Bestimmungen der Storfallverordnung) kdnnen in
der weiteren, verbindlichen Bauleitplanung hinreichend bericksichtigt werden.

Anderungsfldche Nr. 4.14, Sport- und Freizeitanlage am Schlossblicksee, Ortenberg
Gemél3 Ausnahmeregelungen des Plansatzes 3.1.1 ,Regionale Griinziige® kbnnen in
Ausnahmeféllen unter Wahrung der Funktionsféhigkeit des regionalen Griinzuges
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bauliche Anlagen fiir Erholung, Freizeit und Sport zugelassen werden. Gemal Stel-
lungnahme des Regionalverbandes Stidlicher Oberrhein vom 05.10.2012 steht der
vorhandene regionale Griinzug der Baufldchenausweisung nicht entgegen, sofern
mit der Erweiterung des Anglerheims lediglich eine untergeordnete bauliche Nutzung
verbunden sein wird. Wir erachten eine entsprechende Konkretisierung in den Aus-
fihrungen zum Begriindungstext fiir erforderlich. Gemal3 den Ausflihrungen des
Umweltberichtes dient die Bauflachenausweisung lediglich dem Anbau einer Seeter-
rasse an das bereits bestehende Anglerheim.

Unter der Voraussetzung, dass die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie des Hochwasserschutzes in der Planung hinreichend beriicksichtigt werden
kénnen, bestehen keine raumordnerischen Bedenken gegen die vorgesehene Bau-
flachenausweisung.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird bericksichtigt. Im Begrindungstext werden die Ausflhrun-
gen in der Beschreibung der Flache 4.14 (Flachensteckbrief in Kap.6) dahingehend
konkretisiert, dass die Zustimmung der vorgesehenen Nutzung im regionalen Grin-
zug nur dann gegeben ist, wenn es sich lediglich eine untergeordnete bauliche Nut-
zung und Erweiterung vorgesehen wird.

Ergénzend verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 06.09.2013.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Stellungnahme vom 06.09.2013 vorgebrachten Anregungen und Beden-
ken des Regierungsprasidiums Freiburg, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz wurden bereits nach der ersten Offenlage abgewogen (vgl. Drucksache
Nr. 026/14) und insbesondere durch die erganzende Bearbeitung eines artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags (zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung saP) sowie
einer FFH-Erheblichkeitsabschatzung im Rahmen der Umweltprifung zum FNP be-
rucksichtigt.

5.2.14 Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Stellungnahme

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine

Einwande bestehen:

¢ Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein, Schreiben vom 10.04.2014

e Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Umwelt und Gewasser, Schreiben vom
14.04.2014

e Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 4., Verkehr, E-Mail vom 20.05.2014

e Sudwestdeutsche Verkehrs-Aktiengesellschaft, Schreiben vom 04.04.2014
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badenova AG & Co. KG, Schreiben vom 14.04.2014

Gemeinde Ohlsbach, Schreiben vom 14.04.2014

EnBW Regional AG, Schreiben vom 16.04.2014

Landratsam Ortenaukreis, StralRenbauamt, Schreiben vom 17.04.2014
Blrgermeisteramt Schutterwald, Schreiben vom 23.04.2014
Polizeiprasidium Offenburg, E-Mail vom 28.04.2014

Kabel bw, E-Mail vom 29.04.2014

Blrgermeisteramt Friesenheim, Schreiben vom 06.05.2014
Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt, Schreiben vom 12.05.2014
E-Werkmittelbaden, Telefongesprach vom 14.05.2014

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Ab-
fallrecht, Schreiben vom 14.05.2014

Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Denkmalpflege
Regionalverband Sudlicher Oberrhein, E-Mail vom 16.06.2014

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt und haben kei-
ne Stellungnahmen abgegeben:

Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 24, Planfeststellung
Regierungsprasidium Freiburg, Landwirtschaft, Landlicher Raum
Regierungsprasidium Freiburg, Strallenwesen und Verkehr
Regierungsprasidium Freiburg, Gewasser und Boden
Regierungsprasidium Freiburg, Industriereferat 54.3
Landratsamt Ortenaukreis, Gesundheitsamt

Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter
Ortenau-S-Bahn GmbH

Handwerkskammer Freiburg

DB Energie GmbH

Offenburger Wasserversorgung

Deutsche Post

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben BImA

Finanzamt Offenburg

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
Naturschutzbund Offenburg

Blrgermeisteramt Durbach

Gemeindeverwaltung Ortenberg



29

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1085/14 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Traeger, Dorit Gunst, 82-2384 19.05.2014

Sabine

Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg 1. Anderung
- Feststellungsbeschluss (Vorberatung)

6. Weiteres Verfahren

Einige Anregungen der erneuten Offenlage zogen Erganzungen der Begrindung
nach sich. Anderungen oder Erganzungen des Flachennutzungsplanes wurden nicht
notwendig, so dass eine nochmalige erneute Offenlage nicht erforderlich ist und die
erste Anderung des Flachennutzungsplans dem Gemeinsamen Ausschuss zur Be-
schlussfassung vorgelegt werden kann.

Bei erfolgter Beschlussfassung durch den Gemeinsamen Ausschuss soll die be-
schlossene 1. Anderung des Flachennutzungsplans beim Regierungsprasidium zur
Genehmigung eingereicht werden. Fur die Genehmigung besteht eine gesetzliche
Frist von drei Monaten.

Mit erfolgter Genehmigung des Flachennutzungsplanes durch das Regierungsprasi-
dium ist der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die Anderungen und
Erganzungen erfahren hat, neu bekannt zu machen. Mit der ortsublichen Bekannt-
machung ist der Flachennutzungsplan dann rechtwirksam. Das Anderungsverfahren
des Flachennutzungsplans ist dann abgeschlossen.

7. Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung an Be-
bauungsplane der Innenentwicklung

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kdnnen Bebauungsplane der Innenentwicklung
vom rechtswirksamen Flachennutzungsplan abweichen, sofern hierdurch die geord-
nete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan
ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im Anschluss an die 1. Anderung des Flachennutzungsplans soll der Plan an die seit
der letzten Fortschreibung aufgestellten Bebauungsplane der Innenentwicklung ge-
maf § 13a BauGB, die vom Flachennutzungsplan abweichen, angepasst werden.

Auf dem Gebiet der Stadt Offenburg betrifft dies Ausweisungen in folgenden Bebau-
ungsplanen:
e ,Glterbahnhof Stid* (1. Anderung)
Hier wurde ein Teilbereich des Gewerbegebietes geandert in Sondergebiet ,grol3-
flachiger Einzelhandel — Zoofachmarkt®.
e Freiburger StraRe* (5. Anderung)
Hier wurde ein Teilbereich des Gewerbegebietes geandert in Sondergebiet ,,grol3-
flachiger Einzelhandel — Sportfachmarkt®.
e ,Oberortle“ (6. Anderung)
Hier wurde ein Teilbereich der Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten“ entlang der
Malvenstralde in ,allgemeines Wohngebiet* geandert.
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Auf den Gebieten der Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft wurden Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung aufgestellt. Diese ziehen jedoch keine Anderung im
Wege der Berichtigung nach sich, da keine Anderung der Art der Nutzung vorge-
nommen wurde. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes wird flr die Gebiete
der Gemeinden nicht notwendig.

Anlagen:

Anlage 1 Flachennutzungsplan 1. Anderung - zeichnerischer Teil (Verkleinerung oh-
ne Malistab)

Anlage 2 Flachennutzungsplan 1. Anderung - Begriindung

Die Fraktionen erhalten zusatzlich den zeichnerischen Teil im Originalmafstab und
den Umweltbericht mit FFH-Erheblichkeitsabschatzung und Artenschutzrechtlichem
Fachbeitrag (saP) zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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