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1. Betreff: Bebauungsplan Nr. 65 "Auf der Nachtweide" in Offenburg, 8. Anderung -
Aufstellungsbeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 08.12.2014 offentlich
2. Gemeinderat 15.12.2014 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

Der Aufstellungsbeschluss fir die 8. Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Nacht-
weide” wird gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
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Sachverhalt/Begrindung:
1. Zusammenfassung

Die 8. Anderung des Bebauungsplans wurde eingeleitet, um fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Auf der Nachtweide® eine Regelung zur Zulassigkeit von Wer-
beanlagen und zur Hohe baulicher Anlagen zu treffen. Aufgrund eines vorliegenden
Bauantrags fur eine Werbeanlage, welche stadtebaulich unvertraglich erscheint, er-
gibt sich in diesem Bereich ein Handlungsbedarf.

2. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

e Ziel 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen.

e Ziel 6: Innovative stadtebauliche Entwicklung und hochwertige Gestaltung des
Stadtbilds, des o6ffentlichen Raums und der Infrastruktur unter Einbeziehung der
Blrgerschaft.

3. Anlass der Planung

Anlass fur den Aufstellungsbeschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplans ,Auf der
Nachtweide” ist ein vorliegender Bauantrag fur die Anbringung von Werbeanlagen im
Plangebiet. Nach den Antragsunterlagen soll eine Werbeanlage in Form eines Wiir-
fels mit den Maflen 5 m x 5 m auf einem Teil eines Dachs angebracht werden. Der
Gebéaudeteil, auf dem die Werbeanlage angebracht werden soll, ist 17,5 m hoch. Die
Werbeanlage befande sich demnach auf einer Hohe von 18-23 m tber Stral3enni-
veau. Die Werbeanlagensatzung der Stadt Offenburg sieht fir den betroffenen Be-
reich keine Regelungen fir Werbeanlagen auf dem Dach eines Gebaudes vor. Eine
solche Werbeanlage in dieser Hohe ist aus stadtebaulicher Sicht unvertraglich und
wirde das Stadtbild negativ beeintrachtigen.

Der Antragsteller hat vor diesem Hintergrund bereits zugesagt, den Bauantrag zu
Uberarbeiten. Unabhangig hiervon erscheint es geboten, den Bebauungsplan zu an-
dern, um vergleichbaren Werbeanlagen und anderen tiberméRig hohen baulichen
Anlagen generell entgegenwirken zu kénnen.

4. Bisheriger Bebauungsplan
Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Offenburg und umfasst einen gro-

Ben Teil des Industriegebiets West. Es wird im Osten durch die Kinzig, im Sitden
durch die BundesstralRe 33 a (Autobahnzubringer), im Sidwesten durch die Wi-
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chernstralRe und im Nordwesten durch die B3 / 33 begrenzt. Im Nordosten bildet die
Otto-Hahn-StralRe und im Nordwesten die Marlener Stral3e die Grenze des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.

Im Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide" ist der 6stliche Bereich, welcher direkt an
die Kinzig grenzt, als Gewerbegebiet festgesetzt. Der restliche Geltungsbereich ist
entweder als Industriegebiet oder als Sondergebiet festgesetzt. In den Gewerbege-
bieten ist eine maximale H6he baulicher Anlagen festgesetzt. In den restlichen Bau-
gebieten ist bisher keine maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Bei der lau-
fenden 7. Anderung des Bebauungsplans, welche die Ansiedlung eines Mobelhau-
ses zum Ziel hat, ist bereits fir diesen Bereich, das Sondergebiet ,SO Mébelhaus®,
eine maximale Hohe baulicher Anlagen vorgesehen.

5. Ziel der Planung

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die Zulédssigkeit von Werbeanlagen und die
Hohe baulicher Anlagen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans zu re-
geln. Es sollen zukinftig fur alle Baugebiete des Bebauungsplans eine maximale
Hohe baulicher Anlagen festgesetzt werden und 6rtliche Bauvorschriften zur Rege-
lung von Werbeanlagen erlassen werden.

Werbeanlagen kénnen bei Ubermafiger Grol3e, bei gehaufter oder zu hoher Anbrin-
gung negative Auswirkungen auf das Stadtbild hervorrufen. An stadtebaulich prag-
nanten Stellen, wie den Ortseinfahrten, an denen Werbeanlagen besonders intensiv
in Erscheinung treten und das Stadtbild beeintrachtigen, ist eine Regelung beson-
ders wichtig. Dies gilt in &hnlicher Weise auch fur andere tlbermafRig hohe Baukor-
per. Diese stadtebaulich negativen Auswirkungen sollen mit zukinftigen Regelungen
zu Werbeanlagen und einer Festsetzung zur maximalen Héhe baulicher Anlagen
vermieden werden.

6. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
stellt den Bereich als gewerbliche Bauflache oder als Sonderbaufléache dar.

Da nur Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und ortliche Bauvorschriften
erganzt werden sollen und die Art der baulichen Nutzung durch die Anderung des
Bebauungsplans unverandert bleibt, ist das Entwicklungsgebot der Bebauungspla-
nung aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB weiterhin erfullt.

7. Weiteres Verfahren

Nach dem formlichen Aufstellungsbeschluss soll das Bebauungsplanverfahren mit
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der be-
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troffenen Behdrden gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB fortgesetzt werden. Im Anschluss kann
die Offenlage durch den Gemeinderat beschlossen werden.

Anlage:

1. Ubersichtsplan zum Bebauungsplan ,Auf der Nachtweide* mit dem Bereich der 7.
Anderung



