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1. ALLGEMEINES

Der Durchfihrung dieses Wettbe-
werbs liegen die Richtlinien for Pla-
nungswettbewerbe, RPW 2013, in
der Fassung vom 31. Januar 2013
zugrunde.

Die Anwendung und Anerkennung
der RPW st fur alle Beteiligten ver-
bindlich, soweit die Auslobung nicht
ausdricklich davon abweicht.

Die Auslobung ist mit der Architek-
tenkammer Baden-Wirttemberg

abgestimmt und unter der Nummer
2014-X-XX registriert worden.

Der Wettbewerb wurde durch Ver-
dffentlichung im EU-Amtsblatt am
XX.XX.2014 bekannt gemacht.

2. ANLASS UND ZWECK DES WETTBEWERBS

Mit dem Entwicklungskonzept Innen-
stadt hat sich die Stadt Offenburg das
Ziel gesetzt die Offenburger Innen-
stadt gut und ganzheitlich weiter zu
entwickeln. Die Einzelhandelskonzep-
tion sieht eine Stérkung des ,Dreieck”
HauptstraBBe - SteinstraBBe - Lange
Strafle vor.

Né&rdlicher Abschluss des sogenann-
ten ,Ostfligels” ist das heutige
Sparkassenareal fir das unter Einbe-
ziehung benachbarter Grundstiicke in
den Jahren 2012 bis 2014 ein wett-
bewerblicher Dialog zur Entwicklung
eines Handels- und Dienstleistungs-
quartiers durchgefihrt wurde.

Ziel des Wettbewerbes ist es, die Auf-
enthaltsfunktion und Gestaltqualitat
des &ffentlichen Raumes im Bereich
des ,Ostfligels’ nachhaltig zu verbes-
sern.

Aufgabe des Wettbewerbs ist ein frei-
raumplanerisches Gestaltkonzept fir
den &ffentlichen Raum zu entwickeln.
Dabei kommt es in erster Linie auf
die Erarbeitung deutlicher Leitmotive
an, die im Detail durch Material-
und Méblierungsvorschlége illustriert
werden sollen.

Der Geltungsbereich des Wettbe-
werbs reicht von der Achse Steinstrafe
/Lindenplatz im Stden Uber die Lange
Strafe bis zur Gustav-Ree-Anlage im

Norden.

Der Alistadtzugang Zauberfldtebriicke
am Lindenplatz, der Bereich sudlich
der Klosterkirche und die Verknip-
fungspunkte zu den angrenzenden
Gassen sind als Ideenteile Bestandteil
des Wettbewerbsgebietes.

Die Ausloberin erwartet eine unver-
wechselbare und gleichzeitig
funktionale und alltagstaugliche

Entwurfskonzeption. Die  Gestal-
tungsvorschlége sollen die Belange
von Senioren, Menschen mit Mobi-
litétseinschréinkungen, Familien und
Kindern mit bericksichtigen und
an die vorhandene Oberfléchen-
gestaltungen anbinden. Es ist eine
abschnittsweise Realisierung vorge-
sehen.

Der Realisierungsteil hat eine Gréfie
von ca. 13.800m?, der |deenteil
umfasst mehrere Teilfléchen mit ins-
gesamt ca. 5.300m?.

Fir die MaBnahme wurde ein Kosten-
rahmen von 3,6 Mio € festgelegt.
Bezogen auf die KG 400, 500 und
600 steht ein Budjet von ca. 3,0 Mio
€ brutto zur Verfigung.




3. GEGENSTAND DES WETTBEWERBS

Wettbewerbsaufgabe ist die Er-
arbeitung eines stddtebaulich-/
freiraumplanerischen Vorentwurfs fir
die Neugestaltung eines Teilbereichs
der Innenstadt des sog. Ostfligels.

Die Wettbewerbsaufgabe ist in Teil
B der Auslobung im Einzelnen be-
schrieben.

4. WETTBEWERBSART

Der Wettbewerb ist als nicht offener
Wettbewerb gemdfl VOF/RPW aus-
gelobt.

Dem Wettbewerb ist ein qualifiziertes
Auswahl- und Bewerbungsverfahren
vorangestellt.

Die Verfasser bleiben bis zum Abschluss
der Preisgerichtssitzung anonym.

5. ZULASSUNGSBEREICH

Der Zulassungsbereich umfasst die

EWR / WTO / GPA Staaten.

Die Wettbewerbssprache ist Deutsch.




6. TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Teilnahmeberechtigt sind aus-
schlief3lich Generalplaner, die
Landschaftsarchitekten, Architek-
ten und/oder Stadtplaner sind.
Als Mitglied des Planungsteams
ist ein Bauingenieur, Vertiefung
Straf3enbau, zu beteiligen.

Die Generalplaner sind natirliche
und/oder juristische Personen, die die
geforderten fachlichen Anforderun-
gen ausnahmslos erfillen. Die Arge
hat einen bevollméchtigten Vertreter
zu benennen, der fir die Wettbe-
werbsleistung verantwortlich ist.

Bei natirlichen Personen sind die
fachlichen Anforderungen erfillt,
wenn Sie gemdB Rechtsvorschrift
ihres Herkunftsstaates berechtigt
sind, am Tage der Bekanntmachung
im Zulassungsbereich die Berufsbe-
zeichnung Architekt / Stadtplaner
/_Landschaftsarchitekt zu fihren.
Uber die Beféhigung des Bauinge-
nieurs, Vertiefung Straflenbau, sind
geeignete Nachweise zu fuhren (z.B.
Diplomurkunde, Fortbildungszertifi-
kate, Referenzschreiben).

Ist in dem jeweiligen Herkunfts-
land die Berufsbezeichnung nicht
gesetzlich geregelt, so erfillt die
fachlichen Anforderungen, wer Uber
ein Diplom, Prifzeugnis oder einen
sonstigen Befdhigungsnachweis
verfigt, dessen Anerkennung ge-
mé&fB der Richtlinie 2005/36/EG
- ,Berufsanerkennungsrichtlinie’ -
gewdhrleistet ist, und der die entspre-
chende Tatigkeit gemafB Richtlinie
und Auslobung nachweisen kann.

Bei juristischen Personen sind die
fachlichen Anforderungen erfills,
wenn zu ihrem satzungsgemdfBen
Geschaftszweck Planungsleistungen
gehéren, die der Wettbewerbsauf-
gabe entsprechen oder wenn der
bevollméchtige Vertreter der juristi-
schen Person und der Verfasser der
Wettbewerbsarbeit die fachlichen An-
forderungen erfillt, die an natirliche

Personen gestellt werden.

Mehrfachbewerbungen natirlicher
oder juristischer Personen oder von
Mitgliedern einer Arbeitsgemein-
schaft filhren zum Ausschluss aller

Beteiligten.

Die beratende Mitwirkung von
Fachplanern aus dem Bereich
Verkehr und Lichtplanung wird
dringend empfohlen.

Sachverstéindige, Fachplaner oder
andere Berater missen nicht teilnah-
meberechtigt sein, wenn sie keine

Planungsleistungen erbringen, die der
Wettbewerbsaufgabe entsprechen,
und wenn sie Uberwiegend und stén-
dig auf ihrem Fachgebiet tétig sind.

Teilnahmehindernisse sind in den
RPW 2013 §4 (2) beschrieben.




/. BEWERBUNG - AUSWAHL DER TEILNEHMER

Zur Bewerbung zugelassen waren
Architekten, Stadtplaner und Land-
schaftsarchitekten als Generalplaner.

Die Gesamtzahl der Teilnehmer ist
auf 25 beschrénkt. Diese wurden in
einem Bewerbungsverfahren ausge-
wdhlt.

Es war eine schriftliche Bewerbung
unter Verwendung des formalisier-
ten Bewerbungsbogens sowie der
Zusendung des Nachweises eines
Wettbewerbserfolges sowie von max.
2 DIN-A3-Blattern mit je 1 Refe-
renzprojekt einzureichen. Die o. g.
Formblétter konnten von der Home-
page des wettbewerbsbetreuenden
Biros unter www.baeumlearchitekten.
de heruntergeladen werden.

Die Bewerbungsunterlagen waren bis
spatestens XX.XX.2014, 13:00Uhr
(Eingang im wettbewerbsbetreuenden
Biro) einzureichen.

In der Bewerbererklérung und den
dargestellten Projekten belegten die
Bewerber ihre Fachkunde, Leistungs-
fahigkeit, Erfahrung und Zuverlés-
sigkeit, vor allem ihre Eignung und
Kompetenz fir die anstehende Wett-
bewerbsaufgabe.

Zum Auswahlverfahren war nur
zugelassen, wer die formalisierten
Bewerbungsunterlagen abgefragt
und fristgerecht eingereicht hatte.
Bewerbungsunterlagen, die Gber
den geforderten Umfang hinaus
gingen, wurden nicht bericksichtigt.

Mehrfachbewerbungen fihrten zum
Ausschluss des Bewerbers. Die Be-
werbungsunterlagen werden nicht
zuriickgegeben.

Zulassungskriterien:

- Fristgerechter und vollsténdiger
Eingang der Bewerbung

- Erklarung, dass die Ausschlusskri-
terien des §11 VOF nicht zutreffen

- Erklarung zur Teilnahme am Wettbe-
werb mit eigenhdndiger Unterschrift
des/der federfGhrenden Bewerbers

- Nachweis der geforderten beruf-
lichen Qualifikation (z.B. durch
Eintragungsurkunde)

- Einordnung in eine der Kategorien:

A: Berufsanfénger (Diplomurkunde
des federfihrenden Bewerbers
nicht élter als sieben Jahre zum
Zeitpunkt der Bekanntmachung)

B: Sonstige

Zusétzlich bei Berufsanfangern:

- Nachweis, dass das Diplom des
federfihrenden Bewerbers nicht
weiter als 7 Jahre zurickliegt

- ggf. Nachweis Uber die Projekilei-

tung in Bezug auf die Referenz 1
und/oder die Referenz 2

Auswabhlkriterien:

- Nachweis Wettbewerbserfolg
(Architekt, Stadtplaner oder
Landschaftsarchitekt): Ein Wett-
bewerbserfolg in einem geregelten
Verfahren (GRW, RPW, RAW; Preis
oder Ankauf/Anerkennung) aus
dem Bereich Freianlagenplanung
oder Stadtgestaltung (z.B. durch
Kopie Versffentlichung Wettbewer-
be Aktuell, Kopie Versffentlichung
Competitionline, Auszug Preis-
gerichtsprotokoll, Bescheinigung
Auslober)

Bei ,Berufsanfdngern’ war auch
der Nachweis eines Wettbewerbs-
erfolges zuldssig, der aus einem

Studentenwettbewerb stammte.

Die Bewertung erfolgte entsprechend
der Platzierung im Wettbewerb, max. 5
Punkte (1. Preis: 5 Pkt, 2. Preis: 4 Pkt, 3.
Preis: 3 Pkt, 4. Preis: 2 Pkt, ab 5. Preis
oder Ankauf/Anerkennung: 1 Pki)

- Referenzblatt 1:
(Architekt, Stadtplaner oder Land-
schaftsarchitekt)
Ein realisiertes Projekt aus dem
Bereich Stadtraum-/Platzgestaltung
(min. Lph 2-5 erbracht, Lph 8 ab-
geschlossen im Zeitraum 2004 bis
Oktober 2014), Fotos zum Nach-
weis der Realisierung, Lageplan,
Kurzbeschreibung, Steckbrief mit
Angabe der Jahreszahl, Auftrag-
geber.

Bei Berufsanféingern konnte dies
auch ein Projekt sein, das sie als




verantwortlicher Projekileiter/-in in
einem anderen Biro eigensténdig
abgewickelt haben, wenn dies der
Biroinhaber des anderen Biros
schriftlich bestatigt hat und wenn
sich das andere Biro nicht selbst
mit diesem Projekt beworben hat.

Bewertung durch das Auswahlgremi-
um max. 5 Pkt

- Referenzblatt 2

(Architekt, Stadtplaner oder Land-
schaftsarchitekt):

Ein realisiertes Projekt aus dem
Bereich Stadtraum-/Platz-/Straffen-
gestaltung (min. Lph 2-5 erbracht,
Lph 8 abgeschlossen im Zeitraum
2004 bis Oktober 2014), Fotos
zum Nachweis der Realisierung ,
Lageplan, Kurzbeschreibung

Bei Berufsanfangern konnte dies
auch ein Projekt sein, das sie als
verantwortlicher Projekileiter/-in in
einem anderen Biro eigenstdndig
abgewickelt haben, wenn dies der
Biroinhaber des anderen Biros
schriftlich bestétigt hat und wenn
sich das andere Biro nicht selbst
mit diesem Projekt beworben hat.

Bewertung durch das Auswahlgremi-
um max. 5 Pkt

- Referenzblatt 3 (Bauingenieur):
Ein realisiertes Projekt aus dem Be-
reich innerdrtliche Straflenplanung
(min. Lph 6-8 inkl. der &rtlichen
Bauleitung erbracht, Lph 8 abge-
schlossen im Zeitraum 2004 bis

Oktober 2014), Fotos zum Nach-
weis der Realisierung, Lageplan,
Kurzbeschreibung, Leitungsanteil
des Bauingenieurs gemaf HOAI

Bei Berufsanféngern konnte dies
auch ein Projekt sein, das sie als
verantwortlicher Projektleiter/-in in
einem anderen Biro eigensténdig
abgewickelt haben, wenn dies der
Buroinhaber des anderen Biros
schriftlich bestétigt hat und wenn
sich das andere Biro nicht selbst
mit diesem Projekt beworben hat.

Bewertung durch das Auswahlgremi-
um max. 5 Pkt

Auswabhl:

Die Bewertung der Referenzblat-
ter erfolgte durch das Auswahl-
gremium im Hinblick auf die gestal-
terische und funktionale Qualitat
und die Aufgabenstellung des Wett-
bewerbs.

Es konnten in der Summe max. 20
Punkte erreicht werden. Die Aus-
wahl erfolgte in der Reihenfolge der
Bewertung. Bei gleicher Punktzahl
entschied das Los. Die Losziehung
wurde anwaltlich beaufsichtigt.

Dem Auswahlgremium gehérten an:

1. Andreas Demny,
Leiter Fachbereich Tiefbau und
Verkehr,
Stadt Offenburg

2. Jutta Herrmann-Burkart,
Landschaftsarchitektin, Leiterin
Abtlg. Grinflachen und Umwelt-
schutz, Stadt Offenburg

Externe Berater:

3. Stefan Bitter,
Landschaftsarchitekt,
Mainz

4. Torsten Becker,
Stadtplaner,
Frankfurt

Vorprifung/Durchfihrung:

BAUMLE Architekten | Stadtplaner
Langgésserweg 26
64285 Darmstadt

Die Auswahl wurde durchgefihrt am
29/30.01.2015.

Abschluss:

Das Auswahlverfahren wurde doku-
mentiert.

Die nicht ausgewdhlten Bewerber
erhielten Nachricht Gber das Ergebnis
des Auswahlverfahrens.

Den ausgewdhlten Teilnehmern wur-
den die Unterlagen zur Bearbeitung
des Wettbewerbs zugesendet.




8. TEILNEHMER

Ausgewdhlte Arbeitsgemeinschaften:




9. PREISGERICHT

Sachpreisrichter
(stimmberechtigt)

1. Edith Schreiner,
Oberbirgermeisterin,
Stadt Offenburg

2. NN,
Gemeinderat CDU,
Offenburg

3.N.N,,
Gemeinderat SPD,
Offenburg

4.N.N.,
Gemeinderat Bindnis 20/Grine,
Offenburg

5. NN,
Gemeinderat FW,
Offenburg

6. N.N.,
Gemeinderat FDP.
Offenburg

Vertreter (stdndig anwesend):

1. Hans-Peter Kopp,
Birgermeister,

Stadt Offenburg

2. N.N.,
Gemeinderatin CDU,
Offenburg

Fachpreisrichter
(stimmberechtigt)

1. Angela Bezzenberger,
Landschaftsarchitektin,
Darmstadt

2. Prof. Ingrid Burgstaller,
Architektin,
Minchen

3. Rebekka Junge,
Landschaftsarchitektin,
Bochum

4. Oliver Martini,
Baubirgermeister, Stadtplaner,
Stadt Offenburg

5. Prof. Pascale Richter,
Architektin,
F-Straf3bourg

6. Prof. Martin Schirmer,
Architekt + Stadtplaner,
Wirzburg

7. Thomas Wirth,
Landschaftsarchitekt,
Kitzingen

Vertreter (standig anwesend)

1. Daniel Ebneth,
Stadtplaner, Leiter des FB Stadt-
planung und Baurecht, Stadt
Offenburg

2. Andreas Kollefrath,
Architekt und Stadtplaner, Leiter
FB Hochbau, Grinfléichen und
Umweltschutz, Stadt Offenburg

Sachversténdige
(nicht stimmberechtigt)

1. Jutta Herrmann-Burkart,
Landschaftsarchitektin, Leiterin
Abtlg. Grinflachen und Umwelt-
schutz, Stadt Offenburg

2. Andreas Demny,
Leiter Fachbereich Tiefbau, und
Verkehr,
Stadt Offenburg

3. Dr.-Ing. Erwin Drixler,
Leiter Fachbereich Bauservice,
Stadt Offenburg

4. Prof. Gunter Kélz,
Verkehrsplaner,
Ludwigsburg

5. Fabian Maier,
Lichtplaner,
Karlsruhe

6. NN,
Vertreter OFB

Wettbewerbsbetreuung/Vorprifung
BAUMLE Architekten | Stadtplaner

vertreten durch:

Gregor Baumle

Architekt und Stadtplaner,
Darmstadt

Sollte einer der Preisrichter absehbar
ausfallen, so behdlt sich die Auslobe-
rin vor einen gleichwertigen Ersatz zu
benennen. Nach Erfordernis werden
weitere Sachversténdige hinzuge-
zogen.

Im Rahmen der Vorprifung wird eine
Stellungnahme der direkten Anlieger
zu den Wettbewerbsentwiirfen einge-
holt. Diese wird dem Preisgericht zur
Kenntnis gegeben.

Das Preisgericht wurde vor der end-
giltigen Abfassung der Auslobung
gehort.




10. WETTBEWERBSUNTERLAGEN

Mit der Auslobungsbroschire Teil A 1. Auslobungstext Als Hintergrundinformationen wer-
und B werden allen Teilnehmern/- Teil A - Auslobungsbedingungen  den als weitere Unterlagen zur Ver-
innen folgende Anlagen auf CD zur Teil B - Wettbewerbsaufgabe fogung gestellt:

Verfigung gestellt: (pdf)

2. Formular Verfassererkldrung 1. Entwicklungskonzept Innenstadt

(word)

3. Plangrundlage mit Gebéu-
debestand, Geléndehshen,
Baumbestand sowie den Gren-
zen des Wettbewerbsgebiets
(dwg,pdf)

4. Luftbild
(ipeg tif)

5. erhaltenswerter Baumbestand

(pdf)

6. Planung behindertengerechter
Aufgang Klosterkirche (pdf)

7. Leitungspléne (pdf)
8. Musterlayout (pdf)




11. WETTBEWERBSLEISTUNGEN

1. Konzeptplan M 1:500

unter Verwendung der von der
Ausloberin gelieferten digitalen
Plangrundlage mit der Darstellung
des stadtebaulichen und freiraum-
planerischen Konzeptes sowie
der Einbindung in das Umfeld.
Der Lageplan ist so aufzutragen,
dass Norden oben liegt.

2. Freiflachenplan M 1:200

des Gesamtbereichs mit Belag
und Vegetationsfléchen, Méblie-
rung, Beleuchtung etc., Angabe
zum Verstédndnis notwendigen

Hohen Gber N.N.
3. Profilschnitte M. 1:200

ie ein Profilschnitt der nachfol-
genden Bereiche:

- Lindenplatz

- Steinstrafle

- Lange Strafle

- Gustav-Ree-Anlage

4. Stadtgestalterische Vertiefung
M 1:50
jeweils als Grundriss- und Schnitt-
darstellung Ausschnittca. 12x 12m
for die Bereiche:
- Lindenplatz
- SteinstrafBe
- Lange Strafle
mit Angaben zur Materialitdt und
Farbgestaltung der Oberfléchen,
sowie den wesentlichen Ausstat-
tungselementen (Méblierung,
Beleuchtung, u.a.) eines charak-
teristischen Ausschnitts

5. Lichtkonzeption

Stadtrgumliche Erklérung der
Lichtkonzeption, Erlduterung wie
welche Zone beleuchtet werden
soll. Darstellung in Form eines
Zonierungsplans, Konzeptskizzen,
Stimmungsbildern und Texten auf
den Planen.

6. Erlauterungen

der stadtebaulichen und freiraum-
planerischen Konzeption in Form
von zweidimensionalen Konzept-
skizzen und Texten auf den Plénen.

7. Verfassererklérung

Die Teilnehmer haben in einem
verschlossenen, undurchsichtigen,
auBerlich nur durch die Kennzahl
gekennzeichneten Umschlag die
beigefigte, schriftliche Erklérung
abzugeben.

8. Verzeichnis der eingereichten
Unterlagen

Perspektiven bis zu einer Gréfie
von max. A6 zur Erléduterung der
Entwurfskonzeption sind zugelas-
sen, fotorealistische Darstellungen
werden nicht erwartet.

Die Leistung wird durch die Vorgabe
einer max. Héngeflache begrenzt:
X, XXm x X, XXm (bxh) entsprechend X
Blattern DIN AX Hoch-/Querformat.
Es wird empfohlen sich bzgl. der
Blattaufteilung an das Musterlayout
(siehe Anlage) anzulehnen. Dies er-
leichtert die Arbeit des Preisgerichts.

Jeder Teilnehmer darf nur eine Ar-
beit einreichen. Varianten, auch die
Abwandlung von Entwurfsteilen unter
Beibehaltung der Gesamtlésung,
sind nicht zuléssig. Nicht verlangte
Leistungen werden von der Beurtei-
lung ausgeschlossen. Planoriginale
dirfen nur eingereicht werden, wenn
der Teilnehmer sich Kopien als Ver-
sicherung gegen Verlust gefertigt hat.

Einzureichen sind die Wettbewerbsar-
beiten wie folgt:

Papier:
- ein Plansatz Présentationspléne

- ein Satz Verkleinerungen der
Présentationspléne auf DIN A3

- Erlguterungstexte (max. 2 Seiten
DIN A4) als Papierausdruck fir
die Vorpriifung

Datentréiger (CD oder USB-Stick):
- Prasentationspléne als pdf-Dateien

- Rahmenplan M. 1:500 vorzugswei-
se als vwx- Datei bzw. dwg-/oder
dxt-Datei

- Einzelkomponenten wie Lageplan,
Vertiefung, Gestaltdetails, etc. als
ipeg-oder tif-Dateien (300 dpi,
CMYK, Originalgrofie) fur die

anschlieBende Dokumentation
- Erlauterungsbericht als pdf-Datei

- Erlauterungsbericht und Berech-
nungen als Papierausdruck fur die
Vorprifung




12. BINDENDE VORGABEN

Teil B der Auslobung enthéalt keine
bindende Vorgaben im Sinne der

RPW 2013.

Darstellungen auflerhalb der Gren-
zen des Wettbewerbsgebiets zur
Verdeutlichung der konzeptionellen
Verknipfungen sind zuléssig.

13. KENNZEICHNUNG DER WETTBEWERBSARBEIT

Die Kennzeichnung der Arbeiten
hat auf allen eingereichten Teilen in
der rechten oberen Ecke durch eine
Kennzahl aus sechs verschiedenen
arabischen Ziffern, die nicht héher
als 1 cm und nicht lénger als 6 cm
sein darf, zu erfolgen.

Als Kennzahl dirfen nicht gewdhlt
werden:

- Datum der Wettbewerbsabgabe
- Zahlenreihe

- sechs gleiche Ziffern

- Geburtsdatum des Verfassers

14. BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die Unterlagen der Wettbewerbs-
arbeit und ihre Verpackung dirfen
keinerlei Hinweise auf den Namen
oder sonstige Identifikationsmerkmale
der Verfasserin oder des Verfassers
tfragen.

Die im Folgenden aufgefihrten
Kriterien fur die Preisrichterbeurtei-
lung werden sein (Aufzdhlung ohne
Rangfolge):

Freiraumplanerische + stédtebau-
liche Leitidee

Gestaltqualitat
Stadtraum und |dentitét

Angemessenheit der Mittel und
Materialien

Anbindung an den Bestand

Wirtschaftlichkeit in Herstellung
und Unterhalt




15. TERMINE

Preisrichtervorbesprechung*
26.11.2014, 14.30 bis ca. 17.00h

Bekanntmachung

05.12.2014

Bewerbungsschluss
12.01.2015

Auswahlsitzung,
29./30.01.2014

Versand der Wettbewerbsunterlagen
ab 04.02.2015

Schriftliche Rickfragen bis
16.02.2015

24.02.2015 Kolloquium*
09:00 Uhr Vortermin Preisgericht
10:30 Uhr Rickfragenkolloquium

Abgabe Wettbewerbsarbeiten
17.04.2015

Anliegerbegutachtung
19.05.2015, XX:00Uhr

Preisgerichtssitzung*
20.05.2015, 9:00 Uhr (ganztégig)
Reserve 21.05.2015 (vormittags)

Pressekonferenz

21.05.2015, 14:00Uhr

Ausstellungsersffnung

21.05.2015, 14:30Uhr

Offentliche Ausstellung
21.05.-31.05.2015

*Preisgerichtstermine

16. RUCKFRAGEN UND KOLLOQUIUM

Am 24.02.2015 findet das Rick-

fragenkolloquium statt:

09:00Uhr Vortermin
Preisgerichts

10:30 UhrKolloquium mit den
Teilnehmern

Ort:

Sitzungssaal des
Technisches Rathaus,
Wilhelmstrafle 12
77652 Offenburg

Die Teilnahme am Kollogquium sowie
eine Ortsbesichtigung wird den Teil-
nehmern dringend empfohlen.

Schriftliche Ruckfragen zur Aufga-
benstellung kénnen mit Bezug auf die
Nummerierungen der Auslobung per
Email bis zum 16.02.1015 gerichtet
werden an:

mail@baeumlearchitekten.de

Betreff: OFO_ Ruckfragen

Die Beantwortung der Rickfragen
erfolgt im Kolloquium. Die Ergebnisse
werden in einer Niederschrift festge-
halten, die allen Teilnehmern zeitnah
per E-Mail zur Verfiigung gestellt wird.
Die Antworten sind Bestandteil der
Auslobung.




17. ABGABETERMIN

Abgabetermin fir die Wettbe-
werbsarbeiten ist der 17.04.2015,
bei persénlicher Ablieferung im
wettbewerbsbetreuenden Biro bis
spatestens 13:00 Uhr, ansonsten gilt
das Versanddatum.

Abzuliefern ist die Wettbewerbsarbeit
unter Wahrung der Anonymitét des
Teilnehmers mit einem Verzeichnis der
eingereichten Unterlagen bei:

BAUMLE Architekten | Stadtplaner
Langgdsserweg 26
D-64285 Darmstadt

18. PRAMIERUNG

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt
im Falle der Einlieferung bei der
Post, Bahn oder Kurierdienst das
auf dem Einlieferungsbeleg ange-
gebene Datum unabhéngig von
der Uhrzeit; bei Ablieferung beim
Wettbewerbsbetreuer die auf der
Empfangsbestatigung vermerkte
Zeitangabe.

Zur Wahrung der Anonymitét ist als
Absender die Anschrift des Wettbe-
werbsbetreuers zu verwenden.

Der Teilnehmer hat dafir zu sorgen,
dass er den Nachweis Uber die recht-
zeitige Einlieferung fihren kann. Das

Original des Einlieferungsbeleges ist
bis zum Abschluss des Wettbewerbs-
verfahrens aufzubewahren. Kann
ein Verfasser, dessen Arbeit pramiert
worden ist, den Nachweis der fristge-
rechten Abgabe auch im Nachhinein
nicht erbringen, so wird er von der
Prémierung ausgeschlossen.

Zum Nachweis der fristgerechten
Abgabe ist die Kopie des Einlie-
ferungsbelegs unter Wahrung der
Anonymitét mit Angabe der Kennzahl
dem Wettbewerbsbetreuer nach der
Abgabe zuzusenden (Dies entféllt bei
termingerechter Abgabe im wettbe-
wersbetreuenden Biro).

Fur die besten Arbeiten werden Preise
und Anerkennungen ausgelobt. Preise
werden Arbeiten zuerkannt, auf deren
Grundlage die Aufgabe realisiert
werden kann. Anerkennungen werden
for bemerkenswerte Teilleistungen
vergeben.

Als Wettbewerbssumme stellt die Aus-
loberin einen Gesamtbetrag in Héhe
von 70.000,- Euro (zzgl. 19% MwSt.)
zur Verfigung.

Es werden folgende Preise und Aner-
kennungen ausgelobt:

1. Preis 28.000,- Euro
2. Preis 17.500,- Euro
3. Preis 10.500,- Euro
Anerkennungen 14.000,- Euro

Eine andere Aufteilung der Wettbe-
werbssumme kann durch einstim-
migen Beschluss des Preisgerichts
festgelegt werden.

Die gesetzliche Umsatzsteuer von z.Zt.
19% ist in den genannten Betrégen
nicht enthalten. Bei der Auszahlung
an ausldndische Preistréiger wird die
Mehrwertsteuer von der Ausloberin
in Deutschland abgefihrt, bei in
Deutschland ansdssigen Unterneh-
men wird diese zusdtzlich ausgezahlt.




19. ABSCHLUSS DES WETTBEWERBS

Die Ausloberin informiert die Teil-
nehmer Uber das Ergebnis der
Preisgerichtssitzung durch Versen-
dung des Protokolls.

Die Ausloberin stellt spatestens ei-
nen Monat nach der Entscheidung
des Preisgerichts alle eingereichten
Wettbewerbsarbeiten mit Namens-
angaben der Verfasser und unter
Auslegung des Protokolls &ffentlich
aus.

Ort und Dauer der &ffentlichen Aus-
stellung wird noch festgelegt.

Nicht prémierte Arbeiten werden von
der Ausloberin nur auf Anforderung
der Teilnehmer, die innerhalb von 4
Wochen nach Zugang des Protokolls
eingegangen sein muss, zurickge-
sandt. Erfolgt keine Anforderung
innerhalb dieser Frist, erklért damit
der Teilnehmer, auf sein Eigentum an
der Wettbewerbsarbeit zu verzichten.
Die Arbeiten werden dann entsorgt.

Aufforderungen zum Rickversand
sind zu senden an:

Stadt Offenburg
Fachbereich 5
Hochbau, Grinfléchen,
Umweltschutz,
Wilhelmstrafie 12
D-77654 Offenburg

jutta.herrmann-burkart@offenburg.
de

20. NACHPRUFUNG

Die Wettbewerbsteilnehmer kénnen
begriindete Verstéfe gegen das in
der Auslobung festgelegte Verfahren
gegeniber der Ausloberin rigen. Die
Rige muss innerhalb von 10 Tagen
nach Zugang des Preisgerichtspro-
tokolls bei der Ausloberin eingehen.

Beginnt die Ausstellung der Wettbe-
werbsarbeiten erst nach dem Zugang
des Protokolls, so beginnt die Frist mit
dem Tag der Ausstellungserdffnung.

Im Anwendungsbereich der VOF
besteht die Nachprifmoglichkeit
Uber die Vergabekammer. Antrége
auf Nachprifung sind zu richten an:

Vergabekammer Baden-Wirttemberg
beim Regierungsprésidium Karlsruhe
Karl-Friedrich-Strafle 17

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/926-4049

vergabekammer@rp.baden-wuertt-
emberg.de
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21. NUTZUNG

Die pramierten Arbeiten werden Ei-
gentum der Ausloberin. Die Gbrigen
Arbeiten werden nach dem Ende
der &ffentlichen Ausstellung an die
Teilnehmer zuriickgesandt.

22. BEAUFTRAGUNG

Die Wettbewerbsarbeiten dirfen von
der Ausloberin zum Zwecke der Wett-
bewerbsdokumentation veréffentlicht
werden. Alle sonstigen Rechte nach
dem Urheberrechtsgesetz verbleiben
bei den Verfassern.

Die Ausloberin wird unter Wirdigung
der Empfehlungen des Preisgerichts
den ersten Preistréiger mit der wei-
teren Planung gemdaf der HOAI 2013
beauftragen, sofern die fachlichen
Voraussetzungen gegeben sind.
Folgende Teilleistungen sind Gegen-
stand der Generalplanervergabe:

1. Freianlagen,
838 ff. HOAI, Lph 2-5,

Honorarzone IlI-1V

2. Verkehrsanlagen,
846 ff. HOAI, Lph 2-5,

Honorarzone IV

3. Lichtplanung,
Teilleistung § 53 ff. HAQI: Erar-
beiten eines Planungskonzeptes,
eines Funktionsschema und
eines Musterkatalogs; Honorar-
vereinbarung gemaf §3 (3)

Art und Umfang der Beauftragung
stellen sicher, dass die Qualitat des
Wettbewerbsentwurfs umgesetzt
wird. Eine ggf. notwendige Grund-
lagenermittlung wird nach Aufwand
vergitet. Sofern die fachlichen Vor-

raussetzungen gegeben sind, wird
die Beauftragung weiterer Leistungen
wie Ausschreibung, Vergabe und Ob-
jektiberwachung angestrebt. Weitere
Fachplanungen kénnen Bestandteil
des Generalplanerauftrags werden.
|deenteile kénnen optional beauftragt
werden.

Im Falle einer weiteren Beauftra-
gung werden durch den Wettbewerb
erbrachte Leistungen bis zur Héhe
des Bearbeitungshonorars und der
Preissumme nicht erneut vergutet,
wenn der Wettbewerbsentwurf in sei-
nen wesentlichen Teilen unveréndert
der weiteren Bearbeitung zugrunde
gelegt wird.

Die Wettbewerbsteilnehmer verpflich-
ten sich im Falle einer Beauftragung
durch die Ausloberin die weitere
Bearbeitung zu Ubernehmen und
durchzufGhren.

Nach Abschluss des Wettbewerbsver-
fahrens wird eine Kosteniberprifung
der Preistréigerentwiirfe zur Bewertung
der Wirtschaftlichkeit durchgefihrt.

Bei einer einstimmigen Empfehlung
des Preisgerichts und Einhaltung des
Kostenrahmens werden die Verhand-
lungsgesprache nur mit dem Wettbe-
werbsgewinner gefihrt.

Sollte die Verhandlung mit dem Wett-
bewerbsgewinner zu keinem Ergebnis
fohren, werden gemdéf3 §3 (4)b) VOF
Verhandlungsgespréche mit allen
Preistrégern gefuhrt. Die Zuschlags-
kriterien werden dann sein:

1. Wettbewerbsergebnis 40%
2. Weiterentwicklung des 15%
Wettbewerbsergebnisses/
ggf. Ergebnis einer
Uberarbeitung
3. Wirtschaftlichkeit 15%
4. Projektorganisation 10%
5. Abwicklungsstrategie 10%
7. Gesamteindruck der 5%
Prasentation
8. Honorarangebot 5%

Nach Abschluss der Verhandlungs-
gespréiche wird auf Grundlage der
Bewertung durch das Auswahlgremi-
um eine Vergabeempfehlung an den
Gemeinderat ausgesprochen.
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B WETTBEWERBSAUFGABE

Stadt Offenburg: Stadtplanausschnitt Innenstadt
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1. EINFUHRUNG

Die Stadt Offenburg mit ca. 57.300
Einwohnern ist das Oberzentrum des
mittelbadischen  Wirtschaftsraumes
mit Uber 400.000 Einwohnern. Sie
liegt etwa 20 Kilometer &stlich der
Europastadt Strafiburg.

Die ehemalige Reichsstadt Gber-
wichtige Versorgungsfunk-
tionen als Sitz von Behdrden,
Bildungs-, Gesundheits- und Dienst-
leistungseinrichtungen, aber auch
als  Mittelpunkt des regionalen
Arbeitsmarktes. Mit 40.000 Beschéf-
tigten, davon Uber 33.000 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten,
in 2.000 Betrieben ist Offenburg
das dynamische Wirtschafts- und
Handelszentrum  seiner  Region.
Bekannte Unternehmen wie Edeka,
Markant, Vivil, Tesa, Hansgrohe,
Printus, Meiko oder Hobart sind hier
anséssig. Die Schwerpunkte der breit
gefdcherten Branchenstruktur liegen
in den Bereichen Medienwirtschaft,
Maschinenbau und Elektrotechnik.

nimmt

Als Sitz des Medienkonzerns Hubert
Burda Media und der Verlagsgruppe
Reiff sowie zahlreicher leistungsfd-
higer, vorwiegend klein- und mit-
telstéindischer Kommunikations-,
Werbe- und Medienunternehmen
verfugt Offenburg als Medienstand-
ort von Uberregionaler Ausstrahlung
Uber ginstige Zukunftsperspektiven.

Als Verkehrsknoten im Kreuzungs-
punkt der Rheinschiene mit wich-
tigen  West-Ost-Verbindungen  in

das benachbarte Elsass bzw. in den
Bodenseeraum und in die Region
Stuttgart ist Offenburg bei Strafle,
Bahn und in der Luft direkt an die
wichtigen europdischen Wirtschafts-
zentren angebunden (u. a. Autobahn
A 5 Hamburg-Frankfurt-Basel; ICE-
Bahnhof Offenburg; internationaler
Flughafen StraBBburg in 20 Kilometer
Entfernung).

Offenburg ist eine wichtige Messe-,
Kongress- und Ausstellungsstadt.
Auf dem 17 Hektar grofien Ausstel-
lungsgelénde der Messe Offenburg/
Ortenau befinden sich verschiedene
Hallenkomplexe mit Gber 20.000
Quadratmeter Uberdachter Fléche.
Die 2005 eréffnete multifunktionale
Baden-Arena bietet darGber hinaus
Platz fur groBe Fernsehproduktionen
oder Sportevents mit einer Zuschau-
erkapazitdt von bis zu 10.000 Besu-
chern.

Aufgaben  eines  Oberzentrums
nimmt Offenburg auch als Stand-
ort wichtiger Bildungs- und For-
schungseinrichtungen wahr. Neben
der Hochschule fur Technik, Wirt-
schaft und Medien Offenburg mit
ca. 4.000 Studenten haben Uber-
betriebliche Ausbildungszentren der
IHK und der Handwerkskammer,
sechs Transferzentren der Steinbeis-
Stiftung des Landes Baden-Wirtt-
emberg sowie der TechnologiePark
Offenburg (TPO) zur Férderung von

innovationsorientierten Existenz-

1.1 DIE STADT OFFENBURG

grondern  und  Jungunternehmen
ihren Sitz in Offenburg.

Reizvoll inmitten der Ferienlandschaft
zwischen Schwarzwald, Rheinauen
und Vogesen gelegen, besitzt Offen-
burg eine hohe Lebens-, Wohn- und
Umweltqualitat, die sich vis-a-vis der
Europastadt StraBBburg auch in viel-
faltigen kulturellen, Sport- und Frei-
zeitangeboten duBert.

Offenburg
Grofle Kreisstadt

Ortenaukreis
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1. EINFUHRUNG

1.2 STADTGESCHICHTE

Offenburg ist eine erzdhlende Stadt.
lhre Entwicklung ist noch an zahl-
reichen Spuren ablesbar. Insbe-
sondere im Bereich der heutigen
Innenstadt ist durch die baulich-
raumliche Struktur die Geschichte der
Stadt erlebbar. Dies betrifft sowohl die
Phase der mittelalterlichen Stadt als
auch die dynamische Entwicklung zur
Zeit der Industrialisierung. Auch wenn
fast alle Gebdude der Zerstérung der
Stadt 1689 in Folge des Pfélzischen
Erbfolgekrieges zum Opfer fielen,
zeigt die Struktur des Stadtgrund-
risses noch deutlich die Phasen der
mittelalterlichen Entwicklung. Dabei
wurde erst spdter die Hauptstrafe
zum Zentrum der Stadt. Zur Zeit nach
der Stadtgrindung im Jahr 1148
kam der Lange Strafie die Rolle des
zentralen Raumes innerhalb der mit-
telalterlichen Markisiedlung zu, die
mit den angrenzenden Gassen bis zur
Klosterstrafie und Spitalstrafie reichte.
Erst mit dem Privileg der Reichsstadt
und der damit verbundenen Stadt-

erweiterung kam es zu einer gravie-
renden Umverteilung der Funktion
und damit auch der Bedeutung des

Il heutige Bebauung

Mittelalterliche Stadt mit
Stadtmauer

Stadttore
- Mittelalterliche Marktgriindung
Mittelalterliche Mihlen
. Griinderzeit und frithes 20. Jhd.

Grundril wvan OHenburg

_ ..
' m- !Jﬂi@;t!

Historische Entwicklungsphasen unterlegt mit heutiger Bebauung

Quelle: www.archaeologie-bw.de
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Y. A ﬁ"‘:?,u){‘“ mittelalterlichen  Straflennetzes. Die

gL :, S HauptstraBle hat ihre heutige Breite
; jedoch erst nach dem Stadtbrand von
1689 erhalten. Vor dem Brand war
sie mit prominenten Gebduden - wie
Pfalz und Laube in der Mitte der heu-
tigen Hauptstrae - bebaut. Im Mit-
telalter gab es dort, wo auch heute
noch Brunnen stehen, Platze fir
Handel mit unterschiedlichen Waren
wie beispielsweise einen Fischmarkt.

Die Muohlen am gleichnamigen
Mihlbach waren der Ausgangspunkt
der gewerblichen Entwicklung am
westlichen Innenstadtrand, wo heute
noch Industrie und Gewerbestruk-
turen das Stadtbild prégen.

Den zweiten  Entwicklungsschub
erfuhr die Innenstadt im Rahmen
der Industrialisierung. Bedingt durch
das Bevélkerungswachstum, die
wirtschaftliche Entwicklung und die
ErschlieBung durch die Eisenbahn,
entstanden  grofle  Stadterweite-
rungen. Noch heute dokumentiert
die nérdliche Hauptstrafie bis hin
zum grinderzeitlichen Bahnhofs-
gebdude mit einer geschlossenen
Bebauung aus dieser Zeit authen-
tisch diese Phase der Offenburger
Stadtentwicklung.

Offenburg im Jahre 1882
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1. EINFUHRUNG

1.3 ENTWICKLUNGSKONZEPT INNENSTADT

Mit Beginn des Jahres 2013 hat die
Stadt Offenburg das Entwicklungskon-
zept Innenstadt auf den Weg gebracht.
Damit wurde an die Ziele der 2010
abgeschlossenen Stadtsanierung an-
geknipft - die City als lebendiges
Zentrum zum Wohnen, Arbeiten, Ein-
kaufen und zur Freizeitgestaltung zu
erhalten und wiederzugewinnen und
die Vielfalt der Innenstadt zu erhalten
und zu stérken.

Mit dem Beschluss zur Entwicklung des
Einkaufsquartiers in der Nérdlichen
Innenstadt steht eine wichtige Verén-
derung an. Mit der Neugestaltung des
dffentlichen Raums soll die stadtréum-
liche Einbindung und Verknipfung des
neuen Einkaufsquartiers mit den beste-
henden Handelslagen City fortgefihrt
werden und durch die Inwertsetzung
des 6ffentlichen Raums die Attrakfivitét
bestehender Geschéftslagen erhéht
werden.

Der Prozess wurde vom Wirzburger
Architekten und Stadtplaner Professor
Martin Schirmer begleitet. Die Offen-
burger Biurgerschaft als ,Birgerex-
pertinnen und —experten” waren an
der Erarbeitung des Konzepts intensiv
beteiligt. Auch bei der Umsetzung der
Projekte wird die Teilhabe der Bevélke-
rung weiterhin ein wichtiger Baustein
sein. Das Ergebnis ist in der Broschire
LEntwicklungskonzept Innenstadt”
dokumentiert.

Dem Ré&umlichen Handlungsschwer-
punkt R2 Ostfligel | Lindenplatz —

Lange Strafle — Gustav-Rée-Anlage
sowie dem Handlungsfeld R5 Stein-
straBe hat der Gemeinderat mit dem
Umsetzungszeitraum bis 2018 eine
zeitlich sehr hohe Prioritét eingerdumt.
Die Aufwertung des Ostfligels bedarf
in hohen Mafle der Beteiligung der
Anlieger, Anwohner und weiterer Nut-
zergruppen — diese sollen daher in die
Umsetzung des Wettbewerbsergebnis-
ses in geeigneter Weise eingebunden
werden. Dabei bestehen enge Zusam-
menhdnge zu weiteren Projekten der
ersten Prioritat, wie zum Beispiel den

Anliegerwerkstatten ,Unsere Strafle” (T
7.2.2) oder auch Projekten mittel- bis
langfristiger Prioritét wie zum Beispiel
das Handlungsprogramm ,Spielen in
der Innenstadt” (T4.1).

Der Gemeinderat hat am 17. Méarz
2014 mit grofler Mehrheit den
Beschluss Uber das Entwicklungskon-
zept Innenstadt gefasst.

Die Gestaltvorschlége im Entwicklung-
konzept Innenstadt sind jedoch keine
Vorgabe fir den Wettbewerb.

Entwicklungskonzept Innnenstadt im
Netz:
www.offenburg.de/html/entwicklungs-
konzept_innenstadt.html

Luftbild Innenstadt
aus Entwicklungskonzept Innenstadt
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Der Gemeinderat der Stadt Offenburg
hat am 7. Mai 2012 beschlossen, ein
Vergabeverfahren zur Entwicklung der
Nérdlichen Innenstadt in Form des
wettbewerblichen Dialogs durchzufih-
ren. In der Sitzung am 16. Dezember
2013 hat sich der Gemeinderat fur
das Angebot der Bietergemeinschaft
OFB und MIB AG mit den Architekten

1.2 EINKAUFSQUARTIER NORDLICHE INNENSTADT

Kramm & Strigl, zur Entwicklung des
Sparkassen- und Stadthallenareals in
der Nérdlichen Innenstadt entschie-
den.

Ziel der Planung ist es groBfléchige
Handelsangebote, die noch nicht am
Standort Offenburg vertreten sind, im
Stadtquartier anzusiedeln und eine

bestmégliche Integration und Bele-
bung der bestehenden Einzelhandels-
struktur zu erreichen.

Die Bebauung nimmt die mittelalter-
liche Struktur insofern auf, dass das
Quartier in mehrere Baublécke aufge-
teilt werden, die Uber ein dffentliches
Wegenetz mit einem zentralem Quar-
tierplatz fuBléufig erschlossen werden.
In Ergénzung zu den bestehenden
Verkaufsflachen im Innenstadtbereich
sieht das Konzept zuséitzliche Einzel-
handelsverkaufsfléchen von maximal
12.000m? vor. Dariber hinaus sind
ca. 570m? Gastronomiefléchen und
auch etwa 25 Wohnungen vorgese-
hen. Rund 450 Stellplédtze werden in
der Tiefgarage zur Verfigung stehen.
Mit der Sparkasse ist ein grofies und
wichtiges Dienstleistungsunternehmen
mitten im neuen Quartier angesiedelt.

Es wird davon ausgegangen, dass das
Einkaufsquartier Nérdliche Innenstadt
bis Ende 2018 fertiggestellt sein wird.
Als flankierende Mafinahmen sollen
in diesem Zeitraum die Frei- und
Verkehrsflachen im sogenannten Ost-
fligel umgestaltet werden.

Modellfotos des geplanten Einkaufsquartier Nérdliche Innenstadt
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2. DAS WETTBEWERBSGEBIET

2.1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Wett-
bewerbs hat eine Gréfle von ca.

19.100m?

Der fir die Realisierung vorgesehene
Bereich hat einen Anteil von ca.
13.800m? und umfasst die Bereiche
SteinstraBe-Lindenplatz im Siden,
Lange StraBe mit Klosterplatz und
Gustav-Ree-Anlage im Norden.

Der Ideenteil hat einen Anteil von ca.
5.300m? und umfasst die Zauberfls-
tebriicke im Sidosten, die Verknip-
fungsbereiche zu den angrenzenden
Gassen, den Vorbereich des Klos-
terareals sowie einen Abschnitt der
HauptstraBe stdlich der Einmindung
Gustav-Rée-Anlage sowie nérdlich
davon im Bereich des geplanten
Sparkassenneubaus.

Die Abgrenzungen von Realisie-
rungs- und ldeenteil sind nicht par-
zellenschart. Es ist eine bauabschnitts-
weise Realisierung vorgesehen. Die
Abschnitte werden auf Grundlage des
ausgewdhlten Entwurfs gebildet. wird.
Ein Anspruch auf die Realisierung
der GesamtmafBnahme besteht nur
insoweit die einzelnen Bauabschnitte
auch umgesetzt werden.

Fir den Realisierungsteil wurde ein
Kostenrahmen von ca. 3,6 Mio €
festgelegt. Bezogen auf die KG 400,
500 und 600 steht ein Budjet von 3,0
Mio € brutto zur Verfigung.

Dies entspricht einem Kostenkennwert
von ca. 217 €/m2. Darin enthalten
sind die Bodenbeldge, Oberbau, Ent-
wdsserung bis zum Kanalanschluss,
Offentliche Beleuchtung und Ausstat-
tung (Méblierung, Wasserelemente,
Kunst).

Legende:

Ideenteil

Realisierungsteil

Ubersichtsplan o.M.
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2. DAS WETTBEWERBSGEBIET

2.2 FOTODOKUMENTATION

Luftbild mit Fotostandorten
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01 Gustav-Rée-Anlage - westl. Teil
04 Lange Strafe - Klosterbereich
07 Bereich Kloster

10 Lange Strafe - Mittlerer Bereichl

02 Gustav-Rée-Anlage - stlicher Teil
05 Lange Strafle - Klosterplatz
08 Klosterrealschule

11 Lindenplatz - Steinstrafie

03 Lange Strafle - Nordlicher Teil
06 Lange Strafle - Klosterkirche
09 Lange StraBe - Mittlerer Bereich

12 SteinstrafBe - Mittlerer Bereich
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3. DIE WETTBEWERBSAUFGABE

3.1 VERKEHR

Der Kernbereich der Innenstadt rund
um die HauptstraBe ist als FuBigén-
gerzone ausgebildet. Ein- und Aus-
fallstraBen leiten den Autofahrer auf
ein System von ErschlieBungsstrafien,
die ringférmig um die Innenstadt ver-
laufen. Parkhéuser sind an strategi-
sche Punkten zur Innenstadt platziert.

Fur den Wettbewerbsbereich ist ein
neues Verkehrskonzept entwickelt
worden. Folgende Randbedingungen
zu beachten sind: Die Zufahrt erfolgt
von Osten Uber die Zauberflétebri-
cke und fohrt Gber die Schuttergasse
zum Karstadt Parkhaus und weiter
in die Lange Strafe. Von Nordosten
kommend fuhrt die Zufahrt von der
Unionbricke Uber die Rampe Gus-
tav-Ree-Anlage zum Parkhaus des
geplanten Einkaufsquartiers Nérd-
liche Innenstadt und weiter in die
Lange Strafe und die Hauptsstrafle.
Die Lange Strafle soll im Zwei-
richtungsverkehr befahren werden
kénnen, Kloster- und Glaserstrafie
in Einbahnrichtung von Norden
kommend. Die Gustav-Rée-Anlage
dstlich der Lange Strae soll bis zur
Unionbricke im Zweirichtungsverkehr
befahrbar sein, da es die Haupter-
schlieBung des neuen Einkaufsquar-
tiers ist. Im Abschnitt Lange Strafle
bis HauptstraBe wird die Gustav-
Rée-Anlage fir den Kfz-Verkehr nur
in Einbahnrichtung von Osten nach
Westen befahrbar sein. Radfahrer
sollen auch entgegen dieser Richtung
fahren dirfen.

- Verkehrsberuhigter /
Geschiftsbereich Tempo 20
—_ Niveaugleicher Ausbau,

verkehrsberuhigter Bereich
G R F G
| £ | L |

FuBgangerzone

e Louerschn'm Gustav-Rée-Anlage

Querschnitt Lange Strale

F I'I G
475m 250m
0,5m

—° nu
Ys00m 1
05m

Verkehrsbelastung westliche
Gustav-Rée-Anlage:

Bestand: 4.100 Kfz/24h

Zukiinftig: 1.100 Kfz/24h

Lkw in der Lange StraBe nur Siid-Nord

Konzept Verkehrsfihrung Wettbewerbsbereich

Be- und Entladen -
Ladezone: Be- und Entladen sowie = -
Kurzzeitparken bis zu

30 Minuten von 9 - 18 Uhr sowie
Bewohnerparken von 18 — 9 Uhr

iy |

Doppelnutzung o e S
Bewohner/Kurzzeitparken (30 min) ..

I

Bewohner-Stellplatze
Behinderten-Stellplatze

@il

Anzahl der Stellplatze

Summen Stellplatze:

39 Bewohner-Stellplatze

11 Doppelnutzung-Stellplatze
8 Ladezone-Stellplatze
2 Be- und Entladen - Stellplidtze
2 Behinderten-Stellplatze

Konzept Parkierung Wettbewerbsbereich

200m 350m 475m >400m
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Um zusétzliche Durchgangsverkehre
von der Unionbricke in die Wasser-
straBBe Gber die Gustav-Rée-Anlage zu
verhindern, soll die FuBgéngerzone in
der Hauptstrafie bis zur Gustav-Rée-
Anlage erweitert werden.

Auch wenn der Wunsch besteht
den Verkehr weitgehend aus der
Innenstadt heraus zu halten, hat die
parallel zur Hauptstraflie Nord-Sid
verlaufende Lange Strafle eine wich-
tige innere Verteilerfunktion und ist
fur die Anfahrt der Ladengeschafte
in der Kloster- und Glaserstrafie auch
zukinftig von Bedeutung.

Wettbewerbsaufgabe ist es, die zukinf-
tig geplanten Verkehrsbeziehungen
sicherzustellen. Durch gestalterische
Mittel soll erreicht werden, dass das
Parken in den Parkh&usern noch
selbstverstandlicher angenommen
wird und das Bedirfnis den Altstadt-
bereich zu durchfahren (und dort zu
Parken) reduziert wird. Unterstitzt
wird dies durch ein neues Parkraum-
konzept, wodurch die Parkplétze in
der Lange Strafle deutlich reduziert
werden kénnen (siehe Abbildung).
Nur noch im Bereich Kloster und
der Glaserstrafie sind jeweils bis zu
zwei Kurzzeitparkplétzen in der Lange
StraBBe vorzusehen.

Verkehrspezifische Aufgabe ist es,
Gestaltkonzepte zu entwickeln, die den
Durchgangsverkehr erschweren, bei
gleichzeitiger Méglichkeit der Fihrung
des Pkw- und Radfahrerverkehrs.

Durch geeignete Mafinahmen, wie
z.B. einen niveaufreien Ausbau des
StraBenquerschnitts, soll der Stra-
fenraum zur | Flaniermeile’ mit
Aufenthaltsqualitéten umgestaltet
werden. Durch geeignete Mafinah-
men soll dem FuB3génger ein defi-
nierter Bereich angeboten werden,
ohne dass eine Trennung zwischen
Fahrbahn und Gehsteig durch einen
Bordstein benétigt wird.

Besonders Augenmerk verdient auch
die Verknipfung mit der Gustav-
Ree-Anlage und die Anbindung des
geplanten Einkaufsquartier Nérdliche
Innenstadt.

Im Sinne einer perspektivischen
Betrachtung ist der Bereich der Zau-
berflotebriicke als Ideenteil Bestand-
teil der Wettbewerbsaufgabe. Wunsch
ist es die Verbindung Oststadt-Innen-
stadt Uber die Zauberfldtbricke fir
FuBBgénger und Radfahren zu quali-

fizieren.
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3. DIE WETTBEWERBSAUFGABE

3.2 NUTZUNGSGEFUGE

Die Nutzungsstruktur der Innenstadt
zeigt ein gut durchmischtes Bild.
Einzelhandel, Wohnen, Dienstleis-
tung und Gastronomie prégen einen
kleinteiligen Nutzungsmix.

Die Hauptlagen des Einzelhandels
sind die HauptstraBle und die Stein-
straBe. Die Lange Strafle sowie die
nérdliche Hauptstrafle haben dem
gegeniber eine etwas geringere
Prominenz als Einkaufslagen.

Wohnnutzung findet sich verteilt im
gesamten Innenstadtbereich. Zu den
Rédndern hin nimmt allerdings der
Wohnanteil zu. Hier dominiert das
Wohnen, wéhrend in den Einkaufs-
lagen Wohnen nur in den Oberge-
schossen stattfindet.

Das gastronomische Angebot in der
Innenstadt wirkt auf den ersten Blick
vielfdltig und relativ gleichméfBig
verteilt.

Ein hochwertiges und differenziertes
Angebot im Bereich des Einzelhan-
dels ist ein wesentlicher Faktor fir die
hohe Anziehungskraft der Innenstadt.
Auffallend ist der geringe Leerstand,
der hauptséchlich in den Neben-
lagen zu finden ist. Ein Lebens-
mittelvollsortimenter ist derzeit in
der Innenstadt nicht vertreten, soll
jedoch in den neuen Einkaufsquar-
tier Nérdliche Innenstadt angesie-
delt werden.

Die Struktur des Einzelhandels ist,
bedingt durch die historische Stadt-

@
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Nutzungsgefige
aus: Entwicklungskonzept Innnestadt
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[ cinzelhandel

D Wohnen

D Dienstleistung

. Gastronomie

D Freizeit

B Offentliche Gebaude

D Nebengebdude

0 GroBere Leerstande / Abriss ™

struktur, durch einen vorrangig klein-
teiligen Ladenbesatz geprégt. Eine
Ausnahme sind die Kauth&user mit
grof} dimensionierten Fléchen.

Die Einkaufslagen in der Haupt-
und der SteinstraBe bilden mit den
Magneten H&M, Zinser und Karstadt
gemeinsam mit dem westlichen Teil
der Metzgergasse die 1A-Lage der
Innenstadt. Auch in der nérdlichen
HauptstraBBe (mit C&A) sowie der
Lange StraBe finden sich - wenn-
gleich nicht mehr zur Hauptge-
schaftslage  zdhlend - zahlreiche
Einzelhandelsangebote.  Gleiches
wie fur die Nérdliche HauptstraBe
und Lange StraBBe gilt auch fir den
Einzelhandel in den Gassen zwischen
Lange Strafle und Hauptstrafe.

Die besonders hochwertigen gastro-
nomischen Angebote konzentrieren
sich eher in der sidlichen Haupt-
straBe und der sidlichen Lange
Strafle.

Mit der im Zuge der Entwicklung
Nérdliche Innenstadt geplanten Rea-
lisierung eines Lebensmittelvollsorti-
menters wird ein Versorgungsdefizit
behoben. Mit den hier entstehen-
den grofiflachigen Angeboten (u.a.
Lebensmittelmarkt, Elektrowaren-
fachgeschaft, Bekleidungsangebote)
soll die hauptséchlich von kleineren
Geschaften  geprégte  Innenstadt
sinnvoll ergénzt werden.

In der Innenstadt finden sich auch

mehrere Schulen und Betreuungs-
einrichtungen.  Drei  Gymnasien
bieten ein gutes Ausbildungsange-
bot im Zentrum. Davon liegt das
Mé&dchengymnasium und die Mad-
chenrealchule ,Unserer Lieben Frau”
im nordlichen Bereich des Wettbe-
werbsgebiets.

Einrichtungen der Kinderbetreuung
grenzen unmittelbar an die zentrale
Innenstadt an. Das Spielfléchenan-
gebot mit nur einem Spielplatz in
der Gustav-Rée-Anlage ist jedoch
ausbaufahig.

Das Seniorenangebot ist verstérkt
im Westen der Innenstadt im Bereich
um die Kreuzkirche zu finden. Hier
liegen Seniorenbiro und Senioren-
wohnungen sowie das Alten- und
Pflegeheim Marienhaus.

Das Stadtteil- und Familienzentrum
Innenstadt im Burgerpark ergénzt
das Angebot um soziale Dienstlei-
stungen von der Kindertagesstétte
bis zur Erwachsenen- und Senio-
renarbeit. Auch bildet das Zentrum
einen Ort der Begegnung und Kom-
munikation.

Durch die Inwertsetzung des &ffent-
lichen Raums in Zusammenhang
mit dem Einkaufsquartier Nérdliche
Innenstadt soll die Vielfalt der Innen-
stadtnutzungen langfristig gesichert
und gestarkt werden.

*Planung zur Entwicklung vorhanden
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3. DIE WETTBEWERBSAUFGABE

3.3 STADTRAUM

Die rédumliche Struktur der Innenstadt
ist mafigeblich durch den Grundriss
der mittelalterlichen Stadt geprégt.
Die mittelalterliche Ordnung von
Straflen, Wegen und Platzen ist am
heutigen Stadtgrundriss noch ables-
bar. Die historische Stadtmauer ist
auch heute noch ein strukturprégen-
des Element.

Zentraler Raum ist die Hauptstrafie,
die als sanft geschwungene Marki-
strafe das Rickgrat der Innenstadt
bildet. Ausgehend von der Gustav-
Ree-Anlage, die den nérdlichen
Abschluss der mittelalterlichen Stadt
darstellt, ist die Strafengabel aus
Kloster- und Lange Straf3e parallel zur
HauptstraBBe ausgebildet. Durch eine
Vielzahl Ost-West gerichteter Gassen
wird das Wegenetz der Innenstadt
komplettiert.

Der Stadtraum der Innenstadt ist ein
eher steinerner Raum. Das engma-
schige Wegesystem bildet eine Struk-
tur von Baufeldern aus, die kleinteilig

__| Baustruktur
Gewasser
[ offentliche Grinflache
@ raumprigender Baumbestand

Weg

private versiegelte Fldchen

private Griinflachen

ErschlieBungsflachen

=T4 B 1'_-:‘ L ':"_\1:..

SR
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Raumliche Struktur
aus: Entwicklungskonzept Innnenstadt
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und sehr eng im Sinne der parzellier-
ten Stadt bebaut sind. Grinelemente
finden sich nur vereinzelt im &ffentli-
chen Raum. Um die mittelalterliche
Stadt herum gibt es jedoch einen
ausgepragten und stadtbildpragen-
den Gringirtel, der lediglich im
nérdlichen Bereich unterbrochen ist.
Entlang der historischen Stadtmauer,
die die historische Innenstadt beinahe
vollsténdig umfasst, sind die Grinfla-
chen ein charakferistisches Element
der Raumstruktur und stadtbildpra-
gend. Dabei weist der westliche
Bereich entlang des Muhlbachkanals
mit Zwingerpark und dem sidlich
gelegenen Birgerpark bereits heute
hohe Aufenthaltsqualitéten auf.

Die Sicherung und qualitative Auf-
wertung des Stadtmauerverlaufs ist
ein zentrales Ziel der Innenstadtent-
wicklung. Die Grinanlagen Ost ent-
lang der Bahnlinie sollen im weiteren
Stadtentwicklungsprozess aufgewer-
tet werden.

Im Bereich der Gustav-Ree-Anlage,
ist der Gringurtel durch die Stadt-
erweiterung nach Norden unterbro-
chen worden. Dieser Bereich liegt
innerhalb des Wettbewerbsgebiets.
Es ist deshalb eine konzeptionelle
Auseinandersetzung notwendig, wie
im offentlichen Raum auf den his-
torischen Verlauf der Stadtmauer
im Kontext des Gringurtels und
der EntwicklungsmaBBnahme Nérd-
liche Innenstadt reagiert werden soll.

Der historische Stadtgrundriss enthielt
keine ausgeprégten Platze. Marki-
platz und auch Gerichtsplatz sind
jongeren Datums. Die Charakteristik
der steineren Innenstadt bietet jedoch
gleichwohl Aufenthaltsqualitéten.
Handlungsbedarf besteht jedoch fir
die Anbindung des geplanten Ein-
kaufsquartiers Nérdliche Innenstadt
mit dem bestehenden Bereich. Die
Gustav-Reé-Anlage ist hier ebenso
eine vordringliche Mafinahme wie
die gestalterische und funktionale
Aufwertung der Lange Strafle sowie
der Ost-West Achse Lindenplatz -

SteinstraBe.

Im Entwicklungskonzept Innenstadt
wird die Umgestaltung der Langen
StraBBe in einen grinen StraBenraum
vorgeschlagen. Dies kénnte dazu bei-
tragen der Strafle eine eigene Identi-
tat im Gefige der Einkaufslagen zu
geben. Dariber hinaus wird die kli-
matische Wirkung von Stadtbdumen
erwdhnt.
text muss eine solche Entscheidung
jedoch abgewogen werden, da Sie
der Charakteristik der mittelalterli-
chen Stadt nicht entspricht.

Im stadthistorischen Kon-

Sind die gestalterischen Méglichkei-
ten zundchst auf die vorhandenen
Stadirdume beschrénkt, bietet sich
im Bereich der Klosterkirche und der
Klosterschule ein Stadtraumpotential,
das als Ideenteil mit in die Uberle-
gungen einbezogen werden soll. An
dieser Stelle ergeben sich Méglich-
keiten neue Freiraumqualitéten ein-
zufihren ohne das Grundkonzept der
Stadtrdume zu verdndern.

Vorhandene Stadtplétze
aus: Entwicklungskonzept Innnenstadt
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3. DIE WETTBEWERBSAUFGABE

3.4 STADTGESTALTERISCHE ASPEKTE

Ziel des Wettbewerbes ist es, die Auf-
enthaltsfunktion und Gestaltqualitat
des &ffentlichen Raumes nachhaltig
zu verbessern und Nutzungskon-
flikte zu vermeiden. Gesucht wird
ein robustes Gesamtkonzept, das
eine eigene |dentitét stiftet, gleichzei-
tig respekivoll mit dem historischen
Rahmen umgeht und sich im Sinne
einer ,zeitlosen Eleganz’ positioniert.

3.5 STADTBODEN

Die im Planungsbereich liegenden
Verkehrs- und  Anlieferungsfléchen
werden stark durch Andienungs- und
Lieferverkehr frequentiert. Daher sind
hohe Belastungen (Spannungen) aus
Verkehrslasten sowie Temperaturdeh-
nungen fir die Flédchenbefestigung zu
bericksichtigen.

Grofler Wert wird auf eine tech-
nisch nachhaltige Konstruktion unter
Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Belastungsfélle gelegt. Die ein-
schlégigen technischen Regelwerke
sind zu beachten (siehe auch Richt-
linien und Planungsempfehlungen).

Es sollen vorzugsweise ebene Ober-
flachen verwendet werden. Eine
effiziente und unterhaltsarme Abfih-
rung des Oberfléchenwassers soll
mit bedacht werden. Bénderungen,
Gestaltungsflachen,
sollen, wenn sie vorgesehen werden,

Rinnen  usw.,

Der Stadtraum soll so gestaltet
werden, dass er funktionalen Anfor-
derungen und  Nutzeranspriichen
genigen kann sowie Birger und

Gaste einladt, die Stadt zu erleben.

Dabei kommt es in erster Linie auf
die Erarbeitung deutlicher Leitmotive
an, die im Detail durch Material-
und Méblierungsvorschlage illustriert
werden sollen.

nach den gleichen Grundsétzen
geplant werden, so dass keine Insta-

bilitat in der Flache entsteht.

Der vorhandene Stadtboden ist im
Bereich Steinstrafle und Lindenplatz
in gebundener Bauweise mit ca.
25cm Unterbetonschicht hergestellt.
Dieser Aufbau soll komplett heraus-
genommen und erneuert werden.
Der Anschluss der Entwésserung ist
an die vorhandenen Kanéle herzu-
stellen.

Bei der Neugestaltung sollen auch
die Bedirfnisse von mobilitétsein-
geschrénkten Personen wie Roll-
stuhlfahrer, Personen mit Rollatoren,
Blinde und sehbehinderte Personen
bericksichtigt werden. Dies beinhal-
tet auch die Fragestellung inwieweit
die Wegefihrung in der Innenstadt,
mit gut erkennbarem taktilem und
optischem Kontrast erreicht werden

kann. Leitsysteme sollen moglichst
in dem gleichen Material hergestellt
werden.

Es wird eine sowohl funktionale wie
auch gestalterisch  qualitdtsvolle
Lésung gesucht, die die Aspekte der
Barrierefreiheit mit den Anforde-
rungen des historischen Kontextes in
Einklang bringt.

Die Neugestaltung soll an die vorhan-
denen Gestaltungen im Innenstadt-
bereich sowohl in Materialitdt und
Farbigkeit anknipfen und technisch
nachhaltig geplant werden.
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Die vorhandene Mé&blierung ist in
die Jahre gekommen, wirkt an vielen
Stellen zuféllig und der Stadtraum
wirkt teilweise Uberfrachtet.

Leuchten, Abfallbehélter, Fahrrad-
stéinder und Bénke sind jedoch not-
wendige  Ausstattungsgegensténde
des offentlichen
AuBenbestuhlungen
der Gastronomie und die tempord-
ren Auslagen sowie Werbemafinah-
men der Geschdfte.

Raums. Hinzu

kommen die

Fur die zukinftige Verbindung des
neuen Einkaufquartiers Nérdliche
Innenstadt mit der Lange Strafle und
der Hauptstrale soll der réumliche
Zusammenhang durch die Lichtge-
staltung visuell verstéarkt werden.

Der Reichtum des baulichen Erbes
soll zukinftig starker zur Geltung
gebracht werden. Auf der Grund-
lage einer innerstédtischen Beleuch-
tungskonzeption kénnten hierbei
besondere Gebdudeensembles und
Raumsituationen sichtbar gemacht
werden. Der Stadtmauerring und die
Stadteingénge konnten, auch in der
Nacht, eine neue Présenz im Stadt-
raum entfalten.

Es soll auch ein gestalterisches
Konzept fir die offentliche Klein-
millsammlung entwickelt werden.
Grundsétzlich sollen alle Bereiche
nach Bedarf mit Abfallbehaltern
bestickt werden kénnen. An beson-
ders frequentierten Stellen kénnten
auch Unterflursysteme zum Einsatz

kommen.

Ziel ist es, das Thema Licht als
Gestaltungselement und Mittel der
Zonierung von Aufenthaltsbereichen
zu begreifen und den Stadtraum
durch eine dezente Lichtbespielung
zu inszenieren. Ein ‘Disneyeffekt’ soll
vermieden werden.

Bei der Beleuchtungsplanung ist auch
das Thema Wirtschaftlichkeit und
Leuchtdichteverteilung und damit
verbunden das Thema Lichtfarbe und
die optische Wahrnehmung zu disku-
tieren. Dabei ist auch das néchtliche
Erscheinungsbild der (historischen)
Gebdude mit zu bericksichtigen.
Zu differenzieren ist zwischen den
Themen Alltags- und tempordre
Beleuchtung. Folgende Lichtsitua-
tionen sind zu u.a bericksichtigen:

3.6 STADTMOBLIERUNG

Im konzeptionellen Sinne ist es wich-
tig, Zonen und Standorte fir die
einzelnen Ausstattungselemente zu
definieren. Dariber hinaus soll eine
durchgangige Gestaltung entwickelt
werden, die eine rdumliche Attrak-
tivitdt unterstitzt. Sie soll einer ein-
heitlichen Linie folgen und damit ein
insgesamt wertiges Erscheinungsbild
unterstifzen.

3.7 STADTBELEUCHTUNG

1. Offentliche StraBenbeleuchtung
(Verkehrssicherungsplicht)

2. Atmosphdérische Beleuchtung
(z.B. Gebdude- und Platzinsze-
nierungen, Stadtmaver, Stadtein-
gdnge)

3. Saisonale + tempordre Lichtinsze-
nierung (z.B. Weihnachtsbeleuch-
tung, Eventbeleuchtung)

Im Rahmen des Wettbewerbs wird
eine stadtrdumliche Erlguterung des
Lichtkonzepts erwartet.
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4. TEILBEREICHE

4.1 GUSTAV-REE-ANLAGE

Der nérdliche Teil der ehemaligen
Stadtbefestigung ist nach dem Offen-
burger Demokraten und Birgermeis-
ter Gustav Rée benannt.

Die Anlage ist Teil des Gringurtels,
der durch die nérdliche Stadterweite-
rung und die Verkehrsgestaltung nur
noch schemenhaft wahrmehmbar ist.
In Zusammenhang mit dem neuen
Einkaufsquartier ist die Gustav-Rée-
Anlage Scharnier zwischen dem neu-
neuen Stadtquartier, der HauptstraBe
und der Lange Strafle. In der Thema-
tisierung der Stadtmauer und Wallan-
lagen liegen gestalterische Chancen
fur diesen Bereich.

L )
J——Planung: Einkcufsquorher_.L-
ordliche Innenstadt

Durch geeignete Mafinahmen soll
der von der Unionbriicke kommende
Besucherverkehr in die neue Tief-
garage des neuen Einkaufsquartiers
geleitet werden. Auf dem Verbin-
dungsstiick ab der Lange Strafle zur
HauptstraBe soll zukinftig der Kfz-
Verkehr nur noch von Ost nach
West fahren dirfen. Die zukinftige
Verkehrsbelastung &stlich der Lange
StrafBe wird bei ca. 2.800 Kfz/24h im
Zweirichtungsverkehr und westlich der
Lange Strafle bei 1.100 Kfz/24h im
Einrichtungsverkehr liegen.

Der Abschnitt soll als verkehrsberu-
higter Bereich eingerichtet werden ,
der gleichberechtigt durch Fufigén-
ger, Radfahrer und Kraftfahrer genutzt
wird. Der Stadboden soll niveau-
gleich, ohne Trennung zwischen
Gehweg und Fahrbahn ausgebaut
werden. Dadurch soll eine neve Auf-
enthaltsqualitét geschaffen werden.

Auf der Straflenseite des neuen Ein-
kaufsquartiers soll eine Ladezone
in der Dimension zweier Stellpléize
gestalterisch integriert werden.
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4.2 LANGE STRASSE

Der Ursprung der Stadt liegt wahr-
scheinlich in einer Markisiedlung, die
bereits vor 1100 entlang der heuti-
gen ,lange Strafle” entstanden ist.
Mit der Entwicklung der nérdlichen
Innenstadt zu einem Einkaufsquartier
mit Dienstleistungen und Wohnen
erféhrt die Lange Strafe als zentra-
ler Verbindungsraum zwischen der
Gustav-Rée-Anlage und dem Lin-
denplatz, einen wesentlichen Bedeu-
tungszuwachs.

Sie wird zwar nicht wie zur Zeit der
Stadtgrindung im  Mittelalter die
zentrale EinkaufsstrafBe werden, ihre
Funktion im neuen Einzelhandelsdrei-
eck soll aber erheblich aufgewertet
werden. Dazu soll der gesamte Stra-
Benraum gestalterisch und funktional
aufgewertet werden.

Dies betrifft sowohl die Neuordnung
des Verkehrs als auch die Umgestal-
tung des Stadtbodens und des Stadt-
raums. Nach heutigem Stand soll ein
Zweirichtungsverkehr méglich  sein.
Im Abschnitt zwischen Klosterstrafe
und Gustav-Rée-Anlage ist daher
von 2.800 Kfz/24h und sudlich der
Klosterstrafie von 1.500 Kfz/24h im
Zweirichtungsverkehr  auszugehen.
Der Lkw-Verkehr soll dabei allerdings
die Lange Strafle nur von der Schut-
tergasse aus befahren dirfen, so
dass nur der Begegnungsfall Lkw-Pkw
zu bericksichtigen ist. Das Straf3en-
profil soll jedoch so flexibel sein, dass
eine Anderung der Verkehrsregelung
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hin zu einer Einbahnstrafle méglich
ist. Vorstellbar ist, dass die Entwdsse-
rungsrinne mit als Fahrbahnfléche for
den Begegnungsverkehr zugewiesen
wird. Die Einrichtung eines verkehrs-
beruhigten Bereichs kann vorgesehen
werden. Als Regelprofil ist eine durch-
géngige Fahrbahnbreite von 4,75m
(Begegnungsfall Lkw/Pkw) zzgl. beid-
seitiger, Uberfahrbarer Rinnen der
Planung zugrunde zu legen.

4.3 IDEENTEIL KLOSTERUMFELD

Die Grindung des Klosters erfolgte
im Jahr 1280 an der nérdlichen
Stadtmauer. 1660 wurde ein Gym-
nasium errichtet. Beim Stadtbrand
1689 wurde das alte Kloster fast
ganz zerstdrt. Der Schulbetrieb wurde
ab 1692 weitergefihrt. Der Wieder-
aufbau auf den Grundmauern des
zerstdrten Klosters erfolgte ab 1692
bis 1779 im barocken Stil der Vorarl-
berger Schule. Im Zuge der Sékulari-
sation wurde die Klostergemeinschaft
1814 aufgelsst.

Im Juni 1823 zog mit dem ,weibli-
chen Lehr- und Erziehungsinstitut”
aus Ottersweier bei Buhl erneut ein
Schulbetrieb in das ehemalige Fran-
Gefihrt  und

betreut wurde der Schulbetrieb von

ziskanerkloster ein.

Die Parkierungskonzeption ermég-
licht den Entfall aller Parkplétze in
der Lange Strafe. Lediglich sudlich
der Schuttergasse und im Bereich
der Gabelung Llange StraBe und
Klosterstrafle stdlichen
Abschnitt zwischen Strohgasse und
Glaserstrafe ist die Einrichtung einer
Ladezone (maximale Standzeit 30
Minuten) vorzusehen.

sowie im

frauen der Congregatio Beatae
Mariae Virginis.

1831 wurde das Klostergebdude
grindlich saniert, 1843 kam der
Neubau eines gréfieren Schulge-
baudes hinzu. Der Gebédudekom-
plex wurde bis in die 1970er Jahre
laufend ausgebaut. Heute
beherbergt das ehemalige Franziska-
nerkloster das Mé&dchengymnasium.
Die Mé&dchenrealschule ist im Kloster
Unserer Lieben Frau untergebracht.
Beide stehen seit 2001 unter der Tré-
gerschaft der Schulstiftung der Erzdi-
dzese Freiburg.

hinein

Im Bereich der Aufgabelung Lange
Straffe und KlosterstraBe, in Zusam-
menhang mit dem Vorplatz der
Klosterkirche, befindet sich der soge-

Ziel ist ein Stadtraum mit hoher Auf-
enthaltsqualitét und als Folge dessen,
eine hohe Besucher- und Kundenfre-
quenz.

Teil der Wettbewerbsaufgabe ist es,
|deen fur die Verknipfung mit den
angrenzenden Seitengassen zu entwi-
ckeln.

nannte Klosterplatz, der im Teilbe-
reich westlich der Langen Strafle
gastronomisch genutzt wird. Der
heutige Parkplatz vor dem Kloster
bzw. der Schule ist in der neuen Park-
konzeption als Bewohner- und Kurz-
zeitparkplatz vorgesehen. Im Sinne
einer ldeenfindung kénnen jedoch
alternative Gestaltungen vorgeschla-
gen werden.

Im  Entwicklungskonzept Innenstadt
wurde fir diese Fléche die rdum-
SchlieBung  der
empfohlen. Zwischen Klosterkirche
im Norden und Klosterrealschule
im Siden bestinde jedoch auch die
Méglichkeit einen neuen Stadtraum
auszubilden. Es

liche ,Baulicke’

kénnte ein neuer
Freiraum mit eigener ldentitdt ent-

wickelt werden, der insgesamt die
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Attraktivitat und Aufenthaltsqualitét in
der Lange StraBBe erhéhen wirde.

Das Kloster plant einen barrierefreien
Zugang zur Klosterkirche einzurich-
ten. Uber die reine Funktionserfillung
hinaus wére es jedoch winschens-
wert, dass diese Planung selbstver-
standlicher Bestandteil einer neuen
Konzeption fir diesen Bereich wiirde.

Ideenteil Klosterumfeld
LY = Uberfahrtsrecht, Lage disponibel

@ Planung Barrierefreier Zugang Klosterkirche

Planung eines barrierefreien Zu-
gangs zur Klosterkirche
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4.4 LINDENPLATZ UND IDEENTEIL ZAUBERFLOTEBRUCKE

Der Lindenplatz war er der erste Teil
der 1979 erdffneten Fulgéngerzone.
Die Oberfléche ist in gebundener
Bauweise erstellt und ist sanierungs-
bedirftig. Friher hieB der Lindenplatz
Wetteplatz  (Wasserplatz  zur  Vieh-
tréiinke, zur Wésche, zum Schépfen,
firs Feuerldschen).

Zwischen 1824 und 1846 wurden die
drei Stadttore (Kinzigtor, Schwabhau-
ser Tor und Neutor) abgetragen und
der Befestigungsgirtel (Stadtmauer)
beim Grimmelshausen-Gymnasium,
am Lindenplatz und an der Wasser-
straBe durchbrochen.

Durch die Stadtmauer floss Wald-
bachwasser Gber den Platz durch die
Lange StraBBe nach Norden in die
Klostergasse, und verlief} die Stadt am
Badstubenturm (an der Stadtmauer
bei der Wasserstrale). Spdter teilte
sich der Bachlauf an der ,Wette” in
drei Arme und durchlief neben beiden
Teilen der Lange Strafie auch noch die
Steinstrafe bis zum Fischmarkt.

Solche Wasserrinnen waren fir vieles Vorhandene Sondernutzfléchen
nitzlich: als Kinderspielplatz, Wasch-

platz und auch fir die Brandbekdmp-

fung.

Auf dem Lindenplatz standen lange
Jahre winzige Héuser, die kurz nach
dem Brand von 1689 entstanden
waren. Diese H&user waren so klein,
dass sie nur aus einem Raum mit Dach
bestanden. Die grofite Umgestaltung
des Lindenplatzes und des gesamten
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Altstadtviertels zwischen Platz und
Kloster Unserer lieben Frau erfolgte
durch den Bau des Kaufhauses Hertie
(Eréffnung am 1. September 1977),
heute Karstadt.

In der Platzmitte steht der Narren-
brunnen, gestaltet von Willi Dorn, St.
Georgen (am 17. Januar 1964 einge-
weiht), bei dem der alte Brunnenrand
in die Gestaltung mit einbezogen ist.
Von den
wird eine Haltung erwartet, wie mit
dem identitétsstiftenden Brunnenbau-
werk umgegangen werden soll. Er
ist in die Gestaltung einzubeziehen,
kann jedoch in seiner Lage veréndert
werden, wenn dies zu einer Verbes-
serung der rdumlichen Situation bei-
tragt.

Wettbewerbsteilnehmern

Die vorhandenen  Sondernutzfla-
chen der Gastronomie kénnen neu
definiert werden, sollen jedoch in
Zusammenhang zu den vorhandenen
Nutzungen stehen.

Der 1975 freigegebene Neubau der
Zauberfldtebriicke ersetzte die veral-
tete, 1910 entstandene Briicke.

Die Zauberflétebriicke und der Lin-
denplatz sind der Zugang von der
Oststadt in die Innenstadt. Entspre-
chend der funktionalen Belegung
zerdllt dieser Bereich in zwei unter-
schiedlich gestaltete Teile:

Der westliche Teil ist als Fulgénger-
innerstédtischer
Aufenthaltsbereich. Im &stlichen Teil
dominiert  eine
Gestaltung.

zone ein zentraler

verkehrsorientierte

Von der Zauberflétebricke Gber den
Bypass Schuttergasse erfolgt die An-
und Abfahrt zum Karstadtparkhaus
und in die Lange Strafe. Als ein Pol
des Einzelhandeldreiecks kommt dem
Lindenplatz im Zuge der Neugestal-
tung des Ostfligels eine besondere
Bedeutung zu.

Als strategische Mafinahmen  zur
Stérkung der Innenstadt sind ins-

besondere die Aufenthaltsqualitéit

zu verbessern, und der Zugang zur
Oststadt funktional und gestalterisch
aufzuwerten. Auch die Verknipfung
zwischen Lindenplatz und Steinstrafie,
sollte in diesem Zusammenhang auf-
gewertet werden.

Im Sinne einer perspektivischen
Betrachtung ist der Bereich der Zau-
berflétebricke als Ideenteil Bestand-
teil der Wettbewerbsaufgabe. Wunsch
ist es, die Verbindung Oststadt mit
der Innenstadt Uber die Zauberfléte-
bricke fir FuBgénger und Radfahrer

zu qualifizieren.

Im Rahmen der Ideenfindung kénnte
das StraBenprofil im Bereich des
Brickenbauwerks auf minimal zwei
gegenléufige Fahrspuren mit einem
Mittelteiler verringert werden. Die im
Entwicklungskonzept Innenstadt dar-
gestellte asymmetrische Aufteilung
des Strafenprofils wirde ein neues
Brickenbauwerk erfordern, da die
Statik fir eine solche asymmetrische
Belastung nicht ausgelegt ist.
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4.5 STEINSTRASSE

Eine zentrale Verénderung und Auf-
wertung der Innenstadt ergab sich
aus der weit reichenden Verkehrsbe-
ruhigung. Die Schaffung der FuBBgén-
gerzone mit Ausbau der SteinstrafBe
1978, die sich daran anschlieBende
Verkehrsberuhigung und Neugestal-
tung des Lindenplatzes, der mittleren
Lange StraBe und der dazwischen
liegenden Seitengassen sowie die
Neuordnung der gesamten Parksi-
tuation stérkten die Innenstadt als
Zentrum zum Einkaufen, Arbeiten
und Wohnen. Die SteinstrafBe ist die
zentrale Verbindung zwischen Marki-
platz und Lindenplatz und stellt eine
wichtige Einzelhandelsachse dar. Die
Oberfléche ist wie auf dem Linden-
platz in gebundener Bauweise herge-
stellt und sanierungsbedurftig.

Die Gestaltung entspricht nach nun
fast 30 Jahren allerdings nicht mehr
den Anforderungen an den ,Auf-
tritt”  einer 1A-Einkaufslage. Der
Stadtboden weist erhebliche Defi-
zite auf. Handlungsbedarf zeigt sich
auch in Bezug auf das Stadtmobiliar
sowie die Gestaltung der Aufiengas-
tronomie. Die SteinstrafBe zeigt auch
eine intensive Belegung des &ffentli-
chen Raumes mit Sondernutzungen.
Auf Grund der geringen Straflenbreite
stellen Kundenstopper und Sonder-
verkaufsfléchen teilweise Hindernisse
for FuBlgéinger dar.

Im Zuge des Wettbewerbs Ostfligel
soll auch dieser Straflenraum einer

grundlegenden Aufwertung unterzo-
gen werden. Die Inwertsetzung des
Offentlichen Raumes soll das Enga-
gement der Einzelhandel und der
Hauseigentimer befligeln und zur
Verbesserung der Aufenthalts- und
der Einkaufsqualitét beitragen. Ziel ist
es ein qualitatsvolles Gestaltkonzept
zu entwickeln, welches jedoch jedem
Einzelhéndler individuelle Spielrdume
offen hdlt.

Bei der Neugestaltung ist zu beden-
ken ob und wie der Wunsch der
Geschéftsleute  die  Aufmerksamkeit
der Kunden zu erlangen, bericksich-
tigt werden kann. Fir gastronomische
Nutzungen sollen Bereiche mit fur
AuBenbestuhlungen definiert werden.

Der Stadtbach sowie der Baumbe-
stand sind Qualitéten dieses dffentli-
chen Raumes. Konzeptabhdngig soll
geprift werden, ob die vorhandene
Brunnenkunst in die Neugestaltung
integriert werden kann.

Zu bericksichtigen ist auch, dass
im Bereich Marktplatz, Fischmarkt
und SteinstraBe der Offenburger
Wochenmarkt stattfindet. Gesonderte
Anschlisse fir Strom und Versorgung
der Markistdnde sind jedoch nicht
einzuplanen.

Fiur die Umsetzung der Maf3nahmen
wird es notwendig sein, ein akfives
Baustellenmarketing  zu
(z.B. Baustellenfeste) zu betreiben.

betreiben
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5. RICHTLINIEN UND PLANUNGSEMPFEHLUNGEN

Richtlinien fir Planungswettbewerbe,
RPW 2008, Hrsg. Bundesministerium
for Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

Vergabeordnung fir freiberufliche
Leistungen — VOF — Ausgabe 2009,

Hrsg. Bundesministerium fir Wirtschaft
und Technologie/Bundesministerium
for Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

Handbuch, Barrierefrei im Verkehrs-
raum, LEITdetails fir Planung und
Bauausfihrung, Hrsg. Wendelin Mihr,
1. Auflage 2010

Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
straBBen RASt 2006

RStO 01 Richtlinien for die Standar-
disierung des Oberbaues von Ver-
kehrsfléchen

DIN 18317 Oberbauschichten aus
Asphalt

DIN 18318, TL Pflaster-StB 06 und
ZTV Pflaster-StB 06

FGSV-Arbeitspapier Ausgabe 2007
JFléchenbefestigung mit Pflasterde-
cken und Plattenbelégen in gebun-
dener Ausfihrung”

Merkblatt fir die Planung und Aus-
fohrung von Verkehrsfléchen mit
groBformatigen Pflastersteinen und
Platten aus Beton 2009

u.a.
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6. QUELLEN

* Stadt Offenburg,
Entwicklungskonzept Innenstadt,
Schirmer Architekten | Stadtplaner
Offenburg 2014

* www.offenburg.de

* www.offenburger-ansichtskarten.

de, Abb. S. 43

u.a.

Hinweis: Alle in dieser Broschi-

re verwendeten Abbildungen und
Plangraphiken wurden, soweit nicht
anders bezeichnet, von der Stadt
Offenburg zur alleinigen Verwen-
dung in Zusammenhang mit dem
Wettbewerbsverfahren zur Verfiigung
gestellt.

Bei Verwendung der Textquellen
wurde keine Kenntlichmachung im
Sinne des Urheberrechtsgesetz vor-
genommen.
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