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1. Betreff: Familien- und Freizeitbad Offenburg
- Freigabe Entwurfsplanung

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Haupt- und Bauausschuss 10.11.2014 nicht 6ffentlich
2. Gemeinderat 17.11.2014 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Haupt- und Bauausschuss nimmt die Entwurfsplanung des Familien- und
Freizeitbades Offenburg zur Kenntnis.
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Sachverhalt/Begrindung:
1. Sachverhalt

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.03.2014 (Drucksache Nr. 030/14) den
Bau des Freizeitbads an der Stegermattstrafe nach erfolgtem RPW/VOF-
Wettbewerb beschlossen. Zwischenzeitlich sind die Vorentwurfs- und die Entwurfs-
phase abgeschlossen. Die zuletzt im Gemeinderat prasentierte Wettbewerbsarbeit
von 4a-Architekten aus Stuttgart mit Jetter Garten- und Landschaftsarchitekten,
ebenfalls aus Stuttgart, wurde unter Einbeziehung der verschiedenen Nutzergruppen
und unter Berticksichtigung dkologischer Belange konsequent weiter entwickelt.

Die folgende Darstellung soll einen Abriss Uber die wesentlichen Weiterentwicklun-
gen des Bauvorhabens und des derzeitigen Planungsstands geben.

2. Planungsstand
2.1 Lage des Baukorpers auf dem Grundstick (siehe Anlage 1)

Im Vergleich zu dem im Marz vorgestellten Planungsstadium wurde das gesamte
Bad mit allen Aul3enbecken um etwa 10 m nach Norden verschoben. Diese Mal3-
nahme dient der Erhaltung einer Reihe grol3er Bestandsbdume an der sudlichen
Grundstiicksgrenze, da die Aulenbecken einen deutlich vergréRerten Abstand zu
den Wurzelrdumen einhalten.

Fur den Saunagarten und die Liegewiese ergibt sich durch das Verschieben mehr
Platz. Der einzige Nachteil dieser Verschiebung ist, dass das Kinderplanschbecken
und die Sommerumkleiden in der ersten Freibadsaison noch nicht zur Verfiigung
stehen. Dies ergibt sich aus der Anordnung des Kinderplanschbeckens im Bereich
des bestehenden Saunabereichs / Hallenbads. Weiter muss der Baumschutz fur die
Blutbuche sichergestellt werden. Nach Abbruch des bestehenden Hallenbads kann in
der 2. Freibadsaison (ab Frihjahr 2018) auch die Sommerumkleide und das Kinder-
planschbecken in Betrieb genommen werden.

2.2 Parkplatz (siehe Anlage 2)

Auf dem kunftigen Parkplatz sollen, abweichend von den 260 Stellplatzen, die im
Wettbewerb gefordert waren, rund 200 Stellplatze realisiert werden. Mit der Umges-
taltung des Blrgerparks und der Stegermattstrale entfallen 142 Stellplatze am Bur-
gerpark und am bisherigen Hallenbad.
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Um groRgewachsene Bestandsbaume erhalten zu kénnen, wurden gut dimensionier-
te Baumquartiere eingeplant, was zu Lasten der Stellplatzzahl geht, jedoch unbe-
dingt empfohlen wird. Die gesamte Parkierungsflache gewinnt durch den Altbaumbe-
stand an Qualitat.

Abweichend vom Wettbewerbsergebnis werden in der Néhe des Badeingangs 19
familienfreundliche Stellplatze mit einer Extra-Breite von 3,00 m und zusétzlich vier
behindertengerechte Stellplatze angeboten.

“Hhreiithiane )

PARKREIHE NORD
VARIANTE MIT FAMILIENSTELLPLATZEN

AUSFOHRUNG GEM, VORENTWURF

PARKPLATZBREITE 300m

STELLPLATZANZAHL 4 BEH. STP
19 STP

Die FahrstraRen des Parkplatzes sollen in Asphalt ausgefiihrt werden. Die Stellfla-
chen sollen mit sogenannten ,Rasenliner” befestigt werden. Diese ermoglichen eine
dauerhafte Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers, heizen sich auch bei
hohen AulRentemperaturen nicht so sehr auf wie geschlossene Beldge und fligen
sich gestalterisch gut ein. Weiterhin verursachen sie nach Auskunft der Fachleute
wenig Unterhaltungsaufwand.

Der Parkplatz soll durch die TBO bewirtschaftet werden und nicht nur den Badbesu-
chern zur Verfigung stehen. Um die Stellplatze hauptsachlich fir das Bad zu nutzen,
sollen gestaffelte Parkgebihren erhoben werden.
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Das bedeutet, dass zumindest eine teilweise Vergunstigung der Parkierungsentgelte
mit dem Eintritt verrechnet werden, wie es bereits heute der Fall ist. Dieses System
hat sich nicht nur in Offenburg bereits vielfach bewahrt.

Fur das Parken von Fahrradern ist eine Kapazitat von 300 Abstellmdglichkeiten an-
gestrebt

2.3 Programmflachen (siehe Anlage 3.1 Grundriss EG, Anlage 3.4 Obergeschoss)

Die Grundrisse haben nur geringfiigige Anderungen erfahren. Die innere Organisati-
on des Bads mit seiner schliissigen Abfolge Freizeit, Sport und Sauna hatte bereits
im Auswahlverfahren durch einen hohen funktionalen Durcharbeitungsgrad tber-
zeugt. Anhand der Bedurfnisse aller Nutzergruppen konnte das Wettbewerbsergeb-
nis weiter entwickelt werden.

Beim Betreten des Bads Uber den Vorplatz befindet sich der Besucher in der Ein-
gangshalle, trifft dort auf eine Empfangstheke, findet im Foyer ein gastronomisches
Angebot vor und hat durch eine grof3e Verglasung den Blick in die Erlebnisbadehalle
und durch diese hindurch auf die AuRenbecken und die Liegewiese.

Weiter geht der Weg durch die Drehkreuze an den videoiiberwachten Wertschlie3fa-
chern vorbei in die Einzelumkleiden. Die konsequente Trennung von Barful3- und
Stiefelgang wurde aus Hygienegriinden beibehalten. Abweichend vom Wettbewerb
gibt es nun, als Erganzung zu den Einzelumkleiden, 6 gré3ere familiengerechte Um-
kleidekabinen, welche multifunktional auch von Badbesuchern genutzt werden kén-
nen, die einer Begleitung bedirfen oder aufgrund einer Behinderung einen héheren
Platzbedarf haben.

Aus den Schilersammelumkleiden, die sich im Obergeschoss (Anlage 3.4) befinden,
wurden grof3tenteils Schiler-Einzelumkleiden. Dies war ausdrticklicher Wunsch der
Schulen. Beibehalten wurden zwei kleinere Sammelumkleiden fir Nutzergruppen
aus den Kindertagesstatten und Grundschulen. Der separate Schilerzugang, wel-
cher bereits im Wettbewerb enthalten war, wird von den Schulen und Vereinen be-
gruft.

Des Weiteren befinden sich auf der oberen Ebene die Verwaltungsraume und die
bereits im Wettbewerb positiv bewertete Dachterrasse, als zuséatzlicher Ruhebereich
im Freien. Die Dachterrasse ist Uber die beiden Galerien der Schwimmbhallen zu-
ganglich, mit einem Holzbelag ausgestattet und mit Ruheliegen bestickt.
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Nach den Umkleiden, sowohl im Erd- als auch im Obergeschoss, schlie3en sich -
nach Geschlechtern getrennt - die Dusch- und Sanitéarbereiche an. Auch hier gibt es
im Erdgeschoss ein behindertengerechtes und familienfreundliches Angebot mit zwei
zusatzlichen groReren Einzelduschraumen.

2.4 Innenwasserflachen

Im Zuge der weiteren Detaillierung wurden die Innen-Wasserflachen wie folgt konkre-
tisiert:

2.4.1 Freizeit- und Erlebnisbereich (siehe Anlage 3.2)

Das Erlebnisbecken in der Freizeitbadehalle soll eine Tiefe zwischen 1,10 und
1,35 m erhalten. Zunachst waren durchgéngig 1,35 m Wassertiefe beabsichtigt.
Das patrtielle Ansteigen auf 1,10 m kommt jedoch einer breiteren Nutzergruppe
zugute. Das Becken ist ausgestattet mit einem Stréomungskanal, der um einen
~Sprudeltopf” fihrt. Massagedisen, 6 Sprudelliegen und 4 Nackenduschen sor-
gen flr die Attraktivitat dieses Beckens. Die Wassertemperatur liegt bei ca. 31
bis 33 Grad.

Das Kleinkindbecken wird mit einem Schiffchenkanal sowie mit schradgen Ebe-
nen, mit einer Rutsche, mit gestuften Niveaus von 0 bis 30 cm Tiefe und mit ei-
nem Wasser-lgel zum Spielen einladen. Die Wassertemperatur liegt bei 32 bis
34 Grad. Eine grof3ziigige Sitzbank an der Wasserflache ladt die betreuenden
Erwachsenen zum Verweilen ein.

Beim Rutschenlandebecken gibt es keine weiteren Konkretisierungen. Die
Wassertemperaturen bewegen sich dort im Bereich von 26 bis 28 Grad.

2.4.2 Kursbecken und Sportschwimmen (siehe Anlage 3.3)

Das Kursbecken befindet sich, wie bereits in der Auslobung zum Wettbewerb
vorgegeben, in einem separaten Raum, um ungestort Kurse jedweder Art abhal-
ten zu kdnnen. Der Hubboden ist im Bereich von 0,60 bis 1,80 m héhenverstell-
bar. Vierseitig umlaufende Haltestangen sind flir dieses Becken vorgesehen, um
vielfaltige Nutzungen zu erleichtern. Fir dieses 100 m2 groRe Becken sind 30 bis
32 Grad Wassertemperatur eingeplant. Dieser Bereich lasst sich mittels einer
Vorhanganlage blickdicht abschirmen.
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Das 25 m-Becken in der Sportschwimmbhalle verfugt tber acht Bahnen und eine
durchgéngige Wassertiefe von 2,00 m. An einer Stirnseite befinden sich die
Startblécke. Die Wassertemperatur ist mit 26 bis 28 Grad fur sportliches
Schwimmen geeignet.

Das Lehrschwimmbecken hat eine breite Treppe zur Wassergewdhnung, be-
ginnt mit einer Wassertiefe von 0,60 m und fallt auf 1,10 m ab. Zun&chst waren
0,80 bis 1,35 m beabsichtigt. Die baderfachliche Beratung empfiehlt jedoch, mit
Blick auf die Schwimmanfénger, die Wassertiefen zu reduzieren, da fir Gymnas-
tikgruppen in der Regel das Kursbecken zur Verfiigung steht. Die Wassertempe-
raturen liegen im Bereich von 32 bis 34 Grad.

Die Tiefe des Sprungbeckens wird bei mindestens 3,80 m liegen. Die fur Unter-
wasserrugby erforderlichen Abmessungen sind mit 12,50 x 11,00 m eingehalten.
Erganzend zum Wettbewerb soll die Sprunganlage (1 m /3 m /5 m) auf der
wasserzugewandten Seite mit einem Kletterangebot ausgestattet werden. Ana-
log zum 25 m-Becken sind hier Wassertemperaturen von 26 bis 28 Grad geplant.

2.4.3 Technik-Untergeschoss (siehe Anlage 3.5)

Die Innenbecken binden mit ihrem Volumen in das Technikuntergeschoss ein.
Die technischen Grol3gerate und Funktionsbehélter gruppieren sich um die Be-
ckenkorper. Trotz der kompakten Anordnung bleibt ausreichend Platz fiir Lager-
flachen und eventuelle Nachattraktivierungen des Bades durch ein zuséatzliches
NichtschwimmeraufRenbecken.
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2.5 AuRenwasserflachen:

Im Zuge der weiteren Detaillierung wurden die AuRenwasserflachen wie folgt tber-
plant:

Das Nichtschwimmerbecken mit 250 m2 und einer Wassertiefe von 0,60 bis
1,35 m war zunachst dafir vorgesehen, die vorhandene Wellenrutsche aufzu-
nehmen. Im Zuge der weiteren Bearbeitung wird nun eine Platzierung der Rut-
sche am 50 m-Becken favorisiert. Dies hat den Vorteil, dass die sogenannte
Badplatte nahe der Blutbuche nicht wegen der Rutsche verbreitert werden muss.
Dies verschafft der Blutbuche einen vergrof3erten Abstand zu den befestigten
Flachen. AuRerdem bestand ein Missverhaltnis zwischen der Rutschenbreite und
der GrofRe des Nichtschwimmerbeckens. Der favorisierte Rutschen-Standort am
50 m-Becken ist somit in doppelter Hinsicht eine Verbesserung.

Bestehanda
Feuerwehrzufahrt
Hallenbad

Schacht

MaBnahme zur
Standortverbasserung im Zuge. | *
Abriss Ha%enbad in Abstimmung -
mit Baurngutachter. %\ 17

TG R Abbruch bestt

Das 50 m-AuRenbecken wird um ein zusatzliches Landebecken fur die Rutsche
mit einer breiten Zugangstreppe erganzt. Diese Treppe kann auch fir das
Schwimmerbecken als komfortabler Einstieg genutzt werden.
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Bei der Wassertiefe des Schwimmerbeckens hatte die baderfachliche Beratung
nach dem Wettbewerb vorgeschlagen, 1/3 der Wasserflache mit 1,35 m Tiefe zu
bauen, um an Spitzentagen im Sommer Uber das Spannen einer Trennleine
mehr Freizeit-Badeflache zur Verfiigung stellen zu kébnnen. Unabhéngig davon
koénnen fur Sportschwimmer durchgangig zwei 50 m-Bahnen reserviert werden.
Diese bauliche Anderung eroffnet die MAglichkeit, an hochfrequentierten Som-
mertagen die Kapazitat der multifunktionalen Wasserflachen zu verdoppeln. Die
Schwimmsportvereine sehen in diesem Vorschlag keinen Nachteil fir das Sport-
schwimmen.
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Das Kinderplanschbecken wurde in Gro3e und Lage aus dem Wettbewerb Uber-
nommen. Ein Sonnensegel tber der Wasserflache soll fur die notwendige Be-
schattung sorgen.
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2.6 Saunabereich (siehe Anlage 3.6)

Die Sauna- Programmflachen entsprechen exakt der Wettbewerbsauslobung mit
Dampfbad, Aromasauna, Sanarium, Finnischer Sauna und zwei AuRensaunen. Auf
Anregung in der Badkommission ist angestrebt, den bislang 50 m2 groRen Ruhebe-
reich um ca. 40 m2 zu vergro3ern. Um einen hoch attraktiven Saunabereich zu bie-
ten, wurde in der Badkommission angeregt, das Angebot an Ruheflachen zu erwei-
tern. Der baderfachliche Berater unterstiitzt dieses Ansinnen und bestétigt, dass sich
die bisherigen Ruheflachen eher an der unteren Grenze liegen. Es wird nun eine
sinnvolle Erweiterung um ca. 40 m2 vorgeschlagen, die Mehrkosten belaufen sich auf
geschatzte 80 TEUR. Diese Flachen sind im derzeitigen Entwurf noch nicht darge-
stellt.

Ebenfalls als Beratungsergebnis aus der Badkommission kann eine Anderung vor-
gestellt werden, die sich auf das Sauna-Solebecken bezieht. Zunachst war ein 25 mz
grof3es Sole-AulRenbecken geplant. Dieses Becken sollte mit 2 bis 3 % Sole betrie-
ben werden. Thermen, die solehaltiges Wasser aus dem Untergrund férdern, betrei-
ben bisweilen solche Pools. In Offenburg sind diese Voraussetzungen allerdings
nicht gegeben, die Sole musste aufwendig beigemischt werden. Der gesundheitsfor-
derliche Aspekt geringer Solekonzentrationen darf im Ubrigen in Frage gestellt wer-
den.

Als gesundheitsforderliche Alternative zum Solebecken wird nun eine Trockensolein-
halation vorgeschlagen. Landlaufig wird Sole bei Atemwegserkrankungen in feucht
vernebeltem Zustand inhaliert. Inzwischen ist die Technik vorangeschritten, es kén-
nen kleinstzermahlene Salzpartikel trocken in die Raumluft eingebracht werde. So ist
es nicht mehr erforderlich, diese RAume wie Dampfbader auszustatten. Studien be-
legen den positiven Effekt bei Allergien, Atemwegs- und Hauterkrankungen. Die In-
vestitionen fur einen solchen Trockeninhalationsraum liegen unter denen eines Sole-
beckens. Die Option, spater fur die Sauna ein Aul3enbecken als weitere Attraktivie-
rung zu erganzen, bleibt bestehen, da die Technikaufstellflachen im Untergeschoss
hierfir vorgesehen sind.

2.7 Saunagarten (siehe Anlage 3.7)

Der Saunagarten ist durch eine leichte Gelandemodellierung zoniert und ladt mit ge-
schwungenen Wegen zum Verweilen und Erholen ein. Im Saunagarten befinden sich
eine Panoramasauna und eine Erdsauna. Als Abschirmung gegeniber dem Park-
platz ist als Sicht und Larmschutz eine Mauer aus Sichtbeton geplant. Diese Mauer
soll auf dem im Saunagarten liegenden Bereich begriint werden. Die bestehende
Baumkulisse nordlich des Bahndamms und entlang des Muhlbachs muss durch wei-
tere Baume geschlossen werden.
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2.8 AulRenanlagen (siehe Anlage 3.8)

Das Freigelande besteht aus zwei grundsatzlich getrennten Bereichen. Zum einen
aus dem Saunagarten im Sud-Osten und zum anderen aus dem Freigelande des
Bads. Dort schlie3en sich 6stlich der Badeplatte mit den Auf3enbecken die Sommer-
umkleiden, Liegewiesen und Freiflachen an.

Im Norden sind die Sportfelder angeordnet. Diese bestehen aus zwei Tischtennis-
platten, einem Beachbadmintonfeld und zwei Beachvolleyballfeldern. Mobile Tore
stehen fir die fuBballerischen Aktivitdten zur Verfiigung. Die Tore sind mobil, so dass
die Belastung des Rasens sich nicht nur auf einen kleinen Teilbereich fokussiert. Die
Platzierung dieser Flachen wurde so gewahlt, dass eine mdglichst geringe Larmbe-
lastung von diesen Aktivitdtszonen fir die benachbarte Wohnbebauung ausgeht.

Als Herzstiick bietet eine grof3zligige Wasserspiellandschaft bevorzugt den kleinen
Badegasten attraktive Spielangebote.

Im gesamten Freibadgeléande gliedern modellierte und baumbestandene Higel die
weitlaufigen Liegeflachen. Entlang der Rander sorgt eine dichte Baumkulisse fir
Sichtschutz und bietet beschattete Bereiche. Unweit der Wasserspiellandschaft ist
die Infrastruktur flr einen Auf3enkiosk vorbereitet. Zusatzlich sind auf dem Freigelan-
de mehrere Umkleidemdglichkeiten geplant.

2.8.1 Baume

Die zukinftige Flache des neuen Offenburger Familien- und Freizeitbads besteht aus
insgesamt vier Grundstticken mit jeweils eigenen Lagebuchnummern (siehe Anlage
4). Im Rahmen der ersten Baumbegutachtung im Jahr 2012 durch Herrn Dr. Herdt
wurden auf diesen Flachen nicht alle Baume begutachtet. Die Griinde hierfir waren
unterschiedlicher Natur.

Flurstiick 2624/3 - Wohngebaude

Dieses Grundstick, das augenblicklich noch mit einem Wohngebaude bebaut ist,
wurde erst im Laufe des Jahres 2014 erworben und am 12.09.2014 an die TBO
Ubergeben. Im Laufe des September 2014 wurden die sich auf dem Grundsttick be-
findlichen Baume durch die Abteilung Baumschau der TBO erstmalig begangen und
erhoben. Im Zuge einer Begutachtung im Oktober 2014 durch den 6&ffentlich vereidig-
ten Sachverstandigen Herrn Dr. Herdt wurden notwendige MalRnahmen zu diesen
Baumen festgelegt.
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Flurstiick 2622 — Freibad Stegermatt

Die Baume, die sich innerhalb des Zauns auf dem Grundstlick 2622, dem bisherigen
Freibad, befinden, wurden im Zuge einer Begehung im Dezember 2012 durch Herrn
Dr. Herdt begutachtet. Die Baume, die sich an der westlichen Grenze des Grund-
stlicks zwischen Zaun und Muhlbach befinden, wurden bei der ersten Begehung
2012 nicht begutachtet. Da alle Baume auf3erhalb des Zauns sich im Bereich des
Gewasserrandstreifens befinden, ging man davon aus, dass fur diese Baume der
Wasserverband Offenburger Mihlbach zusténdig ist. Dies ist jedoch nur bei wenigen
Baumen der Fall. Der grofite Anteil der Baume aul3erhalb des bestehenden Freibad-
zauns gehdort noch zum Freibadgelande, da an dieser Stelle Flurstiicksgrenze und
Zaunbegrenzung nicht identisch sind.

In 6stlicher Verlangerung des bestehenden Auf3enbeckens befindet sich das Ful3ball-
feld, welches mit strauchartigen Geholzen und Baumen umgeben ist, die in 2012
grof3tenteils noch nicht unter die Baumschutzverordnung gefallen sind. Anfang Okto-
ber 2014 wurden bei der zweiten Begehung durch die Mitarbeiter der Baumschau
und Herrn Dr. Herdt alle diese Baume bzw. Straucher erfasst und bewertet.

Flurstick 2622/2 — Hallenbad und Sauna

Die sich auf dem Grundsttick befindlichen Baume wurden im Dezember 2012 durch
Herrn Dr. Herdt begutachtet. Auch die Baume in diesem Bereich wurden im Oktober
2014 im Rahmen der Aktualisierung des Gutachtens nochmals Gberpruft.

Flurstuck 2622/1

Aufgrund der nutzungsbedingten, geringen Anforderungen an die Verkehrssicherheit
wurden bis 2012 auf dem Grundstiick 2622/1 nur die B&ume in einem Korridor rund
um das Gebaude des Hallenbads, entlang des dstlich gelegenen Parkplatzes und
seiner Zufahrt sowie der Stegermattstraf3e in Richtung Schanzstral3e regelmafiig im
Rahmen der Baumschau begangen. Die Baume entlang der dstlichen und sidlichen
Grundstiicksgrenzen waren bisher nicht in das Baumkataster aufgenommen und es
erfolgte auch keine Pflege.

Um den erhdéhten Anspriichen an die Verkehrssicherheit im Zuge des Neubaus und
der damit verbundenen geanderten Nutzung als Liegewiese und Aufenthaltsbereich
gerecht zu werden, wurden diese Badume in 2012 in das Kataster aufgenommen und
begutachtet. Einige Baume mit sehr starkem Efeubewuchs wurden von der Begut-
achtung ausgenommen. Diese Baume wurden im September 2014 vom Efeu befreit,
so dass sie in der aktuellen Bewertung aufgenommen wurden.



13

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1147/14 |

Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 5, Abteilung 5.2 Thomann, Andrea 82-2386 15.10.2014
Technische Betriebe Offenburg  Miiller, Alex 9276-233

Betreff: Familien- und Freizeitbad Offenburg
- Freigabe Entwurfsplanung

2.8.2 Geplantes Vorgehen zu den Baumen

Da zum Zeitpunkt der ersten Begutachtung des Baumbestands 2012 noch keine
Planungen vorlagen, wurde vereinbart, nach Konkretisierung der Planung das
Baumgutachten weiter fortzuschreiben. Dies war sicher richtig, da sich im Zeitraum
von zwei Jahren auch der Zustand nochmals verandern kann, unter anderem durch
krankheitsbedingte Schadigungen. Die 2012 vereinbarten Pflegemaflinahmen wurden
von den TBO durchgefiihrt.

Anfang Oktober 2014 fand ein neuerlicher Ortstermin mit dem Landschaftsarchitek-
turbiro Jetter, dem Baumgutachter Dr. Herdt und den Fachleuten der TBO statt. Da-
bei wurden s&mtliche Bestandsbaume auf allen vier Flurstiicken auf ihre Standsi-
cherheit Gberprift, und in der Folge wird ein aktueller Fall- und Pflegeplan erstellt.
Das Gutachten liegt bis Mitte Dezember 2014 vor. Diese Planungen werden noch-
mals gesondert im Haupt- und Bauausschuss bzw. im Gemeinderat vorgestellt und
erlautert.

Nach Freigabe der MalRnahmen durch den Gemeinderat sollen dann Anfang 2015
die erforderlichen Arbeiten durchgefiihrt werden. Unmittelbar im Anschluss daran
werden an Stellen, wo es fur die laufende BaumalRnahme unschadlich ist, bereits
Baume nachgepflanzt, um die Qualitat der alten Baumkulisse zu erhalten bzw. ge-
zielt zu verbessern.

Ziel ist es, mit Blick auf die Qualitat des AuRenraumes, so viele Bestandsbaume wie
maoglich zu erhalten und aus sicherheitstechnischen Griinden zwingend erforderliche
Fallungen frihzeitig vor Ort auszugleichen. Nach einer Prifung auf der Grundlage
des Entwurfs kdnnen deutlich mehr Baume nachgepflanzt werden als aus sicher-
heitstechnischer Sicht Fallungen durchzufiihren sind.

Die Blutbuche im Stegermattbad wurde 2013 nochmals vom Baumgutachter Dr.
Herdt beurteilt und Malinahmen zur Standortverbesserung vor Abriss des Hallen-
bads benannt. Fir die Blutbuche und fir die bestehende Baumgruppe beim spateren
Parkplatz wird ein ausreichend gro3er Schutzraum hergestellt und die oben erwéhn-
ten MaRnahmen zur Standortverbesserung werden in die Wege geleitet. Baubeglei-
tend wird Dr. Herdt ebenfalls tétig sein.
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Bedingt durch die BaumafRnahme mussen 27 Baume gefallt werden, da diese im Be-
reich des Baukorpers sowie der Aul3enbecken liegen. Von den zu féallenden Baumen
fallen zehn nicht unter die Baumschutz-Verordnung. Die Ubrigen 17 Baume unterlie-
gen der Baumschutz-Verordnung. Einer dieser 17 Baume muss aufgrund mangeln-
der Standsicherheit gefallt werden.

Ein begleitender Baumfallantrag wird innerhalb des Bauantrags eingereicht. Die Auf-
lage und Umsetzung der Ersatzpflanzung erfolgt, wie bereits erlautert, in einer Ge-
samtdarstellung.
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3. Energiekonzept
3.1 Energieverbrauchsprognose

Der Energiebedarf eines Familien- und Freizeitbads unterscheidet sich grundlegend
vom Energiebedarf eines Wohn- oder Verwaltungsgebaudes. In konventionellen Ge-
baudetypen wird der Energiebedarf fir Warmeenergie im Wesentlichen durch den
Warmeverlust der AuRenhdlle beeinflusst. Bei einem Bad verhélt es sich grundle-
gend anders.

Der Energieverbrauch wird durch die Beheizung des Beckenwassers dominiert. Die-
se bendtigt ca. 56 % der gesamten Heizenergie. Die folgende Grafik verdeutlicht die
genaue Verteilung des Gesamtwarmebedarfs des zukiinftigen Offenburger Freizeit-
und Familienbads.

O Brauchwasserbereitung

H Beckenwassererwarmung

O Raumlufttechnische
Anlagen

O Transmissionsverlusle

Gerade unter dem Aspekt, dass die Warmeverluste durch Transmission (Warmever-
luste durch die Gebaudehiille) um ca. 12 % des Gesamtwarmebedarfs ausmachen,
hat der Gemeinderat auf die Zertifizierung des Bads als ,Passivhaus” verzichtet. Der
Gemeinderat hat beschlossen, dass moglichst energieeffiziente Systeme und Anla-
gen zum Einsatz kommen sollen bei gleichzeitig energieoptimierter Bauweise.
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Das bedeutet, dass der internen Warmertickgewinnung zur Reduzierung des Ener-

gie- und Warmebedarfs Vorrang vor der Konzeption der Warmeerzeugung, die den

Restwarmebedarf abdeckt, eingerdumt wird. Um den Warmeenergieverbrauch und

die Effizienz der eingesetzten Systeme beurteilen zu kénnen, zeigt die folgende Ab-
bildung die Energieverbrauche des geplanten Bads nach den verschiedenen Stan-

dards.
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Dabei zeigt die Saule 1 den Energieverbrauch eines nach dem heutigen Stand der
Technik konzipierten Kombibads. Die Saule 2 zeigt den hochgerechneten Energie-
verbrauch des derzeit im Hallenbad installierten technischen Standards, bezogen auf
das Raumprogramm fir den Neubau. Saule 3 zeigt den Energieverbrauch des ge-
planten Freizeit- und Familienbads unter Nutzung der maximalen Warmertckgewin-
nung und der Pramisse, dass die Aul3enbecken regenerativ, nur mit der geplanten
Solarabsorberanlage, beheizt werden. Technisch ist eine Beheizung der Aul3enbe-
cken moglich, falls die Solarabsorber in den Ubergangsmonaten zu wenig Warme
liefern.

Um diese Energieeinsparungen zu ermoglichen, wurden in allen technischen Gewer-
ken Warmerickgewinnungssysteme und energetisch sowie betriebswirtschaftlich
optimierte Anlagensysteme mit maximalem Wirkungsgrad vorgesehen. Hierbei ist
von entscheidender Bedeutung, die Warmeriickgewinnungssysteme in den einzelnen
technischen Gewerken miteinander zu verknipfen, um die jeweils zurtickgewonnene
Warmeenergie der Gesamtanlage zur Verfuigung stellen zu kénnen. Die in der Ent-
wurfsplanung beriicksichtigten Warmeriickgewinnungssysteme gehen deutlich tber
den allgemeinen Stand der Technik hinaus.
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Zur Reduzierung der Stromspitzen und bedarfsgerechten Regelung werden in der
Badewassertechnik ausschlief3lich tiber Frequenzumformer geregelte Pumpen ein-
gesetzt sowie bei den Umwalzpumpen Permanentmagnetmotoren zur Stromredukti-
on geplant.

Die Freibadbecken des Kombibads werden konzeptionell vollstandig Uber eine auf
dem Hauptdach vorgesehene Absorberanlage durch Sonnenenergie erwarmt. Zur
moglichst effizienten Wéarmebedarfsdeckung wird hierfur die Gesamtabsorberflache
mit ca. 70 % der Freibadwasserflache (ca. 700 m?2) vorgesehen. Nur zur Nachhei-
zung in den Ubergangsmonaten oder bei Bedarf in Schlechtwetterperioden ist zu-
satzlich iber Warmetauscher eine Beckenwasserbeheizung auch tber die Hei-
zungsanlage notwendig bzw. maéglich.

Wann und in welchem Umfang eine solche Nachbeheizung erfolgt, ist im laufenden
Betrieb festzulegen. Eine konstante Temperatur auch in den Aul3enbecken bedeutet
einen héheren Energieverbrauch von ca. 800 MWh pro Jahr, variiert jedoch teilweise
stark durch die Witterungsverhaltnisse.

Die Gesamtwarmerickgewinnungsenergie, die tUber den allgemeinen Stand der
Technik hinausgeht, wird aus den Gewerken Liftung, Sanitdr und Badewassertech-
nik ermittelt und belauft sich auf insgesamt 1.200 MWh pro Jahr. Diese Energiemen-
ge muss von vornherein nicht mehr bereitgestellt werden.

3.2 Erzeugung der Warmeenergie
3.2.1 Bisherige Planungen und Konzepte

Bereits in den ersten Energiekonzepten zur Vorbereitung des Architektenwettbe-
werbs wurden verschiedene Arten der Energieerzeugung beleuchtet. Dabei wurde im
ersten Ansatz ein Jahresenergiebedarf von 3,9 MWh ermittelt, der durch die jetzt vor-
liegenden Berechnungen mit 3,8 MWh pro Jahr verifiziert und bestatigt werden konn-
te. Dieser Energieverbrauch wurde der Variantenbetrachtung zugrunde gelegt. Fol-
gende Kombinationen wurden betrachtet:

V1 Gas-Spitzenlastkessel

V, BHKW (Erdgas) mit Gas-Spitzenlastkessel

V3 BHKW (Biogas) mit Gas-Spitzenlastkessel

V4 Holzhackschnitzelheizung mit Gas-Spitzenlastkessel
Vs Holzvergaser-BHKW und Gas-Spitzenlastkessel

Ve Sole-Wasser-Warmepumpe mit Gas-Spitzenlastkessel
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Aufgrund des gleichzeitig hohen Warme- und Strombedarfs kamen aus Sicht des
begleitenden Ingenieurblros Stahl + Weil3 nur Varianten mit lokaler Stromerzeugung
(V1, Vaund Ve) in Betracht. Wegen der gunstigen Primarenergie- und CO,-Bilanz wur-
de die Lésung mit einem Holzvergaser-BHKW und Gas-Spitzenlastkessel (Vs) zum
damaligen Zeitpunkt favorisiert.

Nachdem das vorgesehene Wasserflachen- und Angebotsprogramm sowie das
Raumprogramm weitestgehend konkretisiert ist, konnte eine detaillierte Warme- und
Energiebedarfsberechnung unter Berticksichtigung der Geb&audehille nach EnEV
sowie der Schwimmbeckentemperaturen durchgefiihrt werden. Auf der Grundlage
des aktuellen Planungsstands wurde ein Gesamtwarmebedarf von 3.800.000 kWh
pro Jahr ermittelt. Dieser Energiebedarf wird fir die Erstellung der Jahresdauerlinie
herangezogen. Darin beriicksichtigt sind die angegebenen Warmeriickgewinnungs-
systeme uUber alle Gewerke und insbesondere die Absorber-Anlage fir die Aul3enbe-
cken.

P-1638 Offenburg; Sand 31.07.2014 - BS

Geordnete Jahresdauerlinie des Warmebedarfs ohne Aul3enprogramm
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Die Annahme der vollstandigen Versorgung der AuRenbecken tUber die Absorber-
Flache ermdglicht eine nicht Gberdimensionierte und damit wirtschaftliche Auslegung
der Warmeerzeuger. Steigt der Warmebedarf aufgrund der Erwarmung der Auf3en-
becken iiber die Heizungsanlage an (vorwiegend in der Ubergangszeit), so steigen
die Betriebsstunden der Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, was sich positiv auf deren
Wirtschaftlichkeit auswirkt.

Zu erkennen ist eine hohe Grundlast der Anlagen, was durch den Dauerbetrieb von
Badewasser- und Liuftungstechnik zu erklaren ist. Der Spitzenbedarf, der mit 1.700
kW berechnet wurde, gilt fir die Norm-Auf3entemperatur von -12 C und wird nur tber
wenige Betriebsstunden erreicht

Um den steuerlichen Querverbund nicht zu gefahrden, wurden nur die Varianten mit
Kraft-Warmekopplung (BHKW-Varianten) vertieft. Als Referenz (V) wurde der Ein-
satz von zwei Gas-Brennwertkesseln gewahlt, da dies bei der Betrachtung der reinen
Investitionskosten die preiswerteste Alternative darstellt.

Im weiteren Verlauf wurden vier Varianten der Warmeerzeugung ékonomisch und
okologisch untereinander und mit einer Basisvariante Vy verglichen. Dabei ist unter-
stellt, dass die Beheizung der AuRenbecken nur durch eine entsprechend dimensio-
nierte Solar-Absorber-Anlage erfolgt. Die einzelnen Varianten, ihre jeweiligen Dimen-
sionierungen und Laufzeitenabschatzungen werden im Folgenden erlautert:

3.2.2 Vertieft geprifte Varianten der Warmeerzeugung

Vo Gas-Spitzenlastkessel (urspriinglich bezeichnet als Vy,

V, BHKW (Erdgas) mit Gas-Spitzenlastkessel (urspriinglich bezeichnet als V)
V), BHKW (Erdgas) mit Elektrowarmepumpe und Gas-Spitzenlastkessel

Vi Pellets-Holzvergaser-BHKW und Gas-Spitzenlastkessel(urspriinglich be-
zeichnet als Vs,

e V,y BHKW und Holzhackschnitzelheizung mit Gas-Spitzenlastkessel (ur-
spriinglich bezeichnet als Vg
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3.3 Bewertung der Warmeerzeugung

Bei der Entscheidung tber das Warmeerzeugungskonzept sollen sowohl 6konomi-
sche wie auch 6kologische Gesichtspunkte bertcksichtigt werden. Die Bewertungs-
kriterien wurden in zwei Gruppen nach Okonomie und Okologie unterteilt, um beiden
Bereichen die notwendige Gewichtung zukommen zu lassen. Die Untergruppen tei-
len sich wie folgt auf:

Okonomie Okologie

- Investitionskosten - Primarenergieaufwand
- Betriebskosten - CO,-Bilanz

- Technische Nutzung - Lokale Wertschopfung
- Energietrager - Feinstaubbelastung

Im Folgenden sollen die einzelnen Kriterien kurz erlautert werden, um das Vorgehen
bei der Bewertung nachvollziehen zu kénnen. Zu berlcksichtigen ist, dass in einigen
Fallen insbesondere Erfahrungen aus dem Betrieb vergleichbarer Anlagen bewertet
wurden, um die Tendenz darzustellen und eine Bewertung zwischen den untersuch-
ten Varianten vornehmen zu kénnen.

3.3.1 Bewertungskriterien Okonomie

Investitionskosten

Die Investitionskosten wurden anhand von Richtkosten berechnet und sind entspre-
chend anzusetzen. Fir die einzelnen Warmeerzeuger und Gro3gerate wurden auf
Basis der ermittelten Heizleistungen Gerateanfragen und Herstellerangebote einge-
holt. Fir die sonstigen Anlagenteile wurden die anteiligen Kosten an der Gesamthei-
zungsanlage im jeweiligen Verhéltnis der Systemldsung mit beriicksichtigt. Die Inves-
titionskosten werden Uber die entsprechende Laufzeit und den Zinssatz pro Jahr an-
gesetzt. Die detaillierte Berechnung ist der Anlage 5.2 zu entnehmen.

Betriebskosten

Die Betriebskosten umfassen neben den direkten Brennstoffkosten, die entspre-
chend jeder Variante anfallen, eine Einschatzung des Betriebsaufwands der TBO fur
die Betreuung der Anlagen. Die detaillierte Ermittlung ist der Anlage 5.3 zu entneh-
men.
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Technische Nutzung

Der Bewertungspunkt , Technische Nutzung“ umfasst Kriterien wie Nutzungsdauer,
Zuverlassigkeit sowie Wartungshaufigkeit und Wartungsumfang der Anlagen. Es wird
bewertet, wie sich die Varianten aus Sicht des Betriebspersonals unterscheiden. Zur
Vergleichbarkeit fur alle Varianten wurden identische und herstellerunabhéngige Be-
wertungsansatze gewahlt, d. h. Herstellerempfehlungen und Vorgaben wurden ent-
sprechend kritisch bewertet. Die detaillierte Aufstellung ist der Anlage 5.4 zu ent-
nehmen.

Energietrager

Der letzte Unterpunkt bewertet die je Variante eingesetzten Energietrager aus 6ko-
nomischer Sicht. Dabei wurde der Aufwand zur Lagerung und Anlieferung der
Brennstoffe ermittelt und bewertet. Aul3erdem wurden Besonderheiten bei der Ver-
fugbarkeit des Energietragers oder Abschatzungen zur Preisentwicklung berticksich-
tigt.

3.3.2 Bewertungskriterien Okologie

Primarenergieaufwand

Die Bewertung des Primarenergieaufwands wird anhand des kumulierten Energie-
aufwands bewertet. Es wird das Verhéltnis Primarenergiebedarf zu Endenergiebe-
darf beurteilt und entsprechend die Art der Warmeerzeugung berucksichtigt.

CO,-Bilanz

Durch die Bewertung des CO,-Ausstof3es durch die Warmeerzeugung kann hier
ebenfalls eine Einordnung der Varianten vorgenommen werden. Uber die unter-
schiedlichen CO,-Aquivalente der Brennstoffe wird der CO,-AusstoR in Tonnen pro
Jahr berechnet.

Bei der Okobilanz von Variante Il ist zu beachten, dass konservativ fiir den Strom-
verbrauch der Warmertickgewinnung das CO,-Aquivalent des bundesdeutschen
Strommix zugrunde gelegt wurde. Tatséachlich wird die Warmepumpe jedoch mit
Strom aus Kraft-Wéarmekoppelung des installierten BHKW betrieben. Dessen Emis-
sionen sind Uber den Gasverbrauch schon in der Bilanz enthalten. Deshalb ist die
Schadstoffemission dieser Variante in der Bilanzierung eher 100 t niedriger anzuset-
zen. Damit andert sich die Reihenfolge in der 6kologischen Bewertung, die in die
weitere Betrachtung eingeht, jedoch nicht.
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Fur die Variante Il Holzvergaser-BHKW wurde in Ricksprache mit dem Hersteller,
der Industrie und der Stadt Offenburg ein CO,-Aquivalent von -359 g/kWhgng ge-
wahlt. Die Literatur bietet flr diese neue Anwendung noch keine hinreichenden In-
formationen. Die detaillierte Ermittlung ist der Anlage 5.5 zu entnehmen.

Lokale Wertschopfung

Der Bewertungspunkt ,Lokale Wertschopfung” unterstreicht die Nutzung regenerati-
ver Energie. Fallt fir den Energietrager kein oder wenig Transportaufwand an, ist
dies positiv zu bewerten.

Feinstaubbelastung
Die Feinstaubbelastung der jeweiligen Energieerzeugung findet im letzten Punkt der
Bewertung statt. Hierbei ist eine geringe Belastung vorzuziehen.

3.3.3 Bewertungsmatrix

Die Bewertung der Varianten erfolgt zur besseren Ubersicht in einer Matrix. Die Auf-
teilung dieser Matrix entspricht den oben ausgeflhrten Einzelkriterien und unterteilt
sich in Okonomie und Okologie.

Jedes Bewertungskriterium wird separat gewichtet. Uber die Bewertung der Kriterien
mit Prozentpunkten (P) zwischen 0 und 100 % wird jede Variante beurteilt. Durch die
Gewichtung (G) der Kriterien ergibt sich eine Gesamtbewertung der Varianten, in der
maximal 100 Punkte erreicht werden kdnnen. Die Variante, die die hochste Punkt-
zahl erreichte, wurde auf Platz 1 gesetzt. Somit konnte sowohl fiir die Okonomie als
auch fiir die Okologie ein Ranking erstellt werden.

In der Gesamtbewertung wurden die Punktwerte der beiden Wertungen addiert und
ergeben das Gesamtergebnis und somit die aus 6konomischer und 6kologischer
Sicht zu empfehlende Energie- und Warmeerzeugungsvariante.

Die Einzelbewertung ist der folgenden Matrix zu entnehmen.
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Gewichtung (G) P W P W P W P W P W
Investitionskosten 15 40 6 100 15 80 12 20 3 60 9
Betriebskosten 15 20 8 100 15 80 12 40 6 60 9
Technische Nutzung 15 100 15 80 12 73 11 53 8 50 7,5
Nutzungsdauer 5 100 5) 80 4 80 4 60 5 60 8]
Zuverlassigkeit| 5 100 5] 80 4 80 4 60 8 60 8
Revisionsintervall/ -aufwand 5 100 5 80 4 60 3 40 2 30 i3
Energietrager 5 90 4,5 90 4,5 90 4,5 56 2,8 42 2,1
Preisentwicklung 1 50 0, 50 0.3 50 0,5 50 0,5 50 0,5
Verflgbarkeit 1 100 1 100 1 100 1 80 0,8 60 0,6
Anlieferung 2 100 2 100 2 100 2 60 1,2 40 0,8
Lagerung 1 100 1 100 1 100 1 30 0,3 20 0,2
Okonomie 50 29 47 40 20 28
Platzierung Okonomie 3 1 2 5 4
Priméarenergieaufwand 17,5 20 3,5 80 14 100 @ 17,5 60 10,5 40 7
CO2-Bilanz 17,5 20 3,5 60 10,5 80 14 100 17,5 40 7
Lokale Wertschopfung 10 20 2 40 4 50 5 90 9 100 10
Feinstaub 5 100 B 100 5 90 4,5 80 4 60 8
Okologie 50 14 34 41 41 27
Platzierung Okologie 5 3 1 1 4
Gesamtbewertung 100 43 80 81 61 55
Platzierung 5 2 1 3 4
Legende

G: Gewichtung in Punkten
P: Bewertung in Prozent (0 bis 100 %)
W: Wertung (P x G)

Das KO-Kriterium steuerlicher Querverbund wird von den Varianten | bis IV durch die Integration eines KWK-Moduls erfullt.
Variante 0 kann dieses Kriterium nicht erfullen und dient rein der Vergleichbarkeit als Basisvariante.
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3.3.3 Fazit und Empfehlung

Aus der Variantenuntersuchung und der 6konomischen und 6kologischen Bewertung
ergibt sich aus Sicht der Fachplaner, dass die Variante | (BHKW und Spitzen-Gas-
Brennwertkessel), Variante Il (BHKW, Elektrowarmepumpe und Spitzen-Gas-
Brennwertkessel) sowie Variante IV (Hackschnitzel-Kessel, BHKW und Spitzen-Gas-
Brennwertkessel) die zielfihrendsten Varianten sind. Die Variante Il mit dem Holz-
vergaser-BHKW scheidet leider durch den konstruktiven und baulichen Aufwand mit
dem separat erforderlichen Versorgungsgebaude fur die Unterbringung der Anlagen-
technik aus unserer Sicht aus. Aus rein technischer und 6kologischer Sicht ware die-
se Variante ebenfalls sehr zielfihrend, lasst sich aber durch die baulichen Rahmen-
bedingungen nicht umsetzen.

Mit einer angedacht hoheren Gewichtung auf die Okonomie und Gesamtbetriebs-
kosten auf 10 Jahre ware der Variante | insgesamt der Vorzug gegeben, da diese
unter Berucksichtigung aller Betriebszustdnde am wirtschaftlichsten darstellbar ist.
Die Variante Il mit der zuséatzlichen Elektrowarmepumpe verschlechtert das operative
Betriebsergebnis um ca. 12 TEUR p. a., weist allerdings eine nochmals bessere
Okologische Gesamtbilanz durch die Restwarmenutzung aus dem aufbereiteten
Filterrickspulwasser auf. Dem héheren regelungstechnischen und betriebstechni-
schen Aufwand durch die komplexere Anlagentechnik muss der Betrieb jedoch durch
einen héheren Betriebsaufwand Rechnung tragen.

Da eine exakte Berechnung der zuklnftigen Energiepreisentwicklung bezogen auf
Gas, Pellets, Hackschnitzel und Strom unmdoglich ist, kann unter der Annahme von
Energiepreisschwankungen allerdings die Variante | und Il als kostenseitig insgesamt
gleichwertig betrachtet werden.

Im Gesamtergebnis ist daher mit dem derzeitigen Planungsstand die Variante I
(erdgasbetriebenes BHKW mit Elektrowarmepumpe und Gas-Spitzenlastkessel) am
zielfihrendsten.

In den letzten Wochen hat sich eine weitere Alternative ergeben, das neue Bad an
eine Fernwarmeleitung anzubinden. Das bedeutet jedoch nicht, dass auf eine eigene
Heizungsanlage bzw. eine BHKW-L6sung verzichtet werden kann. Schon um den
steuerlichen Querverbund nicht zu gefahrden, muss eine effiziente und leistungsfahi-
ge BHKW-L6sung realisiert werden. Die Fernwarme kann lediglich dazu dienen, evtl.
auf einen Spitzenlastkessel zu verzichten. Die Verhandlungen mit den potentiellen
Vertragspartnern laufen derzeit noch. Mit konkreten Ergebnissen ist voraussichtlich
im Dezember 2014 zu rechnen.
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Insgesamt kann festgestellt werden, dass mit Zusammenfihrung der energetischen
Warmerlckgewinnungssysteme aus der bisherigen Planung und dem Energiekon-
zept sowohl in Variante I, Il als auch IV eine energetische Gesamtbilanz ermdglicht
wird, die als tberdurchschnittlich und zukunftsweisend zu bewerten ist. Unter der
Annahme weiterhin steigender Energiekosten sollte daher ein Maximum an
moglicher Energieeinsparung zur Reduzierung des Jahresgesamtenergiebedarfs
umgesetzt werden, um dauerhaft und nachhaltig das Projekt Familien- und
Freizeitbad Offenburg auf wirtschaftlich solide Grundlagen zu stellen. Die Nutzung
von Fernwarme kdnnte unter den entsprechenden Rahmenbedingungen das
energetische Konzept nochmals verbessern.

4. Kommunikationskonzept
4.1 Einbindung von Gremien und Nutzern

Nach der Entscheidung Uber die Entwurfsplanung nach Beratung dieser Drucksache
wird im Technischen Ausschuss / Gemeinderat im November Uber das zukinftige
Betriebskonzept beraten bzw. entschieden.

Fur die weitere Detailabstimmung werden Schulen und Vereine, Familie, Jugend und
Senioren, Behindertenvertreter sowie die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aus dem
Bereich Bader eingebunden. Die Information des Gemeinderats erfolgt ab Frihjahr
2015 vierteljahrlich im Haupt- und Bauausschuss.

Aufgrund der Gemeinderatswahl werden in Teilen Nach- und Neubesetzungen der
Mitglieder der Badkommission erforderlich. Die bisherige Besetzung bestand aus
Birgervertretern, Vertretern der Schulen, Sachkundigen und 8 Gemeinderaten. Zu-
kunftig wird die Zahl der Gemeinderate - analog der Sitzverteilung im Gemeinderat
und entsprechend dem Wahlergebnis - bei 9 Mitgliedern liegen. Es sind dies:

3 Vertreter der CDU
2 Vertreter der SPD
2 Vertreter der Bundnis 90/Die Griinen
1 Vertreter der FDP
1 Vertreter der FWV

Die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen erhélt einen zuséatzlichen Vertreter in der Bad-
kommission. Die Fraktionen werden gebeten, ihre Teilnehmer entsprechend zu be-
nennen.
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4.2 Einbindung der Offentlichkeit

Das Bauvorhaben wird medial durch die Pressestelle sowie durch einen externen
Fotografen begleitet. Die Dokumentation des Baufortschritts erfolgt zeitnah tber die
Microsite.

Das sich derzeit in Abstimmung befindende Informations- und Kommunikationskon-
zept sieht vor, Gemeinderat und Offentlichkeit Gber die gesamte Bauzeit hinweg zu
informieren und einzubinden. Dabei sind auch einige ,Baustellentermine” geplant.

5. Kostenentwicklung

Die Baukostenprognose Uber alle Kostengruppen inkl. Grundkosten lag zum Be-
schluss am 17.03.2014 bei 31,6 Mio. EUR. Bezogen auf den Baupreisindex II. Quar-
tal 2014 entspricht dies nun 33,0 Mio. EUR.

Die Kostenberechnung liegt nach Abschluss der Entwurfsphase inkl. Grundkosten
bei 33,7 Mio. EUR. Dies entspricht einer Abweichung von ca. 0,7 Mio. EUR oder
2,2 %. In der Summe von 33,7 Mio. EUR sind 80 TEUR fur die Erweiterung des
Sauna-Ruhebereichs enthalten. Nach heutigem Stand besteht somit eine Reserve
von ca. 2,9 Mio. EUR. Der ,Kostendeckel” in Hohe von 36,6 Mio. EUR kann nach
heutigem Stand gehalten werden.
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6. Zeitplan

Vorentwurf, Entwurfsphase abgeschlossen 06/2014
Einreichung Bauantrag abgeschlossen 10/2014
Beginn Bauarbeiten (Abriss, Erdarbeiten, Rohbau) 02/2015
Bauzeit 02/2015 - 04/2017
Preopening 02/2017 — 05/2017
Fertigstellung 06/2017
Abriss Hallenbad 09/2017 — 12/2017
Restarbeiten AuRengeléande und Sommerumkleiden beendet 06/2018

7. Weitere Bausteine im Umfeld des Freizeitbades

Mobilitatsstation

Es war bisher vorgesehen dass eine Mobilitatsstation im bzw. auf dem Parkplatz er-
richtet werden soll. Im Zuge der konkretisierten Planungen wurden verschiedene
Standorte im Bereich sidlich und noérdlich der Stegermattstrafl3e gepruft. Keiner die-
ser Standorte wurde als sehr gut geeignet eingestuft.

Derzeit werden daher verschiedene Standorte auf der westlichen Mihlbachseite
bzw. zwischen Landratsamt und Muhlbach gepruft.

Ausbau Stegermattstralie

Die Gestaltung und der Ausbau der Stegermattstral3e werden in enger Abstimmung
mit der Gestaltung der Parkierungs- und Aul3enanlagen des neuen Familien- und
Freizeitbads geplant. Die Planungen obliegen ebenfalls dem Landschaftsplaner des
Bads. Das beauftragte Ingenieurbiiro Jetter aus Stuttgart arbeitet in enger Abstim-
mung mit den stadtischen Fachbereichen.
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Insbesondere der Ubergang zwischen StegermattstraRe und Biirgerpark muss den
geforderten Qualitaten entsprechen und die Planung sollte ,aus einem Guss" sein.
Derzeit ist geplant, mit den Ausbauarbeiten der Stegermattstraf3e im Herbst 2017 zu
beginnen. Die Bauzeit belauft sich nach ersten Schatzungen auf ca. acht Monate.
Die Planungen fir die Stegermattstral3e werden im weiteren Zeitablauf in den Gre-
mien vorgestellt und beraten

Anlagen:

Al

A2

A3.1
A3.2
A3.3
A3.4
A3.5
A3.6
A3.7
A3.8
A4

A5.1
A5.2
A5.3
A5.4

Lageplan

Lageplan Parkplatz

Grundriss Erdgeschoss

Freizeit- und Kursbereich

Kursbecken / Sportschwimmen

Grundriss Obergeschoss

Grundriss Untergeschoss

Grundriss Sauna

Saunagarten

AulR3enanlagen

Lageplan Flurstiicke Bad

Investitionskosten Warme- und Energieerzeugung
Betriebskosten Warme- und Energieerzeugung
Technische Nutzung

Bewertung Okologie



