WETTBEWERB KRONENWIESE OFFENBURG
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Stadtebau

Das prominent am Stadteingang Offenburgs gelegene,
ehemalige Burda-Gelinde soll im Zuge des Stadt-
umbaus zum neuen Kinzig Quartie” umgestaltet
werden. Das Wettbewerbsgebiet grenzt an eine
heterogene Umgebung mit verschiedenen gewerb-
lichen Nutzungen und Wohnquartieren. Durch die Lage
zwischen den beiden viel befahrenen Einfallstratien
Hauptstratie und Freiburger Strafte und dem nordiich
angrenzenden Parkplatz eines Baumarkts ist das Gebiet
hohen Lérmbelastungen ausgesetzt. Der im Gstiichen
Teil angrenzende neugestaltete Kronenplatz bildet das
Bindeglied zum Kinzigvorstadt Quarter.

Das ehemalige Burda Geléinde wird in zwei Baufelder
mit unterschiediichen  Nutzungen unterteilt.  Im
westichen Teil ,Biro & Dienstlei i

Das dstiiche Baufeld ,Wohnen" ist gegliedert in zwei
Blocke, die mit einem langgestreckten Baukdrper zur B3
Hauptstralie abgeschlossen werden. Die blockartige
Anordnung der Wohnhéuser schafft eine Kiare raumliche
Fassung von zwei Wohnhdfen, die in dieser

Die Freirdume des Wohnquartiers sind geprégt von
Freira Y s von
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Gel

detypologie

Die um Wohnhéfe gruppierten Gebaude reagieren auf
die iedli i Samtliche

dem aus die Hauser erschiossen werden und den
privaten, ruhigen Innenhdfen. Die hofseitigen,
i éude beeinhalten Neben-

Umgebung ein stadtisches Wohnen schaffen.
Die Blcke werden nach Osten zum Kronenplatz mit zwei
langestreckten Gebéuden abgeschlossen. Diese schaffen
eine Klare Platzkante und bilden eine neue Adresse aus.

Freiraume

Das neue Quartier wird geprégt von Freiraumen mit

langgestreckte und denkmalgeschiltzte Burda-Riegel
das prégende Element. Die neuen Gewerbebauten
umfassen den markanten Burda-Riegel winkelartig und
bleiben mit ihrer Gebéudehdhe deutiich erkennbar unter
dessen Traufhohe. Dieses Baufeld wird mit den neuen
Baukbrpern gestérkt und reint sich in das Band der
bestehenden Burda Bauten entlang der Kinzig ein.

¥ Bafelder

Baufelder
Gewerbe

Baufelder

Schwarzplan M 1:3000

Der gefasste Kronenplatz mit seinen Bestandsbaumen
wird flankiert von der Kronenstrate, ber den die
Stellplatze _ erschiossen  werden. Gegenilberliegend
befindet sich die i Der Platz

zonen und Gemeinschaftsraume und bilden einen
Filter_zwischen ErschlieRungsbereich und  Innenhof
aus. Dies starkt die Qualitat der Hofe.

Der Freiraum im Bereich des Arztehauses dient der
Erschliessung des Gebéudes und bietet Stellpétze fir
Besucher. Am Eingang des Freiraumes befindet sich
die gemeinsame Tiefgaragenzufahrt fir das Arztehaus
und die Wohngebéude der Gemibau.

Die Freirdume der Gewerbebauten im westichen
Bereich sind als Erschiiessungsbereiche vorrangig
gepflasterte Flichen welche mit Baumen aufgelockert
werden. Uber eine gemeinsame rickseitige Erschiie-

werden alle und das

Gebéude sind 4-geschossig und werden als 2- und 3-
Spanner erschiossen. Die beiden Gebaude am
Kronenplatz mit ihrer Ost-West-Orientierung ~und
D. dem M der
Gemibau_zugeschlagen werden. Der nordiiche Hof
wird der Baugruppe zugeordnet. Dieser besteht aus
einem Gebéuderiegel mit Dachgeschoss zum OBI-
Areal und zwei kiirzeren, hofartig angeordneten
Gebauden. Das innere Hofgebéude ist aufgestandert
um  Neben- bzw. Gemeinschaftsnutzungen  auf-
zunehmen. Der siidiiche Wohnhof wird den Eigen-
tumswohnungen ~ der Gemibau  zugeordnet. Die
Organisation folgt dem  gleichen Muster wie im
nérdiichen Wohnhof. Der siidiiche Gebéuderiegel als
Arztehaus ist gestaffelt als 4+DG bzw. 7 Geschosse
im Kopfteil zum Kronenplatz. Die Erschiiessung der

mit wassergebundener Decke ist mit Sitzbanken mébliert
und bietet stadtische Freiraumqualitaten. Das Entree am
Arztehaus erhalt einen steinernen Belag.
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Burda-Areal erschlossen. Die Vorzonen Richtung OBI
Areal kbnnen als begrintere Zonen ausgebildet
werden.

drei erfolgt iber die
Nordseite vom Kronenplatz. Die Doppelfassade zur
larmbelasteten siidiichen Hauptstrasse ist gleichzeitig
Schallpuffer und Sonnenschutz / Solare Fassade.
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Perspektive Stadteingang
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Verkehr, ErschlieRung und Parkierung

Die Erschliefiung der Gewerbebauten sowie der
Tiefgarage der Baugruppen und des moglichen
Parkhauses erfolgt iiber den Kinzigknoten. Um  die
riickstaugefahrdete Zufahrt zu entlasten werden die
Zufahrten in den stichsten Bereich gelegt, um eine
maximale Rickstauflache zu schaffen.

Eventuell muss Uber eine separate Spur nachgedacht
werden. Die Stellplétze der Gewerbebauten sind alle
oberirdisch angeordnet.

Der Kronenplatzknoten kann aufgrund der Verkehrs-
reduzierung zuriickgebaut werden. Dies ist jedoch
verkehrsplanerisch noch zu verfizieren.

Die zentrale Zufahrt zur Tiefgarage des Arztehauses
und der Gemibau erfolgt direkt am Eingangsbereich
das

des um
méglichst friih abzufangen.
Die Erschliefung der Gebéude erfolgt Gber ein
Wegenetz mit unterschiediichen Freiraumqualitaten.
Die dient als

bereich und als Besucherparkbereich.

Ideenteil Hochgarage

Die Hochgarage im Bereich der Zufahrt des OBI-
Geléindes ist im Ideenteil dargestellt. Je Geschoss
kénnen rund 30 Stellplatze untergebracht werden.
Stadtebaulich schiagen wir vor eine 4-geschossige
Hochgarage mit 120 Stellplétzen zu erstellen. Die

Kinzig Quartier als Null-Emissions-Quartier

Der neue Stadteil bietet mit seinen heterogenen
Nutzungen die Méglichkeit der Vemetzung dieser
unterschiediichen Anforderungen.

Dies git besonders im Bezug zur Energie-
versorgung: In den Wohngebauden fallt der Strom-
und Warme-verbrauch zu anderen Zeiten an als in
den Biro- und Gewerbegebéude und dem
Arztehaus. Dies bietet Moglichkeiten zur effektiven
Realisierung eines CO_-neutralen Quartiers.

Isometrie stadtebauliche Struktur
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Null-Emission auf Quartiersebene:

Folgende Aspekte sollen dabei
rden:

- KW-Effizienzhaus 55 Standard fiir alle
Gebéude

- Arztehaus mit Doppelfassade fiir Schall- ,
Sonnenschutz und solare Gewinne

- Photovoltaik-Anlagen auf allen Déchern
(70 % Belegung der Dachflichen mit einer
Gesamtleistung von 590 kWp)

- Direkter Verbrauch des eigenen
Solarstroms im Quartier

- Option auf Zwischenspeicherung in
Batterie-speichern zur Erhhung des

restlichen_Stellplatze werden in einer
Gemibau-Tiefgarage nachgewiesen.

Larmschutz

Die stadtbauliche Anordnung der Baukorper ist so
ausgebildet, dass die Freirdume schalltechnisch

- Warmeversorgung iiber effiziente
Warmepumpen:

- Erdwarmesonden
- Winter: Warmequelle der WP,
- Sommer: freie Kiihlung bei Biiro/ Arztehaus

geschiitzt sind. Das Arztehaus dient als Ipt
fiir die riickwértige Wohnbebauung. Das Arztehaus
wird zur Straie mit einer Doppelfassade ausgebildet

jinnung als
weitere Warmequelle der WP der
Wohngebaude

die verschiedene Funktionen beiinhaltet:
/ Sonnenschutz / Solare Fassade .
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- iver Betrieb der Wa
(Smart Grid) mit Warmwasser-Pufferspeicher

- éude al jiehuser mit geringem
kbnnen den Energiebedarf der Gewerbe- und Biirobauten ausgleichen.

v 4 d ten Quartiers l
bei 75 kWhim?a NGF (Wohnen 43 kWhim?a, Biiro 100 kWhima, Arztehaus 117 kWhima)
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