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1. Betreff: Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet Waltersweier" in Waltersweier,
6. Anderung - Satzungsbeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 02.03.2015 offentlich
2. Gemeinderat 23.03.2015 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Uber die wahrend der Offenlage und Behordenbeteiligung eingegangenen Anre-
gungen aus der Offentlichkeit und Stellungnahmen der Behérden wird entspre-
chend den Stellungnahmen der Verwaltung entschieden.

2. Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Gewerbegebiet Waltersweier” in
Waltersweier mit értlichen Bauvorschriften wird als Satzung nach § 10 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 74 Abs. 7 LBO beschlossen.
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Sachverhalt/Begrindung:
1. Zusammenfassung

Die Vorlage dient dazu den Satzungsbeschluss fiir die 6. Anderung des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Waltersweier* durch den Gemeinderat herbeizufihren. Ge-
genstand der 6. Anderung des Bebauungsplans ist die Regelung von Vergniigungs-
statten und die Erhéhung der maximal zuldssigen Bebauung im Bereich der Firma
Markant zwischen der Hanns-Martin-Schleyer-Strafl3e und der Stral3e In der Spock zu
erma@glichen. In der Vorlage werden die Stellungnahmen, die im Rahmen der Offen-
lage eingegangen sind, dargestellt. Die Verwaltung nimmt eine Bewertung der ein-
zelnen Stellungnahmen vor. Der Satzungsbeschluss kann dementsprechend erfol-
gen.

2. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

o Ziel 4: Weiterentwicklung der wirtschafts- und arbeitnehmerfreundlichen Rah-
menbedingungen am Standort Offenburg

e Ziel 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen

e Ziel 6: Innovative stadtebauliche Entwicklung und hochwertige Gestaltung des
Stadtbilds, des offentlichen Raums und der Infrastruktur unter Einbeziehung der
Blrgerschatft.

3. Anlass und Ziel der Anderungsplanung

Anlass fir die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Waltersweier* war
im Jahr 2012 ein vorliegender Bauantrag zur Umnutzung eines Teilbereichs einer
bestehenden Diskothek in ein Spielkasino mit zwei Spielhallen in der Stral3e ,Im Dra-
chenacker 6 (siehe Vorlage 087/12). Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Of-
fenburg empfiehlt fir den Bereich des Gewerbegebiets Waltersweier, Vergnigungs-
statten zukunftig auszuschlie3en und nur die Unterart Diskothek / Tanzlokal in den
festgesetzten Gewerbegebieten ausnahmsweise zuzulassen. Ein Ziel der Anderung
des Bebauungsplans ist die Umsetzung des Vergniigungsstattenkonzepts.

Ein weiterer Anlass fir die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Wal-
tersweier” ist die vorgesehene mittel- bis langfristige Entwicklung der Firma Markant
am bestehenden Standort im Gewerbegebiet Waltersweier. Die Firma Markant plant
eine weitgehende Zentralisierung ihres Verwaltungsbereichs in Offenburg. Um die
zusatzlich benotigten Buroflachen zur Verfigung stellen zu kdnnen, wird auf dem
Grundstuicksteil dstlich der Hanns-Martin-Schleyer-Straf3e und noérdlich der beste-
henden Geb&ude der Neubau eines Verwaltungsgebaudes erforderlich.
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Im bisher gultigen Bebauungsplan ist in diesem Bereich eine maximale Héhe von

9 m festgesetzt. Die Firma Markant hat fir den Neubau unterschiedliche Mdglichkei-
ten untersucht. Eine viergeschossige Bebauung mit 15 m Héhe norddstlich des be-
stehenden Birogebaudes wirde gegeniber einer dreigeschossigen Bebauung
Raum fur rund 150 weitere Arbeitsplatze bieten und damit den Anforderungen der
nachsten Jahre in vollem Umfang gerecht werden. Durch einen viergeschossigen
Neubau wirde vermieden, dass in absehbarer Zeit erneut nach Erweiterungsmog-
lichkeiten gesucht werden muss. Dies wurde in der Beschlussvorlage 052/14 bereits
erlautert und die Erganzung des Aufstellungsbeschlusses fiir die 6. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Waltersweier* vom Gemeinderat in der Sitzung
vom 02.06.2014 dementsprechend beschlossen.

Aus Sicht der Stadtplanung ist eine Entwicklung am jetzigen Standort einer Entwick-
lung auf der griinen Wiese vorzuziehen. Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist
es, eine Bebauung mit maximal 15 m Hohe zu ermdéglichen. Aus Sicht der Stadtpla-
nung ist die vorgesehene Hohe von 15 m vertraglich, da sich der geplante Standort
des Gebaudes nicht in unmittelbarer Randlage des Gewerbegebiets zur Ortschaft
hin, sondern etwas zurlickgesetzt in zweiter Reihe innerhalb des Gewerbegebiets
befindet. Eine Bebauung mit vier Geschossen wird den Raumbedarf langerfristig be-
friedigen und so vermeiden, dass bald erneut ein Bedarf nach Neubauten entsteht. In
allen anderen Bereichen bleiben die maximalen Gebaudehdhen unverandert.

4. Wesentliche Inhalte der Anderungsplanung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Waltersweier*
werden in den festgesetzten Gewerbegebieten Vergniigungsstatten zukiinftig ausge-
schlossen. Die Unterart Diskothek / Tanzlokal wird ausnahmsweise zugelassen. Die
bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet, Industriegebiet) bleibt
unverandert. In dem Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Offenburg empfiehlt der
Gutachter den Ausschluss von Vergnigungsstatten zum Schutz der Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe und des Technologieparks sowie zur Weiterentwicklung der
Betriebe des Handwerks und des produzierenden Gewerbes. Die Unterart Diskothek
/ Tanzlokal soll aufgrund geringerer Storpotenziale bezogen auf Gewerbelagen, da
die Gewerbelagen eine geringere Larm-Sensibilitat aufweisen und von der Ansied-
lung einer Diskothek in der Regel keine Auswirkungen auf das Bodenpreisgeflige
ausgehen, in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen bleiben. Eine ,aus-
nahmsweise Zulassigkeit“ bedeutet, dass jeweils eine Einzelfallprifung erfolgt und
die Baurechtsbehérde einen Ermessensspielraum hat, ob ein Vorhaben zugelassen
wird. Hierbei ist eine Bewertung vorzunehmen, ob durch die Diskothek bzw. das
Tanzlokal Stérungen der Wohnungen fur Betriebsinhaber / Betriebsleiter oder Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal entstehen.
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Die Firma Markant plant eine weitgehende Zentralisierung ihres Verwaltungsbereichs
in Offenburg. Die Anzahl der Mitarbeiter soll sich von derzeit 400 auf ca. 700 erho-
hen. Um die zusatzlich bendétigten Buroflachen zur Verfliigung stellen zu kénnen, wird
auf dem Grundsticksteil der Firma Markant 6stlich der Hanns-Martin-Schleyer-
Stral3e und nordlich der bestehenden Gebaude der Neubau eines Verwaltungsge-
baudes erforderlich. Das neue Gebaude soll viergeschossig sein und eine Gesamt-
hohe von 15 m aufweisen. In dem betroffenen Bereich wird die maximale Hohe bau-
licher Anlagen im Bebauungsplan zukinftig auf 15 m festgesetzt.

5. Bisher durchgefihrte Verfahrensschritte

Vorberatung zur Aufstellung des Bebauungsplan-
23.07.2012
entwurfs durch den Planungsausschuss.
02.06.2014 Beschluss zur Aufstellu_ng des Bebauungsplanent-
wurfs durch den Gemeinderat.
29.09.2014 Vorberatung zur Offenlage des Bebauungsplanent-
wurfs durch den Planungsausschuss.
13.10.2014 Beschluss zur Offenlag_e des Bebauungsplanent-
wurfs durch den Gemeinderat.
Formliche Beteiligung der Offentlichkeit und Behor-
03.11. - 05.12.2014 den sowie der sonstigen Trager oOffentlicher Belange
zum Bebauungsplanentwurfs.

Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefhrt.
6. Ergebnis der Offenlage und Abwéagungsvorschlage

Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4 BauGB im Zeitraum vom
03.11. - 05.12.2014 zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Walterswei-
er" eingegangenen Anregungen (kursiv gedruckt) wurden durch die Verwaltung ge-
pruft. Die Verwaltung empfiehlt, die Abwagung der Anregungen entsprechend den
Stellungnahmen vorzunehmen.

6.1Beteiligung der Offentlichkeit

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

6.2Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange

6.2.1 Industrie- und Handelskammer Stdlicher Oberrhein
Schreiben vom 20.10.2014
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Mit der aktuell vorliegenden 6. Anderung des o.g. Bebauungsplanes soll das Ver-
gnligungsstéttenkonzept der Stadt Offenburg anlassbezogen weiter umgesetzt wer-
den. Gegen eine solche systematische Steuerung mit entsprechender Begriindung
sind keine Bedenken zu &ul3ern.

Weiterhin soll mit der Anderung einem hier bereits anséssigen Unternehmen eine 4-
geschossige Ausflihrung eines Verwaltungsgebédudes und so eine vorausschauende
betriebliche Erweiterung am jetzigen Standort erméglicht werden. Dies wir begrtif3t.
Positiv hinzukommt, dass so auch ein effizienterer Umgang mit der knappen Res-
source Fldche erméglicht wird.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2.2 E-Werk Mittelbaden
Schreiben vom 24.10.2014

Gerne teilen wir lhnen unsere Auswertung mit:

e Gegen die Anderung des genannten Bebauungsplans bestehen unsererseits
keine Einwénde.

e Der Bereich ist unsererseits erschlossen. Anderungen und Erweiterungen wer-
den bei Bedarf kundenorientiert durchgefiihrt.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2.3 Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e. V.
Schreiben vom 29.10.2014

Wir begrii3en die verdichtete Bebauung, die durch die im Entwurf vorgesehenen
neuen Gebaudehbéhen moglich ist. Gleichzeitig schlagen wir vor, alle Bauh6hen
im zentralen Gewerbegebiet generell um 3 m (ein Stockwerk) zu erhéhen, damit
Grund und Boden besser genutzt wird und weitere Baugebiete vermieden wer-
den. Ebenso werden kiinftige Héhenwiinsche vorweggenommen. Das Gewerbe-
gebiet ist weit genug von der Wohnbebauung entfernt, so dass aus unserer Sicht
kein wesentlicher Nachteil fiir Waltersweier entsteht.

Fiir die zu erteilende Baugenehmigung bitten wir, als Wunsch der Umweltverbén-
de darauf hinzuweisen, dass in die Bauhtille méglichst mehrere Nisthilfen (war-
tungsfrei) fliir Mauersegler und Flederméuse eingeplant werden sollten. Die
NABU- Ortsgruppe berét die Architekten gerne, falls das nétige Fachwissen noch
nicht vorhanden ist. Begriindung: Das Gewerbegebiet befindet sich in direkter
Nachbarschaft zur Kinzig, zu Wiesenflachen und zum Stadtwald, also fiir die Na-
tur wertvolle Landschaftsteile, die es zu unterstlitzen gilt. Die Aufforderung der
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Landesregierung BW in der Naturschutzstrategie (Seite 23), vermehrt Mittel fiir
"Natur am Bau" aufzuwenden, ldsst sich sinnvollerweise auch auf Unternehmen
libertragen.

Als Ausgleichsmalinahme fiir die Bodennutzung bei Neubauten schlagen wir hier
vor, Trockenmauern vorzuschreiben, um Kleinsdugern und Amphibien einen Er-
satzlebensraum anzubieten. Diese Ausgabe ist sinnvoller, als fiir das gleiche
Geld ein Gutachten anzufordern, mit der Feststellung, dass zwar nichts gefunden
wurde, die Anwesenheit dieser Tiere aber nicht ausgeschlossen werden kann.
Trockenmauern von 5 x 0,8 x 1m (I-b-h) halten wir fiir ausreichend.

Um das lokale Kleinklima zu verbessern schlagen wir vor, auf der Westseite der
StralBenkreuzung ebenfalls groRkronige Bédume fiir die Beschattung der Stralle zu
pflanzen.

AulBerdem bitten wir um Priifung, wie das kleine Waldbiotop am Ful3-/Radweg
nérdlich des TUV langfristig Schutz und eine Aufwertung erlangen kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Waltersweier” sieht eine Hohenstaffelung der
Bebauung von Westen nach Osten vor. Die vorliegende Anderung des Bebauungs-
plans sieht die Erh6hung der maximal zulassigen Gebaudehdthe in einem Teilbereich
des Bebauungsplans vor. Um das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ zu beein-
trachtigen, ist in den anderen Teilbereichen eine Erh6hung der maximal zulassigen
Gebaudehohe nicht vorgesehen. Durch die zukinftig zugelassene hohere Bebauung
kann der Boden effizienter genutzt werden. Damit wird ein positiver Effekt fir Natur
und Landschaft erreicht. Die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Wal-
tersweier wird im beschleunigten Verfahren nach 813 a BauGB aufgestellt. Dabei
kann nach § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprtifung
abgesehen werden. Es liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutz-
rechtlichen Verstt3e vor, deshalb sind die vorgeschlagenen Artenschutzmaf3nah-
men, wie die vorgeschlagenen Nisthilfen fir Mauersegler oder Flederméuse nicht
erforderlich und damit auch nicht verbindlich vorgebbar. Die Stadtverwaltung wird
den Vorschlag aber an den Bauherrn weitergeben. Auch Trockenmauern zum Schutz
von Kleinsaugern oder Amphibien kénnen deshalb nicht vorgesehen werden. Nach
813 a BauGB lasst sich auch fur das lokale Kleinklima keine Kompensationsnotwen-
digkeit ableiten. Die vorgeschlagenen Baumpflanzungen an der Kreuzung Rémer-
stral3e / Hanns-Martin-Schleyer-Stral3e kobnnen auch aus Sicht der Verkehrssicher-
heit nicht umgesetzt werden.

6.2.4 Netze BW GmbH
Schreiben vom 04.11.2014

Unsere bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin Bestand.
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Stellungnahme der Verwaltung
Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine Leitungen der Netze BW GmbH
betroffen.

6.2.5 terranets bw
Schreiben vom 07.11.2014

Wie Sie den beigefiligten Planunterlagen entnehmen kénnen, verlaufen durch den
Ostlichen Bereich des aufzustellenden Bebauungsplanes die Schwarzwaldleitung DN
300 MOP 50 bar sowie parallel dazu verlegte Telekommunikationskabel der terranets
bw GmbH.

Die Gashochdruckleitung und die Kabel sind gemél3 den Vorschriften tiber Gashoch-
druckleitungen zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung
sowie gegen Einwirkungen von aul3en in einem Schutzstreifen von 6,00 m Breite (je
3,00 m beiderseits der Rohrachse) verlegt.

Der Schutzstreifen ist durch die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienst-
barkeit dinglich gesichert.

In den Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung keine
Gebéude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Auch Dachvorspriinge oder
sonstige Anbauten dtirfen nicht in den Schutzstreifenbereich hineinragen.

Dartiber hinaus diirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung und der Kabel beeintrachtigen oder geféhr-
den. So sind unter anderem das Einrichten von Dauerstellplétzen (z. B. fiir Contai-
ner, Wohnwagen usw.) sowie das Lagern von schwer zu transportierenden Materia-
lien im Schutzstreifenbereich unzuléassig.

Vor diesem Hintergrund kénnen wir dem Bebauungsplanverfahren ,,Gewerbegebiet
Waltersweier" auf Gemarkung Waltersweier nur zustimmen, wenn diese Vorgaben
sowie die beigefligten Auflagen und Technischen Bedingungen der terranets bw
GmbH im Rahmen der Gesamtplanung beachtet und eingehalten werden. Hierzu ist
es notwendig, in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Einhal-
tung dieser Sicherheitsbestimmungen hinzuweisen. Im zeichnerischen Teil ist der
Verlauf der Gasfernleitungsanlagen gemél3 der Planzeichenverordnung einschliel3-
lich des Schutzstreifens darzustellen und als von der Bebauung absolut freizuhalten-
de Fldche auszuweisen.

Sollten sich im Rahmen der weiteren Planungen oder eventuellen Bodenerkundun-
gen Néherungen im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckanlagen ergeben, bitten
wir Sie, uns hieriiber rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

Vor der Durchfiihrung von MalBnahmen, die Auswirkungen auf die Gashochdruckan-
lagen haben kénnen, ist die terranets bw GmbH Betriebsanlage Sid/Weier

terranets bw GmbH, Betriebsanlage Siid/Weier, Dorfstral3e 200, 77656 Offenburg,
Telefon (07 81) 95 61-0, Telefax (07 81) 95 61-22 09 zu versténdigen, damit die not-
wendigen Sicherheitsabsténde abgestimmt werden kénnen.
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MaBgeblich fiir die exakte Lage dieser Anlagen ist grundsétzlich deren Ausweisung
durch unser Betriebspersonal, da die an der Gelédndeoberflache befindlichen Lei-
tungseinrichtungen nicht unbedingt den genauen Leitungsverlauf wiedergeben.

Wir bitten Sie, die Unterlagen entsprechend dieser Stellungnahme zu ergénzen und
uns weiter an dem Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung
Durch die Anderung des Bebauungsplans sind die Leitungen der terranets bw nicht
betroffen, da keine zusétzliche Bebauung im Bereich der Leitungen erméglicht wird.

6.2.6 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Schreiben vom 10.11.2014

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und bevollméchtig-
tes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. a.
Vorhaben:

Gegen den geplanten Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine
Bedenken:

Die beigefiigte Stellungnahme der DB Energie GmbH vom 05.11.2014 ist zu beach-
ten

Wir bitten Sie, uns die Abwédgungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und
uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Schreiben der DB Energie GmbH vom 05.11.2014

Das betrachtete Gebiet liegt im Bereich der o.g. planfestgestellten 110-kV-
Bahnstromleitungen. Die Leitungen verfigt (iber einen Schutzstreifenbereich von 60
m je 30 m beiderseits der Trassenachse).

MaBgebend ist die in der Ortlichkeit tatséchlich vorhandene Leitungstrasse.
Ubernehmen Sie bitte in den Bebauungsplan als Festsetzungen:

1. Die endgliltigen Bauausfiihrungspléne sind rechtzeitig bei uns zur Priifung und
Zustimmung (vorgeschriebene Sicherheitsabstdnde) einzureichen. Die H6henanga-
ben zur Dachoberkante des Geb&udes sind darin auf Meter iiber NN zu beziehen.
Der Abstand des Gebéudes zur Leitungsachse ist anzugeben.

2. Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben. In einem im Einzelfall fest-
zulegenden Radius (mindestens 9 Metern) zu den Fundamentkanten, diirfen keine
Abtragungen bzw. Aufschiittungen von Erdreich durchgefiihrt werden.

3. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromleitung mit LKW muss jederzeit
gewaéhrleistet sein. Es muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile fiir In-
standhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen werden miissen. Die Begehbarkeit
des Schutzstreifens fiir Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss je-
derzeit gewéhrleistet sein.

4. Die im Erdreich befindlichen Erdungsbénder (Bandeisen) diirfen nicht beschédigt
werden.
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5. Im Bereich des Schutzstreifens miissen die Abstédnde gern. DIN VDE 0210 und
DIN VDE 0105 eingehalten werden.

6. Bei Arbeiten aller Art sind die Abstédnde gem.. beigefligtem Merkblatt - Bauarbeiten
in der Ndhe von 110-kV-Bahnstromleitungen - einzuhalten.

7. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Ldrmschutz- und Beregnungsanlagen
ist die Einwilligung der DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsschutzstreifen
zu pflanzenden Gehdlze sind im Benehmen der DB Energie zuléssig.

8. Sofern die tiber das Planungsgebiet flihrende 110-kV-Bahnstromleitung nicht den
Anforderungen nach DIN VDE 0210 hinsichtlich erhéhter Sicherheit entspricht, wie
es z.B. bei Leitungsfiihrung ltber Gebéduden und Strallen gefordert wird (Doppel-
Isolatorenketten), sind entsprechend dem Veranlasserprinzip die Kosten fiir die An-
passung vom Planungstréager zu tibernehmen.

9. Im Ubrigen verweisen wir auf die von der 110-kV-Leitung ausgehenden Feldemis-
sionen - elektrische und magnetische - Felder. Die Beurteilung der Felder erfolgt
nach der 26. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
(Verordnung lber elektromagnetische Felder) - 26. BImSchV - vom 16.Dez. 1996.
Darin sind Schutz- und Vorsorgegrenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder
festgelegt, die dort einzuhalten sind, wo sich Menschen nicht nur voriibergehend
aufhalten.

10. Wir weisen zu den Messungen der elektrischen Felder darauf hin, dass die 110-
kV-Bahnstromleitungen mit 16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte fiir
die magnetische Feldstérke nach der "Verordnung lber elektromagnetische Felder" -
26. BImSchV vom 16.Dez.1996, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 uT fiir die
ganztagige Einwirkdauer auf Personen. Diese Grenzwerte werden im Einwirkungsbe-
reich der Leitung bei weitem nicht erreicht.

11. ErfahrungsgeméR fiihrt die in der Offentlichkeit gefiihrte Diskussion (iber die
mdéglichen Folgen der Feldeinwirkung auf Menschen und der damit verbundenen
Verunsicherung zu Vorbehalten bei der Kaufentscheidung von Grundstiicken, sowie
bei der spéteren Nutzung von Geb&uden, wenn diese sich innerhalb des Leitungsbe-
reiches befinden.

12. Dartiber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Unter-
suchungsgeréten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden
Geréten zu rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfanges
ist méglich.

13. Wir bitten dies bei der Abwégung besonders zu berticksichtigen und regen an, im
Erlauterungsbericht unter ,Nutzungskonflikte" den gekennzeichneten Text mit aufzu-
nehmen.

14. Im Ubrigen werden wir unsere Belange ggf. im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens ausfihrlich darlegen.

Bitte beachten Sie, dass bei dem Bauvorhaben Arbeitsgeréte wie Kran, Autokran,
Bagger etc. nur bedingt zum Einsatz kommen kbénnen. Eine Priifung und eine Frei-
gabe durch die DB Energie ist erforderlich. Die zur Priifung eingereichten Unterlagen
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sollten einen Lageplan, EOK Hbéhen, Héhen der Arbeitsgeréte und Absténde zur
Trassenachse beinhalten.

Bitte beziehen Sie uns zukiinftig bereits beim Entwurf des Bebauungsplans mit ein
und nicht erst, wie in diesem Fall, bei der 6. Anderung.

Bitte libersenden Sie uns zu gegebener Zeit einen genehmigten Bebauungsplan zu.
Bei Anderungen der Aufteilung und Nummerierung von Flurstiicken sind die einge-
tragenen Leitungsrechte der DB Energie zu (ibernehmen bzw. wenn nicht vorhanden
neu zu bestellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zur 2. Anderung des Be-
bauungsplans hat die Deutsche Bundesbahn mit Schreiben vom 09.06.1992 die
nachrichtliche Ubernahme eines Schutzbereichs der 110-kV Leitung, welcher von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist, von jeweils 10 m ab Trassenmitte gefordert. Die
110-kV Leitung ist im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan dargestellt und ein
Schutzstreifen von 10 m beiderseits der Trassenachse festgesetzt. Diese nachrichtli-
che Ubernahme wird bei der 6. Anderung des Bebauungsplans beibehalten. Zusétz-
lich wird als nachrichtliche Ubernahme aufgenommen, dass es innerhalb eines
Schutzstreifens von 30 m Breite beiderseits der 110 kV-Leitung zu Einschrankungen
bei der Bebauung kommen kann. Aus diesem Grund ist bei einer Bebauung inner-
halb dieses Schutzstreifens die DB Energie friihzeitig zu informieren und die Planung
der DB Energie zwingend zur Prifung und Zustimmung vorzulegen.

Bei den bisherigen Anderungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Waltersweier”,
welche den Bereich der 110 kV-Leitung betroffen haben, wurde die Deutsche Bahn
als Trager offentlicher Belange beteiligt.

6.2.7 Abwasserzweckverband ,Raum Offenburg*
E-Mail vom 18.11.2014

Da die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Waltersweier” keine ent-
wésserungsrelevanten Sachverhalte betrifft, sind im Rahmen dieses Verfahrens kei-
ne gegentber der aktuellen Fassung des Bebauungsplanes geédnderten Vorgaben
erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2.8 Kabel BW GmbH
E-Mail vom 19.11.2014

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde.
Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.



11

Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1200/14 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Mahle, Britta 82-2352 22.01.2015

Betreff: Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet Waltersweier" in Waltersweier,
6. Anderung - Satzungsbeschluss

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsan-
lagen der Kabel BW GmbH. Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanwei-
sung. Sollte aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Kabel BW GmbH not-
wendig werden, bitten wir um schnellstmégliche Kontaktaufnahme.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es sind keine Anderungen am Be-
standsnetz der Kabel NW GmbH vorgesehen.

6.2.9 Landratsamt Ortenaukreis, Vermessung & Flurneuordnung
Schreiben vom 20.11.2014

Die Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes stimmen mit dem Liegenschaftskataster nicht tiberein. Mehrere Flurstii-
cke wurden durch Zerlegung oder Verschmelzungen verdndert. Teilweise sind die
Flurstiicksnummern durch die flachenhafte Farbsignatur verdeckt. Dem Bebauungs-
plan sollte ein aktueller Auszug aus dem Liegenschaftskataster zu Grunde gelegt
werden. Weiter Anrequngen oder Bedenken bestehen nicht.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Bebauungsplan wird ein ak-
tueller Auszug aus dem Liegenschafskataster zugrunde gelegt.

6.2.10 Regierungsprasidium Freiburg, Amt fir Umwelt
E-Mail vom 20.11.2014

Aus Sicht der Fachreferate 54.1 und 54.4 des Regierungsprésidiums Freiburg beste-
hen zu der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Waltersweier” keine
Bedenken.

In der Umgebung des Fldchennutzungsplanes befinden sich nach unserer Kenntnis
kein IE- und Stérfall-Anlagen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2.11 Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Stral3enwesen und Verkehr
E-Mail vom 02.12.2014

Die Abteilung 4 - Strallenwesen und Verkehr - des Regierungsprésidiums Freiburg
nimmt als StraBenbaubehoérde fiir Autobahnen, Bundes- und LandesstralRen zur Auf-
stellung des o.g. Bebauungsplans nur Stellung im Hinblick auf Planungs- und Aus-
bauabsichten sowie zu Belangen der Strallenbaugestaltung im Zuge dieser Stral3en.
Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um eine Umnutzung einer bestehen-
den Diskothek sowie um eine Neufestsetzung einer maximalen Héhe eines Gebé&u-
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des von 9 auf 15m. Die vorgenannten Stral3en sind von den Anderungen nicht betrof-
fen, unsere Belange von dem Vorgang daher nicht bertihrt.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Waltersweier"” bestehen
von unserer Seite keine Bedenken.

Alle (ibrigen Belange sind durch die unteren Verwaltungsbehdrden zu priifen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2.12 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau
E-Mail vom 03.12.2014

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten werden aus ingenieurgeologi-
scher Sicht folgende Hinweise vorgetragen:

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusétzlichen bau-
technischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféhigkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméal3 DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hin-
gewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Tréger 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus er-
folgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass im ndheren Umfeld des Plangebietes Erkundungs-
bohrungen fiir einen Bahn-Tunnel abgeteuft wurden. Weitere Informationen zum
Stand des Vorhabens hat das LGRB nicht.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehoérdlicher Seite keine Einwendungen.
Geotopschutz

Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert. Wir verweisen auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geolo-
gischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http.//www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Empfehlung bezlglich objektbezogener Baugrunduntersuchungen wird als Hin-
weise in den textlichen Teil des Bebauungsplans aufgenommen.

6.2.13 Regierungsprasidium Freiburg, Dienstsitz Offenburg, Ref.: 53.2 Gew.|.O.-
Hochwasserschutz — Betrieb und Unterhaltung
E-Mail vom 09.12.2014

Vom Vorhaben ist der Landesbetrieb Gewésser im Regierungspréasidium Freiburg als
Unterhaltungslasttréager flir die an den Bebauungsplan angrenzende Kinzig G.I.O.
geriihrt. Gegen die geplante 6.Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Wal-
tersweier” bestehen aus den von uns zu vertretenden Belangen der Deich- und Ge-
wésserunterhaltung keine Bedenken. Dabei setzen wir voraus, dass die im Plange-
biet liegenden Deichverteidigungswege und luftseitige Deichbéschung von der Ande-
rung nicht berthrt sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans wird der Umgang mit Vergniigungsstat-
ten geregelt und in einem Bereich hohere Gebaude zugelassen. Die Anderung des
Bebauungsplans betrifft nicht die Deichverteidigungswege und luftseitigen Deichbo-
schungen.

6.2.14 Handelsverband Stidbaden e.V.
Schreiben vom 10.12.2014

Klirzlich haben Sie den Handelsverband dartiber informiert, dass die oben bezeich-
nete Bebauungsplandnderung vorgesehen ist und der Gemeinderat die Offenlage
beschlossen hat. Bei den planungsrechtlichen Festsetzungen ist vorgesehen der
Ausweis eines Industriegebietes Gl und von Gewerbegebieten GE. Unter Ziff. 1.1.2
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Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Warensortimenten nicht zulédssig sind, wobei diese Sortimente im Einzel-
nen aufgezahlt werden. Diese Angebote des Handels sind in allen Teilen der Gewer-
begebiete unzulédssig, wéhrend andere Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnen. Daneben werden in den festgesetzten Gewerbegebieten
ausnahmsweise zuldssige Vergnligungsstétten ausgeschlossen. Diskothe-
ken/Tanzlokale kénnen allerdings ausnahmsweise zugelassen werden.

Die vorgesehenen Festsetzungen werden von Seiten des Handelsverbandes zur
Kenntnis genommen und sind wohl begriindet. Dies speziell im Bereich der unzulés-
sigen Einzelhandelssortimente. Das wird von hier aus begrif3t.

Weitergehende Hinweise oder Anregungen werden derzeit von hier aus nicht vorge-
nommen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2.15 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Fax vom 12.12.2014

Die mit Schreiben vorn 16. Oktober 2014 (ibersandte 6. Bebauungsplanénderung
findet in dieser Form, vorbehaltlich der Umsetzung der unter Ziffer | Oberirdische
Gewdsser 1.2 und Ziffer Ill. Altlasten 3.3 genannten Mal3gaben, unsere Zustimmung.
Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:
I. Oberirdische Gewé&sser

(Siehe Merkblatt ,Bebauungsplan”, Kapitel 2) .

1. Von extremen Hochwasserereignissen betroffene Gebiete

1.1 Sachstand

Die Planfldche wird nach unserer derzeitigen Einschéatzung auf Grundlage des vor-
liegenden Entwurfes der Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserer-
eignissen (HQextrem) lberflutet. Die Gefdhrdung ergibt sich bei Hochwasserereig-
nissen > HQ100 durch Versagen oder lberstrémen der vorhandenen Schutzeinrich-
tungen bzw. durch Verklausungsszenarien bei einem Hochwasserereignis HQ100 an
den Briicken.

1.2 Rechtliche Vorgaben, die im Regelfall nicht (iberwunden werden kénnen

In den hochwassergeféhrdeten Gebieten sind die Bestimmungen der Anlagenver-
ordnung wassergefédhrdender Stoffe (VAwS) in der jeweiligen Fassung anzuwenden.
Die bei extremen Hochwasserereignissen lberfluteten Fldchen sind in den betroffe-
nen Bauleitpldnen auf Basis des § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB (Flachennutzungsplan)
bzw. des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplan) bauplanungsrechtlich zu kenn-
zeichnen als ,Hochwassergeféhrdetes Gebiet (HQextrem), bei dessen Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulBere Einwirkungen oder besondere bau-
liche SicherungsmalBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind".

Durch eine hochwasserangepasste Bauweise ist die Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschédden sicherzustellen.
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1.3 Rechtsgrundlagen

§§ 5 Abs. 2 WHG und 12 Abs. 2 WG

§§ 1 Abs. 3und 7, 5 Abs. 3 Nr.1 und 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

§ 10 Abs. 4 VAWS

1.4 Méglichkeiten der Uberwindung

keine

1.6 Hinweis/Handlungsempfehlung

Da es sich bei den o.g. Plangebieten um durch extreme Hochwasserereignisse ge-
fahrdete Gebiete handelt, empfehlen wir, alternative Flachen zu priifen.

Die 2014 aktualisierte ressortiibergreifende ,Strategie zur Minderung von Hochwas-
serrisiken in Baden-Wi(irttemberg", ist im Internet auf dem umfassenden Informati-
onsportal www.hochwasserbw.de veroffentlicht, ebenso wie Kompaktinformationen
zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwas-
serthemen.

Die ,Hochwasserschutzfibel" informiert (iber Objektschutz und bauliche Vorsorge und
ist zu finden auf
http.//www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/BauenUndWohnen/hochwasserschutzfib
el.pdf? _blob-publicationFile.

Stellungnahme der Verwaltung

Der gesamte Bereich befindet sich in dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Waltersweier” und ist als Gewerbe- bzw. Industriegebiete festgesetzt. Das
Bebauungsplangebiet ist bereits zum grof3ten Teil bebaut. Es wird als Kennzeich-
nung in den textlichen Teil des Bebauungsplans Ubernommen, dass sich der Gel-
tungsbereich in einem bei extremen Hochwasserereignissen hochwassergefahrdeten
Gebiet (HQ extrem) befindet.

Il. Abwasserentsorgung

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan

Gemal den Antragsunterlagen soll unter anderem mit der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes die mittel-- bis langfristige Entwicklung der Firma Markant mit dem Bau
neu bendtigter Blirofldchen gesichert werden.

Angaben zur geplanten Entwésserung sind den Unterlagen nicht zu entnehmen.

Wir gehen davon aus, dass von Seiten der Stadt Offenburg bzw. des Abwasser-
zweckverbandes Raum Offenburg die hydraulische Leistungsféhigkeit des bestehen-
den offentlichen Kanalnetzes im Voraus ausreichend geprtift wurde.

Weiter weisen wir daraufhin, dass sofern im Zuge der naturvertraglichen Regenwas-
serbewirtschaftung das Versickern von unbelastetem Niederschlagswasser vorgese-
hen ist, hierflir geméan Niederschlagswasserverordnung § 2 Abs.1 eine wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde einzureichen ist.

Grundsaétzlich weisen wir darauf hin, dass das allgemein gliltige Regelwerk der Ab-
wassertechnik sowie die ,Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten der LUBW" zu berlicksichtigen sind.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Uberbaubare Bereich des Bebauungsplans hat sich gegentber dem bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht geédndert. Im Bebauungsplan sind Gewerbe-
und Industriegebiete festgesetzt und in grol3en Bereichen bereits bebaut. Es erfolgen
keine Anderungen beziiglich der Abwasserbeseitigung. Im Rahmen der Entwésse-
rungsgenehmigungen der einzelnen Baugrundstiicke werden das Erfordernis von
Regenwasserbewirtschaftungsmaf3nahmen sowie die Einhaltung der Regelwerke
geprift. Eine differenzierte Regelung im Bebauungsplan erfolgt nicht, da die Auswei-
sung und Grol3e von Regenwasserbewirtschaftungsmaflinahmen abhangig von der
konkreten Bebauung ist, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
noch nicht endguiltig feststand.

Ill. Altlasten

1. Sachstand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sind die nachfolgend genannten
Altlastverdachtsfldchen erhoben worden:

1.1 AS ,Schaumstoffe Haitz", Flst.-Nr. 1731, Objekt Nr. 05052:

Dieser Altstandort wurde erstmals im Rahmen der Vorklassifizierung altlastverdéchti-
ger Flachen am 13. April 2001 erhoben. Im Zeitraum von 1982-1986 erfolgte hier
Kunststoffverarbeitung, und von 1987 - 1998 Leichtmetallbau. Altstandort wurde im
Zuge der Nacherhebung altrastverdéchtiger Fladchen im Ortenaukreis beim Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden - Grundwasser am 27. September 2012 auf Beweisniveau
,BN=1"mit dem Kriterium ,Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition" in ,B = Belassen
zur Wiedervorlage" eingestuft. Die Einstufung in ,B " Belassen zur Wiedervorlage"
bedeutet, dass vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des Grundstiickes kein weiterer
Handlungsbedarf besteht, jedoch bei Anderung von bewertungsrelevanten Sachver-
halten (z. B. Entsiegelung, Umnutzung in héherwertige Nutzung (Wohnbebauung))
liber das weitere Vorgehen erneut zu entscheiden ist. Die Einstufung in ,,B = Belas-
sen zur Wiedervorlage" ist also nicht gleichbedeutend mit der Feststellung der
Schadstofffreiheit.

1.2 AS ,, WTO Werkzeuge", Fiste-Nrn. 1725 und 1741/3, Objekt Nr. 05053:

An diesem Altstandort wurden im Zeitraum von 1983 - 1998 Maschinenbauteile aus
Stahl hergestellt. Im Jahr 1990 erfolgte der Neubau einer Containergrube fiir Spéne-
lagerung. Der Altstandort wurde im Zuge der Nacherhebung altlastverdéchtiger Fl&-
chen im Ortenaukreis beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Grundwasser am 27. Sep-
tember 2012 auf Beweisniveau ,,BN=1" mit dem Kriterium ,,Anhaltspunkte; derzeit
keine Exposition" in ,B = Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft.

Die Bedeutung der Einstufung ist mit der unter Punkt 1.1 genannten identisch.

1.3 AS ,SES Metallbau .und Motoren Kimmig", Flst.-Nr. 1728 und 1729, Objekt Nr.
05054: An diesem Altstandort wurden von 1983-1990 Motoren instandgesetzt bzw.
von 1986- 1997 Metallbau betrieben. Der Altstandort wurde am 19. April 2000 beim
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hinsichtlich
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des Wirkungspfades Boden — Grundwasser auf Beweisniveau ,BN=1" mit dem Krite-
rium ,Anhaltspunkte; derzeit keine Exposition" in ,B " Befassen zur Wiedervorlage"
eingestuft. Die Bedeutung der Einstufung ist mit der unter Punkt 1.1. genannten iden-
tisch.

1.4 AS ,Zimmerei In der Jeuch 2", Flst.-Nr.1736, Objekt Nr, 06614:

An diesem Altstandort wurde im Zeitraum von 1997 - 2010 Holz verarbeitet.

Der Altstandort ist auf Grundlage der Erhebungsunterlagen im Hinblick auf den be-
wertungsrelevanten Wirkungspfad Boden-Grundwasser beim Landratsamt Ortenau-
kreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, am 04. Oktober 2012 auf Beweis-
niveau "BN=1"in "OU =Orientierende Untersuchung" eingestuft worden.

Die Einstufung in "Orientierende Untersuchung” bedeutet, dass das Vorliegen von
Untergrundverunreinigungen bzw. eine Beeintrdchtigung des Grundwassers auf-
grund der Vornutzungen nicht ausgeschlossen werden kann. Es besteht die Besorg-
nis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintréchtigt ist oder beeintréchtigt wird.

1.6 AS ,Autohaus In der Liste 9", FIst.-Nr. 1727, Objekt Nr. 06615:

An diesem Altstandort wurde im Zeitraum von 1976 - 2002 ein Autohaus mit Kfz"
Werkstatt betrieben.

Der Altstandort ist beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, auf Grundlage der Erhebungsunterlagen im Hinblick auf den bewer-
tungsrelevanten Wirkungspfad Boden-Grundwasser am 04. Oktober 2012 auf Be-
weisniveau "BN=1"in "OU = Orientierende Untersuchung" eingestuft worden.

Die Bedeutung der Einstufung ist mit der unter Punkt 1.4 genannten identisch.

1.6 AS ,Maschinenbau In der Jeuch 4", Fist.-Nr. 1735, Objekt Nr. 06705: -

An diesem Altstandort wurde Metallbau im Zeitraum von 1989 - 2003 betrieben. Der
Altstandort ist beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, auf Grundlage der Erhebungsunterlagen im Hinblick auf den bewertungsrele-
vanten Wirkungspfad Boden-Grundwasser am 04. Oktober 2012 auf Beweisniveau
"BN=1"in "OU = Orientierende Untersuchung" eingestuft worden.

Die Bedeutung der Einstufung ist mit der unter Punkt 1.4 genannten identisch.

1.7 AS ,Spedition Im Drachenacker 9", FIst,-Nr. 1722, Objekt Nr. 06663:

Im Zeitraum von 1999- 2002 war dieses Flurstiick Sitz einer Spedition ohne Be-
triebshof. Ein Altlastverdacht konnte auf Basis der Erhebungsunterlagen ausgerdumt
werden. Der Altstandort wurde beim Landratsamt Ortenaukreis; Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, am 04. Oktober 2012 auf Beweisniveau "BN=1"in "A
=Ausscheiden und Archivieren" eingestuft. Das bedeutet, die Fldche scheidet aus
der Altlastenbearbeitung aus und wird beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, zur Dokumentation der erfolgten Bearbeitung archi-
viert.

1.8 AA ,Im Drachenacker 2 am Kinzigdamm", Fist.-Nrn. 1742 und 1743, Objekt Nr.
00898:

Bei diesem Altstandort handelt es sich um eine ca. 550 m? grol3e Altablagerung. Hier
wurde im Jahr 1976 eine bestehende Grube mit Erdaushub, Bauschutt und Stral3en-
aufbruch verfiillt. Diese Altablagerung wurde auf Grundlage der Erhebungsunteria-
gen beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, am
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21. Januar 1992 hinsichtlich des bewertungsrelevanten Schutzgutes ,Grundwasser”
auf Beweisniveau ,BN=0" in ,A = Ausscheiden und Archivieren" nach historischer
Erhebung eingestuft. Die Bedeutung der Einstufung ist mit der unter Punkt 1.7 ge-
nannten identiscl1.

2. Grundsétzliches

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstii-
cke in der Gemeinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu
leiten. Bauleitpléne sind aufzustellen, zu &ndern und zu ergénzen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB). Die Bauleitplédne sollen gemél3 § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwlirdige
Umwelt zu sichern und die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwi-
ckeln.

Im Bebauungsplanverfahren ist deshalb stets zu kléren, ob schédliche Bodenverén-
derungen im Sinne von § 2 Abs. 3 BBodSchG vorliegen bzw. erh6ht schadstoffhalti-
ge Bbéden auf Grundlage von § 7 Abs. 3 KrW einer schadlosen Verwertung oder Ent-
sorgung zugefiihrt werden miissen. Des Weiteren ist zu kldren, ob Fldchen gemal3 §
5 Abs. 3Nr. 3, bzw. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet werden miissen. Das
setzt Kenntnisse liber altlastverdéachtige Flachen bzw. Altlasten im zu lberplanenden
Bereich voraus, die so genau sind, dass sie als Abwédgungsmaterial fiir eine umfas-
sende Abwégung der jeweiligen Planungsebene ausreichen. Spétestens auf der
Ebene des Bebauungsplanverfahrens miissen die Kenntnisse (ber Altlasten. so de-
tailliert und umfassen sein, dass deren Gefédhrdungspotenzial fiir Mensch und Um-
welt (z.B. Grundwasser, Boden) eingeschétzt und in Bezug zur geplanten Nutzung
konkret bewertet werden kann. Dartiber hinaus sind bei der Zusammenstellung des
Abwégungsmaterials nachteilige Auswirkungen der Altlasten auf die in § 1 Abs. 5
BauGB genannten schutzwiirdigen Belange (z. B. natiirliche Lebensgrundlagen) zu
berticksichtigen, auch wenn nicht mit einer .unmittelbaren Geféhrdung von Schutzgd-
tern gerechnet werden muss. So ist z. B. bei der Feststellung von Belastungen des
Bodens oder der Bodenluft auch eine mégliche Belastung des Grundwassers zu un-
tersuchen, wenn eine evil. erforderliche spétere Sanierung des Grundwasser im Fal-
le einer zwischenzeitlich erfolgten Uberbauung verhindert oder wesentlich erschwert
werden wiirde, Die fiir eine Zusammenstellung des Abwédgungsmaterials erforderli-
chen Erkundungsschritte sollen stets in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenau-
kreis erfolgen.

3. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen

3.1 Vorgaben

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Waltersweier" stellt eine be-
wertungsrelevante Sachverhaltsénderung dar. Die Kenntnisse (iber die oben ge-
nannten sechs Altstandorte AS ,,Schaumstoffe Haitz" (Objekt Nr. 05052), ,, WTO
Werkzeuge" (Objekt Nr. 05053), ,SES Metallbau und Motoren Kimmig" (Objekt Nr.
05054), ,Zimmerei In der Jeuch 2" (Objekt Nr. 06614), ,Autohaus In der Liste 9" (Ob-
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jekt Nr. 06615) und ,Maschinenbau In der Jeuch 4" (Objekt Nr. 06705) sind noch
nicht ausreichend um eine umfassende Abwégung durchzufiihren. Das Ziel der Ab-
wégung, zu kléaren, ob die Altlasten der existierenden und der geplanten baulichen
Nutzung einschlie3lich einer evtl. Versickerung entgegenstehen, ist mit dem derzeiti-
gen Kenntnisstand nicht zu erreichen. Des Weiteren kann mit dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht geklart werden, ob die Fldchen nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Waltersweier" gekennzeichnet werden miissen.
Dementsprechend sind Erkundungsmallnahmen soweit durchzufuhren, dass die alt-
lastenspezifischen Kenntnisse so detailliert und umfassend sind, um das Gefahr-
dungspotenzial fiir Mensch und Umwelt (Schutzgliter ,Grundwasser, Boden...) ein-
zuschétzen und in Bezug zur geplanten Nutzung konkret bewerten zu kénnen. Ggf.
ist ein Sicherungs-, Sanierungskonzept, durch welches dokumentiert wird, dass die
geplante Nutzung eine evitl. erforderliche Sicherung/Sanierung nicht beeintrachtigt,
zu erstellen.

Als Tréger der Bauleitplanung ist die Stadt Offenburg Erkundungspflichtiger.

Hierzu ist anzumerken, dass die im Rahmen der ,Orientierenden Untersuchung" der
sechs Altstandorte AS ,,Schaumstoffe Haitz" (Objekt Nr. 05052), ,WTO Werkzeuge"
(Objekt Nr. 05053), ,SES Metallbau und Motoren Kimmig" (Objekt Nr. 05054), ,Zim-
merei In der Jeuch 2" (Objekt Nr. 06614), ,Autohaus In der Liste 9" (Objekt Nr.
06615) und ,Maschinenbau in der Jeuch 4" (Objekt Nr. 06705) durchzufiihrenden
MalRnahmen nach den Ziffern 8.3.1 und 9.2 Forderrichtlinien ,Altlasten” vom 25.
Mérz 2014 grundsétzlich zu 100 % férderféahig sind. Die Férderrichtlinien einschliel3-
lich der erforderlichen Formblétter sind in der Anlage beigeftigt.

Fir die Durchfiihrung der ,Orientierenden Untersuchungen” ist ein in der Altlasten-
bearbeitung erfahrenes Ingenieurbdiro (Liste siehe Anlage) einzuschalten. Das Inge-
nieurbliro hat sich beziiglich der Festlegung des detaillierten Untersuchungsumfangs
mit dem Landratsamt Ortenaukreis in Verbindung zu setzen.

Nach Ausarbeitung eines Honorarvorschlags (Kostenschétzung) durch das Ingeni-
eurbdiro ist ein Antrag (3-fach) auf Gewéhren einer Zuwendung nach den Férderricht-
linien ,Altlasten” fiir die ,,Orientierende Untersuchungen"” dem Landratsamt Ortenau-
kreis zur Priifung und Weiterleitung an das Regierungsprésidium Freiburg vorzule-
gen.

3.2 Rechtsgrundlagen

§ 1 Abs. 3,5 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

§ 7 Abs. 3 KrW

3.3 Méglichkeiten der Uberwindung

a) Die fiir eine umfassende Abwégung erforderlichen technischen Erkundungsmal3-
nahmen - wie unter Punkt 3. dargelegt - werden durchgefiihrt.

oder

b) der unter Ziffer 1.1 bis 1.6 genannte Sachverhalt ist unter Punkt ,Altlasten” im
schriftlichen Teil des Bebauungsplanes ,Tal" aufzunehmen. Im zeichnerischen Teil
sind die Altstandorte geméal3 § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.
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Hinsichtlich der Themen "Grundwasserschutz”, "Wasserversorgung", und "Boden-
schutz" sind unsererseits keine Ergédnzungen erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Altstandorte 1.1-1.6 werden im Bebauungsplan als Flachen, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belasten sind, gekennzeichnet. Die in der Stel-
lungnahme unter Ziffer 1.1-1.6 beschriebene Sachverhalt wird unter dem Punkt
Kennzeichnungen in den textlichen Teil des Bebauungsplans aufgenommen. Der
Stellungnahme wird somit entsprochen.

6.2.16 Behdrden und Trager offentlicher Belange ohne Stellungnahme

Folgende Behorden und Tréger offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine
Einwande bestehen:

bnNETZE GmbH, Schreiben vom 22.10.2014

e Offenburger Wasserversorgung GmbH, Schreiben vom 22.10.2014

¢ Landratsamt Ortenaukreis, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, Schreiben vom
23.10.2014

Landratsamt Ortenaukreis, StraRenbauamt, Schreiben vom 10.11.2014
Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Schreiben vom 27.11.2014

Deutsche Telekom, Schreiben vom 01.12.2014

Polizeiprasidium Offenburg, E-Mail vom 05.12.2014

Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 46 Verkehr — Zivile Luftfahrtbehérde, E-Mall
vom 15.12.2014

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und haben kei-
ne Stellungnahmen abgegeben:

e Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz

e Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz & Abfall-

recht

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz

Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Handwerkskammer Freiburg

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.

Naturschutzbund Offenburg
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3. Weiteres Verfahren

Da keine Anregungen oder Hinweise eingegangen sind, die zu einer Plananderung
fuhren wirden, kann die Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen werden.
Durch die anschliel3ende ortstibliche Bekanntmachung erlangt sie verbindliche
Rechtskraft.

Die Verwaltung empfiehlt daher folgenden Verfahrensablauf:

02.03.2015 | Satzungsbeschluss — Vorberatung Planungsausschuss

23.03.2015 | Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, Rechtskraft

4. Ortschaftsrat

Der Ortschaftsrat hat im Rahmen des Offenlagebeschlusses in seiner Sitzung vom
24.09.2014 der Anderung des Bebauungsplans zugestimmt.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit geplantem Geltungsbereich
2. Bebauungsplan (Verkleinert)

3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung

5. Satzung

Die Fraktionen erhalten den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans je 1x im Origi-
nalmaf3stab in Farbe.



