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Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 143
,Muhlbach — Spinnereigelande® in Offenburg wird gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
gefasst.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 143 ,Miihlbach — Spin-
nereigelande” in Offenburg mit ortlichen Bauvorschriften wird gebilligt und ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
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Sachverhalt/Begriindung:

1. Zusammenfassung

Die Vorlage bereitet den Aufstellungs- und Offenlagebeschluss zur ersten Anderung
des Bebauungsplans Nr.143 ,Mihlbach — Spinnereigeléande“ vor. Mit der ersten An-
derung des Bebauungsplans sollen verschiedene Anderungen und Modifikationen,
welche vor allem im Rahmen der in Abstimmung mit der Stadt Offenburg durchge-
fuhrten Mehrfachbeauftragung des Investors fir den Neubaubereich, der Zusatzver-
sorgungskasse des Baugewerbes AG (ZVK), entstanden sind, in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Aul3erdem ergaben die zwischenzeitlich vorliegenden detail-
lierten Verkehrs- und Freiraumplanungen einige Modifikationen, die im Rahmen der
Bebauungsplananderung berucksichtigt werden.

2. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

e Ziel A 2: Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung
und eine hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das bau-
kulturelle Erbe.

e Ziel D 2: Die Versorgung von Wohn- und Gewerbeflachen erfolgt bedarfsgerecht
auf der Grundlage einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

3. Anlass und Ziel der Planung

Der Investor Zusatzversorgungskasse des Baugewerbes AG (ZVK), auch bekannt
unter der Marke ,Sozialkassen der Bauwirtschaft — ,SOKA-BAU®, fuhrte im Jahr
2014 in Abstimmung mit der Stadt Offenburg eine Mehrfachbeauftragung fur die
Neubebauung des ehemaligen Spinnereiareals durch. Ziel dieser Mehrfachbeauftra-
gung war es, das bestehende stadtebauliche Konzept, welches das Ergebnis eines
stadtebaulichen Wettbewerbs war, zu konkretisieren und mit der Entwicklung der
Hochbauplanungen zu beginnen. Ergebnis der Mehrfachbeauftragung sind verschie-
dene Empfehlungen fiir Modifikationen, welche im Rahmen der 1. Anderung in den
Bebauungsplan aufgenommen werden sollen. Aul3erdem soll eine Teilflache westlich
der Amalie-Tonoli-Stral3e (friher: Kronenstral3e) und sudlich der Wasserstralde, die
bisher nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar ist, in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans aufgenommen werden (siehe Anlage 1).
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4. Sachstand

Aufbauend auf der stadtebaulichen Rahmenplanung fir das Sanierungsgebiet
,Muhlbach“ wurde im Jahr 2009 der stadtebauliche Wettbewerb ,Muhlbach® ausge-
blobt (Drucksache Nr. 199/08). Den 1. Preis erhielt die Arbeit der ARGE K9 Architek-
ten mit Faktorgrun Landschaftsarchitekten, aus der das stadtebauliche Konzept fur
die weitere Entwicklung des Sanierungsgebiets abgeleitet wurde (Drucksache Nr.
077/09). Im Jahr 2011 beschloss der Gemeinderat, das Uberarbeitete stadtebauliche
Konzept fur das weitere Bebauungsplanverfahren zu Grunde zu legen (Drucksache
Nr. 178/11; siehe auch Anlage 2 und 3 zu dieser Vorlage).

Im Jahr 2013 wurde der Bebauungsplan Nr.143 ,Muhlbach — Spinnereigelande” ge-
maf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im vereinfachten Ver-
fahren mit 6rtlichen Bauvorschriften aufgestellt und als Satzung beschlossen (Druck-
sache Nr. 145/13, siehe auch Anlage 5 zu dieser Vorlage). Das Plankonzept des Be-
bauungsplans wurde aus dem fortgeschriebenen Stadtebaulichen Konzept von 2013,
welches auf dem Stadtebaulichen Entwurf von 2011 basiert, abgeleitet (Anlage 4).

Im Jahr 2014 hat der Gemeinderat die detaillierte Freianlagen- und Strallenausbau-
planung fur den zweiten und dritten Bauabschnitt der Kinzigvorstadt nordlich der
Hauptstralie beschlossen (Drucksache Nr. 084/14).

Mit der Umsetzung der Gestaltung der 6ffentlichen Freianlagen im Plangebiet wurde
bereits begonnen. Der vorgesehene Spielplatz soll in Kurze fertig gestellt werden.

Der grofdte Teil des Spinnereigrundstiicks, das fur eine Neubebauung vorgesehen
ist, wurde zwischenzeitlich durch den Investor Zusatzversorgungskasse des Bauge-
werbes (ZVK) erworben. Die Stadt Offenburg hat mit der ZVK einen stadtebaulichen
Vertrag Uber die kiinftige Entwicklung des Areals abgeschlossen.

Die Arbeiterwohnhauser wurden durch einen privaten Investor erworben. Der Webe-
reihochbau wurde durch die Stadt Offenburg erworben, ebenso das Kesselhaus, wo-
bei ein Weiterverkauf dieser Gebaude vorgesehen ist.

Die ZVK fuhrte im Jahr 2014 in Abstimmung mit der Stadt Offenburg eine Mehrfach-
beauftragung mit Teilnahme von 4 Architekturburos durch, um das stadtebauliche
Konzept weiter zu vertiefen und die Hochbauplanungen zu konkretisieren. Teilneh-
mer waren die Blros Lehmann (Offenburg), K9 Architekten (Freiburg), Franz + Geyer
(Freiburg) und Beyer Weitbrecht Stotz (Stuttgart).
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Die Buros erarbeiteten zunachst Vorschlage zur Weiterentwicklung des stadtebauli-
chen Konzepts. Die ZVK und die Stadt Offenburg haben sich darauf verstandigt, den
weiter entwickelten stadtebaulichen Entwurf des Biros K9 Architekten den weiteren
Planungen zu Grunde zu legen. Das fortgeschriebene stadtebauliche Konzept ist als
Anlage 6 der Drucksache beigelegt.

Zum Ergebnis der Mehrfachbeauftragung wurde bereits am 08.12.2014 mindlich im
Planungsausschuss berichtet.

Die ZVK hat sich bereit erklart, mehrere der oben genannten Architekturblros mit
unterschiedlichen Teilen der Hochbauplanung zu beauftragen. Dies ist zu begrifien,
da es sich um ein grolReres Baugebiet handelt, wo eine architektonische Vielfalt
wunschenswert ist.

Im Zuge der Mehrfachbeauftragung des Investors ZVK in Abstimmung mit der Stadt
Offenburg im Jahr 2014 entstanden verschiedene Anderungen und Modifikationen,
welche jetzt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden sollen.

5. Stadtebauliches Konzept

Am stadtebaulichen Konzept fir das Spinnereiareal, welches im Rahmen des stad-
tebaulichen Wettbewerbs flr das Mihlbachareal entwickelt und fortgeschrieben wur-
de, wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans grundsatzlich festgehal-
ten (siehe Anlage 6). Dieses sieht Mischgebiete an den Quartiersrandern und im Be-
reich der denkmalgeschutzten erhaltenen Gebaude sowie eine Wohnbebauung in
den ruhigeren innerhalb des Quartiers liegenden Bereichen vor.

Das stadtebauliche Konzept wurde im Rahmen der Mehrfachbeauftragung des In-
vestors in Abstimmung mit der Stadt Offenburg fortgeschrieben. Hieraus ergibt sich
eine zum Teil veranderte Verteilung der Baumassen. Die Anlagen 4 und 6 ermdgli-
chen einen Vergleich des bisherigen und des aktualisierten Konzepts. Zwei Baukor-
per sind ganzlich entfallen. Bei einigen Baukdrpern hat sich der Zuschnitt etwas ver-
andert. Fur die vier Punkthduser sind jetzt funf statt vier Geschosse vorgesehen, was
dort stadtebaulich vertretbar ist. Ebenso sind fir die Gebaudezeile unmittelbar ndrd-
lich der Arbeiterwohnungen jetzt vier statt drei Geschosse vorgesehen. Die Bruttoge-
schossflache insgesamt hat sich hierdurch kaum verandert, sie liegt jetzt geringfligig
um rund 1000 m? (4 %) hoher als bisher.

Eine weitere Veranderung betrifft das ErschlieBungsnetz. Mittlerweile steht fest, dass
die Entwicklung des Spinnereigrundstiucks gesamthaft durch einen einzigen Investor,
die ZVK, erfolgen wird. Da deshalb nur wenige grofle Grundstlicke entstehen, sind
keine offentlichen ErschlieRungsstralden im bisher vorgesehenen Umfang erforder-
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lich. Die bisher &ffentlichen Verkehrsflachen Planweg 1a und 1b im Norden des
Plangebiets sowie Planweg 3a westlich des Quartiersplatzes sollen daher als 6ffent-
liche Stralen entfallen und kinftig private Verkehrsflachen sein, wobei ein Durch-
gangsrecht fur die Allgemeinheit beibehalten werden soll. Durch die verbleibenden
offentlichen Stral3en ist das Gebiet ausreichend fir den StralRenverkehr erschlossen.

Hierdurch wird auch ermdéglicht, die privaten Tiefgaragen zwischen den geplanten
Gebauden unterirdisch durchgehend ohne Unterbrechung an den bisher vorgesehe-
nen offentlichen Stralen anzulegen. Insgesamt sieht die Planung der Zusatzversor-
gungskasse des Baugewerbes AG (ZVK) drei Tiefgaragen mit Einfahrten von der
Wasserstra’e und Amalie-Tonoli-Strale vor.

Durch die vorgesehenen groRen Tiefgaragen mit Einfahrt von den dulR3eren Erschlie-
Rungsstrallen und die geanderte Verkehrsfuhrung wird erméglicht, den nordlichen
Abschnitt der Mihlbachpromenade vom Stralienverkehr freizuhalten und das Gebiet
noch starker verkehrlich zu beruhigen.

Auch aus den fortschreitenden Planungen zur ErschlieBung und zu den Freiflachen
ergeben sich mehrere Anderungen und Modifikationen. Im Kapitel 6 werden die Ver-
anderungen im Einzelnen erlautert.

Zum Geltungsbereich hinzugefugt wurde der westlich der Amalie-Tonoli-Stralde gele-
gene Bereich um die Gewerbe-Akademie der Handwerkskammer zwischen dem Obi-
Markt und der Wasserstralde. Durch die Aufnahme dieses Bereichs uberwiegend als
Mischgebiet kann das Planungsziel, hier insgesamt ein Mischgebiet zu entwickeln, in
dem sowohl gewerbliche wie auch Wohnnutzungen vorhanden sind, umgesetzt wer-
den. Auch kénnen die sonst im Stadtgebiet tblichen Regelungen insbesondere zur
Steuerung des Einzelhandels und von Vergnugungsstatten getroffen werden. Stad-
tebauliche Veranderungen sind dort nicht vorgesehen, ein Erhalt der heutigen Nut-
zungen ist wunschenswert.

6. Wesentliche Inhalte der Anderung
6.1 Ubernahme des fortgeschriebenen stidtebaulichen Konzepts

Wie im vorangegangenen Kapitel bereits dargestellt, sollen die bisher 6ffentlichen
Verkehrsflachen Planweg 1a und 1b im Norden des Plangebiets sowie Planweg 3a
westlich des Quartiersplatzes als offentliche Stralen entfallen und kunftig private
Verkehrsflachen sein. Sie werden im Rahmen der ersten Anderung als Misch- und
Wohngebietsflachen dargestellt.
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Oberirdisch wurde entlang der wegfallenden o&ffentlichen Strallen ein Geh- und Fahr-
recht fur FuRganger und Radfahrer zu Gunsten der Allgemeinheit aufgenommen, um
weiterhin die 6ffentliche Durchgangigkeit zu gewahrleisten.

Die Festsetzung der unterschiedlichen Baugebietstypen im bisherigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans bleibt durch die 1. Anderung unverandert.

Die Baugrenzen, Geschosszahlen und Gebaudehéhen wurden dem wie oben darge-
stellt fortgeschriebenen stadtebaulichen Konzept angepasst. Um groliere Nutzungs-
moglichkeiten zu erhalten und z.B. den Anbau einer weiteren Erschlielungsanlage
zu ermoglichen, wurden die Baugrenzen des Webereichhochbaus nach Norden und
Osten erweitert. Die baulichen Konzepte sind entsprechend mit dem Denkmalschutz
abzustimmen.

Die Gebaudehohe des Allgemeinen Wohngebiets WA 2 wurde um 3,5 m erhdht, um
die dort vorgesehenen vier solitaren Punkthauser, wie es das Uberarbeitete stadte-
bauliche Konzept vorsieht (siehe Anlage 6), flinfgeschossig auszubilden. Dort dirfen
die Gebaude nun maximal 16,5 m in Erscheinung treten. Diese Geschosszahl und
Gebaudehdhe ist aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich vertretbar. In den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 1 wurde die maximal zulassige Anzahl an drei Vollgeschos-
sen im Rahmen der ersten Anderung nicht verandert. Nur bei der Riegelbebauung
unmittelbar nérdlich der Werkswohnungen wurde die Anzahl der Vollgeschosse ge-
maf dem Ergebnis der Mehrfachbeauftragung von drei auf vier Geschosse erhoht.

6.2 Erweiterung des Plangebiets

Der Bereich ndrdlich des Obi-Marktes und sudlich der Wasserstral’e sowie westlich
der Amalie-Tonoli-Strale, der neu in den Geltungsbereich des Bebauungsplans auf-
genommen wird, soll zuklnftig im Norden als Mischgebiet Ml 5 und im Suden als
eingeschranktes Gewerbegebiet GE direkt angrenzend an den Obi-Markt festgesetzt
werden. Um die bestehenden gewerblichen Nutzungen und Umgebungsnutzungen in
ihren Entwicklungen nicht zu beeintrachtigen, wird im Sinne der Gliederung der
Mischgebiete die Wohnnutzung in dem Teilgebiet Ml 5 des Mischgebiets ausge-
schlossen. In anderen Teilen des Mischgebiets soll nach den Planen des Investors
eine Wohnnutzung stattfinden. In der Gesamtheit des Mischgebiets ist die flr das
Mischgebiet typische Nutzungsmischung daher gegeben.

Im neu in den Bebauungsplan aufgenommenen Mischgebiet MI 5 und im einge-
schrankten Gewerbegebiet GEE westlich der Amalie-Tonoli-Stral3e wird die Anzahl
der Vollgeschosse auf vier Geschosse begrenzt. Eine viergeschossige Bebauung
entspricht dem dort vorhandenen Bestand.
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6.3 Anbindung des Miihlbachareals an die Innenstadt

Im Plangebiet war bisher der Bau von zwei zusatzlichen neuen Brucken Uber den
Muhlbach vorgesehen, um das Gebiet eng Uber den Muhlbach hinweg mit dem
Zwingerpark und den 6stlich angrenzenden Stadtteilen zu vernetzen. Die neue Bri-
cke im Suden des Plangebiets gegenlber der Villa Bauer ist bereits im Bau. Eine
weitere neue Brucke war bisher im Norden des Plangebiets sudlich des Parkhauses
an der WasserstralRe in Verlangerung der Stralde ,Alte Spinnerei“ vorgesehen.

Im Rahmen der Detailplanung fur die angrenzenden Griunflachen entlang des Muhl-
bachs wurde deutlich, dass sich durch die neue Brlcke dort erhebliche Einschran-
kungen fur die Gestaltung der Grunflache ergeben wirden. Die Briucke wirde die
Grinflache zweiteilen. Ein barrierefreier Zugang zum Muhlbach ware auf Grund der
Hohenverhaltnisse nicht moglich. Ohne die Briicke bestiinden wesentlich bessere
Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten fur die 6ffentliche Grinflache.

Vor diesem Hintergrund wurden die Wegebeziehungen genauer untersucht, um die
Erforderlichkeit der Bricke zu bewerten. Die neue Bricke im Norden des Plangebiets
wlrde aus dem Gebiet einen Zugang zur Kopftreppe herstellen und so einen kiirze-
ren Weg in die Innenstadt ermdglichen. Die Kopftreppe ist allerdings nicht barriere-
frei. Fir Menschen, die auf barrierefreie Wege angewiesen sind, wirde sich der Weg
in die Innenstadt durch die neue Bricke nur unwesentlich verkirzen, da die beste-
hende Stral3enbriicke im Verlauf der Wasserstralde sehr nahe liegt.

Die StraBenbriicke an der Wasserstral3e weist heute nur einen sehr schmalen Geh-
weg auf. Sie ist weiter lastbeschrankt auf 16 Tonnen. Es handelt sich hierbei um eine
wichtige Achse flir den Fahrradverkehr, der vom Steg Uber die Kinzig kommt. Auch
vor dem Hintergrund der Aufsiedlung des Mihlbachareals wird es daher erforderlich
werden, den Geh- und Radweg zu verbreitern, wobei bei den Planungen zu bertck-
sichtigen ist, dass die Brucke unter Denkmalschutz steht. Diese Verbreiterung wird
unabhangig davon notwendig werden, ob eine weitere Brucke in Verlangerung der
Stralde ,Alte Spinnerei“ gebaut wird. Diese Bricke wurde fur den Radverkehr in Rich-
tung Innenstadt einen zu groflen Umweg darstellen.

Eine barrierefreie Verkiurzung der Wege aus dem Muhlbachareal ware nur durch den
Bau eines Aufzugs mdglich. Ein solcher Aufzug sollte allerdings zentral mdglichst in
der Mitte zwischen der Wasserstralle und dem Stadtbuckel liegen, um im Hinblick
auf den damit verbundenen Aufwand einen optimalen Effekt zu haben. Der optimale
Standort ware Nahe der Kornstral3e und des Vinzentiusgartens. So wurde ein direk-
ter Zugang aus dem Muhlbachareal zum Markplatz und Fischmarkt geschaffen. Ein
Standort direkt im zentralen Bereich des Vinzentiusgarten wirde diese schone Gar-
tenanlage allerdings erheblich beeintrachtigen. Die Verwaltung hat mehrere Mdglich-
keiten angrenzend an den Vinzentiusgarten untersucht. Im nordlichen Bereich des
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Vinzentiusgartens, wo sich die Freitreppe zum Vinzentiushaus befindet, kdnnte ein
Aufzug in vertretbarer Weise eingefugt werden. Ein direkter Zugang von der Kittel-
gasse wirde ermdglichen, den Vinzentiusgarten unabhangig vom Aufzug abends
und nachts schlie3en zu kénnen. Vorbehaltlich der noch im Detail zu untersuchen-
den technischen Machbarkeit und der noch zu ermittelnden Kosten ware die Anord-
nung eines Aufzugs in diesem Bereich aus Sicht der Verwaltung ein wichtiger Bau-
stein, um das Muhlbachareal besser an die Innenstadt anzubinden.

Ein Aufzug an dieser Stelle ware direkt Uber die bereits im Bau befindliche neue
FuRgangerbricke gegenuber der Villa Bauer erreichbar. Die bisher geplante weitere
Bricke in Verlangerung der Strale ,Alte Spinnerei“ ware nicht erforderlich, um den
Aufzug zu erreichen.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung, folgende Malinahmen weiter zu
verfolgen und planerisch genauer zu untersuchen:
e Verbreiterung der Briicke an der Wasserstralte zugunsten des Ful3ganger-
und Fahrradverkehrs
o Wegfall der bisher geplanten Ful’3- und Radwegbricke in Verlangerung der
Stral3e ,Alte Spinnerei*
e Bau der offentlichen Grunflache in diesem Bereich mit barrierefreiem Zugang
zum Muhlbach
e Bau eines Aufzugs nérdlich des Vinzentiusgartens

Im Bebauungsplan ist daher der Wegfall der bisher geplanten nérdlichen Fullgan-
gerbricke uber den Muhlbach sowie eine Verbreiterung der Bricke an der Wasser-
stralde berlcksichtigt.

Nach Vorliegen konkreter Planungen wird die Verwaltung hierzu den Planungsaus-
schuss und Gemeinderat mit gesonderten Vorlagen unterrichten.

6.4 Verschiedene Anderungen

Um einerseits zu ermoglichen, dass Tiefgaragen zum Schutz des Grundwassers und
aus wirtschaftlichen Griinden nicht vollstadndig unterhalb der Erdoberflache liegen
mussen, und andererseits auszuschlieen, dass die Tiefgaragen ubermafig hoch
aus dem Erdboden ragen und somit ein ibermaRig hoher, stadtebaulich problemati-
scher Sockel entsteht, wurde fur Tiefgaragen im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans eine maximale Hohe festgesetzt. Das Gebiet fallt leicht von Ost nach
West ab. Es wurde eine einheitliche maximale Hohe Gber Normalnull festgesetzt.
Hierdurch wird erreicht, dass in der stadtebaulich besonders wichtigen Mitte des Ge-
biets entlang der Nord-Siud-Achse eine Hohe von 1,25 m Uber Stral3e nicht Uber-
schritten wird. Im Osten des Gebiets liegt die Maximalhohe Uber Gelande in der Fol-
ge teilweise nur bei etwa 1 m. Im Westen des Gebiets sind bis zu 1,50 m moglich,
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was dort auf Grund der stadtebaulich weniger herausgehobenen Lage noch vertret-
bar ist.

In der Detailplanung zeigte sich, dass es gunstiger ist, die Mobilitatsstation und die
Trafostation nicht auf dem Quartiersplatz, sondern auf der Stellplatzanlage westlich
des Kesselhauses anzulegen. Die bisher offentlichen Stellplatze am Quartiersplatz
werden daher dem Webereihochbau und dem Kesselhaus zugeordnet. Die offentli-
chen Stellplatze, die bisher am Quartiersplatz vorgesehen waren, werden im Aus-
tausch in dem Bereich westlich des Kesselhauses untergebracht. Dort ist jetzt auch
die Mobilitatsstation vorgesehen, die bei Bedarf auf den 6ffentlichen Flachen prob-
lemlos erweitert werden kann.

Im Bereich der Promenade 0Ostlich der Villa Bauer wird der Bebauungsplan der detail-
lierten, vom Gemeinderat bereits beschlossenen Freiraumplanung angepasst. Der
neue Spielplatzstandort wird aufgenommen.

7. Bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte

Die erste Anderung des Bebauungsplans ,Miihlbach — Spinnereigelande“ wird ge-
maf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt und offen-
gelegt. Die Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist der Be-
grindung zum Bebauungsplan beigefligt und besagt, dass durch den vorliegenden
Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Weiterge-
hende Erlauterungen zum Bebauungsplanverfahren sind der Begriindung zu ent-
nehmen (siehe Anlage 9).

8. Weiteres Verfahren

Als nachster Schritt im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ,Muihlbach —
Spinnereigelande®, 1. Anderung soll nach Beschluss der Offenlage durch den Ge-
meinderat die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
hérden gemal § 4 BauGB durchgefuhrt werden.

Im Folgenden sind die weiteren Verfahrensschritte in der nachstehenden Tabelle
zusammengetragen:
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Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1034/15 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Zemla, Augustine 82-2362 27.05.2016

Mahle, Britta

Betreff: Bebauungsplan Nr. 143 Mihlbach - Spinnereigelande", 1. Anderung -
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Vorberatung des Aufstellungs- und Offenlagebeschlusses
04.07.2016 zur 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfs Nr. 143
,Muhlbach — Spinnereigelande® im Planungsausschuss

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss zur 1. Anderung des
25.07.2016 Bebauungsplanentwurfs Nr. 143 ,Muhlbach — Spinnereige-
ldnde”“ durch den Gemeinderat

Offentliche Auslegung des Aufstellungsentwurfs gem. § 3
September 2016 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden gemal § 4
Abs. 2 BauGB

Vorberatung des Satzungsbeschlusses zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 143 ,Muhlbach — Spinnereigelande® im
Planungsausschuss

Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 143 ,MUhlbach — Spinnereigelande” durch den Gemein-
derat

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, Rechtskraft

9. Gesamtiibersicht uiber den Planungsstand fiir das Sanierungsgebiet ,,Miihl-
bach“

Im Jahr 2011 beschloss der Gemeinderat, das damals vorliegende Uberarbeitete
stadtebauliche Konzept fur das Sanierungsgebiet ,Muhlbach® flir weitere Bebau-
ungsplanverfahren zu Grunde zu legen (Drucksache Nr. 178/11; siehe auch Anlage
2). Im Zuge von weiterfuhrenden Wettbewerben sowie Mehrfachbeauftragungen und
konkreten Planungen fur die Freiraum- sowie Verkehrsstruktur wurde das Stadtebau-
liche Konzept flr das Sanierungsgebiet ,Muhlbach“ durch verschiedene Gemeinde-
ratsbeschlisse in Teilen konkretisiert und modifiziert. So sind Fortschreibungen ins-
besondere in den Bereichen Kronenwiese und Mihlbach-Karree erfolgt und jetzt
auch fur das Spinnereiareal beabsichtigt.

Das stadtebauliche Konzept fur das gesamte Sanierungsgebiet wurde daher unter
Bericksichtigung der zwischenzeitlich erfolgten Beschlisse insgesamt fortgeschrie-
ben und in einem Gesamtubersichtsplan zusammengefuhrt (siehe Anlage 10).
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Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1034/15 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Zemla, Augustine 82-2362 27.05.2016

Mahle, Britta

Betreff: Bebauungsplan Nr. 143 Mihlbach - Spinnereigelande", 1. Anderung -

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

Anlagen:

1.

2.

Ubersichtsplan mit dem erweiterten Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Muhlbach — Spinnereigelande® (M. 1:2500)

Stadtebaulicher Entwurf ,MUhlbachareal“ — Stand 2011 aus Drucksache
178/11

. Auszug (Muhlbach — Spinnereigelande) aus dem Stadtebaulichen Entwurf

.-Muhlbachareal — Stand 2011 aus Drucksache 178/11

Fortgeschriebenes stadtebauliches Konzept Stand 2013

Bebauungsplan ,Muhlbach — Spinnereigelande” Stand 2013
Fortgeschriebenes stadtebauliches Konzept ,Mihlbach — Spinnereigelande® —
Stand 2016

7. Bebauungsplan, 1. Anderung, Entwurf — zeichnerischer Teil (M. 1:2500)
8.
9. Bebauungsplan, 1. Anderung, Entwurf, Begriindung

Bebauungsplan, 1. Anderung, Entwurf — textliche Festsetzungen

mit Vorprufung des Einzelfalls gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

10.Gesamtubersichtsplan Sanierungsgebiet Muhlbach

Die Fraktionen erhalten den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sowie das
fortgeschriebene stadtebauliche Konzept ,Muhlbach — Spinnereigelande” sowie den
Gesamtubersichtsplan Sanierungsgebiet Muhlbach je 1x im Originalmalstab in Far-

be.
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