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1. Anlass und Aufgabe

Die Flachen des Kronenbrauereiareals werden von
der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH Uber-
nommen und zu einem neuen Wohnquartier entwi-
ckelt.

Daflr wurde ein Architektenwettbewerb ausge-
schrieben.

Auf der Grundlage des 1. Wettbewerbspreises
durch Wittfoht-Architekten und dem Landschafts-
architekturbtro Prof. Jérg Stoétzer wird ein Bebau-
ungsplan erstellt.

Fur die Festsetzungen, nicht nur fur die bauliche
Nutzung und Form, werden fur den Freiraum radum-
liche Gestaltmerkmale entwickelt, um flr das neue
Wohnquartier den Freiraumcharakter zu festigen.
Ziel ist es, dem Quartier seine Eigenstandigkeit,
Ausstrahlung und Unverwechselbarkeit zu geben,
damit ein hoher Identifikationsgrad fur die zukunfti-
gen Nutzer gewahrleistet ist.




2. Bestandsfotos
und Umgebung

ZellerstraBe

groBer StraBenraum
mit Baumpflanzungen
von Gotterbaumen

MoltkestraBe
StraBenraum auf der
Neubauseite, baumlos.
Hier waren neue Stra-
Benbaume wichtig.

TurnhallenstraBe
Immergrine Hecken
wie links die Efeuhecken
und die Vorgarten mit
FuBmauern. Das sind
die Elemente, die neu
aufgenommen werden.




3. Ausbildung der Rander

3.1 von Privat zu Privat
3.2 von Privat zum halbo6ffentl. Raum

3.3 von Privat zum &ffentl. Raum
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3.2 Rand von Privat
zum halboffentlichen Raum

Die Abgrenzung der privaten Gartenrdume
zum inneren halboffentlichen Raum erfolgt
durch Hainbuchenhecken. Die Héhe soll-
te 1.30 Meter nicht Uberschreiten, damit
die Sichtbezlge im Stehen noch erhalten
bleiben. Wichtig ist auch der Jahreszeiten-
wechsel mit Laubabfall im Winter, damit
6ffnen sich die Garten starker zum halbof-
fentlichen Raum.
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3.3 Rand von Privat zum 6ffentlichen Raum
zwei Gestaltungselemente

Die Abgrenzung des privaten Raumes zum 6ffentlichen
Raum in der ZellerstraBe und in der TurnhallenstraBBe
durch eine Efeuhecke in Hohe von 1,30m. In der Turn-
hallenstraBe besteht auf der gegenuiberliegenden Seite
eine Efeuhecke mit Hohe von 1,80m. Dieses Element
wird aufgenommen und auf der Neubauseite fortgefuhrt.
Die 40 cm hohe Kante ist eine Ubernahme der Grin-
derzeitvorgérten in der TurnhallenstraBe mit den 40 cm

hohen Mauerkanten.

Absturzsicherung
Efeu - Hecke

Stahlkante

Gehweg TurnhallenstraBe




3.4 Eingangszonen an der Zeller-und Turnhallenstral3e

Beispiel einer Eingangssituation in der Turnhallenstra3e.
Kleiner Vorplatz mit FahrradbUlgel und einer Abgren-
zung zur StraBe, damit die Eingangszone privater wirkt.
An den beiden Flanken trennen Holzleisten den privaten

Raum ab. Auf einer Seite wird eine geschlossene Abfall-
kammer integriert.

Gehweg Turnhallenstrafte




4. Nebenanlagen

Standerkonstruktion
Neﬂbenanlagenﬂ aus Vierkantholzer
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Seitenansicht

Seitenwande: teilweise geschlossen mit hori-
zontalen Holzleisten, teilweise offen und teil-
weise mit Schiebewénden, Stahlkonstruktion
mit Holzleisten;

je nach Nutzungsart und Erfordernissen.
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5. Die o6ffentlich wirksamen Raume

5.1 Vorzone Bebauung Moltkestral3e
5.2 Vorfeld MoltkestraBBe Vorschlag |l
5.3 Eckplatz Zeller-MoltkestralBBe

5.4 FuB- und Radweg am Biergarten
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Diese gliedert sich in eine

- Gehzone, 3m breit
- Verweilzone, 2m breit

Der Oberflachenbelag sind groBe
rechteckige Betonplatten im Kreuz-
fugenverband.

Die Verweilzone mit Pflanztrégen
aus Cortenstahl, geschnittene Ge-
holze und Sommerblumen. Banke
aus Cortenstahl und Holz.

Unser Vorschlag ist - den jetzigen
Geh- und Radweg in Stellplatze
umzuwandeln.

Neue StraBenbaume auf der 6f-
fentlichen Flache bilden eine neue
Raumlichkeit fur den belebenden
Vorraum fur spatere Ladengeschaf-
te.

5.1 Die Vorzone in der MoltkestralRe

Gehzone

Verweilzone

Vorschlag Parkierung
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5.2 Vorfeld MoltkestraB3e Vorschlag Il

Die Skizze vermittelt den raumli-
chen Eindruck der Vorzone und die
Einflgung des Baukérpers in den
StraBenraum durch groBe StraBen-
b&ume.

o

/ |

Strallenbdume P
im dffentlichen Raum 3

J Moltkestrale

Geh- und Radweg
oder
Parken
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5.3 Eckplatz Zeller - Moltkestral3e

Die Ecke wurde durch eine Negativausbildung bestimmt.

Der Platz sollte durch Gastronomie belebt werden. Als Zeichen ist
eine Raumstruktur mit Cortenstahl und Wasser geplant, um dem Platz
seine Eigenstandigkeit im Stadtgebiet zu geben. Der Oberflachenbe-
lag mit groBen, rechteckigen Betonplatten verbindet die Ecke mit der
Vorzone der MoltkestraBe.

Ebenso verknipfen die CortenpflanzgefaBe, die Cortenbander in den
Hausvorzonen und geben dem Quartier seine Eigenstandigkeit.
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5.4 FuB3- und Radweg am Biergarten

Die Idee der Gestaltung bestimmt die griine Charakteristik der Durchgangsraume.

Die lineare Struktur der Eibenhecken wird durch den Wechsel der Belagsflachen mit
Rasenpflasterflachen und der Wandbegrinung am Biergarten etwas aufgel6st.
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Eibenhecke
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6. Die kollektiven Raume

6.1 Das Kirschenkarree

6.2 Der Spielplatz

6.3 Der Birkenhof
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6.1 Kirschenkarree

Die Flache ist fir Mietergéarten vorgesehen.

Die SuBkirschenbaume (Verpachtung), rahmen das Gelande ein, und zur Hausseite schlieBen
die baulichen Nebenanlagen den Raum ab.

Die Einteilung der Flachen erfolgt nach Bedarf der zukUnftigen Nutzer.

Far die Ruckhaltung der Oberflachenwassermengen kann der Raum leicht abgesenkt werden,
fUr eine kurzfristige Wasseranstauung und Wasserrtckhaltung.

Hainbuchenhecke

Kirschenkarree
mit SUBkirschen

Beete mit freier
Einteilung je nach
Nutzer

% : | l

Gerateschuppen Gerateschuppen

Gelande als Retentionsflache
absenken
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6.2 Spielplatz

Der vorhandene alte Baum bestimmt den Spielplatz. Der Raum ist an drei Seiten umschlossen
(Larmschutz) und 6ffnet sich zum kleinen Begegnungsplatz. Die beiden Mauern bestimmen
den Charakter der Spielgeréate:

Spielen an der Mauer (Wehrgang) und zwei Turme: Der runde Turm und der Rutschenturm.
Dies bildet die Aktivone, im Schatten des alten Baumes ergibt sich die Ruhezone.

Spielen an der Stadtmauer

Der runde Stadtturm

_____,_—————”’_z—'—
..\- /
i lll““I il |l||III||”||H|||JJ |.|I-||'mm“¥’: a1y
f "’ fll S I\’('rl A Lo Entis
,/ L2 Mauer als Larmschutz

Treffpunkt
am Spielplatz
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6.3 Der Birkenhof

Zentrum der Anlage bildet der groBe grune Innenhof. Die Feuer-
wehrumfahrt bestimmt die GroBe des Hofes. In einer umlaufenden
Mulde steht der Birkenhain, der das sich ansammelnde Oberfla-
chenwasser aufnimmt und verdunstet. Der umlaufende Birkenhain
bildet einen lockeren Baumkranz, sodass eine offene Mittelinsel
entsteht fur Aufenthalt, Spiel und Sport.

Durchgange

Mulde

Birkenhain

Feuerwehr

Mittelinsell

‘w"b
ve
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|
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Mulde .

—
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6.4 Vorschlag zur KiTa

Cy S0 Alternativ ist die Uberlegung, dass in der
PR - | — MoltkestraBe im EG eine Kindertagesstatte fur
Absteliraum Geérate—_ — N Kinder U3 untergebracht werden kénnte.
B2
Sandbereich 4 \ o o S L Die AuBenflache soll ca. 200 m2 grof3 sein und
Dmrgtefslgignsgti?‘:ﬁteﬁ:;sen | Y=L ein entsprechendes Gestaltungskonzept fiir
| Yo ""‘1 Kinder U3 anbieten. Anhand der skizzenhaf-
||1 :{?ﬂl ten Darstellung lassen sich die Anforderungen

erkennen. Schattenbereiche, Sandbereiche
Mitteltell mit Platten o B und Modellierungen ohne groBe Héhendiffe-
tiberstellt mit Zier&pfel | ' \ renzen.

und Zierkirschen

Spielen im Rasen & N

mit kleinen Hgeln ._.-

Abschluss Holzleistenwand e o

bepflanzt i i
| "

Sandbereich 2

Abstellraum 2
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6.5 Gestaltungsvorschlag zum Biergarten,
der keine Rechtsverbindlichkeit dargestellt.
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7. Der Gruncharakter

7.1 Begrunte Wande
7.2 Hecken

7.3 Baume
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Beispielfotos
als Eindruck

7.1 Berankte Spaliere

7.2 Taxus- und
Hainbuchenhecken

7.3 Birkenhain

Terrassenbaum
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8. Oberflachen - Belage

8.1 Terrassenbeldge im Privatgarten
8.2 Quartierswege / Feuerwehr

8.3 Eingangs- und Vorzonen
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Beispielfotos
als Eindruck

8.1 Terrassenbelag
Mittelformat, rechteckig
Platten zwischen 30 und 60cm

8.2 Quartierswege
groBformatige Pflaster,
rechteckig zwischen
15 und 30cm

Rasenfugenpflaster flr
Feuerwehrwege

8.3 Eingangsbereich
Vorzone MoltkestraBBe groBformatige,
rechteckige Platten zwischen
50 und 100cm, mit Kreuzfuge
25




9. Ausstattung

9.1 PflanzgefaBe
9.2 Sitzb&nke

9.3 Fahrradstander & Mulleimer
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9.1 PflanzgefaBe
in Cortenstahl

Abschlusskante
in Cortenstahl

9.2 Sitzbanke

PflanzgefaBe
in Cortenstahl

9.3 Fahrradstander

Abfallbehalter
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BEETE MIT FREIER EINTEILUNG
JE NACH NUTZER

- ' GEHZON|
"7
v i

B

STADT OFFENBURG

Kronenbrauerei - Areal

Freiflachenk - Freianl
STAND 24.04.2017 M1.500

LEGENDE

«= Sichtschutzwinde

—— Grenzmauer

—— Rankgeriiste

—— Tiefgarage

—— Neuer Grenzverlauf
NEBENANLAGEN

|| pachbegriinung, extensiv
«= Wandbegriinung

= Efeuhecke, Hohe max. 1,80m
<= Hainbuchenhecke, H6he max. 1,80m
e Eibenhecke, Hohe max. 1,30m

BELAGE
l:l Terrassenbelag

Mittelformat, rechteckig, Laferverband,
Sichtbeton beige

Eingangsbereich + Vorzone Moltkestrale

e
Sichtbeton beige

- Quartierswege
GroRformat,rechteckig, Lauferverband,
Betonpflaster, betongrau

PERFORIERTE BELAGE

RASENSTEINE

betongrau, mit linearer Struktur

Fallschutzbelag
Spielplatzbereich

BEPFLANZUNG

|| Terrassenbaume
Zierapfel/ - kirschen, Felsenbirne, Flieder, Blasenbaum,
Magnolien

|| Birkenhain
Himalayabirken

|| Parkbéume
Ahorn, Eiche, Hainbuche

. Kirschenkarree
SiiRkirschen, essbar

PROF. JORG STOTZER

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

RieckestraBe 24
70190 Stuttgart

Tel. 0711 /72697975
DIN A2 E-Mail. info@joergstoetzer.de
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