Fachbereich Bauservice

Stadt
Offenburg

Richtlinien zum Kommunalen Wohnraumférderprogramm der Stadt

Offenburg (KoWoSt)
Ein Programm fir mehr oOffentlich geférderten Wohnraum und bezahlbare Mieten in
Offenburg.

1. Zweck der Foérderung

Das Land Baden-Wirttemberg fordert den Bau von neuem geférdertem Wohnraum
durch ein zinsloses Darlehen von bis zu 80 % der foérderfahigen Kosten. Die restlichen
Kosten von 20 % muss der Bautrager durch echtes Eigenkapital aufbringen. Die Sys-
tematik dieser Forderung erlaubt es nicht oder zumindest nur ungenigend, dass sich
gentgend Akteure auf dem Offenburger Wohnungsmarkt finden, die in den 6ffentlich
geforderten Wohnungsbau investieren.

Das Kommunale Wohnraumférderprogramm der Stadt Offenburg soll fur Wohnungs-
unternehmen, Privatinvestoren und Sonstigen am Wohnungsmarkt tatigen Gruppen
oder Personen durch die Gewéahrung von Zuschissen, zusatzlich zur Foérderung des
Landes, einen wesentlichen weiteren Anreiz zum Bau von preiswertem Mietwohnraum
bieten.

Ziel ist es, dass — neben den bisher in diesem Bereich vorrangig tatigen Unternehmen
wie die stadtische Wohnbau, die Gemibau und die Offenburger Baugenossenschaft —
noch weitere Akteure auch in 6ffentlich geférderte Wohnungen investieren und damit
mehr bezahlbarer Wohnraum in Offenburg geschaffen wird.

Im Ergebnis sollen von dieser Férderung Haushalte profitieren, die bestimmte Ein-
kommensgrenzen unterschreiten und damit Probleme haben, auf dem regularen, der-
zeit in Offenburg durchaus angespannten Wohnungsmarkt eine bezahlbare Wohnung
zu finden.

2. Allgemeine Forderbestimmungen
Gefordert werden Objekte, die sich in Offenburg befinden.

Bei der Forderung der Stadt Offenburg handelt es sich um eine Komplementarforde-
rung. Das bedeutet, dass die stadtische Férderung nur zusatzlich zur Landesférderung
gewahrt wird. Fordermittel des Landes sind dabei vorrangig in Anspruch zu nehmen.

Sofern und soweit in den vorliegenden Richtlinien (KoWoSt) keine abweichenden Re-
gelungen getroffen werden, sind die zum Zeitpunkt der Antragstellung geltenden recht-
lichen Vorgaben des Landes Baden-Wirttemberg, insbesondere ,Allgemeine Sozial-
mietwohnraumférderung” Voraussetzung auch fur die stadtische Foérderung.

Im Ubrigen gelten die im Forderbescheid getroffenen Bestimmungen.



Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens zu stellen. Als Vorhabensbeginn gilt bei der
Neubauforderung bereits der Abschluss von Vertragen uber die Errichtung des Objek-
tes. Eine Beauftragung zur Planung des zu fordernden Objekts ist nicht forderschéad-
lich.

Der Zuschuss ist mit den notwendigen Nachweisen bei der Stadt Offenburg, Fachbe-
reich Bauservice, Wilhelmstral3e 12 zu beantragen.

3. Forderfahige MaRnahmen

Gefordert wird der Neubau von Mietwohnungen, die nach dem jeweiligen Landes-
wohnraumférderprogramm geférdert werden. Im Sinne einer Dezentralisierung von
offentlich geférdertem Wohnraum werden vorrangig einzelne Wohnungen oder maxi-
mal 8 Wohneinheiten in einem Objekt gefordert. Grol3ere Objekte werden erst gefor-
dert, wenn die zur Verfigung stehenden Fordermittel bis zur Halfte der Forderperiode
(30.6. eines Kalenderjahres) nicht durch genehmigungsfahige Forderantrdge ausge-
schopft, d.h. bereits gebunden sind.

4. Antragsberechtigte und Fordermodalitaten

Antragsberechtigt sind nattrliche und juristische Personen, die neue geférderte Miet-
wohnungen in Offenburg bauen méchten, sofern sie sich nicht bereits durch ande-
re vertraglichen Regelungen (z.B. durch stadtebaulichen Vertrag) zum Bau von
geforderten Wohnungen verpflichtet haben.

Die erste Forderperiode dauert vom 1.1.2019 bis 31.12.2019, die weiteren Forderperi-
oden danach jeweils ebenfalls ein Kalenderjahr. Die bis zum Ende der jeweiligen For-
derperiode ggf. nicht aufgebrauchten Fordermittel (nicht durch genehmigungsfahige
Forderantrage gebunden) werden in die Folgeperiode Ubertragen und dort entspre-
chend dieser Forderrichtlinie verwendet, sofern der Gemeinderat nichts anderes be-
schlief3t.

5. Art und Hohe der Forderung
Die Bauherrin oder der Bauherr erhalten fur den Bau von neuen gefdrderten Miet-
wohnraum einen Zuschuss von

50 % des notwendigen Eigenkapitals von 20 % der Gesamtkosten bei einer 25-
jahrigen Belegungs- und Mietpreisbindung

Der Zuschuss wird jeweils zur Halfte bei Fertigstellung des Rohbaus und nach Zurver-
fugungstellung des Objekts an die Wohnberechtigten ausbezahlt.

6. Miet- und Belegungsbindung

Die Wohnungen dirfen 25 Jahre ab der Bezugsfertigkeit nur an Personen vermietet
werden, die durch einen in Baden-Wirttemberg ausgestellten Wohnberechtigungs-
schein die Einhaltung der maR3geblichen Einkommensgrenzen und der flr sie ange-
messenen Wohnungsgrof3e nachweisen. Dies gilt bei Erst- und Wiedervermietung.

Waéahrend der Dauer der Miet- und Belegungsbindung richtet sich die Hohe der Miete
und die Moglichkeiten der Mieterhdhung nach den zum Zeitpunkt der Antragstellung
geltenden landesrechtlichen Vorschriften.



7. Schlussbestimmungen

Die Bewilligung von Fordermitteln ist nur im Rahmen der verfigbaren Haushaltsmittel
maoglich. Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.

Werden durch die Beantragung verschiedener Antragsteller die zur Verfiigung stehen-
den Haushaltsmittel Gberschritten, wird nach Antragseingang bewilligt.

Es gilt der Grundsatz, dass die Fordergelder aus offentlichen Mitteln nicht zur einer
Uberkompensation im Sinne des EU-Beihilferechts fiihren diirfen. Kommt es durch die
gemeinsame Forderung von Stadt und Land zu einer Uberkompensation, wird die
nachrangige stadtische Forderung nur bis zur Grenze der Uberkompensation gewahrt.

8. Inkrafttreten
Diese Richtlinie treten ab 01.01.2019 in Kraft.
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