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KAPITEL 1 // SACHSTAND ZUM VERFAHREN

1 SACHSTAND ZUM VERFAHREN

Bisherige Schritte

14.05.2018

24.07.2018

August 2018 -
Marz 2019

11.02.2019

02.04.2019

April 2019

Nachste Schritte

bis 29.04.2019

30.04.2019

07.05.2019

08.05.2019

Erster Bericht zu méglichen Klinikumsstandorten
im Haupt- und Bauausschuss des Gemeinderats

Grundsatzbeschluss des Kreistags
* Krankenhausstrukturreform ,Agenda 2030“
* Neubau eines Klinikums in Offenburg
» Auftrag zur vertieften Standortprifung
fur die Standorte ,Noérdlich Windschlag*
und ,Nordwestlich Holderstock
Vertiefte Standortprufung durch Ortenaukreis und Stadt
Bericht zum Stand und weiteren Vorgehen

im Haupt- und Bauausschuss des Gemeinderats

Bericht der Stadtverwaltung zum Prifergebnis im
Gemeinderat (nicht6ffentlich)

Burgerinformationsveranstaltungen

Beratung in den Ortschaftsraten Bohlsbach und Bunhl

Beratung im Ausschuss flr Gesundheit und Kliniken des
Ortenaukreises

Beschluss im Kreistag des Ortenaukreises zum Standort

Beschluss im Gemeinderat Offenburg zum Standort
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KAPITEL 2 // GEPLANTES KLINIKUM

2 GEPLANTES KLINIKUM

Das ,Ortenau Klinikum*® als Eigenbetrieb des Ortenaukreises betreibt Klinikstandorte in
Offenburg, Gengenbach (bis 2018), Oberkirch, Kehl, Lahr, Ettenheim, Achern und Wolfach
und stellt so die Gesundheitsversorgung im Ortenaukreis sicher.

In Offenburg bestehen zwei Standorte am Ebertplatz und an der Weingartenstral3e.

Der Standort am Ebertplatz wurde urspriinglich 1910 bis 1912 als stadtisches Kran-
kenhaus errichtet. Fortschritte in der Medizin, neue Anforderungen und eine Ausweitung
des Leistungsangebotes haben in der Vergangenheit immer wieder Umbauten und Erwei-
terungen des Klinikums erforderlich gemacht. Das Klinikgrundstiick ist heute rund 6,7 ha
grof3.

Die St. Josefsklinik des Ordens der Franziskanerinnen vom Géttlichen Herzen Jesu in
Gengenbach wurde im Jahr 1956 an der Weingartenstral3e erdffnet. Das Klinikgrundstutick
ist heute knapp 4 ha grof3. Die St. Josefsklinik wurde im Jahr 2009 in das Ortenau Kilini-
kum integriert, so dass beide Offenburger Krankenhauser seitdem unter der gleichen Tra-
gerschaft stehen.

Der Ortenaukreis hat am 24.07.2018 mit der ,Agenda 2030“ eine Strukturreform fur das
,Ortenau Klinikum*“ beschlossen. Stationare Standorte in Kehl, Oberkirch, Gengenbach
(bis 2018) und Ettenheim sollen nicht fortgefuhrt werden. In Offenburg ist eine Zusammen-
fuhrung der bisherigen Standorte Ebertplatz und St. Josefsklinik in einem Neubau an ei-
nem neuen Standort vorgesehen. Hierfur besteht, einschlief3lich einer Reserve fir spatere
Erweiterungen, ein Flachenbedarf von 20 ha.
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KAPITEL 2 // GEPLANTES KLINIKUM

Flachenbedarf

Nutzungen und Flachenbedarf an einem neuen Standort in Offenburg

* Klinikum: ca. 10-12 ha
* Nebennutzungen: ca. 3-5 ha
+ allgemeine Erweiterungsflache: ca. 3-4 ha

Flachenbedarf in der Summe:
e Minimum 13 ha Grundstuick

* Maximum 20 ha Grundstiick (maximale Ausbaustufe)

Vergleich der Eckdaten

Klinikum Ebertplatz und Neubau Klinikum am Standort Offenburg:

Klinikum Ebertplatz Neubau Klinikum Offenburg

» ca. 460 Betten » ca. 850-900 Betten

* Nutzflache Klinik ca. 30.000 m? * Nutzflache Klinik ca. 50.000-55.000 m?

« Nutzflaiche Nebennutzungen wie Arztehaus, * Nutzflache Nebennutzungen wie
Wohnheim, Parkdeck, Kindergarten, Schule Arztehaus, Wohnheim, Parkdeck, Kindergarten,
ca. 34.000 m? Schule, Verwaltung, Logistik

« Nutzflache gesamt ca. 64.000 m?2 ca. 40.000-60.000 m?

 Nutzflache gesamt
90.000-115.000 m?

L R T T » Grundstiicks-Flachenbedarf 13 - 20 ha

(7,3 ha mit Bildungszentrum)

Erlauterung:
Die Nutzflache ist die auf die verschiedenen Geschosse verteilte genutzte Flache.

Nutzflache sowie Nebenflachen, ErschlieBungsflachen (z.B. Treppenhauser baukonstruktive Fla-
chen ergeben die Brutto-Grundrissflache (BGF).

Aus der Brutto-Grundrissflache ergibt sich in Abhangigkeit von der Geschosszahl die Gebau-
degrundflache.

Gebaudegrundflache und Freiflachen auf dem Grundstlick ergeben erforderliche Grundstiicksfla-
che.
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KAPITEL 2 // GEPLANTES KLINIKUM

Wer sucht das neue Klinikum auf?

Wer kommt zum Klinikum?

. rund 180 stationdre Patienten - Neuaufnahmen - taglich
* rund 500 ambulante Patienten - Operationen - taglich
* rund 1000 ambulante Patienten - Vor- und Nachsorge - taglich
* rund 2100 Beschaftigte taglich, rund 2800 Beschaftigte insgesamt
* rund 650 Besucher taglich
= rund 4400 Menschen suchen das Klinikum taglich auf
= rund 8800 Wege - zum Klinikum und vom Klinikum - taglich,
mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln

Patienten We e pro Ta B Beschaftigte
ambulant g p g

Vor-und B Besucher
Nachsorge

0,

Patieznteon Patienten stationadr

ambulant Beschiftigte
Operationen 47% H Patienten ambulant
11% Operationen
Patienten _- H Patienten ambulant
stationar Besucher Vor- und Nachsorge
4%, 15%

Quelle: Erhebungen zu den heutigen Klinikstandorten wurden
ins Verhaltnis gesetzt zum kinftigen Angebot.
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KAPITEL 2 // GEPLANTES KLINIKUM

Welche Verkehrsmittel werden genutzt?

Welche Verkehrsmittel genutzt werden, ist vom jeweiligen Standort und von dem an diesem
Standort bestehenden Angebot abhangig.

Aus der Situation an den heutigen Standorten wurde die nachfolgende Aufteilung auf die Verkehrs-

trager (Modal Split) abgeleitet. Quellen sind unter anderem eine Befragung der heutigen Beschaf-
tigten sowie Abschéatzungen.

Mogliche Aufteilung der Verkehrsarten — Modal Split

Verteilung auf die Verkehrstrager (Modal Split)

Kraftfahrzeug  |Bahn und Bus

(MIV) (GPNV) Rad und FuR
Beschattigte 56% 17% 27%
Besucher 70% 25% 5%
Patienten stationar 100% 0% 0%
Patienten ambulant Operationen 90% 10% 0%
Patienten ambulant Vor- und Nachsorge 70% 25% 5%
gesamt Modal Split 67% 19% 14%

Grundlage: Mitarbeiterbefragung, vorhandene Daten, Abschétzung

PKW-Anteil

Bei 67 % PKW-Anteil: rund 5.600 PKW-Fahrten taglich
(beide Fahrtrichtungen zusammengezéhlt)

» aus unterschiedlichen Richtungen (Offenburg, Kehl, Oberkirch, Gen-

genbach...)
« zum Teil finden diese Fahrten auch heute schon statt
(zu den Kliniken Ebertplatz und St. Josefsklinik)
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

3 BEWERTUNGSKRITERIEN

Bewertungskriterien im Uberblick:

e Siedlungsstruktur, Stadtebau, Erschlie3ung

e Okologie

e Immissionen / Emissionen

e Ausbau Rheintalbahn

¢ Flachenverfigbarkeit

e Gelédnde und Bodenverhaltnisse

e Erreichbarkeit (Patienten, Beschéftigte, Besucher)
e Lage im Klinikverbund
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

3.1 Siedlungsstruktur, Stadtebau, ErschlieBung

Beim Bewertungskriterium ,Siedlungsstruktur, Stadtebau, ErschlieRung“ wurden folgende
Aspekte zu Grunde gelegt.

Das Klinikum sollte angrenzend an bestehende Bebauung errichtet werden
(keine Zersiedlung).

Das Klinikum sollte mdglichst in seiner Geschossigkeit zur umgebenden
Bebauung passen.

Die ErschlieBung muss moglich sein. (Anbindung an das Straf3ennetz, Ver- und
Entsorgungsnetze).

Berucksichtigung von bestehenden Siedlungsstrukturen.

Bertcksichtigung von Zielen der Ortsentwicklung (z.B. Ortsentwicklungskonzepte,
Neubaugebiete).

Hierbei sind auch raumordnerische Ziele und Grundsatze aus dem Landesentwicklungs-
plan und Regionalplan zu bericksichtigen.

STADT OFFENBURG // DOKUMENTATION 9



KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

3.2 Okologie

Beim Bewertungskriterium ,Okologie* wurden folgende Aspekte zu Grunde gelegt.

e Moglichst geringer 6kologischer Eingriff.

e Keine gesetzlichen Restriktionen, die einer Bebauung entgegen stehen
(Hochwasser, Trinkwassergewinnung, Naturschutz, Landschaftsschutz).

Die gesetzlichen Restriktionen werden auf den nachfolgenden Seiten genauer erlautert.
Unter dem Oberbegriff ,Okologie“ sind hier auch die Festlegungen des Regionalplans er-

fasst, die neben 6kologischen Zielen noch weitere raumordnerische Zielsetzungen verfol-
gen.
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

Bewertungskriterium ,,Okologie* — gesetzliche Restriktionen

Hochwasser

e Bereiche mit Uberflutung beim ,100-jahrigen Hochwasser“ - HQ100

e Formlich festgelegte Uberschwemmungsgebiete
= Bebauung grundsatzlich unzulassig

NS

\ )Eberswmer.f
LY Z19TN

L

>
N
-

:::'"‘:»f\\
L

/ 7 % ngribe /7o /‘
Marien/hof 7) ’\‘1"1' L %ani/ : /@%
\ DOq\ 3S:Schlosé A /Biichgn

Y Pl el O\ )
Karte 3.2.1 // Hochwasser HQ 100
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

Bewertungskriterium ,,Okologie* — gesetzliche Restriktionen

Trinkwassergewinnung

e Wasserschutzgebiete
Zonen 1 und 2 um die Trinkwasserbrunnen
= Bebauung grundsatzlich unzulassig
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Karte 3.2.2 // Wasserschutzgebiete Zone 1 und 2
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

Bewertungskriterium ,,Okologie* — gesetzliche Restriktionen

Naturschutz / Landschaftsschutz
Besonders hochwertige Bereiche:

e Naturschutzgebiete
e FFH-Gebiete (FFH = Flora, Fauna, Habitat)
e Vogelschutzgebiete

Besonders streng geschutzt, Bebauung unzulassig

Sels
{SCHLAG )

Karte 3.2.3 // Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

Bewertungskriterium ,,Okologie* — gesetzliche Restriktionen

Naturschutz / Landschaftsschutz
Weitere Schutzgebiete / geschitzte Bereiche:

e Landschaftsschutzgebiete
e Ausweisungen des Regionalplans des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein
aus okologischen und anderen raumordnerischen Griinden
- Vorranggebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege
- Regionale Griinzuge
- Grinzasuren
= Bebauung grundsatzlich unzulassig
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Karte 3.2.4 // Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Vorranggebiete
fur Naturschutz und Landschaftspflege, Regionale Griinziige, Griinzasuren
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

Bewertungskriterium ,,Okologie* — gesetzliche Restriktionen

Gesetzliche Restriktionen in der Zusammenschau

Hochwasser

Trinkwassergewinnung

Naturschutz

Landschaftsschutz

Bebauung unzulassig

Festlegungen, die nicht die Stadt Offenburg getroffen hat,
sondern andere Behorden / Kérperschaften

**....

Karte 3.2.5 // Zusammenschau — Hochwasser, Wasserschutzzonen, Naturschutz, Landschaftsschutz //
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

3.3 Immissionen / Emissionen

Beim Bewertungskriterium ,Immissionen / Emissionen® wurden folgende Aspekte zu
Grunde gelegt:

e Keine unvertragliche Belastung durch Immissionen fir das Klinikum.

e Emissionen des Klinikums mussen sich im vertretbaren Rahmen bewegen.

e Bericksichtigung des Ausbaus der Rheintalbahn

Immissionen, die auf ein Klinikum einwirken, kbnnen insbesondere sein:
Larm

Erschitterungen

Luftschadstoffe

Gerliche

Immissionsquellen kénnen insbesondere sein:
e Verkehrswege
e Industrie / Gewerbe (im Einzelfall zu prtfen)

Punktuell erzeugt ein Klinikum auch selbst Emissionen (z.B. Notaufnahme, Anlieferung).
Insgesamt ist ein Klinikum nicht unvertraglich mit Wohnbebauung. Aufgabe muss sein,
diese Einrichtungen so anzuordnen, dass Unvertraglichkeiten und Konflikte vermieden
werden

Zusatzliche Verkehrsbelastung auf den Zufahrtsstral3en besteht, die aber untergeordnet
gegenuber der Gesamtbelastung ist.

16 STANDORTSUCHLAUF ORTENAU KLINIKUM



KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

3.4 Ausbau Rheintalbahn

Im Raum Offenburg wird in den nachsten Jahrzehnten die Rheintalbahn ausgebaut, um
auf diesem hochbelasteten Verkehrsweg weitere Kapazitaten zu schaffen.

In diesem Rahmen wird im Raum Offenburg bis 2035 der Giterzugtunnel errichtet.

Die Errichtung eines Tunnels bendtigt einen langeren Zeitraum, so dass in bestimmten
Stadtbereichen Uber langere Zeit eine Tunnelbaustelle bestehen wird.

Der mittlere Teil des Tunnels wird in sogenannter geschlossener Bauweise durch eine
Tunnelbohrmaschine gebohrt. An die Tunneleinfahrten im Stden und Norden schliel3en
sich jeweils Tunnelabschnitte an, die in sogenannter offener Bauweise von oben her er-
richtet werden. In diesen Bereichen ist mit Beeintrachtigungen durch Baularm und Er-
schitterungen zu rechnen. Auf Bahnbaustellen wird auch nachts gebaut, um den Zugver-
kehr am Tag mdglichst wenig einzuschréanken, so dass auch diesem Zeitraum mit Beein-
trachtigungen gerechnet werden muss.

Weder darf ein Klinikum in unvertretbarer Weise durch Tunnelbaustellen beeintrachtigt

werden, noch darf der Ausbau der Rheintalbahn mit dem Guterzugtunnel als Infrastruktur-
projekt von herausgehobener Bedeutung erheblich erschwert und verzdgert werden.

STADT OFFENBURG // DOKUMENTATION 17



KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

Bewertungskriterium ,,Ausbau Rheintalbahn“

Geplanter Guterzugtunnel mit Tunneleinfahrten und Bereichen in offener Bauweise
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Karte 3.4.1 // Immissionen — Ausbau Rheintalbahn
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

3.5 Flachenverfugbarkeit

Beim Bewertungskriterium ,Flachenverflugbarkeit” wurden folgende Aspekte zu Grunde

gelegt:

e Es muss eine ausreichend grol3e Flache von 20 ha zur Verfigung stehen
(Flachenanforderung des Ortenau Klinikums).

e Nach Mdglichkeit in 6ffentlichem Eigentum.

e Baurecht muss zeitnah geschaffen werden kénnen.
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

3.6 Geldnde und Bodenverhéltnisse

Beim Bewertungskriterium ,Gelande und Bodenverhaltnisse“ wurden folgende Aspekte zu
Grunde gelegt:
e Moglichst keine Hanglage.
e Keine sonstigen Einschrdnkungen, die einer Bebauung entgegenstehen
(z.B. Altlasten).

20 STANDORTSUCHLAUF ORTENAU KLINIKUM
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3.7 Erreichbarkeit

Beim einem Klinikum ist von besonderer Bedeutung, dass die Erreichbarkeit fur die Men-
schen aus dem Ortenaukreis und aus Offenburg gewahrleistet ist.

Dies betrifft die Erreichbarkeit
o flr Patienten.

e fUr Besucher.

e flr Beschaftigte.

e mit dem Kraftfahrzeug.
e mit der Bahn und dem Bus.
e mitdem Fahrrad und zu Ful3.

Die Erreichbarkeit mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln ist von besonderer Wichtigkeit.

Zu bertcksichtigen sind nicht nur das heutige Verkehrsnetz, sondern auch kinftige Ergan-
zungen und Potentiale.

Ein gutes Angebot an umweltfreundlichen Verkehrsmitteln tragt zum Klimaschutz bei und
hilft, Uberlastungen des StraRennetzes zu vermeiden.

Viele Beschaftigte erreichen heute das Ortenau Klinikum an den Offenburger Standorten
mit der Bahn. Um diese Beschaftigten am Standort Offenburg zu halten, ist auch in der

Zukunft eine gute Bahnanbindung wichtig.

Das Klinikum sollte da sein, wo die Menschen sind.

STADT OFFENBURG // DOKUMENTATION 21
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Bewertungskriterium Erreichbarkeit

Hauptverkehrsstral3ennetz

Eine Erreichbarkeit Gber das Hauptstral3ennetz ist in Offenburg grundsatzlich
gegeben (Autobahn, BundesstralR3en, sonstige Hauptverkehrsstral3en).

Ostlich der Bahnstrecke ist die Erreichbarkeit etwas schlechter als westlich der Bahn-
strecke (Engpass Bahnbricken).
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Karte 3.7.1 // Erreichbarkeit — HauptverkehrsstraRennetz

22 STANDORTSUCHLAUF ORTENAU KLINIKUM



KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

Bewertungskriterium Erreichbarkeit

Kinftige Erweiterungen des HauptstraRennetzes

Sudzubringer

in der Planung durch das Regierungsprasidium

im Bundesverkehrswegeplan im vordringlichen Bedarf
Trasse ist noch nicht festgelegt

Nordquerung uber die Bahnanlagen in Verlangerung der Englerstrale
in der Prifung durch die Stadt
Machbarkeit steht noch nicht fest
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Karte 3.7.2 // Erreichbarkeit — HauptverkehrsstraBennetz: Kiinftige BaumaRnahmen
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Bewertungskriterium Erreichbarkeit

Bahnanbindung

Am Offenburger Bahnhof besteht ein umfassendes Angebot an
Zug- und Busverbindungen.

Je weiter ein Standort vom Offenburger Bahnhof entfernt ist, desto weniger attraktiv
ist die Nutzung der Bahn zur Anfahrt.
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Karte 3.7.3 // Erreichbarkeit — Lage in Bezug zum Bahnhof
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Bewertungskriterium Erreichbarkeit

Bahnanbindung
In Offenburg bestehen weitere Haltepunkte:

e Haltepunkt Kreisschulzentrum (in Betrieb)
e Haltepunkt Landratsamt / Messe
(geplant - kann laut Bahn erst nach 2035 in Betrieb gehen)
e Haltepunkt Windschlag (durch Landratsamt und Bahn geprift und verworfen)

Das Zugangebot an Haltepunkten ist deutlich schlechter als am Bahnhof Offenburg
mit ICE-Anbindung und Regionalverkehr aus allen Richtungen.
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Karte 3.7.4 // Erreichbarkeit — Bahn-Haltepunkte mit 1 km Einzugsbereich
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Bewertungskriterium Erreichbarkeit

Je néher das Klinikum an Bevdlkerungsschwerpunkten liegt, desto mehr Menschen
kénnen das Klinikum in vertretbarer Entfernung mit dem Fahrrad und zu Ful als be-
sonders umweltfreundliche Verkehrsmittel erreichen. Kurze Wege tragen zur Vermei-

dung von Verkehrsbelastungen bei.

In grober Naherung kann als Bevoélkerungschwerpunkt in Offenburg das Stadtzent-
rum mit dem Fischmarkt angesehen werden, das im Zentrum der dicht bebauten in-

nenstadtnahen Quartiere liegt.
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Karte 3.7.5 // Erreichbarkeit — Lage in Bezug zur Innenstadt, Fischmarkt
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KAPITEL 3 // BEWERTUNGSKRITERIEN

3.8 Lage Im Klinikverbund

Der neue Klinikumsstandort ersetzt Kliniken in Offenburg und Gengenbach sowie teilweise
in Kehl und Oberkirch. Die Erreichbarkeit aus diesen Raumschaften muss daher eine be-
sondere Berticksichtigung finden. Aus Griinden des Klinikverbunds sieht der Ortenaukreis
den Standort im nérdlichen Stadtgebiet von Offenburg und damit nahe an Kehl und Ober-
kirch.
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KAPITEL 4 // STANDORTSUCHLAUF
4 STANDORTSUCHLAUF

Ein erster Standortsuchlauf der Stadtverwaltung fuhrte auf Grund standortbezogener Krite-
rien zunachst zu den méglichen Standorten ,Nordwestlich Holderstock® und ,Gewerbepark
Hoch® am Flugplatz®. Um die vom Ortenaukreis eingebrachten klinikverbundbezogene Kri-
terien besonders zu beriicksichtigen, wurde erganzend ein Suchlauf zu weiteren
Standortmaoglichkeiten im noérdlichen Stadtgebiet durchgefthrt. In der Folge wurden die
Standorte ,Noérdlich Windschlag“ und ,Noérdlich Bohlsbach® als weitere mdgliche Standorte
eingestuft.

Zusammenfassend hat die Stadtverwaltung im Jahr 2018 folgende Standorte ermittelt, die
fur die Ansiedlung eines Klinikums auf Grundlage des damaligen Kenntnisstandes grund-
satzlich geeignet waren und an denen die Flachenanforderungen des Ortenaukreises
grundsatzlich erfullt werden konnten (siehe auch Gemeinderats-Drucksache Nr. 053/18):

e Nordlich Windschlag

e Nordlich Bohlsbach

¢ Nordwestlich Holderstock

e Gewerbepark Hoch® am Flugplatz

Die CDU-Fraktion im Gemeinderat hat mit Schreiben vom 11.03.2019 beantragt, auch den
Standort ,Nordlich Rammersweier® auf seine Eignung zu prifen.

Aus der Burgerschaft wurden weiterhin folgende Standorte vorgeschlagen:

. ,Langenbosch* (auch: ,Talebuckel)
. Westlich der Schwarzwaldbahn*
. ,Ostlich der Schwarzwaldbahn*

Insgesamt waren damit 8 Standorte vertieft zu prifen und einander gegenuber zu stellen.

Der Standortsuchlauf wird nachfolgend noch kartographisch dokumentiert.
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Mogliche Standorte - Erster Suchlauf der Stadt

Dargestellt in der Karte sind:

e Okologische Restriktionen (Vorgaben aus Fachgesetzen).
e Verfugbarkeit von 20 ha Flache (rot).
e Né&he zum Bahnhof und zum Stadtzentrum.
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Karte 4.1.1 // Erster Suchlaut der stadt — L-)K0|og|scne Restriktionen, Anford
Bahnhof und zum Stadtzentrum
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Mogliche Standorte - Erster Suchlauf der Stadt

Raum Nordwest Raum Sudwest
(Nordweststadt, Bohlsbach, Buhl, (Hildboltsweier / Gewerbepark)
Waltersweier, Weier) e weiter von Bahnhof entfernt
e grundsatzlich geeignet e aber viele 6ffentliche Grundstiicke
e Standort mdglichst stadt- und bahn- =» mdoglicher Standort 2 Gewerbepark
hofsnah Hoch3
e moglichst offentliche Grundstiicke
verfugbar
= moglicher Standort 1 Nordwestlich
Holderstock

Karte 4.1.2 // Erster Suchlauf der Stadt - Standort 1 und 2
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Mogliche Standorte - Abstimmung mit dem Ortenaukreis

Aus Griunden des Klinikverbunds Einbeziehung von weiteren Standorten nérdlich von
Offenburg in die Prifung

e Mdglicher Standort 3 - Nordlich Windschlag
e Mdoglicher Standort 4 - Nordlich Bohlsbach

=» Standorte mit Einschrankungen, aber aus Klinikverbundsgriinden ebenfalls zu
prufen.

Karte 4.1.3 // Vorschlag Priifstandorte Klinikverbund Standort 3 und 4
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Mogliche Standorte - Weitere Standortvorschlage aus den Fraktionen und
der Burgerschaft

Moglicher Standort 5 - Nordlich Rammersweier
Mdoglicher Standort 6 - Langenbosch ,Talebuckel®
Maoglicher Standort 7 - Westlich der Schwarzwaldbahn
Moglicher Standort 8 - Ostlich der Schwarzwaldbahn

o
o
[ ]
[ ]
= Aufnahme in die Prifung

Karte 4.1.4 // Standortvorschlage Fraktionen und Birgerschaft - Standort 5 - 8
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Gesamtiubersicht der zu prufenden Standorte

Erster Suchlauf der Stadt
1 Nordwestlich Holderstock
2 Gewerbepark Hoch3

Abstimmung mit dem Ortenaukreis / Klinikverbund
3 Nordlich Windschlag
4 Nordlich Bohlsbach

Vorschlage aus den Fraktionen und der Burgerschaft
5 Nordlich Rammersweier

6 Langenbosch

7 Westlich der Schwarzwaldbahn

8 Ostlich der Schwarzwaldbahn
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Karte 4.1.5 /| Gesamtiubersicht der zu priifenden Standorte
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK
5 BEWERTUNG DER STANDORTE

5.1 Standort 1 - Nordwestlich Holderstock

Lage im Raum
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Karte 5.1.1 // Nordwestlich Holderstock — Lage im Raum
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Mdgliche Flachenabgrenzung bei 20 ha Flache.
(ursprungliche Flachenabgrenzung)

Karte 5.1.2 // FlachengréRe 20 ha im Anschluss an die Kehler-Strale
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Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften
Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA) verfugt im Gewerbegebiet Holder-

stock uber 2,7 ha Grundsticksflachen, die in die weitere Planung mit einbezogen
werden konnen.

Stolzenacker

K 5324

Karte 5.1.3 // Flachengré3e 20 ha mit zuséatzlicher Darstellung der BIMA-Flachen
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Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Mdogliche Flachenabgrenzung bei 13 ha Flache
unter Einbeziehung der Flachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA).

Karte 5.1.5 // FlachengréRe 13 ha mit Aufnahme der BIMA-Flachen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Mdogliche Flachenabgrenzung bei 20 ha Flache
unter Einbeziehung der Flachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA).

Diese Flachenabgrenzung kann der weiteren Planung zu Grunde gelegt werden.

R\TIRAY
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

e BIMA-Grundsticke sind bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen (2,7 ha)

e Weitere Teilflache im Flachennutzungsplan bereits fir gewerbliche Nutzung vor-
gesehen (rund 3 ha)

= 5,7 ha waren bisher bereits fiir eine Bebauung vorgesehen

Karte 5.1.6 // Auszug aus dem rechtgtltigen Flachennutzungsplan 2014
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Stadtebau, Siedlungsstruktur, Erschlieung

e Andie bestehende Siedlungsstruktur angebunden

e Bereits mehrgeschossige Bebauung vorhanden

e >300 m Abstand zu den geplanten Neubaugebieten ,Ostlich der B33“ und ,In
den Matten®

e ein Klinikum und Wohnen schlie3en sich nicht aus!

e Weitere Entwicklungsmdglichkeiten fur Bihl und Bohlsbach bleiben bestehen

e Erhalt eines Grinraums zwischen der Kernstadt, Bohlsbach und Buhl

G-Botglsba

Karte 5.1.7 // Nordwestlich Holderstock — Geplante Neubaugebiete
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Okologie
e Keine 6kologischen Einschrankungen

s OG-Bohlsba

Kleinfeld

A &

Karte 5.1.8 // Nordwestlich Holderstock — Okologische Restriktionen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz
e Gute Erreichbarkeit Uber unterschiedliche Anbindungen
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Karte 5.1.9 // Nordwestlich Holderstock — Lage im Hauptverkehrsnetz
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften
Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstralennetz

Aufteilung der Verkehre
e Bei 67 % PKW-Anteil:
5.600 PKW-Fahrten taglich zum neuen Klinikum
e Abschatzung:
e 20 % (1100 Fahrten) tber B 33 Nord
e 20 % (1100 Fahrten) tber B 3 Nord
e 60 % (3400 Fahrten) von Suden (Englerstraf3e / Stra3burger Str.)
e Heutige Fahrten zum Ebertplatz und zur St. Josefsklinik entfallen daftr
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Bahnanbindung
e Entfernung zum Bahnhof 1,5 km Luftlinie

Damit der nachstgelegene Standort zum Bahnhof.
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Karte 5.1.10 // Nordwestlich Holderstock — Entfernung zum Bahnhof
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zum Stadtzentrum 2,3 km Luftlinie
e Mit dem Fahrrad und zu Ful3fur viele Menschen gut erreichbar
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Karte 5.1.11 // Nordwestlich Holderstock — Entfernung Innenstadt, Fischmarkt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock

Standorteigenschaften

Weitere Standorteigenschaften (ohne Plandarstellung):

Immissionen / Emissionen

e Nach Prufung durch das Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfall-
wirtschaft keine mit einem Klinikum nicht vertragliche Immissionen.
e Der Standort ist ausreichend weit von der Bahnstrecke und von der Giterzugtun-

nelbaustelle entfernt und abgeschirmt.

e Punktuell erzeugt ein Klinikum Emissionen (z.B. Notaufnahme, Anlieferung). Ins-
gesamt ist ein Klinikum nicht unvertraglich mit Wohnbebauung. Aufgabe muss
sein, diese Einrichtungen so anzuordnen, dass Unvertraglichkeiten und Konflikte

vermieden werden

e Zusatzliche Verkehrsbelastung auf den Zufahrtsstral3en besteht,
aber untergeordnet gegentuiber der Gesamtbelastung.

Flachenverfugbarkeit
e Teilweise stadtische / 6ffentliche Grundstiicke
e Keine Hindernisse fir die Baurechtschaffung

Gelande- und Bodenverhaltnisse
e ebenes Gelande
e keine Einschrankungen

Klinikverbund
e Im nordlichen Stadtgebiet
= Anforderungen des Klinikverbunds sind erftillt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 1 - NORDWESTLICH HOLDERSTOCK

Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Zusammenfassende Bewertung
Staddtebau, Siedlungsstruktur, Erschliel3ung

Der Standort liegt im Norden von Offenburg auf den Gemarkungen von Buhl, Bohls-
bach und der Kernstadt.

Der Standort Holderstock ist in Teilbereichen bereits im Flachennutzungsplan als po-
tenzielle Erweiterungsflache des bestehenden Gewerbegebietes dargestellt und
schliel3t an die bestehende Siedlungsstruktur an.

Die erforderlichen 20 ha Flache stellen eine Ergdnzung des bestehenden Siedlungs-
kontexts dar. Auch in Bezug auf die stadtebauliche Einbindung ist der Standort ge-
eignet, da im Umfeld bereits mehrgeschossige Gebaude vorhanden sind.

Ziele der Ortsentwicklung der Ortschaften Bihl und Bohlsbach (OEK Biihl 2008 und
OEK Bohlsbach 2010, siehe Internetseite der Stadt Offenburg) kbnnen auch bei An-
siedlung des Klinikums umgesetzt werden, es sind sogar positive Effekte denkbar.
Mit der Weiterentwicklung der Wege- und Grunvernetzung zwischen den Ortschaften
konnen Ziele der Ortsentwicklungskonzepte aufgegriffen werden. Die wohnbaulichen
Entwicklungsraume der Ortschaften Buhl und Bohlsbach werden durch die neue Nut-
zungsflache am Standort Holderstock nicht eingeschrankt.

Durch die Entwicklung kann auch ein positiver Entwicklungsimpuls fir das angren-
zende ehemalige Kasernenareal gegeben werden.

Okologie
Am Standort sind keine 6kologischen Einschrankungen und Immissionen vorhanden,

es bestehen somit keine Hindernisse fir die Baurechtschaffung.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

Auch eine nicht vertretbare Immissionsbelastung besteht nicht. Die Bahnstrecke ist
ausreichend entfernt und durch Bebauung abgeschirmt. Weiter sind nach Bewertung
durch das Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht keine so star-
ken Immissionen durch Gewerbebetriebe vorhanden, dass sie der Ansiedlung eines
Klinikums entgegenstehen wirden. Der Standort ist ausreichend weit von der Bau-
stelle an den Tunneleinfahrten des Guterzugtunnels entfernt, so dass hier keine Kon-
flikte zu befiirchten sind.

Flachenverfiugbarkeit

Die Flachenverflgbarkeit ist als gut zu bezeichnen, da die Stadt Offenburg Gber
Grundstiicke im Umgriff des untersuchten Standortes verfugt. Mit der Anknipfung an
das ehemalige Kasernenareal, dem bestehenden Gewerbegebiet Holderstock be-
steht die Méglichkeit,. 2,7 ha brachliegende Grundstiicke der Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben (BIMA) einzubeziehen. Zusammen mit den BIMA Flachen ergibt
sich ein Flachenanteil an 6ffentlichen und kirchlichen Grundstiicken von 42 %, bezo-
gen auf eine Abgrenzung von 20 ha.

Gelande- und Bodenverhaltnisse
Das Gelande ist eben, somit bestehen keine topografischen Einschrankungen.
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Erreichbarkeit

Die verkehrliche und infrastrukturelle Erschlief3ung ist Uber das bestehende Stral3en-
netz des Gewerbegebietes Holderstock bereits vorhanden. Auch die Anbindung an
das ubergeordnete Hauptverkehrsstral3ennetz von Offenburg ist in alle Richtungen
Uber die BundesstralRen 3, 33 und die Englerstral3e/Otto-Hahn-Stral3e als Nordwest-
umfahrung von Offenburg mit Autobahnanbindung gewahrleistet. Der Standort ist
damit aus verschiedenen Richtungen mit dem Kraftfahrzeug gut erreichbar, insbe-
sondere aus den Raumen Kehl / Hanauer Land und Oberkirch / Renchtal, aber eben-
so auch aus dem Raum Gengenbach/Kinzigtal. Die Anbindung an mehrere Haupt-
verkehrsstralRen ist als Vorteil zu sehen, da dann im Fall von Bauarbeiten oder Ver-
kehrsstorungen Ausweichmaglichkeiten bestehen.

Der Standort befindet sich in rund 1,5 km Luftlinie und 1,8 km Wegstrecke fur Ful3-
ganger und Radfahrer vom Bahnhof Offenburg. Er ist damit der dem Bahnhof
nachstgelegene Standort. Er ist bereits mit dem Bus angebunden. Die kurze Entfer-
nung zum Bahnhof Offenburg ermoglicht besonders gut, eine eng getaktete Buslinie
zur Anbindung des Klinikums einzurichten.

Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im nordlichen Stadtgebiet und ist damit in Richtung Kehl / Hanauer
Land und Oberkirch / Renchtal orientiert, so dass diese aus dem Klinikverbund resul-
tierende Grundvoraussetzung erfullt ist.

Zusammengefasst bestehen keine Ausschlussgrinde fur den Standort.
Der Standort ist als geeignet einzustufen.
Als Vorteile sind insbesondere zu sehen:

e relativ bahnhofs- und stadtnah, giinstig mit OPNV, Fahrrad, zu FuB erreichbar.
e Im Hauptverkehrsstral3ennetz aus verschiedenen Richtungen angebunden.
e teilweise Nutzung von Brachflachen
(Holderstock-Kaserne).
e teilweise stadtische Grundstlicke.

Bewertungsmatrix Standort 1 — Nordwestlich Holderstock

Siedlungsstruktur v

Okologie

Immissionen / Emissionen

Ausbau Rheintalbahn

Flachenverfugbarkeit

Gelande- und Bodenverhaltnisse

Erreichbarkeit

AN NN N NN

Lage im Klinikverbund

Gesamtbewertung v

Tabelle 5.1.1 // Nordwestlich Holderstock — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien
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Standort 1 Nordwestlich Holderstock
Zusammenfassende Bewertung
Staddtebau, Siedlungsstruktur, Erschlielung

Der Standort liegt im Norden von Offenburg auf den Gemarkungen von Buhl, Bohls-
bach und der Kernstadt.

Der Standort Holderstock ist in Teilbereichen bereits im Flachennutzungsplan als po-
tenzielle Erweiterungsflache des bestehenden Gewerbegebietes dargestellt und
schliel3t an die bestehende Siedlungsstruktur an.

Die erforderlichen 20 ha Flache stellen eine Ergdnzung des bestehenden Siedlungs-
kontexts dar. Auch in Bezug auf die stadtebauliche Einbindung ist der Standort ge-
eignet, da im Umfeld bereits mehrgeschossige Gebaude vorhanden sind.

Ziele der Ortsentwicklung der Ortschaften Bihl und Bohlsbach (OEK Biihl 2008 und
OEK Bohlsbach 2010, siehe Internetseite der Stadt Offenburg) kbnnen auch bei An-
siedlung des Klinikums umgesetzt werden, es sind sogar positive Effekte denkbar.
Mit der Weiterentwicklung der Wege- und Grunvernetzung zwischen den Ortschaften
konnen Ziele der Ortsentwicklungskonzepte aufgegriffen werden. Die wohnbaulichen
Entwicklungsraume der Ortschaften Buhl und Bohlsbach werden durch die neue Nut-
zungsflache am Standort Holderstock nicht eingeschrankt.

Durch die Entwicklung kann auch ein positiver Entwicklungsimpuls fir das angren-
zende ehemalige Kasernenareal gegeben werden.

Okologie
Am Standort sind keine 6kologischen Einschrankungen und Immissionen vorhanden,

es bestehen somit keine Hindernisse fir die Baurechtschaffung.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

Auch eine nicht vertretbare Immissionsbelastung besteht nicht. Die Bahnstrecke ist
ausreichend entfernt und durch Bebauung abgeschirmt. Weiter sind nach Bewertung
durch das Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht keine so star-
ken Immissionen durch Gewerbebetriebe vorhanden, dass sie der Ansiedlung eines
Klinikums entgegenstehen wirden. Der Standort ist ausreichend weit von der Bau-
stelle an den Tunneleinfahrten des Glterzugtunnels entfernt, so dass hier keine Kon-
flikte zu befiirchten sind.

Flachenverfiugbarkeit

Die Flachenverflgbarkeit ist als gut zu bezeichnen, da die Stadt Offenburg Uber
Grundstiicke im Umgriff des untersuchten Standortes verfugt. Mit der Anknipfung an
das ehemalige Kasernenareal, dem bestehenden Gewerbegebiet Holderstock be-
steht die Méglichkeit,. 2,7 ha brachliegende Grundstiicke der Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben (BIMA) einzubeziehen. Zusammen mit den BIMA Flachen ergibt
sich ein Flachenanteil an 6ffentlichen und kirchlichen Grundstiicken von 42 %, bezo-
gen auf eine Abgrenzung von 20 ha.

Gelande- und Bodenverhaltnisse
Das Gelande ist eben, somit bestehen keine topografischen Einschrankungen.
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Erreichbarkeit

Die verkehrliche und infrastrukturelle Erschlief3ung ist Uber das bestehende Stral3en-
netz des Gewerbegebietes Holderstock bereits vorhanden. Auch die Anbindung an
das ubergeordnete Hauptverkehrsstral3ennetz von Offenburg ist in alle Richtungen
tber die BundesstralRen 3, 33 und die Englerstral3e/Otto-Hahn-Stral3e als Nordwest-
umfahrung von Offenburg mit Autobahnanbindung gewahrleistet. Der Standort ist
damit aus verschiedenen Richtungen mit dem Kraftfahrzeug gut erreichbar, insbe-
sondere aus den Raumen Kehl / Hanauer Land und Oberkirch / Renchtal, aber eben-
so auch aus dem Raum Gengenbach/Kinzigtal. Die Anbindung an mehrere Haupt-
verkehrsstralRen ist als Vorteil zu sehen, da dann im Fall von Bauarbeiten oder Ver-
kehrsstorungen Ausweichmaglichkeiten bestehen.

Der Standort befindet sich in rund 1,5 km Luftlinie und 1,8 km Wegstrecke fir Ful3-
ganger und Radfahrer vom Bahnhof Offenburg. Er ist damit der dem Bahnhof
nachstgelegene Standort. Er ist bereits mit dem Bus angebunden. Die kurze Entfer-
nung zum Bahnhof Offenburg ermdglicht besonders gut, eine eng getaktete Buslinie
zur Anbindung des Klinikums einzurichten.

Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im nordlichen Stadtgebiet und ist damit in Richtung Kehl / Hanauer
Land und Oberkirch / Renchtal orientiert, so dass diese aus dem Klinikverbund resul-
tierende Grundvoraussetzung erfullt ist.

Zusammengefasst bestehen keine Ausschlussgrinde fur den Standort.
Der Standort ist als geeignet einzustufen.
Als Vorteile sind insbesondere zu sehen:

e relativ bahnhofs- und stadtnah, glinstig mit OPNV, Fahrrad, zu FuR erreichbar.
e Im Hauptverkehrsstral3ennetz aus verschiedenen Richtungen angebunden.
e teilweise Nutzung von Brachflachen
(Holderstock-Kaserne).
e teilweise stadtische Grundstlicke.

Bewertungsmatrix Standort 1 — Nordwestlich Holderstock

Siedlungsstruktur v

Okologie

Immissionen / Emissionen

Ausbau Rheintalbahn

Flachenverfugbarkeit

Gelande- und Bodenverhaltnisse

Erreichbarkeit

AN NN N NN

Lage im Klinikverbund

Gesamtbewertung v

Tabelle 5.1.1 // Nordwestlich Holderstock — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien
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Standort 1 Nordwestlich Holderstock

Aufgabenstellungen

¢ Als Aufgabenstellungen fir die weitere Planung am Standort ,Nordwestlich
Holderstock® sind insbesondere zu sehen.

e Zusatzliche Verkehrsbelastung in den Ortschaften und der Nordweststadt so
weit wie moglich vermeiden.

e Erhalt und Aufwertung der Griinzasur zwischen Buhl, Bohlsbach und der
Kernstadt — ,mehr Grinqualitat®.

e Stadtebaulich gute und fur die angrenzenden bebauten Ortslagen vertragliche
Ldsungen planen.

Die nachfolgende Konzeptidee zeigt Méglichkeiten auf, wie der Standort gut in die
Umgebung eingebunden werden kann.

/] |
-~ J Stadt Offenburg
L Abteilung 3.1
Stadtplanung und Stadtgestaltung
i Kiinkumsstandort
"Nordwestlich Holderstock"
. ; Mogliche Einbindung in die Umgebung
2 gi M. 1:7500 03.04.2019 FeuRRe
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 2 - GEWERBEPARK HOCH?
5.2 Standort 2 - Gewerbepark Hochs?

Lage im Raum
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Karte 5.2.1 // Gewerbepark Hoch? — Lage im Raum
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 2 - GEWERBEPARK HOCH3

Standort 2 - Gewerbepark Hoch?
Standorteigenschaften

Mdgliche Flachenabgrenzung bei 13 ha Flache.

- ’//‘/
/
aum Offen ,/
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Karte 5.2.2 /| Gewerbepark Hoch3 — Flachengréf3e 13 ha
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Standort 2 Gewerbepark Hochs3
Standorteigenschaften

Maogliche Flachenabgrenzung bei bei 20 ha Flache

Bei einer Inanspruchnahme von 20 ha Flache misste die Flugplatznutzung einge-
schréankt oder aufgegeben werden. Bei einer gewerblichen Nutzung wahrend dies
aber ebenfalls der Fall.
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Standort 2 Gewerbepark Hoch?

Standorteigenschaften

Flachennutzungsplan
e Bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Karte 5.2.4 /| Gewerbepark Hoch3 — Auszug aus dem rechtglltigen Flachennutzungsplan 2014 //
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Standort 2 Gewerbepark Hochs3
Standorteigenschaften

Okologie
e Keine 6kologischen Restriktionen

Karte 5.2.5 // Gewerbepark Hoch3 — Okologische Restriktionen
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Standort 2 Gewerbepark Hoch?
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz
e gute Erreichbarkeit
e Erreichbarkeit noch besser nach Bau des Sudzubringers
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Karte 5.2.6 // Gewerbepark Hoch? — HauptverkehrsstralRennetz mit Darstellung Stdzubringer //
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 2 - GEWERBEPARK HOCH?

Standort 2 Gewerbepark Hoch?
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Bahnanbindung

e Entfernung zum Bahnhof 3,1 km Luftlinie

=> relativ weit entfernt, schlechte Anbindung mit der Bahn

e Entfernung zum geplanten Haltepunkt Landratsamt-Messe 1,4 km Luftlinie
(Bau erst nach 2035)
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Karte 5.2.7 /| Gewerbepark Hoch3 — Entfernung Haltepunkt Landratsamt-Messe und Bahnhof //

\
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 2 - GEWERBEPARK HOCH?

Standort 2 Gewerbepark Hochs3
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zum Stadtzentrum 2,2 km Luftlinie
e Zu Fuf3 und mit dem Fahrrad fur viele Menschen gut erreichbar
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Karte 5.2.8 // Gewerbepark Hoch? — Entfernung Innenstadt, Fischmarkt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 2 - GEWERBEPARK HOCH?3

Standort 2 Gewerbepark Hoch?

Standorteigenschaften

Weitere Standorteigenschaften (ohne Plandarstellung)

Stadtebau, Siedlungsstruktur, Erschlie3ung

e Andie bestehende Siedlungsstruktur angebunden

e Bereits mehrgeschossige Bebauung vorhanden

e grundsatzlich bereits fir Bebauung vorgesehen (Gewerbegebiet)

Immissionen / Emissionen
e Keine Besonderheiten

Flachenverfugbarkeit
e Uberwiegend stadtische / 6ffentliche Grundstiicke
e Keine Hindernisse fiir die Baurechtschaffung

Gelande- und Bodenverhaltnisse
e ebenes Gelande

Klinikverbund

e Im sudlichen Stadtgebiet
=> Anforderungen des Klinikverbunds sind nicht erfullt
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Standort 2 Gewerbepark Hoch?
Zusammenfassende Bewertung

Siedlungsstruktur, Stadtebau, ErschlieBung

Dieser Standort liegt im Sudwesten von Offenburg auf der Gemarkung der Kernstadt.
Die Flache war bisher im Flachennutzungsplan fur eine gewerbliche Nutzung vorge-
sehen. Der stadtebauliche Rahmen ist geeignet, da im Umfeld im Bereich Uffhofen
und Hildboltsweier bereits eine mehrgeschossige Bebauung vorhanden ist.

Okologie
Es bestehen keine 6kologischen Restriktionen.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn
Auch eine nicht vertretbare Immissionsbelastung besteht nicht. Der Standort ist aus-
reichend weit von den Baustellen an den Tunneleinfahrten des Guterzugtunnels ent-
fernt, so dass hier keine Konflikte zu beflrchten sind.

Flachenverfigbarkeit

Um die erforderlichen 20 ha Entwicklungsflache abzubilden zu kénnen, missen Teile
des bestehenden Flugplatzes in Anspruch genommen werden. Die Grundstiicke be-
finden sich weit Uberwiegend (85 %) in offentlichem Eigentum.

Geléande und Bodenverhaltnisse
Das Gelande ist eben, somit bestehen keine topografischen Einschrankungen.

Erreichbarkeit

Der Standort liegt nahe der Bundesstral3e B3/33. Die verkehrliche und infrastrukturel-
le Erreichbarkeit ist als gut zu bewerten. Mit dem Bau des Siidzubringers wirden sich
die Rahmenbedingungen noch verbessern.

Durch die sudliche Lage ist die Fahrstrecke in Kilometern jedoch aus dem Raum Kehl
/ Hanauer Land und insbesondere aus dem Raum Oberkirch / Renchtal langer als bei
einem Standort im nordlichen Stadtgebiet. Die Fahrzeit ist abhangig von Fahrtge-
schwindigkeiten und Verkehrsverhaltnissen.

Mit einer Entfernung von 3,1 km Luftlinie zum Bahnhof ist die Anbindung an die Bahn
als schlecht zu bezeichnen. Dies wiurde sich erst mit dem Bau des geplanten Halte-
punktes Landrastsamt-Messe verbessern, dessen Bau infolge der Fertigstellung des
Guterzugtunnels erst nach 2035 vorgesehen ist. Das Zugangebot an diesem Halte-
punkt wird nicht gleichwertig mit dem Bahnhof Offenburg sein.

Eine unmittelbare Busanbindung ist nicht vorhanden, kdnnte aber geschaffen wer-
den.

Der Weg zur Innenstadt betragt 2,2 km Luftlinie, damit ist der Standort zu Fufl3 und
mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Der Standort liegt innerhalb des Suchraums fur eine mdgliche Trasse des Stdzubrin-

gers, infolge dessen besteht eine Einschrankung fur die zeithahe Schaffung von Bau-
recht.
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Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im sudlichen Stadtgebiet und ist damit nicht in Richtung Kehl / Ha-
nauer Land und Oberkirch / Renchtal orientiert. Diese aus dem Klinikverbund resultie-
rende Grundvoraussetzung ist damit nicht erfullt.

Zusammengefasst besteht mit der Lage im Klinikverbund ein Ausschlussgrund fr
den Standort.

Der Standort ist daher als nicht geeignet einzustufen.
Auch bei AuRRerachtlassen dieses Ausschlussgrundes ist der Standort wegen der

schlechten Bahnanbindung als weniger geeignet als der Standort ,Nordwestlich Hol-
derstock” einzustufen.

Standort 2 -Gewerbepark Hoch3

Siedlungsstruktur v

Okologie

Immissionen / Emissionen

Ausbau Rheintalbahn

Flachenverfugbarkeit

Gelande- und Bodenverhaltnisse

Erreichbarkeit

2 INENENENENEN

Lage im Klinikverbund

Gesamtbewertung X

Tabelle 5.2.1 // Gewerbepark Hoch?® — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG
5.3 Standort 3 - Nordlich Windschlag

Lage im Raum
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Karte 5.3.1 // Nordlich Windschlag — Lage im Raum

STADT OFFENBURG // DOKUMENTATION 63



KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Maogliche Flachenabgrenzung bei bei 13 ha Flache

Standort 3 Nordlich Windschlag
Karte 5.3.2 // Nordlich Windschlag — Flachengrofie 13 ha

Standorteigenschaften

Y oS Re] B 3 Waed
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Ober-Breitfeld

Mdgliche Flachenabgrenzung bei bei 20 ha Flache

Standort 3 Nordlich Windschlag
Karte 5.3.3 // Nordlich Windschlag — Flachengréf3e 20 ha

Standorteigenschaften

Y oS Re] B 3 Waed
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Standort 3 No6rdlich Windschlag
Standorteigenschaften

Okologie
e Lage zu grol3en Teilen im regionalen Grinzug gemaf Regionalplan
=>» Bebauung nicht zuléassig
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Karte 5.3.4 // Nordlich Windschlag — Okologische Restriktionen
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Standort 3 Nordlich Windschlag
Standorteigenschaften

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

e Lage nahe an der Rheintalbahn (Larmimmissionen)

Lage nahe an zwei Tunnelportalen des Glterzugtunnels
(L&rm- und Erschutterungs-immissionen wahrend der Bauzeit)
sehr problematisch

nicht vertretbar

Geruchsimmissionen durch Gewerbebetrieb in Windschlag

A

Legende
rot: offene Bauweise
blau: geschlossene Bauweise

Hintory/Heim

Schwalbenrain

Karte 5.3.5 // Nordlich Windschlag — Ausbau Rheintalbahn, Larmimmissionen
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Standort 3 No6rdlich Windschlag
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz

e gute Erreichbarkeit

e allerdings alleinige Anbindung an die stark belastete Bundesstral3e 3

e dreispuriger Ausbau zwischen Appenweier und Windschlag ware Voraussetzung
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Karte 5.3.6 // Nordlich Windschlag — HauptverkehrsstralBennetz
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Standort 3 Nordlich Windschlag
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zum Bahnhof 5,0 km Luftlinie
e Neuer Bahnhaltepunkt Windschlag:
e Entfernung 0,25 km Luftlinie bis ins Zentrum des Klinikums
e Nach Prifung durch das Landratsamt in Abstimmung mit dem Land und der
Bahn nicht machbar
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Karte 5.3.7 // Nordlich Windschlag — Entfernung Bahnhof
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Standort 3 Nordlich Windschlag
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zum Stadtzentrum 5,9 km Luftlinie
e Mit dem Fahrrad und zu Ful3 nur fir wenige Menschen gut erreichbar
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Karte 5.3.8 // Nordlich Windschlag — Entfernung Innenstadt, Fischmarkt
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Standort 3 Nordlich Windschlag

Standorteigenschaften

Weitere Standorteigenschaften (ohne Plandarstellung)

Siedlungsstruktur, Stadtebau, Erschlie3ung

e Jenseits des Durbachs, an die bestehende Siedlungsstruktur von Windschlag
noch angebunden

e Keine mehrgeschossige Bebauung vorhanden, Umgebung dorflich gepréagt
e Das Klinikum ware erhoht auf einer Kuppe angeordnet und wiirde die Ortslage
Uberragen

Flachenverfugbarkeit
e Uberwiegend stadtische Grundstiicke
e Regionalplan steht zeitnaher Baurechtschaffung entgegen

Gelande und Bodenverhaltnisse
e Leichte Hanglage

Klinikverbund

e Im noérdlichen Stadtgebiet
= Anforderungen des Klinikverbunds sind erfullt
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Standort 3 Nordlich Windschlag
Zusammenfassende Bewertung

Siedlungsstruktur

Dieser Standort liegt im Norden von Offenburg auf der Gemarkung von Windschlag
unmittelbar an der Stadtgrenze zu Appenweier. Die Flache war im Flachennutzungs-
plan bisher nicht fur eine bauliche Nutzung vorgesehen. Der Standort steht noch in
einem Bezug zur Ortslage Windschlag, auch wenn er von ihr durch den Durbach ab-
getrennt ist. Die kleinteilige, dorflich gepragte Bebauung wirde stadtebaulich jedoch
wenig mit mehrgeschossigen Klinikumsgebauden korrespondieren, zumal diese er-
hoht oberhalb der Ortslage liegen wirden.

Okologie

Das Uberschwemmungsgebiet des Durbachs kann durch eine vom Durbach abge-
rickte Lage vermieden werden. Der Standort liegt jedoch zu etwa 2/3 in einem im
Regionalplan ausgewiesenen regionalen Griinzug, in dem eine Bebauung mit einem
Klinikum rechtlich nicht zulassig ist.

Voraussetzung fur eine Bebauung ware daher ein durch den Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein durchzufiihrendes Regionalplan-Anderungsverfahren mit anschlie-
Render Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium. Der Regionalverband sieht
eine Regionalplanédnderung nur als berechtigt an, wenn keine vertretbare Alternative
aulRerhalb eines Regionalen Griinzugs besteht.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn
Der Standort liegt nahe der Bahnstrecke, so dass eine Belastung durch Bahnlarm
besteht.

Weiter besteht nach Bewertung durch das Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissions-
schutz und Abfallrecht des Ortenaukreises eine erhebliche Immissionsbelastung
durch unangenehme Geruche durch einen ortsansassigen Gewerbebetrieb. Warme
geruchsbelastete Abluft von diesem Gewerbebetrieb steigt zunachst nach oben. Im
unmittelbaren Umfeld des Gewerbebetriebs besteht die Geruchsbelastung daher
nicht. Spater kuhlt die Abluft ab und sinkt im Bereich des Klinikstandorts, der in der
Hauptwindrichtung liegt, nach unten und fuhrt dort zu einer fir ein Klinikum nicht ver-
tretbaren Geruchsbelastung. Von einer Uberschreitung der Grenzwerte einschlagiger
Richtlinien ist auszugehen. Nach Bewertung des Fachamts steht diese Belastung der
Ansiedlung eines Klinikums an diesem Standort entgegen.

Weiter befindet sich der Standort unmittelbar an Einfahrtsportalen zum Giterzugtun-
nel. Im Anschluss an die Einfahrtsportale wird der Tunnel zunachst in offener Bau-
weise errichtet. Hier sind einerseits Uber einen langeren Zeitraum starke Belastungen
durch Larm und Erschitterungen zu erwarten. Andererseits sind erhebliche Ein-
schrankungen und Verzégerungen fur die Baustelle des Giterzugtunnels zu erwar-
ten, da diese auf das Klinikum Ricksicht nehmen muss. Die Deutsche Bahn und der
Ortenaukreis kommen zum Ergebnis, dass Klinikum und Giterzugtunnelbaustelle an
diesem Standort nicht miteinander vertraglich sind.

Flachenverfiugbarkeit
Die Grundstiicke befinden sich zu rund 2/3 in stadtischem Eigentum.

Die Immissionsbelastungen stellen grundlegende Hindernisse flr die Schaffung von
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Baurecht dar. Darliber hinaus steht auch die Lage in einem regionalen Griinzug der
Schaffung von Baurecht entgegen, wenn Standortalternativen bestehen.

Gelande- und Bodenverhaltnisse
Das Gelande ist leicht hangig, aber noch fur ein Klinikum geeignet. Bodenverhaltnis-
se, die einer Nutzung durch ein Klinikum entgegenstehen wirden, bestehen nicht.

Erreichbarkeit

Der Standort liegt an der Bundesstraf3e 3 und ist damit aus Norden und Studen mit
dem Kraftfahrzeug erreichbar. Ein gewisser Nachteil ist, dass der Standort nur an
eine Stral’e angebunden ist, so dass keine Ausweichmaoglichkeiten bestehen. Auch
ist die Bundesstral3e 3 heute bereits sehr stark belastet. Nach Bewertung durch das
Stral3enbauamt des Ortenaukreises wére daher bei einer Ansiedlung an diesem
Standort mindestens ein Ausbau der Bundesstral3e zwischen Appenweier und Wind-
schlag auf drei Fahrspuren erforderlich.

Die Entfernung zum Bahnhof Offenburg ist mit 5 km Luftlinie als hoch einzustufen.
Auch zum Bahnhof Appenweier (mit einem weniger ausgebauten Zugangebot) be-
tragt die Entfernung 2,5 km Luftlinie. Die Wegstrecke flr Radfahrer oder Ful3ganger
zu diesem Bahnhof betragt Gber 3 km. Es besteht daher eine keine ausreichende
Bahnanbindung fur einen Klinikstandort mit vielen Beschatftigten.

Die Errichtung eines neuen Bahnhaltepunktes im Raum Windschlag wiirde die Er-
reichbarkeit mit der Bahn erheblich verbessern, ist aber nach Prifung des Landrats-
amtes in Abstimmung mit dem Land Baden-Wirttemberg und der Deutschen Bahn
nicht machbar. Das Stadtzentrum ist mit 5,9 km Luftlinie recht weit vom Untersu-
chungsbereich entfernt und daher in erster Linie mit dem Fahrrad erreichbar. Fur
FuRRganger aus Richtung Innenstadt ist die Distanz zum Standort unattraktiv.

Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im nordlichen Stadtgebiet und ist damit in Richtung Kehl / Hanauer
Land und Oberkirch / Renchtal orientiert, so dass diese aus dem Klinikverbund resul-
tierende Grundvoraussetzung erfillt ist.

Zusammengefasst bestehen mit der Immissionsbelastung durch einen Gewerbebe-
trieb, mit der N&he zur Guterzugtunnelbaustelle und mit der schlechten Anbindung an
den offentlichen Verkehr mehrere Ausschlussgriinde fur den Standort. Dartber hin-
aus liegt der Standort Giberwiegend in einem regionalen Griinzug mit Bauverbot.

Der Standort ist daher als nicht geeignet einzustufen.

Standort 3 - Nordlich Windschlag

Siedlungsstruktur v

Okologie

Immissionen / Emissionen

Ausbau Rheintalbahn

Flachenverfugbarkeit

Gelande- und Bodenverhaltnisse

Erreichbarkeit

x| Q] X x | x

Lage im Klinikverbund

Gesamtbewertung X

Tabelle 5.3.1 // Nordlich Windschlag — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien
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Standort 3A - Nordlich Windschlég - westliche Variante

Lage im Raum
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Karte 5.3.10 // Nordlich Windschlag 3a — Lage im Raum
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Standort 3A Nordlich Windschlag - westliche Variante

Standorteigenschaften

Mdogliche Flachenabgrenzung bei 13 ha Flache

Karte 5.3.11 // Nordlich Windschlag 3a — Flachengrof3e 13 ha
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Standort 3A Nordlich Windschlag - westliche Variante

Standorteigenschaften

Mdgliche Flachenabgrenzung bei 20 ha Flache

Karte 5.3.12 // Nordlich Windschlag 3a — Flachengrof3e 20 ha
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Standort 3A Nordlich Windschlag - westliche Variante
Standorteigenschaften
Okologie

e Lage zu kleinerem Teil im regionalen Griinzug gemaf3 Regionalplan
= Bebauung nicht zulassig

Karte 5.3.13 // Noérdlich Windschlag 3a — Okologische Restriktionen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Standort 3A Nordlich Windschlag - westliche Variante
Standorteigenschaften

Immissionen / Emissionen

e Lage nahe an der Rheintalbahn (Larmimmissionen), aber weiter entfernt als
Standort 3 (Ostliche Lage)

e Lage nahe an zwei Tunnelportalen des Giterzugtunnels
(Larm- und Erschitterungs-immissionen wahrend der Bauzeit)

=» sehr problematisch

=> nicht vertretbar
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Karte 5.3.14 // No6rdlich Windschlag 3a — Ausbau Rheintalbahn, Larmimmissionen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Standort 3A Nordlich Windschlag - westliche Variante

Standorteigenschaften

Weitere Standorteigenschaften (ohne Plandarstellung)

Siedlungsstruktur, Stadtebau, ErschlieRung

e Jenseits des Durbachs, an die bestehende Siedlungsstruktur von Windschlag noch
angebunden

¢ Keine mehrgeschossige Bebauung vorhanden, Umgebung dérflich gepragt

e Das Klinikum ware erhéht auf einer Kuppe angeordnet und wirde die Ortslage tber-
ragen

e Das Klinikum wirde die Ortslage noch starker als beim Standort 3 (6stliche Lage) be-
einflussen.

Flachenverfugbarkeit
e Weniger stadtische Grundstiicke als bei 6stlicher Lage
e Regionalplan steht auch hier zeitnaher Baurechtschaffung entgegen

Gelande und Bodenverhaltnisse
e Leichte Hanglage

Erreichbarkeit
e Vergleichbar zum Standort 3 (Ostliche Lage)

Klinikverbund
¢ Im noérdlichen Stadtgebiet
=> Anforderungen des Klinikverbunds sind erfullt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 3 - NORDLICH WINDSCHLAG

Standort 3A Nordlich Windschlag - westliche Variante
Zusammenfassende Bewertung

Der Ortenaukreis hat erganzend gemeinsam mit der Stadtverwaltung gepruft, ob der
Standort besser geeignet ist, wenn er etwas nach Westen verschoben wird.

Alle hier nicht genannten Punkte entsprechen der Bewertung des Standortes 3 -
Nordlich Windschlag.

Okologie
Der Standort wirde dann weniger stark in einem regionalen Griinzug liegen, aber

nicht vollig aul3erhalb des Griinzugs.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

Geruchsbelastungen durch den Gewerbebetrieb bestiinden weiterhin, wéren aber
geringer und wurden moglicherweise unterhalb der Grenzwerte einschléagiger Richtli-
nien liegen. Auch Belastungen durch die Guterzugtunnelbaustelle waren geringer,
aber immer noch gegeben.

Flachenverfugbarkeit
Der Anteil 6ffentlicher Grundstiicke ware deutlich geringer als bei einer Lage weiter
oOstlich.

Erreichbarkeit

Die Erreichbarkeit ware unveréandert, da die Verschiebung nach Westen ohne Ein-
fluss auf die nicht mégliche Errichtung eines Bahnhaltepunkts ware.

Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ware auch dieser Standort sehr schlecht erschlos-
sen.

Auch in einer weiter westlichen Lage ist der Standort ,,Nordlich Windschlag“
daher als nicht geeignet einzustufen.
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH
5.4 Standort 4 - Nordlich Bohlsbach

Lage im Raum
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Karte 5.4.1 // Nordlich Bohlsbach — Lage im Raum
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach

Standorteigenschaften

Mdogliche Flachenabgrenzung bei 13 ha Flache
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach

Standorteigenschaften

Mdogliche Flachenabgrenzung bei 20 ha Flache
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach
Standorteigenschaften
Okologie

e Lage nahezu vollstandig in im Regionalplan ausgewiesener regionaler Grinzasur
=>» Bebauung nicht zuléassig

Karte 5.4.4 // Nordlich Bohlsbach — Okologische Restritkionen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach
Standorteigenschaften

Immissionen / Emissionen

e Lage nahe an der Rheintalbahn (Larmimmissionen)

e Lage nahe an zwei Tunnelportalen des Giiterzugtunnels
(L&rm- und Erschutterungsimmissionen wahrend der Bauzeit)
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Karte 5.4.5 // Nordlich Bohlsbach — Ausbau Rheintalbahn, Larmimmissionen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz
e gute Erreichbarkeit
e allerdings alleinige Anbindung die stark belastete Bundesstral3e 3
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Karte 5.4.6 // Nordlich Bohlsbach — Lage im HauptstraBenverkehrsnetz
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Bahnanbindung

e Entfernung zum Bahnhof 2,9 km Luftlinie

e Zusatzlicher Bahnhaltepunkt bisher nicht detailliert gepruft, aber voraussichtlich
mit gleichen Schwierigkeiten verbunden wie in Windschlag und daher nicht
machbar
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Karte 5.4.7 // Nordlich Bohlsbach — Erreichbarkeit Bahnhof
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach
Standorteigenschaften
Erreichbarkeit - Bahnanbindung

e Entfernung zum Stadtzentrum 3,8 km Luftlinie
e Zu Fuf3 und mit dem Fahrrad nur fur relativ wenige Menschen gut erreichbar.
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Karte 5.4.8 // Nordlich Bohlsbach — Erreichbarkeit Innenstadt, Fischmarkt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach

Standorteigenschaften

Weitere Standorteigenschaften (ohne Plandarstellung)

Siedlungsstruktur, Stadtebau, Erschliel3ung
e Randlage, aber an die bestehende Siedlungsstruktur noch angebunden
¢ Keine mehrgeschossige Bebauung vorhanden, Umgebung dérflich gepragt

Flachenverfugbarkeit
o fast keine stadtischen Grundstlcke
e Regionalplan steht zeitnaher Baurechtschaffung entgegen

Gelande und Bodenverhaltnisse
e Ebenes Gelande, keine Besonderheiten

Klinikverbund
e Im nordlichen Stadtgebiet
= Anforderungen des Klinikverbunds sind erfuillt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Standort 4 Nordlich Bohlsbach
Zusammenfassende Bewertung

Siedlungsstruktur

Dieser Standort liegt im Norden von Offenburg auf der Gemarkung von Bohlsbach.
Die Flache war im Flachennutzungsplan bisher nicht fur eine bauliche Nutzung vor-
gesehen. Der Standort grenzt an die Ortslage Bohlsbach an. Die kleinteilige, dorflich
gepragte Bebauung wirde stadtebaulich wenig mit mehrgeschossigen Klinikumsge-
bauden korrespondieren.

Okologie
Der Standort liegt zum grof3ten Teil in einer im Regionalplan ausgewiesenen Griinza-

sur, in der eine Bebauung mit einem Klinikum rechtlich nicht zul&ssig ist.

Voraussetzung fur eine Bebauung ware daher ein durch den Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein durchzufiihrendes Regionalplan-Anderungsverfahren mit anschlie-
Render Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium. Der Regionalverband sieht
eine Regionalplanénderung nur als berechtigt an, wenn keine vertretbare Alternative
aul3erhalb einer Grinzasur besteht.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

Der Standort liegt nahe der Bahnstrecke, so dass eine Belastung durch Bahnlarm
besteht. Weiter befindet sich der Standort unmittelbar an den sudlich der Graf-
Schenk-von-Stauffenberg-Bricke gelegenen Einfahrtsportalen zum Giterzugtunnel.
Im Anschluss an die Einfahrtsportale wird der Tunnel zunéachst in offener Bauweise
errichtet. Auch hier sind einerseits Uber einen langeren Zeitraum starke Belastungen
durch Larm und Erschutterungen zu erwarten. Andererseits sind erhebliche Ein-
schrédnkungen und Verzogerungen fur die Baustelle des Giterzugtunnels zu erwar-
ten, da diese auf das Klinikum Ricksicht nehmen muss. Die Situation ist damit ver-
gleichbar zum Standort ,Nordlich Windschlag“ und steht der Errichtung des Klinikums
an diesem Standort entgegen.

Flachenverfugbarkeit
Die Grundstiicke befinden sich an diesem Standort weitestgehend in Privateigentum.

Die Immissionsbelastungen stellen grundlegende Hindernisse fir die Schaffung von
Baurecht dar. Dartiber hinaus steht auch die Lage in einer im Regionalplan ausge-
wiesenen Griinzasur der Schaffung von Baurecht entgegen, wenn Standortalternati-
ven bestehen.

Gelande- und Bodenverhaltnisse
Das Gelénde ist eben. Bodenverhéltnisse, die einer Nutzung durch ein Klinikum ent-
gegenstehen wirden, bestehen nicht.

Erreichbarkeit

Die Entfernung zum Bahnhof ist mit 2,9 km Luftlinie nur fur relativ wenige Menschen
gut zu Ful3 und mit dem Fahrrad erreichbar. Ein zusétzlicher Bahnhaltepunkt ist nicht
detailliert gepruft, die Errichtung ist voraussichtlich mit den gleichen Schwierigkeiten
wie im Ortsteil Windschlag verbunden.
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 4 - NORDLICH BOHLSBACH

Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im nordlichen Stadtgebiet und ist damit in Richtung Kehl / Hanauer
Land und Oberkirch / Renchtal orientiert, so dass diese aus dem Klinikverbund resul-
tierende Grundvoraussetzung erfullt ist.

Zusammengefasst bestehen mit der Nahe zur Guterzugtunnelbaustelle und mit der
relativ schlechten Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr mehrere Ausschlussgrinde
fur den Standort. Dartber hinaus liegt der Standort Uberwiegend in einer im Regio-
nalplan ausgewiesenen Griinzasur mit Bauverbot.

Der Standort ist daher als nicht geeignet einzustufen.

Standort 4 — Nordlich Bohlsbach

Siedlungsstruktur v
Okologie X
Immissionen / Emissionen v
Ausbau Rheintalbahn X
Flachenverfiigbarkeit v
Gelande- und Bodenverhaltnisse v
Erreichbarkeit X
Lage im Klinikverbund v

Gesamtbewertung X

Tabelle 5.3.1 // Nordlich Bohlsbach — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER
5.5 Standort 5 - Nordlich Rammersweier

e Vorschlag aus der Burgerschaft
e Priufung durch CDU-Gemeinderatsfraktion beantragt

Lage im Raum

“

- N
INDISCHLAG X2

et

| /I §l, bftsweier _

@' t/La’r?dl/{JZatz
/\/l Marienhef /N
A~ v

92 STANDORTSUCHLAUF ORTENAU KLINIKUM



KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier
Standorteigenschaften

Mdogliche Flachenabgrenzung bei 13 ha Flache
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Karte 5.5.2 // Nordlich Rammersweier — FlachengréRe 13 ha
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier
Standorteigenschaften

Mdogliche Flachenabgrenzung bei 20 ha Flache

Karte 5.5.3 // Nordlich Rammersweier — Flachengréf3e 20 ha
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier
Standorteigenschaften

Siedlungsstruktur, Stadtebau, Erschlieung

e Randlage, aber an die bestehende Siedlungsstruktur noch angebunden

e Geschossigkeit in der Umgebung unterschiedlich

e Geplantes Baugebiet Schleichgéasschen 2 in der N&he, Entwicklung weiterhin
maoglich

e Berucksichtigung von Erweiterungsmaoglichkeiten fur Gewerbebetrieb sinnvoll
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Karte 5.5.4 // Nordlich Rammersweier — FlachengréRe 20 ha, Darstellung geplante Baugebiete
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier
Standorteigenschaften
Okologie

e Kein Konflikt mit Hochwassergefahrdung bei Abriicken von der Moltkestral3e
e Jedoch uberwiegend im regionalen Griinzug mit Bauverbot gelegen

Karte 5.5.5 // Nordlich Rammersweier — Okologische Restriktionen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier
Standorteigenschaften
Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

¢ Nahe an der Bahnstrecke (Bahnlarm)
e Baustelle Guterzugtunnel

= vertiefte Prufung ware erforderlich

nse  Legende
. rot: offene Bauweise
blau: geschlossene Bauweise

~—/

_—\ -

W S

/ \
kel
N
N
=

Strangen

Karte 5.5.6 // Nordlich Rammersweier — Ausbau Rheintalbahn, La&rmimmissionen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 N6rdlich Rammersweier
Standorteigenschaften

Gelande und Bodenverhaltnisse

Mehrere archéologische Kulturdenkmale:
e provinzial-romische Siedlung
e mittelalterliche Siedlung
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Karte 5.5.7 // Nordlich Rammersweier — Arch&ologische Kulturdenkmale, Landesdenkmalamt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 N6rdlich Rammersweier
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz

e gute Erreichbarkeit

e Anbindung vorwiegend an stark belastete Bundesstrafie 3
e Ostlich der Bahnstrecke, daher Engpass Bahnbriicken
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Karte 5.5.8 // Nordlich Rammersweier — Lage im Hauptverkehrsstral3ennetz
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz
e Erreichbarkeit noch besser fir den Fall des Baus einer Nordquerung
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Karte 5.5.9 // Nordlich Rammersweier — Lage im HauptverkehrsstraRennetz mit Darstellung
der Nordquerung
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zum Bahnhof 1,9 km Luftlinie
e Erreichbarkeit noch relativ gut, fir Fu3ganger aber schon recht weit
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Karte 5.5.10 // Nordlich Rammersweier — Entfernung Bahnhof
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zum Stadtzentrum 2,8 km Luftlinie
e Mit dem Fahrrad und zu Ful3 fur relativ viele Menschen gut erreichbar
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Karte 5.5.11 // Nordlich Rammersweier — Entfernung Innenstadt, Fischmarkt //
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standorte 1 und 5 — Standorteigenschaft Erreichbarkeit im Vergleich
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Karte 5.5.13 // Nordwestlich Holderstock - Nérdlich Rammersweier — Luftlinienentfernung ium Bahnhof
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Karte 5.5.14 // Nordwestlich Holderstock - Nérdlich Rammersweier — Luftlinienentfernung zum Bahnhof
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standorte 1 und 5 — Standorteigenschaft Erreichbarkeit im Vergleich
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Karte 5.5.15 // Nordwestlich Holderstock - Nérdlich Rammersweier — Wegstrecke zum Bahnhof
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Karte 5.5. 16 // Nordwestlich Holderstock - Noérdlich Rammersweier — Luftlinienentfernung zur Bahnstrecke — Zu-
kunftspotential fiir einen Bahnhaltepunkt (die Machbarkeit ist bisher nicht gepruft)
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Standort 5 Nordlich Rammersweier

Standorteigenschaften

Weitere Standorteigenschaften (ohne Plandarstellung)

Flachenverfugbarkeit
e fast nur private Grundstiicke
¢ Regionalplan steht zeitnaher Baurechtschaffung entgegen

Klinikverbund
e Im noérdlichen Stadtgebiet
=> Anforderungen des Klinikverbunds sind erfullt

Standort 5 Nordlich Rammersweier
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 5 - NORDLICH RAMMERSWEIER

Zusammenfassende Bewertung

Siedlungsstruktur

Dieser Standort liegt im Nordosten von Offenburg auf der Gemarkung von Ram-
mersweier. Die Flache war im Flachennutzungsplan bisher nicht fir eine bauliche
Nutzung vorgesehen. Sudlich angrenzend befindet sich u.a. ein Gewerbegebiet, zu
dem ein gewisser Abstand sinnvoll ist, um Erweiterungs-maoglichkeiten von Betrieben
nicht zu beschranken. Der Standort grenzt an das Gewerbegebiet und die Ortslage
Rammersweier mit unterschiedlichen Geb&audehdhen.

Okologie
Entlang der verlangerten Moltkestral3e befindet sich ein ausgedehntes Hochwasser-

riickhaltebecken (Uberschwemmungsgebiet). Durch ein Abriicken des Klinikstandorts
von der verlangerten Moltkestrafl3e kann ein Konflikt jedoch vermieden werden. Je-
doch liegt der Standort zu einem grof3en Teil in einer im Regionalplan ausgewiese-
nen Grinzasur, in der eine Bebauung mit einem Klinikum rechtlich nicht zulassig ist.

Voraussetzung fur eine Bebauung wéare daher ein durch den Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein durchzufiihrendes Regionalplan-Anderungsverfahren mit anschlie-
Render Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium.

Der Regionalverband sieht eine Regionalplandnderung nur als berechtigt an,

wenn keine vertretbare Alternative aul3erhalb einer Grinzésur besteht.

Die Lage in einem im Regionalplan ausgewiesenen regionalen Griinzug steht der
Schaffung von Baurecht entgegen, wenn Standortalternativen bestehen.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

Der Standort liegt nahe der Bahnstrecke, so dass eine Belastung durch Bahnlarm
besteht, zumal 6stlich der Bahnstrecke keine Larmschutzwénde oder -wélle und kei-
ne abschirmende Bebauung bestehen.

Der Standort befindet sich etwas weiter entfernt von den sudlich der Graf-Schenk-
von-Stauffenberg-Briicke gelegenen Einfahrtsportalen zum Guterzugtunnel und der
anschlieBenden Baustelle in offener Bauweise als die Standorte ,Noérdlich Wind-
schlag” oder ,Nordlich Bohlsbach®. Dennoch ist die Entfernung noch so gering, dass
Belastungen durch Larm und Erschitterungen bzw. Einschrankungen und Verzége-
rungen fur die Baustelle des Giterzugtunnels nicht auszuschlie3en sind, zumal keine
abschirmende Bebauung besteht. Bevor dieser Standort zur Realisierung kommen
konnte, bedurfte die Situation daher einer vertieften Prifung, ob hier nicht vertretbare
Konflikte drohen, die der Errichtung des Klinikums an diesem Standort entgegenste-
hen wirden.

Flachenverflugbarkeit
Die Grundstiicke befinden sich an diesem Standort nahezu ausschlief3lich in Privatei-
gentum. Grund hierfir ist eine vor einigen Jahren durchgefiihrte Flurbereinigung.

Daruber hinaus steht auch die Lage in einem regionalen Griinzug der Schaffung von
Baurecht entgegen, wenn Standortalternativen bestehen.

Gelande- und Bodenverhéaltnisse
Das Gelande ist nahezu eben. Im Bereich des Standorts befinden sich zwei archao-
logische Kulturdenkmale ,romische Siedlung“ und ,mittelalterliche Siedlung®. Eine
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weitere grol3e Flache ist durch das Landesdenkmalamt als ein Pruffall fir ein archao-
logisches Kulturdenkmal ,mittelalterliche Siedlung” eingestuft. Damit liegt der Stand-
ort grof3tenteils im Bereich archaologischer Kulturdenkmale bzw. mdglicher archéolo-
gischer Kulturdenkmale. Damit sind bei der Errichtung eines Klinikums Verzdgerun-
gen durch erforderliche Ausgrabungen zu beflrchten. Unter Umstanden, bei Auffin-
den besonders hochwertiger Kulturdenkmale, konnte dies sogar einer Bebauung ent-
gegenstehen.

Erreichbarkeit

Der Standort liegt an der Hauptverkehrsstrafl3e Moltkestral3e. Er ist damit von der
Bundesstral3e 3 Uber die Graf-Schenk-von-Stauffenberg-Briicke erreichbar. Er ist
auch von Suden aus dem Stadtgebiet erreichbar, wobei dann dicht bebaute Stadt-
guartiere durchfahren werden mussen und die sehr stark belasteten innerstadtischen
Bahnquerungen genutzt werden mussen. Die Lage 6stlich der Bahnstrecke stellt so-
mit eine Einschrankung dar, da das uberértliche Hauptverkehrsstral3ennetz in Offen-
burg westlich der Bahnstrecke liegt. Bei der Errichtung einer Nordquerung tber die
Bahnanlagen in Verlangerung der Englerstral3e wirde sich diese Situation verbes-
sern, wobei die Machbarkeit dieser MaRnahme noch nicht feststeht. Auch die Bun-
desstral3e 3 heute bereits sehr stark belastet, so dass auch bei einer Ansiedlung an
diesem Standort méglicherweise ein Ausbau der Bundesstral3e erforderlich wirde.
Die Entfernung zum Bahnhof betragt 1,9 km Luftlinie und ist als relativ gut zu bewer-
ten. Die Distanz zum Stadtzentrum ist mit 2,8 km Luftlinie mit dem Fahrrad und zu
Ful3 fur relativ viele Menschen gut erreichbar.

Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im nordlichen Stadtgebiet und ist damit in Richtung Kehl / Hanauer
Land und Oberkirch / Renchtal orientiert, so dass diese aus dem Klinikverbund resul-
tierende Grundvoraussetzung erfullt ist.

Fazit

Mit der Belastung durch Bahnlarm, mit der relativen Nahe zur Giterzugtunnelbau-
stelle, mit der relativ schlechten Anbindung an das Uberortliche Hauptverkehrsstra-
Bennetz, mit der Eigentumssituation (fast nur Privatgrundstticke) und mit dem beste-
hen arché&ologischer Kulturdenkmale bestehen mehrere erhebliche Einschrankungen
fur den Standort. DarUber hinaus liegt der Standort Uberwiegend in einer im Regio-
nalplan ausgewiesenen Grunzasur mit Bauverbot.

Im Hinblick auf die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie mit dem
Fahrrad und zu Ful3 ist der Standort im direkten Vergleich mit dem Standort ,Nord-
westlich Holderstock® weniger gunstig zu bewerten, da die Entfernung zum Bahnhof
groRRer ist. Auch bestehen weniger Buslinien, die schon heute am Standort vorbeifiih-
ren und die sich fur die Anbindung aus unterschiedlichen Richtungen anbieten wiir-
den.

Eine abschliel3ende Beurteilung, ob die Realisierung eines Klinikums an diesem
Standort moglich ware, kann auf der Grundlage der vorhandenen Daten noch nicht
getroffen werden. Der Standort ist jedoch in mehrfacher Hinsicht eindeutig weniger
geeignet als der Standort ,Nordwestlich Holderstock®.

Der Standort ist daher als nicht / weniger geeignet einzustufen.
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Standort 5 — Nordlich Rammersweier

Siedlungsstruktur v

Okologie

Immissionen / Emissionen

Ausbau Rheintalbahn

Flachenverfigbarkeit

Gelande- und Bodenverhaltnisse

Erreichbarkeit

SN X] KX

Lage im Klinikverbund

Gesamtbewertung X

Tabelle 5.5.1 // Nordlich Rammersweier — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien

108 STANDORTSUCHLAUF ORTENAU KLINIKUM



KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 6 - LANGENBOSCH
5.6 Standort 6 - Langenbosch

Vorschlag aus der Burgerschaft unter der Bezeichnung ,Talebuckel*

Lage im Raum
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Karte 5.6.1 // Langenbosch — Lage im Klinikverbund
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Standort 6 Langenbosch
Standorteigenschaften

Mdgliche Flachenabgrenzung bei 13 ha Flache.

Karte 5.6.2 // Langenbosch — Flachengré3e 13 ha
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Standort 6 Langenbosch
Standorteigenschaften

Mdgliche Flachenabgrenzung bei 20 ha Flache.
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Standort 6 Langenbosch
Standorteigenschaften

Okologie

e Kein Konflikt mit Hochwassergefahrdung bei Abrticken von der MoltkestralRe
Jedoch vollstandig im regionalen Griinzug gemaf Regionalplan gelegen

= Bebauung nicht zulassig

Karte 5.6.4 // Langenbosch — Okologische Restriktionen
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Standort 6 Langenbosch
Standorteigenschaften

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn
e Durch Bahnlarm belastet.
e Nahe an der Tunnelbaustelle.

Karte 5.6.5 // Langenbosch — Ausbau der Rheintalbahn, Immsissionen
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Standort 6 Langenbosch
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz

e Gute Erreichbarkeit

e Jedoch 6stlich der Bahnstrecke, daher Engpass Bahnbriicken
e Anbindung vorwiegend an stark belastete Bundesstrafie 3
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Karte 5.6.6 // Langenbosch — Lage im Hauptverkehrsstral3ennetz
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Standort 6 Langenbosch
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zum Bahnhof Luftlinie 2,7 km
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Karte 5.6.7 // Langenbosch — Entfernung Bahnhof
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Standort 6 Langenbosch
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zum Stadtzentrum Luftlinie 3,6 km
e zu Ful3 und mit dem Fahrrad fur relativ wenige Menschen gut erreichbar
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Karte 5.6.8 // Langenbosch — Entfernung Innenstadt, Fischmarkt
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Standort 6 Langenbosch
Standorteigenschaften

Siedlungsstruktur, Stadtebau, ErschlieBung
¢ Andie bestehende Siedlungsstruktur nicht angebunden, véllig neuer Siedlungs-
korper (Zersiedlung der Landschaft)

Flachenverfugbarkeit
e Weitgehend private Grundstlcke
Regionalplan steht zeitnaher Baurechtschaffung entgegen

Gelande und Bodenverhaltnisse
e Keine Besonderheiten

Klinikverbund
e Im nordlichen Stadtgebiet
=> Anforderungen des Klinikverbunds sind erfullt
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Standort 6 Langenbosch
Zusammenfassende Bewertung

Siedlungsstruktur

Dieser Standort liegt im Nordosten von Offenburg auf der Gemarkung von Bohlsbach.
Er wurde aus der Blrgerschaft unter der Bezeichnung , Talebuckel“ vorgeschlagen.
Auf Grund seiner Lage und zur Abgrenzung vom Naturschutzgebiet ,Talebuckel” wird
er hier als Standort ,Langenbosch” bezeichnet.

Die Flache war im Flachennutzungsplan bisher nicht fur eine bauliche Nutzung vor-
gesehen.

Der Standort liegt in der freien, nicht baulich gepragten Landschaft ohne Bezug zu
einer angrenzenden Ortslage. Er ist damit als nicht in die Siedlungsstruktur integriert
zu bewerten und wirde zu einer Zersiedlung der Landschatft fiihren. Dies ist als Aus-
schlusskriterium zu bewerten.

Okologie
Der Standort liegt zum grof3ten Teil in einer im Regionalplan ausgewiesenen Griinza-

sur, in der eine Bebauung mit einem Klinikum rechtlich nicht zulassig ist.

Voraussetzung fur eine Bebauung wéare daher ein durch den Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein durchzufiihrendes Regionalplan-Anderungsverfahren mit anschlie-
Render Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium. Der Regionalverband sieht
eine Regionalplananderung nur als berechtigt an, wenn keine vertretbare Alternative
aulRerhalb einer Griinzasur besteht. Die Lage in einer im Regionalplan ausgewiese-
nen Grunzasur steht der Schaffung von Baurecht entgegen, wenn Standortalternati-
ven bestehen.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

Der Standort liegt nahe der Bahnstrecke, so dass eine Belastung durch Bahnlarm
besteht. In der Néhe befindet sich ein Gewerbestandort flir Bauschuttrecycling in der
Planung. Ein Immissionskonflikt ware nicht auszuschliel3en.

Weiter befindet sich der Standort sehr nahe an den sudlich der Graf-Schenk-von-
Stauffenberg-Briicke gelegenen Einfahrtsportalen zum Guterzugtunnel. Im Anschluss
an die Einfahrtsportale wird der Tunnel zunachst in offener Bauweise errichtet. Auch
hier sind einerseits Uber einen langeren Zeitraum starke Belastungen durch Larm und
Erschitterungen zu erwarten. Andererseits sind erhebliche Einschrankungen und
Verzogerungen fur die Baustelle des Giterzugtunnels zu erwarten, da diese auf das
Klinikum Ricksicht nehmen muss. Die Situation ist damit vergleichbar zum Standort
,Nordlich Windschlag“ und steht der Errichtung des Klinikums an diesem Standort
entgegen.

Flachenverfugbarkeit
Die Grundstiicke befinden sich an diesem Standort weitestgehend in Privateigentum.

Daruber hinaus steht auch die Lage in einem regionalen Griinzug der Schaffung von
Baurecht entgegen, wenn Standortalternativen bestehen.

Gelande- und Bodenverhaltnisse
Das Gelande ist nahezu eben. Bodenverhaltnisse, die einer Nutzung durch ein Klini-
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kum entgegenstehen wuirden, bestehen nicht.

Erreichbarkeit

Der Standort liegt an der Hauptverkehrsstrafl3e Moltkestral3e. Er ist damit von der
Bundesstral3e 3 Uber die Graf-Schenk-von-Stauffenberg-Briicke erreichbar. Er ist
auch von Suden aus dem Stadtgebiet erreichbar, wobei dann dicht bebaute Stadt-
guartiere durchfahren werden mussen und die sehr stark belasteten innerstadtischen
Bahnguerungen genutzt werden mussen. Die Lage dstlich der Bahnstrecke stellt so-
mit eine Einschrankung dar, da das uberdrtliche Hauptverkehrsstraf3ennetz in Offen-
burg westlich der Bahnstrecke liegt. Bei der Errichtung einer Nordquerung tber die
Bahnanlagen in Verlangerung der Englerstral3e wirde sich diese Situation verbes-
sern, wobei die Machbarkeit dieser MaRnahme noch nicht feststeht. Auch die Bun-
desstral3e 3 heute bereits sehr stark belastet, so dass auch bei einer Ansiedlung an
diesem Standort méglicherweise ein Ausbau der BundesstralRe erforderlich wiirde.
Die Grundstucksflachen sind weitgehend in privater Hand. Der Regionalplan steht
einer zeitnahen Baurechtschaffung entgegen. Die Entfernung zum Bahnhof betragt
mit 2,7 km Luftlinie und ist mit dem Fahrrad und zu Ful3 gut erreichbar.

Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im noérdlichen Stadtgebiet und ist damit in Richtung Kehl / Hanauer
Land und Oberkirch / Renchtal orientiert, so dass diese aus dem Klinikverbund resul-
tierende Grundvoraussetzung erfillt ist.

Fazit

Zusammengefasst bestehen mit der fehlenden stadtebaulichen Integration, Nahe zur
Guterzugtunnelbaustelle und mit der relativ schlechten Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr mehrere Ausschlussgriinde fir den Standort. Dartiber hinaus liegt der
Standort Uberwiegend in einem im Regionalplan ausgewiesenen regionalen Griinzug
mit Bauverbot.

Der Standort ist daher als nicht geeignet einzustufen.

Standort 6 - Langenbosch

Siedlungsstruktur X

Okologie

Immissionen / Emissionen

Ausbau Rheintalbahn

Flachenverfugbarkeit

Gelande- und Bodenverhaltnisse

Erreichbarkeit

SIXTX XXX

Lage im Klinikverbund

Gesamtbewertung X

Tabelle 5.6.1 // Langenbosch — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien
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5.7 Standort 7 - Westlich der Schwarzwaldbahn

Vorschlag aus der Birgerschaft

Lage im Raum
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Karte 5.7.1 // Westlich der Schwarzwaldbahn — Lage im Raum
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Standort 7 Westlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Mdgliche Flachenabgrenzung bei 13 ha Flache.

Karte 5.7.2 // Westlich der Schwarzwaldbahn — FlachengréfRe 13 ha
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Standort 7 Westlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Mdgliche Flachenabgrenzung bei 20 ha Flache.

Karte 5.7.3 // Westlich der Schwarzwaldbahn — FlachengréfRe 20 ha
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Standort 7 Westlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Okologie

e 20 ha Flache mdéglich ohne Eingriff in Wasserschutzgebiet Zone 1 und 2 (Trink-
wassergewinnung) und hochwassergefahrdete Flachen

e Lage Uberwiegend im regionalen Grinzug gemaf Regionalplan

= Bebauung nicht zulassig

Karte 5.7.4 // Westlich der Schwarzwaldbahn — Okologische Restriktionen
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Standort 7 Westlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstralennetz

e Erreichbarkeit gegeben, aber relativ lange Fahrstrecke in den nérdlichen Orten-
aukreis

e B3/33 teils stark belastet

e Anbindung vom Sudring her nur durch das Wasserschutzgebiet tUber die Sportan-
lagen mdglich

e Erreichbarkeit besser nach Bau des Sudzubringers
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Karte 5.7.5 // Westlich der Schwarzwaldbahn — Lage im HauptverkehrsstralRennetz
mit Darstellung Stidzubringer
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Standort 7 Westlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit

= Entfernung zum Bahnhof 2,5 km Luftlinie

= Entfernung zum Haltepunkt Kreisschulzentrum 0,6 km Luftlinie bis ins Zentrum
des Klinikums

= Das Zug- und Busangebot am Haltepunkt ist wesentlich schlechter als am Bahn-
hof Offenburg.
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Karte 5.7.6 // Westlich der Schwarzwaldbahn — Entfernung Bahnhof
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Standort 7 Westlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Entfernung zum Stadtzentrum
e 1,8 km Luftlinie Zu Ful3 und mit dem Fahrrad fur viele Menschen gut erreichbar.
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Karte 5.7.7 // Westlich der Schwarzwaldbahn — Entfernung Innenstadt, Fischmarkt
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Standort 7 Westlich der Schwarzwaldbahn

Standorteigenschaften

Weitere Standorteigenschaften (ohne Plandarstellung)

Siedlungsstruktur, Stadtebau, Erschlie3ung
¢ Noch an die bestehende Siedlungsstruktur angebunden, aber in Randlage und
weit in den Aul3enbereich hinausragend

Flachenverfugbarkeit
e Uberwiegend private Grundstiicke
e Regionalplan steht zeitnaher Baurechtschaffung entgegen

Gelande und Bodenverhaltnisse
e Moglicherweise hoher Grundwasserstand (Kinzignéhe)
e Keine sonstigen Besonderheiten bekannt

Klinikverbund

¢ Im sudlichen Stadtgebiet
=> Anforderungen des Klinikverbunds sind nicht erfullt

STADT OFFENBURG // DOKUMENTATION

127



KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 7 - WESTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 7 Westlich der Schwarzwaldbahn
Zusammenfassende Bewertung
Siedlungsstruktur

Dieser Standort liegt im Sudosten von Offenburg auf der Gemarkung der Kernstadt
unmittelbar an der Stadtgrenze zu Ortenberg.

Die Flache war bisher im Flachennutzungsplan zu einem kleineren Teil flr eine bauli-
che Nutzung im Rahmen einer Sonderbauflache vorgesehen. Soweit bekannt, war
hier vor einigen Jahrzehnten an eine schulische Nutzung gedacht, die dann jedoch
nicht zum Tragen kam. Der groRere Teil der Flache war bisher nicht fur eine bauliche
Nutzung vorgesehen.

Der Standort grenzt an die bestehende Bebauung des christlichen Jugenddorfs, ragt
jedoch spornartig relativ weit in die freie Landschaft heraus. Eine direkte Straf3ener-
schlieBung vom Sidring ist im Bereich der Bahnbrticke tber die Schwarzwaldbahn
nicht moglich. Sie wéare jedoch weiter westlich Gber die bestehende Zufahrt zum
christlichen Jugenddorf und DJK-Sportgelande madglich.

Okologie
Der Standort grenzt im Westen unmittelbar an das Offenburger Wasserschutzgebiet,

Zone 2. Die Anordnung einer Flache von 20 ha ist jedoch mdglich, ohne ins Wasser-
schutzgebiet einzugreifen. Die Zufahrt musste allerdings tber die bestehende Stra-
Renanbindung durch das Wasserschutzgebiet erfolgen.

Der Standort liegt iberwiegend in einem im Regionalplan ausgewiesenen regionalen
Grinzug, in der eine Bebauung mit einem Klinikum rechtlich nicht zulassig ist.

Voraussetzung fur eine Bebauung ware daher ein durch den Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein durchzufiihrendes Regionalplan-Anderungsverfahren mit anschlie-
Render Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium. Der Regionalverband sieht
eine Regionalplananderung nur als berechtigt an, wenn keine vertretbare Alternative
aul3erhalb eines regionalen Griinzugs besteht.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn
Der Standort liegt zwar an der Schwarzwaldbahn. Da diese jedoch relativ wenig be-
fahren ist, ist keine nicht vertretbare Immissionsbelastung zu erwarten.

Der Standort ist weit entfernt von der Baustelle an den Tunneleinfahrten des Giiter-
zugtunnels entfernt, so dass hier keine Konflikte zu beftirchten sind.

Flachenverfiugbarkeit
Die Grundstiicke befinden sich Gberwiegend in Privateigentum.

Daruber hinaus steht auch die Lage in einem regionalen Griinzug der Schaffung von
Baurecht entgegen, wenn Standortalternativen bestehen.

Gelénde- und Bodenverhéltnisse
Das Gelande ist eben. Bodenverhaltnisse, die einer Nutzung durch ein Klinikum ent-
gegenstehen wirden, bestehen nicht.
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Erreichbarkeit

Der Standort liegt nahe des Sudrings. Er ist damit sowohl aus Richtung Kinzigtal wie
auch aus Richtung Westen von der Bundesstral3e B3/33 mit dem Kraftfahrzeug er-
reichbar. Durch die studostliche Lage ist die Erreichbarkeit aus dem Raum Kehl / Ha-
nauer Land und dem Raum Oberkirch / Renchtal jedoch schlechter als bei anderen
Standorten. Die Entfernung zum Bahnhof weist eine Distanz von 2,5 km Luftlinie auf.
Die Entfernung zum Haltepunkt Kreisschulzentrum betragt 0,6 km Luftlinie. Das Zug-
und Busangebot am Haltepunkt ist wesentlich schlechter als am Bahnhof Offenburg.

Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im sudlichen Stadtgebiet und ist damit nicht in Richtung Kehl / Ha-
nauer Land und Oberkirch / Renchtal orientiert. Diese aus dem Klinikverbund resultie-
rende Grundvoraussetzung ist damit nicht erfullt.

Fazit

Zusammengefasst ist der Standort unter Gesichtspunkten des Klinikverbunds auszu-
schliel3en, da er nicht im nérdlichen Stadtgebiet liegt. Dartiber hinaus liegt der Stand-
ort Uberwiegend in einem im Regionalplan ausgewiesenen regionalen Griinzug mit
Bauverbot.

Der Standort ist als nicht geeignet einzustufen.

Standort 7 — Westlich der Schwarz-
waldbahn

Siedlungsstruktur v

Okologie

Immissionen / Emissionen

Ausbau Rheintalbahn

Flachenverfugbarkeit

Gelande- und Bodenverhaltnisse

Erreichbarkeit

NN NN NN P

Lage im Klinikverbund

Gesamtbewertung X

Tabelle 5.7.1 // Westlich der Schwarzwaldbahn — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN
5.8 Standort 8 - Ostlich der Schwarzwaldbahn

Vorschlag aus der Birgerschaft

Lage im Raum
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften
Mdgliche Flachenabgrenzung bei 13 ha Flache.

e Zerschneidung durch den Sudring, 13 ha grof3e Flache nur beiderseits des Sud-
rings sinnvoll moglich.

Karte 5.8.2 // Ostlich der Schwarzwaldbahn — FlachengréRe 13 ha
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn

Standorteigenschaften

Mdgliche Flachenabgrenzung bei 20 ha Flache.

e Zerschneidung durch den Sudring, 20 ha grof3e Flache nur beiderseits des Sud-

rings sinnvoll moglich.
e Kirzlich neu eingerichtete Kleingartenanlage misste verlegt werden.

Karte 5.8.3 // Ostlich der Schwarzwaldbahn — FlachengréRe 20 ha
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften
Okologie

e Lage Uberwiegend im regionalen Griinzug gemaf3 Regionalplan
=>» Bebauung nicht zuléassig

Karte 5.8.5 // Ostlich der Schwarzwaldbahn — Okologische Restriktionen
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz

e Erreichbarkeit gegeben, aber relativ lange Fahrstrecke in den nérdlichen Orten-
aukreis

e B3/33 teils stark belastet
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit - Hauptverkehrsstrallennetz

e Erreichbarkeit gegeben, aber relativ lange Fahrstrecke in den nérdlichen Orten-
aukreis

e B3/33 teils stark belastet
e Erreichbarkeit etwas besser nach Bau des Sudzubringers
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Karte 5.8.7 // Ostlich der Schwarzwaldbahn — Lage im HauptverkehrsstraRennetz mit Darstellung Stidzubringer
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit

e Entfernung zum Bahnhof 2,3 km Luftlinie

e Entfernung zum Haltepunkt Kreisschulzentrum 0,5 km Luftline
bis ins Zentrum des Klinikums

e Das Zug- und Busangebot am Haltepunkt ist wesentlich schlechter als am Bahn-
hof Offenburg.
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Karte 5.8.8 // Ostlich der Schwarzwaldbahn — Entfernung Bahnhof//
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn
Standorteigenschaften

Erreichbarkeit
e Entfernung zur Innenstadt 1,7 km Luftlinie
e Zu Ful3 und mit dem Fahrrad fiir viele Menschen gut erreichbar.
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Karte 5.8.9 // Ostlich der Schwarzwaldbahn — Entfernung Innenstadt, Fischmarkt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn

Standorteigenschaften

Weitere Standorteigenschaften (ohne Plandarstellung)

Siedlungsstruktur, Stadtebau, Erschliel3ung
¢ Noch an die bestehende Siedlungsstruktur angebunden, aber in Randlage und
weit in den Aul3enbereich hinausragend

Flachenverfugbarkeit

e Keine zusammenhangende Flache

e Uberwiegend private Grundstiicke

e Regionalplan steht zeitnaher Baurechtschaffung entgegen

Klinikverbund

e Im sudlichen Stadtgebiet
=> Anforderungen des Klinikverbunds sind nicht erfullt
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KAPITEL 5 // BEWERTUNG DER STANDORTE // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Standort 8 Ostlich der Schwarzwaldbahn
Zusammenfassende Bewertung

Siedlungsstruktur

Dieser Standort liegt im Sudosten von Offenburg auf der Gemarkung der Kernstadt
unmittelbar an der Stadtgrenze zu Ortenberg. Die Flache war bisher im Flachennut-
zungsplan nicht fir eine Bebauung vorgesehen.

Eine Flachengrof3e von 20 ha ist hier nur moglich, wenn Flachen beiderseits des
Sudrings zusammengefasst werden. Der Sudring ist eine wichtige Hauptverkehrs-
stral3e. Die Flache ware daher durch den Sidring in zwei Teile zerschnitten.

Fur den Vollausbau mit 20 ha musste eine kurzlich eingerichtete Kleingartenanlage
aufgegeben und verlagert werden. In diese Kleingartenanlage wurden Kleingartner
aus dem Bereich des Baugebiets ,Seitenpfaden® umgesiedelt, so dass diese Gartner
dann in relativ kurzer Zeit zum zweiten Mal umziehen mussten.

Der Standort grenzt an die bestehende, vorwiegend niedriggeschossige Bebauung
der Kernstadet, liegt jedoch in einer Randlage.

Okologie
Der Standort liegt teilweise in einem im Regionalplan ausgewiesenen regionalen

Griinzug, in der eine Bebauung mit einem Klinikum rechtlich nicht zulassig ist.

Voraussetzung fur eine Bebauung ware daher ein durch den Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein durchzufiihrendes Regionalplan-Anderungsverfahren mit anschlie-
Render Genehmigung durch das Wirtschaftsministerium. Der Regionalverband sieht
eine Regionalplananderung nur als berechtigt an, wenn keine vertretbare Alternative
aul3erhalb eines regionalen Griinzugs besteht. Die Lage in einem im Regionalplan
ausgewiesenen regionalen Grinzug steht der Schaffung von Baurecht entgegen,
wenn Standortalternativen bestehen.

Immissionen / Emissionen und Ausbau Rheintalbahn

Der Standort liegt zwar an der Schwarzwaldbahn. Da diese jedoch relativ wenig be-
fahren ist, ist keine nicht vertretbare Immissionsbelastung zu erwarten.

Der Standort ist weit entfernt von der Baustelle an den Tunneleinfahrten des Guter-
zugtunnels entfernt, so dass hier keine Konflikte zu beftirchten sind.

Flachenverfugbarkeit

Am Standort ist keine zusammenhé&ngende 20 ha groR3e Flache mdglich, so dass ein
Ausschlusskriterium besteht, da dies die Bebauungsmaoglichkeiten sehr stark ein-
schranken wirde.

Die Grundstiicke befinden sich Uberwiegend in Privateigentum.

Daruber hinaus steht auch die Lage in einem regionalen Griinzug der Schaffung von
Baurecht entgegen, wenn Standortalternativen bestehen.

Gelande- und Bodenverhaltnisse
Das Gelande ist eben. Bodenverhéltnisse, die einer Nutzung durch ein Klinikum ent-
gegenstehen wirden, bestehen nicht.
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KAPITEL 6 // ERGEBNIS DER PRUFUNG // STANDORT 8 - OSTLICH DER SCHWARZWALDBAHN

Erreichbarkeit

Der Standort liegt nahe des Sudrings. Er ist damit sowohl aus Richtung Kinzigtal wie
auch aus Richtung Westen von der Bundesstral3e B3/33 mit dem Kraftfahrzeug
erreichbar. Durch die stiddstliche Lage ist die Erreichbarkeit aus dem Raum Kehl /

Hanauer Land und dem Raum Oberkirch / Renchtal jedoch schlechter als bei ande-
ren Standorten. Die Entfernung zum Bahnhof betragt 2,3 km Luftlinie, die Distanz
zum Kreisschulzentrum bemisst 0,5 km Luftlinie. Das Zug- und Busangebot am Hal-
tepunkt ist wesentlich schlechter als am Bahnhof Offenburg.

Lage im Klinikverbund

Der Standort liegt im sudlichen Stadtgebiet und ist damit nicht in Richtung Kehl / Ha-
nauer Land und Oberkirch / Renchtal orientiert. Diese aus dem Klinikverbund resultie-
rende Grundvoraussetzung ist damit nicht erfullt.

Fazit

Zusammengefasst ist der Standort auf Grund der fehlenden Verfugbarkeit einer zu-
sammenhangenden Flache von 20 ha und unter Gesichtspunkten des Klinikverbunds
auszuschlief3en, da er nicht im nordlichen Stadtgebiet liegt.

Daruber hinaus liegt der Standort Gberwiegend in einem im Regionalplan ausgewie-
senen regionalen Griinzug mit Bauverbot.

Der Standort ist als nicht geeignet einzustufen.

Standort 8 — Ostlich der Schwarzwald-

bahn

Siedlungsstruktur v
Okologie X
Immissionen / Emissionen v
Ausbau Rheintalbahn v
Flachenverfugbarkeit X
Gelande- und Bodenverhaltnis- v
se

Erreichbarkeit v
Lage im Klinikverbund X
Gesamtbewertung X

Tabelle 5.8.1 // Ostlich der Schwarzwaldbahn — Bewertungsmaitrix mit Ausschlusskriterien
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KAPITEL 6 // ERGEBNIS DER PRUFUNG
6 ERGEBNIS DER PRUFUNG

Ergebnis der vertieften Standortprifung ist, dass nur der Standort ,Nordwestlich Holder-
stock” als vollumfanglich umsetzbar und damit als ,geeignet” einzustufen ist.

Fur den Standort ,Nordlich Rammersweier kann eine abschlieRende Beurteilung, ob die
Realisierung eines Klinikums an diesem Standort mdglich ware, auf der Grundlage der
vorhandenen Daten noch nicht getroffen werden. Der Standort ist jedoch in mehrfacher
Hinsicht eindeutig weniger geeignet als der Standort ,Nordwestlich Holderstock®. Er ist
daher als ,nicht / weniger geeignet einzustufen.

Der Standort ,Gewerbepark Hoch®*“ ist in erster Linie auf Grund der Lage im Klinikverbund
als ,nicht geeignet® einzustufen. Er ist aber auch schlecht an den Bahnverkehr angebun-
den. Aus Sicht der Stadtverwaltung wére auch bei Nichtvorliegen dieses Ausschlusskrite-
riums der Standort ,Nordwestlich Holderstock® zu bevorzugen.

Auch die Standorte ,Nordlich Windschlag®, ,Nordlich Bohlsbach®, ,Langenbosch®, ,West-
lich der Schwarzwaldbahn® und ,Ostlich der Schwarzwaldbahn® sind als nicht geeignet
einzustufen.

Zusammenfassend besteht daher mit dem Standort ,Nordwestlich Holderstock® nur ein
Standort, der fir den Klinikkumsneubau geeignet ist.
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1 2 3 4 5 6 7 8
Siedlungsstruktur v v v v v X v v
Okologie v v X X X X X X
Immissionen / Emissionen v v X v v v v v
Ausbau Rheintalbahn v v X X X X v v
Flachenverfiigbarkeit v v v v v v v X
Gelande- und Bodenverhaltnisse v v v v v v v v
Erreichbarkeit v v X X v X v v
Lage im Klinikverbund v X v v v v X X
Gesamtbewertung v X X X X X X X

Tabelle 6.1 // Ergebnis der Priifung — Bewertungsmatrix mit Ausschlusskriterien
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