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1. Betreff: Bebauungsplan Nr. 108 "Industriegebiet Nord", 2. Anderung,
Aufstellungsbeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Haupt- und Bauausschuss 02.12.2019 offentlich
2. Gemeinderat 16.12.2019 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Haupt- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet
Nord“ wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
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Sachverhalt/Begriindung:
Zusammenfassung

Die Vorlage dient dazu, ein Anderungsverfahren fiir einen nérdlichen Teilbereich des
Bebauungsplans ,Industriegebiet Nord*“ einzuleiten.

Anlass der Planung ist der vorgesehene Neubau des Klinikums nordwestlich des
Gewerbegebiets Holderstock. Mit dem Anderungsverfahren soll insbesondere er-
moglicht werden, die Erschliefungskonzeption fur das neue Klinikum, die derzeit
noch erarbeitet wird, im Bebauungsplan ,Industriegebiet-Nord“ zu berticksichtigen.

1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

Ziel A1: Die Stadt scharft ihr Profil als attraktives Oberzentrum im Ortenaukreis, im
Eurodistrikt und am Oberrhein.

Ziel A2: Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung und
eine hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das baukulturelle
Erbe.

Ziel B3: Die Stadt Offenburg entwickelt die wirtschafts- und arbeitnehmerfreundlichen
Rahmenbedingungen weiter zum Erhalt und Ausbau attraktiver Arbeitsplatze und
Sicherung des Wirtschaftsstandorts.

2. Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der vorgesehene Neubau des Klinikums nordwestlich des
Gewerbegebiets Holderstock, den der Gemeinderat am 06.05.2019 und der Kreistag
am 07.05.2019 beschlossen haben.

Der kunftige Klinikumsstandort liegt in der Nahe des Industriegebiets Nord. Die Er-
schlieBung des Klinikumsstandorts wird nach derzeitigem Planungsstand auch durch
das Industriegebiet Nord hindurch erfolgen. Die genaue Erschliedungskonzeption
wird derzeit noch erarbeitet. Denkbar ist eine ErschlieRung Uber die Eckenerstralle
und/oder die Stral’e ,Am Holderstock®. In diesem Zusammenhang ist auch moglich,
dass diese Strallen ausgebaut werden mussen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans soll die Vo-
raussetzung geschaffen werden, die genannten, im Lauf des Planverfahrens noch
genauer zu bestimmenden Erschlielungswege ausbauen zu kdnnen.
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Durch den Bebauungsplan-Aufstellungsbeschluss besteht auch die Moglichkeit, zeit-
nah auf mogliche Vorhaben und Planungen Dritter reagieren zu kénnen, die die kinf-
tige ErschlieRung des Klinikums erschweren konnten.

Der Bebauungsplan fur das eigentliche Klinikumsgelande nordwestlich des beste-
henden Gewerbegebiets soll erst zu einem spateren Zeitpunkt aufgestellt werden,
wenn die Planungen fur das Klinikum weiter konkretisiert sind.

3. Bisheriger Bebauungsplan

Der bisherige Bebauungsplan setzt in einem Teil ein Gewerbegebiet fest und in dem
anderen Teil ein Industriegebiet. Der Anderungsbereich umfasst den nérdlichen Teil
des Bebauungsplans bis einschlieRlich Englerstralde im Suden (siehe Anlage 1).

4. Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die Ansiedlung des Klinikums in der Nahe des Plangebiets
und die hierfur erforderlichen ErschlieBungsmaflnahmen im Plangebiet bauplanungs-
rechtlich vorzubereiten und hierfir den Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord® im er-
forderlichen Umfang anzupassen.

5. Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan stellt den gesamten Bereich als gewerbliche Bau-
flache dar.

6. Ortschaftsrat

Ein kleiner Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Industriegebiet Nord*
liegt auf Gemarkung Bohlsbach. Der restliche Geltungsbereich grenzt direkt an
Bohlsbach und Buhl an. Das Plangebiet ist vor allem fur die ErschlieBung des neuen
Klinikums von Bedeutung, welches sich auf Gemarkung Bohlbach und Buhl befinden
wird.

Aus diesen Grunden findet in den Ortschaften Bohlsbach und Bihl eine Vorberatung
statt. Der Ortschaftsrat Bohlsbach hat am 05.11.2019 zugestimmt, der Ortschaftsrat
Buhl am 12.11.2019.

7. Weiteres Verfahren

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB geandert werden.
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Anlagen:

1. Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Anderungsbereich
2. Bisher rechtskraftiger Bebauungsplan

3. Abgrenzung Bebauungsplan ,Industriegebiet Nord“ und Standort neues Kilini-
kum
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