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EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO): Die Vergabesteuerung gewahrt definierten, verantwortlichen Personen Zugriff auf
die in der Datenschutzordnung vorgesehene Verarbeitung personenbezogener Daten. Diese Daten sind den Verantwortlichen nur
in dem fiir ihre Arbeit notwendigem Umfang zugénglich. Die personenbezogenen Daten werden dabei durch geeignete technische
und organisatorische MaRnahmen vor der Kenntnisnahme Dritter geschiitzt. Sie sind sicher und verschliisselt gespeichert bzw.
verschlossen gelagert und lediglich von befugten Personen einzusehen. Es werden keinerlei Daten an Dritte weitergegeben, sofern
dies nicht fiir die Abwicklung des Verfahrens notwendig ist.

Redaktioneller Hinweis zur Gleichbehandlung: In Anlehnung an das Merkblatt M 19 des Bundesverwaltungsamtes beriicksichtigen
die Formulierungen des Textes die sprachliche Gleichbehandlung von Frauen und Mannern. Dem dort formulierten Grundsatz
folgend, dass eine sprachliche Gleichbehandlung nicht zu Lasten der Verstandlichkeit und Lesbarkeit von Texten gehen darf, ist,
wenn notwendig, die Form des generischen Maskulinums (maskuline Personenbezeichnung, die weibliche und ménnliche Perso-
nen in der Bedeutung vereinen) geschlechtsneutral verwendet.

Quelle Foto Deckblatt: Stadt Offenburg
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TEIL A: AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

1. Allgemeines

Der Durchfiihrung dieses Wettbewerbs liegen die Richtlinien fir Planungswettbewerbe RPW 2013 in der
Fassung vom 31.01.2013 mit dem Einfiihrungserlass des Landes Baden-Wiirttemberg vom 27.03.2013
zugrunde, soweit in der Auslobung nicht ausdriicklich Anderes festgelegt ist. Die Auslobung ist fiir die
Ausloberin, die Teilnehmer sowie alle anderen am Wettbewerb Beteiligten verbindlich.
An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer Baden-Wiirttemberg
beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der Nummer x — x — x registriert.

2. Ausloberin, Wettbewerbsbetreuung

Ausloberin:

Stadt Offenburg

Fachbereich Stadtplanung und Baurecht
Abteilung Stadtplanung und Stadtgestaltung
Wilhelmstr. 12 | 77654 Offenburg

Wettbewerbsbetreuer, Ansprechpartner:
Architekturbiro Thiele

Thomas Thiele, Dipl.-Ing., Freier Architekt
Engesserstrae 4a | 79108 Freiburg

Telefon 0761/120210 | Fax0761/1202120
E-Mail: wettbewerb@architekturbuero-thiele.de

3. Anlass, Zweck, Gegenstand

Das ehemalige Schlachthofgelande mit dem umgebenden Quartier bildet neben dem Bahnhofsareal
einen der beiden Schwerpunkte der Offenburger Stadtentwicklung in den nachsten Jahren.

Der Schlachtbetrieb wurde Anfang des 20. Jahrhunderts am damaligen westlichen Stadtrand errichtet, in
direkter Nachbarschaft zum ehemaligen stadtischen Gaswerk auf dem heutigen badenova-Gelande. Der
Schlachthof liegt mittlerweile schon lange nicht mehr in einer Randlage, sondern in zentraler Lage nahe
der historischen Altstadt und stellt somit eine stérende Nutzung im stadtebaulichen Umfeld dar. Die
Betriebsaufgabe des Schlachthofs erfolgte zum Ende des Jahres 2019.

Die Beendigung der Schlachthofnutzung ermdglicht eine Umnutzung, die dem zentralen Standort und der
sich in den letzten Jahren deutlich veranderten Umgebung im Bereich des Muhlbachareals mit einem
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Schwerpunkt auf Wohnnutzung und Dienstleistungen angemessen ist. Der Schwerpunkt der Gebietsent-
wicklung fir das Schlachthofareal und angrenzende Bereiche liegt in der Schaffung eines lebendigen
neuen Stadtquartiers mit kleinteiliger Mischung und enger Verzahnung von Kreativ- und Kulturwirtschaft
sowie sozialen Einrichtungen und nicht stérendem Gewerbe. Gleichzeitig bietet sich die Chance, das seit
langem in der Stadt diskutierte und gewlinschte Projekt eines Kultur- und Kreativwirtschaftszentrums
(KuK) in attraktiver Lage und in den historischen Schlachthofgeb&uden unterzubringen und zu etablieren.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept fiir das Schlachthofquartier ist aus mehreren Bausteinen zu entwi-
ckeln und soll insbesondere grundsétzliche Nutzungsverteilungen im Quartier kldren, konzeptionelle
Ansétze fir den Umgang mit der denkmalgeschitzten Bausubstanz liefern, mogliche Entwicklungsberei-
che in Bauabschnitte definieren und Fragen der Erschliefung bearbeiten. In einer ersten Stufe sollen
nunmehr im Rahmen eines Ideenwettbewerbes die stadtebaulichen Rahmenbedingen unter denen das
Quartier entwickelt werden kann, geklart werden. Der stadtebauliche Ideenwettbewerb bildet die Grund-
lage fiir nachfolgende Realisierungsabschnitte, wie z.B. die Umsetzung des KuK. Der Gemeinderat hat
am 07.10.2019 das vorgesehene stidtebauliche Wettbewerbsverfahren sowie die dem Auslobungstext
zu Grunde liegenden Rahmenbedingungen und Planungsziele zur Kenntnis genommen und am
16.12.2019 beschlossen.

Die Aufgabe des Wettbewerbs ist in Teil B der Auslobung ausfihrlich beschrieben.

4, Art, Verfahren, Ziel, Zulassungsbereich, Sprache

Der Wettbewerb wird als nicht offener Ideenwettbewerb ausgelobt. Zur Begrenzung der
Teilnehmerzahl auf insgesamt etwa 15 Teilnehmer wird ein vorgeschaltetes Bewerbungsver-
fahren mit Losverfahren durchgefiihrt.

8 Biiros werden als vorab ausgewahlte Teilnehmer eingeladen, etwa 7 weitere Biiros werden
ausgelost.

Der Wettbewerb wird im einphasigen Verfahren durchgefiihrt.

Der Wettbewerb wird als Ideenwettbewerb durchgefiihrt. Eine Vergabe eines Planungsauf-
trags wird nicht zugesagt (s. Ausfiihrungen Teil A, Ziffer 14.1).

Die Preistrager sollen bei einem ggf. nachfolgenden Realisierungswettbewerb (z.B. KuK)
berticksichtigt werden.

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europaischen Wirtschaftsraums EWR sowie
die Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens tiber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen GPA.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch.
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5. Teilnehmer

5.1 Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind natirliche und juristische Personen, die die geforderten fachlichen Anforderun-
gen erfillen. Bei natiirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn sie gemaf
Rechtsvorschrift ihres Herkunftsstaates berechtigt sind, am Tage der Bekanntmachung die Berufsbe-
zeichnung

»Stadtplanerin / Stadtplaner” und / oder ,,Architektin / Architekt*”

zu fihren. Ist in dem Herkunftsstaat des Bewerbers die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so
erfiillt die fachlichen Anforderungen, wer (ber ein Diplom, Priifungszeugnis oder sonstigen Befahigungs-
nachweis verfiigt, dessen Anerkennung gemaR der Richtlinie 2005/36/EG und 2013/55 EU - ,Berufsan-
erkennungsrichtlinie” — gewahrleistet ist.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn zu ihrem satzungsgemalen
Geschaftszweck Planungsleistungen gehdren, die der anstehenden Planungsaufgabe entsprechen, und
wenn der bevollmachtigte Vertreter der juristischen Person und der Verfasser der Wettbewerbsarbeit die
fachlichen Anforderungen erflllt, die an nattirliche Personen gestellt werden.

Arbeitsgemeinschaften natlrlicher und juristischer Personen sind ebenfalls teilnahmeberechtigt, wenn
jedes Mitglied der Arbeitsgemeinschaft teiinahmeberechtigt ist.

Mehrfachbewerbungen natirlicher oder juristischer Personen oder von Mitgliedern von Arbeitsgemein-
schaften kénnen zum Ausschluss der Beteiligten fiihren. Fiir Teilnahmehindernisse gilt § 4 (2) RPW
entsprechend.

Hinweis / Empfehlung:

Im Hinblick auf die Aufgabenstellung wird empfohlen Teams aus Stadtplanerinnen / Stadtplanern® und
LArchitektinnen / Architekten” zu bilden. Die Einbindung einer Landschaftsarchitektin / Landschaftsarchi-
tekten sowie einer Verkehrsplanerin / eines Verkehrsplaners wird empfohlen.

Sachverstandige, Fachplaner oder andere Berater missen nicht teilnahmeberechtigt sein, wenn sie
keine Planungsleistungen erbringen, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen und wenn sie Uberwie-
gend und standig auf ihrem Fachgebiet tatig sind.
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5.2 Auswabhl der Teilnehmer

5.2.1 Grundsatze

Zur Uberpriifung der Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Erfahrung und Zuverlassigkeit der Bewerber, insbe-
sondere ihrer Eignung und Kompetenz fiir die Wettbewerbsaufgabe, werden eindeutige und nichtdiskri-
minierende Kriterien festgelegt. Dabei wird differenziert zwischen formalen Kriterien fir die Zulassung
zum Auswahlverfahren und inhaltlichen Kriterien zur Beurteilung der Eignung im Auswahlverfahren. Zur
Gewahrleistung von Transparenz, Nachvollziehbarkeit und Nachpriifbarkeit wird das Auswahlverfahren
dokumentiert.

Zum Bewerbungsverfahren wird nur zugelassen, wer das Formular der Bewerbererklarung fristgerecht
beim Wettbewerbsbetreuer eingereicht hat. Bewerbungsunterlagen, die Gber den geforderten Umfang
hinausgehen, werden nicht berticksichtigt.

5.2.2 Zulassung

Bewerber, die zur Auswahl zugelassen werden wollen, missen den formalen Kriterien — Zulassungskrite-
rien — ausnahmslos genigen. Sie belegen dies auf der von der Ausloberin vorgegebenen Bewerbererkla-
rung (Bewerberformular online) und mit weiteren Nachweisen, die fiir die Zulassung zur Auswahl gefor-
dert sind.

Zulassungskriterium:

Fristgerechte Abgabe der Bewerbererkldrung (online iber Homepage Wettbewerbsbetreuer
https://architekturbuero-thiele.de/)

Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation (z.B. durch Eintragungsurkunde als Stadt-
planerin / Stadtplaner und / oder Architektin / Architekt, Dokument ist hochzuladen)

Nachweis der geforderten Referenzprojekte nach Pkt. 5.2.4 (Projektblatter sind hochzuladen)
Bewerbererkldrung mit Bestétigung lber die Filhrung eines eigenen Architekturbliros sowie
mit Angaben zur Verknlpfung mit anderen Unternehmen (Angaben online tber Bewerberer-
kl&rung)

Bewerber qualifizieren sich durch die Erflllung der formalen Kriterien — Zulassungskriterien — fiir die
qualitative Auswahl.
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523 Auswahl

Den Nachweis der fachlichen Eignung und Kompetenz erbringen die Bewerber durch Nachweise, Erkla-
rungen und Referenzen in Form von Referenzprojekten, in denen sie darlegen, inwieweit sie den Aus-
wahlkriterien nach Ziffer 5.2.4 geniigen.

Zusatzlich zu den 8 vorab ausgewahlten Teilnehmern (Ziffer 5.3) werden weitere etwa 7 Teilnehmer
ausgewahlt. Qualifizieren sich mehr als 7 Teilnehmer, entscheidet das Los.

524 Auswabhlkriterien

Nr. Referenz Punkte

A Stadtebauliche Projekte

A1 Stadtebauliches Projekt

+ Stédtebaulicher Entwurf (in Anlehnung an MB 51 AKBW) oder
Bebauungsplan (§ 19 HOAI)
Einordnung mindestens Honorarzone ||
Flache mindestens 1 ha
ein mit der Aufgabenstellung vergleichbares Projekt: Umbau
Bestandsquartier (kein Neubaugebiet!)
Bearbeitungszeitraum (Verfahrensabschluss): nach 1.1.2010 bis
zum 31.12.2019
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 2 Punkte
2 Projekte: 4 Punkte
(max. 4 Punkte)

B Hochbauprojekt

B1 Referenzprojekt Hochbau: ,Neubau oder Umbau / Sanierung
Gebaude mit 6ffentlicher Nutzung

Selbst erbrachte Leistungsphasen nach § 34 HOAI 2 bis 8, 1 Projekt: 2 Punkte
Mindestens 3 aufeinanderfolgende Leistungsphasen 2 Projekte: 4 Punkte
Einordnung mindestens Honorarzone Ill nach HOAI (max. 4 Punkte)

Ubergabe an den Nutzer nach 1.1.2010 bis zum 31.12.2019
Benennung Bauherr / Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

c Wettbewerbserfolg

C1 Referenzprojekt ,,Wettbewerbserfolg Stadtebau”
- allgemeines Projekt

nicht Referenzprojekte A1

Zeitraum: nach 1.1.2010 bis zum 31.12.2019

1 Projekt: 1 Punkt
2 Projekte: 2 Punkte
(max. 2 Punkte)
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1 Projekt: 1 Punkt
2 Projekte: 2 Punkte
(max. 2 Punkte)

C2 | Referenzprojekt ,,Wetthewerbserfolg Hochbau*
- allgemeines Projekt

nicht Referenzprojekte B1

Zeitraum: nach 1.1.2010 bis zum 31.12.2019

D Auszeichnung

D1 Referenzprojekt ,,ausgezeichnetes, realisiertes Projekt*
allgemeines Projekt

maglich ist Nennung der Referenzprojekte A bis B
Zeitraum: nach 1.1.2010 bis zum 31.12.2019

1 Projekt: 2 Punkte
2 Projekte: 4 Punkte
(max. 4 Punkte)

Insgesamt kénnen maximal 16 Punkte erreicht werden. Zum optimalen Nachweis der Leistungsfahigkeit
wird empfohlen, gegebenenfalls eine Bewerber- oder Bietergemeinschaft zu bilden. Auf die Méglichkeit
der Eignungsleihe wird ausdriicklich hingewiesen.

Qualifiziert sind die Teilnehmer, die mindestens 5 Punkte erreichen. Die Auswahl der Bewerber erfolgt
auf Grund der Rangfolge der erreichten Punkte der Gesamtbewertung. Bei Bewerbern mit gleicher
Punktzahl entscheidet das Los.

Hinweis: Zur Anerkennung als Referenzprojekt muss das Projekt alle geforderten Kriterien erfillen. Wird
ein Kriterium nicht erfiillt, kann das Projekt nicht als Referenzprojekt anerkannt werden.

Es kénnen auch Referenzprojekte, die als verantwortlicher Projektleiter fiir ein anderes Biiro bearbeitet
wurden, eingereicht werden. In diesem Fall ist zusatzlich eine formlose Bestétigung des Blroinhabers
Uber die verantwortliche Projektleitung einzureichen.

Die Darstellung des Referenzprojekts hat auf einem Projektblatt im DIN A4-Format (Querformat) zu
erfolgen. Auf dem Projekiblatt sind die vollstandigen Angaben zu allen 0.g. Kriterien sowie zu Bauherrn /
Auftraggeber zu vermerken. Mit der Einreichung des Referenzprojekts durch Hochladen des Projektblatts
wird die Einhaltung der 0.g. Voraussetzungen bestétigt.

5.3 Vorab ausgewahlte Teilnehmer

Die Ausloberin hat folgende Teilnehmer ausgewahlt (Aufstellung alphabetisch geordnet):

Thomas Fabrinsky, HirschstraBRe 89, 76137 Karlsruhe

ISA Internationales Stadtbauatelier, Furtbachstrale 10, 70178 Stuttgart

K9, Am Karlsplatz 1, 79098 Freiburg

KopperRoth, Architektur und Stadtumbau PartG mbB, Katzbachstrafte 24, 10965 Berlin
Lehmann, Offenburg, Franz-Ludwig-Mersy-Str. 5, 77654 Offenburg
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MESS Stadtplaner Amann & Grolt PartGmbB, Hafenstralle 25-27, 68159 Mannheim
UTA Architekten und Stadtplaner GmbH, Gaisburgstrasse 21, 70182 Stuttgart
Echomar, Kollektiv fir angewandte Baukunst, Raiffeisenstralle 9, 77704 Oberkirch

54 Anonymitat

Die Verfasser der Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der Preisgerichtssitzung anonym.

6. Unterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus

den Auslobungsbedingungen — Teil A der Auslobung
der Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe — Teil B der Auslobung
den Anlagen - Teil C der Auslobung

Anlage 1: Abgrenzung Wettbewerbsgebiet

Anlage 2: Katasterplan fiir Ubersichtsplan

Anlage 3: Bestandsvermessung mit Hohenlinienplan
Anlage 4: Ubersichtsplan bestehende Nutzungen
Anlage 5: Ubersichtsplan Aufteilung Nutzungsmix
Anlage 6 Ubersichtsplan Schiachthofgebiet

Anlage 7 Stadtplan mit Sanierungsgebiet

Anlage 8: Luftbild

Anlage 9: Planunterlagen VU

Anlage 10: Ubersichtsplan Gebaudebewertung
Anlage 11: Bauaufnahme historisches Schlachthofgebaude
Anlage 12: Lageplan-Uberlagerung Bestand 1904
Anlage 13: Fotodokumentation

Anlage 14: Bewertung Baumbestand

Anlage 15: VerkehrserschlieBung Varianten 1 bis 5
Anlage 16: Dokumentation Biirgerbeteiligung

Anlage 17 Berechnungsformblatt

Anlage 18: Formular Verfassererklarung

Anlage 19: Modellgrundlage

Achtung Urheber- / Nutzungsrecht: Die ausgegebenen Unterlagen kdnnen urheberrechtlich geschiitzt
sein. Die Nutzung der ausgegebenen Unterlagen darf nur zur Bearbeitung dieses Wettbewerbs erfolgen.
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7. Leistungen

Jeder Teilnehmer darf nur eine Arbeit einreichen. Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurteilung
ausgeschlossen. Planoriginale dirfen nur eingereicht werden, wenn die Teilnehmer sich Kopien als
Versicherung gegen Verlust gefertigt haben.

Die Wettbewerbsarbeit ist mit einer sechsstelligen, gut lesbaren Zahl (nicht gréRer als 1 ¢cm hoch und
6 cm breit) in der rechten oberen Ecke zu kennzeichnen. Diese Kennzahl muss auch auf den Verpa-
ckungen erscheinen.

Berechnungen sind zusammenzuheften, das Deckblatt ist mit der Kennziffer zu versehen. Als Planungs-
grundlage sind die ausgegebenen Unterlagen zu verwenden. Als Planformat ist DIN AO Hochformat
vorgegeben. Zulassig sind maximal 4 Pléne. Eine farbige Darstellung ist zugelassen. Von allen verlang-
ten Planungsleistungen ist ein zweiter Plansatz fiir die Vorpriifung abzugeben. Der zweite Plansatz muss
inhaltlich den Prasentationsplénen entsprechen. Alle geforderten Planunterlagen sind gerollt (nicht auf
Tragermaterial aufgezogen) abzugeben.

Hinweis: Auf den Planen ist ein Leerfeld (Grofe: Breite 21 cm, Héhe 18 cm) fiir die Anbringung der
Karte mit Angaben zum Verfasser und der erreichten Platzierung vorzusehen. Dieses Feld ist vorzugs-
weise auf dem letzten Plan in der rechten oberen Ecke vorzusehen.

Die Ausweisung des Leerfeldes ist in Ihrem eigenen Interesse, da lhre Arbeit im Rahmen einer
Ausstellung angemessen prasentiert werden soll.

Fir die Wettbewerbsdokumentation sind die Unterlagen digital (anonymisiert!) zusétzlich im PDF- und
zusatzlich im JPG-Format (jeweils Originalgréfie und DIN A3-Format, jeweils Auflésung 250 dpi) und als
dxf-Datei (AutoCad 2010) mit strukturierter Ebenengliederung auf einem USB-Stick einzureichen.

Im Einzelnen werden gefordert:

Lageplan (,Schwarzplan®) im MaRstab 1:1.000 (genordet!) mit Darstellung des st&dtebauli-

chen Gesamtzusammenhangs

Lageplan im MaRstab M 1:500 (genordet) mit Darstellung

- des stadtebaulichen Gesamtzusammenhangs,

- der Bebauungsstruktur mit Angaben der Dachform, der Geschossigkeit und der Gebau-
dehéhen (... lIl, IV, IV+D, V usw.)

- der geplanten Nutzungsstruktur (Nutzungen gemaR Teil B, Ziffer 9.2 bis 9.6),

- der Freiflachengestaltung und Griinstruktur,

- der Gestaltung von Verkehrsflachen und Freibereichen einschlieflich Zu- und Ausfahrten
sowie Stellplatzen

- der notwendigen Nebenanlagen

- der Grundstlicksgrenzen
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- Auf dem Plansatz fur die Vorprifung sind zusétzlich die nach LBO erforderlichen Abstands-
flachen darzustellen (s. hierzu Teil B, Ziffer 9.12)

Schemagrundriss des Vertiefungsteils Schlachthof/KuK im MaRstab M 1:500 mit Darstellung

des Erdgeschossgrundrisses (Nukleus ,Historisches Schlachthofgebaude®, s. Teil B. Ziffer

9.2.1).

Ansichtsschemata und Schemaschnitte im Malstab 1:500 mit Darstellung der Hohenentwick-

lung der Gebaude und geplantem und bestehendem Gelandeverlauf:

Vorgaben:

- StraBenansicht / Abwicklung Am Unteren Mihlbach

- StraBenansicht / Abwicklung Wasserstralle

- Weitere Ansichten und Schnitte nach Wahl des Bearbeiters

skizzenhafte und schematische Darstellungen z.B. Perspektiven zur Darstellung der Baukor-

perdimensionierung oder der raumlichen Qualitaten auf den Planen; die erganzenden Pland-

arstellungen sind nur in skizzenhafter Form, z.B. als Piktogramme, Handskizzen 0.8., zul&s-

sig; Renderings und fotorealistische Darstellungen sind nicht gewiinscht und werden

abgedeckt!

Textliche Erl&uterungen zum Planungskonzept auf den Planen:

Die Erlduterungen sollen Uber Ableitung und Ziele des Ldsungsvorschlags informieren und

sollen daher auf den Planen an den Stellen angefligt werden, an denen es etwas (ber die

Plandarstellung hinaus zu erldutern gibt.

Erlauterungsbericht: max. 4 Seiten DIN A4 (zusatzlich als pdf-Datei auf USB-Stick)

Flachenberechnung auf vorgegebenem Formblatt (zusétzlich als Excel-Datei auf USB-Stick)

Einsatzmodell im MaRstab 1:500 als Massenmodell mit einfacher Darstellung der Baufelder.

8. Formalien (anonymes Verfahren)

Verfassererklarung auf vorgegebenem Formular

Abgabe der Versicherung zur Urheberschaft — ,Verfassererklérung” — gemaf Anlage in einem
nur mit der Kennzahl versehenen undurchsichtigen und verschlossenen Umschlag. Neben
der Verfassererklarung geben die Teilnehmer ihre Anschrift, Mitarbeiter, Sachverstandigen
und Fachplaner, juristische Personen, Partnerschaften und Arbeitsgemeinschaften auflerdem
den bevollméchtigten Vertreter an.

Karte im Format A5 quer zur Kennzeichnung der Arbeit im Rahmen der geplanten Ausstel-
lung mit Angaben zum Teilnehmer, Anschrift und Angabe der beteiligten Mitarbeiter, Sach-
verstandigen und Fachplaner, Abgabe im geschlossenen Umschlag gemeinsam mit Ver-
fassererklarung

Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Die Abgabemodalitaten sind im Kapitel 17 beschrieben.
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9.

Preisgericht, Sachverstiandige, Gaste, Vorpriifer

Die Ausloberin hat das Preisgericht wie folgt bestimmt und hat es vor der endgiltigen Abfassung der
Auslobung gehort (Aufstellung jeweils alphabetisch geordnet).

9.1

9.2

9.3

9.4

FACHPREISRICHTER / -INNEN (MIT DER BERUFL. QUALIFIKATION DER TEILNEHMER)

Herr Bierich, Dipl.-Ing., Freier Architekt, Stuttgart

Frau Diirr, Prof., Dipl.-Ing., Architektin, Karlsruhe

Herr Ebneth, Dipl.-Ing., Stadtplaner, Leitung Fachbereich 3 Stadtplanung und Baurecht, Stadt
Offenburg

Herr Hahnig, Dipl.-Ing., Freier Architekt, Tlbingen

Frau Henne, Dipl.-Ing, Freie Landschaftsarchitektin, Freiburg

Frau Hoffmann, Dipl.-Ing. (FH), Freie Architektin, Fellbach, Mitglied des Gestaltungsbeirats
der Stadt Offenburg

Herr Kollefrath, Dipl.-Ing., Architekt / Stadtplaner, Leitung Fachbereich 5 Hochbau, Griinfla-
chen und Umweltschutz, Stadt Offenburg

Herr Martini, Dipl.-Ing., Stadtplaner, Blrgermeister, Stadt Offenburg

Stellvertretende Fachpreisrichter

Herr Denkinger, Dipl.-Ing, Landschaftsarchitekt, Leitung Abteilung 5.1 Griinflachen und Um-
weltschutz, Stadt Offenburg

Herr Feuerlein, Dipl.-Ing., Stadtplaner, Leitung Abteilung 3.1 Stadtplanung und Stadtgestal-
tung, Stadt Offenburg

Frau Weyell, Freie Architektin Zirich / Luzern, Gestaltungsbeirat Freiburg

Sachpreisrichter

Herr Oberblirgermeister Steffens

Herr Birgermeister Kopp

Frau Lotsch, Leitung Fachbereich 8 Kultur, Stadt Offenburg
Vertreter Fraktion Griine

Vertreter Fraktion CDU

Vertreter Fraktion SPD

Vertreter Fraktion FWO

Stellvertretende Sachpreisrichter

Vertreter Fraktion FDP

Wettbewerbs- und Verfahrensbetreuung | Architekturbiro Thiele 13



Vertreter Fraktion AFD
Frau Miiller, Leiterin Stadtteil- und Familienzentrum Am Muhlbach, Stadt Offenburg

9.5 Sachversténdige / Gaste (ohne Stimmrecht)

Herr Appel (TPO)

Frau Bér, Abteilung 6.2 Verkehrsplanung, Stadt Offenburg

Herr Clausen, Architekt, Abteilung 3.1 Stadtplanung und Stadtgestaltung, Beauftragter fiir
Denkmalschutz, Stadt Offenburg

Herr Zerrer, Abteilung 4.3 Service und Stadtebauférderung, Stadt Offenburg

NN

Die Ausloberin behélt sich vor, weitere Sachverstandige zu benennen.

9.6 Vorpriifer

Frau Zemla, M.Sc., Abteilung 3.1 Stadtplanung und Stadtgestaltung, Stadt Offenburg
Architekturbiro Thiele, Herr Thiele, Dipl.-Ing., Freier Architekt
die Ausloberin behalt sich vor, weitere Vorpriifer zu benennen.

10. Zulassung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten

Das Preisgericht 1&sst alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurteilung zu, die
termingemaN eingegangen sind,
den formalen Bedingungen der Auslobung entsprechen,
keinen absichtlichen VerstoR gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen,
in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen,
die bindenden Vorgaben erfiillen.

11. Bindende Vorgaben
Im Sinne der RPW gelten folgende bindende Vorgaben:

Teil A
Fristgerechte Abgabe
Einhaltung der Anonymitat
Teil B
keine bindenden Vorgaben
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12. Beurteilungskriterien

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten die folgenden Krite-
rien anwenden (die Reihenfolge stellt keine Rangfolge oder Gewichtung dar):

Beurteilungskriterien

Stéadtebauliche, gestalterische Qualitat und Angemessenheit des Bebauungskonzepts
Qualitat des Freiraums, Differenzierung, Vernetzung mit der Umgebung
Nutzungskonzept und Funktionalitit

Beachtung der dkologischen Belange

13. Pramierung

Die Ausloberin stellt fiir die Teilnehmer fiir Preise und Anerkennungen einen Betrag von 64.500 € (netto)
zur Verflgung. Folgende Aufteilung der Wettbewerbssumme ist vorgesehen (Abstimmung Preisgericht
und Architektenkammer erforderlich):

1. Preis 21.000,- €
2. Preis 18.000,- €
3. Preis 15.000,- €
4. Preis 10.500,- €

Das Preisgericht kann, wenn es dies einstimmig beschlielt, die Aufteilung der Preise andern.

14. Beauftragung

14.1 Weitere Beauftragung

Eine Weiterbeauftragung z.B. die Ausarbeitung eines stédtebaulichen Entwurfs kann zum jetzigen Zeit-
punkt nicht zugesichert werden.

Sofern dennoch eine Fortflihrung der Planungen erfolgt, verpflichten sich die Teilnehmer, die weitere
Bearbeitung zu Gbernehmen. Im Falle der Beauftragung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte
Leistungen des Preistragers bis zur Hohe des Preises nicht erneut verglitet, wenn der Wettbewerbsent-
wurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

14.2 Urheberrecht

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeiten und das Recht zur Erstverdffentlichung sind in § 8 (3) RPW gere-
gelt.
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15. Abschluss des Wettbewerbs

Die Ausloberin teilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des Wettbewerbs unter dem Vorbehalt
der Priifung der Teilnahmeberechtigung unverziglich mit und macht es sobald wie méglich &ffentlich
bekannt.

Alle Wettbewerbsarbeiten werden 6ffentlich ausgestellt. Ort, Termin und Offnungszeiten werden noch
bekanntgegeben. Die Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Wettbewerbsar-
beiten werden Eigentum der Ausloberin.

Nicht pramierte Arbeiten werden von der Ausloberin nur auf Anforderung der Teilnehmer, die innerhalb
von vier Wochen nach Zugang des Protokolls eingegangen sein muss, zurlickgesandt. Erfolgt keine
Anforderung innerhalb dieser Frist, erklart damit der Teilnehmer, auf sein Eigentum an der Wettbewerbs-
arbeit zu verzichten. Die Kosten fir die Riicksendung tibernimmt die Ausloberin.

Beitrage, die nicht abgeholt werden bzw. deren Riicksendung nicht gewlinscht wird, kdnnen danach nicht
weiter aufbewahrt werden.

Nachpriifung

Wettbewerbsteilnehmer konnen von ihnen vermutete VerstoRe gegen das in der Auslobung festgelegte
Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren bei der Ausloberin rigen. Die Riige muss innerhalb von 10
Tagen nach Zugang des Preisgerichtsprotokolls bei der Ausloberin eingehen.

Zur Nachpriifung vermuteter VerstoRe kénnen sich Wettbewerbsteilnehmer an die zustandige Vergabe-
kammer wenden, nachdem fristgerecht bei der Ausloberin Einspruch eingelegt wurde:

Vergabekammer Baden-Wiirttemberg beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Durlacher Allee 100

76137 Karlsruhe

Telefon: 0721 / 926-8730

Telefax: 0721 / 926-3985

Email: vergabekammer@rpk.bwl.de
Internet; http://www.rp-karlsruhe.de/
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16. Termine

Verabschiedung Auslobung im Planungsausschuss
EU-Bekanntmachung (Laufzeit 30 Tage)

Verabschiedung Auslobung im Gemeinderat
Preisrichter-Vorbesprechung:

Ende Bewerbungsfrist Bewerbungsverfahren

Information Teilnehmer / Ausgabe Auslobung und Wettbewerbsunterlagen
Rckfragen (online liber Homepage des Wettbewerbsbetreuers) bis
Kolloquium

Rickfragenbeantwortung bis

Abgabe Wettbewerbsarbeit

Ort: Architekturbiiro Thiele

Uhrzeit: 16:00 Uhr

Abgabe Modell

Ort: Architekturbiiro Thiele

Uhrzeit: 16:00 Uhr

Preisgerichtssitzung:

Stadt Offenburg, ab 9:00 Uhr

Ausstellung Wettbewerbsarbeiten

9.12.2019

ab dem 10.12.2019
16.12.2019

13.1.2020, 14:00 bis 16:00 Uhr
15.1.2020

17.1.2020

10.2.2020

4.2.2020, 13:00 bis 17:00 Uhr
12.2.2020

28.3.2020

3.4.2020

12.5.2020

wird noch bekanntgegeben

17. Modalitaten der Abgabe

Abgabeort:  Architekturbiiro Thiele, Engesserstralie 4a, 79108 Freiburg, Deutschland
Kennwort: Wettbewerb ,,Schlachthofquartier”

Modalitaten:

die Wettbewerbsarbeit kann persénlich bei der angegebenen Adresse abgegeben werden.
die Wetthewerbsarbeit kann bei Bahn, Post oder einem anderen Transportunternehmen

aufgegeben werden.

Zur Wahrung der Anonymitat ist in diesem Fall die Anschrift der Ausloberin als Absender zu verwenden.

Abgabe abweichend von den RPW.

Der Abgabetermin wird mit Datum und Uhrzeit als Submissionstermin festgelegt. Die Beitrdge miissen

spatestens zur angegebenen Uhrzeit bei der angegebenen Adresse vorliegen.

Dezember 2019, die Ausloberin, Stadt Offenburg
Gez. Herr Daniel Ebneth | ...

Wettbewerbs- und Verfahrensbetreuung | Architekturbiro Thiele
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TEIL B: BESCHREIBUNG DER WETTBEWERBSAUFGABE

1. Allg. Angaben, Lage im Raum

Die Stadt Offenburg liegt in Mittelbaden zwischen Karlsruhe und Freiburg. Sie ist Grofle Kreisstadt und
mit rund 60.000 Einwohnern gleichzeitig auch grote Stadt des Ortenaukreises. Seit 1996 ist Offenburg
zudem Oberzentrum innerhalb der Region Siidlicher Oberrhein.

Der Wirtschaftsstandort Offenburg ist gepréagt von tiber 40.000 Arbeitsplatzen in 2.000 Betrieben. Offen-
burg ist die zentrale Einkaufsstadt und Dienstleistungszentrum des mittelbadischen Raumes und (ber-
nimmt damit wichtige Versorgungsfunktionen fiir das Umland. 20 Kilometer siidéstlich von Stralburg
gelegen, ist sie auch beliebtes Ausflugs- und Einkaufsziel fiir franzésische Kunden.

Neben zahlreichen anderen Vorhaben und Planungen bilden besonders zwei Projekte einen Schwer-
punkt in der Offenburger Stadtentwicklung der nachsten Jahre: Zum Einen die Sanierung des Bahnhofs
mit der Neugestaltung und Aufwertung des Bahnhofsumfelds, zum Anderen der Schlachthof mit dem
umgebenden Quartier.

Zur Vorbereitung der Ausweisung eines Sanierungsgebietes ,Bahnhof-Schlachthof* und der geplanten
Aufnahme in die Stadtebauférderung wurden im Jahr 2018 Vorbereitende Untersuchungen gem.
§ 141 BauGB durchgefiihrt. Das Untersuchungsgebiet umfasst ein groReres Gebiet rund um den zentral
in der Stadt gelegenen Bahnhof sowie den westlich der Bahnlinie gelegenen Schlachthof. Darin befinden
sich auch verschiedene soziale Einrichtungen.

O
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Quelle Ubersichtskarte: LUBW
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2. Rahmenbedingungen und Zielstellungen

Bereits in den vergangenen Jahren hat sich das Muhlbachareal stidlich der Wasserstralle zu einem
innenstadtnahen, attraktiven neuen Stadtquartier entwickelt. Mit der Aufnahme des Sanierungsgebietes
,Bahnhof-Schlachthof* in das Stadtebauférderprogramm und mit der Aufgabe der Schlachthofnutzung
zum Jahresende 2019 soll auch das Areal nordlich der Wasserstrae mit dem Kulturdenkmal Schlachthof
im Zentrum einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Auszlge (Planunterlagen) aus den Vorbereitenden
Untersuchungen sind in der Anlage 9 beigeflgt.

Hierflr ist ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu entwickeln, auf dessen Grundlage dann sukzessive die
weitere Entwicklung einzelner Bausteine erfolgen kann. Das Konzept soll insbesondere grundsatzliche
Nutzungsverteilungen im Quartier klaren, konzeptionelle Ansétze fir den Umgang mit der denkmalge-
schiitzten Bausubstanz liefern, mégliche Entwicklungsbereiche in Bauabschnitten definieren und Fragen
der ErschlieBung bearbeiten. Um hier aus unterschiedlichen Lésungsvorschldgen die bestmdgliche
Variante auszuwahlen, soll ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb durchgefiihrt werden.

Mit der Entwicklung des Quartiers verfolgt die Stadt Offenburg folgende strategischen Ziele:

Die Stadt scharft ihr Profil als attraktives Oberzentrum im Ortenaukreis, im Eurodistrikt und
am Oberrhein.

Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung und eine hochwertige
Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das baukulturelle Erbe.

Die Stadt erhalt den Wert stadtischer Gebaude und Freianlagen, die nachhaltig bewirtschaftet
und weiterentwickelt werden.

Die Innenstadt als lebendiges Zentrum zum Arbeiten, Einkaufen, Wohnen und zur Freizeitge-
staltung wird weiterentwickelt.

Der Schlachtbetrieb wurde Anfang des 20. Jahrhunderts am damaligen westlichen Stadtrand errichtet, in
direkter Nachbarschaft zum ehemaligen stadtischen Gaswerk auf dem heutigen badenova-Gelande. Der
Schlachthof liegt mittlerweile schon lange nicht mehr in einer Randlage, sondern in zentraler Lage nahe
der historischen Altstadt. Gleichzeitig ist mit dem sldlich angrenzenden Mihlbachareal ein attraktives
Wohnquartier entstanden, das eine der aktuell groRten gewerblichen Konversionsflachen in Baden-
Wiirttemberg darstellt. Die Betriebsaufgabe des Schlachthofs erfolgte zum Ende des Jahres 2019.

Die Beendigung der Schlachthofnutzung ermdglicht eine Umnutzung, die dem zentralen Standort und der
sich in den letzten Jahren deutlich veranderten Umgebung im Bereich des Miihlbachareals angemessen
ist und die erfolgreiche Stadtentwicklung fortsetzt. Gleichzeitig bietet sich die Chance, das seit langem in
der Stadt Offenburg diskutierte und gewiinschte Projekt eines Kultur- und Kreativwirtschaftszentrums
(KuK) in attraktiver Lage in den historischen Schlachthofgebduden unterzubringen und zu etablieren. Der
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Schwerpunkt der Gebietsentwicklung fir das Schlachthofareal und angrenzende Bereiche liegt in der
Schaffung eines lebendigen neuen Stadtquartiers mit kleinteiliger Mischung und enger Verzahnung von
Kreativ- und Kulturwirtschaft sowie sozialen Einrichtungen und nicht storendem Gewerbe.

Vor diesem Hintergrund soll nun fiir das Schlachthofareal zwischen Wasserstrae und Im Unteren Angel
ein stadtebauliches Rahmenkonzept entwickelt werden. Mit diesem wird die Grundlage fir die weiteren
Planungsschritte und die sukzessive Entwicklung des Quartiers vorbereitet. Das Rahmenkonzept soll
auch die Grundlage fiir die spatere Schaffung von Baurecht darstellen und wird einem anschliefenden
Bebauungsplanverfahren zu Grunde gelegt.

3. Beteiligung

Bereits im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen fand ein umfassender Blrgerbeteiligungspro-
zess zum Sanierungsgebiet ,Bahnhof-Schlachthof* statt, u.a. mit Experten-Workshops sowie einem
.Markttag®. In diesem Rahmen wurden bereits verschiedene Anregungen auch zur Entwicklung des
Schlachthofareals gegeben. Weiterhin wurden bereits verschiedene Beteiligungsformate im Rahmen der
Konzeptentwicklung fiir das KuK angeboten. In diesem Zusammenhang wurden auch die Rahmenbedin-
gungen und das Verfahren zum stadtebaulichen Ideenwettbewerb vorgestellt und diskutiert.

Als weiterer Schritt fand im Oktober 2019 ein dffentlicher Stadtspaziergang durch das Schlachthofquartier
statt, bei dem die konkretisierten Rahmenbedingungen und Planungsziele zum Wettbewerb der Birger-
schaft vorgestellt und diskutiert wurden.

An dem o6ffentlichen Quartiersrundgang durch das Planungsgebiet begaben sich rund 70 Interessierte
gemeinsam mit den Projektverantwortlichen der Stadt Offenburg auf Erkundungstour durch das neu zu
entwickelnde Quartier. Der Kreis der Teilnehmenden setzte sich aus Interessierten der Kultur- und Krea-
tivwirtschaftsszene, anliegenden Geschaftstreibenden, Quartiersanliegern, Vertretungen unterschiedli-
cher Interessensverbande, interessierten Blirgerinnen und Birgern sowie Stadtratinnen und Stadtréten
zusammen.

An insgesamt finf Themen-Stationen (siehe Anlage 16) informierten die stadtischen Verantwortlichen -
neben einer Erlduterung der baulichen Bestandsituation und denkmalschutzrechtlicher Belange - vor-
nehmlich Uber die konkretisierten Rahmenbedingungen des Wettbewerbsverfahrens und die angedach-
ten Entwicklungsziele innerhalb des neu zu schaffenden Stadtraums. Den thematischen Fokus der Aus-
fihrungen bildeten die Fortentwicklung der erhaltens- und schiitzenswerten Grin- und Freirdume, die
derzeitige und zukiinftig vorgesehenen Nutzungen im Quartier und spezielle Anforderungen an den
Stédtebau sowie die Rahmenbedingungen der kiinftigen verkehrlichen ErschlieRung des Quartiers.

20 Wettbewerbs- und Verfahrensbetreuung | Architekturbiiro
Thiele



Bereits vor Ort brachten die anwesenden Biirgerinnen und Birger zahlreiche Wortmeldungen in die
Diskussion ein. Im Anschluss an den knapp zweistiindigen Rundgang bot ein Workshop den Teilneh-
menden die Mdglichkeit, ihre Ideen und Wiinsche fiir den weiteren Planungs- und Entwicklungsprozess
auf Moderationskarten zu vermerken und diese auf drei themengebundenen Stellwanden zu den o.g.
Leitliberschriften zu verorten.

Die Anregungen aus der Birgerschaft wurden in einer Dokumentation zusammengetragen und liegen
dem Auslobungstext fir das Wettbewerbsverfahren als unkommentierte Anlage 16 bei (Hinweis: die
Dokumentation bildet die Anregungen und Winsche der Biirgerschaft ab. Sofern sich Widerspriiche
zwischen der Dokumentation und dem Auslobungstext ergeben, ist der Auslobungstext malgebend).

Die teilnehmenden Biiros sollen sich mit den Anregungen und Wiinschen aus der Biirgerschaft ausei-
nandersetzen und in ihre Entwurfsideen einflieen lassen.

4. Planungsgebiet

Das Wetthewerbsgebiet konzentriert sich auf die denkmalgeschiitzten Schlachthofgebaude und die
nahere Umgebung zwischen WasserstraBe, Am Unteren Muihlbach, Freiburger Strafle, Im Unteren Angel
sowie den westlich gelegenen Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen.

Das eigentliche Schlachthofgelande besteht im Wesentlichen aus dem 1905 ff. erbauten Schlachthofge-
baude und seinen Anbauten, dem ehem. Schaltwerk bzw. Elektrizitatswerk, dem Verwaltungsgebaude /
Gasthaus an der Wasserstralle, der sogenannten Freibank sowie aus dem ehem. Wampenentleerungs-
und Dungstattengebdude (heute Pumpenhaus).
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Ubersichtplan Planungsgebiet Quelle: Stadt Offenburg

Im Zuge der Aufgabe der Schlachthofhutzung besteht auch auf den angrenzenden Flachen die Méglich-
keit fur eine strukturelle Neuentwicklung. Das bisher westlich angrenzende Unternehmen Fleischerei und
Gastronomieservice Baden eG (FGS) beabsichtigt in das interkommunale Gewerbegebiet ,Gewerbepark
Raum Offenburg” umzuziehen, so dass auch dieses Grundstiick mit hoher Wahrscheinlichkeit kiinftig fir
eine neue Nutzung verflighar sein wird. Die nérdlich angrenzenden Flachen des friiheren Gaskessels
und angrenzende Grundstlicke werden aktuell als temporérer Parkplatz fiir Pendler genutzt. Auch hier
sind mittel- bis langfristige Nutzungsoptionen zu entwickeln vor dem Hintergrund des geplanten KuK.
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Fir den Ideenwettbewerb und die beabsichtigte Neuentwicklung sind neben dem unmittelbar zu (iberpla-
nenden Bereich um die Gebaude des Schlachthofs auch die angrenzenden Grundstiicke einzubeziehen,
d.h. das gesamte Quartier zwischen Wasserstrale, Am Unteren Miihlbach, Im Unteren Angel sowie den
westlich angrenzenden Gewerbe- und Einzelhandelsbetrieben.

Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan It. Anlage 1.

5. Eigentumsstruktur | Flachenaufteilung

Der nachfolgende Ubersichtsplan zeigt die derzeitige Eigentumsstruktur fiir den zu {berplanenden
Bereich innerhalb des Wettbewerbsgebietes.

Der Schlachthof (WasserstraBe 22 / 22b) befindet sich im Eigentum der Stadt. Die Schlachthofnutzung
endete am 31.12.2019, so dass das Grundstlick und seine Gebaude fiir die beabsichtigte Umnutzung zu
einem KuK zur Verfigung stehen. Die unmittelbar angrenzenden Grundstlicke Wasserstralle 22a (Gast-
statte Stud e.V.) und Am Unteren Mihlbach 1 (Tafel) befinden sich im Eigentum der st&dtischen Gesell-
schaft Stadtbau Offenburg GmbH.

Die Grundstticke westlich des Schlachthofs stehen im Eigentum der FGS Fleischerei- & Gastronomieser-
vice Baden eG (FGS). Dieses Unternehmen bereitet aktuell seinen Umzug in den Gewerbepark Raum
Offenburg vor, so dass das bisherige Grundstlick héchstwahrscheinlich fir neue Nutzungen zur Verfii-
gung stehen wird. Das E-Werk Mittelbaden ist an einem Erwerb der westlichen Hélfte des Grundstiicks
interessiert, da dort zusétzlicher Flachenbedarf besteht. Der Erwerb der Gstlichen Grundstlickshélfte
durch die Stadt ware eine sinnvolle Ergénzung fiir die Gesamtentwicklung des Quartiers sowie flr die
Entwicklung des KuK. Gesprache zwischen Vertretern des Eigentiimers und der Stadtverwaltung wurden
bereits gefiihrt, um zu kléren, ob ein Erwerb der Grundstlicke durch das E-Werk und durch die Stadt
Offenburg erfolgen kénnte. Der dstliche Grundstiicksteil des FGS-Gelandes, der zukiinftig stadtisch sein
soll, ist bereits Bestandteil des Planungsgebietes.

Nordlich an den Schlachthof grenzt ein Grundstiick der badenova an, auf dem sich friiher die Gaskugel
befand und das heute als Betriebsparkplatz genutzt wird und durch eine Erdgastankstelle belegt ist.
Weiterhin befindet sich im nérdlichen Bereich der provisorische Pendler-Parkplatz, der durch die Techni-
schen Betriebe Offenburg betrieben wird.

Auch mit der badenova fand bereits ein Abstimmungsgesprach zur mittel- bis langfristigen Nutzung die-
ser Grundstiicke sowie zur allgemeinen Standortentwicklung statt. Seitens der badenova besteht grofies
Interesse an der Gesamtentwicklung des Areals, so dass die 0.g. Grundstiicke mit in das Wettbewerbs-
verfahren und die weitere Entwicklung einbezogen werden kdnnen. Das 6stlich des Mihlbachs gelegene
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Betriebsgelande wird von der badenova weiterhin und dauerhaft benétigt, und steht fir eine Umnutzung

nicht zur Verfigung.

Die weiteren im Quartier befindlichen Grundstiicke stidlich der Stralle Im Unteren Angel stehen im Eigen-
tum der Stadt. Im Bereich zwischen der Freiburger Strafle — Im Unteren Angel — Am Unteren Muhlbach
befinden sich die Grundstlicke mit Ausnahme der StraRenflachen in Privateigentum.

Auf der Ebene des stadtebaulichen Ideenwettbewerbes ist im Sinne eines stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes eine Uberplanung aller Flachen (mit Ausnahme der nérdlich gelegenen privaten
Flachen im Bereich Freiburger Strae — Im Unteren Angel — Am Unteren Mihlbach) mdglich und

gewunscht.

Anlage 5 zur Drucksache Nr. 080/19

Legands:
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Stadt Offenburg

Abteilung 3.1
Stadiplanung und Stadtgestaliung

Schlachthof und Schiachhofquartier,
Grundstlicksverhalinisse
M. 1:1500 31.05.2019 Feu /R

Ubersichtsplan Quelle: Stadt Offenburg
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6. Bestandssituation im Planungsumfeld

Bebauung siidlich der WasserstraRe (ehemaliges Spinnereigeldnde)

Mit dem 2007 férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Mihlbach" wurde das stdlich der Wasserstralie
gelegene ehemalige Spinnereiareal einer neuen Nutzung zugefiihrt. Dieses Areal hat sich zu einem
attraktiven Wohnquartier entwickelt, das eine der aktuell groBten gewerblichen Konversionsflachen in
Baden-Wiirttemberg darstellt.

Die Umnutzung des ehemaligen Spinnereigelandes in zentraler Lage war eines der wichtigsten Innen-
entwicklungsprojekte zur bedarfsgerechten, landschafts- und umweltvertraglichen Bereitstellung von
Wohnbauland und Gewerbeflachen der vergangenen Jahre in Offenburg. Insgesamt wurden 284
Wohneinheiten auf dem Areal realisiert.

Bebauung 6stlich des Miihlbachs (badenova-Betriebsgelande)

Ostlich des Miihlbachs befindet sich das groBe zusammenhangende Betriebsgelande der badenova.
Dieses Gelande wird weiterhin fiir Betriebszwecke bendtigt und steht fiir eine Umnutzung nicht zur
Verfugung. Auch die Lieferzufahrt Uber den Mihlbachkanal ist in Zukunft fir den Betrieb zu erhalten.
Allerdings ist eine mdgliche Briickenanbindung zur historischen Altstadt auf Hohe der Seestrale fir den
FuR- und Radverkehr denkbar und im Rahmen der Wettbewerbsaufgabe zu Uberpriifen.

Bebauung westlich des Planungsgebietes / Im Unteren Angel (Gewerbe, E-Werk)

Westlich des Plangebietes befinden sich neben dem Grundstlick der FGS Fleischerei- & Gastronomie-
service Baden eG, der in den Gewerbepark Raum Offenburg umzieht, das E-Werk mit dem Umspann-
werk sowie weitere Grundstlicke ansassiger Einzelhandelsbetriebe (Sport Kuhn und Aldi). Das E-Werk
sowie das Grundsttick der FGS sind ber die Wasserstrale erschlossen. Die Grundstiicke der ansassi-
gen Einzelhandelbetriebe (Sport Kuhn und Aldi) sind uber die Freiburger Strae erschlossen. Allerdings
erfolgt die Lieferzufahrt von Sport Kuhn und Aldi (iber die bislang noch nicht endausgebaute Stichstralle
Im Unteren Angel. Diese soll weiterhin als Lieferzufahrt der anséssigen Betriebe erhalten bleiben.

7. Historie

Den Kernbereich des Wettbewerbsgebietes bildet das Gebaudeensemble des Schlachthofes. Der
Schlachthof in Offenburg wurde durch den Architekten Stadtbaudirektor a.D. Gustav Uhimann (1851 -
1916) aus Mannheim erbaut. Das Geb&ude wurde zusammen mit dem angefiigten Elekirizitdtswerk im
Jahr 1906 in Betrieb genommen. Der Gebdudekomplex besteht im Wesentlichen aus dem
Schlachthofgebdude, dem ehemaligen Elektrizitdtswerk, dem Verwaltungsgebaude, dem Gasthaus, der
Freibank sowie dem ehemaligen Wampenentleerungs- und Dungstattengebdude (heutiges
Pumpenhaus). Die Anlage wird als Sachgesamtheit gemalt § 2 des Denkmalschutzgesetzes Baden-
Wiirttemberg (DschG) eingestuft.

Wettbewerbs- und Verfahrensbetreuung | Architekturbiro Thiele 25



Luufnallrne des Schlachthofareals in Offenburg.

Rechts (Stden) der Eingang von der Wasserstrale, a) Schlachthof, b) Pumpenhaus, ¢ Elektrizitatswerk, d) ehem. Frelbank,
@) Gasthaus “Schlachthéfle” (heute Kulturfardervarein Stud e V).

Luftbild Quelle: Stadt Offenburg
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Lageplan des Schlachthofareals in Offenburg, 1904,
a) Schiachthof, b) Wampenentieerungs- und Dungstattengebiude (heute Pumpenhaus), o) Elektrizitatswerk, d) ehem. Freibank,
e) Gasthaus "Schlachthéfle” (heute Kulturfdrderverein Stud e.v.).

Grundriss Quelle: Stadt Offenburg
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8. Beschreibung Bestandssituation

8.1 Schlachthof

Basisdokumentation

Der Schlachthof hat seinen Betrieb Ende des Jahres 2019 eingestellt. Im Vorfeld einer Konkretisierung
der zukiinftigen Verwendung der Anlage hat der Fachbereich Hochbau, Griinflachen und Umweltschutz
das Karlsruher Architekturbliro Crowell Architekten beauftragt, eine Basisdokumentation zu erstellen, die
den politischen Gremien, der Stadtverwaltung und dem Landesdenkmalamt als Grundlage fiir die Ent-
scheidungsfindung in Bezug auf potenzielle Nutzungsvarianten dienen soll.

Dabei hat das beauftragte Biiro festgestellt, dass ,der erbauungszeitliche Bestand fiir das Alter im We-
sentlichen in einem guten Zustand ist sowie typische Feuchteschéaden fiir Bauwerke aus dieser Bauzeit
im Sockelbereich und an den Metallfenstern aufweist".

Als grundséatzliche Ergebnisse kdnnen aus den ersten Untersuchungen festgehalten werden, dass das
Gebaude in einem grundséatzlich guten Zustand ist, aktuell aber einige substanzerhaltende MaRnahmen
im Rahmen des laufenden Gebaudeunterhalts erfolgen miissen. Eine abschlieBende Gebaudeanalyse
und Bewertung der gesamten Gebdudesubstanz ist allerdings erst nach dem Ausbau der fir die
Schlachtproduktion benétigten Einbauten méglich. Daher ist dann eine erneute Bewertung der kiinftigen
Erkenntnisse mit Blick auf die spateren Nutzungen erforderlich.

Die Untersuchung ist in der Anlage 11 beigefigt.

Denkmalschutz

Der Offenburger Schlachthof wurde in den Jahren 1905 bis 1906 errichtet. Noch wéhrend der Planung
wurde das Hauptgebaude des Schlachthofs im Norden um einen Anbau ergénzt, in dem das erste Offen-
burger Elektrizititswerk untergebracht wurde. Beide Funktionsbereiche gingen 1906 in Betrieb. Der
Schlachthof ist als Kulturdenkmal (Sachgesamtheit) nach § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg
eingestuft. Zur Sachgesamtheit gehdren entsprechend dem Listeneintrag:

- ,Schlachthofgebaude mit Anbau des ehem. Elektrizitdtswerks,

- Verwaltungsgebaude mit Restauration,

- Notschlachthaus,

- Wampenentleerungs- und Dungstattengeb&ude,

- Eisenzaun entlang der Wasserstralle und Am unteren Mihlbach.

— Klinkerbau mit historisierenden Fassaden-Elementen. Architekt: Gustav Uhimann, Mannheim;
- Bauzeitliche wandfeste Innenausstattung.”
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Da der Schlachthof noch bis Ende 2019 in Betrieb war und die erforderlichen Riickbauten im Inneren
voraussichtlich erst im zweiten Quartal 2020 abgeschlossen sein werden, ist eine genauere Bestands-
aufnahme und Schadensanalyse derzeit nicht moglich. Daher konnen im Rahmen des stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs lediglich erste konzeptionelle Ansétze zum Umgang mit den Bestandsgebauden ent-
wickelt werden, die dann als Grundlage der weiteren Vertiefung in einem néchsten Planungsschritt die-
nen. Siehe hierzu Ausfiihrungen zu Ziffer 9.3.

8.2 Bebauung siidlich der Freiburger Strale (Bestandswohnungen / ansassiges Gewerbe)

- erweitertes Planungsgebiet

Sidlich der Freiburger Strale befindet sich ein Mischgebiet bestehend aus einer Wohnbebauung entlang
der Strale Im Unteren Angel sowie weiterer Gewerbebetriebe wie Zweirad Evers, Fitnessstutio etc. Die
Flachen wurden in das Planungsgebiet einbezogen, obwohl keine Uberplanung erfolgen soll, da diese
Flachen auch kiinftig in Privateigentum verbleiben. Die Einbindung in die Planungen ist im
Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung des Planungsgebietes notwendig. Sowohl (iber die
StraRe Am Unteren Miihlbach als auch Uber die Strafle Im Unteren Angel kdnnte das Planungsgebiet an
die Freiburger Strale angebunden werden. Die Einbeziehung ergibt sich daher vorrangig aus der Frage
ob und wie eine Anbindung erfolgt (z.B. evtl. Weiterflihrung der Miihlbachpromenade bis zur Freiburger
StralRe). Siehe hierzu Ausflihrungen zu Ziffer 9.8.

Die bestehende ErschlieBung in diesem Bereich ist auf Grund der Bestandsnutzungen weiterhin
erforderlich. Allerdings ist bei einer Neuordnung der Verkehrssituation darauf zu achten, dass keine
Verschlechterung fir die anséssige Wohnbebauung verursacht wird.

8.3 Bereich Pendler-Parkplatz, badenova-Parkplatz

Pendler Parkplatz

Der provisorische Pendler-Parkplatz wird durch Technischen Betriebe Offenburg bewirtschaftet. Auf einer
Flache von etwa 6.000 gm bestehen derzeit 106 bewirtschaftete Stellplatze, die Pendlern zur Verfligung
stehen. Der Parkplatz ist seit 2017 in Betrieb und wurde als temporére Anlage fiir den Zeitraum von 10
Jahren befristet genehmigt und kann daher (iberplant werden. Zu den Zielstellungen siehe Ausfiihrungen
Teil B, Ziffer 9.11.

badenova-Parkplatz

Eine Teilflache, auf der sich friiher die Gaskugel befand wird derzeit als Betriebsparkplatz der badenova
genutzt. Der Parkplatz ist eingezunt und kann nur mit Zufahrtsberechtigung genutzt werden. Weiterhin
befindet sich an der Ostseite eine Erdgastankstelle. Da seitens der badenova grofRes Interesse an der
Gesamtentwicklung des Areals besteht, kdnnen die Flachen in die Planungen einbezogen werden. Zu
den Zielstellungen siehe Ausfiihrungen Teil B, Ziffern 9.9 und 9.11.
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9. Aufgabenbeschreibung

9.1 Allgemeine Zielstellungen Schlachthofquartier

Der Schlachthof hat seinen Betrieb zum Ende des Jahres 2019 eingestellt. Dies ermdglicht eine Umnut-
zung, die dem zentralen Standort und der sich in den letzten Jahren deutlich veranderten Umgebung im
Bereich des Mihlbachareals mit einem Schwerpunkt auf Wohnnutzung und Dienstleistungen angemes-
sen ist. Gleichzeitig bietet sich die Chance, das seit langem in der Stadt diskutierte und gewlinschte
Projekt eines Kultur- und Kreativwirtschaftszentrums (KuK) in attraktiver Lage und in den historischen
Schlachthofgebéduden unterzubringen und zu etablieren.

Im Zuge der Nachnutzungsideen des Schlachthofs zu einem KuK besteht auch auf den angrenzenden
Flachen ein struktureller Entwicklungsbedarf. Das bisher westlich angrenzend anséssige Unternehmen
Fleischerei und Gastronomieservice Baden eG (FGS) beabsichtigt in das interkommunale Gewerbege-
biet ,Gewerbepark Raum Offenburg“ umzuziehen, so dass auch dieses Grundstick mit hoher Wahr-
scheinlichkeit kiinftig flir eine neue Nutzung verfiigbar sein wird. Das nérdlich angrenzende Grundstiick
des friiheren Gaskessels und weitere Flachen werden aktuell provisorisch als Pendlerparkplatz genutzt.
Auch hier sind mittel- bis langfristige Nutzungsoptionen zu klaren vor dem Hintergrund des geplanten
KuK.

Zudem bestehen im weiteren Umfeld des Schlachthofareals Entwicklungsmdglichkeiten. Bei der Vernet-
zung von Bahnhof, Schlachthof und dem umliegenden Stadtraum besteht insbesondere fiir den FulRgan-
ger- und Fahrradverkehr Verbesserungsbedarf, zudem bietet der Mihlbachgrinzug weiteres Aufwer-
tungspotential als innerstadtische Freiraumachse.

Das Schlachthofquartier soll zu einem lebendigen neuen Stadtbaustein entwickelt werden. Vor dem
Hintergrund des definierten Nachnutzungsziels eines KuK im eigentlichen Schlachthof, ist das Areal und
seine angrenzenden Bereiche daraufhin zu untersuchen, welche Nachnutzungsméglichkeiten bestehen,
u.a. ob und welche gebietsaffinen Wohnformen und Wohnraumangebote geschaffen werden kénnen.

Zu bericksichtigen ist auch der Bedarf einer weiteren Kindertagesstatte mit drei u3-Gruppen sowie vier
U3-Gruppen, die im Gebiet untergebracht werden kdnnte.

Dartiber hinaus ist zu untersuchen, welche bereits im Quartier vorhandenen Nutzungen integriert werden
kénnen. Die bisherigen Nutzer von Teilflachen des Schlachthofs, wie z.B. das Stud, die Tafel, Fahrrad
Walther, die Fotoamateure und weitere, sollen ausdrticklich im Quartier ihre Heimat behalten kénnen und
in ein Konzept integriert werden.
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Unter Berlcksichtigung der KuK-Nutzung sind damit fur den vorgegebenen Quartiersbereich Nutzungs-
szenarien mit unterschiedlichen Schwerpunkten zu erarbeiten unter Beachtung der gegenseitigen Ver-
traglichkeit sowie moglicher Synergieeffekte und unter Berlicksichtigung des bestehenden Mischgebietes
im Bereich Freiburger StraBe — Im Unterer Angel — Am Unteren Mihlbach.

Planungsaufgabe ist es, unter Berticksichtigung der im Weiteren beschriebenen Anforderungen bzw.
Planungsoptionen einen stadtebaulichen Masterplan zu entwickeln, welcher stufenweise umgesetzt
werden kann. Hierfir sollen die Teilnehmer einen Vorschlag fiir mogliche Bauabschnitte erarbeiten, die
unabhangig voneinander realisiert werden kénnen. Die Bearbeitungstiefe entspricht einem stadtebauli-
chen Entwurf. Das Bebauungskonzept fiir das KuK (Nukleus Historisches Schlachthofgebaude, s. Aus-
fihrungen Teil B, Ziffer 9.2) ist zur Vertiefung als schematischer Grundriss mit Darstellung der stadtrdum-
lichen Einbindung auszuarbeiten.

9.2 Nutzungsanteile

Der Schwerpunkt der Gebietsentwicklung liegt auf der Einrichtung des KuK, d.h. der Schaffung von
Réaumen fir die in der Stadt bereits existierenden kultur- und kreativwirtschaftlich Tatige als auch poten-
zieller neuer Kreativschaffender. Hierfiir bieten sich vor allem die Raumlichkeiten im denkmalgeschiitzten
Altbau des Schlachthofs an. Gleichzeitig sollen hier und im direkten Umfeld auch Raume fiir gewerbliche
Nutzungen entstehen, die das KuK sinnvoll ergénzen.

Fir das gesamte Schlachthofquartier sind konkrete Anforderungen an das Nutzungskonzept formuliert. In
groben Zlgen l&sst sich das Schlachthofquartier fiir die Darstellung des Nutzungsmixes in die drei Berei-
che untergliedern:

Der Nukleus ,Historisches Schlachthofgebédude” (Bereich 1) mit dem direkten Umfeld des historischen
Schlachthofgebéudes (Bereich 2) im Siiden des Gesamtquartiers und der erweiterte Bereich im Norden
(Bereich 3) des Gesamtquartiers. Zur Ubersichtlichkeit und zum besseren Verstandnis sind die drei
genannten Bereiche in nachfolgendem Plan dargestellt und in Anlage 5 beigefligt.

Hinweis: Der Bereich 1 des KuK (Nukleus ,Historisches Schlachthofgebéaude®) bildet den Vertiefungsbe-
reich des stadtebaulichen Ideenwettbewerbes. Gefordert sind lediglich Schemagrundrisse (Darstellung
des Erdgeschossgrundrisses) im MaRstab M 1:500 aus dem die rdumliche Anordnung und Nutzungsver-
teilung der unter Ziffer 9.2.1 aufgefiihrten Flachenverteilung ersichtlich ist. Es sind insbesondere auch
Aussagen zur Zuganglichkeit und zur Vernetzung mit Funktionen im Umfeld darzustellen.

Fir die Flachen im Bereich Freiburger StraBe — Im Unteren Angel - Am Unteren Mihlbach soll keine
Uberplanung erfolgen, da diese Fléchen auch kiinftig in Privateigentum verbleiben. Die Einbindung in die
Planungen ist im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung des Planungsgebietes notwendig.
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Die bestehende ErschlieBung in diesem Bereich ist auf Grund der Bestandsnutzungen weiterhin
erforderlich. Allerdings ist bei einer Neuordnung der Verkehrssituation darauf zu achten, dass keine
Verschlechterung fiir die ansassige Wohnbebauung verursacht wird.
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9.21

Nukleus ,Historisches Schlachthofgebdude” (Bereich 1)

Im Schlachthofquartier soll ein KuK entstehen. Hierfiir sind im denkmalgeschiitzten Kerngebédude des
Schlachthofs rund 3.000 gm nutzbare Flache verfiigbar.

Aus jetziger Sicht bietet der Schlachthof mit seinen verschiedenen erhaltenswerten Gebaudeteilen fol-
gende Perspektiven:

32
Thiele

Ein multifunktionales Foyer mit gastronomischem Bereich (ankommen, informieren, sitzen,
begegnen, austauschen, besuchen, unterhalten, treffen, essen, trinken). Dieses Foyer steht
allen Nutzerlnnen und allen Besucherinnen offen. Es ist ebenso ,Zugangskontrolle® wie Be-
gegnungsort, ebenso Mensa wie festlicher Empfangsraum fiir Veranstaltungen unterschiedli-
cher Art.

Mdglichkeit zum Arbeiten im Foyer (Lounge-Atmosphare) in nicht fest zugewiesenen Arbeits-
platzen.

Blroraume fiir Start Ups sowie fir kleine und mittlere Unternehmen der Kultur- und Kreativ-
wirtschaft (in modularer Bauweise).

Open Spaces (grofere Biiroraume), in denen einzelne Schreibtische oder Raume nach
individuellem Bedarf (stunden-, tage-, wochenweise) angemietet werden kénnen. Diese sol-
len flexibel und wandelbar sein (arbeiten, besprechen, verkaufen, denken, lenken, telefonie-
ren, zeichnen, kommunizieren, senden und empfangen, schreiben, lesen, planen).
Multifunktionale und modulare Besprechungsraume (Riickzugs- und Beratungsraume fiir 6
bis 25 Personen) mit entsprechender technischer Ausstattung fur Mediennutzung.
Kiicheninseln oder -zeilen zum selber Kochen, Aufbewahren von Lebensmitteln / Getranken
—auch als Begegnungsstatte.

Makerspace (Medienlabor, 3D-Drucker, Laser Cutter etc.)

Serverraum

Ateliers flr Klnstlerlnnen im Low-Budget-Bereich und Werkstatten mit Verkaufsméglichkeit,
ebenfalls modular und flexibel.

Eine Ausstellungsflache, die buchbar ist und von Mieterinnen, aber auch anderen Kultur-
schaffenden angemietet werden kann (ausstellen, prasentieren, zeigen, anschauen, genie-
Ren, kommentieren).

Flache fiur Filmvorfihrungen, die Teil der Gemeinschaftsflache o.a. sein kann und als Off-
Kino nutzbar ist, aber u. a. auch Filmschaffenden und Games-Producern als Vorflhrraum zur
Verfligung steht.

Eine stadtische Veranstaltungsstatte mit flexibler Bihne fir bis zu 150 Besucherlnnen sowie
eine angeschlossene Probebiihne, die der jungen Theaterakademie ebenso zur Verfligung
gestellt werden kann wie anderen Nutzerlnnen (bspw. fiir Fotoshootings, Filmaufnahmen o-
der Workshops).
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Selbstversténdlich sind innerhalb des Geb&udes die notwendigen Sozial- und Funktionsrdume in ausrei-
chendem Male anzubieten sowie notwendige Lagerflachen zu berlcksichtigen.

Im Folgenden ist die Flachenverteilung im historischen Bestandsgeb&ude dargestellt und erlautert.

Flachenverteilung im historischen Gebaude

H Kreative Gemeinschaft
m Kreatives Arbeiten
OFF Kultur

Veranstaltungen

Flachenverteilung im Nukleus ,Historisches Schlachthofgebaude Quelle Stadt Offenburg

Kreative Gemeinschaft (ca. 35%)

Das Herz des historischen Geb&udes sind die Gemeinschaftsflachen, da hier neben dem persénlichen
Austausch auch fachlicher Input gewonnen wird und sich Kooperationen zwischen Personen oder Unter-
nehmen anbahnen. Auf Grund der unterschiedlichen Zielgruppen, die die Stadt fir das Areal gewinnen
mdchte, sind die Gemeinschaftsflachen von umso gréRerer Bedeutung, da ein Austausch im Tagesge-
schaft nur selten stattfindet.

Fur den Gemeinschaftsbereich ist zudem ein Restaurant bzw. eine Cafeteria einzuplanen. Diese Raume
sollen ebenfalls variabel nutzbar sein (bspw. Esstische auch als Arbeitsplatz und der ganze Raum als
Veranstaltungsraum nutzen). Ein Ausstellungsraum soll flir ganz unterschiedliche Ausstellungen zur
Verfligung stehen. Gastronomie und Ausstellungsflache sollen 6ffentlich zuganglich bleiben. Viele dieser
Réaume werden sowohl von den gewerblich tatigen Kreativen als auch der kreativen Szene (im Weiteren
OFF Kultur) genutzt.
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Kreatives Arbeiten (ca. 30%)

Héaufig starten die Griinder allein oder mit einem kleinen Team von zwei bis drei Personen. Da am An-
fang die Finanzierung oft noch nicht steht, sind fiir diese Personengruppe Co-Working-Arbeitsplatze
besonders interessant. In dieser Phase werden die Besprechungsrdume zudem besonders stark bean-
sprucht, da Gesprache in der Gruppe oder Telefonate im Co-Working stérend sind. Sobald die Méglich-
keit besteht ein ,eigenes Buro* anzumieten, streben die Grinder die Anmietung eines Solchen an. Im
Hinblick auf das historische Geb&ude, in dem Uber das Wachstum eines Unternehmens auf ,Blirogrofie”
hinaus keine Flache verfligbar ist, soll es fir diese Unternehmen auf dem Gelande des Schlachthofquar-
tiers (d.h. im Bereich 2 und 3, s. Ausfiihrungen Teil B, Ziffer 9.2) die Méglichkeit zum weiteren Wachstum
geben.

Sinnvoll sind Flachen fiir Unternehmen, die thematisch in das Areal passen. Diese sollen fiir Unterneh-
men zur Verfligung stehen, die zu groB fir das historische Gebaude (geworden) sind (s. Ausfliihrungen
Teil B, Ziffer 9.2.2 und 9.2.3). Sinnvoll ist es, dass diese Unternehmen auch auf die Gemeinschafts- und
Besprechungsrdume des historischen Geb&udes zugreifen kénnen. Damit soll eine Atmosphare der
Gemeinschaft und des gegenseitigen Austauschs geférdert werden.

Zur Erstellung von Prototypen soll ein Makerspace oder FabLab eingerichtet werden. Diese sogenannte
offene Werkstatt kann allen Gewerbetreibenden auf dem Gelédnde — aber auch von auflerhalb — den
Zugang zu Fertigungsverfahren (z.B. Laser Cutter, 3D-Drucker fiir Prototypen u.a.) erméglichen. So
kénnen z.B. auch Handwerker die Einrichtung nutzen, die die zum Teil sehr teuren Maschinen nicht
selbst anschaffen mdchten oder kénnen.

OFF Kultur (ca. 20%)

Fir Kreativschaffende und ganz unterschiedliche Kulturnutzungen, die nicht in erster Linie Erwerbszwe-
cken dienen, sind ebenfalls Raume einzuplanen. Kiinstler unterschiedlicher Genres haben bei der Stadt
bereits Bedarfe angemeldet. Sie sind fiir den kreativen Austausch unerlasslich. Hier handelt es sich vor
allem um Ateliers, Biiros, kleine Werkstatten und Lagerraume.

Veranstaltungsstétte (ca. 15%)

Ein Veranstaltungsraum mit Platz fiir bis zu 150 Personen (bestuhlt) und einer flexiblen Biihneneinrich-
tung sowie den notwendigen Nebenrdumen ist wichtiger Bestandteil des Gesamtkonzeptes. Erganzt wird
der Bereich durch eine ebenso flexible Probeblihne. Das Foyer fiir die Veranstaltungsstatte kann multi-
funktional, ggf. Teil der Gemeinschaftsflache sein und steht auch fiir andere Nutzungen zur Verfligung.
Die Veranstaltungsstatte ermdglicht den Austausch mit einem kulturinteressierten Publikum und der
Birgerschaft.
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9.2.2 Direktes Umfeld des historischen Schlachthofgebaudes (Bereich 2)

Im direkten Umfeld des historischen Schlachthofgebaudes sollen sukzessive Unternehmen der Kreativ-
wirtschaft angesiedelt werden. Aus heutiger Sicht kdnnten inklusive des historischen Geb&udes rund
10.000 gm Nutzflache im siidlichen Bereich des Schlachthofquartiers zur Verfiigung stehen.

Hier soll neben einer Kreativ-Kindertagesstatte zudem Platz fiir selbst verwaltete Jugendraume entste-
hen. Fur die Jugendraume wiirde sich ggf. das ehemalige Pumpenhaus eignen.

Zusatzlich soll das engere Umfeld des Schlachthofareals Platz fir Erweiterungsflachen des KuK bieten,
insbesondere fiir Start Ups aus der Kreativbranche, die im Zuge ihrer VergroRerung bzw. Ausgriindung
weitere Kapazitaten bendtigen.

9.2.3 Der erweiterte Bereich im Norden (Bereich 3)

Das zu (iberplanende Gesamtquartier, von der Wasserstralle im Siiden bis hin zur StraRe Im Unteren
Angel im Norden, bietet im erweiterten nordlichen Bereich auf den heutigen Stellplatzflachen noch aus-
reichend Erweiterungspotential fir kultur- und kreativwirtschaftliche Nutzungen. Je nach tatsachlichem
Bedarf kénnte sich das KuK auch hier erweitern.

Allerdings soll in diesem Bereich zudem Raum fiir sonstige gewerbliche Nutzungen, Sonderwohnformen
u.a. vorgehalten werden. Auch konnte hier die Parkierung zentral untergebracht werden. Im Wettbe-
werbsverfahren sind von den Teilnehmern weitere denkbare Nutzungsideen fiir diesen Bereich aufzu-
zeigen und in einem Gesamtkonzept darzustellen.

9.3 Kulturdenkmal Schlachthof (Sachgesamtheit)

Der Anlage 10 ist eine erste Bewertung zu entnehmen, die Aussagen zu erhaltenswerten bzw. denkmal-
geschiitzten Bauten und zu priifenden sowie abzubrechenden Gebauden beinhaltet. Im Wettbewerbsver-
fahren sind die Teilnehmer aufgefordert zu priifen, ob und ggf. welche spater hinzugefiigten, nicht denk-
malgeschitzten Anbauten ggf. erhalten werden kdnnen und mit welchen Nutzungen. Hierfir soll es keine
bindenden Vorgaben geben. Eingriffe in die denkmalkonstituierende Bausubstanz und das aulere sowie
innere Erscheinungsbild der Sachgesamtheit sind grundséatzlich méglich, solange die Eigenschaft als
Kulturdenkmal insgesamt erhalten bleibt. Weiterhin sollen Potenziale fir mégliche Zwischennutzungen
aufgezeigt werden.

Aus denkmalpflegerischer wie stadtebaulicher Sicht zwingend zu erhalten sind das Schlachthofgebaude
mit Pumpenhaus und die vom ,Stud" genutzten historischen Gebaude an der Wasserstrale. Dem Denk-
malschutz unterliegt weiterhin die historische Zaunanlage an der WasserstralRe sowie im Eckbereich zur
Strale Am Unteren Mihlbach. Auch hier sind Eingriffe grundsétzlich méglich, soweit die Eigenschaft als
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Kulturdenkmal insgesamt erhalten bleibt.

Das nordlich gelegene, in den 1920er Jahren errichtete ehem. Schalthaus mit seinen Resten der histori-
schen Installationen (vgl. Anlage 10, Gebaude-Nr. 10), ist ein Teil des Ensembles Schlachthof / E-Werk,
welches als Sachgesamtheit ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG Baden-W(rttemberg ist. Das Schalthaus
selbst ist allerdings kein eigensténdiges Kulturdenkmal. Folglich gehort dieses Gebaude zwar zur denk-
malgeschitzten Sachgesamtheit, unterliegt aber nicht den besonderen Anforderungen wie ein eigen-
standiges Kulturdenkmal nach § 2 DSchG Baden-Wirttemberg. Mit seiner an den Neoklassizismus
erinnernden Sldfassade und den weit auskragenden Dachvorspriingen ist das Schalthaus ein fir Offen-
burg durchaus besonders Gebaude und grundsatzlich als erhaltenswert einzustufen. Nichtsdestotrotz ist
es jedoch auch denkbar, das ehem. Schalthaus in Teilen oder vollstandig abzubrechen, sofern dies eine
Uberzeugende stadtebauliche Lésung verlangt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist darauf zu achten, die Wahrnehmbarkeit der siidlichen ,Reprasentationsfas-
sade” des historischen Schlachthofgebaudes mit dem Haupteingang von der Wasserstrafle weiterhin zu
erhalten. Ob und unter welchen Umstanden eine Bebauung entlang der WasserstraRe st&dtebaulich
sowie denkmalrechtlich vertretbar ist, soll im Wettbewerbsverfahren untersucht werden. In jedem Fall
sollte sich eine mdgliche Bebauung entlang der Wasserstrafte im éstlichen Bereich der Hauptzufahrt zum
historischen Schlachthofgebaude an die Gebaudetiefe der bestehenden Baukérper westlich der Zufahrt
(bestehendes ,Stud“-Geb&ude) orientieren.

Auf Grundlage der Basisdokumentation erfolgte eine Abstimmung zum Erhalt des Gebaudebestandes.
Hierbei wird zwischen drei Kategorien unterschieden:

Kat. 1 Gebaude / Gebaudeteil ist denkmalgeschitzt und ist zwingend zu erhalten

Kat. 2 Gebaude ist moglicherweise erhaltenswert

Kat. 3 Gebaude ist nicht nutzbar bzw. erhaltenswert - fiir die Planungen ist von einem Abbruch auszuge-
hen

Hinsichtlich der Kategorie 2 ist dem Bearbeiter der Erhalt oder Abbruch freigestellt. Der Ubersichtsplan ist
als Anlage 10 beigefiigt

Im Detail wird auf die in der Anlage 11 beigefligten Bestandspléne verwiesen.
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Hinweis: Im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens ist eine gemeinsame Begehung des Areals mit den
Teilnehmern vorgesehen, so dass diese sich darliber hinaus einen eigenen Eindruck tiber die Situation
und die Geb&udezustande verschaffen kénnen.

9.4 Kindertagesstatte

Im Quartier soll eine weitere Kindertagesstatte (drei u3-Gruppen, vier i3-Gruppen) mit etwa 1.000 gm
Nutzflache und zusatzlich 1.000 gm AuBenflache entstehen, die als ,Kreativ-Kita“ konzeptionell an das
KuK anknipft. Eine solche Nutzung ware jedoch in jedem Fall in einem Neubau unterzubringen, der auch
uber die entsprechenden AuRenanlagen verfiigen muss.

9.5 Jugendkultureinrichtung

Im Quartier soll eine zentrale Jugendkultureinrichtung mit 200 gm bis 230 gm Nutzflache fir junge
Menschen, Initiativen, Gruppen in ,Selbstverwaltung” entstehen. Dieser Raum soll vielféltig nutzbar und
durch Stellwénden / Sichtschutz in kleinere Bereiche abtrennbar sein. In dieser Einrichtung sollen
Veranstaltungen von der Jugend fiir die Jugend stattfinden — denkbar sind Musikveranstaltungen,
Ausstellungen, Kiinstlertreff, offener Treff etc. Von der angegebenen Nutzuflache sollen ca. 40 gm fiir
Angebote zur Verfiigung stehen, die durch padagogische Fachkréfte, wie Bildungsangebote (politische
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Bildung, dkologische Bildung, kulturelle Bildung ...), gesteuert werden. Zudem sind weitere Raume wie
Toiletten, Kiihischrank und Anrichte, Lagerraum fiir Raummodule / Stiihle etc. sowie ein entsprechendes
AuRengelande zu beriicksichtigen.

Der Kernbereich fiir die Jugendkultureinrichtung ist im Altbau unterzubringen. Hierfiir wiirde sich ggf. das
ehemalige Pumpenhaus eignen. Weitere erforderliche ergdnzende Neubauten wéren denkbar.

9.6 Sonstige Nutzungen, Sonderwohnformen

Gleichfalls sollen Méglichkeiten fir die sinnvolle bauliche Ergédnzung des KuK aufgezeigt werden, um den
zu erwartenden Erweiterungsbedarf auch langfristig decken zu kénnen. Gerade fiir Start Ups sind
Wachstumsoptionen in unmittelbarer Nahe wichtig fiir die Attraktivitat des Standorts. Interessant kénnen
hier auch weitere erganzende Nutzungen sein, etwa sogenannte ,neue Wohnformen*, die sich mit dem
gewerblichen Schwerpunkt des Quartiers gut vereinbaren lassen. Dies kénnten bspw. gemeinschaftliche
Wohnformen oder Appartements sein, die auch auf langere Zeit angemietet und in unmittelbarer Nahe
zur Arbeitsstétte bewohnt werden kdnnen. Mittelfristig kdnnten bis zu 200, langfristig bis zu 400 Arbeits-
platze im Quartier entstehen.

Fir die heute in Teilen des Schlachthofs vorhandenen gewerblichen Nutzungen sollen im Quartier Er-
satzflachen gefunden werden, soweit diese nicht auch auf Dauer zu integrieren sind. Gleiches trifft auch
auf die ,Tafel* und das ,Stud” zu, die im Quartier in jedem Fall auch dauerhaft vertraglich zu integrieren
sind.

9.7 Freiraum / Baumbestand / Griinkonzept

Das Schlachthofareal erstreckt sich unmittelbar entlang des Mihlbachs. Mit der neuen Mihlbachprome-
nade sudlich der WasserstralRe ist das Gewasser zum Mittelpunkt eines hoch attraktiven Freiraums
inmitten der verdichteten Innenstadt geworden. Die Fortfiihrung dieses Grlinzugs auch dber die Wasser-
strafle hinweg ist ein wichtiges Ziel im Rahmen des Ideenwettbewerbs. Voraussetzung dafiir ist die unter
Punkt 9.8 erlauterte Entwicklung eines entsprechenden ErschlieBungssystems.

Der neu gewonnene Raum am Mihlbach wiirde nicht nur die Mihlbachpromenade fortsetzen, sondern
kénnte verschiedene Anforderungen aus dem Schlachthofquartier und seiner kiinftigen Nutzung aufneh-
men, etwa als Spiel- und Aktionsraum fiir die vorgesehene Kindertagesstatte sowie als attraktiver Freibe-
reich des KuK.

Die Teilnehmer sollen zudem in einem Freiraumkonzept gemeinschaftlich nutzbare Flachen im Quartier
aufzeigen, die zur Schaffung von multifunktionalen und attraktiven Freirdaumen mit bspw. sportlicher
Aktivitat fiir unterschiedliche Nutzergruppen dienen kénnten. Hierfiir sind Vorschlage durch die Teilneh-
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mer auszuarbeiten.

Groflere Baum- und Gehdlzbestande befinden sich entlang des Mihlbachs, aber auch innerhalb des
Quartiers. Dabei sind insbesondere die groflen Béume vor dem Haupteingang des Schlachthofs im
Eckbereich Wasserstralke / Am Unteren Miihlbach von groRerer stadtrdumlicher Qualitat. Der Baumbe-
stand soll im Rahmen des Ideenwettbewerbs weitest gehend beriicksichtigt werden (Baumbewertung s.
Anlage 14).

9.8 ErschlieBung

Im Rahmen des Ideenwettbewerbs sollen die Teilnehmer ein ErschlieRungskonzept fiir das Areal entwi-
ckeln, das grundsatzlich firr die weitere Ausarbeitung und Planung tragfahig ist und dabei verschiedene
Ziele berticksichtigt, u.a.:

Schaffung von Aufenthaltsqualitdt am Muhlbach zwischen WasserstraBe und Freiburger
StraRe als Verlangerung der Mihlbachpromenade.

Verbesserung der Anbindung des Areals an das Ful- und Radwegenetz.

Aufwertung der Radwegeachse (Fernradweg) entlang des Mihlbachs.

Gewahrleistung einer leistungsfahigen ErschlieBung fir notwendige Andienung des KuK
durch Lieferverkehr u.a.

Gewahrleistung der ErschlieRung des badenova-Betriebsgeldndes fir Rettungsfahrzeuge
sowie Anlieferung und Fuhrpark.

Vermeidung zusétzlicher Belastungen der Wohnbebauung Im Unteren Angel.

Erhalt der Erdgastankstelle (heute: badenova-Grundstiick) im Schlachthofquartier.

Die bestehende ErschlieBungssituation ist in der Anlage 15 dargestellt.

ErschlieBungsvarianten

Die Stralle Am Unteren Miihlbach zwischen Wasserstrae und Freiburger Strale ist fir den Kfz-Verkehr
nur von nachrangiger Bedeutung. Dagegen stellt sie eine Hauptanbindung fir das badenova-
Betriebsgrundstiick Uber die auf Héhe der Tafel gelegene Muhlbachbriicke dar. Jedoch sind hieriiber
lediglich die Anlieferungen und Fahrten der badenova-Betriebsfahrzeuge sowie der Rettungs- bzw. Not-
falldienste abzuwickeln.

Daher sind eine Verkehrsberuhigung und deutliche Anderung der heutigen Gestalt der StraRe hin zu
einem Aufenthaltsraum bei zeitgleicher Starkung als Radwegeachse am Mihlbach eine groke Chance
fir die weitere Entwicklung. Um dennoch den weiterhin notwendigen Kfz-Verkehr und auch die Beliefe-
rung des Schlachthofareals abzuwickeln, wurden mehrere Varianten (s. Anlage 15) einer mdglichen
Erschliefung entwickelt, die im Wettbewerbsverfahren zu erganzen bzw. zu detaillieren waren. Durch die
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Teilnehmer ist vorzuschlagen, welche dieser Varianten zur Umsetzung kommen soll. So kénnte etwa
westlich des Schlachthofs eine neue Nord-Sid-Verbindung erstellt werden, die je nach Erfordernis in
unterschiedlichen Varianten ausgestaltet sein konnte (Einrichtungs- / Zweirichtungsverkehr, durchgehend
oder als StichstraRe mit Wendemdglichkeit etc.).

Zur besseren Integration des Schlachthofquartiers und fiir die bessere Anbindung an die Innenstadt
kénnte eine weitere Verbindung fiir den Ful- und Radverkehr Gber den Mihlbach dienen. Die Ostseite
des Schlachthofes liegt in direkter Verlangerung der Seestralte und wiirde durch einen zusatzlichen Steg
eine unmittelbare und attraktive Anbindung an die Innenstadt bekommen. Seitens der badenova als
Grundstlickseigentiimerin ware eine solche Verbindung grundsatzlich denkbar, soweit das eigentliche
Betriebsgelande vor unbefugtem Betreten geschiitzt ware. Ob eine solche weitere Verbindung tatsachlich
maglich und angesichts einer Ertlichtigung der Briicke Uber die Wasserstrafie sinnvoll und nétig ist, ware
im weiteren Verfahren zu priifen. Fir das Wettbewerbsverfahren soll die Option jedoch gegeben sein.

Weiterhin ist im Nordwesten des Wettbewerbsgebietes die bestehende Andienung fir den Lieferverkehr
der angrenzenden Einzelhandelsbetriebe an der Freiburger StraRe zu gewahrleisten und flir die Wohn-
bebauung Im Unteren Angel eine Mehrbelastung zu vermeiden. Daher zeigt bspw. Variante 5 mit einer
geplanten neuen Stichstralle im Siidwesten des Gebietes fiir den Lieferverkehr eine denkbare Lésung
auf.

Die Verkehrsvarianten sind in der Anlage 15 beigeflgt. Sie stellen fir die Bearbeiter grundsatzliche
Lésungsansatze dar und kénnen weiterentwickelt werden.

9.9 Erdgastankstelle

Die bestehende Erdgastankstelle als umweltfreundliche Antriebsalternative zu Benzin und Diesel soll
erhalten bleiben, da sich die nachsten Erdgastankstellen erst in Oberkirch und Lahr befinden. Allerdings
ist auch aus Sicht der Grundstiickeigentimerin der Standort nicht ideal und kénnte innerhalb des Quar-
tiers an eine prasentere Stelle verlagert werden. Grundsatzlich besteht auch die Mdglichkeit, die Tank-
stelle z.B. in ein Parkhaus baulich zu integrieren.

9.10 OPNV / Bushaltestellen

Das Schlachthofquartier befindet sich in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof (ca. 700 m Luftlinie) der
Stadt Offenburg und zur historischen Altstadt (ca. 300 m Luftlinie).

Zudem ist das Quartier tber die Bushaltestelle ,WasserstralRe an das Stadtbusnetz angeschlossen. Mit
der Buslinie S1 ist das Schlachthofquartier iber den siidwestlich gelegenen Stadtteil Albersbdsch mit
dem Bahnhof und die 0Ostlich gelegene Ortschaft Zell-Weierbach im 30 Minuten-Takt verbunden. Im

40 Wettbewerbs- und Verfahrensbetreuung | Architekturbiiro
Thiele



Stundentakt verbindet die Buslinie S4 das stdlich an der BadstraRe gelegene Landratsamt des Orten-
aukreises mit dem Schlachthofquartier bis zur Ortschaft Windschldg im Norden.

Etwa 150 m sldlich des Schlachthofgebdudes wird Anfang 2020 eine neue Mobilittsstation mit Car-
Sharing und einer Fahrradausleihstation in Betrieb genommen. Wie in Abschnitt 9.11 erldutert, ist die
Einrichtung weiterer Mobilitdtsangebote auf dem Schlachthofareal in Kombination mit einer Hoch- / Tief-
garage sowie der vorhandenen Gastankstelle denkbar.

9.1 Besucherverkehr / Stellplatze

Badenova Parkplatz

Unmittelbar nordlich des Schlachthofs bestehen heute ca. 50 Stellplatze, die durch die Beschaftigten der
badenova genutzt werden. Nach Auskunft der Grundstiickseigentiimerin sind diese aus betrieblichen
Griinden auch weiterhin erforderlich, konnen aber durchaus auch in anderer Form und an anderer Stelle
innerhalb des Quartiers untergebracht werden.

Pendler-Parkplatz

Der durch die Technischen Betriebe Offenburg bewirtschaftete sogenannte Pendler-Parkplatz Am Unte-
ren Mihlbach ist seit 2017 in Betrieb und wurde als temporare Anlage flr den Zeitraum von 10 Jahren
befristet genehmigt. Der Pendler-Parkplatz war von vorneherein als Zwischennutzung vorgesehen.

Durch die baurechtlich erforderlichen Stellplatze besteht nach wie vor ein Bedarf an dffentlichen Stellplat-
zen in vergleichbarer Gréfenordnung zum bestehenden Pendler-Parkplatz. Auf Grund der vorgesehenen
vielfaltigen Nutzung des Quartiers wird die Nachfrage fiir die baurechtlich erforderlichen Stellplatze in
hohem Umfang aulRerhalb der Ublichen Belastungsspitzen (Abend- / Wochenendnutzung) liegen und
lasst sich dariiber hinaus durch die Gestaltung des Preissystems steuern. Daher stehen weiterhin Stell-
platze fir die heutigen Nutzer des Pendler-Parkplatzes zur Verfligung.

Kurz- und mittelfristig ergeben sich auerdem in unmittelbarer Innenstadtndhe weitere Ersatz- bzw.
Ausweichmdglichkeiten, insbesondere durch die ebenfalls temporéar eingerichteten Parkplatze in der
Rheinstralie.

Neben den betriebsgebundenen Stellplatzen der badenova sind zudem weitere Stellplatze fir die zukinf-
tigen Nutzungen auf dem Gelande baurechtlich erforderlich.

Im Sinne einer effizienten und vertréglichen Nutzung kann eine solche Zahl an Stellplatzen nur in einem

entsprechenden Bauwerk, d.h. als Hoch- oder Tiefgarage untergebracht werden, ggf. auch in mehreren
Gebauden. Hier lieRen sich auch die badenova-Stellplatze integrieren, weitere Mobilititsangebote im
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Sinne einer Mobilitatsstation kombinieren sowie die vorhandene Gastankstelle einbinden.

Im Rahmen der Wettbewerbsaufgabe soll durch die Teilnehmer eine lberschlagige und nachvollziehbare
Stellplatzberechnung anhand des jeweiligen stadtebaulichen Entwurfs vorgelegt und auf dieser Grundla-
ge ein tragfahiges Konzept fiir die Organisation des ruhenden Verkehrs im Quartier erarbeitet werden.
Fr die Stellplatzberechnung ist die geltende VwV-Stellplatze zu Grunde zu legen, ein OPNV-Bonus von
20% zu beriicksichtigen sowie ein fiktiver Bestand" von rund 29 Stellplatzen fiir die denkmalgeschiitzten
Bestandsgebaude (Schlachthofgebaude und Stud-Gebaude; also ohne Gebaude Nr. 10 gem. Anlage 10)
heraus zu rechnen.

Grundsatzlich ist es im Sinne einer effizienten Ausnutzung einer zukiinftig notwendigen Parkierungsanla-
ge vorstellbar, fiir die nachzuweisenden Stellplatze eine Mehrfachnutzung vorzusehen, auch zur Unter-
bringung 6ffentlich nutzbarer Parkplatze. Eine Belegung der Stellplatze durch verschiedene Nutzer ist
z.B. auf Grund von unterschiedlichen Nutzungs- bzw. Betriebszeiten denkbar und sinnvoll. Ob und in-
wieweit dies mdglich ist, soll im weiteren Verfahren durch eine entsprechende Verkehrskonzeption erar-
beitet werden.

9.12 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Kubatur der Baukorper / Traufhohe

Vorgaben zur Kubatur der Baukodrper oder Gebaudehdhen bestehen nicht. Es wird eine stadtebaulich
angemessene Losung erwartet, die insbesondere die historische, denkmalgeschiitzte Bestands-
bebauung bertcksichtigt. Auch auf den Bestandswohngebduden zwischen der Freiburger Stralle und Im
Unteren Angel ist Riicksicht zu nehmen.

Abstandsflachen

Zwischen den einzelnen Gebauden, zu den Bestandsgebauden und gegeniiber den Nachbargrundstii-
cken sind die nach der Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen nachzuweisen und kénnen
nicht nach § 6 LBO unterschritten werden. Abstandsflachen dirfen auf 6ffentlichen (StraRen-)Flachen
liegen, bis zur Mitte der StraRe.

Nach heutigem Kenntnisstand kann die Gebietstypik je nach Nutzungsverteilung zwischen einem ,Urba-
nes Gebiet", einem ,eingeschrankten Gewerbegebiet‘ bzw. in Teilen auch ,Mischgebiet* liegen. Bei den
Abstandsflachen ist jedenfalls von 0,2 der Wandhéhe auszugehen.

9.13 Baulasten

Auf dem Baugrundstiick sind keine relevanten Baulasten vorhanden. Allerdings gibt es eine vertragliche
Vereinbarung zwischen der Stadt und Sport Kuhn (Lieferzufahrt).
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9.14 Leitungsbestand

Auf dem Baugrundstlick sind keine relevanten Leitungen vorhanden.

9.15 Brandschutz / Feuerwehrzufahrten

Die brandschutztechnischen Belange (Zufahrten / Aufstellflachen) sind im Entwurf zu berticksichtigen
und konzeptionell darzustellen.

9.16 Barrierefreiheit

Der AuRen- und Freiraum und die Gebaude sind als offentliche Flache bzw. als 6ffentlich zugangiges
Gebéaude (barrierefreie Anlage) entsprechend den aktuell giiltigen bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen barrierefrei herzustellen. Hierzu sind auf stadtebaulicher Ebene die Voraussetzungen zu schaffen.
Das gesamte Quartier soll barrierefrei nutzbar sein.

9.17 Energie / Umwelt / Klima

Die am 27.03.2017 vom Gemeinderat der Stadt Offenburg beschlossenen Grundsétze zur Baulandent-
wicklung sind im Wettbewerbsverfahren zu berlcksichtigen; insbesondere die klimaschutzpolitischen
Grundsatze.

Energie

Bauvorhaben werden nach dem Energiestandard ,KfW Energieeffizienzhaus 55* ausgefiihrt. Zudem ist
bei grofleren Baulandentwicklungen ein Energiekonzept mit dem Ziel einer nachhaltigen Energieversor-
gung zu erstellen. Dabei sind insbesondere die Nutzung von erneuerbaren Energien und der Kraft-
Warme-Kopplung (KWK) sowie die Einrichtung eines Nahwérmenetzes zu priifen. Nahwarmenetze sollen
auch zukiinftig als wichtiger strategischer Ansatz weiterverfolgt werden. Wo dies dkologisch und wirt-
schaftlich sinnvoll ist, soll die Errichtung von Nahwarmenetzen gefordert werden. Die energieeffiziente
und wirtschaftliche Umsetzung von Nahwérmekonzepten erfordert dabei in der Regel eine verbindliche
Vereinbarung zur dauerhaften Nutzung des Netzes durch alle erschlossenen Grundstlckseigentimer.
Weiterhin werden Energietrager, wie z.B. die aktive und passive Nutzung der Solarenergie bei stadtebau-
lichen Planungen beriicksichtigt.

Ziel ist ein Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele der Stadt Offenburg, die auf der Grundlage des

Klimaschutzkonzepts der Stadt Offenburg (Drucksache 036/12 und weitere) als strategisches Ziel formu-
liert sind.
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Griin im Quartier

Griin im Quartier ist wichtig flir Mensch und Natur. Ziel ist, durch offentliche und private Griinflachen
sowie Baumpflanzungen im Quartier die Wohnqualitadt zu erhdhen, das Stadtbild zu verbessern und
gleichzeitig 6kologischen Belangen Rechnung zu tragen. Eine zukinftige Erwarmung gibt diesem Ziel im
Rahmen der Klimawandelanpassung ein besonderes Gewicht, um aufgeheizte innerstédtische Raume zu
vermeiden. Bereits bisher wurden entsprechende Ziele in stadtebaulichen Planungen und Bebauungs-
planen beriicksichtigt. Dies soll kiinftig fortgefiihrt werden. Ortliche Besonderheiten sind dabei zu bertick-
sichtigen. Baume spenden im Sommer Schatten, verbessern das Kleinklima und Lebensraum fiir die
Tierwelt. Um die Wirksamkeit von Baumpflanzungen sicher zu stellen, ist bei Baumpflanzungen auf
standortgerechte Baume zu achten, eine angemessene Mindestqualitat ist dabei vorzusehen (in der
Regel Mindeststammumfang 18-20 cm). Auf oberirdischen Stellplatzanlagen ist eine Bepflanzung mit
Baumen vorzusehen, ebenso im &ffentlichen Strallenraum, soweit der StraBenquerschnitt dies ermég-
licht. Die Versiegelung ist auf ein dem jeweiligen Standort angemessenes Mal zu begrenzen. Fiir Tiefga-
ragen kann eine hohere Versiegelung zugelassen werden, wenn sie mit ausreichender Substratstarke
uUberdeckt und begriint sind. Wo dies der stadtebaulichen Struktur entspricht, tragen begriinte Vorgérten
zum Stadtbild bei. Offentliche sowie private Griin- und Freiflachen in den Quartieren dienen Kindern als
Aktionsraum und Spielort. Die Umsetzung erfolgt durch Beriicksichtigung im stadtebaulichen Konzept
und in den Ausfiihrungsplanungen fiir die 6ffentlichen Raume sowie durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan. Der stidtebauliche Vertrag regelt die Kostentragung durch den Vorhabentrager.

Dachbegriinung

Auf Flachdachern ist eine Dachbegrinung vorzusehen. Ziele sind die Regenwasserriickhaltung und -
verdunstung, die Verbesserung des Mikroklimas und die Schaffung von Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen (Biodiversitat). Regenwasserriickhaltung und -verdunstung sind von besonderer Bedeutung, um eine
Uberlastung des Kanalsystems sowie der Gewasser zu vermeiden und so den Hochwasserschutz zu
gewahrleisten. Kinftig sollen Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 10° begriint
werden, vorzugsweise extensiv mit bodendeckenden Pflanzen. Damit die genannten Ziele erreicht wer-
den, ist eine Mindestsubstratstarke erforderlich (in der Regel 10 cm). Auch bei nicht Giberbauten und nicht
anderweitig genutzten Decken von Tiefgaragen soll aus den oben dargestellten Griinden eine Begriinung
erfolgen, wobei dort eine Uberdeckung von mindestens 50 cm vorzusehen ist, um eine angemessene
Bepflanzung und Nutzung zu ermdglichen.

Entwéasserung und Hochwasserschutz

Entwasserung und Hochwasserschutz missen den Klimawandel beriicksichtigen. Versickerung und
Verdunstung haben Vorrang. Sind sie nicht mdglich, ist die Riickhaltung zu gewahrleisten. Gesetzliche
Vorgaben und Richtlinien geben diesen Grundsatz bereits vor. Auf Grund des Klimawandels nimmt ihre
Bedeutung im Rahmen der Klimawandelanpassung zu.

44 Wettbewerbs- und Verfahrensbetreuung | Architekturbiiro
Thiele



9.18 Allgemeine Vorgaben

Planungs- und baurechtliche Vorgaben ergeben sich aus den einschlagigen Gesetzen und Verordnungen
in der jeweils aktuellen Fassung (BauGB, LBO, EnEV, Versammlungsstattenverordnung, Musterschul-
baurichtlinie, efc.)
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