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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch
das Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Die Anderungen auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nachfolgend in-
formationshalber gelb gekennzeichnet.

A

2.1

2.1

3.1

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet

.1 Tankstellen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO und Vergnugungsstatten im

Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in den Dorfgebieten nicht zulassig.
§ 1 Abs. 5und 6 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung

Bestimmung des Nutzungsmales

.1 Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl (GRZ). § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO
Bauweise

Festsetzung der abweichenden Bauweise

.1 Es wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Die Errichtung von Gebauden ist

zulassig mit seitlichem Grenzabstand oder ohne seitlichen Grenzabstand, inso-
weit die festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis an die
Grundstucksgrenze reichen. Die Errichtung von Nebenanlagen auf dem dort an-
grenzenden Baugrundstlick kann in diesem Fall nur unter Wahrung eines
ausreichenden Abstands zugelassen werden. Soweit die Uberbaubaren
Grundstucksflachen mehrere Flurstiicke umfassen, sind die Gebaude im Bereich
der gemeinsamen seitlichen Nachbargrenze jeweils ohne seitlichen Grenzab-
stand aneinandergebaut zu errichten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs. 4 BauNVO

.



4.1

411

4.2

4.2.1

4.3

4.3.1

43.2

4.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Aufschiebende Bedingung fur die Uberbaubare Grundstlcksflache in MD 3

Fir das Teilgebiet MD 2 gilt: Die in der Planzeichnung getroffene Festsetzung zur
uberbaubaren Grundstucksflache gilt erst ab dem Zeitpunkt der Beantragung einer
baulichen Nutzung durch einen landwirtschaftlichen Betrieb zum Zweck der Errich-
tung und Erweiterung einer Wirtschaftsstelle gemaf® § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Bis
zu diesem Zeitpunkt wird flr die vollstandige Flache eine nicht tGberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 9 Abs. 2 BauGB

Zulassigkeit von Uberschreitungen der Baugrenzen

Wenn stadtebauliche Belange nicht entgegenstehen, ist ein Vortreten von Gebau-
deteilen von Hauptgebauden uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus bis zu ei-
nem Malf3 von 3,00 m auf einer Lange von 5,00 m zulassig. Die Festsetzungen zur
Bauweise und zu vom Bauordnungsrecht abweichenden Mal3en der Tiefe der Ab-
standsflachen bleiben unberihrt. Der Ausnahmetatbestand ist nicht fur das FISt.-Nr.
483 / Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Obertal“ — Teilbereich
,oonne‘, anwendbar.

§ 23 Abs. 1 BauNVO

Ausnahmsweise Zulassung von Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von als Gebaudeteil einzustufenden, nicht-
hochbaulich in Erscheinung tretenden Terrassen Uber die festgesetzten Baugren-
zen und Baulinien hinaus bis zu einem Mal von 5 m zugelassen werden. Die Fest-
setzungen zur Bauweise und zu vom Bauordnungsrecht abweichenden Mal3en der
Tiefe der Abstandsflachen bleiben unberthrt. Der Ausnahmetatbestand ist auf dem
FISt.-Nr. 483 / Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Obertal” —
Teilbereich ,Sonne®, ausschliellich fur das mit ,WE 5" gekennzeichneten Gebaude
anwendbar.

§23 Abs. 3 S. 3 BauNVO

Ausnahmsweise konnen Baugrenzen durch Neubauten, die ein zum Zeitpunkt der
Planaufstellung bestehendes Gebaude, welches sich innerhalb einer festgesetzten
uberbaubaren Grundstucksflache befindet, vollstandig ersetzen, in weitergehendem
Umfang Uberschritten werden, sofern sich wenigstens drei Viertel der Grundflache
des Neubaus innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache be-
finden, die Grolle der Grundflache des ersetzten Gebaudes nicht Uberschritten wird
und stadtebauliche Belange nicht entgegen stehen. Die Festsetzungen zur Bauweise
und zu vom Bauordnungsrecht abweichenden Mal3en der Tiefe der Abstandsflachen
bleiben unberthrt.

§23 Abs. 3 S. 3 BauNVvVO

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

Die Errichtung von Gebauden mit einem Grenzabstand von weniger als 2,50 m
ist innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, insoweit diese bis
weniger als 2,50 m an die Grundstlcksgrenze heranreichen. Die Errichtung von
Nebenanlagen auf dem dort angrenzenden Baugrundstiick kann in diesem Fall
nur unter Wahrung eines ausreichenden Abstands zugelassen werden.

3. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB



5.1

52

6.1

7.1

8.1

9.1

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Aulerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Bauge-
biets MD 3 sind in freistehenden Gebauden jeweils maximal drei Wohnungen zu-
l&ssig. In Hausgruppen, Reihen- und Doppelhausern sind maximal zwei Woh-
nungen je Hauseinheit zulassig.

Auf dem FISt.-Nr. 483 erfolgt die Festsetzung der maximal je Gebaude zulassi-
gen Wohneinheiten durch Eintrag in die Planzeichnung.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden Larmpegelbereiche festgesetzt, die
entsprechend der DIN 4109, Ausgabe Nov. 2016, anhand des "maligeblichen
Aulenlarmpegels" im Tagzeitraum bestimmt werden. Die Larmpegelbereiche
sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Anforderungen der DIN 4109 an die
Schalldammung der AuRenbauteile (erforderliche Schalldammmafe R'w;res) fur
den ausgewiesenen Larmpegelbereich sind zu erfullen und im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen. Wird im Baugenehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den
Fassaden vorliegen (z.B. in abgeschirmten Bereichen), kdnnen die Anfor- der-
ungen an die Schalldammung der Aul3enbauteile entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109 reduziert werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Es wird
empfohlen, heimische und blutenreiche Pflanzen als Nahrungsgrundlage fur
Bienen und Insekten zu verwenden. Pro angefangene 400 m? Grundstuicks-
flache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Wegfall zu ersetzen. Vorhandene Baume sind anzurech-
nen (Empfehlung: Geholzliste zur Bauleitplanung siehe Anhang).

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
(Erhaltungssatzung)

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt bedarf die Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder
die Nutzungsanderung baulicher Anlagen innerhalb der im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzten Baugebiete MD 1 und MD 2 der
Genehmigung.

§ 172 Abs. 1 BauGB

Flachen fir Wohngebaude fiir Personengruppen mit be-
sonderem Wohnbedarf

Auf dem FISt.-Nr. 483 sind mindestens 80% der geschaffenen Wohnungen
-4 -



als betreute Seniorenwohnungen zu errichten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

B  Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 74 Abs. 1 bis 7 LBO

1. Raumliche Differenzierung

1.1 Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Regelungsinhalte einzelner der fol-
genden Ortlichen Bauvorschriften raumlich differenziert festgesetzt. Hierbei
wird unterschieden zwischen einem ,Teilbereich A“ und einem ,Teilbereich B*.
» 1 eilbereich A* umfasst die Baugebiete MD 1 und MD 2. ,Teilbereich B um-
fasst die Baugebiete MD 3 und MD 4. In der jeweiligen Vorschrift ist angeg-
eben, wenn eine raumliche Differenzierung der Regelungsinhalte festgesetzt
ist.

2. Hauptanlagen
2.1  Bestandteile der Hauptanlage
Hauptanlagen kdnnen aus Hauptbaukorpern und Anbauten gebildet werden.
2.2  Hauptbaukodrper
2.2.1 Begriffsdefinition

Als Hauptbaukorper gelten nur Baukorper mit einer Traufhohe von mindestens
3,50 m. Alle anderen Gebaudeteile (z. B. Balkone, Wintergarten, Erker sowie
Gebaudeteile unter einem Schleppdach), gelten als Anbau.

Abmessung, Lage und Geometrie des Hauptbaukorpers sind in den folgenden
Absatzen festgesetzt. Festsetzungen zur Gestaltung von Anbauten als Teil der
Hauptanlage erfolgen unter Textteil B, Ziff. 2.3.

Bei Veranderungen an bestehenden Hauptanlagen sind die Baukorper als
Hauptbaukorper oder Anbau zu bestimmen und es sind die fur Hauptbaukorper
respektive Anbauten geltenden Vorgaben zu beachten.

2.2.2 Begriffsdefinition MalRe

Als Breite des Hauptbaukoérpers wird die Breite der breitesten Giebelfassade
bezeichnet, als Lange des Hauptbaukorpers die Lange der langsten traufseitigen
Fassade. Als Traufhdhe wird die Hohe des Schnittpunkts der AulRenwand mit
der Dachhaut Uber dem niedrigstem Punkt des zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung vorhandenen Gelandes an der Fassade definiert; Treppen und
Lichtschachte konnen hierbei gemalt den Regelungen unter Textteil B, Ziff. 2.4
aulder Acht gelassen werden.

2.2.3 Grundgeometrie

Als Form des Hauptbaukoérpers ist im Grundriss nur eine einfache Rechteckform
zulassig, als Dachform sind nur symmetrische Satteldacher zulassig, deren First
parallel zur langen Fassadenseite verlauft.

-5-



224

2.2.5

2.2.6

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Winkelabweichungen im Grundriss um bis zu 5° sind zulassig. Einschnitte in die
Grundgeometrie sind in Form von Loggien zulassig. Additionen an die Grundge-
ometrie sind als Anbauten gemaf Textteil B, Ziff. 2.3 (Anbauten als Teil der
Hauptanlage) bzw. gemal Textteil B, Ziff. 3.2 (Nebenanlagen als Gebaude, die
als Anbau an einen Hauptbaukdrper errichtet werden) zulassig.

Traufhohe

Die Traufhéhe der Hauptbaukdrper darf an keinem Punkt 7,00 m Uberschreiten.
Die Bezugspunkte ergeben sich aus den Regelungen unter Textteil B, Ziffer
2.2.2.

Dachneigung

Es sind folgende Dachneigungen zulassig: Teilgebiet
A: min. 40°, max. 55°%;
Teilgebiet B: min. 35°, max. 55°.

Giebelseitiger Dachrand (Ortgang):

Giebelseitig ist ein Dachlberstand von mindestens 2 cm und maximal 100 cm
auszubilden.

Anbauten als Teil der Hauptanlage
Begriffsdefinition

Anbauten sind an den Hauptbaukérper angebaute Gebaudeteile. Stellen
Anbauten eine Erweiterung der Hauptanlage dar (z. B. Wohnraumerweiterung,
Balkone, Loggien, Erker), sind die in den nachfolgenden Absatzen getroffenen
Regelungen anzuwenden. Dies gilt auch fur Veranderungen an bestehenden, als
Teil der Hauptanlage einzustufenden Anbauten

Im Ubrigen sind Anbauten als Nebenanlage oder als Garage (siehe Textteil B,
Ziff. 3.) einzustufen.

Begriffsdefinition Malde

Als Breite des Anbaus wird hier die parallel zur Giebelfassade des Haupt-
baukodrpers gemessene Abmessung des Anbaus bezeichnet, als Lange die par-
allel zum First des Hauptbaukorpers gemessene Abmessung. Sind in einem
Bauvorhaben mehrere Hauptbaukorper vorhanden, sind jeweils die Malle, Lage
und Ausrichtung des Hauptbaukdrpers mafdgeblich, an denen der Anbau an-
gebaut ist.

Grundgeometrie

Anbauten sind mit einem rechteckigen Grundriss ohne Verspriinge, ohne Ab-
schragungen oder Einschnitte auszufuhren. Die Winkel durfen um bis zu 5 Grad
vom rechten Winkel abweichen. Anbauten missen mit einer Seite vollstandig an
das Hauptgebaude angeschlossen sein. Uber die Wande des Hauptgebaudes
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Uberstehende oder Uber Eck greifende Anbauten sind nicht zuldssig.

2.3.4 Anbautypen

2.3.4.1Traufseitiger Anbautyp

Traufseitige Anbauten kdnnen Uber die gesamte Gebaudelange verlaufen. Ihre
Breite darf im Teilgebiet A nicht mehr als ein Drittel, im Teilgebiet B nicht mehr
als die Halfte der Breite des Hauptbaukorpers betragen.

Anbauten mit geneigten oder abgeschleppten Dachern dirfen bis maximal an
die Traufe reichen. Anbauten mit Flachdachern sind zulassig bis zu einer Hohe
inklusive Brustung oder Gelander von 0,5 m unterhalb der traufseitigen
Dachkante.

2.3.4.2Giebelseitiger Anbautyp

2.3.5

2.3.6

2.3.7

Anbauten an Giebelwanden sind bis zu einer Hohe inklusive Gelander von 0,5 m
unterhalb der traufseitigen Dachkante zulassig, wenn ihre Breite die Breite des
Hauptbaukodrpers und ihre Lange zwei Drittel der Breite des Hauptbaukorpers
nicht Uberschreiten. Bei giebelstandigen Gebauden sind giebelseitige Anbauten
nur an der von der offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite zulassig.

Dachformen

Als Dachform fiir die Anbauten sind Flachdacher oder Pultdacher zulassig.
Dachuberstande sind kleiner als die des Dachs des Hauptbaukdrpers zu halten.
Pultdacher von Anbauten sind mit ihrem First an die Hauswand anzuschlief3en
oder als Fortsetzung des Hauptdachs auszufuhren. Die Dachneigung darf nicht
mehr als die Dachneigung des Dachs des Hauptbaukorpers betragen und nicht
mehr als 20° flacher sein. Bei geneigten Dachern ist das Dach mit einem in Art,
Grolie und Farbe weitestgehend ahnlichem Ziegel wie das Dach des Haupt-
baukodrpers zu decken. Ab einer Grundflache von 6 m? sind Flachdacher und
flach geneigte Schragdacher bis 10° Neigung zu begrinen (Substrat mind. 10
cm), sofern sie nicht als Dachterrasse genutzt werden.

Lage

Anbauten, die Hauptnutzungen beinhalten, sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Die Zulassung von Ausnahmen fur die
Uberschreitung von Baugrenzen richtet sich nach Textteil A, Ziff. 4.2.

Bei giebelstandigen Gebauden sind Uber die Hauptfassade hervortretende
Balkone an der der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite nicht zu-
lassig.

Abstande

Zwischen Anbauten als Teil der Hauptanlage untereinander ist ein Abstand von
2,50 m einzuhalten. Zwischen Anbauten als Teil der Hauptanlage und Ne-
benanlagen als Gebaude ist ebenfalls ein Abstand von mindestens 2,50 m ein-
zuhalten.
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2.3.8

2.4

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

Anzahl Anbauten
Je Hauptbaukorper sind nicht mehr als 2 Anbauten zugelassen. Je Gebaudese-
ite eines Hauptbaukdrpers ist nur ein Anbau zulassig. Mindestens eine

giebelseitige und eine traufseitige Fassade des Hauptbaukdrpers missen frei
von Anbauten sein.

Hierbei ist jeweils unerheblich, ob es sich um Anbauten handelt, die als Teil der
Hauptanlage oder als Nebenanlage einzustufen sind.

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen fur die Errichtung von Hauptgebauden sind hochstens
mit + 75 cm Hohenunterschied zu dem zum Zeitpunkt der Planaufstellung
vorhandenen Gelande zugelassen und so auszuflhren, dass der natirliche Ge-
landeverlauf moglichst wenig beeintrachtigt wird. Abgrabungen (z.B. fur Trep-
pen zu Kellereingangen und fur mit Gitterrosten Uberdeckte Lichtschachte) sind
auf das funktional und bautechnisch notwendige Minimalmal® zu begrenzen ist.
Die Regelungen zur Traufhohe unter Textteil B, Ziff. 2.2.4 i. V. m. der Bes-
timmung der Bezugshohen nach Textteil B, Ziff. 2.2.2 sind zu beachten.
Nebenanlagen als Gebaude, Garagen, Tiefgaragenzufahrten
Begriffsdefinition Nebenanlagen als Gebaude

Nebenanlagen als Gebaude sind bauliche Anlagen, die nicht als Teil der
Hauptanlage einzustufen sind und die der Begrifflichkeit eines Gebaudes gemaf
§ 2 Abs. 2 LBO gerecht werden (z. B. Schuppen, Kleintierstall, Lagerraum).

Nebenanlagen als Gebaude kénnen entweder als Anbau an einen Haupt-
baukorper oder freistehend errichtet werden.

Bei Veranderungen an bestehenden Nebenanlagen als Gebaude sind die in den
folgenden Absatzen getroffenen Festsetzungen zu beachten.

Nebenanlagen als Gebaude, die als Anbau an einen Hauptbaukoérper errichtet
werden

Begriffsdefinition Malie

Es gelten die Regelungen gemal Textteil B, Ziff. 2.3.2.
Grundgeometrie

Es gelten die Regelungen gemal Textteil B, Ziff. 2.3.3.
Anbautypen

Es gelten die Regelungen gemaf Textteil B, Ziff. 2.3.4.

Dachformen



3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.5

Es gelten die Regelungen gemal Textteil B, Ziff. 2.3.5.
Nebenanlagen als Gebaude, die freistehend errichtet werden

Freistehende Nebenanlagen als Gebaude sind nicht mit dem Hauptbaukdrper
verbunden. Sie sind bis zu einer Grundflache von max. 6 m? zulassig.

GroRRere Grundflachen kénnen zugelassen werden, sofern die Nebenanlage
landwirtschaftlich genutzt wird. Grozere Grundflachen kdnnen weiterhin zuge-
lassen werden, wenn die Nebenanlage dem Abstellen von Fahrradern dient, der
Bedarf nachgewiesen ist, und eine andere diebstahlsichere und wetterges-
chutzte Unterbringung nicht maoglich ist oder im Widerspruch zu den stadtebauli-
chen und baugestalterischen Zielen des Bebauungsplans stehen wirde.

Freistehende Nebenanlagen als Gebaude muissen sich hinsichtlich Baugestal-
tung den Hauptanlagen unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zur
Hauptanlage stehen. Hinsichtlich der Dachform gelten die Regelungen gemalf}
Textteil B, Ziff. 2.3.5. Zusatzlich sind Satteldacher mit mittig liegendem First,
parallel zur Traufe, zulassig.

Bei geneigten Dachern darf die Traufe an der héchsten Stelle nicht hoher als
2,50 m sein, der First nicht hoher als 4 m, jeweils gemessen ab der zum Zeit-
punkt der Planaufstellung vorhandenen Gelandeoberkante. Bei Flachdachern
darf die hochste Stelle der Attika nicht hoher als 2,60 m sein, gemessen ab der
zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Gelandeoberkante. Bei land-
wirtschaftlich genutzten, freistehenden Nebenanlagen als Gebaude kann eine
groliere Hohe zugelassen werden.

Garagen und Tiefgaragenzufahrten

Garagen sowie Rampen zur Einfahrt in eine Tiefgarage sind in eine Hauptanlage,
in eine Nebenanlage als Gebaude, die als Anbau an einen Hauptbaukorper
errichtet wird, oder in eine zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandene,
freistehende Nebenanlage als Gebaude zu integrieren. Die Neuerrichtung
freistehender Garagen ist nicht zulassig. Carports kbnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Bei der Ausfuhrung von Fassadeno6ffnungen fur Garagen- und
Tiefgarageneinfahrten sind die Regelungen unter Textteil B, Ziff. 4.4 anzuwenden.

Tiefgaragenzufahrten dirfen ausnahmsweise auch auf3erhalb eines Gebaudes
angeordnet werden, wenn eine Einhausung bspw. durch die Errichtung einer Per-
gola erfolgt.

Lage

Nebenanlagen als Gebaude kdnnen gemal} § 23 Abs. 5 BauNVO aulerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zugelassen werden.

Freistehende Nebenanlagen als Gebaude aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache sind in dem Bereich zwischen dem 6ffentlichen Raum und
der strallenzugewandten Gebaudefassade, mindestens aber bis zu einem Ab-
stand von 5 m zum o6ffentlichen Raum unzulassig. Fiur landwirtschaftlich ge-
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3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

nutzte, freistehende Nebenanlagen als Gebaude konnen Ausnahmen zugelas-
sen werden.

Abstande

Zwischen Nebenanlagen als Gebaude untereinander ist ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten. Hinsichtlich des Abstands zwischen Anbauten als Teil der Hauptan-
lage und Nebenanlagen als Gebaude gelten die Regelungen gemal Textteil B,
Ziff. 2.3.7.

Anzahl Anbauten / freistehende Nebenanlagen als Gebaude

Hinsichtlich der Anbauten gelten die Regelungen gemal Textteil B, Ziff. 2.3.8.

Je Hauptbaukorper sind au3erdem nicht mehr als 2 freistehende Nebenanlagen
als Gebaude zugelassen.

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen fur die Errichtung von Nebenanlagen als Gebaude sind
hochstens mit + 75 cm Hohenunterschied zu dem zum Zeitpunkt der Pla-
naufstellung vorhandenen Gelande zugelassen und so auszufiihren, dass der
naturliche Gelandeverlauf moglichst wenig beeintrachtigt wird. Abgrabungen
(z.B. fur Treppen zu Kellereingangen und fir mit Gitterrosten Uberdeckte
Lichtschachte) sind auf das funktional und bautechnisch notwendige Mini-
malmalfd zu begrenzen ist. Die Regelungen gemal Textteil B, Ziff. 3.3 zur Hohe
von Nebenanlagen als Gebaude, die freistehend errichtet werden, sind zu
beachten.

Fassadengestaltung
Offnungsformate

Es sind nur rechteckige Offnungsformate zugelassen. In Kellergeschossen sind
auch zweiflugelige Torbogenformate zulassig.

Mindestanteil Offnungen

Die Offnungen an der der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade
mussen bei Hauptanlagen einen Anteil von mindestens 10% der Fassadenflache
ausmachen.

Umbauten

Bei Umbauten sind vorhandene historische Fassadengliederungen, Fenstero-
ffnungen, Fensterladen und sonstige Gestaltungsmerkmale beizubehalten.

Offnungen fiir Garagen- und Tiefgarageneinfahrten

In einer der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade eines Baukorpers
ist fur die Einfahrt in eine Garage oder in eine Tiefgarage nur eine Offnung zu-
lassig. Die Offnung in der Fassade ist ebenerdig anzuordnen und darf eine
Breite von 3,5 m nicht Uberschreiten.
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

Gestaltung der Dachflachen
Zulassigkeit von Dachaufbauten

Zulassige Dachaufbauten sind Dachgauben, Dachflachenfenster, Glasziegel-
flachen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und sonstige technische Anla-
gen. Alle anderen Arten von Dachaufbauten, beispielsweise Zwerchhauser,
Zwerchgiebel, partielle Wanderhéhungen, Dachreiter u.A. sind nicht zul3ssig.

Dachgauben sind nur auf Dachflachen von Hauptbaukorpern zulassig. Photovol-
taikanlagen oder Anlagen zur Nutzung von Solarthermie sind auf jeder
Dachflache zulassig.

Im Teilgebiet A sind sonstige technische Anlagen wie z. B. Antennen auf
Dachflachen von Hauptbaukdrpern und von freistehenden Nebenanlagen als
Gebaude zulassig, insofern sie ausschliellich den Nutzungen in den Gebauden
des jeweiligen Bauvorhabens dienen, und ihrer Art und ihrem Zweck nach mit
der Nutzung der zu dem Bauvorhaben gehorenden Gebaude in Zusammenhang
stehen.

Je Dachflache sind hinsichtlich Bauart, Abmessungen, Farbe und Material nur
eine Art von Gaube, nur eine Art von Dachflachenfenster und nur eine Art von
technischer Anlage zur Nutzung von Solarenergie zugelassen. Sind auf einer
Dachflache bereits Dachaufbauten vorhanden, die erhalten werden, so sind die
neuen Dachaufbauten diesen in Bauart, Abmessungen, Farbe und Material an-
zupassen.

Art der Gauben

Als Dachgauben sind nur Schleppgauben mit senkrechten Wangen zugelassen.
Dies gilt nicht, wenn auf der zu bebauenden Dachseite bereits eine andere
Gaubenform vorhanden ist und sich neue Dachgauben dieser in der Bauart
anpassen. Bei Neubauten oder bei umfassenden Modernisierungen von
Bestandsgebauden, die auch eine Erneuerung der Fassaden beinhaltet, sind
ansonsten auch Flachdachgauben mit senkrechten Wangen zugelassen.
Seitliche Verglasungen der Gauben sind nicht zulassig. Dachgauben sind in
dem gleichen Ziegel (Form, Material und Farbe) zu decken wie das Hauptdach.

Sind mehrere Dachgeschosse vorhanden, sind Dachgauben nur im untersten
Dachgeschoss zulassig.

Abstande

Der Abstand zwischen Dachaufbauten und der Traufe muss mindestens 0,5 m
betragen. Der Abstand der Dacheinbindung von Gauben zum First sowie der
Abstand aller anderen Dachaufbauten zum First dirfen 1,0 m nicht unter-
schreiten.

Zu Ortgangen, Kehlen und Graten sowie zwischen Dachaufbauten unterei-
nander ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.
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5.6

6.1

6.2

6.3

7.1

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Abmessungen der Gauben

Die Hohe der Dachgauben, gemessen zwischen dem Schnittpunkt der
GaubenaulRenwand mit der auflderen Dachhaut des Hauptdaches und dem
Schnittpunkt der Gaubenaulienwand mit der au3eren Dachhaut der Gaube darf
1,50 Meter nicht Uberschreiten. Dachgauben sind generell nur bis zu einer
Gesamtlange von max. 1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebaudelange
zulassig. Die Dachlberstande der Gauben durfen die entsprechenden
Dachuberstande des Hauptdachs nicht Uberschreiten.

Farbe und Material

Putz

Dunkle oder grelle Farben sind nicht zugelassen.
Sichtbare Mauerwerksziegel

Sichtbare Mauerwerksziegel kdnnen in allen Naturtdnen wie z. B. in hellem
Ocker, in Braun- und Naturrottone oder in Grau- und Anthrazittdnen verwendet
werden.

Dach

Dacher sind mit nicht glanzenden Dachziegeln in Braun-, Naturrot- oder
Grautonen einzudecken.

Freiflachen und Einfriedungen
Versiegelung

Versiegelungen sind nur dort zulassig, wo sie nicht zu vermeiden sind. Dies

sind insbesondere:

e Zugange zu Hauseingangsturen in einer Breite von nicht mehr als 1,50 m.

e Stellplatze fur Autos.

e Zufahrten zu Garagen, Tiefgaragen oder Stellplatzen in einer Breite von
nicht mehr als 2,50 m sowie die notwendigen Wendeflachen.

e Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fir die Feuerwehr gemaf
den jeweils gultigen Bestimmungen. Die Mindestmal3e sind nicht zu
Uberschreiten.

e Terrassen.

Vollstandig versiegelte Flachen (Asphalt, Beton) sind nicht zugelassen. Zugelas-
sen sind Natursteinpflaster und Kunststeinpflaster in hellen Farbténen sowie
Kies, Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, Porenpflaster, Verbundpflaster
und sonstiges Pflaster mit versickerungsfahigen Fugen. Bei Pflasterungen sind
die Fugen als Rasenfugen auszufihren oder mit Sand einzukehren.

Fir Stellplatze sind nur Kies, Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine
oder Porenpflaster zulassig.
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7.2

7.3

7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.4

8.1

Im Bereich zwischen dem 6ffentlichen Raum und der stral3en-
zugewandten Gebaudefassade, mindestens aber bis zu einem Abstand
von 5 m zum o6ffentlichen Raum wird die Verwendung heimischer
Hecken und Gehdlze entsprechend der Pflanzliste in der Anlage
empfohlen.

Einfriedungen

An der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind Einfriedungen zugelassen

als:

e Dblickdurchlassige Holzlattenzaune, naturbelassen, farblos lasiert oder
gestrichen in einer am Haus bereits vorkommenden Farbe.

e Schnitthecken, die mindestens einmal im Jahr auf die maximal zulassige
Hohe zurlckgeschnitten werden.

e Mauern aus Sandstein oder verputzte Mauern, gestrichen in einer am Haus
bereits vorkommenden Hauptfarbe.

An der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt die max. zulassige Hohe

fur Mauern 0,8 m und im Ubrigen 1,2 m. Die Einfriedung kann dem Gelan-

deverlauf angepasst werden.

Nicht an der Grenze zum &ffentlichen Raum liegende Einfriedungen kdnnen als
Mauern mit einer Héhe von bis zu 0,6 m, als Maschendraht- oder Holzlat-
tenzaune mit einer H6he von bis zu 1,5 m, oder als Schnitthecken mit einer
Hohe von bis zu 1,8 m ausgefuhrt werden.

Mauern sind als Einfriedung auf Stutzmauern nicht zulassig.
Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen auf Freiflachen sind héchstens mit +/- 75 cm
Hoéhenunterschied zu dem zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen
Gelande zugelassen und so auszufuhren, dass der natlrliche Gelandeverlauf
moglichst wenig beeintrachtigt wird.

Erhohung der Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen gemaf § 37 Abs. 1 LBO wird auf 2
Stellplatze je Wohnung erhoht. Die Erhdhung der Stellplatzverpflichtung auf 2
Stellplatze pro Wohnung findet nur fir Wohnungen Gber 60 m? Wohnflache An-
wendung. Die Wohnflache bestimmt sich nach den Vorschriften der Verordnung
zur Berechnung der Wohnflache vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346).

Ausnahmen

Von den ortlichen Bauvorschriften kdnnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn das Ortsbild oder andere o&ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.
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1.1

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB

Kulturdenkmale gemaR § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Im Plangebiet liegen folgende Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenkmale) gem.
§ 2 DSchG:

e Abtsgasse 1a, Obertal 2 (Flst. Zell-Weierbach Nr. 502/1)

o0 Weierbacher Kreuz, Wegkreuz, 19 Jh. Wegkreuz aus Stein mit Kor-
pus und Marienfigur unter dem Kreuz. Gemal} einer Inschrift gefertigt
von Isenmann & Abele aus Offenburg. Aussagekraftiges Zeugnis der
Volksfrommigkeit.

e Obertal 1 (FIst. Zell-Weierbach Nr. 483)

o Gasthaus Sonne, 1784 mit spateren Veranderungen. Traufseitig ste-
hendes zweigeschossiges Fachwerkgebaude mit Satteldach und
kleinen, einzogenem Vorbau. Fachwerkgiebel leicht auskragend,
Fachwerk mit Zierelementen. Am Kellerbogen 1784 datiert im Keller
Holzstltze. Fachwerkgerust ist vorhanden, die Oberflachen und Tu-
ren sind neu. Dachstuhl mit liegendem Bund, stehenden in
Fachwerkgiebeln. Schmiedeeiserner Wirtshausausleger mit Sonne.

e Obertal 2 (Flst. Zell-Weierbach Nr. 502/1)

o Bildstock, 1766, in der Wand des Gebaudes eingefligt. Bildstock aus
rotem Sandstein, gebrauchter Sockel, rundbogige Laterne mit
Nische, von Kreuz bekront.

e Obertal 10 (FlIst. Zell-Weierbach Nr. 489)

o Einhaus, heute Wohnhaus 19 Jh. Eingeschossiger Fachwerkbau

mit Kniestock, Satteldach. das Kellergeschoss ist massiv.
e Obertal 11 (FIst. Zell-Weierbach Nr. 486-3)

0 Wohnhaus, am Eckstander 1719 bezeichnet. Eingeschossi-

ger Fachwerkbau mit Satteldach. Massiver Kellersockel.
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D Hinweise

1. Niederschlagswasser, Schmutzwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern moglich, auf dem Grundstuck zu ver-
sickern, sofern keine Grundwassergefahrdung zu befirchten ist. Die gegebenenfalls
notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — einzuholen. Die Versickerung kann grundsatzlich
flachig (mittels wasserdurchlassiger Befestigung) oder durch gezielte Versickerung
Uber die belebte Bodenschicht erfolgen.

Niederschlagswasser ist in den derzeit neu errichteten Regenwasserkanal einzuleiten.
Grundstulicke, die direkt an offentliche Gewasser oder Wassergraben angrenzen, ha-
ben anfallendes Niederschlagswasser dort einzuleiten. In allen Fallen kann eine
Einleitbeschrankung gefordert werden.

Das anfallende Schmutzwasser ist in die vorhandene stadtische Schmutz- oder
Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Bei allen Entwasserungsleitungen bis zur Einleitung in die vorhandene offentliche
Kanalisation handelt es sich um private Leitungen, die vom Grundstiicksei-
gentumer hergestellt und unterhalten werden.

Zum Schutz vor Uberflutungsschaden aufgrund bei Starkregen oberirdisch ab-
flieRenden Wassers wird empfohlen, die Gebaude und Garagen bis zu einem
Wasserspiegel von 15 cm Uber StralRenoberkante durch entsprechend ge-
staltete Kellerzugange und Tiefgarageneinfahrten usw. gegen oberirdisch ein-
dringendes Wasser zu sichern.

2. Denkmalschutz

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt im
offentlichen Interesse. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Kulturdenkmalen jeweils
im Einzelfall zu prifen sein wird, in welchem Umfang und an welcher Stelle innerhalb
der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlucksflache geplante Anbauten
genehmigungsfahig sind.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass bei Kulturdenkmalen héhere Anforder-
ungen an die Erhaltung des Erscheinungsbildes gestellt werden konnen, als durch
die Regelungen in den 6rtlichen Bauvorschriften vorgegeben.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfris-
tigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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3. Artenschutz
MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Bei Bauvorhaben im Plangebiet sind die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zum
Artenschutz zu beachten.

1. Anderung des Bebauungsplans

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ist fir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung (Grundstiick des ehemaligen Gasthauses “Sonne”) eine
Erfassung der im Plangebiet vorhandenen geschuitzten Arten und eine Bewertung der
zu diesem Zeitpunkt bekannten geplanten BaumalRnahmen im Plangebiet erfolgt. Mit
den nachfolgend dargestellten MaRnahmen konnen artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande vermieden werden.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde kénnen auch andere Malnahmen
ergriffen werden, wenn diese die gleiche Wirkung haben.

Zu Grunde zu legen ist jeweils die tatsachliche Situation im Hinblick auf das Vork-
ommen geschutzter Arten und die Rechtslage zum Zeitpunkt der Realisierung der
Baumalinahme, die von der Situation zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauung-
splans abweichen kann. Dies ist in der Verantwortung des Bauherrn zu priufen und mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Im Hinblick auf die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bekannten ge-
planten Bauvorhaben konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande konnen
vermieden werden, wenn folgende MalRnahmen durch den jeweiligen Bauherrn bzw.
Vorhabentrager umgesetzt werden:

MaRnahme 1
Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen sind zum Schutz der Végel nur im Zeitraum
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchzufihren.

Erganzende Empfehlungen

Aufgrund der allgemeinen nachtlichen Lichtverschmutzung wird empfohlen zur Reduz-
ierung der Lichtemissionen eine insekten- /fledermausfreundliche Beleuchtung an-
zubringen. Es sollten Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum um 590 nm bzw. 3000 Kel-
vin oder weniger und warmem Licht verwendet werden. Die Leuchtkorper sollten
ausschlieBlich im oberen Bereich der Gebaude angebracht werden, wobei der Licht-
kegel zielgerichtet nach unten zeigen sollte. Die Lichtquellen sollten nach oben abges-
chirmt sein um Streulicht zu vermeiden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird die Ausbringung von standortgerechtem und au-
tochthonem Pflanzgut auch im Innenbereich empfohlen. Es wird empfohlen, heimische
und blutenreiche Pflanzen als Nahrungsgrundlage fur Bienen und Insekten zu ver-
wenden.

4, Geotechnische Hinweise

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorhandenen Geodaten Uberwiegend im Verbreitungsbereich quartarer
Lockergesteine (holozane Abschwemmmassen, Loss) unbekannter Machtigkeit. Im

- 16 -



sudostlichen Plangebiet stehen Festgesteine des Oberkirch-Granits und des Oberen
Buntsandsteins an der Oberflache an. Diese sind ebenfalls unterhalb der quartaren
Lockergesteine zu erwarten. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotech-
nischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurblro empfohlen.

5. Einsicht in die DIN 4109, Ausgabe 2016
Die DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in der Fassung von 2016, auf die in den

Festsetzungen Bezug genommen wird, kann bei der Stadt Offenburg, Technisches

Rathaus, Wilhelmstralie 12, 77654 Offenburg, Abteilung Stadtplanung und Stadtgestal-
tung eingesehen werden.

6. Erforderliche Planunterlagen

Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen einzureichen, welche mindestens die Einhal-
tung der flr das jeweilige Grundstlck geltenden planungsrechtlichen und baugestalter-
ischen Festsetzungen nachweisen. Die Hohe der baulichen Anlagen muss in den Plan-
zeichnungen zum Baugesuch / Kenntnisgabeverfahren durch Gelandeschnitte na-
chgewiesen werden.

7. Ordnungswidrigkeiten

Auf die Vorschriften zu Ordnungswidrigkeiten im Geltungsbereich einer Erhaltung-
ssatzung (§ 213 Abs. 1 Nr. 4 u. Abs. 2 BauGB) sowie bei Zuwiderhandlungen gegen ort-
liche Bauvorschriften (§ 75 Abs. 3 LBO) wird hingewiesen.

Offenburg, den . .2021

Marco Steffens
Oberburgermeister
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Stadt

Offenburg
Geholzliste zur Bauleitplanung
(Liste mit empfehlendem Charakter)
1. GroRbaume / Baume 1. Ordnung

(Wuchshohe 20 — 40m) (nur fur sehr grol3e Garten oder in Parkanlagen empfeh-

lenswert)

1.1 Laubbaume

Lat. Name Dt. Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Betula pendula Sand-Birke
Castanea sativa Edel-Kastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans nigra Walnuss
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia europaea Hollandische Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme



2, Mittelkronige Baume / Baume 2. Ord-
nung (Wuchshohe 12/15 — 20m)

2.1 Laubbaume

Lat. Name Dt. Name

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides i. S. Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Alnus incana Grau-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Gew. Wild-Birne
Salix alba Silber-Weide
Salix fragilis Knack-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

2.2 Nadelbaume

Lat. Name Dt. Name

Taxus baccata Europaische Eibe
3. Kleinkronige Baume / Baume 3. Ord-
nung (Wuchshohe 7 — 12/15m)

Lat. Name Dt. Name

Betula pubescens Moor-Birke

Buxus sempervirens Buchsbaum Cor-

nus alternifolia Etagen-Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Hippophae rhamnoides Gew. Sanddorn

llex aquifolium Gew. Hulse



Prunus cerasifera
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus serotina
Pyrus communis
Rhamnus catharticus
Salix daphnoides
Salix elaeagnos
Salix fragilis

Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia

Sorbus torminalis

4, Straucher
41 Laubgeholze
Lat. Name

Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
mus europaeus
Forsythia in Sorten
pophae rhamnoides
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
era caerulea
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa

nus catharticus

Rhamnus frangula

Blut-Pflaume
Stein-Weichsel
Trauben-Kirsche
Spate Trauben-Kirsche
Gew. Wild-Birne
Echter Kreuzdorn
Frihe Reif-Weide
Lavendel-Weide
Knack-Weide
Korb-Weide
Eberesche
Speierling

Schwed. Mehlbeere

Elsbeere

Dt. Name

Sauerdorn
Buchsbaum
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel Euony-
Pfaffenhidtchen
Forsythie Hip-
Sanddorn

Gew. Hulse

Gew. Liguster Lonic-
Blaue Heckenkirsche
Gew. Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe Rham-
Echter Kreuzdorn

Faulbaum



Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix daphnoides Reif-Weide

Salix elaesagnos Lavendel-Weide
Salix fragilis Knack-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Holunder Sambu-
Cus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aria Echte Mehlbeere

4.2 Nadelgeholze
Lat. Name Dt. Name

Taxus baccata Eibe

5. Obstgeholze

5.1 Apfel

Ananasrenette Graue Herbstrenette
Aujager Gravensteiner

Jakob Fischer Kaiser Wilhelm
Bittenfelder Klarapfel

Bohnapfel Kohlenbacher

Boskoop Melrose

Brettacher Neuneschlafer
Champagner Renette Ontario

Christkindler Pilot

Danziger Kantapfel Rote Sternrenette Dun-
denheimer Schatzler Roter Eiserapfel- Nagelapf.

Florina Sonnenwirtsapfel



Gelber Edelapfel
Gestriffelter Herrenapfel
Gewdrzluiken
Glockenapfel

Goldparmane

5.2 Birnen
Champagner Bratbirne
Clapps Liebling
Eierbirne

Gelbmostler

Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris
Graue Herbstbutterbirne
Gute Graue

Hanauer Gwahrbirne
Harmersbacher

Winterforelle

Taffetapfel

Transparent Von Croncels
Ulmer Polizeiapfel
Wiltshire

Zuccalmaglio Renette

Jakdbele

Kdstliche Aus Charneux
Olbirne

Oberosterreich. Weinbirne
Pastorenbirne

Schweizer Wasserbirne
Stuttgarter Geishirtle
Thurnbirne

Wachsbirne

Williams

5.3 Kirschen/ Tafelkirschen

Benjaminler
Dollenseppler
Schlapper
Schwarze Schittler
Kordia

Meckenheimer
Regina
Sunburst

Valeskia

5.4 Pflaumen/ Zwetschgen

Anna Spath

Buhler und ihre Typen
Czernowitzer
Erntepflaume Nancy
singer

Gute von Bry

Herman
Lohrpflaume
Lutzelsachser
Mirabelle Er-
Valjevka

Wagenstadter Pflaume

Grol3e Grine Reneclaude Zibarten



5.5 Sonstiges
Esskastanie Eberesche
Mispel Quitte Speierling
Walnuss

6. Heckengeholze fur frei wachsende Hecken

6.1 Laubgehdlze

Lat. Name

Acer campestre
Carpinus betulus
nus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Ulmus carpinifolia

6.2 Laubgehodlze
Lat. Name
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus mas

nus sanguinea
Corylus avellana
mus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera caerulea

Lonicera xylosteum

Dt. Name
Feld-Ahorn
Hainbuche Fraxi-
Gewohnliche Esche
Holz-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Echter-Kreuzdorn
Sal-Weide
Vogelbeere
Feld-Ulme

Dt. Name

Echte Felsenbirne
Sauerdorn
Kornelkirsche Cor-
Roter Hartriegel
Haselnuss Euony-
Gew. Pfaffenhutchen
Gew. Hulse

Gew. Liguster

Blaue Heckenkirsche

Gew. Heckenkirsche



Prunus mahaleb
Prunus spinosa
nus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina
Rosa gallica

Rosa glauca
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Felsen-Kirsche
Schlehe Rham-
Echter Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Brombeere
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

7. Heckengeholze fur geschnittene Hecken

7.1 Laubgehdlze
Lat. Name
Acer campestre

Carpinus betulus

Fagus sylvatica in Sorten

Dt. Name

Feld-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche

7.2 Sommergriine Straucher

Lat. Name

Cornus mas
Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes in Arten

Syringa vulgaris

Dt. Name
Kornelkirsche
Forsythie

Gew. Liguster

Gew. Heckenkirsche
Schlehe
Johannisbeere
Wild-Flieder

7.3 Immergriine/ Wintergriine Straucher

Lat. Name

Berberis vulgaris

Dt. Name

Sauerdorn



Buxus sempervirens
aquifolium

Ligustrum vulgaris

7.4 Nadelgeholze
Lat. Name

Taxus baccata

8. Kletterpflanzen
Lat. Name

Humulus lupulus
Lonicera japonica repens
nicera caprifolium
Clematis vitalba

Rosa in Arten

Rubus fruticosus

Hedera helix

Buchsbaum llex
Gew. Hulse

Gew. Liguster

Dt. Name
Europaische Eibe

Dt. Name

Hopfen

Kriechende Heckenkirsche Lo-
Echtes Geil3blatt

Gewobhnliche Waldrebe
Kletterrosen

Brombeere

Gewohnlicher Efeu



