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Bebauungsplan Nr. 167 ,,Baublock OkenstraRe, RheinstralBe, Von-
Rienecker-StraRe, BirklinstraBe Offenburg

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

e Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: §8 5 und 102a geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

A Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
11 Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1.1

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2

BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen gem. 8 4 Abs. 3
BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

1.1.3

Im allgemeinen Wohngebiet sind abweichend von 8 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO unzulassig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 und 4 BauNVO



2. Mald der baulichen Nutzung
2.1 Bestimmung des Nutzungsmalles
Siehe Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung

2.1.1
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen (GRZ) sowie durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die Hohe bau-
licher Anlagen.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

2.2 Bestimmung der Grundflachenzahl
Siehe Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung

2.2.1
Als Mal3 der baulichen Nutzung gelten die durch Planeinschrieb festgelegten Hochst-
werte der Grundflachenzahl auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Nutzungsschablonen.

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Siehe Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung

2.3.1

Die Regelung der H6he baulicher Anlagen erfolgt durch Festsetzung der zulassigen
Zahl der Vollgeschosse, der max. Gebaudehdhe (GH) und der max. Traufhdhe (TH).
Maf3gebend sind die Eintragungen in den Nutzungsschablonen.

8 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

2.3.2

Als mal3gebender unterer Bezugspunkt 0,00 fur die Ermittlung Gebaudehdhe (GH)
ist jeweils die Hohenlage der fertig ausgebauten, zur Erschlie3ung dienenden, Ver-
kehrsflache in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Ver-
kehrsflache mafRgebend. Die Bezugshohe ist fir das jeweilige Grundstiick durch line-
are Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung eingetragenen
Hohenbezugspunkten in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) zu ermitteln.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO

2.3.3
Fur die Ermittlung der Gebaudehthe (GH) wird das senkrecht zur Aul3enwand ge-
messene Mal3 zwischen dem unteren Bezugspunkt und der hochsten Stelle der
Dachhaut (bei Flachdach Oberkante Attika) definiert.

§ 18 Abs. 1 BauNVO



2.3.4

Fur die Ermittlung der Traufhohe (TH) wird das senkrecht zur AuRenwand gemes-
sene Mald zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Dachhaut (Trauflinie) definiert. Bei flachgeneigten Dachern und Pultda-
chern ist die untere Trauflinie maf3gebend. Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die
festgesetzte Traufhdhe zzgl. 1,00 m (Oberkante Attika) als zulassige Gebaudehdhe
(TH=GH). Fur Geb&ude mit Staffelgeschossen ist fur die Bestimmung der Traufh6he
der Schnittpunkt der Gebaudeaul3enwand mit der Oberkante der Geschossdecke
des obersten Vollgeschosses maf3gebend.

§18 Abs. 1 BauNVO

maximal zuldssige

. Gebaudehshe (GH)
maximal zulissige
Va \ . | Traufhdhe (TH)
TH TH=GH TH Staffelgeschoss
untere Trauflinie zzgl zzgl TH

OK Attika OK Attika OK Geschossdecke
+1,00m +1,00 m oberstes Vollgeschoss

Bezugspunkt
Normalh&hennull (NHN)
in Meter

Flachgeneigtes Dach, Flachdach Staffelgeschoss, Staffelgeschoss,
Pultdach mit Attika kein Voligeschoss kein Vollgeschoss

Abb. 1 — H6he baulicher Anlagen Prinzipskizze

2.3.5
Anlagen zur solaren Energiegewinnung durfen die festgesetzte max. Gebaudehdhe
um max. 1,50 m tberschreiten.

8 9 Abs.3 BauGB und § 18 Abs. 2 BauNVO

2.3.6
Nebenanlagen (Na) und Carports (Cp) durfen eine max. Hohe von 3,00 m nicht tGber-
schreiten. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache, unterer Be-
zugspunkt ist das tatsachliche Gelande nach Durchfiihrung der Baumal3nahme in der
Mitte der Nebenanlage.

§ 18 Abs. 1 BauNVO

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache sowie
die Stellung der baulichen Anlagen

Siehe Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung

3.1
In der geschlossenen Bauweise (g) sind Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten.

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 3 BauNVO



3.2
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien
und Baugrenzen bestimmt.

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

3.3

Ausnahmsweise kann abgesehen von den stralRenzugewandten Gebaudeseiten ein
Vortreten von hochbaulich in Erscheinung tretenden Vorstellbalkonen tber die fest-
gesetzten Baugrenzen hinaus bis zu einem Malf3 von 2,50 m auf einer Lange von 5 m
zugelassen werden, sofern stadtebauliche Belange nicht entgegenstehen und ein an-
gemessenes Verhaltnis zum Hauptbaukdrper gewahrt wird.

§ 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO

4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Carports

4.1

Die Anlage von Nebenanlagen (Na) wie z.B. Einhausungen fir Millcontainer und
Fahrradstellplatze, und Carports (Cp) ist nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen und den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zulassig.

Eine geringfiigige Abweichung von den in der Planzeichnung eingetragenen Standor-
ten von bis zu 3,00 m ist zulassig. Die Anlage oberirdischer Garagen ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und 8§ 14 Abs. 1 BauNVO

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

5.1

Auf den Grundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Pflaster mit mehr als 30 % Fugen-
anteil, Okopflaster, Rasensteine, Schotterrasen) zulassig.

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5.2
Im Geltungsbereich ist je angefangene 400 m? Grundstuicksflache mindestens 1 mittel-
oder grof3kroniger Laubbaum mit mindestens 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen.
Abgéngige Baume sind zu ersetzen. Bestehende Baume werden angerechnet.
Bei Neupflanzungen muss die Pflanzgrube ein durchwurzelbares Mindestvolumen von
12 m3 aufweisen. Es wird empfohlen, Arten der nachstehenden Pflanzliste 1 zu ver-
wenden. Bei der Pflanzung von Baumen im Bereich der bestehenden Eidechsenhabi-
tate sind zum Schutz der Arten entsprechende Pflanzzeitbeschréankungen zu beach-
ten.



Pflanzliste 1

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Robinie (Robinia pseudoacacia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Mehlbeere (Sorbus aria)
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG)
6.1 Festsetzung von passiven Schallschutz

Zum Schutz vor Auf3enlarm fur Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anfor-
derungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil
1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen resul-
tierenden Schalldamm-Malie der Aul3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Juli
2016) aus den in der Tabelle aufgefiihrten Larmpegelbereichen. Die Abgrenzung der
Larmpegelbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen. Nach auf3en abschlie-
Rende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie

die folgenden resultierenden Schallddmm-Mal3e aufweisen:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB R’ w.ges
AuBBenlarmpegel des AuBBenbauteils in dB
Bettenrdume in Aufenthaltsraume in | Burordume
Krankenanstalten Wohnungen, Uber- | und &hnliches
und Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichts-
raume und
ahnliches
[\ 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 b 50 45
b Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Juli
2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e sind in Abh&ngigkeit vom Verhéltnis der ge-
samten AulR3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach DIN 4109-2
(Juli 2016), Gleichung 33 zu korrigieren. Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die
lediglich Uber Fenster an Fassadenabschnitten verfligen, an denen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum Uberschritten werden, ist durch den
Einbau von Liftungseinrichtungen fur ausreichende Beliftung zu sorgen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, so-
weit nachgewiesen wird, dass — insbesondere gegenuber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere Schall-
damm-Male erforderlich sind.

-6 -



Pegelwerte Legende
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Abb. 1 - Schalltechnische Untersuchung, Karte 8, Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (2016),
Auszug FIRU GFL 2020

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB

B Ortliche Bauvorschriften
8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 74 Abs.1 bis 7 LBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachgestaltung
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 bis 7 Landesbauordnung (LBO)

Siehe Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung

1.1.1
Geneigte Dacher sind einheitlich mit naturroten bis rotbraunen Ziegeln oder Schiefer
einzudecken. Hochgléanzende und stark reflektierende Materialien sind nicht zul&ssig.

1.1.2

Dachaufbauten sollen die gleiche Dacheindeckung (Form, Material und Farbe) wie
das Hauptdach aufweisen. Beschichtete Kupfer- oder Zinkblecheindeckungen sind
zulassig.

1.1.3

Im Plangebiet missen Flachdacher und flach geneigte Dacher mit bis 10° Neigung
bei allen baulichen Anlagen 100 % dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden
Pflanzen extensiv begriint sein. Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht auch
unabhangig von auf dem Dach aufgestellten Solar- und Photovoltaikanlagen, jedoch
kann in diesem Fall die Dachbegriinung auf 70% Flachenanteil reduziert werden.
Solar- und Photovoltaikanlagen durfen die Funktion der Dachbegriinung nicht ein-
schrénken. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke des Substrats von mindestens
10 cm ist vorzusehen. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleis-
ten.
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C Nachrichtliche Ubernahme
gem. 8 9 Abs. 6 und 6 a BauGB

2. Werbeanlagensatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Werbeanlagensatzung (WAS) Schutz-
zone Il gem. 88 2 und 4 WAS.

D Hinweise
1. Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind bisher keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt.
Sollten bei der Durchfiihrung der Maflinahme arché&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf 8§ 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

2. Niederschlagswasser, Schmutzwasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern moéglich, auf dem Grundstiick zu ver-
sickern, sofern keine Grundwassergefahrdung zu befiirchten ist. Die gegebenenfalls
notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz - einzuholen. Die Versickerung kann grundsétz-
lich flachig (mittels wasserdurchlassiger Befestigung) oder durch gezielte Versicke-
rung Uber die belebte Bodenschicht erfolgen. Ist eine Versickerung auf den Grund-
stiicken nicht mdglich oder nicht zuléssig, ist das Niederschlagswasser in den offent-
lichen Regenwasserkanal einzuleiten. Sollte dies nicht mdglich sein, ist das Nieder-
schlagswasser in den 6ffentlichen Mischwasserkanal einzuleiten. Das anfallende
Schmutzwasser ist in die vorhandene stadtische Schmutz- oder Mischwasserkanali-
sation einzuleiten.

3. Artenschutz

Bei Bauvorhaben im Plangebiet sind die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zum
Artenschutz zu beachten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Erfassung der im Plange-

biet vorhandenen geschitzten Arten und eine Bewertung der zu diesem Zeitpunkt
bekannten geplanten BaumaRRnahmen im Plangebiet erfolgt. Mit den nachfolgend

-8-



dargestellten Mal3nahmen kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermie-
den werden.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde kénnen auch andere MalRnah-
men ergriffen werden, wenn diese die gleiche Wirkung haben.

Zu Grunde zu legen ist jeweils die tatsachliche Situation im Hinblick auf das Vorkom-
men geschuitzter Arten und die Rechtslage zum Zeitpunkt der Realisierung der Bau-
malf3nahme, die von der Situation zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
plans abweichen kann. Dies ist in der Verantwortung des Bauherrn zu prifen und mit
der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Im Hinblick auf die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bekannten
geplanten Bauvorhaben kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestadnde kdnnen
vermieden werden, wenn folgende Mal3nahmen durch den jeweiligen Bauherrn bzw.
Vorhabentrager umgesetzt werden:

MaRnahme 1

Geholzfallungen und Abrissarbeiten der Gartenlauben und Schuppen dirfen aus
Grinden des Artenschutzes nur im Zeitraum zwischen Anfang November und Ende
Februar durchgefiihrt werden. Auch die Abrissarbeiten des Wohngebaudes der Oken-
stralRe 49 durfen nur in diesem Zeitraum erfolgen, da die potenziellen Tagesquartiere
fur Flederm&use aufgrund der kalten Temperaturen zu diesem Zeitpunkt nicht genutzt
werden.

MaRnahme 2

Die Abbrucharbeiten des Geb&udes Von-Rienecker-Stral3e 2 dirfen zum Schutz vor
Flederméausen, die das Gebaude als potenzielles Winter- und Sommerquartier nutzen
kénnen, nur im Zeitraum zwischen Mitte September und Ende Oktober erfolgen. Die
Abbrucharbeiten missen schonend und stufenweise durchgefiihrt werden, sodass die
Arten die Mdglichkeit haben zu fliichten. Das Gebaude ist unmittelbar vor dem Abbruch
auf eine Besiedelung von Fledermausen zu untersuchen.

Alternativ kdnnen entsprechende Fledermausuntersuchungen durchgefiihrt werden.
Kommen diese zu dem Ergebnis, dass die potenziellen Quartiere durch Fledermause
nicht genutzt werden, entféllt die genannte zeitliche Beschrédnkung der Geb&audeab-
rissarbeiten.

Maflnahme 3

Als zeitlich vorgezogene AusgleichsmalRnahme sind 12 Quartierhilfen fir Fledermause
(vier Rund- und acht Flachkéasten) im Bereich der Flurstlicke 1387/2, 1387/3, 1387/4,
1387/5 oder 1387/10 (alle Gemarkung Offenburg) zu installieren. Wenn alternativ
durchgefuhrte Fledermausuntersuchungen an den Gebauden und im Kleingartenbe-
reich ergeben, dass diese Strukturen bzw. dieser Bereich nicht oder nur teilweise von
der Art genutzt wird, ist die Zahl der zu installierenden Quartierhilfen entsprechend zu
reduzieren.

MaRnahme 4

Im Bereich der vom Eingriff (Bodenversiegelung) betroffenen Mauereidechsenhabitate
sind vor Baubeginn Vergramungsmalnahmen durchzufihren. Auf diesen Flachen
sind im Zeitraum zwischen Anfang bis Mitte Oktober die Gebusche zu roden. In den
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Monaten von Ende Marz bis Mitte April oder zwischen Mitte August bis Ende Septem-
ber sind vom Eingriff betroffene Flachen mit Eidechsenvorkommen (vgl. hierzu Abbil-
dung 3) zu mahen und mit Folie oder Vlies fir eine Dauer von mindestens drei Wochen
abzudecken, sodass die Art in die zu erhaltenden oder zuvor neu entwickelten Ei-
dechsenlebensraume abwandert. Damit die Eidechsen nicht in den Eingriffsbereich
zuriickwandern, ist bevor die Folie entfernt wird um diesen ein ca. 50 cm hoher, tem-
porarer Schutzzaun zu errichten.

Sollte eine Vergramung nicht mdglich sein da eine Lebensraumerhaltung oder eine
entsprechende Neuentwicklung von Habitaten im Vorhabenbereich nicht erfolgen
kann und somit keine Ausweichhabitate bestehen, ist die Art vor Beginn der Bauarbei-
ten abzufangen und in zuvor entwickelte Ersatzhabitate auf externen Flachen umzu-
siedeln.

MaRnahme 5

Im Geltungsbereich sind die nicht vom Eingriff betroffenen Mauereidechsenhabitate
weitestgehend zu erhalten und aufzuwerten (siehe nachstehende Abbildung 5). Eine
Aufwertung erfolgt durch die Entwicklung von ruderalen Vegetationsbestéanden, der
Anlage von Steinriegeln und Totholzelementen, Bereichen mit grabbarem sandigen
Substrat sowie kleinflachigen Gebuschanpflanzungen. Diese Habitatentwicklungen
darfen zum Schutz der Mauereidechse nur in den Monaten zwischen Ende Marz und
Mitte April oder zwischen Mitte August bis Ende September durchgefihrt werden.

—— w,‘!'=,la, ‘”_'l:’ i s 8 l A~ | Il Neuentwicklung Eidechsenhabitat (CEF)
Birklinstralte - [ Erhaltung und Aufwertung Eidechsenhabitat
: I Erhaltung Eidechsenhabitate

. Pflanzung Einzelbaum

I:] Geltungsbereich des Bebauungsplans

~ Okenstrale

e s 10 20m!
Rheinstrale

| 1387758 Weg !\
| T = = =

Abb. 2 - Vorschlagsflachen zur Erhaltung und Entwicklung von Mauereidechsenhabitaten sowie
mogliche Baumstandorte (Plangrundlage: KRAMER ARCHITEKTEN 2020)

Des Weiteren sind als zeitlich vorgezogene Ausgleichsmalinahme zuséatzliche Mauer-
eidechsenhabitate im Geltungsbereich zu entwickeln. Diese mussen ebenfalls ru-
derale Vegetationsbestande, Steinriegel, Totholzelemente, Bereiche mit grabbarem
sandigen Substrat sowie kleinflachige Gebuschanpflanzungen aufweisen. Der Ge-
samtlebensraum der Mauereidechse muss mindestens 385 m2 betragen, da diese Fla-
che im Geltungsbereich bereits vor den Eingriffen von der Art genutzt wurde (siehe
Bestandsbeschreibung). Da durch die oben beschriebenen Strukturelemente eine Auf-
wertung des Lebensraumes im Vergleich zum Ausgangszustand erfolgt und sich die
Habitateignung fur die Art erhoht, ist dieser Ausgleichsumfang als ausreichend zu wer-
ten. Es erfolgt somit ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1. Durch die Anlage und Entwicklung
der verschiedenen Biotoptypen und Strukturelemente ist der Lebensraum ganzjahrlich
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von der Art nutzbar. Die ruderalen Bestande dienen insbesondere als Nahrungshabi-
tat, die Steinriegel als Sonn- und Versteckplatze sowie als Winterquartier und das
grabbare sandige Substrat ist als Fortpflanzungsstatte (Eiablageplatz) relevant. Die
Gebuschpflanzungen dienen ebenfalls als Versteckmdglichkeiten und sie sind im
Sommer aufgrund der Beschattungseffekte fur die Regulierung der Korpertemperatur
von Bedeutung. Die in Abbildung 5 dargestellten Habitatflachen (Neuentwicklung Ei-
dechsenhabitat, Erhalt und Aufwertung Eidechsenhabitat und Erhaltung Eidechsenha-
bitat) weisen einen Gesamtumfang von ca. 415 m?2 auf. Ein Ausgleich innerhalb des
Geltungsbereiches ware somit maglich.

Sollte die erforderliche Flache oder die Qualitat dieser Habitate nicht ausreichen, die
in Anspruch genommenen Mauereidechsenhabitate auszugleichen, so sind auf exter-
nen Flachen, die im raumlich-funktionalem Zusammenhang zum Eingriffsort stehen,
entsprechend weitere Mauereidechsenhabitate neu zu entwickeln, wie z. B. im Bereich
der Flurstiicke 1387/2, 1387/4 und 1387/5 (alle Gemarkung Offenburg). Der Umfang
der neuen Habitate muss qualitativ der in Anspruch genommenen Mauereidechsenle-
bensraume entsprechen. Folgende Strukturen und Biotoptypen sind hierfir herzustel-
len bzw. zu entwickeln: ruderale Vegetationsbestande, Steinriegel, Totholzelemente,
Bereichen mit grabbarem sandigen Substrat und kleinflachige Gebuschanpflanzun-
gen. Eine Nutzung als Ganzjahreslebensraum wird somit gewahrleistet (Erlauterung
siehe oben). Die Habitate missen vor dem Eingriffszeitpunkt fertiggestellt und die
Funktion eines Mauereidechsenlebensraumes erfillen.

Sollten Mauereidechsenhabitate im Geltungsbereich weder erhalten noch neu entwi-
ckelt werden kénnen, ist die Habitatentwicklung auf den externen Flachen entspre-
chend zu vergréfR3ern, sodass ein qualitativ und funktional gleichwertiger Lebensraum
fur die Art besteht. Zu beachten ist, dass die Entwicklung der Mauereidechsenhabitate
zeitlich vorgezogen erfolgen muss, sodass diese Habitate zum Zeitpunkt des Eingriffs
zur Verfigung stehen und von der Art genutzt werden kdnnen.

MaRnahme 6

Als zeitlich vorgezogene AusgleichsmalRnahme ist eine kinstliche Nisthilfe fir den
Turmfalken im Umfeld des Geltungsbereiches zu installieren. Die Nisthilfe ist im Be-
reich eines der folgenden Flurstiicke anzubringen: 1387/2, 1387/3, 1387/4, 1387/5 o-
der 1387/10 (alle Gemarkung Offenburg). Die Aufh&dnghdhe hat ca. 6 bis 8 m zu be-
tragen. Erlauterung zum Installationszeitpunkt: Erfolgt die Baumféllung bspw. im Zeit-
raum zwischen Oktober 2021 und Februar 2022, so ist die Nisthilfe spatestens bis
Ende Februar 2022 zu installieren, sodass sie ab Mérz 2022 als Brutstandort fur den
Turmfalken zur Verfligung steht.

Maflnahme 7

FUr den Ruckbau des Gebaudes ,Von-Rienecker-Str. 2“ sowie fur die Artenschutz-
malRnahmen ist eine dkologische Baubegleitung erforderlich. Diese hat der Unteren
Naturschutzbehorde alle vier Wochen wahrend der Umsetzung der Mal3hahmen einen
Bericht Uber die Umsetzung der Mal3nhahmen vorzulegen.

Die Wirksamkeit der CEF Malinahme ist mit einem 2-jahrigen Monitoring zu belegen.
Der Unteren Naturschutzbehérde ist jahrlich ein Bericht vorzulegen.

Empfehlung: Zum Schutz von Insekten sind die Lampen der Auf3enbeleuchtung mit
Leuchtmitteln auszustatten, die keine insektenanlockende Wirkung aufweisen. Daher
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werden LED Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3000 Kelvin (warmweif3)
empfohlen. Die Lampen missen so konstruiert sein, dass kein Streulicht entsteht.

4. Schutzgut Boden

Der wéahrend der Bauarbeiten anfallende Oberboden sollte getrennt vom minerali-
schen Unterboden gelagert werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten sollte der
Oberboden nach Moglichkeit auf die verbleibenden nicht versiegelten Flachen wieder
aufgetragen werden.

Wenn mineralischer Boden und humusreicher Oberboden vermischt werden, ist dieses
Gemisch nicht mehr tragfahig, da bei Zersetzungsprozessen des organischen Materi-
als es zu Setzungen des Bodens kommen kann. Wenn Bodengemische mit organi-
schen Anteilen in tiefe Bodenschichten verfllt werden, kann es aufgrund der hier ein-
geschrankten bis fehlenden Sauerstoffversorgung zu schadlichen Zersetzungsvorgan-
gen des organischen Anteils kommen.

5. Ordnungswidrigkeiten
Auf die Vorschriften zu Ordnungswidrigkeiten bei Zuwiderhandlungen gegen értliche

Bauvorschriften (8 75 Abs. 3 LBO) wird hingewiesen.

Offenburg, den

Marco Steffens
Oberbiurgermeister
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