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1. Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - Aufnahme
einer Flache fur eine Kindertagesstatte und einer Flache fur eine

Pflegeeinrichtung in Hohberg

2. Beratungsfolge:

Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus

1. Gemeinsamer Ausschuss der Verwal-
tungsgemeinschaft

30.03.2021

offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft beschlief3t:

Die in der Vorlage genannten Flachen flr eine neue Kindertageseinrichtung und eine
neue Pflegeeinrichtung sind im Rahmen der nachsten Flachennutzungsplan-
Anderung in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.
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Betreff: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg - Aufnahme
einer Flache fur eine Kindertagesstatte und einer Flache fur eine
Pflegeeinrichtung in Hohberg

Sachverhalt/Begriindung:
1. Bisheriger Flachennutzungsplan

FUr das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg und ihren Mitgliedern Dur-
bach, Hohberg, Offenburg, Ortenberg und Schutterwald besteht ein gemeinsamer
Flachennutzungsplan nach dem Baugesetzbuch. Dieser wurde 2009 gesamthaft
fortgeschrieben. Im Jahr 2025 wurde die erste punktuelle Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen. Die zweite und die dritte Anderung befinden sich im Auf-
stellungsverfahren.

Der Flachennutzungsplan stellt flir das gesamte Gebiet der Verwaltungsgemein-
schaft die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundztgen dar. Bebauungs-
plane, die die baulichen und anderen Nutzungen im Detail verbindlich regeln, sind
nach dem Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

2. Anlass der Planung

Pflegeeinrichtung

Die im September 2009 in Kraft getretene LHeimBauVO regelt, dass nach einer 10-
jahrigen Ubergangsfrist ab 2019 nur noch Einzelzimmer angeboten werden diirfen.
Durch Sonder- und Ausnahmeregelungen kann diese Ubergangsfrist verlangert wer-
den. Mittel- bis langfristig miussen die Doppelzimmer aber abgebaut werden. Auch
durch den demographischen Wandel bedingt ist von einem deutlichen Anstieg des
Bedarfs an Pflegeplatzen fur Hohberg und dem Einzugsgebiet auszugehen. Aus die-
sen Grinden sieht die Gemeinde Hohberg dringenden Handlungsbedarf und méchte
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer zusatzlichen Pflegeein-
richtung in Hohberg schaffen.

Kindertageseinrichtung

Die Gemeinde Hohberg bendtigt zur Erflllung des Betreuungsbedarfs von Kindern
im Alter bis zum Schuleintritt dringend eine weitere Kindertageseinrichtung. Hierzu
beabsichtigt sie den Neubau einer Kindertagesstatte. Bauliche Malinahmen auf den
Grundsticken der vorhandenen funf Einrichtungen in den drei Ortsteilen sind ausge-
schlossen. In den vergangenen Jahren wurden an samtlichen Gebauden Erweite-
rungen bis zur Kapazitatsgrenze vorgenommen. Im Hinblick auf den Umfang der
neuen Investition verbleibt alleine als funktional und wirtschaftlich geeignete Losung
nur der Neubau auf einer frei planbaren Grundstucksflache. Aus diesem Grund ist
eine Teilflache von ca. 5.000 m? fur dieses Betreuungsobjekt geplant. Der Neubau
der neuen Kindertageseinrichtung ist fur die Einhaltung des Rechtsanspruchs fur
Kinder ab 3 Jahren (§24 Abs. 3 SGB VIII) sowie fur die frihkindliche Férderung ab
einem Alter von einem Jahr (§ 24 Abs. 2 SGB VIII) unbedingt erforderlich und zeitlich
unaufschiebbar.
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Die neue Kindertageseinrichtung soll dabei aus mindestens 5 Gruppen bestehen, die
eine Fortentwicklung zu neuen Angebotsformen fur die Gesamtgemeinde Hohberg
ermdglichen lasst. Die Interimsldsung der Kindertageseinrichtung St. Wolfgang in
Hofweier (2 Krippengruppen in Containern) wird entfallen und in den Neubau inte-
griert werden. Mit dieser neuen Gesamtkonzeption kann die Gemeinde die Anforde-
rungen aus der kommunalen Bedarfsplanung erfullen.

3. Anderungsbereiche

Pflegeeinrichtung

Die Gemeinde Hohberg hat entschieden, die neue Pflegeeinrichtung im Bereich zwi-
schen den Ortsteilen Niederschopfheim und Hofweier zu realisieren.

Der betroffene Bereich ist im glltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
che dargestellt, zukunftig soll er als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt
werden. Der Bereich grenzt direkt an eine bestehende gewerblich genutzte Flache
(siehe Anlage 1).

Kindertageseinrichtung

Die neue Kindertageseinrichtung soll ebenfalls in dem Bereich zwischen den Ortstei-
len Niederschopfheim und Hofweier angesiedelt werden (siehe Anlage 2). Die ge-
plante Kindertageseinrichtung ist dort sowohl von Hofweier als auch von Nieder-
schopfheim gleichermalien erreichbar. Sie ist in einem Bereich vorgesehen, der auch
fur eine kunftige Siedlungsentwicklung geeignet ist. Gegenuber ist vor kurzem bereits
das neue Feuerwehrhaus entstanden.

Der betroffene Bereich ist im gultigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache dargestellt, zukunftig soll er als Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt
werden.

4. Weiteres Verfahren

Auf Grund des Verfahrenstandes kénnen die Anderungsflachen fiir die Pflegeeinrich-
tung und des Kindergartens in Hohberg nicht mehr in die bereits laufenden Ande-
rungsverfahren fur den Flachennutzungsplan (2. Anderung und 3. Anderung) aufge-
nommen werden. Sowohl bei dem Kindergarten als auch bei der Pflegeeinrichtung
handelt es sich um wichtige, dringend bendtigte offentliche Einrichtungen. Mit dieser
Vorlage soll daher bereits ein Grundsatzbeschluss gefasst werden, dass diese Ande-
rungsflache in das darauffolgende Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren aufge-
nommen wird. Dieses Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren soll férmlich einge-
leitet und durchgefiihrt werden, wenn die beiden laufenden Anderungsverfahren (2.
Anderung und 3. Anderung) abgeschlossen sind.
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Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans soll entsprechend dem
Baugesetzbuch durchgefuhrt werden.

Bestandteil des Verfahrens ist eine Umweltprufung gemaf’ § 2 Abs. 4 BauGB.

Anlage:

1. Darstellung der Anderungsflache ,Pflegeeinrichtung Burghalde® im bisherigen
Flachennutzungsplan

2. Darstellung der Anderungsflache ,Kindertagesstéatte Burghalde® im bisherigen
Flachennutzungsplan
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