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2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 19.04.2021 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss beschlief3t:

Die Bauantrage fur ein Sportwettbliro sowie eine Spielhalle in der Buhlerfeld-
stralle 20 werden gemal § 15 BauGB fur 12 Monate zuruckgestellt.
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Sachverhalt/Begriindung:
1. Zusammenfassung

Zwei vorliegende Bauantrage fur ein Sportwettbiro sowie eine Spielhalle in der
Buhlerfeldstrale 20 sollen gemaf § 15 BauGB durch Beschluss zurtckgestellt wer-
den. Dies dient einerseits der Umsetzung des vom Gemeinderat beschlossenen Ver-
gnugungsstattenkonzepts. Andererseits soll die Strallenerschlielung im Bereich
Blhlerfeldstralle / Eckenerstrale Uberpruft werden, um den Verkehr zum kinftigen
Klinikum gut abwickeln zu kdnnen sowie gleichzeitig ,Schleichverkehre® und damit
verbundene Belastungen fur angrenzende Wohngebiete zu vermeiden. Auch aus
diesem Grund ist die Verfestigung einer neuen Nutzung auf dem unmittelbar an der
Kreuzung gelegenen Grundstlck Buhlerfeldstralle 20 gegenwartig nicht gewinscht.

2. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

e Ziel 5: Bedarfsgerechte, landschafts- und umweltvertragliche Bereitstellung
von Wohnbauland und Gewerbeflachen

e Ziel 6: Innovative stadtebauliche Entwicklung und hochwertige Gestaltung des
Stadtbilds, des oOffentlichen Raums und der Infrastruktur unter Einbeziehung
der Blrgerschaft.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat hat am 30.05.2011 das Vergnligungsstattenkonzept als stadtebau-
liches Entwicklungskonzept gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (Drucksa-
che Nr. 064/11). Das Vergnlgungsstattenkonzept sieht vor, Vergnigungsstatten wie
beispielsweise Spielhallen und Wettblros aus stadtebaulichen Griinden in verschie-
denen Teilen des Stadtgebiets nicht zuzulassen.

Der Gemeinderat hat in der gleichen Sitzung die Verwaltung beauftragt, die erforder-
lichen bauplanungsrechtlichen Anderungen vorzubereiten.

Am 16.12.2019 hat der Gemeinderat die Einleitung eines Anderungsverfahrens fir
den Bebauungsplan Nr. 108 ,Industriegebiet Nord“ beschlossen. Anlass der Planung
war der vorgesehene Neubau des Klinikums nordwestlich des Gewerbegebiets Hol-
derstock. Mit dem Anderungsverfahren soll insbesondere erméglicht werden, die Er-
schlielungskonzeption flr das neue Klinikum, die derzeit noch erarbeitet wird, im
Bebauungsplan ,Industriegebiet-Nord“ zu berlcksichtigen.
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Jetzt liegen fur das Grundsttick Buhlerfeldstral’e 20 in diesem Plangebiet zwei Bau-

antrage fur die Einrichtung von Vergnugungsstatten in einer bestehenden Lagerhalle
vor, einer flr eine Spielhalle und einer fir ein Sportwettburo. Das Grundstiick befin-

det sich unmittelbar im Eckbereich Buhlerfeldstralle / Eckenerstralie.

Die Vorhaben in der Buhlerfeldstral3e 20 befinden sich im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 108 ,Industriegebiet Nord“. Dieser Bebauungsplan trifft bisher Regelungen
zur Zulassigkeit von Vergnugungsstatten. Demnach ist an dieser Stelle laut Bebau-
ungsplan eine Vergnugungsstatte bisher zulassig.

Die Errichtung einer Vergnlgungsstatte an dieser Stelle wirde jedoch dem Vergnu-
gungsstattenkonzept und stadtebaulichen Zielen widersprechen.

Auf der gegenuberliegenden Strallenseite befindet sich ein allgemeines Wohngebiet
und direkt auf der gegenulberliegenden Strallenseite ist ein Seniorenheim angesie-
delt. Insofern ware hier durch die Ansiedlung einer Spielhalle entsprechende negati-
ven Beeintrachtigungen in der als allgemeines Wohngebiet gepragten Nachbarschaft
zu befurchten.

Angesichts des jetzt vorliegenden Antrags soll im Rahmen des bereits eingeleiteten
Bebauungsplan-Anderungsverfahren auch eine Ubernahme der Ziele des Vergnu-
gungstattenkonzepts in den Bebauungsplan erfolgen.

Weiter soll im Rahmen des bereits eingeleiteten Bebauungsplan-Anderungsver-
fahrens die ErschlieBungskonzeption in diesem Bereich Uberprtft werden. Dies be-
trifft insbesondere die ErschlieRungssituation an der Eckenerstral’e und Buhlerfeld-
stral3e. In diesem Bereich ist an Veranderungen gedacht, um den Verkehr zum kunf-
tigen Klinikum gut abwickeln zu kdnnen sowie gleichzeitig ,Schleichverkehre® und
damit verbundene Belastungen flr angrenzende Wohngebiete zu vermeiden. Dies
kann auch einen Umbau der Kreuzungssituation Buhlerfeldstralde / Eckenerstralde
erfordern. Auch aus diesen Grund ist eine Nutzungsanderung und die Verfestigung
einer neuen Nutzung auf dem unmittelbar an der Kreuzung gelegenen Grundstlck
Buhlerfeldstrale 20 nicht gewiinscht, so lange die Planungsziele der Bebauungs-
plan-Anderung dort nicht abschlieBend definiert sind.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung dem Planungsausschuss, die vor-
liegenden Bauantrage fur ein Sportwettblro und eine Spielhalle zunachst geman

§ 15 BauGB zuriickzustellen und im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes
Vergnugungsstatten im Sinne des Vergnugungsstattenkonzeptes zu steuern. Dies
bedeutet, dass die Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Vorhabens fur zwolf Mo-
nate ausgesetzt wird.
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Der Stand des Bebauungsplan-Anderungsverfahren macht mindestens diesen Zeit-
raum erforderlich. Innerhalb dieses Zeitraums ist dann das weitere Vorgehen wie
beispielsweise der Erlass einer férmlichen Veranderungs-sperre zu prifen. Geman
Hauptsatzung ist fur Entscheidungen uber die Zurtickstellung von Bauantragen der
Planungsausschuss zustandig.

Anlage 1: Lageplan
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