Anlage 3 zur Drucksache 167/21

Ergebnis der formlichen Beteiligung und Abwagungsvorschlage

Beteiligung der Offentlichkeit
Hinweise:

Die Stellungnahmen unter Punkt 1.1 und 1.2 beziehen sich auf die Gemarkung Dur-
bach.

Die Stellungnahmen unter Punkt 1.3 bis 1.12 sowie 2.1 beziehen sich auf die Gemar-
kung Schutterwald.

Die Stellungnahme unter Punkt 2.2 bezieht sich auf die Gemarkung Ortenberg.

Aus Datenschutzgriinden wurden die Namen der Stellungnehmenden anonymisiert.
Die Mitglieder der Gemeinderate und des Gemeinsamen Ausschusses erhalten eine
nichtoffentliche Liste der Stellungnehmenden.

Weiterhin wurden aus Datenschutzgriinden sonstige in den Stellungnahmen aufge-
fuhrte Personennahmen geldscht.

1. Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung vom 20.07. bis
21.08.2020

1.1 Stellungnahme 1
E-Mail vom 30.07.2020
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Durbach

Wie besprochen soll im Flachennutzungsplan als Flache, die heute als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt ist, zukiinftig als gemischte Bauflache dargestellt werden.
Dabei ist mir aufgefallen, dass auf dem Flurstiick 794 mit den Hausnummern
Halbgutle 2 und 4, ein dreieckiger Einschnitt in der Bauflache eingezeichnet ist. Kann
die Bauflache nicht gleichméafRig hinter den Hausern 2 und 6 verlaufen wie im Anhang
gezeigt?

Der Stellungnahme lag die nachfolgende Skizze mit einer modifizierten Flachenab-
grenzung bei.

|

Stellungnahme der Verwaltung
Die Abgrenzung der Mischbauflache im Flachennutzungsplan in dem betroffenen Be-
reich wurde begradigt und die Anregung somit grundsatzlich bertcksichtigt. Die Dar-
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stellung des Flachennutzungsplans ist entsprechend der Mal3stabsebene nicht par-
zellenDie Satzung der Gemeinde Durbach gemal3 § 34 Abs. 4 BauGB ist weiterhin
rechtskraftig und ist fur die Beurteilung von Bauantragen malf3geblich.

1.2 Stellungnahme 2
Anschreiben vom 20.08.2020 (Erhalt 21.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Durbach

Durch Einsicht in die Beratungsunterlagen des o0.g. Flachennutzungsplanes ist mir
aufgefallen, dass meine Teilflache Flurst.-Nr. 1557 aus dem Bebauungsplan
ausgeklammert werden soll.

Dagegen erhebe ich Einspruch.

Begrindung:
Ein plausibler Grund, den Liickenschluss nicht vollstandig zu vollziehen, erschliel3t
sich mir nicht.

Stellungnahme der Verwaltung

Der vorhandene Siedlungsbereich kann als typisch aufgelockerte Bebauung bezeich-
net werden, bei dem der Siedlungszusammenhang immer wieder unterbrochen wird.
In dem genannten Bereich ist der Siedlungszusammenhang nicht vorhanden. Die
vorhandene Siedlungsz&asur trennt die verschiedenen bestehenden Nutzungen von-
einander. Die bestehende Siedlungszéasur soll aus diesem Grund beibehalten wer-
den.

1.3 Stellungnahme 3
Anschreiben vom 20.08.2020 (Erhalt per E-Mail 21.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Wir bitten Sie die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemein-
schaft Offenburg in Bezug auf die Anderungsflachen der Gemeinde Schutterwald
(5.1.18a, 51.18b, 5.1.19, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6) nicht zu beschlieR3en, und stattdes-
sen den Flachennutzungsplan in der aktuellen Fassung (1. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg) beizubehalten. Die Begriin-
dung hierzu entnehmen Sie bitte folgenden Punkten:

1. Aktuelle Wohnlage

Unser Grundstiick mit Einfamilienhaus befindet sich in Langhurst im Hanfblindtweg
70 und ist an 2 Seiten mit Stral3en (Skizze hellgriin) und an einer Seite mit einem
Stichweg (Skizze gelb) begrenzt. Der Stichweg fihrt zu einem Schrebergarten.

Der Stellungnahme lag die nachfolgende Skizze bei.



Bei Kauf des Baugrundsttickes wurde uns mitgeteilt, dass der Stichweg lediglich als
Zufahrt zu dem Schrebergarten genutzt wird. Auch eine Zufahrt zum Haus
Hanfbundtweg 66 ist Uber diesen Stichweg nicht vorgesehen da die Zufahrt Gber die
nordlich liegende StralRe zu erfolgen hat wo auch eine Garage vorhanden ist.
Aufgrund dieser Gegebenheiten haben wir die Planung des Hauses und Aul3enge-
landes entsprechend ausgefihrt, das heil3t Ruheraume und Ruhezonen im Garten
mit Ausrichtung nach Stden in Richtung Stichweg.

Laut jetzt geplanter Anderung des FNP ist vorgesehen den Stichweg nun als StraRe
auszubauen und als Zufahrt fir das geplante Baugebiet zu verwenden. Das wirde
bei der geplanten Bebauung von ca. 50 bis 60 Hausern (oder mehr?) zu einer Ver-
kehrsbelastung von mindestens 40 bis 50 Fahrzeugen fiihren die mehrmals taglich
die Zufahrtsstral3e nutzen wirden. Diese zuséatzlichen Fahrzeuge wirden dann zu ei-
ner Mehrbelastung an Larm fihren. Aufgrund der Gegebenheiten und der dann anlie-
genden zuséatzlichen Stral3e besteht flr uns keine Mdglichkeit Ruhezonen auf unse-
rem Grundsttick anzupassen. Das Grundstiick hatten wir so nie gekauft, wenn der
Stichweg damals schon als Stral3e geplant gewesen ware.

Es ist uns bewusst, dass grundsatzlich Gemeinden wachsen und damit auch das
Verkehrsaufkommen steigt. Das wollen wir der Gemeinde Schutterwald auch nicht
absprechen. In diesem Fall wirden wir aber eine deutliche Mehrbelastung erfahren
ohne die Mdglichkeit zu haben einen Ausgleich zu finden.

Stellungnahme der Verwaltung

Es gibt mehrere Mdglichkeiten, das geplante Baugebiet verkehrlich zu erschlieRen.
Die verschiedenen ErschlieBungsmoglichkeiten werden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans geprift. Grundsatzlich ist die Erschliebarkeit des Baugebiets
gegeben.

Der Erlenweg weist im Bereich der moglichen Erschliel3ung des neuen Wohngebiets
einen Querschnitt von ca. 8,0 m auf. Dies erscheint flr ein Wohngebiet der vorgese-
henen GréRenordnung ausreichend.

Der hier angesprochene Stichweg (Eschenweg) weist im Bestand eine Breite von ca.
4,50 m auf und ist daher fir eine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr weniger geeignet,
jedoch als Erschlie3ung fur den Ful3ganger- und Fahrradverkehr gut geeignet. Denk-
bar ware auch eine Anbindung nur eines kleineren Teils des Baugebiets an diese
Stral3e.

Bei Bedarf konnte auch eine weitere Zufahrt im Stiden des Gebiets von der Schutter-
stralRe herkommend geschaffen werden, bei welcher ein ausreichender Spielraum fir
einen groéfReren Querschnitt vorhanden ist. Bei einem Neubaugebiet kann auch sinn-

voll sein, Uber mehrere Zufahrtsmdglichkeiten zu verfugen.
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Die genaue ErschlieBungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeiten.

Grundsatzlich steht die Einwendung einer Entwicklung des Baugebiets aber nicht
entgegen. Eine gewisse Verkehrsbelastung durch Fahrten von Nachbarn ist auch in
Wohngebieten vertretbar und ware auch bei einer Baugebietsentwicklung an anderer
Stelle wahrscheinlich. Die Grof3e des kinftigen Baugebiets betragt 2,67 ha Brutto-
bauland. Bei einer Bebauung vergleichbar zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung ware mit etwa 50 Bauplatzen zu rechnen. Durch die hieraus entstehenden Ver-
kehrsmengen ist keine Uberlastung des angrenzenden StralBennetzes erwarten.

Da die Konzeption fiir die verkehrliche ErschlieBung noch nicht abschlieRend fest-
steht, wurde die Begrindung dahingehend angepasst, dass die verkehrliche Anbin-
dung grundsatzlich gegeben ist. Der Passus, dass die verkehrliche Anbindung tber
den Erlen- und Eschenweg erfolgt, wurde gestrichen, da hierzu noch keine Entschei-
dung getroffen ist.

2. Okologischer Aspekt

Wie man der geplanten 2. Anderung des FNP entnehmen kann sind im geplanten
Baugebiet 6kologische Schutzzonen vorhanden die nicht bebaut werden dirfen. Wei-
terhin ist damit zu rechnen, dass besonders geschiitzte Tierarten im geplanten Bau-
gebiet ihren Lebensraum haben. Die geplante Flache Uberschneidet zudem den regi-
onalen Grinzug um ca. 20 bis 25% der geplanten Bauflache.

Aufgrund dessen ist die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung auch
nur mit ,ungeeignet* bzw. ,bedingt geeignet” (nach erfolgreicher Durchfihrung von
Malinahmen) eingestuft.

Weiterhin wird das Gebiet westlich von Langhurst mit seinen Wiesen, Graben und
Waldern heute von sehr vielen Burgern als Naherholungsort genutzt. Eine weitere
Bebauung wirde den Wert dieser wertvollen Naturflachen deutlich schmalern.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst“ handelt es sich um einen bisher
unbebauten Bereich des Landschaftsraums. Eine Uberplanung mit einem Baugebiet
ist hier nicht grundsétzlich unzulassig. Sie ist jedoch nur zulassig, wenn zuvor 6kolo-
gische Ausgleichsmalinahmen und Artenschutzmaflinahmen erfolgen und somit die
gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt werden. Ferner befindet sich auf einer klei-
nen Teilflaiche das gesetzlich geschutzte Biotop ,,Grabenréhrichte westlich Lang-
hurst“. Dieses ist zu erhalten bzw. eine Ausnahmegenehmigung der unteren Natur-
schutzbehdrde ware flr eine Beseitigung erforderlich. Dies steht jedoch auf Grund
der geringen Ausdehnung einer Baugebietsentwicklung nicht grundsatzlich entge-
gen.

Die im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrte Arten-
schutzrechtliche Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass ein Vorkommen bestimmter
Arten wie die Zauneidechse oder Libellen sowie Fledermause maoglich ist. Konkret
festgestellt wurden bisher die Ménchsgras- und Dorngrasmiicke sowie der Teichrohr-
sanger. Fir die potentiell betroffenen Arten kdnnen vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF) durchgefihrt werden. Um fur die mdglichen Arten die Verbotstatbestande
zu vermeiden, wird in der Artenschutzrechtlichen Voreinschétzung empfohlen, die
Okologisch wertvollen Bereiche (Streuobst, Graben mit Gewasserrandstreifen und
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Feldhecke sowie Feldgehblze) grof3ziigig von der Bebauung auszusparen. Untersu-
chungen zum genauen Vorkommen und zum Umfang von Nist- und Ruhestatten der
in der Artenschutzrechtlichen Voreinschatzung genannten Arten missen im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplans durchgefihrt werden.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

Die Verbindung zum westlich gelegenen Naherholungsgebiet mit seinen Wald- und
Wiesenflachen welches durch Rad- und Fulwege sehr gut mit dem Siedlungsraum
verbunden ist, bleibt weiterhin bestehen.

Die 0kologische Ausgangslage steht einer Bebauung nicht grundsatzlich entgegen.
Jedoch werden detaillierte Prifungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens so-
wie 6kologische Ausgleichsmalinahmen und Artenschutzmaflinahmen erforderlich,
bevor eine Bebauung erfolgen kann.

Aus heutiger Sicht mit Blick auf Naturschutz, Naherholungsgebieten, Flachenver-
brauch und nachhaltiger Gemeindeentwicklung ist die Ausweisung solcher Flachen
als Wohnbaugebiet nicht mehr zeitgemalf3, zumal der aktuell glltige FNP schon ein
Baugebiet (5.1.9¢) ausweist das unter Naturschutz- und Umwelt-Gesichtspunkten
besser geeignet ist. Dieses ist im aktuellen FNP mit

.geeignet* bzw. ,bevorzugt” eingestuft.

Der Stellungnahme lag der Ubersichtsplan der Anderungsflachen und ein Auszug
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FNFP VG Offenburg Betrachtung der einzelnen Ortschaften und Gemeinden

Gemeinde Schutterwald Stadiebauliche Bewertung der Einzelflachen
Flachendaten LP - Bew.* bertcksichtigt mit
Nr |Art | Herkunft | Name | ha | WE A B Rang | ha | WE

b) bisherige und neu beantragte Flachenausweisungen, die Gdberprift wurden

5.1 Schutterwald

o4 gL ATV ST Kicchield Eouetog BA 1 1 o0 A3 TN o 1 1 o0 42
I 5.19c Kirchfeld Erweitrg. BA 2 2,68 62 Il 2,68 62 I

519d Kirchfeld Erweiterg. BA 3 4,32 99 entfaltt | — —

51.10° G | Antrag GRO Schutterwald BA 2 14,2 | — gelb gelb = 72,90 | —

59115 G Antrag Erweiterg. GE Ziegelplatz 1,87 — gelb griin — 7,87 —

51167 M Antrag Abrundg. Kirchfeld — Str. 0,78 9 gelb griun 1] entfallt | 0

Summe aufgenommener Flachen aus b) 105

5.2 Langhurst

522 w FNP Obere Meierbundt 5,85 126 gelb griin I 5,85 126
524 w Antrag Abrundung Meierbundt 0,96 22 griin griin 1l 0,96 22
Summe aufgenommener Flachen aus b) 148

5.3 Hofen (keine Flachenausweisungen)

Summe Gemeinde Schutterwald aus b) 253

* I grun: bevorzugtes Gebiet, gelb: geeignetes Gebiet, | orange: Konfliktgebiet, rot sehr konfliktreiches Gebiet
T T Y e et Jinimierungsmafinahmen

B: Einstufung bei Umsetzung der Yermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung zielt darauf, die bisher im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Bauflache 5.1.20 (friher 5.1.9¢) ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2" im Sudosten von Schutterwald an der Emil-Adolf-Seigel-Stral3e beizube-
halten und von der Darstellung der Bauflache 5.2.6 ,Westlich Langhurst* abzusehen.

Im Vergleich stellen sich die beiden genannten moglichen Bauflachen 5.1.20 ,Kirch-
feld Erweiterung BA 2“ (friher: 5.1.9¢) und 5.2.6 ,\Westlich Langhurst* wie folgt dar:

a. Raumliche Lage und Infrastruktur

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist an das Zentrum Schutter-
walds mit verschiedenen Infrastruktureinrichtungen angebunden. Die Entfernung zur
Schule betréagt, je nach Lage im Gebiet, etwa 350-600 m, zum Kindergarten etwa
650-950 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 300-550 m Entfernung zu erreichen.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® ist an den Ortsteil Langhurst angebun-
den. Die Grundschule Langhurst in etwa 350-700 m erreichbar, der Kindergarten
Langhurst in etwa 450-800 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 400-750 m Ent-
fernung erreichbar.

Beide Flachen liegen somit in gunstiger Entfernung zu sozialer Infrastruktur und zum
Lebensmitteleinzelhandel.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® grenzt an ein Naherholungsgebiet mit
Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuRwege sehr gut mit dem Sied-
lungsraum verbunden ist und fur die Anwohner sehr gut zu erreichen und zu nutzen
ist. Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" grenzt ebenfalls an die freie
Landschaft. Diese ist jedoch stéarker vorbelastet durch Verkehrswege und Hochspan-
nungsleitungen und weist eine geringere Qualitat fur die Erholungsnutzung auf.



b. Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung des Baugebiets ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ wére von
Norden voraussichtlich direkt von der HauptstralRe aus mdglich. Eine siidwestliche
ErschlieRung musste durch bestehende Wohngebiete erfolgen.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets ,Westlich Langhurst“ kann aus Nord-
osten uber den Erlenweg durch vorhandene Wohngebiete erfolgen. Der vorhandene
Querschnitt ist ca. 8 m breit, was flr ein Baugebiet der geplanten Grél3enordnung
ausreichend erscheint. Eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit kann bei Bedarf im
Suden von der Schutterstral3e aus geschaffen werden. Bei einer ErschlieRung von
Suden wirde die Erschlie3ung durch keine vorhandenen Wohngebiete fihren und
kann in ihrem Querschnitt frei gewéahlt werden. Die Erschlie3ung tGber den Erlenweg
fuhrt durch bestehende Wohngebiete.

Beide Baugebiet sind generell erschliebar und grenzen an bestehende Stral3en. Bei
beiden Bauflachen wéare voraussichtlich auch eine Erschlie3ung mdglich, welche
durch keine bestehenden Wohngebiete verlauft. Welche ErschlieBungsvariante ge-
wahlt wird und wirtschatftlich, technisch und dkologisch sinnvoll ist, ware im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar FuRwegentfernung von beiden Gebie-
ten. Allerdings ist die Bedienhaufigkeit im Busverkehr im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst, so dass hier
das Gebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ als geeigneter zu bewerten ist als das Ge-
biet ,Westlich Langhurst®.

c. Natur und Umwelt

Im Umweltbericht der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 wurde
das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ aus landschaftsplanerischer Sicht in der
Bewertung als ,,geeignet” fur die Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsande-
rung eingestuft. Der Grol3teil der Flache ist reine Ackernutzung. Im Norden befinden
sich bestehende Einzelhduser mit gro3en Garten. Die Gartenflachen werden durch
zahlreiche grof3kronige Einzelbaume und Gebilschgruppen gepragt. Weiter sudlich
befindet sich ein Feldgarten. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich Richtung Su-
den und Osten fort. Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands kann ein Vor-
kommen von regelmalig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutz-
rechtlich vorhandener Arten nicht ausgeschlossen werden. Fir die vorkommenden
Arten bestehen jedoch geeignete Mdglichkeiten fur vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemald Bundesna-
turschutzgesetz vermieden werden kann.

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Baugebiet
~Westlich Langhurst* aus landschaftsplanerischer Sicht in der Bewertung als ,unge-
eignet” fur die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung eingestuft.
Durch bestimmte MalRnahmen kdnnen die Risiken minimiert werden und so die Eig-
nung auf ,bedingt geeignet* hoch gestuft werden.



Die zwei grof3en Ackerflachen, die die Flache umfassen werden von einem wasser-
fuhrenden Graben durchzogen. Dieser wird abschnittsweise von Schilf- und Auen-
waldvegetation begleitet. Auf der Flache zum Ortsrand befinden sich eine Feldhecke
sowie ein Feldgarten mit Holzlager, Obstbaumen und Nutzgarten. Dort befindet sich
auch eine bestehende 6kologische Ausgleichsflache.

Unter Berucksichtigung des Biotoptypenbestands (wasserfihrender Graben mit Roh-
richtbestand, Kleingartenstrukturen, Randstrukturen, Feldgehdlz) erscheint ein Vor-
kommen von regelmalig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutz-
rechtlich relevanter Arten als wahrscheinlich. Fur die vorkommenden Arten bestehen
jedoch geeignete Mdglichkeiten fur vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF),
wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemaf Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden kann. Zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
nachteiliger Auswirkungen sollen gemafl dem Umweltbericht das geschiitzte Biotop
(Grabenrohricht), die Feldhecke und der Streuobstbestand ausgespart werden. Die
Anderungsflache grenzt unmittelbar an einen im Regionalplan festgelegten Regiona-
len Grinzug und an ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Gemal der landschaftsplanerischen Bewertung ist der Bereich ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2" besser fiir die Nutzungsanderung in eine Wohnbauflache geeignet als der
Bereich ,Westlich Langhurst“. Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 ist
okologisch nicht so wertvoll wie die Anderungsflache ,Westlich Langhurst*.

Die Eignung der Flache ,Westlich Langhurst“ erhoht sich bei Aussparung von Teilfla-
chen von einer Bebauung. Bei einem Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache am
Ortsrand kann der vorhandene Baumbestand und somit mégliche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten erhalten bleiben. Die Planung wurde gegentber dem Planstand der
offentlichen Auslegung insoweit konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukuinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst.

d. Larmbelastung

Das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befindet sich im Stiden von Schutter-
wald. Ostlich angrenzend besteht keine weitere Bebauung. In ca. 460 m Entfernung
verlauft die Autobahn A5. Gemal3 Larmkartierung zum Larmaktionsplan 2017 wird
das Gebiet tagsuber durch Straf3enlarm bis 60 dB(A), im ndrdlichen Bereich bis 66
dB(A) und nachts bis 55 dB(A) belastet. Diese Werte liegen deutlich oberhalb der
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur reine und allgemeine Wohngebiete. Durch
den zwischenzeitlich errichteten Larmschutzwall entlang einer Teilstrecke der Auto-
bahn hat sich die Larmbelastung in Teilbereichen voraussichtlich reduziert. Der
Larmschutzwall bietet allerdings keine durchgehende Abschirmung. Eine aktualisierte
Larmkartierung liegt allerdings nicht vor.

Durch die weiter 6stlich gelegene Rheintalbahn sind im Gebiet gemal3 der Larmkar-
tierung des Eisenbahn-Bundesamts nachts Werte zwischen 45 und 50 dB(A) zu er-
warten, die ebenfalls oberhalb der Orientierungswerte fur reine und allgemeine
Wohngebiete liegen.



Nordlich der Hauptstral3e befindet sich im Bebauungsplangebiet ,Am Ziegelplatz® in
ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Entfernung zur hier betrachteten Wohnbaufla-
che ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" betragt an der engstbenachbarten Stelle rund 200
m, Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter auseinander.

Sudlich der Hauptstral3e ist dstlich angrenzend im Flachennutzungsplan eine ge-
plante gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese geplante gewerbliche Bauflache
grenzt unmittelbar an die geplante Wohnbauflache an.

Das Baugebiet ,Westlich Langhurst® ist nicht von Belastungen durch Stra3enlarm
aus dem Ubergeordneten Netz betroffen.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Die Waide"“ befindet sich stdlich des geplanten
Wohngebietes. Der Abstand an der engstbenachbarten Stelle zur geplanten Wohn-
bauflache betragt rund 100 m. Eine gewerbliche Erweiterungsflache fur die bereits
ansassigen Betriebe ist ebenfalls Teil der 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
An der am engsten benachbarten Stelle soll die Entfernung zwischen beiden Gebie-
ten kinftig rund 60 m betragen. Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter
auseinander.

Verkehrslarmbelastungen aus dem lbergeordneten Netz bestehen somit nur beim
mdoglichen Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“, die jedoch durch passive Schall-
schutzmal3nahmen beherrschbar waren.

Der vorhandene Abstand ermdglicht es bei beiden betrachteten Baugebieten voraus-
sichtlich, Uberschreitungen der Larmgrenzwerte durch Gewerbelarm zu vermeiden
bzw. durch geeignete Schallschutzmal3hahmen und Festsetzungen zu bewaéltigen.
Einzelheiten waren im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen und zu regeln.

e. Verfugbarkeit der Grundstiicke

Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ besteht aus einzelnen Acker-
grundstticken, die vielen einzelnen Eigentimern gehdéren. Nach Mitteilung der Ge-
meinde Schutterwald hat sich aus vorangehenden Gesprachen ergeben, dass ein
Teil der Eigentiimer nicht an einer Entwicklung zu einem Wohngebiet entsprechend
den durch die Gemeinde definierten Rahmenbedingungen interessiert ist. Die Fla-
chenverfliigbarkeit ist daher nicht gegeben und somit eine Entwicklung der Flache zu
einem Wohngebiet gegenwartig nicht moglich.

Im Bereich der Anderungsflache ,Westlich Langhurst® ist die Gemeinde Schutterwald
Eigentiimerin nahezu der gesamten, zusammenhangenden Flache. Die Entwicklung
eines Wohngebiets ist dort daher im Hinblick auf die Eigentumssituation ohne Ein-
schrankungen mdglich.

Fazit:

Beide mogliche Bauflachen sind fir die Entwicklung zu einem Wohngebiet grund-
satzlich geeignet.

Beide Flachen grenzen an bestehende Siedlungseinheiten und liegen gunstig zu Inf-
rastruktureinrichtungen. Fur die wohnungsnahe Naherholung weist die Flache ,West-
lich Langhurst* Vorteile gegeniber der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* auf.

und liegen gunstig zu Infrastruktureinrichtungen.
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Die verkehrliche Erschliel3ung ist in beiden Gebieten moglich. Es bestehen bei bei-
den Gebieten grundsatzlich auch ErschlieRungsmadglichkeiten, bei denen die angren-
zenden Wohngebiete nicht zusatzlich belastet werden, wie auch Erschliedungsmag-
lichkeiten, bei denen der Verkehr durch bestehende Wohngebiete gefuhrt wiirde.
Uber die endgiiltige ErschlieRungskonzeption ist im Rahmen der Bebauungsplanung
zu entscheiden. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist fir die
Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ glnstiger als fur die Flache ,Westlich Lang-
hurst“, dort aber auch gegeben.

Die mdgliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist 6kologisch weniger hochwer-
tig einzustufen wie die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst” und unter diesem Ge-
sichtspunkt besser geeignet. Demgegeniber steht die hohere Larmbelastung am
Standort ,Kirchfeld Erweiterung BA 2*.

Bei der moglichen Bauflache ,Westlich Langhurst* befindet sich der Grol3teil der Fla-
chen im kommunalen Eigentum, so dass eine Entwicklung sicher mdglich ist. Bei der
mdoglichen Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befinden sich die Flachen dage-
gen vorwiegend in Privateigentum. Aus vorangehenden Gesprache der Gemeinde
Schutterwald mit den Eigentimern hat sich ergeben, dass eine Entwicklung gegen-
wartig nicht maglich ist, da nicht alle Eigentiimer an einer Entwicklung zu den Rah-
menbedingungen der Gemeinde Schutterwald interessiert sind.

Da angesichts des Wohnraumbedarfs eine zeithahe Umsetzung erfolgen soll, ist der
Entwickelbarkeit im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse besonderes Gewicht ein-
zuraumen. Bei der Bauflache ,Westlich Langhurst® ist dies auf Grund der Eigen-
tumssituation in besonderer Weise gegeben. Auch im Hinblick auf die Verkehrslarm-
und Naherholungssituation ist diese Flache als gunstiger einzustufen. Diesen Belan-
gen soll ein Vorrang eingeraumt werden und andere Belange im Verhaltnis hierzu zu-
rickgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund soll, unter Berticksichtigung des bereits vorliegenden Be-
schlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Aufnahme der
Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennutzungsplan und der gleichzeitigen Her-
ausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" festgehalten werden.

3. Unzureichende Begrundung fur die geplante Anderung des FNP
Als Begriindung fur die geplante Anderung des FNP (betreffend 5.2.6) wird folgendes
aufgefuhrt:

,Um den bendétigten Wohnraum in der Gemeinde Schutterwald zur Verfiigung zu stel-
len, soll westlich von Langhurst ein neues Wohngebiet entstehen. Dieses Gebiet ist
aus Sicht der Gemeinde besser geeignet, als die in Schutterwald dargestellte Wohn-
bauflache ,Im Kirchfeld”, die relativ nahe an der Autobahn und am geplanten Gewer-
begebiet liegt, und soll daher vorrangig entwickelt werden. Die betroffene Flache
westlich von Langhurst ist bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und soll
zukunftig als Wohnbauflache dargestellt werden.”

»Hinsichtlich der Wohnbauflachen soll in Schutterwald ein umfanggleicher Flachen-
tausch vorgenommen werden: der Ricknahme von bisher im FNP ausgewiesenen
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Wohnbauflachen (5.1.20 + 5.2.5) mit insgesamt 3,60 ha stehen die Flachen 5.1.18
a+b und 5.2.6 als geplante Neuausweisungen mit insgesamt 3,63 ha gegenuber. Die
geplanten Neuausweisungen sind auch aus Griinden des Larmschutzes und damit
der Wohnqualitéat besser geeignet als die Flachenbereiche 5.1.20 + 5.2.5, die sich
starker in Richtung Autobahn orientieren und daher herausgenommen werden sol-
len.”

Hier gibt es Widersprtiche in sich:

O Der benétigte Wohnraum in der Gemeinde Schutterwald wird mit dem aktuell
gultigen FNP schon ausreichend zur Verfiigung gestellt. Laut Regierungsprasidium
Freiburg besteht auch kein weiterer Bedarf. Dem Leser und Entscheider werden aber
suggeriert, dass es sich hier um zuséatzlich benoétigten Wohnraum handelt. Die Ent-
scheidung wird somit zielgerichtet beeinflusst.

Stellungnahme der Verwaltung
Der grundsatzliche Wohnbauflachenbedarf der Mitgliedsgemeinden wurde im Rah-
men der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 ermittelt.

In Schutterwald ist die Entwicklung eines Neubaugebiets beabsichtigt, um zuséatzli-
chen Wohnraum zu schaffen und so den bestehenden Wohnraumbedarf zu decken.

Bisher war hierfur im Flachennutzungsplan u.a. die Flache 5.1.20 ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2" vorgesehen, kunftig soll hierzu insbesondere die Flache 5.2.6 ,Westlich
Langhurst” dienen.

In der Begriindung steht wie oben zitiert, dass hinsichtlich der Wohnbauflachen in
Schutterwald ein umfanggleicher Flachentausch vorgenommen werden soll. Dies
wird durch die bessere Eignung der Flache hinsichtlich bestimmter Kriterien begrin-
det.

Dies bedeutet, dass eine zusatzliche Neuausweisung von wohnbaurelevanten Fla-
chen uber den Flachenumfang des bestehenden Flachennutzungsplans hinaus nicht
vorgesehen ist.

O Die Flache ,Westlich Langhurst” (5.2.6) soll besser geeignet sein als die Fla-
che ,im Kirchfeld” (5.1.20) da diese in der Nahe zur Autobahn liegt. Die Flache 5.1.20
soll daher aus der Wohnbauflache herausgenommen werden, gleichzeitig werden
aber zwei neue Wohnbauflachen ausgewiesen (5.1.18a und 5.1.18b) in direkter
Nachbarschaft zur Flache 5.1.20 und nur unwesentlich weiter von der Autobahn ent-
fernt.

Es ist davon auszugehen, dass die Larmbelastung auf die Flachen 5.1.18a, 5.1.18b
und 5.2.6 nahezu identisch ist da die Gelandestruktur Richtung Autobahn sehr offen
und fur alle 3 Flachen gleich ist.

Damit ist nicht nachvollziehbar warum die bereits im aktuellen FNP ausgewiesene
Flache 5.1.20 weniger geeignet sein soll als die in der geplanten Anderung des FNP
neu ausgewiesenen Flachen 5.1.18a und 5.1.18b.

Auch hier wird der Leser und Entscheider dahingehend beeinflusst, dass die Flache
5.1.20 fur Wohnbebauung ungeeignet ist obwohl diese Flache im aktuell gtiltigen
FNP als ,geeignet” bzw. ,bevorzugt" eingestuft ist und gleichzeitig in direkter Nach-
barschaft neue Wohnbauflachen beantragt werden.

11



Stellungnahme der Verwaltung

Die Situation der Flachen 5.1.18a und b und der nicht mehr weiter verfolgten Flache
5.1.20 stellt sich stadtebaulich unterschiedlich dar. Die Flachen 5.1.18a und b schlie-
Ben eng an die bestehende nur einseitig bebaute Stral3e an. Die geringfiigige Abrun-
dung durch die Anderungsflachen 5.1.18a und b drangt sich daher zur effizienten
Nutzung der Verkehrsinfrastruktur stadtebaulich auf und wird beibehalten. Die nicht
mehr weiter verfolgte Flache 5.1.20 greift mit ca. 2,7 ha deutlich weiter nach Osten in
Richtung Autobahn ein und ist daher anders zu bewerten.

4. Risiken fur die Gemeinde

Die Gemeinde Schutterwald verzichtet auf ein schon im gultigen FNP ausgewiesenes
Wohnbaugebiet mit Einstufung ,bevorzugt” und méchte zum Austausch eine Flache
hereinnehmen die nur als ,ungeeignet* bzw. ,bedingt geeignet” fir Wohnbauflache
eingestuft wird. Daraus ergeben sich Risiken die von der Gemeinde Schutterwald
bzw. deren Blrger getragen werden missen:

O im schlechtesten Fall ist eine Bebauung aus naturschutzrechtlichen Grinden
nicht mdglich. Dann hatte die Gemeinde kurz- und mittelfristig keine Moglichkeit neue
Wohnbauflachen anzubieten.

O Im Falle von vorhandenen geschitzten Tierarten wére ebenfalls eine Bebau-
ung nicht moglich oder die Tiere miussten mit entsprechendem Kostenaufwand um-
gesiedelt werden

O Aufgrund der Wassergraben mit seinen Biotopen die nicht angefasst werden
durfen ist mit erheblichem Mehraufwand bei den Erschlie3ungskosten zu rechnen.
Auch ist der Flachenbedarf deutlich hoher da auf beiden Seiten der Graben ein 5 m
breiter Streifen nicht bebaut werden darf.

m Die erlaubte Gelandeaufschittung reicht wahrscheinlich nicht aus um eine Ub-
liche Abwasserentsorgung auszufihren. Dann musste ein Pumpwerk installiert wer-
den mit erhdhten Kosten fur die Gemeinde (auch laufende Wartungskosten), die
diese Kosten wiederum auf die Abwassergebuhren der Blrger umlegen misste.

Stellungnahme der Verwaltung

Wie oben bereits dargestellt, erscheint ein Vorkommen von regelméaliig genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Arten auf der Bau-
flache ,Westlich Langhurst* als wahrscheinlich. Fir die vorkommenden Arten beste-
hen jedoch nach Bewertung durch den Gutachter geeignete Moéglichkeiten fur vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbe-
stande gemal Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden kann. Zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen sollen gemafR dem Um-
weltbericht das geschutzte Biotop (Grabenrdhricht), die Feldhecke und der Streu-
obstbestand ausgespart werden.

Aus heutiger Sicht ist eine Umsetzung daher auch im Hinblick auf naturschutzrechtli-
che Anforderungen machbar.
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Ein konkretes Entwasserungskonzept liegt fur die Flache ,Westlich Langhurst“ noch
nicht vor. Aus heutiger Sicht erscheint die Entwasserung jedoch grundsatzlich mach-
bar. Die Situation stellt sich voraussichtlich vergleichbar zu den 6stlich angrenzenden
Bestandswohngebieten dar.

Es ist nie vollig auszuschliel3en, dass im Rahmen des spateren Bauleitverfahren bei
vertiefter Betrachtung noch Umsetzungshindernisse festgestellt werden. Dies gilt je-
doch fir diese wie fur andere Flachen gleichermal3en.

Zusammenfassend kénnen wir als Burger nicht nachvollziehen was tatsachlich die
Beweggriinde der Gemeinde Schutterwald fiir die Anderung des FNP sind. Auch ein
Gesprach einiger Burger mit der Gemeinde Schutterwald brachte keine Klarung hin-
sichtlich der Begrindung.

Wir fordern daher die Gemeinde auf die Anderungen betreffend der Gemeinde
Schutterwald aus der geplanten 2. Anderung des FNP herauszunehmen und neu zu
Uberdenken. Eine frihe Blrgerbeteiligung und zeitgemal3e Information der Birger
waéren hier winschenswert.

In der Begriindung heil3t es so schon:

»Aufgrund der landschatftlich reizvollen und ruhigen Lage stellt sich die vorgesehene
Wohnbauflache als attraktive Wohnlage dar. Bei Umsetzung des Gebietes sind je-
doch die 6kologisch wertvollen und geschitzten Strukturen (u.a. Graben mit Roh-
richt) besonders zu beachten.”

Genau dies wiirde man den jetzigen Birgern (aus Langhurst, Schutterwald und auch
der Umgebung) absprechen indem man ohne Notwendigkeit wertvolles Naherho-
lungsgebiet in Wohnbauflache umwandelt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zusammenfassend ist wie oben bereits dargestellt folgende Bewertung vorzuneh-
men:

Beide mogliche Bauflachen sind fir die Entwicklung zu einem Wohngebiet grund-
satzlich geeignet.

Beide Flachen grenzen an bestehende Siedlungseinheiten und liegen ginstig zu Inf-
rastruktureinrichtungen. Fur die wohnungsnahe Naherholung weist die Flache ,West-
lich Langhurst* Vorteile gegeniber der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* auf.

und liegen gunstig zu Infrastruktureinrichtungen.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist in beiden Gebieten moglich. Es bestehen bei bei-
den Gebieten grundsatzlich auch ErschlieRungsmdglichkeiten, bei denen die angren-
zenden Wohngebiete nicht zusatzlich belastet werden, wie auch Erschlie3ungsmag-
lichkeiten, bei denen der Verkehr durch bestehende Wohngebiete gefuhrt wiirde.
Uber die endgiiltige ErschlieRungskonzeption ist im Rahmen der Bebauungsplanung
zu entscheiden. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist fir die
Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ glunstiger als fur die Flache ,Westlich Lang-
hurst“, dort aber auch gegeben.
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Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 ist 6kologisch weniger hoch-
wertig einzustufen wie die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst” und unter die-
sem Gesichtspunkt besser geeignet. Demgegeniber steht die hdhere Larmbelastung
am Standort ,Kirchfeld Erweiterung BA 2.

Bei der moglichen Bauflache ,Westlich Langhurst* befindet sich der Grol3teil der Fla-
chen im kommunalen Eigentum, so dass eine Entwicklung sicher mdglich ist. Bei der
maoglichen Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befinden sich die Flachen dage-
gen vorwiegend in Privateigentum. Nach gegenwartigem Stand ist eine Entwicklung
nicht moglich, da nicht alle Eigentiimer an einer Entwicklung zu den Rahmenbedin-
gungen der Gemeinde Schutterwald interessiert sind.

Da angesichts des Wohnraumbedarfs eine zeithahe Umsetzung erfolgen soll, ist der
Entwickelbarkeit im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse besonderes Gewicht ein-
zurdumen. Bei der Bauflache ,\Westlich Langhurst” ist dies auf Grund der Eigen-
tumssituation in besonderer Weise gegeben. Auch im Hinblick auf die Verkehrslarm-
und Naherholungssituation ist diese Flache als glinstiger einzustufen. Diesen Belan-
gen soll ein Vorrang eingeraumt werden Diesen Belangen soll ein Vorrang einge-
raumt werden und andere Belange im Verhaltnis hierzu zuriickgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund soll, unter Berticksichtigung des bereits vorliegenden Be-
schlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Aufnahme der
Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennutzungsplan und der gleichzeitigen Her-
ausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" festgehalten werden.

Das westlich der Flache ,Westlich Langhurst* gelegene Naherholungsgebiet mit sei-
nen Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuBwege sehr gut mit dem
Siedlungsraum verbunden ist, bleibt, abgesehen von der Baugebietsflache, weiterhin
bestehen und flr alle Blrger nutzbar.

1.4 Stellungnahme 4
Anschreiben vom 18.08.2020 (Erhalt 20.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Einleitend starten wir unsere Eingabe leider mit Kritik an der Kommunikations-strate-
gie der Gemeinde Schutterwald zum Thema ,2. Anderung FNP".

Die Offenlage im Amtsblatt am 10. Juli mit der Ankiindigung der Blirgerbeteiligung
vom 20.07. bis 31.08.20 war aus unserer Sicht sowohl zeitlich als auch inhaltlich au-
Rerst schlecht geplant.

. Zeitlich insofern, dass die Burgerbeteiligung genau in die Urlaubszeit fiel/fallt
und viele Mitburger somit gar keine Zeit hatten/ haben, sich fundiert mit dem Thema
auseinander zu setzen.

. Zeitlich auch insofern, dass auch Herr Holschuh genau in diesem Fenster sei-
nen wohlverdienten Urlaub hat und somit als Ansprechpartner wegfallt. Das trifft wohl
auch auf einen Grol3teil des Gemeinderats zu.

. Inhaltlich insofern, dass die Fakten zur Anderung des FNP zwar im Amtsblatt
aufgefuhrt werden, aber in kleiner Schrift und ohne die Auswirkungen auf Schutter-
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wald gezielt hervorzuheben. Da im Amtsblatt die komplette FNP-Anderung der ge-
samten VG Offenburg aufgefuhrt war, wurden die Schutterwald spezifischen Punkte
von vielen Burgen schlichtweg tbersehen oder tGiberlesen.

. Oder aber die relevanten Punkte werden zwar gelesen, kénnen aber nicht
ohne weiteres gedeutet werden, z.B. im Fall des Gebiets ,Langhurst West" Flache
(Nr. 5.2.6). Selbst wenn jemand ,Langhurst West" liest, kann sie/er sich darunter erst
mal gar nichts vorstellen. Genau so erging es fast allen Angrenzern von ,Langhurst
West" in unserer Nachbarschaft, und das sind doch einige. Hier hatte man von der
Gemeinde erwartet, dass sie im Sinne der proaktiven und offenen Kommunikation
eine Karte mit in die Offenlegung einbindet und die betroffenen Flachen darin kenn-
zeichnet.

. Und inhaltlich kommt dann auch noch dazu, dass wir heute (16.08.20) den Ar-
tikel zur Anderung des FNP im Gemeindeblatt vom 10.07.20 nochmals online nachle-
sen wollten, aber leider fehlt genau diese eine Ausgabe auf der Homepage! Siehe
Screenshots. Sehr seltsam...

Insgesamt gibt die Gemeinde also bei diesem Thema ein sehr schlechtes Bild nach
aufR3en ab und ergibt sich leider der Eindruck, dass eine aktive Birgerbeteiligung zu
diesem wichtigen Thema gar nicht gewunscht ist.

(Anmerkung: ein Screenshot der Homepage der Gemeinde Schutterwald ist in der
Stellungnahme abgedruckt)

Stellungnahme der Verwaltung )
Die gesetzlichen Vorgaben zur férmlichen Beteiligung am Flachennutzungsplan-An-
derungsverfahren wurden eingehalten.

Die offentliche Bekanntmachung am 10.07.2021 erfolgte aulR3erhalb der Sommerfe-
rien. Auch die 6ffentliche Auslegung vom 20.07. bis zum 21.08.2020 fand nur teil-
weise innerhalb der Sommer-Schulferien 2020 statt, da diese erst am 30.07.2020 be-
gonnen haben. Daruber hinaus besteht keine gesetzliche Einschrankung im Hinblick
auf eine Durchfihrung der Beteiligung teilweise innerhalb der Schulferien.

Der umfangreiche Eingang an Stellungnahmen belegt, dass die Méglichkeit zur Be-
teiligung wahrgenommen werden konnte.

Weiter erfolgte im Anschluss noch eine erneute 6ffentliche Auslegung, die aul3erhalb
der Sommerferien lag.

Die Anwesenheit und Erreichbarkeit des Blrgermeisters oder von Gemeinderéaten
und die Gestaltung des Internetauftritts der Gemeinde Schutterwald ist kein Gegen-
stand des férmlichen Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens.

Nun aber zum eigentlichen Thema:

Wir nehmen mit Verwunderung zur Kenntnis, dass die geplante Anderung des FNP
einen Flachentausch (Meierbtndt/ Kirchfeld -> Langhurst West) vorsieht, der aus un-
serer Sicht weder 6kologisch noch verkehrstechnisch noch stadteplanerisch Sinn
macht.

Okologisch
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Der Umweltbericht von ,faktorgriin” zur 2. Anderung des FNP ist datiert mit Dez.
2019, also erst im Anschluss an die Abstimmung zur Beschlussvorlage wahrend der
Gemeinderatssitzung vom 27.11.2019. Dieses Timing halten wir schon mal fur au-
Berst unglicklich, es sei denn, das Ergebnis lag den Gemeinderaten bei der Sitzung
schon vorab vor und wurde in die Entscheidung mit einbezogen.

Darauf gibt es allerdings keinen Hinweis in der Niederschrift der Sitzung vom
27.11.2019.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Umweltbericht lag bereits zur Beratung in den Gemeinden und im Gemeinsamen
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft vor.

Die Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg hat die Unterlagen zur
Vorberatung, einschlie3lich des Umweltberichts, am 08.11.2019 den Mitgliedsge-
meinden der Verwaltungsgemeinschaft Gbersandt. Die Gemeinden erhalten diese
Unterlagen vorab, um ihren Gemeinderat informieren zu kénnen.

Ebenfalls erhielten alle Mitglieder des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungs-
gemeinschaft Offenburg, welcher das beschlussfassende Gremium tber den Fla-
chennutzungsplan darstellt, die erforderlichen Unterlagen mit dem Umweltbericht.

Aus dem Gutachten geht eindeutig hervor, dass die Flache 5.2.6 zunachst einmal
zungeeignet" ist und selbst nach Durchflhrung aller aufgefiihrten Ma3nahmen ge-
rade einmal ,bedingt geeignet" zur Bebauung ist. Das ist doch eine eindeutige Aus-
sage...! Wir verstehen nicht, warum man trotz all der aufgefiihrten Probleme genau
solch ein Gebiet im FNP ausweisen will, und das auch noch ,bevorzugt”, wie man
aus offiziellen Dokumenten herauslesen kann. Das ist fur uns nicht nachvollziehbar
und widerspricht unserem Verstandnis.

Im Gegenzug werden ,W. GottswaldstraRe" (5.2.5) und ,W. Kirchfeld BA2" (5.1.20),
die im Tausch herausgenommen werden sollen, ohne weitere Mal3hahmen als ,be-
vorzugt geeignet" eingestuft. Es gibt da zwar andere Argumente, wie Nahe zu Indust-
riegebiet oder Verkehr/Autobahn, aber das hat z.B. beim aktuellen Neubaubiet
,Obere Meierbundt" ebenso wenig eine Rolle gespielt (Verkehr Schallschutzmauer)
wie jetzt beim fraglichen ,Langhurst West" (5.2.6), das neben dem Industriegebiet
,Die Waide" liegt-welches mit der 2. Anderung FNP sogar noch erweitert werden
soll...? Man sollte hier nicht mit zweierlei Mal3 messen...

(Anmerkung: In der Stellungnahme ist ein Auszug aus dem Umweltbericht abge-
druckt, der hier nicht wiedergegeben ist)

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung stellt in Frage, dass die bisher
im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2*
(frher 5.1.9¢) im Sudosten von Schutterwald an der Emil-Adolf-Seigel-StralRe und
5.2.5 ,Ostlich GottswaldstraRe” aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen
werden sollen und stattdessen die Bauflache 5.2.6 ,Westlich Langhurst* dargestellt
werden soll.

Die genannten mdglichen Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 (friher:
5.1.9¢) und 5.2.6 ,Westlich Langhurst” stellen sich im Vergleich wie folgt dar:
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a. Raumliche Lage und Infrastruktur

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist an das Zentrum Schutter-
walds mit verschiedenen Infrastruktureinrichtungen angebunden. Die Entfernung zur
Schule betréagt, je nach Lage im Gebiet, etwa 350-600 m, zum Kindergarten etwa
650-950 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 300-550 m Entfernung zu erreichen.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® ist an den Ortsteil Langhurst angebun-
den. Die Grundschule Langhurst in etwa 350-700 m erreichbar, der Kindergarten
Langhurst in etwa 450-800 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 400-750 m Ent-
fernung erreichbar.

Beide Flachen liegen somit in gunstiger Entfernung zu sozialer Infrastruktur und zum
Lebensmitteleinzelhandel.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® grenzt an ein Naherholungsgebiet mit
Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuRwege sehr gut mit dem Sied-
lungsraum verbunden ist und fur die Anwohner sehr gut zu erreichen und zu nutzen
ist. Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" grenzt ebenfalls an die freie
Landschaft. Diese ist jedoch stérker vorbelastet durch Verkehrswege und Hochspan-
nungsleitungen und weist eine geringere Qualitat fur die Erholungsnutzung auf.

b. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ wére von
Norden voraussichtlich direkt von der Hauptstral3e aus moglich. Eine stdwestliche
ErschlieBung musste durch bestehende Wohngebiete erfolgen.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets ,Westlich Langhurst“ kann aus Nord-
osten uber den Erlenweg durch vorhandene Wohngebiete erfolgen. Der vorhandene
Querschnitt ist ca. 8 m breit, was flir ein Baugebiet der geplanten Grél3enordnung
ausreichend erscheint. Eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit kann bei Bedarf im
Suden von der Schutterstral3e aus geschaffen werden. Bei einer ErschlieRung von
Suden wiurde die Erschliel3ung durch keine vorhandenen Wohngebiete fihren und
kann in ihrem Querschnitt frei gewéhlt werden. Die ErschlieBung Uber den Erlenweg
fuhrt durch bestehende Wohngebiete.

Beide Baugebiet sind generell erschliel3bar und grenzen an bestehende Stral3en. Bei
beiden Bauflachen ware voraussichtlich auch eine ErschlieBung mdglich, welche
durch keine bestehenden Wohngebiete verlauft. Welche ErschlieBungsvariante ge-
wahlt wird und wirtschatftlich, technisch und 6kologisch sinnvoll ist, ware im Rahmen
der Erschlie3ungsplanung festzulegen.

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar Ful3wegentfernung von beiden Gebie-
ten. Allerdings ist die Bedienh&ufigkeit im Busverkehr im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst, so dass hier
das Gebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" als geeigneter zu bewerten ist als das Ge-
biet ,Westlich Langhurst®.
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c. Natur und Umwelt

Im Umweltbericht der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 wurde
das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" aus landschaftsplanerischer Sicht in der
Bewertung als ,,geeignet” fir die Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsande-
rung eingestuft. Der Grol3teil der Flache ist reine Ackernutzung. Im Norden befinden
sich bestehende Einzelhduser mit groRen Garten. Die Gartenflachen werden durch
zahlreiche grol3kronige Einzelbaume und Gebluschgruppen gepragt. Weiter stdlich
befindet sich ein Feldgarten. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich Richtung Su-
den und Osten fort. Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands kann ein Vor-
kommen von regelmalfig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich vorhandener Arten nicht ausgeschlossen werden. Fir die vorkommenden
Arten bestehen jedoch geeignete Mdglichkeiten flr vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde gemal Bundesna-
turschutzgesetz vermieden werden kann.

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Baugebiet
~Westlich Langhurst* aus landschaftsplanerischer Sicht in der Bewertung als ,unge-
eignet” fur die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung eingestuft.
Durch bestimmte MalRnahmen kdnnen die Risiken minimiert werden und so die Eig-
nung auf ,bedingt geeignet* hoch gestuft werden.

Die zwei grof3en Ackerflachen, die die Flache umfassen werden von einem wasser-
fuhrenden Graben durchzogen. Dieser wird abschnittsweise von Schilf- und Auen-
waldvegetation begleitet. Auf der Flache zum Ortsrand befinden sich eine Feldhecke
sowie ein Feldgarten mit Holzlager, Obstbaumen und Nutzgarten. Dort befindet sich
auch eine bestehende 6kologische Ausgleichsflache.

Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands (wasserfihrender Graben mit R6h-
richtbestand, Kleingartenstrukturen, Randstrukturen, Feldgehdlz) erscheint ein Vor-
kommen von regelmalfig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich relevanter Arten als wahrscheinlich. Fur die vorkommenden Arten bestehen
jedoch geeignete Mdglichkeiten fir vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF),
wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemaf Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden kann. Zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
nachteiliger Auswirkungen sollen gemafd dem Umweltbericht das geschiitzte Biotop
(Grabenroéhricht), die Feldhecke und der Streuobstbestand ausgespart werden. Die
Anderungsflache grenzt unmittelbar an einen im Regionalplan festgelegten Regiona-
len Griinzug und an ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Gemall der landschaftsplanerischen Bewertung ist der Bereich ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2“ besser fur die Nutzungsanderung in eine Wohnbauflache geeignet als der
Bereich ,Westlich Langhurst®. Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 ist
okologisch nicht so wertvoll wie die Anderungsflache ,Westlich Langhurst®.

Die Eignung der Flache ,Westlich Langhurst“ erh6ht sich bei Aussparung von Teilfla-
chen von einer Bebauung. Bei einem Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache am
Ortsrand kann der vorhandene Baumbestand und somit mdgliche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten erhalten bleiben. Die Planung wurde gegentber dem Planstand der
offentlichen Auslegung insoweit konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
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dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst.

d. Larmbelastung

Das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befindet sich im Stiden von Schutter-
wald. Ostlich angrenzend besteht keine weitere Bebauung. In ca. 460 m Entfernung
verlauft die Autobahn A5. Gemal3 Larmkartierung zum Larmaktionsplan 2017 wird
das Gebiet tagsuber durch Straf3enlarm bis 60 dB(A), im ndrdlichen Bereich bis 66
dB(A) und nachts bis 55 dB(A) belastet. Diese Werte liegen deutlich oberhalb der
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur reine und allgemeine Wohngebiete. Durch
den zwischenzeitlich errichteten Larmschutzwall entlang einer Teilstrecke der Auto-
bahn hat sich die Larmbelastung in Teilbereichen voraussichtlich reduziert. Der
Larmschutzwall bietet allerdings keine durchgehende Abschirmung. Eine aktualisierte
Larmkartierung liegt allerdings nicht vor.

Durch die weiter 6stlich gelegene Rheintalbahn sind im Gebiet gemal3 der Larmkar-
tierung des Eisenbahn-Bundesamts nachts Werte zwischen 45 und 50 dB(A) zu er-
warten, die ebenfalls oberhalb der Orientierungswerte fur reine und allgemeine
Wohngebiete liegen.

Nordlich der Hauptstral3e befindet sich im Bebauungsplangebiet ,Am Ziegelplatz® in
ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Entfernung zur hier betrachteten Wohnbaufla-
che ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" betragt an der engstbenachbarten Stelle rund 200
m, Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter auseinander.

Sudlich der Hauptstral3e ist dstlich angrenzend im Flachennutzungsplan eine ge-
plante gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese geplante gewerbliche Bauflache
grenzt unmittelbar an die geplante Wohnbauflache an.

Das Baugebiet ,Westlich Langhurst® ist nicht von Belastungen durch Stra3enlarm
aus dem Ubergeordneten Netz betroffen.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Die Waide" befindet sich stdlich des geplanten
Wohngebietes. Der Abstand an der engstbenachbarten Stelle zur geplanten Wohn-
bauflache betragt rund 100 m. Eine gewerbliche Erweiterungsflache fur die bereits
ansassigen Betriebe ist ebenfalls Teil der 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
An der am engsten benachbarten Stelle soll die Entfernung zwischen beiden Gebie-
ten kinftig rund 60 m betragen. Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter
auseinander.

Verkehrslarmbelastungen aus dem lbergeordneten Netz bestehen somit nur beim
maoglichen Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“, die jedoch durch passive Schall-
schutzmal3nahmen beherrschbar waren.

Der vorhandene Abstand ermdglicht es bei beiden betrachteten Baugebieten voraus-
sichtlich, Uberschreitungen der Larmgrenzwerte durch Gewerbelarm zu vermeiden
bzw. durch geeignete Schallschutzmal3hahmen und Festsetzungen zu bewaéltigen.
Einzelheiten waren im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen und zu regeln.

e. Verfugbarkeit der Grundstiicke
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Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ besteht aus einzelnen Acker-
grundstticken, die vielen einzelnen Eigentimern gehdren. Nach Mitteilung der Ge-
meinde Schutterwald hat sich aus vorangehenden Gesprachen ergeben, dass ein
Teil der Eigentimer nicht an einer Entwicklung zu einem Wohngebiet entsprechend
den durch die Gemeinde definierten Rahmenbedingungen interessiert ist. Die Fla-
chenverfluigbarkeit ist daher nicht gegeben und somit eine Entwicklung der Flache zu
einem Wohngebiet gegenwartig nicht moglich.

Im Bereich der Anderungsflache ,Westlich Langhurst” ist die Gemeinde Schutterwald
Eigentimerin nahezu der gesamten, zusammenhangenden Flache. Die Entwicklung
eines Wohngebiets ist dort daher im Hinblick auf die Eigentumssituation ohne Ein-
schrankungen madglich.

Fazit:

Beide mogliche Bauflachen sind fur die Entwicklung zu einem Wohngebiet grund-
satzlich geeignet.

Beide Flachen grenzen an bestehende Siedlungseinheiten und liegen ginstig zu Inf-
rastruktureinrichtungen. Fur die wohnungsnahe Naherholung weist die Flache ,West-
lich Langhurst* Vorteile gegeniber der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* auf.

und liegen gunstig zu Infrastruktureinrichtungen.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist in beiden Gebieten moglich. Es bestehen bei bei-
den Gebieten grundsatzlich auch ErschlieRungsmdglichkeiten, bei denen die angren-
zenden Wohngebiete nicht zusatzlich belastet werden, wie auch Erschlie3ungsmag-
lichkeiten, bei denen der Verkehr durch bestehende Wohngebiete geflhrt wiirde.
Uber die endgiiltige ErschlieRungskonzeption ist im Rahmen der Bebauungsplanung
zu entscheiden. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist fir die
Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* glnstiger als fur die Flache ,Westlich Lang-
hurst“, dort aber auch gegeben.

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist 6kologisch weniger hochwer-
tig einzustufen wie die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst” und unter diesem Ge-
sichtspunkt besser geeignet. Demgegeniber steht die hohere Larmbelastung am
Standort ,Kirchfeld Erweiterung BA 2.

Bei der moglichen Bauflache ,Westlich Langhurst* befindet sich der Grol3teil der Fla-
chen im kommunalen Eigentum, so dass eine Entwicklung sicher mdglich ist. Bei der
mdoglichen Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befinden sich die Flachen dage-
gen vorwiegend in Privateigentum. Aus vorangehenden Gesprache der Gemeinde
Schutterwald mit den Eigentimern hat sich ergeben, dass eine Entwicklung gegen-
wartig nicht maglich ist, da nicht alle Eigentiimer an einer Entwicklung zu den Rah-
menbedingungen der Gemeinde Schutterwald interessiert sind.

Da angesichts des Wohnraumbedarfs eine zeithahe Umsetzung erfolgen soll, ist der
Entwickelbarkeit im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse besonderes Gewicht ein-
zuraumen. Bei der Bauflache ,Westlich Langhurst® ist dies auf Grund der Eigen-

tumssituation in besonderer Weise gegeben. Auch im Hinblick auf die Verkehrslarm-
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und Naherholungssituation ist diese Flache als guinstiger einzustufen. Diesen Belan-
gen soll ein Vorrang eingeraumt werden Diesen Belangen soll ein Vorrang einge-
raumt werden und andere Belange im Verhaltnis hierzu zuriickgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund soll, unter Berticksichtigung des bereits vorliegenden Be-
schlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Aufnahme der
Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennutzungsplan und der gleichzeitigen Her-
ausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" festgehalten werden.

Die ebenfalls genannte Flache 5.2.5 ,Ostlich GottswaldstraRe* ist wie folgt zu bewer-
ten:

Hierbei handelt es sich um eine mit 0,92 ha kleinere langgezogene Wohnbauflache,
die vom Siedlungskdrper von Langhurst durch die Durchgangsstral3e (Bahnhof-
stralR3e) und den auf der Westseite dieser Stral3e errichteten La&rmschutzwand abge-
trennt ist.

Frihere Planungen sahen dem Bau einer weiter 0stlich gelegenen Ortsumfahrung fir
Langhurst vor. Die Bahnhofstral3e hatte damit ihre heutige Verkehrsbedeutung verlo-
ren und die hier Bauflache 5.2.5 hatte zusammen mit dem westlich angrenzenden
Baugebiet entwickelt werden kdnnen. Die Plane zum Bau einer Ortsumfahrung fur
Langhurst mussten jedoch insbesondere aus dkologischen Grinden aufgegeben
werden. Die Bahnhofstral3e wird in diesem Bereich daher ihre heutige Verkehrsbe-
deutung behalten.

Bei einer Entwicklung dieser Flache miusste daher eine Larmschutzwand zur Stral3e
errichtet werden. Dies ware wirtschaftlich aufwéandig und hétte eine negative Auswir-
kung auf das Ortsbild. In dem betroffenen Bereich ware die Gottswaldstral3e als Orts-
einfahrt beiderseitig durch Schallschutzwande eingefasst.

Um in den tbrigen Ort und zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu gelangen,
musste diese stark befahrene Stral3e stets gequert werden.

Vor diesem Hintergrund soll die Entwicklung dieser Bauflache nicht mehr weiterver-
folgt werden. Auf Grund ihrer mit 0,92 ha geringen GrofR3e wirde sie auch keine
gleichwertige Alternative zur geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst‘ mit einer
Grol3e von 2,67 ha darstellen.

Die landschaftsplanerischen Bewertungen im Umweltbericht zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans der Anderungsflache GottswaldstraRe 5.2.5 und ,Kirchfeld Er-
weiterung BA 2" 5.1.20 als ,bevorzugt geeignet* beziehen sich auf die Eignung der
Flachen zur Ausweisung als Grinflache, da dies die dort vorgesehene Flachennut-
zung ist, und nicht zur Eignung einer Wohnbauflache.

Auf andere 6kologische Details wie die Uberschneidung mit geschitzten Biotopen,
die Luft- und Warmebelastungsrisiken fur das Langhurster Wohngebiet {5.2.6 ist be-
deutsamer Kaltluft-Ausgleichsraum) oder die Auswirkungen auf die Tierlebensrdume
- selbst wenn man z.B. die geschitzten Rohrichtgréaben beidseitig 5 m freihalt, wer-
den die Tiere das nicht mehr nutzen wie bisher - wollen wir hier gar nicht eingehen.
Aber es wundert uns schon, dass man einfach mit dem Lineal ein Gebiet aus einem
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sregionalen Griinzug als Vorranggebiet" und einem ,Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege” ausschneiden kann. Wie lasst sich das begriinden?

Die Ausweisung der Biotope hatte doch einen Grund und jetzt sagt man einfach ,fur
dieses Teilgebiet lassen wir das mal aul3er Acht"? Was macht es dann noch fir ei-
nen Sinn, Flachen als geschuitzt auszuweisen, wenn man Grenzen mit einem Feder-
strich einfach mal aushebelt? Da leidet die Glaubwurdigkeit in unserem Verwaltungs-
apparat und das ist letztlich auch einer der Grinde fur die allgemeine Politikverdros-
senheit.

Stellungnahme der Verwaltung

Die aktuelle Anderung des Flachennutzungsplans legt den rechtskraftigen gesamt-
fortgeschriebenen Regionalplan zu Grunde. Dieser ist am 08.12.2016 von der Ver-
bandsversammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium
far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Die
Gesamtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungs-
erteilung im Staatsanzeiger fur Baden-Wurttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig ge-
worden.

Ubrigens kann man abends entlang ,Langhurst West" regelmaRig Fledermause be-
obachten - und wir erinnern uns sicher alle sehr gut an die unséagliche Diskussion zu
den schiutzenswerten Fledermdusen im Zusammenhang mit der vor Jahren geplan-
ten Umgehungstral3e Langhurst...

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Voreinschiatzung zur 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans kam das beauftragte Biro zum Ergebnis, dass Habitate von Fle-
dermausen auf der geplanten Bauflache madglich sind.

Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache westlich der Bestandsbebauung
zukunftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um dies zu verdeutlichen, wurde auch
die Planzeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst. Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, die sich vorwiegend in den dort vorhandenen Baumen be-
finden kdnnen, kénnen damit erhalten bleiben. Vertiefte Untersuchungen zum Vor-
kommen der oben genannten Arten sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans durchzufihren.

Verkehrstechnisch

Nach unserem Wissensstand sind zwei Zufahrtswege zum geplanten Gebiet ,Lang-
hurst West" im Gespréch:

. Eschenweg, vermutlich an der nérdlichen Einmindung(?) - verkehrstechnisch
schon jetzt eine Katastrophe aufgrund der unibersichtlichen Kreuzung gleich im An-
schluss an die ,S-Kurve". Noch mehr Verkehr wiirde die Lage komplett unibersicht-
lich machen. Die Breite der Zufahrtsstral3e ware aufgrund Bebauung zudem sehr be-
grenzt bei einer Anbindung Uber diese Variante.

. Erlenweqg (oder Verlangerung Kastanienallee?) - nordlicher Zugangsverkehr
teilweise durch den kompletten Ort (Gottswaldstral3e, Erlenweg, Kastanienallee,
Hanfbundtweg); weitere Belastung der Anwohner; mehr Verkehr entlang der Schule.
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Eine Einmindung am Erlenweg hat genau die gleiche Problematik mit der untber-
sichtlichen ,S-Kurve" wie beim Eschenweg (s. oben).

. Zudem ist schon heute der Hanfblindtweg als Zufahrtsstral3e in den Ortskern
speziell in den Stol3zeiten stark belastet und besonders das Teilstlick zwischen Er-
lenweg und Eschenweg (zwischen den beiden ,S-Kurven") dient vielen Auto- und
Motorradfahrern trotz Tempo 30 als Beschleunigungsstrecke - da fuhlen sich manche
leider wie in der Formel 1...

Stellungnahme der Verwaltung

Es gibt mehrere Mdglichkeiten, das geplante Baugebiet verkehrlich zu erschliel3en.
Die verschiedenen ErschlieBungsmoglichkeiten werden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans gepruft. Grundséatzlich ist die Erschliel3barkeit des Baugebiets
gegeben.

Der Erlenweg weist im Bereich der moglichen Erschliel3ung des neuen Wohngebiets
einen Querschnitt von ca. 8,0 m auf. Dies erscheint fur ein Wohngebiet der vorgese-
henen GréRenordnung ausreichend.

Der hier angesprochene Stichweg (Eschenweg) weist im Bestand eine Breite von ca.
4,50 m auf und ist daher fir eine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr weniger geeignet,
jedoch als Erschliel3ung fur den FuRganger- und Fahrradverkehr gut geeignet. Denk-
bar ware auch eine Anbindung nur eines kleineren Teils des Baugebiets an diese
Stralie.

Bei Bedarf kdnnte auch eine weitere Zufahrt im Stiden des Gebiets von der Schutter-
stral3e herkommend geschaffen werden, bei welcher ein ausreichender Spielraum fr
einen gréReren Querschnitt vorhanden ist. Bei einem Neubaugebiet kann auch sinn-

voll sein, Uber mehrere Zufahrtsmadglichkeiten zu verfugen.

Die genaue ErschlieBungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeiten.

Grundsatzlich steht die Einwendung einer Entwicklung des Baugebiets aber nicht
entgegen. Eine gewisse Verkehrsbelastung durch Fahrten von Nachbarn ist auch in
Wohngebieten vertretbar und ware auch bei einer Baugebietsentwicklung an anderer
Stelle wahrscheinlich. Die Grof3e des kinftigen Baugebiets betragt 2,67 ha Brutto-
bauland. Bei einer Bebauung vergleichbar zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung ware mit etwa 50 Bauplatzen zu rechnen. Durch die hieraus entstehenden Ver-
kehrsmengen ist keine Uberlastung des angrenzenden Stralennetzes erwarten.

Da die Konzeption fiir die verkehrliche ErschlieBung noch nicht abschlieRend fest-
steht, wurde die Begrindung dahingehend angepasst, dass die verkehrliche Anbin-
dung grundsatzlich gegeben ist. Der Passus, dass die verkehrliche Anbindung tber
den Erlen- und Eschenweg erfolgt, wurde gestrichen, da hierzu noch keine Entschei-
dung getroffen ist.

Nach unserem Verstandnis sollten Neubaugebiete den bestehenden Siedlungsraum

maglichst nicht zusatzlich belasten. Das ware bei der Losung ,Langhurst West" aber

absolut der Fall. Bei den bisherigen Flachen ,'W. Gottswaldstraf3e " und ,W. Kirchfeld
BA2" ware das verkehrstechnisch viel unproblematischer zu I6sen.
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Stellungnahme der Verwaltung
Hierzu wird auf den Vergleich der Eignung der genannten Bereiche fur eine Wohn-
bauflache weiter oben verwiesen.

Und man muss kein Prophet sein um vorherzusehen, dass sich das fragliche Gebiet
.Langhurst West" 5.2.6 langfristig gut nach Norden entlang der westlichen Langhurs-
ter Ortsgrenze weiterfihren lie3e, wenn man mal den Einstieg geschafft hat... Und
das wirde den Verkehr durch den Ort dann noch weiter belasten.

Stellungnahme der Verwaltung
Eine Erweiterung nach Norden ist nicht Gegenstand des vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderungsverfahrens.

Der rechtskraftige gesamtfortgeschriebene Regionalplan legt fir den genannten Be-
reich einen Regionalen Griinzug und ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege fest. Diese Festlegung steht nach aktueller Rechtslage einer Sied-
lungserweiterung nach Norden entgegen.

Stadteplanerisch

Uberall in der Gemeinde und im Gemeinderat wird von einer ,neuen Ortsmitte" ge-
sprochen (gelber Kreis). Wir fragen uns wirklich, ob das nur Lufthilsen sind? Wenn
man sich das in der Karte anschaut, dann liegt die Ortsmitte eher am sudlichen Rand
von Schutterwald.

Auch aus dieser Sicht macht das Kirchfeld weiterhin mehr Sinn und auch die kom-
plette Flache westlich der Kirchstral3e (orange) wirde dazu beitragen, dass die Orts-
mitte den Namen verdient.

Wieso versucht man nicht, dieses Gebiet auszubauen? Diese kdnnte man auch ver-
kehrstechnisch ohne Belastung des innerértlichen Verkehrs gut erschlie3en. Welche
Grinde sprechen gegen diese Losung?

Der Stellungnahme lag die nachfolgende Abbildung bei.
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Stellungnahme der Verwaltung
Bezuglich der nicht mehr weiter verfolgten Bauflache 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung
BA 2 5.1.20 wird auf die vergleichende Darstellung weiter oben verwiesen.

Alternativ wird weiter Baugebietsentwicklung westlich der KirchstraRe im Stidwesten
von Schutterwald vorgeschlagen. Grundsatzlich erscheint auch dieser Bereich fur
eine Baugebietsentwicklung geeignet. Es bestehen relativ kurze Wege zu Schule
und Kindergarten, wobei dies auch bei der Flache ,Westlich Langhurst” bezogen auf
die Einrichtungen in Langhurst gegeben ist. Die Wege zum nachsten gré3eren Le-
bensmittelhandel sind mit 1200-1400 m etwas weiter. Die Erschlieung eines neuen
Wohngebiets im Anschluss an die Wohnbebauung westlich der Judengasse musste
von Norden Uber die Hauptstral3e oder von Suiden tber die Kirchstral3e erfolgen. Un-
mittelbar angrenzend an die Ortslage westlich der vorhandenen Bebauung bestehen
zum Teil Streuobstbestande, so das auch hier teilweise von einer héheren 6kologi-
schen Wertigkeit auszugehen ist. Die Verfugbarkeit der Grundstticke in diesem Be-
reich ist bei vielen einzelnen privaten Grundstiickseigentiimern als schwierig zu be-
trachten.

Insbesondere vor dem Hintergrund der Eigentumsverhaltnisse soll der Entwicklung
der Flache ,Westlich Langhurst“ der Vorrang gegeben werden, da das dort vorhan-
dene Gemeindeeigentum eine zeitnahe Entwicklung mdglich macht.

Zusammenfassend:

Wir sind der Meinung, dass es fur das kinftige Wachstum von Schutterwald Flachen
gibt, die ndher am Ortskern (Dorfmitte) liegen, 6kologisch deutlich unproblematischer
sind und verkehrstechnisch mit geringerer Belastung von bestehenden Siedlungsge-
bieten anzubinden waren als ,Langhurst West".

Was bringt es, einmalig ein kleines Rechteck wie 5.2.6 aus einer 6kologischen Aus-
gleichzone herauszuschneiden mit allen damit verbundenen Auflagen, wenn man in
.Langhurst West" langfristig nicht weiter expandieren kann? Oder etwa doch???

Wir bitten Sie, unsere Eingaben zu beriicksichtigen und die geplante Anderung noch-
mals ganzheitlich zu prifen. Wir haben Bedenken, dass bei der Vorberatung des Of-
fenlagebeschlusses wahrend der Gemeinderatssitzung am 27.11.2019 nicht alle Fak-
ten im Detail bekannt waren und diskutiert wurden. In der Beschlussvorlage war
"Langhurst West (5.2.6) gerade mal einen Nebensatz wert, wahrend z.B. die Erweite-
rung Gewerbegebiet ,Die Waide" eine ganze Seite einnahm. Siehe nachfolgend Aus-
zug aus Beschlussvorlage vom 11.11.2019 fur Sitzung vom 27.11.2019.

Wie bereits eingangs in Bezug auf das Amtsblatt ergibt sich auch hier der Eindruck,
dass das Thema bewusst klein gehalten werden soll, um unangenehme Fragen zu
vermeiden. Das ist nur ein Gefihl, aber die Summen der Fakten lasst uns leider
misstrauisch werden.

Der Stellungnahme lag folgender Auszug aus einer Beschlussvorlage der Gemeinde
Schutterwald bei.
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Sehin
1 18a Schutte

Schutterwa  thne

Je friher Sie und ihre Kollegen*innen im Gemeinderat ihre Entscheidung nochmals
neutral und ernsthaft hinterfragen und moglichst korrigieren, umso friher kdnnen ggf.
unnotige Kosten fir Bebauungsplan, Umweltgutachten etc. vermieden werden.

Bitte handeln Sie nicht nur im Sinne von mdglichen kunftigen Schutterwalder Bir-
gern, sondern auch im Sinne der bereits ansassigen Birger. Viele Anwohner entlang
Hanfbindtweg / Eschenweg / Erlenweg haben ihre Kaufentscheidung vor 20 Jahren
auch auf Basis mundlicher Zusagen der damaligen Gemeindevertreter gefallt, dass
~Westlich Langhurst” keine weitere Expansion stattfinden wird. Hier geht es somit
auch um das Vertrauen in die Gemeinde und die Gemeindeverwaltung - das sollte
man nicht einfach so ignorieren.

Wir warten gespannt auf lhre Reaktion. Haben Sie den Mut, getroffene Entscheidun-
gen wieder zu revidieren!

Stellungnahme der Verwaltung

Aus den oben dargestellten Griinden soll, unter Berucksichtigung des bereits vorlie-
genden Beschlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Auf-
nahme der Flache ,Westlich Langhurst” in den Flachennutzungsplan und der gleich-
zeitigen Herausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ festgehalten werden.

1.5 Stellungnahme 5
Anschreiben vom 18.08.2020 (Erhalt 20.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Mit Bestiirzen haben wir von der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der VG
Offenburg erfahren. Speziell geht es uns um die Anderung im Bereich Langhurst
West mit der Flachennummer 5.2.6.

Dass diese, fur uns weitreichende Veréanderung nur in einem Nebensatz im Gemein-
deblatt erwahnt wurde und die Zeit der Einsicht und Beteiligung der Burger in die Ur-
laubszeit fallt, kénnen wir von Ihnen nur als strategische Mal3nahme werten.

Stellungnahme der Verwaltung )
Die gesetzlichen Vorgaben zur férmlichen Beteiligung am Flachennutzungsplan-An-
derungsverfahren wurden eingehalten.
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Die offentliche Bekanntmachung am 10.07.2021 erfolgte aulR3erhalb der Sommerfe-
rien. Auch die 6ffentliche Auslegung vom 20.07. bis zum 31.08.2020 fand nur teil-
weise innerhalb der Sommer-Schulferien 2020 statt, da diese erst am 30.07.2020 be-
gonnen haben. Daruber hinaus besteht keine gesetzliche Einschrankung im Hinblick
auf eine Durchfihrung der Beteiligung teilweise innerhalb der Schulferien.

Die Offentliche Bekanntmachung erschien fristgerecht mit den erforderlichen Inhalten
in allen Amtsblattern der Mitgliedsgemeinden.

Der umfangreiche Eingang an Stellungnahmen belegt, dass die Moglichkeit zur Be-
teiligung wahrgenommen werden konnte.

Weiter erfolgte im Anschluss noch eine erneute 6ffentliche Auslegung, die aul3erhalb
der Sommerferien lag.

Warum waren wir so bestirzt, als wir von dieser Anderung erfahren haben?

Im Jahr 2000 wurde uns unser Grundstlck im Eschenweg 2 von Seiten der Ge-
meinde durch Birgermeister und Bauamtsleitung so verkauft, dass wir aufgrund des
Regionalplanes, der 6kologischen Ausgleichsflache und dem entstandenen Naherho-
lungsgebiet nie mit einer Bebauung rechnen miussen. Dies werden wir, und unsere
Nachbarn vor jedem Gericht der Welt bezeugen. Erst durch die Aussage und dem
Versprechen der Gemeinde, haben wir uns fur unser jetziges Grundstiick entschie-
den.

Dass naturlich ein Regionalplan mit dem entsprechenden Griinzug durch einen einfa-
chen Einwand zweier Gemeinderatsmitglieder in der Gemeinderatssitzung vom
27.11.2013 geandert werden kann, und dadurch ein ganzes Naherholungsgebiet mit
deren Biotope und einer artenreichen Vielfalt an Tieren und Pflanzen in Gefahr ist, ist
fur uns unvorstellbar.

.Bauflachen Gemeinderat (Name geldscht) erinnert daran, dass im Meierblndt in Langhurst
vor Jahren mit der groRen Umgehungslésung kalkuliert wurde und deshalb die kiinftig mogli-
chen Wohnflachen viel groRer waren. Da die Umgehung nicht realisierbar ist, sind diese zu-
satzlichen Wohnflachen nun wieder weg. Auch 6stlich von Langhurst war eigentlich geplant,
dass dort weitergebaut werden konnte. StralRendurchstiche wurden bereits vorgesehen. Sei-
ner Ansicht nach sollte deshalb gefordert werden, den Griinzug um etwa 70 bis 80 m zurtick-
zunehmen.

Gemeinderat (Name geltdscht) hat die gleichen Bedenken. Die Gemeinde sollte sich nicht
einschranken lassen.

In der abschlieRenden Abstimmung zur Abriickung des Griinzuges westlich von Langhurst
sprechen sich elf Gemeinderate fur das Abrlicken aus, sechs Gemeinderate sind dagegen,
eine Enthaltung.”

Stellungnahme der Verwaltung

Die aktuelle Anderung des Flachennutzungsplans legt den rechtskraftigen gesamt-
fortgeschriebenen Regionalplan zu Grunde. Dieser ist am 08.12.2016 von der Ver-
bandsversammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium
far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Die
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Gesamtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungs-
erteilung im Staatsanzeiger fur Baden-Wurttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig ge-
worden.

Auch ist fur uns nicht nachvollziehbar, wie man ein Grundstiick, das nach einer Pri-
fung bei vorgenommenen MalRnahmen nur als bedingt geeignet ist (ohne Mal3nah-
men sogar ungeeignet ist) Uberhaupt in Erwagung zieht. Es sind ja bereits zwei Bau-
gebiete ausgewiesen, die beide als geeignet eingestuft wurden!

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung stellt in Frage, dass die bisher
im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2*
(frher 5.1.9¢) im Sudosten von Schutterwald an der Emil-Adolf-Seigel-StralRe und
5.2.5 ,Ostlich GottswaldstraRe” aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen
werden sollen und stattdessen die Bauflache 5.2.6 ,Westlich Langhurst* dargestellt
werden soll.

Die genannten mdglichen Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 (friher:
5.1.9¢) und 5.2.6 ,Westlich Langhurst” stellen sich im Vergleich wie folgt dar:

a. Raumliche Lage und Infrastruktur

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist an das Zentrum Schutter-
walds mit verschiedenen Infrastruktureinrichtungen angebunden. Die Entfernung zur
Schule betréagt, je nach Lage im Gebiet, etwa 350-600 m, zum Kindergarten etwa
650-950 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 300-550 m Entfernung zu erreichen.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® ist an den Ortsteil Langhurst angebun-
den. Die Grundschule Langhurst in etwa 350-700 m erreichbar, der Kindergarten
Langhurst in etwa 450-800 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 400-750 m Ent-
fernung erreichbar.

Beide Flachen liegen somit in gunstiger Entfernung zu sozialer Infrastruktur und zum
Lebensmitteleinzelhandel.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® grenzt an ein Naherholungsgebiet mit
Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuRwege sehr gut mit dem Sied-
lungsraum verbunden ist und fur die Anwohner sehr gut zu erreichen und zu nutzen
ist. Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" grenzt ebenfalls an die freie
Landschaft. Diese ist jedoch stérker vorbelastet durch Verkehrswege und Hochspan-
nungsleitungen und weist eine geringere Qualitat fur die Erholungsnutzung auf.

b. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlie3ung des Baugebiets ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ wére von
Norden voraussichtlich direkt von der Hauptstral3e aus moglich. Eine stidwestliche
ErschlieBung musste durch bestehende Wohngebiete erfolgen.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets ,Westlich Langhurst kann aus Nord-
osten uber den Erlenweg durch vorhandene Wohngebiete erfolgen. Der vorhandene
Querschnitt ist ca. 8 m breit, was flir ein Baugebiet der geplanten Grél3enordnung
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ausreichend erscheint. Eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit kann bei Bedarf im
Suden von der Schutterstral3e aus geschaffen werden. Bei einer Erschlie3ung von
Suden wirde die Erschliel3ung durch keine vorhandenen Wohngebiete fihren und
kann in ihrem Querschnitt frei gewéahlt werden. Die Erschlie3ung tGber den Erlenweg
fuhrt durch bestehende Wohngebiete.

Beide Baugebiet sind generell erschliebar und grenzen an bestehende Stral3en. Bei
beiden Bauflachen ware voraussichtlich auch eine Erschlie3ung mdglich, welche
durch keine bestehenden Wohngebiete verlauft. Welche ErschlieBungsvariante ge-
wahlt wird und wirtschatftlich, technisch und 6kologisch sinnvoll ist, ware im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar FuRwegentfernung von beiden Gebie-
ten. Allerdings ist die Bedienhaufigkeit im Busverkehr im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst, so dass hier
das Gebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ als geeigneter zu bewerten ist als das Ge-
biet ,Westlich Langhurst®.

c. Natur und Umwelt

Im Umweltbericht der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 wurde
das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ aus landschaftsplanerischer Sicht in der
Bewertung als ,,geeignet” fir die Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsande-
rung eingestuft. Der Grol3teil der Flache ist reine Ackernutzung. Im Norden befinden
sich bestehende Einzelhduser mit gro3en Géarten. Die Gartenflachen werden durch
zahlreiche grof3kronige Einzelbaume und Geblschgruppen gepragt. Weiter studlich
befindet sich ein Feldgarten. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich Richtung Su-
den und Osten fort. Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands kann ein Vor-
kommen von regelmalig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutz-
rechtlich vorhandener Arten nicht ausgeschlossen werden. Fir die vorkommenden
Arten bestehen jedoch geeignete Mdglichkeiten flr vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemald Bundesna-
turschutzgesetz vermieden werden kann.

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Baugebiet
~Westlich Langhurst* aus landschaftsplanerischer Sicht in der Bewertung als ,unge-
eignet” fur die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung eingestuft.
Durch bestimmte MalRnahmen kdnnen die Risiken minimiert werden und so die Eig-
nung auf ,bedingt geeignet* hoch gestuft werden.

Die zwei grof3en Ackerflachen, die die Flache umfassen werden von einem wasser-
fuhrenden Graben durchzogen. Dieser wird abschnittsweise von Schilf- und Auen-
waldvegetation begleitet. Auf der Flache zum Ortsrand befinden sich eine Feldhecke
sowie ein Feldgarten mit Holzlager, Obstbaumen und Nutzgarten. Dort befindet sich
auch eine bestehende 6kologische Ausgleichsflache.

Unter Berucksichtigung des Biotoptypenbestands (wasserfihrender Graben mit R6h-
richtbestand, Kleingartenstrukturen, Randstrukturen, Feldgehdlz) erscheint ein Vor-
kommen von regelmalig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutz-
rechtlich relevanter Arten als wahrscheinlich. Fur die vorkommenden Arten bestehen
jedoch geeignete Mdglichkeiten fur vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF),
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wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemaf Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden kann. Zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
nachteiliger Auswirkungen sollen gemafl dem Umweltbericht das geschiitzte Biotop
(Grabenrohricht), die Feldhecke und der Streuobstbestand ausgespart werden. Die
Anderungsflache grenzt unmittelbar an einen im Regionalplan festgelegten Regiona-
len Griinzug und an ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Gemal der landschaftsplanerischen Bewertung ist der Bereich ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2" besser fiir die Nutzungsanderung in eine Wohnbauflache geeignet als der
Bereich ,Westlich Langhurst“. Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 ist
okologisch nicht so wertvoll wie die Anderungsflache ,Westlich Langhurst*.

Die Eignung der Flache ,Westlich Langhurst“ erh6ht sich bei Aussparung von Teilfla-
chen von einer Bebauung. Bei einem Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache am
Ortsrand kann der vorhandene Baumbestand und somit mégliche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten erhalten bleiben. Die Planung wurde gegentber dem Planstand der
offentlichen Auslegung insoweit konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukuinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst.

d. Larmbelastung

Das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befindet sich im Stiden von Schutter-
wald. Ostlich angrenzend besteht keine weitere Bebauung. In ca. 460 m Entfernung
verlauft die Autobahn A5. Gemal3 Larmkartierung zum Larmaktionsplan 2017 wird
das Gebiet tagsuber durch Straf3enlarm bis 60 dB(A), im ndrdlichen Bereich bis 66
dB(A) und nachts bis 55 dB(A) belastet. Diese Werte liegen deutlich oberhalb der
Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005 fur reine und allgemeine Wohngebiete. Durch
den zwischenzeitlich errichteten Larmschutzwall entlang einer Teilstrecke der Auto-
bahn hat sich die Larmbelastung in Teilbereichen voraussichtlich reduziert. Der
Larmschutzwall bietet allerdings keine durchgehende Abschirmung. Eine aktualisierte
Larmkartierung liegt allerdings nicht vor.

Durch die weiter 6stlich gelegene Rheintalbahn sind im Gebiet gemal3 der Larmkar-
tierung des Eisenbahn-Bundesamts nachts Werte zwischen 45 und 50 dB(A) zu er-
warten, die ebenfalls oberhalb der Orientierungswerte fur reine und allgemeine
Wohngebiete liegen.

Nordlich der Hauptstral3e befindet sich im Bebauungsplangebiet ,Am Ziegelplatz® in
ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Entfernung zur hier betrachteten Wohnbaufla-
che ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" betragt an der engstbenachbarten Stelle rund 200
m, Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter auseinander.

Sudlich der Hauptstral3e ist dstlich angrenzend im Flachennutzungsplan eine ge-
plante gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese geplante gewerbliche Bauflache
grenzt unmittelbar an die geplante Wohnbauflache an.

Das Baugebiet ,Westlich Langhurst® ist nicht von Belastungen durch Stra3enlarm
aus dem uUbergeordneten Netz betroffen.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Die Waide* befindet sich stdlich des geplanten
Wohngebietes. Der Abstand an der engstbenachbarten Stelle zur geplanten Wohn-
bauflache betragt rund 100 m. Eine gewerbliche Erweiterungsflache fur die bereits
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ansassigen Betriebe ist ebenfalls Teil der 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
An der am engsten benachbarten Stelle soll die Entfernung zwischen beiden Gebie-
ten kiinftig rund 60 m betragen. Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter
auseinander.

Verkehrslarmbelastungen aus dem lUbergeordneten Netz bestehen somit nur beim
maoglichen Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“, die jedoch durch passive Schall-
schutzmalinahmen beherrschbar waren.

Der vorhandene Abstand ermdglicht es bei beiden betrachteten Baugebieten voraus-
sichtlich, Uberschreitungen der Larmgrenzwerte durch Gewerbelarm zu vermeiden
bzw. durch geeignete Schallschutzmal3hahmen und Festsetzungen zu bewaltigen.
Einzelheiten waren im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen und zu regeln.

e. Verfugbarkeit der Grundstiicke

Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ besteht aus einzelnen Acker-
grundstticken, die vielen einzelnen Eigentimern gehdren. Nach Mitteilung der Ge-
meinde Schutterwald hat sich aus vorangehenden Gesprachen ergeben, dass ein
Teil der Eigentimer nicht an einer Entwicklung zu einem Wohngebiet entsprechend
den durch die Gemeinde definierten Rahmenbedingungen interessiert ist. Die Fla-
chenverfluigbarkeit ist daher nicht gegeben und somit eine Entwicklung der Flache zu
einem Wohngebiet gegenwartig nicht moglich.

Im Bereich der Anderungsflache ,Westlich Langhurst” ist die Gemeinde Schutterwald
Eigentimerin nahezu der gesamten, zusammenhangenden Flache. Die Entwicklung
eines Wohngebiets ist dort daher im Hinblick auf die Eigentumssituation ohne Ein-
schrankungen madglich.

Fazit:

Beide mogliche Bauflachen sind fur die Entwicklung zu einem Wohngebiet grund-
satzlich geeignet.

Beide Flachen grenzen an bestehende Siedlungseinheiten und liegen ginstig zu Inf-
rastruktureinrichtungen. Fur die wohnungsnahe Naherholung weist die Flache ,West-
lich Langhurst* Vorteile gegeniber der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* auf.

und liegen gunstig zu Infrastruktureinrichtungen.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist in beiden Gebieten moglich. Es bestehen bei bei-
den Gebieten grundsatzlich auch ErschlieRungsmadglichkeiten, bei denen die angren-
zenden Wohngebiete nicht zusatzlich belastet werden, wie auch Erschlie3ungsmag-
lichkeiten, bei denen der Verkehr durch bestehende Wohngebiete gefuhrt wiirde.
Uber die endgiiltige ErschlieRungskonzeption ist im Rahmen der Bebauungsplanung
zu entscheiden. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist fir die
Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* glnstiger als fur die Flache ,Westlich Lang-
hurst“, dort aber auch gegeben.
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Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist 6kologisch weniger hochwer-
tig einzustufen wie die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst” und unter diesem Ge-
sichtspunkt besser geeignet. Demgegeniber steht die hdéhere Larmbelastung am
Standort ,Kirchfeld Erweiterung BA 2.

Bei der moglichen Bauflache ,Westlich Langhurst* befindet sich der Grol3teil der Fla-
chen im kommunalen Eigentum, so dass eine Entwicklung sicher mdglich ist. Bei der
mdoglichen Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befinden sich die Flachen dage-
gen vorwiegend in Privateigentum. Aus vorangehenden Gesprache der Gemeinde
Schutterwald mit den Eigentimern hat sich ergeben, dass eine Entwicklung gegen-
wartig nicht maglich ist, da nicht alle Eigentiimer an einer Entwicklung zu den Rah-
menbedingungen der Gemeinde Schutterwald interessiert sind.

Da angesichts des Wohnraumbedarfs eine zeithahe Umsetzung erfolgen soll, ist der
Entwickelbarkeit im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse besonderes Gewicht ein-
zuraumen. Bei der Bauflache ,Westlich Langhurst® ist dies auf Grund der Eigen-
tumssituation in besonderer Weise gegeben. Auch im Hinblick auf die Verkehrslarm-
und Naherholungssituation ist diese Flache als gunstiger einzustufen. Diesen Belan-
gen soll ein Vorrang eingeraumt werden Diesen Belangen soll ein Vorrang einge-
raumt werden und andere Belange im Verhaltnis hierzu zuriickgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund soll, unter Berticksichtigung des bereits vorliegenden Be-
schlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Aufnahme der
Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennutzungsplan und der gleichzeitigen Her-
ausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" festgehalten werden.

Die Flache 5.2.5 ,Ostlich GottswaldstraRe“, die ebenfalls nicht weiter verfolgt werden
soll, ist wie folgt zu bewerten:

Hierbei handelt es sich um eine mit 0,92 ha kleinere langgezogene Wohnbauflache,
die vom Siedlungskdrper von Langhurst durch die Durchgangsstral3e (Bahnhof-
stral3e) und den auf der Westseite dieser Stral3e errichteten La&rmschutzwand abge-
trennt ist.

Frihere Planungen sahen dem Bau einer weiter dstlich gelegenen Ortsumfahrung fir
Langhurst vor. Die Bahnhofstral3e hatte damit ihre heutige Verkehrsbedeutung verlo-
ren und die hier Bauflache 5.2.5 hatte zusammen mit dem westlich angrenzenden
Baugebiet entwickelt werden kdnnen. Die Plane zum Bau einer Ortsumfahrung fur
Langhurst mussten jedoch insbesondere aus 6kologischen Griinden aufgegeben
werden. Die Bahnhofstral3e wird in diesem Bereich daher ihre heutige Verkehrsbe-
deutung behalten.

Bei einer Entwicklung dieser Flache miisste daher eine Larmschutzwand zur Stral3e
errichtet werden. Dies ware wirtschaftlich aufwéndig und hétte eine negative Auswir-
kung auf das Ortsbild. In dem betroffenen Bereich wére die Gottswaldstral3e als Orts-
einfahrt beiderseitig durch Schallschutzwande eingefasst.

Um in den tbrigen Ort und zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu gelangen,
musste diese stark befahrene StralRe stets gequert werden.
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Vor diesem Hintergrund soll die Entwicklung dieser Bauflache nicht mehr weiterver-
folgt werden. Auf Grund ihrer mit 0,92 ha geringen Grof3e wirde sie auch keine
gleichwertige Alternative zur geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst“ mit einer
Grol3e von 2,67 ha darstellen.

Die landschaftsplanerischen Bewertungen im Umweltbericht zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans der Anderungsflache GottswaldstraRe 5.2.5 und ,Kirchfeld Er-
weiterung BA 2" 5.1.20 als ,bevorzugt geeignet* beziehen sich auf die Eignung der
Flachen zur Ausweisung als Griinflache, da dies die dort vorgesehene Flachennut-
zung ist, und nicht zur Eignung einer Wohnbauflache.

Mit der Ausweisung dieses Baugebietes, vernichten Sie den Lebensraum vieler Tiere
und Pflanzen! Sie vernichten auch ein stark frequentiertes Naherholungsgebiet, das
von vielen Blrgern aus Schutterwald, Langhurst und vielen anderen Gemeinden ge-
nutzt und geschéatzt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Wie oben bereits dargestellt, erscheint ein Vorkommen von regelméalf3ig genutzten
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Arten auf der Bau-
flache ,Westlich Langhurst* als wahrscheinlich. Fir die vorkommenden Arten beste-
hen jedoch nach Bewertung durch den Gutachter geeignete Mdglichkeiten fur vorge-
zogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbe-
stande gemal Bundesnaturschutzgesetz vermieden werden kann. Zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen sollen gemafd dem Um-
weltbericht das geschutzte Biotop (Grabenrdhricht), die Feldhecke und der Streu-
obstbestand ausgespart werden.

Aus heutiger Sicht ist eine Umsetzung daher auch im Hinblick auf naturschutzrechtli-
che Anforderungen machbar.

Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache westlich der Bestandsbebauung
zukunftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um dies zu verdeutlichen, wurde auch
die Planzeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst. Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, die sich vorwiegend in den dort vorhandenen Baumen be-
finden kbnnen, kdnnen damit erhalten bleiben. Vertiefte Untersuchungen zum Vor-
kommen der oben genannten Arten sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans durchzufthren.

Das westlich der Flache ,Westlich Langhurst* gelegene Naherholungsgebiet mit sei-
nen Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuBwege sehr gut mit dem
Siedlungsraum verbunden ist, bleibt, abgesehen von der Baugebietsflache, weiterhin
bestehen und fir alle Blrger nutzbar.

Wenn wir uns jetzt auch noch vorstellen, dass das Baugebiet wahrscheinlich bis zu
2 m Uber der jetzigen Hohe aufgeschittet werden muss, um das Gefalle fiir die
Kanalisation zu ermoglichen, kann jeder mit normalen Menschenverstand abschéat-
zen, was es fir die klimatischen Bedingungen im Dorf an Auswirkungen hat.

Stellungnahme der Verwaltung
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Ein konkretes Entwasserungskonzept liegt fur die Flache ,Westlich Langhurst“ noch
nicht vor. Ob eine Gelandeerh6hung von bis zu 2 m erforderlich wird, steht noch nicht
fest. Aus heutiger Sicht erscheint die Entwasserung jedoch grundsatzlich machbar.
Die Situation stellt sich voraussichtlich vergleichbar zu den 6stlich angrenzenden Be-
standswohngebieten dar.

Durch eine Gelandeerh6hung von bis zu 2 m waren jedoch voraussichtlich noch
keine mal3geblichen Auswirkungen auf das Ortsklima zu erwarten. Gegebenenfalls
kénnen Auswirkungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht wer-
den, wenn genauer bekannt ist, in welchem Umfang eine Geldndeerhéhung erforder-
lich ist.

Verkehrssituation

Planerisch eine Katastrophe ist flr uns, dass man ein neues Baugebiet Uber eine
~-EinbahnstralRe" im Bereich Eschenweg (der Feldweg hat gerade mal 4,50) erschlie-
Ben will.

Bereits heute ist die vorgelagerte ,S-Kurve" im Hanfbindtweg" ein risikoreicher Kno-
tenpunkt. Bei der Befahrung von LKW s, Bussen oder Mulllastern kommt es heute
schon haufig zu gefahrlichen Situationen.

Und jetzt sollen tber diesen untbersichtlichen Knotenpunkt auch noch ein Neubau-
gebiet mit groRen LKW und Kranen fur die ErschlieBung und wahrscheinlich bis tber
100 Fahrzeugen am Tag hinzukommen? Da auf der Grenze mein Carport ist und auf
der anderen Seite eine Mauer steht, rechnen wir schwer mit Beschadigungen an un-
serem Eigentum!

Der Stellungnahme lag das nachflgende Foto bei.

Wir fordern hiermit die Verwaltungsgemeinschaft Offenburg sowie die Gemeinde
Schutterwald auf, die geplante 2. Anderung des Flachennutzungsplans der VG Of-
fenburg fir die Anderungsflache der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b,
5.1.20, 5.2.5, 5.2.6 und 5.1.19) nicht zu beschliel3en.

Wir erwarten, dass unser Einwand im Rahmen der Birgerbeteiligung Berlcksichti-
gung findet!

Stellungnahme der Verwaltung
Es gibt mehrere Mdglichkeiten, das geplante Baugebiet verkehrlich zu erschlie3en.
Die verschiedenen ErschlieBungsmoglichkeiten werden im Rahmen der Aufstellung
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des Bebauungsplans geprift. Grundsatzlich ist die Erschliebarkeit des Baugebiets
gegeben.

Der Erlenweg weist im Bereich der moglichen Erschliel3ung des neuen Wohngebiets
einen Querschnitt von ca. 8,0 m auf. Dies erscheint flr ein Wohngebiet der vorgese-
henen GréRenordnung ausreichend.

Der hier angesprochene Stichweg (Eschenweg) weist im Bestand eine Breite von ca.
4,50 m auf und ist daher fr eine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr weniger geeignet,
jedoch als Erschliel3ung fur den Fu3ganger- und Fahrradverkehr gut geeignet. Denk-
bar ware auch eine Anbindung nur eines kleineren Teils des Baugebiets an diese
Stralie.

Bei Bedarf konnte auch eine weitere Zufahrt im Stiden des Gebiets von der Schutter-
stralRe herkommend geschaffen werden, bei welcher ein ausreichender Spielraum fr
einen groéReren Querschnitt vorhanden ist. Bei einem Neubaugebiet kann auch sinn-

voll sein, Uber mehrere Zufahrtsmdglichkeiten zu verfugen.

Die genaue ErschlieBungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeiten.

Grundsatzlich steht die Einwendung einer Entwicklung des Baugebiets aber nicht
entgegen. Eine gewisse Verkehrsbelastung durch Fahrten von Nachbarn ist auch in
Wohngebieten vertretbar und ware auch bei einer Baugebietsentwicklung an anderer
Stelle wahrscheinlich. Die Gréf3e des kinftigen Baugebiets betragt 2,67 ha Brutto-
bauland. Bei einer Bebauung vergleichbar zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung ware mit etwa 50 Bauplatzen zu rechnen. Durch die hieraus entstehenden Ver-
kehrsmengen ist keine Uberlastung des angrenzenden Stralennetzes erwarten.

Da die Konzeption fiir die verkehrliche Erschlie3ung noch nicht abschlie3end fest-
steht, wurde die Begrindung dahingehend angepasst, dass die verkehrliche Anbin-
dung grundsatzlich gegeben ist. Der Passus, dass die verkehrliche Anbindung tber
den Erlen- und Eschenweg erfolgt, wurde gestrichen, da hierzu noch keine Entschei-
dung getroffen ist.

Zusammenfassend soll aus den oben dargestellten Grinden, unter Berticksichtigung
des bereits vorliegenden Beschlusses des Gemeinderats Schutterwald vom
14.04.2021, an der Aufnahme der Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennut-
zungsplan und der gleichzeitigen Herausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung
BA 2 festgehalten werden.

1.6 Stellungnahme 6
Anschreiben vom 19.08.2020 (Erhalt 20.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Bauliche Beschaffenheit und Gestaltung der Stral3e ,Eschenweg" in Langhurst im
Kontext der heutigen und im Zusammenhang mit der Realisierung der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg zu erwartenden
Verkehrsbelastung; Eingabe im Rahmen der Birgerbeteiligung
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Mit Befremden haben wir von der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ver-
waltungsgemeinschaft Offenburg Kenntnis genommen. Wir méchten die Moglichkeit
der Burgerbeteiligung nutzen, um hier im Besonderen auf die zu erwartenden Prob-
leme im Bereich Verkehr und Stral3engestaltung etwas néher einzugehen.

Bei der StralRe "Eschenweg" in Schutterwald- Langhurst handelt es sich um eine
reine Anliegerstral3e ohne Durchgangsverkehr, welcher tatsachlich auch nicht statt-
findet. Dieser Charakter wird durch die bauliche Beschaffenheit des Eschenwegs mit
Pflastersteinen sowie seine Ausgestaltung ohne Gehwege mit einer Stral3enbreite
von 5,5 Metern, verbunden mit bauseits angelegten Engstellen, die die Fahrbahn-
breite auf 4 Meter reduzieren, auch optisch eindeutig hervorgehoben. Es darf unter-
stellt werden, dass im Rahmen der Planung Durchgangsverkehr von vorneherein
nicht vorgesehen gewesen war. Dazu folgen weiter unten erganzende Ausfiihrungen.

Die Anlage des Eschenwegs ohne Gehwege verleiht der Stral3e die Bedeutung eines
Wohnweges mit untergeordneter Bedeutung. Ein solcher Wohnweg wird nach der
RASt 06, Ziff. 5.2. 1 folgendermal3en charakterisiert:

-ErschlieRungsstralRe (ES) der Kategorie V mit der Verbindungsfunktionsstufe des
Typs "kleinrdumig"

- Vorherrschende Bebauung mit Einzel- und Reihenhausern

- Ausschlief3lich Wohnen

- Geringe Lange

- Verkehrsstarke unter 150 Kfz/h

- Besonderer Nutzungsanspruch: Aufenthalt

Typische Randbedingungen eines und Anforderungen an einen Wohnweg(s):

-Aufenthaltsfunktion sollte durch Mischungsprinzip, d.h. durch die Zusammenlegung
der Verkehrsflachen von verschiedenen Verkehrsarten zum Mischverkehr verdeut-
licht werden

-Fahrgassenbreiten sollten Begegnung Rad/PKW ermdglichen -Hauseingangsberei-
che missen vor Befahren gesichert werden und der Sichtkontakt muss gewéhrleistet
sein

Allein schon die genannten, einen Wohnweg charakterisierenden, Merkmale, zeigen
per definitionem, dass eine so gestaltete Stral3e nicht in der Lage ist, ein dauerhaft
erhohtes Verkehrsaufkommen aufzunehmen und dies wie oben bereits erwéhnt bei
der urspriinglichen Planung wohl auch gar nicht gewollt und vorgesehen gewesen
war. Ein solch gesteigertes Verkehrsaufkommen ist aber zu erwarten, da die 2.Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Bereich Langhurst-West vorsieht, dass eine der
beiden Zufahrten zu dem spateren moglichen Baugebiet Gber den Eschenweg erfol-
gen soll. Es steht zusatzlich zu vermuten, dass auch bereits im Rahmen der Erschlie-
Bung diese Verkehrsfiihrung vorgesehen ist.

Es durfen daher begrindete Zweifel daran bestehen, dass sowohl die Beschaffenheit
als auch die Ausgestaltung der Stral3e tatsachlich dazu geeignet sind, den damit zu
erwartenden Anstieg der Verkehrsbelastung, insbesondere wéhrend der Erschlie-
Bung auch durch Schwerverkehrsfahrzeuge, gefahrlos und unbeschadet zu bewalti-
gen. Hier drohen vielmehr massive Schaden am Fahrbahnbelag und dessen Unter-
bau sowie starke Verkehrsbehinderungen. Durch die fehlenden Gehwege und die
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unmittelbare Anbindung der einzelnen Grundstiicke an die Fahrbahn ist dartiber hin-
aus ein unzumutbar erhdhtes Gefahrdungspotenzial fir die Anwohner des Eschen-
wegs, insbesondere fur Kinder, zu erwarten.

Die Ausgestaltung des Eschenwegs als Stral3e ohne Gehweg zeigt u.E., dass bei der
Planung von Anfang an von einer sehr geringen Verkehrsbelastung ausgegangen
worden war, denn nach Ziff 3.2 1 der EFA 02 (Empfehlungen fur Ful3ganger-ver-
kehrsanlagen) "kann sich in Wohnwegen mit sehr geringer Verkehrsbelastung und
offener Wohnbebauung die Anlage von gesonderten Gehwegen ertbrigen”. Da mit
der Ausweisung eines mdglichen neuen Baugebiets westlich des Eschenwegs je-
doch wie bereits dargestellt mit einer Zunahme der Verkehrsbelastung zu rechnen
ist, durfte in der Folge das entscheidende Kriterium fur die Anlage einer Straf3e ohne
Gehweg, die "sehr geringe Verkehrsbelastung”, und hier insbesondere das Kriterium
des besonderen Nutzungsanspruchs "Aufenthalt" obsolet sein. Der urspriingliche
Zweck der Stral3e, dort Mischverkehr unter Einbeziehung des Ful3gdnger-aufkom-
mens zu etablieren, diurfte in Ganze entfallen, da es sicherlich als

realistisch anzusehen ist, aus dem zu erwartenden Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens ein gesteigertes Gefahrdungspotenzial insbesondere fur FuRganger als auch
fur Radfahrer, mithin also die schwéchsten Verkehrsteilnehmer, abzuleiten. Ob dies
eine komplette Umgestaltung des Eschenwegs nach sich ziehen musste, kann der-
zeit nicht beurteilt werden. Fakt ist aber, dass die Gemeinde Schutterwald als Trager
der Stral3enbaulast auch eine Verkehrssicherungspflicht hat. Hierbei ware zu prifen,
ob diese Pflicht eine fehlerhafte, den Anforderungen an die tatsachlichen Gegeben-
heiten in Form des Verkehrsaufkommens und der Verkehrsarten nicht gentigende
Gestaltung von Stral3en bzw. das Unterlassen erforderlicher baulicher und/oder ge-
stalterische AnderungsmafRnahmen durchzufiihren, einschlie3t. Um hier in einem
Schadensfall moglichen Schadensersatzforderungen vorzubeugen, kdnnten kosten-
intensive UmbaumalRnahmen auf die Gemeinde zukommen, um den Eschenweg an
die neuen verkehrlichen Erfordernisse anzupassen, insbesondere durch die Anlage
von baulich getrennten Gehwegen.

Abschliel3end sei darauf hingewiesen, dass die dargelegten Aspekte und Bedenken
in gleicher Form fur den westlichen Teil des Erlenwegs gelten, sollte die mdgliche
Anbindung bzw. ErschlieBung des geplanten Baugebiets tber diesen erfolgen.

Unter diesen Gesichtspunkten beantragen wir, die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg in Bezug auf die Anderungsfla-
chen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 51.18b, 5.1.19, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6)
nicht zu beschliel3en, und stattdessen den Flachennutzungsplan in der aktuellen
Fassung (1. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Of-
fenburg) beizubehalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Es gibt mehrere Mdglichkeiten, das geplante Baugebiet verkehrlich zu erschlie3en.
Die verschiedenen ErschlieBungsmoglichkeiten werden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans gepruft. Grundséatzlich ist die Erschlie3barkeit des Baugebiets
gegeben.

Der Erlenweg weist im Bereich der moglichen Erschliel3ung des neuen Wohngebiets
einen Querschnitt von ca. 8,0 m auf. Dies erscheint fur ein Wohngebiet der vorgese-
henen GréRRenordnung ausreichend.
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Der hier angesprochene Stichweg (Eschenweg) weist im Bestand eine Breite von ca.
4,50 m auf und ist daher fr eine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr weniger geeignet,
jedoch als Erschliel3ung fur den Fu3ganger- und Fahrradverkehr gut geeignet. Denk-
bar ware auch eine Anbindung nur eines kleineren Teils des Baugebiets an diese
Stralie.

Darauf hinzuweisen ist, dass eine Verkehrsstarke von mehr als 150 Kfz je Stunde in
der Zufahrt angesichts der zu erwartenden Bauplatzzahl von etwa 50 sehr unwabhr-
scheinlich ist. Die in der Stellungnahme genannte Verkehrsmenge fir eine Erschlie-
BungsstralRe wirde daher nicht Gberschritten.

Bei Bedarf konnte auch eine weitere Zufahrt im Stiden des Gebiets von der Schutter-
stral3e herkommend geschaffen werden, bei welcher ein ausreichender Spielraum fir
einen gréReren Querschnitt vorhanden ist. Bei einem Neubaugebiet kann auch sinn-

voll sein, Uber mehrere Zufahrtsmadglichkeiten zu verfugen.

Die genaue ErschlieBungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeiten.

Grundsatzlich steht die Einwendung einer Entwicklung des Baugebiets aber nicht
entgegen. Eine gewisse Verkehrsbelastung durch Fahrten von Nachbarn ist auch in
Wohngebieten vertretbar und ware auch bei einer Baugebietsentwicklung an anderer
Stelle wahrscheinlich. Die Grof3e des kunftigen Baugebiets betragt 2,67 ha Brutto-
bauland. Bei einer Bebauung vergleichbar zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung ware mit etwa 50 Bauplatzen zu rechnen. Durch die hieraus entstehenden Ver-
kehrsmengen ist keine Uberlastung des angrenzenden Stralennetzes erwarten.

Da die Konzeption fiir die verkehrliche ErschlieBung noch nicht abschlieRend fest-
steht, wurde die Begrindung dahingehend angepasst, dass die verkehrliche Anbin-
dung grundsatzlich gegeben ist. Der Passus, dass die verkehrliche Anbindung tber
den Erlen- und Eschenweg erfolgt, wurde gestrichen, da hierzu noch keine Entschei-
dung getroffen ist.

Da die grundsatzliche Eignung und Erschliel3barkeit des Baugebiets nicht in Frage
gestellt ist, soll aus den oben dargestellten Griinden, unter Beriicksichtigung des be-
reits vorliegenden Beschlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an
der Aufnahme der Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennutzungsplan und der
gleichzeitigen Herausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" festgehalten
werden.

1.7 Stellungnahme 7
Anschreiben vom 19.08.2020 (Erhalt 20.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Hiermit mochten wir zu der gemeinschaftlichen Stellungnahme im Rahmen der Bur-

gerbeteiligung zur 2.Anderung des Flachennutzungsplanes der VG Offenburg noch
einmal personlich unsere Sichtweise darlegen.
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Als wir uns 2004 dazu entschieden haben zu bauen, hatten wir uns eigentlich bereits
fur einen Bauplatz ,,Im neuen Feld" entschieden. Es folgte ein Hinweis der Gemeinde
Schutterwald, dass in Langhurst, Eschenweg, noch wenige Bauplatze zur Verfiigung
stehen, welche in unserem mdglichen finanziellen Rahmen sind. Diese kénnen ideal-
erweise nicht mehr umbaut werden, da an den Bauplatz unmittelbar die Ausgleichs-
flache angrenzt. Wir haben uns damals fur einen Bauplatz entschieden, der eine
Baulticke in einem Reihenhausblock geschlossen hat, der auch gleichzeitig gegen-
Uber dem dahinterliegenden Wohngebiet als gewissen Larmschutz von dem Indust-
riegebiet dienen sollte. (Flache 5.1.19)

Zu dem damaligen Zeitpunkt wurde uns auch versichert, dass das angrenzte Indust-
riegebiet (5.1.19) nicht erweitert wird. Wie bereits in der gemeinschaftlichen Stellung-
nahme mehrfach erwéahnt, bestehen in diesem Gebiet sehr viele Storfaktoren fir An-
wohner. Zum einen erfolgt durch das Unternehmen Luftung-Klima BRAK GmbH be-
reits frih morgens, ab 6 Uhr, eine Larmbelastung durch Materialtransporte. Des Wei-
teren findet sich daneben eine Schreinerei/ Zimmerei, namens Irslinger, welche von
Montag bis Samstag 18 Uhr ihre Maschinen (Hobel) laufen lasst. Auf3erdem befindet
sich daneben die Firma FassoTec, welche eine Lagerhalle besitzt, auf deren Dach
sich eine nach Norden ausgerichtete Photovoltaik befindet, welche bei Sonnenein-
strahlung Spiegeleffekte in Richtung unseres Wohngebietes abgibt. Die Firma Scholl-
mann besitzt ein Aul3enregallager, bei welchem ab 6 Uhr Staplerbetrieb herrscht. Ak-
tuell entwickelt sich hier ein natirliches ,Schutzschild" aus Hecken, welches das In-
dustriegebiet von dem Wohngebiet trennt. Die Erweiterungsflache wiirde dieses
Schutzschild wieder aufheben.

Die restlichen Punkte gehen aus der gemeinschaftlichen Stellungnahme hervor und
werden hier nicht mehr genauer erlautert.

Stellungnahme der Verwaltung

Maogliche Immissionskonflikte durch Larm und Spiegeleffekte zwischen dem beste-
henden Gewerbegebiet und dem bestehenden Wohngebiet konnen nicht im Rahmen
des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens behandelt und geldst werden.

Das neu geplante Wohngebiet ,Westlich Langhurst® riickt nicht ndher an das beste-
hende Gewerbegebiet heran als die bereits bestehende Wohnbebauung. Eine Ver-
scharfung der thematisierten moglichen Immissionskonflikte ist hierdurch daher nicht
zu erwarten.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets hat nur einen relativ geringen Umfang
und soll bestehenden Unternehmen dienen. Im Rahmen der Aufstellung der Bebau-
ungsplane fur das neue Wohngebiet als auch fiir die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets ist der Larmschutz genauer zu prifen. Bei der Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Die Waide® kdnnen bei Bedarf LA&rmschutzmal3nahmen entwickelt
werden, die die Einwirkung auf das bestehende Wohngebiet vermindern.

Eine vollstéandige Entfernung der Heckenstrukturen zwischen Wohngebiet und Ge-
werbegebiet erscheint nicht zwingend erforderlich, um die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets zu ermdglichen. Soweit hier eine Rodung erforderlich ist, kbnnen im An-
schluss neue Heckenstrukturen wiederhergestellt werden. Dies ist im Rahmen des
Bebauungsplans zu prufen.
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An der Planung wird aus den genannten Grinden festgehalten.

1.8 Stellungnahme 8
Anschreiben vom 19.08.2020 (Erhalt 20.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Die Unterzeichnenden fordern die Verwaltungsgemeinschaft Offenburg mit den Ge-
meinden Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutterwald im Rahmen der Birgerbe-
teiligung vom 20.07.2020 bis 21.08.2020 auf, die nachstehende Stellungnahme in
das Verfahren aufzunehmen, die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der VG Of-
fenburg fur die Anderungsflachen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b,
5.1.20, 5.2.5, 5.2.6 und 5.1.19) nicht zu beschliel3en und stattdessen den Flachen-
nutzungsplan in der aktuellen Fassung (1. Anderung des FNP der VG Offenburg) bei-
zubehalten.

2. Vorbemerkungen

Diese Stellungnahme stutzt sich auf die nachstehenden Dokumente der Offenlage,
heruntergeladen am 01.08.2020 von der Homepage

www.offenburg.de/html/fnp 2 nderung.html:

019 Plan Schutterwald
01.10Legende Plan

02 Begriundung Teil 1
03 Umweltbericht
04.1Wohnflachenbedarfsanalyse

Beschlussvorlage DS127/19

und den Dokumenten auf der Homepage des ,Aktuell rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans" in der rechtswirksamen Fassung der 1. Anderung 2015

https://www .offenburg.de/html/aktuell rechtswirksamer flaechennutzungsplan.html

Weitere Dokumente, die zu dieser Stellungnahme gehdren, werden innerhalb der
Stellungnahme separat benannt.

Wir haben als Burger diese Offenlegung sehr intensiv studiert und versucht, in kurzer
Zeit unsere Anregungen, Bedenken und auch Forderungen zu definieren.

Wir verstehen nicht, warum die so wichtige Offenlage eines FNPs, das gilt aber si-
cher auch fur BP in den Gemeinden, in die Sommerferien fallen muss. Viele Burger
sind nicht im Stande in dieser Zeitspanne eine ausreichende Auseinandersetzung mit
dem Thema aufzunehmen, zu bearbeiten und sich dann fristgerecht in einer differen-
zierten Stellungnahme zu aufRern. Wir méchten Sie dazu auffordern, die Terminie-
rung in Zukunft zu tberdenken. Der mundige Burger wird es lhnen danken!

Stellungnahme der Verwaltung )
Die gesetzlichen Vorgaben zur férmlichen Beteiligung am Flachennutzungsplan-An-
derungsverfahren wurden eingehalten.
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Die offentliche Bekanntmachung am 10.07.2021 erfolgte aulR3erhalb der Sommerfe-
rien. Auch die 6ffentliche Auslegung vom 20.07. bis zum 31.08.2020 fand nur teil-
weise innerhalb der Sommer-Schulferien 2020 statt, da diese erst am 30.07.2020 be-
gonnen haben. Daruber hinaus besteht keine gesetzliche Einschrankung im Hinblick
auf eine Durchfihrung der Beteiligung teilweise innerhalb der Schulferien.

Der umfangreiche Eingang an Stellungnahmen belegt, dass die Méglichkeit zur Be-
teiligung wahrgenommen werden konnte.

Weiter erfolgte im Anschluss noch eine erneute 6ffentliche Auslegung, die aul3erhalb
der Sommerferien lag.

3. Widerspruchlichkeit und Unvollstandigkeit der offengelegten Unterlagen

3.1... AUS DEM BLICKWINKEL DES BURGERS, DER EINE STELLUNGNAHME
EINREICHEN WILL

Aus den offengelegten Unterlagen (Anlage 05.7 Beschlussvorlage DS 121/19) ist
nicht ersichtlich, ob die in der Beschlussvorlage Drucksache-Nr. 121/19 der Stadt Of-
fenburg vom 17.07.2019 Abschnitt 4.5.1. letzter Absatz

,Die Beratungen in der Gemeinde Schutterwald im Hinblick auf mégliche Flachentau-
sche waren zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses der Vorlage noch nicht abge-
schlossen. Sofern dies bis zur Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Verwal-
tungsgemeinschatft erfolgen kann, wird die Vorlage bis dahin entsprechend ergéanzt.
Ansonsten werden die Anderungsflachen 5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.S und 5.2.6 zu-
nachst zurickgestellt. Die Flachen sind dann nicht mehr Gegenstand des Verfahrens
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Bearbeitung fiir die betreffenden
Flachen kann ggf in einem separaten Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
plans fortgesetzt werden."

als notwendige Bedingung erwahnten Beratungen der Gemeinde Schutterwald zwi-
schenzeitlich stattgefunden haben und zu welchem Ergebnis diese gekommen sind.
Die veroffentlichte Beschlussvorlage hatte im Falle einer Entscheidung wie beschrie-
ben vor der Offenlage geandert oder die Flachen 5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 und
5.2.6 aus dem Verfahren herausgenommen werden sollen.

In dieser Anlage 05.7 Beschlussvorlage DS121/19 der Offenlegung fehlen substanti-
elle Hinweise und Stellungnahmen der Verb&nde zu den Flachen 5.1.18a, 5.1.18b,
5.1.20, 5.2.5und 5.2.6.

Aufgrund der verdoffentlichten unveranderten Fassung (DS 121/19 vom 17.07.2019)
mussen die Burger davon ausgehen, dass die aufgefihrten Flachen 5.1.18a, 5.1.18b,
5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 nicht mehr Gegenstand des Verfahrens sind. Die Blrger wer-
den durch die Veroffentlichung der unverénderten Beschlussvorlage DS121/19 vom
17.07.2019 bewusst falsch und unvollstandig informiert und werden veranlasst, auf
eine Stellungnahme zu verzichten.

Von daher betrachten wir die Offenlage als in sich widersprtichlich und rechtlich un-
wirksam. Wir fordern Sie daher dazu auf, das aktuelle Verfahren abzubrechen oder
zumindest die betroffenen Flachen 5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 aus dem
aktuellen Verfahren herauszunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung
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Bei der offentlichen Auslegung wurde auch die Beschlussvorlage Nr. 121/19 der des
Gemeinderats der Stadt Offenburg ausgelegt. Diese ist kein Bestandteil der Unterla-
gen der Flachennutzungsplan-Anderung. In der Beschlussvorlage sind jedoch um-
weltbezogene Stellungnahmen abgedruckt, die durch die Auslegung zuganglich ge-
macht wurden.

Versehentlich wurde hier die Beschlussvorlage Nr. 121/19 des Gemeinderats der
Stadt Offenburg und nicht die Beschlussvorlage Nr. 205/19 des Gemeinsamen Aus-
schusses der Verwaltungsgemeinschaft 6ffentlich ausgelegt, die nicht vollumfanglich
identisch ist.

Um hieraus resultierende Missverstandnisse zu vermeiden, wurde die 6ffentliche
Auslegung vom 19.10.-20.11.2020 mit der Beschlussvorlage Nr. 205/19 wiederholt.

3.2 .. FUR DIE BERATUNG IM PLANUNGSAUSSCHUSS UND GEMEINDERAT
DER STADT OFFENBURG

Wie der in der Offenlage veroffentlichten Beschlussvorlage DS 121/19 vom
17.07.2019 zu entnehmen ist, sollte am 09.12.2019 der Planungsausschuss und am
16.12.2019 der Gemeinderat der Stadt Offenburg tiber die 2. Anderung des FNPs
beraten und vor der Sitzung eine erganzte Beschlussvorlage erhalten.

Wir mussen aufgrund der verdffentlichten Fassung Anlage 05.7 Beschlussvorlage DS
121/19 davon ausgehen, dass keine erganzte Beschlussvorlage vorgelegen hat, an-
sonsten miisste eine Anderung wie beschrieben eingeflossen und veroffentlicht sein.
Falls die Beschlussvorlage nicht erganzt wurde und die Gemeinderate der Stadt Of-
fenburg anderweitig informiert wurden, bitten wir folgendes zu beachten und zu pru-
fen:

- Die Gemeinde Schutterwald hat erst sehr kurzfristig vor dem 09.12.2019 den Offen-
lagebeschluss beraten.

- Da die Beschlussvorlage 121/19 der Stadt Offenburg nicht gedndert wurde und fur
uns der Ablauf daher nicht nachvollziehbar ist, bitten wir Sie zu prifen, ob die not-
wendigen Fristen fur die Vorbereitung der Planungsausschuss- und Gemeinderats-
mitglieder der Stadt Offenburg noch eingehalten werden

konnten und wie und wann die Mitglieder des Planungsausschusses und des Ge-
meinderats der Stadt Offenburg hierzu informiert wurden. Aufgrund der komplexen
Materie der 2. Anderung des FNPs ist eine ausreichende Vorbereitungszeit zwingend
notwendig.

- Diese Unterlagen sind unserer Ansicht nach dem Ifd. Verfahren hinzuzufiigen.

Sollte keine Anderung oder Erganzung der Vorlagen erfolgt sein, gehen wir als Biir-
ger davon aus, dass der Gemeinderat der Stadt Offenburg nicht Gber die betroffenen
Flachen 5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 entschieden hat.

Wourde die Information zu spat herausgegeben, wéaren die Beschlisse des Gemein-
derates sehr wahrscheinlich ungultig oder dirften zumindest die betroffenen Flachen
5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 nicht beinhalten.

In beiden Fallen ware unserer Meinung nach die durchgefuhrte Offenlage der ge-
planten 2. Anderung des FNPs nicht zulassig.
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Von daher gehen wir davon aus, dass die Blrgerbeteiligung unter Einbeziehung der
betroffenen Flachen nicht statthaft ist, zumindest missen die betroffenen Flachen
5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 fur den weiteren Verlauf des Verfahrens zu-
rickgestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Beratung in den Gemeinderéaten der Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsge-
meinschaft handelt es sich um eine Vorberatung. Da die Vorberatung parallel in den
verschiedenen Gemeinderaten erfolgt, kann die hierfir verwendete Beschlussvorlage
die Ergebnisse dieser Vorberatungen noch nicht enthalten. In der Beschlussvorlage
Nr. 121/19 war daher wie oben zitiert vermerkt: ,Die Beratungen in der Gemeinde
Schutterwald im Hinblick auf mégliche Flachentausche waren zum Zeitpunkt des Re-
daktionsschlusses der Vorlage noch nicht abgeschlossen. Sofern dies bis zur Sitzung
des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft erfolgen kann, wird
die Vorlage bis dahin entsprechend erganzt.”

Zur Beratung im Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft wurde die
Beschlussvorlage dann entsprechend ergénzt.

Das zustandige Gremium, welches Uber den Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft entscheidet, ist der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schatft.

Es besteht kein Anhaltspunkt daftir, das Fristen fir die Beratung in den jeweiligen
Gemeinderaten und im Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
nicht eingehalten wurden.

Ein Verfahrensfehler liegt hier nicht vor.

4. Fehlerhafte Darstellungen in der Begriindung zum FNP

Zu den Flachen 5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 gibt es aus unserer Sicht gravierende
fehlerhafte Darstellungen, die wir im Kapitel 12 Anderungsflache 5.1.20 stellvertre-
tend fur die anderen Flachen dargestellt haben. Wir verweisen hier auf die dort ge-
machten Aussagen.

Stellungnahme der Verwaltung
Auf die Ausfiihrungen zum Kapitel 12 der Stellungnahme wird verwiesen.

5. Fehlerhafte Beschlussvorlage der Gemeinde Schutterwald

Zu beachtende Unterlagen:

Anlage 1: Beschlussvorlage Gemeinde Schutterwald AZ: 621.31 vom11.11.2019 DS-
Nr. GRIO0/2019

Anlage 2: Auszug aus der Niederschrift Gemeinde Schutterwald Tagesordnungs-
punkt-Nr. 7 vom 27.11.2019 DS-Nr. GR-100/2019 Beschluss-Nr.: GR/192

Die Entscheidung des Gemeinderats Schutterwald vom 27.11.2019 zum Tagesord-
nungspunkt 7
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DS-Nr.: GRI00/2019 und Beschluss-Nr. GR/192 (Anlage 2) basiert auf grob fehlerhaf-
ten Informationen in der Beschlussvorlage Anlage 1. Daher basiert die Entscheidung

zur Offenlage auf einem rechtlich zweifelhaften Beschluss des Gemeinderats Schut-

terwald.

Die bildliche Darstellung in der Beschlussvorlage (Anlage 1) zeigt zumindest fir die
Flachenanderung 5.2.6 eine falsche, nicht aus dem Entwurf der 2. Anderung des
FNPs entnommene, Darstellung des Gebietes. Die Abbildung 1 zeigt das Fliel3ge-
wasser in der Mitte der Flachenanderung 5.2.6 deutlich ndrdlich von der Stichstral3e
des Eschenwegs.

Der Stellungnahme lag der folgende Auszug aus einer Beschlussvorlage der Ge-
meinde Schutterwald bei.

’ —— T ———
v 51.18a W Q/Eﬂﬂﬂeg\ H‘/f/ L or die Flachen-
2 &= i neuausweisung 5.2.6 ein

umfanggleicher weiterer Entfall von Wohnbauflache an anderer Stelle erforderlich. Hierflr
eignel sich die Herausnahme der Wohnbauflache Kirchfeld Erweiterung Bauabschnilt 2
o i = (neu in das Verfahren zur 2.

.\ . Anderung des Fl4-
1 \\I 6.2 chennutzu ngsplans aufzunehmende
1en " Anderungsflache  5.1.20).  In

7~ Ubereinstimmung mit den
/| b Vorschriften des § 4 Abs. 1 S, 2
-—.- ~ Baugesetzbuch (BauGB) muss fur

:}L ‘
\i;:-.- S hu | die Anderungsfiiche 5.1.20 keine
W frihzeilige Burger- und
—— \“\\ n %&‘,’ 5 1. 20 Behordenbeteiligung fur die Ande-

rungsflache 5.1.20 durchgefuhrt
werden. Die ﬁnderungsﬂache wurde aufgrund der o. g. AUEEI’UHQEH in der frahzeitigen
Beleiligung der Behtrden in das laufende Verfahren aufgenommen.

Abbildung 1; Darstellung der Anderungsfliche 5.2.6 aus der Beschlussvorlage Ll

/ e
Abbildung 2: Darstellung -der-Anderungsflache|5.2.6
aus-dem-Entwurf zur-2. -.-"-inderung des-FNPs]

Demgegentiber zeigt die Abbildung 2 die Anderungsflache 5.2.6 aus dem Entwurf
zur 2. Anderung des FNPs deutlich anders und realitatsnah: Das aus naturschutz-
rechtlicher Sicht sehr kritische FlieRgewasser ist weiter stdlich, auf Hohe der Stich-
stral3e Eschenweg, dargestellt.

Durch die deutlich fehlerhafte Darstellung des Verlaufs des Fliel3gewéassers in Abbil-
dung 1 gegeniber den realen Verhéaltnissen in Abbildung 2 wurde den Mitgliedern
des Gemeinderats in der Beschlussvorlage und auch den Burgern durch die Nieder-
schrift eine flr die Lésung der Zielkonflikte unverhaltnisméaRig geschdnte Darstellung
prasentiert.

Folgt man Abbildung 1, ist die Anbindung des stdlichen Bereichs lber die Stich-
strale am Eschenweg auch unter Einhaltung der geforderten Schutzzone von beid-
seitig (auch an den Kopfenden) 5 Metern gut einzuhalten.

Betrachtet man die realen Verhaltnisse in Abbildung 2, erkennt man, dass hier ein
massiver Zielkonflikt droht.

Auf der Basis dieses Plans ist nicht erkennbar, ob die Schutzzone einzuhalten ist.
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Man muss davon ausgehen, dass die falsche Darstellung in Abbildung 1 die Ent-
scheidung der Gemeinderate hinsichtlich der Teilflache 5.2.6 wesentlich beeinflusst
hat und unter Berucksichtigung der korrekten Darstellung entsprechend der Abbil-
dung 2 wesentlich anders hatte ausfallen kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Beratung in den Gemeinderéaten der Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsge-
meinschaft handelt es sich um eine Vorberatung. Das zustandige Gremium, welches
Uber den Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft entscheidet, ist der
Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschatft.

Die angesprochene Darstellung ist ein Auszug aus der Amtlichen Topographischen
Karte. Diese ist eine generalisierte Karte, welche eine grobe Darstellung zeigt.

In der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist die jeweilige An-
derungsflache auf Grundlage des bisher gultigen Flachennutzungsplans dargestellt.

Die Darstellung des Flachennutzungsplans ist nicht parzellenscharf. Im Flachennut-
zungsplan werden keine metergenauen Festlegungen zur Lage von Flie3gewassern
getroffen.

Ein Verfahrensfehler liegt hier nicht vor.
6. Beschlisse der Gemeinde Schutterwald und Offenlage

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Gemeinderats Schutterwald vom
27.11.2019 zum Tagesordnungspunkt 7 (OS-Nr.: GRIO0/2019 und Beschluss-Nr.
GR/192) lagen den Gemeinderaten weder die in der Offenlage ausgelegte

- Begriindung Teil 1 in der Fassung Entwurf Dezember 2019, noch der

- Umweltbericht in der Fassung Dezember 2019 (zur Offenlage), noch die

- Analyse des Wohnbauflachenbedarfs in der Fassung Dezember 2019

Vor.

Wir sind daher der Meinung, dass die Offenlage Dokumente enthalt, die in dieser
Form durch den Gemeinderat Schutterwald nicht beschlossen wurden, und daher die
Offenlage nicht rechtmallig ist oder zumindest die Flachen 5.1.18a, S.1.18b, 5.1.19,
5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 fur das weitere Verfahren zuriickgestellt werden mussen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg hat die Unterlagen zur
Vorberatung, einschlie3lich des Umweltberichts, am 08.11.2019 den Mitgliedsge-
meinden der Verwaltungsgemeinschaft Gbersandt. Die Gemeinden erhalten diese
Unterlagen vorab, um ihren Gemeinderat informieren zu kdnnen.

Bei der Beratung in den Gemeinderaten der Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsge-
meinschaft handelt es sich um eine Vorberatung. Das zustandige Gremium, welches
Uber den Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft entscheidet, ist der
Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschatft.

Die offentlich ausgelegten Planunterlagen entsprechen inhaltlich der Beschlussfas-
sung im Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschatt.

45



Bei der Wohnbauflachenbedarfsanalyse handelt es sich um ein Grundlagendoku-
ment, dessen Ergebnisse in die Begrindung des Flachennutzungsplans eingeflossen
sind.

Ein Verfahrensfehler liegt hier nicht vor.

7. Irrefiuhrende Information der Gemeinde Schutterwald zum FNP

Die aktuelle Homepage der Gemeinde Schutterwald (Stand 11.08.2020) informiert
wie nachstehend dargestellt Uber den Flachennutzungsplan mit dem Stand vom
06.11.2009.

Der Text vermittelt, dass das 1. Anderungsverfahren des FNPs mit dem Schwerpunkt
.erneuerbare Energien" noch nicht abgeschlossen ist. Darliber hinaus fehlen jegliche
Hinweise zu weiteren anhangenden Verfahren mit anderen Schwerpunkten. Auf der
Homepage der Stadt Offenburg sind diese vorhanden und deutlich hervorgehoben.

Die Schutterwalder Internetseite wurde zwischenzeitlich aktiv gepflegt, wie man
durch die Nennung des Ansprechpartners Herrn Thomas Gartner, der erst seit kur-
zem fur die Gemeinde Schutterwald arbeitet, erkennen kann. Es ist somit nicht davon
auszugehen, dass die inhaltliche Anpassung der Internetseite ,nur" vergessen
wurde.

Ein Burger, der sich aufgrund der Bekanntmachung der Offenlegung im Mitteilungs-
blatt der Gemeinde Schutterwald auf der Homepage seiner Gemeinde weiter zielge-
richtet informieren will, lauft ins Leere.

Diese fehlerhaften und unvollstéandigen Informationen verhindern, dass der Blrger
die Offenlage einsieht und eine Stellungnahme im Rahmen der Burgerbeteiligung
einreichen kann.

Wir fordern Sie daher dazu auf, das aktuelle Verfahren einzustellen oder zumindest
die betroffenen Anderungsflachen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b,
5.1.19, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6) aus dem Verfahren zu nehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Offenlage der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Schutterwald bekanntgemacht und auf die Offenlage im Technischen
Rathaus in Offenburg und im Internetauftritt der Stadt Offenburg hingewiesen. Den
gesetzlichen Anforderungen ist damit Rechnung getragen.

Die Gestaltung des Internet-Auftritts der Gemeinde Schutterwald ist kein Gegenstand
des Verfahrens zur Flachennutzungsplan-Anderung.

8. Wohnflachenbedarf

Wie Ihnen aus der Analyse des Wohnflachenbedarfs vom Dezember 2019 bekannt
ist, soll sich die Einwohnerzahl von Schutterwald im Mittel leicht erhdhen. Es wird da-
von ausgegangen, dass bis 2025 ein Bedarf von 1,82 ha benétigt wird. Dem gegen-
Uber steht ein Flacheniberhang von -2,44 ha und somit kann der Bedarf

durch die vorhandenen Reserven ausreichend gedeckt werden.
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Aus diesen Reserven werden 0,44 ha fur den Zeithorizont von 5 Jahren aus den
Baullicken im Bestand (5,33 ha) entnommen.

Es ist fur uns alle unstrittig und in den Ubergeordneten Planungen auch so beschrie-
ben, dass die Bauliicken im Bestand vorrangig zur Wohnflachenbedarfsdeckung ver-
wendet werden sollen.

Nach unserer Beobachtung sind andere umliegende Gemeinden von Schutterwald
hier erfolgreicher und auch zielstrebiger unterwegs. Es ist auch fur die Gemeinde
Schutterwald notwendig, hier Konzepte zu erarbeiten, wie das umgesetzt werden
kann. Es ist uns bewusst, dass hier vielfaltige Interessenslagen aufeinanderprallen,
aber es ist an der Zeit, konsequent und innovativ diesen Weg zu gehen.

Die ErschlieBung immer neuer Wohnbauflachen im Aul3enbereich kann auf Dauer
kein Loésungsansatz sein!

Stellungnahme der Verwaltung
Der grundsatzliche Wohnbauflachenbedarf der Mitgliedsgemeinden wurde im Rah-
men der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 ermittelt.

In Schutterwald ist die Entwicklung eines Neubaugebiets beabsichtigt, um zuséatzli-
chen Wohnraum zu schaffen und so den bestehenden Wohnraumbedarf zu decken.

Zu betrachten ist dabei auch der Bedarf tGiber das Jahr 2025 hinaus, da auf Grund
der langeren Entwicklungszeitraume fur neue Wohngebiete bereits jetzt mit den Pla-
nungen fur nach 2025 erst fertig zu stellende Gebiete begonnen werden muss.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans werden keine zusétzlichen
Wohnbauflachen tber den bisherigen geplanten Umfang hinaus vorgesehen. Es sind
lediglich Veranderungen bei genauen Flachenkulisse vorgesehen. Der grundsatzli-
che Wohnbauflachenbedarf der Mitgliedsgemeinden wurde im Rahmen der Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 ermittelt, hierbei wurden
auch gréfRere Reserveflachen im Bestand mitaufgenommen.

Grundsatzlich ist wiinschenswert, Bauliicken im Bestand zu aktivieren. Hier bestehen
jedoch verschiedene Hemmnisse, die nicht ohne weiteres tiberwunden werden kon-
nen. An dem bereits bisher vorgesehenen Umfang an geplanten Wohnbauflachen
soll daher festgehalten werden.

Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als im Bereich ,Westlich Langhurst” die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukuinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst. Die Grol3e der Bauflache ,Westlich Langhurst® und damit das
Bauflachenpotential in Schutterwald liegt damit jetzt bei 2,67 ha und damit um 0,24
ha niedriger als zum Stand der Offenlage.
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9. Anderungsflache

Die Flache 5.1.19 soll als Erweiterung gewerblicher Bauflachen fur die VergroRerung
bestehender Bestandsflachen im riickwartigen Bereich genutzt werden.

In der Ausarbeitung der Gesamtfortschreibung des Regionalplans wurde dieser Be-
reich intensiv diskutiert und musste schlief3lich wesentlich, von einer urspriinglichen
Flache von 0,89 ha auf eine Flachengrol3e von ca. 0,41 ha, reduziert werden.
Leider wird auch hier, wenn auch minimal, der Ausformungsspielraum fir die Uber-
schreitung des Regionalen Griinzugs nochmals genutzt.

Das Gewerbegebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Anderungsflache 5.2.6,
das als neue Wohnbauflache ausgewiesen werden soll. Das Gewerbegebiet ist
heute schon immer wieder ein Storfaktor fir die Anwohner des Eschenwegs und wird
es noch verstarkt fur die Anwohner der geplanten neuen Wohnbauflache 5.2.6

sein. Die Erweiterung, mit dem Ziel die riickwéartigen Flachen in Richtung der Wohn-
bauflache zu vergréf3ern, verstarkt das deutlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Mogliche Immissionskonflikte zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem
bestehenden Wohngebiet kénnen nicht im Rahmen des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens behandelt und gel6st werden.

Das neu geplante Wohngebiet ,Westlich Langhurst® riickt nicht n&her an das beste-
hende Gewerbegebiet heran als die bereits bestehende Wohnbebauung. Eine Ver-
scharfung der thematisierten moglichen Immissionskonflikte ist hierdurch daher nicht
zu erwarten.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets hat nur einen relativ geringen Umfang
und soll bestehenden Unternehmen dienen. Im Rahmen der Aufstellung der Bebau-
ungsplane fur das neue Wohngebiet als auch fiir die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets ist der La&rmschutz genauer zu prifen. Bei der Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Die Waide" kdnnen bei Bedarf LarmschutzmalRnahmen entwickelt
werden, die die Einwirkung auf das bestehende Wohngebiet vermindern.

An der Planung wird aus den genannten Grinden festgehalten.

10. Anderungsflache

10.1 GESAMTFORTSCHREIBUNG DES REGIONALPLANS

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans sudlicher Oberrhein in der Fassung der
1.0ffenlage aus 2013 sieht, wie in Abbildung 4 dargestellt, fir den Bereich der Flache
5.2.6 einen Regionalen Griinzug (Vorranggebiet) (PS3.1.1} UND GLEICHZEITIG ein
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (PS3.2} vor.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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Flache 5.2.6 noch

vollsténdig in den

Vorranggebieten
enthalten

2 4: Raumnutz
er Gesamifortschreibi

In der nachstehenden Abbildung 5, die einen Ausschnitt aus dem Regionalplan Siud-
licher Oberrhein, Gesamtfortschreibung, Entwurf zur Sitzung des Planungsausschus-
ses am 18.02.2016, mit dem Inhalt Ubersichtskarte, Vorranggebiete fiir Naturschutz
und Landschaftspflege zeigt, wird das Vorranggebiet im Bereich der Flache 5.2.6 flr
Naturschutz und Landschaftspflege zur Streichung vorgeschlagen.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte Vorranggebiete filr Naturschutz und | andschaftspflege
18.02.2016

https:/www.rvso.de/wAssets-de/docs/verband/sitzungsdokumente/PIA_2016_02_18bzw19/An-
lage_7_NuL_Uebersicht 200k_A2_ 20151127.pdf

Der gesamtfortgeschriebene Regionalplan ist am 08.12.2016 von der Verbandsver-
sammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium ftr Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Die Ge-
samtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungsertei-
lung im Staatsanzeiger fir Baden-Wurttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig gewor-

den.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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Nordliche, weile
Flachen

Fliche5.2.6 aus den
Vorranggebieten her-
ausgeschnitten

Abbildung 6: Auszug aus dem Ausschnitt Raumnutzungskarte Schutterwald des Regionalplans, 8.12.2016
) | ¢ il

Leider werden hier die selbst gesteckten Vorgaben an Regionale Griinzuige (Vor-
ranggebiete) und an Vorranggebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege, in de-
nen die Wichtigkeit der Gebiete betont wird und ausdrtcklich darauf hingewiesen
wird, diese Flachen zu erhalten und eine Besiedelung zu vermeiden, nicht in der not-
wendigen Konsequenz umgesetzt.

10.2 DARSTELLUNG DER FLACHE 5.2.6 IM REGIONALPLAN UND DEREN
VORGESEHENE FNP ANDERUNG

Die Flache 5.2.6 sollte laut der 1. Offenlage 2013 der Gesamtfortschreibung des Re-
gionalplans genauso wie die umgebenden Flachen zum Vorrangstatus ,Regionale
Grinzuge" und ,Naturschutz und Landschaftspflege" erhoben werden.

Auch die Verwaltung der Gemeinde Schutterwald hat seinerzeit ausgefuhrt

,Im westlichen Siedlungsrand von Langhurst riickt ein regionaler Griinzug néher an die Sied-
lungsgrenze heran. Da in diesem Bereich naturschutzfachlich wertvolle Griinlandflachen be-
stehen und dartber hinaus vor allem nérdlich von Langhurst noch Entwicklungsmdglichkei-
ten bestehen, kann dies aus Sicht der Verwaltung akzeptiert werden".

(aus: Beschlussprotokoll TOP 10 der Schutterwélder Gemeinderatssitzung vom 27.11.2013
DS195/2013)

Erst durch 6kologisch nicht begriindete Anderungswiinsche, die in dieser einen Ge-
meinderatssitzung vorgeschlagen und innerhalb derselben Gemeinderatssitzung(!)
der Gemeinde Schutterwald (siehe Beschlussprotokoll TOP 10 der Schutterwalder
Gemeinderatssitzung vom 27.11.2013 DS195/2013) beschlossen wurden, wurde ein
Teil der Flache 5.2.6 aus den vorgesehenen Vorranggebieten des Regionalplans
wieder herausgenommen.

.Bauflachen

Gemeinderat (Name geldscht) erinnert daran, dass im Meierbiindt in Langhurst vor Jahren
mit der grof3en Umgehungslésung kalkuliert wurde und deshalb die kinftig mdglichen Wohn-
flachen viel groRer waren. Da die Umgehung nicht realisierbar ist, sind diese zusatzlichen
Wohnflachen nun wieder weg. Auch 6stlich von Langhurst war eigentlich geplant, dass dort
weitergebaut werden konnte. Stral3endurchstiche wurden bereits vorgesehen. Seiner Ansicht
nach sollte deshalb gefordert werden, den Griinzug um etwa 70 bis 80 m zurtickzunehmen.
Gemeinderat (Name geldscht) hat die gleichen Bedenken. Die Gemeinde sollte sich nicht
einschranken lassen.
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In der abschlielBenden Abstimmung zur Abriickung des Griinzuges westlich von Langhurst
sprechen sich elf Gemeinderate fur das Abriicken aus, sechs Gemeinderate sind dagegen,
eine Enthaltung."

Dieser Anderungswunsch der Gemeinde wurde leider fur einen Teil der Flache 5.2.6
dann auch so in die Gesamtfortschreibung des Regionalplans ilbernommen - wie
man es im Kontext versteht, um der Gemeinde Schutterwald ,entgegen zu kommen".
Entgegen den Festlegungen im Regionalplan soll die Flache 5.2.6 durch die 2. Ande-
rung des FNPs wesentlich erweitert (siehe 10.9.2) und jetzt neu in den FNP als
Wohnbauflache aufgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die aktuelle Anderung des Flachennutzungsplans legt den rechtskraftigen gesamt-
fortgeschriebenen Regionalplan zu Grunde. Dieser ist am 08.12.2016 von der Ver-
bandsversammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium
far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Die
Gesamtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungs-
erteilung im Staatsanzeiger fur Baden-Wirttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig ge-
worden.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

10.2.1 ABGRENZUNG DER FLACHEN 5.1.20 UND 5.2.5 ZUR NEUEN
FLACHE 5.2.6

Da in Schutterwald aufgrund der Wohnflachenberechnung keine neue, zusatzliche
Wohnbauflache bereitgestellt werden darf, sollen in der 2. Anderung des FNPs die
Flachen 5.1.20 und 5.2.5 gegen die Flache 5.2.6 ohne Not getauscht werden.

Die Flachen 5.1.20 und 5.2.5, die keinen Vorrangstatus besitzen, stehen dann fur
Wohnbauflachen nicht mehr zur Verfigung.

Aus unserer Sicht kann es doch nicht sinnvoll sein, einen Flachentausch zu befir-
worten und durchzuftihren, der untergeordneten Flachen (5.1.20 und S.2.5), wie aus
Abbildung 4 und Abbildung 6 erkennbar, herausnimmt und Flachen, die als Vorrang-
gebiete angesehen wurden (Abbildung 4), jetzt als Wohnbauflachen (5.2.6) herein-
nimmt und sogar noch erweitert.

Hinsichtlich der Argumentation zur Herausnahme der Flachen 5.1.20 und 5.2.5 ver-
weisen wir auf unsere Ausfihrungen in den Kapiteln 12 und 13.

Stellungnahme der Verwaltung
Gemal dem rechtskraftigen gesamtfortgeschriebenen Regionalplan befinden sich
weder die Anderungsflachen 5.1.20, 5.2.5 noch die Anderungsflache 5.2.6 innerhalb
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eines vom Regionalplan festgesetzten Vorranggebietes fir Naturschutz und Land-
schaftspflege.

10.2.2 VORGESEHENE ENTWICKLUNG IN NORDLICHER RICHTUNG VON
LANGHURST

Wie den Vorberatungen in der Gesamtfortschreibung des Regionalplans zu entneh-
men ist, hat die Gemeinde Schutterwald eine ,Siedlungsflache...in...nérdlicher Rich-
tung von Langhurst" vorgeschlagen.

Dieser vorgeschlagene Bereich steht laut Stellungnahme der Verbandgeschéaftsstelle
auch zur Verfugung*

.. iIn der von der Gemeinde in der Stellungnahme beschriebenen Entwicklungsrichtung -am
nordlichen Ortsrand nicht mit regionalplanerischen Festlegungen belegte ,weil3e" Flachen in
der GrolRenordnung von 8 bis 10 ha fir eine raumvertragliche Eigenentwicklung des Ortsteils
Langhurst (ca. 900 Einwohner) zur Verfigung."

Quelle: Anlage 5 Beschlussprotokoll Gemeinde Schutterwald TOP 06 vom 27.07.2016, dor-
tige Anlage 1.4

Die wertvolle Flache 5.2.6 (Abbildung 4) wurde leider, durch einen in der Gemeinde-
ratssitzung vom 27.11.2013 DS195/2013 kurzfristig vorgeschlagenen und beschlos-
senen Anderungswunsch, entgegen der Beschlussvorlage der Verwaltung Schutter-
wald aus dem Regionalen Grinzug und Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege herausgenommen (Abbildung 6). Jetzt soll im Rahmen der 2. Anderung
des FNPs die Flache 5.2.6 der bevorzugten ,weifl3en" Flache (in nérdlicher Richtung
von Langhurst) vorgezogen werden (Abbildung 6).

Wir sind der Auffassung, dass hier die Abwéagung der beiden Flachen gegeneinander
jetzt nochmals im Rahmen der 2. Anderung des FNP sorgfaltig zu Giberpriifen ist, um
objektiv vorhandenes 6kologisch hoherwertiges Gebiet (5.2.6, ca. 2,91 ha) und das
nach BNatSchG geschutzte Biotop (Flie3gewasser) nicht unwiederbringlich zu verlie-
ren, obwohl von der Gemeinde Schutterwald vorgesehene ,weil3e", ndrdliche Ent-
wicklungsflachen mit 8-10 ha mehr als genug zur Verfligung stehen.

Viele der nachstehend aufgefiihrten Problemstellungen waren geldst. Leider konnten
wir den Ratsprotokollen der Gemeinde Schutterwald eine Diskussion und Abwagung
zu diesem Thema nicht entnehmen.

Neben dieser Flache im Norden stehen weitere Flachen im Ostlichen Bereich von
Langhurst zur Verfiigung, einen weiteren konstruktiven Vorschlag zeigen wir im Kapi-
tel 13 auf

Stellungnahme der Verwaltung
Auf die Ausfuihrungen zu den Kapiteln 12 und 13 der Stellungnahme wird verwiesen.

10.3 WEITERE ENTWICKLUNG AUF DER WESTLICHEN SEITE VON LANG
HURST, NORDLICH DER FLACHE 5.2.6

Laut Beschlussprotokoll der Gemeinde Schutterwald vom 20.07.2016 (DS 133/16)
wird von der Gemeinde Schutterwald weiterhin verfolgt:

xder freigehaltene Korridor soll sich am westlichen Ortsende bis nach Norden hin durchzie-
hen (Anlage 1.3, Ifd. Nr.419, und Anlage 2)".
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Somit ist absehbar, dass in einigen Jahren die Flachen auf der westlichen Seite von
Langhurst, nordlich der jetzt vorgeschlagenen Flache 5.2.6, in einem weiteren Ande-
rungsverfahren des FNPs ebenfalls zur Bebauung bereitgestellt werden sollen.

So wird, systematisch und von langer Hand geplant, die Natur schrittweise und be-
wusst zerstort und insbesondere den Ubergeordneten Naturschutzzielen des Regio-
nalplanes zuwidergehandelt.

Diese systematische Vorgehensweise ist leider in bemerkenswerter Weise durch den
Ablauf der Gesamtfortschreibung des Regionalplans und der aktuell im Anschluss
daran fortgefiihrten 2. Anderung des FNPs vorgezeichnet. Wir wiederholen nochmals
in Kurzform:

- 2013: Wird die Gesamtfortschreibung des Regionalplans beschlossen und in der

1. Offenlage wird die Flache 5.2.6 zu einer Vorrangflache

- 2016: erfolgt zu einem sehr spaten Zeitpunkt der AnstoR3 zur Anderung der vorgese-
henen Gesamtfortschreibung des Regionalplans fur die Flache 5.2.6 und die Vor-
rangflache wird herausgenommen

- 2017: am 20.06.2017 Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des FNPs, bei der die
Flache 5.2.6 die Vorranggebiete um weitere 14-22 m Uberschneidet und ,weil3e" Fl&-
chen nicht berticksichtigt werden

- 2017: Regionalplan wird am 22.09.2017 rechtskraftig

- 2020: Offenlegung der 2. Anderung des FNPs

- 20?7?: Bebauung und Vernichtung der Vorranggebiete!

Stellungnahme der Verwaltung
Eine Erweiterung nach Norden ist nicht Gegenstand des vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderungsverfahrens.

Der rechtskraftige gesamtfortgeschriebene Regionalplan legt fir den genannten Be-
reich einen Regionalen Griinzug und ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege fest. Diese Festlegung steht nach aktueller Rechtslage einer Sied-
lungserweiterung nach Norden entgegen.

10.4 VERKEHRSANBINDUNG

Fur die Teilflache 5.2.6 soll laut FNP Begrtindung Teil | (Steckbrief) vom Dezember
2019 die verkehrliche Anbindung Uber den Erlenweg und Eschenweg erfolgen.
Leider finden wir in den offengelegten Dokumenten keine Angaben oder Informatio-
nen zu einer aus unserer Sicht notwendigen Detailbetrachtung und Prufung des 6rtli-
chen Verkehrs.

Wir als betroffene Bilrger missen uns bereits jetzt mit diesen Details und den sich
daraus ergebenden Fragestellungen und Gefahrdungen auseinandersetzen, da wir
fur die Ausweisung des Wohngebietes in der Anderungsflache 5.2.6 sehr deutliche
Zielkonflikte und bisher nicht betrachtete Problemstellungen, die weit Uber die be-
sagte Flache des FNPs hinausgehen, sehen. Wir erwarten aufgrund dieser nicht zu
lbsenden Problemstellungen und Zielkonflikte die Herausnahme der Anderungsfla-
che 5.2.6 aus der 2. Anderung des FNPs.
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10.4.1 VERKEHRSBELASTUNG LANGHURST

Gegeniber den Teilflachen 5.1.20 und 5.2.5, die jetzt entfallen sollen, erzeugt die
neu auszuweisende Flache 5.2.6 eine vehemente Mehrbelastung direkt tangierender
Bereiche und fur den gesamten Ortsbereich von Schutterwald-Langhurst bis zur An-
bindung an die L98 und die Zufahrt nach Offenburg tUber die Bahnhofstral3e in Rich-
tung Ortskern Schutterwald.

Die Anwohner des neuen geplanten Wohnbaugebiets werden, aus eigener Erfah-
rung, aufgrund der Straf3enfiihrung in Langhurst bei einer Abfahrt in Richtung L98
(Offenburg, Einkaufsgebiete, Autobahn) bevorzugt den Weg durchs ,Zentrum" Lang-
hurst nehmen, dadurch sind Eschenweg, Erlenweg und dann weiter tiber Hanfblindt-
weg und dann Eichenweg oder Kastanienallee (Grundschule) vornehmlich betroffen,
bevor es dann Uber die stark betroffene Gottswaldstral3e zum nérdlichen Ortseingang
von Langhurst geht.

Die Burger, die in Richtung Schutterwald fahren, werden gréf3tenteils den Eschen-
weg, Erlenweg und dann Hanfblindtweg und Eichenweg nutzen, je nachdem welches
Endziel den Ausschlag gibt.

Gehen wir nur von einer Bebauung mit ca. 50-60 Einfamilien- Hausern aus und nicht
grolReren Mehrfamilienhdusern, ist schon dann mit einer deutlichen Mehrbelastung
der den Verkehr fuhrenden Strafl3en zu rechnen. Kommt es zu einer Bebauung mit
vielen Mehrfamilienh&ausern, wird das nochmals deutlich verstéarkt. Dies fuhrt

zu den uns allen wohl bekannten, vielfaltigen Mehrbelastungen und Gefahrdungen
der Birger durch den zusatzlichen Stral3enverkehr, die wir hier im Detail nicht weiter
erortern mussen.

Aufgrund unserer hohen Sachkenntnis der Ortslage ist die Ausweisung einer Wohn-
bauflache westlich von Langhurst, im Vergleich zu den Flachen, die jetzt herausge-
nommen werden sollen, nicht zu vertreten. Keine der bisher ausgewiesenen Flachen
betrifft und schadet verkehrstechnisch den Ort und belastet so viele weitere Burger
von Schutterwald und Langhurst so sehr.

Schon aus diesem Grund ist eine Ausweisung der Flache 5.2.6 als neue Wohnbau-
flache abzulehnen. Wir erwarten daher, dass die Flachen 5.1.20 und 5.2.5 erhalten
bleiben und die Flache 5.2.6 nicht als neue Wohnbauflache ausgewiesen wird. Alter-
native Flachen stehen in Langhurst wie beschrieben mehr als ausreichend zur Verfi-

gung.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf Grund der GroRe des geplanten Baugebiets ist keine Mehrbelastung im Gberge-
ordneten StraRennetz zu erwarten, die zu einer Uberlastung fiihren wiirde. Eine ge-
wisse zusatzliche Belastung im Gibergeordneten Netz ist im Ubrigen unabhangig von
der genauen Lage des Baugebiets zu erwarten, da stets mit Fahrbewegungen in un-
terschiedliche Richtungen zu rechnen ist.

Bezuglich eines generellen Vergleichs der Eignung der Flachen 5.2.6 und 5.1.20 wird
auf die Ausfihrungen zum Kapitel 12 der Stellungnahme verwiesen.

10.4.2 ERLENWEG-HANFBUNDTWEG UND ESCHENWEG-HANFBUNDTWEG
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Die verkehrliche Gestaltung des Hanfbuindtwegs ist, in dem hier betrachteten Ab-
schnitt zwischen Erlenweg im Norden und Eichenweg im Siden, gepragt durch eine
Doppel-S Fihrung, die an die Formel 1 Strecken erinnert.

Die urspringliche Planung hatte das Ziel, die Strecke zu beruhigen, was so, wie die
Anwohner berichten, leider nicht wirklich gelungen ist.

Zur Planungsphase (vor ca. 25 Jahren) war allerdings von einer Erweiterung in Rich-
tung Westen nicht die Rede, ja sogar fir die Gemeinde unvorstellbar. Heute will man
nun, in diesen undbersichtlichen S-Kurven, die Anbindung der Flache 5.2.6 an das
Stral3ennetz von Langhurst durchfihren.

Fur den nérdlichen Bereich der Flache 5.2.6 kommen nach unserer Schatzung min-
destens 30 Hauser hinzu. Fur den sudlichen Bereich ca. 25 Hauser.

Zunachst zum nérdlichen S (Erlenweg-S)

Der Stellungnahme lag folgender Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Hanfbindt-
West" der Gemeinde Schutterwald bei.

[ WL

Abbildung 7: Ausschnitt aus Bebauungsplan Hanfhiindt-West (S-Kurve und Kreuzung Erlenweg)

[{www schutterwald. de/de/leben-wohnen/bauen/bebauungsplaene/hanfbuendt-west

Die Kreuzung Erlenweg - Hanfblndtweg (Abbildung 7) liegt direkt in der nérdlichen
S-Kurve. Kommend von der vorgesehenen Flache 5.2.6 und kommend aus Richtung
Norden, ist dieser Kreuzungsbereich sehr schwer einsehbar. Aus der Vogelper-spek-
tive des Bebauungsplans ist das leider nur unzureichend erkennbar. Die Gefahr, ei-
nen Ful3ganger, Radfahrer oder anderen Verkehrsteilnehmer zu Gibersehen, ist sehr,
sehr hoch.

Genau in diesem Bereich werden spater alle Kinder und anderen Ful3ganger die
Stral3e Uberqueren missen, um auf den gegeniberliegenden Gehsteig zu kommen
oder die nachstliegende Bushaltestelle (Gottswaldstral3e) zu erreichen oder zur
Schule zu kommen.

Das sudliche S (Eschenweg-S)

Wie auf dem nachstehenden Ausschnitt des aktuellen Bebauungsplans Hanfbindt-
West Abbildung 8 zu sehen ist, verlauft die Anbindung des sudlichen Bereichs der
Flache 5.2.6 Gber den mit ,(gepl. Kanal) Weg" gekennzeichneten Weg und den
Eschenweg.
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Die weitere verkehrliche Anbindung erfolgt dann Gber den Eschenweg auf den
Hanfblindtweg. Wie zu erkennen ist, mindet diese Anbindung in den Bereich der un-
Ubersichtlichen S-Kurve des Hanfblindtwegs, die bereits heute taglich immer wieder
zu gefahrlichen Situationen fihrt.

Der Ubergang vom Eschenweg auf den Hanfbiindtweg im Bereich der S-Kurve ist
dartber hinaus sehr schwer einsehbar, was aus der Vogelperspektive des Bebau-
ungsplans leider nicht ersichtlich ist. Die Gefahr, einen Fu3ganger, Radfahrer oder
anderen Verkehrsteilnehmer zu tbersehen, ist auch hier sehr, sehr hoch.

Genau in diesem Bereich werden spater alle Kinder und anderen Ful3ganger die
Stral3e Uberqueren missen, um auf den gegeniberliegenden Gehsteig zu kommen.
Bedingt durch den fur alle Verkehrsteilnehmer aus samtlichen Richtungen uniber-
sichtlichen S-Kurven-und Einmindungsbereich besteht hier ein erhebliches Gefah-
renpotential.

Der Stellungnahme lag folgender Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Hanfbindt-
West* der Gemeinde Schutterwald bei.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus Bebauungsplan Hanfhiindt-West (S-Kurve und Einmiindung Eschenweg)

https:ffwww.schutterwald.de/de/leben-wohnen/bauven/bebavungsplaene/hanfbuendt-west

Gefahrdungslage

Die Anbindung der Flache 5.2.6 ist nur Uber diese gefahrlichen Engstellen (Erlen-
weg-S und Eschenweg-S) moglich. Die verkehrliche ErschlieRung der Flache ist ge-
gen die erwahnten Gefahrdungen durch gebotene technische Malinahmen nicht aus-
reichend abzusichern. Das Restrisiko ist nach unserer Einschatzung wesentlich zu
hoch, um durch die letzte und schlechteste Schutzmal3nahme ,aufpassen” ausrei-
chend reduziert werden zu kénnen.

Eine detaillierte Prifung und Bewertung dieser Verkehrslage hat leider nicht ausrei-
chend stattgefunden Wir erwarten daher, dass diese, zugegebenermaf3en detail-
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lierte, Priifung vor dem Beschluss zur 2. Anderung erfolgt und auf Basis dieser Unter-
suchung eine fundierte Entscheidung getroffen wird. Ansonsten bleibt zur Vermei-
dung der hohen Gefahrdungslage nur, die Flachen 5.1.20 und 5.2.5 zu erhalten und
die Flache 5.2.6 aus der vorgesehenen 2. Anderung herauszunehmen.

10.4.3 UBERLEITUNG IN WOHNGEBIET IM BEREICH ESCHENWEG

Wie aus dem FNP zu ersehen ist, wird die Flache 5.2.6 durch ein Flie3gewasser in
etwa der Mitte der Flache geteilt. Im stdlichen Bereich soll die ErschlieRung tber den
Eschenweg erfolgen. Auch wenn die detailliertere Festlegung noch aussteht, kann es
nach Ortslage nur im Bereich des Eschenwegs 2 sein.

In nachstehenden Abbildungen sehen Sie zunachst einen Ausschnitt des FNPs in
gedrehter Darstellung (Nord = links). Darunter links einen Ausschnitt des aktuellen
Bebauungsplans Hanfblindt-West, der geographisch nicht exakt ausgerichtet ist, und
rechts davon eine Aufnahme aus Google Maps, die diesen Bereich wiedergibt.

Orientierungspunkt:
Einmiindung Eschenweg
/| auf Hanfblindtweg

3l ¢ ¥
Abbildung 11: Ausschnitt Anbindung 5.2.6 an den

MNa 14405
Abbildung 10: Ausschnitt BP Hanfbiindt-West Eschenweg [Google Maps)

Wie Sie aus dem Ausschnitt des BPs (Abbildung 10) in Verbindung mit dem FNP
(Abbildung 9) sehen kdnnen, fuhrt die zukiinftige Anbindung vom Eschenweg Uber
den Weg, der als ,(gepl. Kanal) Weg" erkennbar ist, zur Flache 5.2.6.

Der beschriebene Weg ist im BP mit einer Breite von 4,5 m gekennzeichnet. Direkt

am Weg, am Ubergang zum Eschenweg, befindet sich der Carport des Eschenwegs
2. Dieser Carport ist annéhernd auf der Grundstiicksgrenze errichtet. Das Grund-
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stiick auf der gegeniberliegenden Seite des ErschlielBungsweges ist ca. 60 cm er-
hoht und durch eine Natursteinwand auf der Grenze abgesichert. Somit bleibt fur die-
sen Verbindungsweg eine maximale Breite laut Plan von 4,5m, der zudem noch beid-
seitig massiv eingefasst ist.

Der ErschlieBungsweg lauft vom Eschenweg direkt auf das FlieRgewasser zu.

Unter Einhaltung der allseitigen Schutzzone fur das FlieRgewasser von 5 m verbleibt
fur den Einmindungsbereich auf der 6kologischen Ausgleichsflache nur ca. 10 m. In
diesem Bereich muss dann die zukunftige Erschlieldungsstral3e nach Suden ver-
schwenken. Hierbei wird die vorhandene 6kologische Ausgleichsflache zerschnitten
und der dortige Baumbestand muss entfernt werden.

Eine Anbindung des nérdlichen Bereichs ist unter Einhaltung des nérdlichen und
kopfseitigen Schutzbereichs von 5 m nicht realistisch.

Aufgrund der ortlichen Baulage sind wir der Meinung, dass in diesem Bereich keine
sichere Verkehrsfihrung gegeben ist. Eine Verlegung der Erschliel3ungsstral3e ist
ebenfalls nicht absehbar. Die Verbindung des sudlichen und nérdlichen Bereichs
durch Uberbauungen wiirde das zwischenliegende geschiitzte Biotop, wie im Kapitel
10.6 beschrieben, weitgehend zerstoren. Von daher erwarten wir, dass die Heraus-
nahme der Flache 5.2.6 aus der 2. Anderung des FNPs die einzige Losung ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Es gibt mehrere Mdglichkeiten, das geplante Baugebiet verkehrlich zu erschlie3en.
Die verschiedenen ErschlieBungsmoglichkeiten werden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans geprift. Grundsatzlich ist die Erschliebarkeit des Baugebiets
gegeben.

Der Erlenweg weist im Bereich der moglichen Erschliel3ung des neuen Wohngebiets
einen Querschnitt von ca. 8,0 m auf. Dies erscheint fur ein Wohngebiet der vorgese-
henen GréRenordnung ausreichend.

Der hier angesprochene Stichweg (Eschenweg) weist im Bestand eine Breite von ca.
4,50 m auf und ist daher fr eine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr weniger geeignet,
jedoch als Erschliel3ung fur den Fu3ganger- und Fahrradverkehr gut geeignet. Denk-
bar ware auch eine Anbindung nur eines kleineren Teils des Baugebiets an diese
Stralie.

Bei Bedarf konnte auch eine weitere Zufahrt im Stiden des Gebiets von der Schutter-
stralRe herkommend geschaffen werden, bei welcher ein ausreichender Spielraum fr
einen groéReren Querschnitt vorhanden ist. Bei einem Neubaugebiet kann auch sinn-

voll sein, Uber mehrere Zufahrtsmdglichkeiten zu verfugen.

Die genaue ErschlieBungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeiten.

Grundsatzlich steht die Einwendung einer Entwicklung des Baugebiets aber nicht
entgegen. Eine gewisse Verkehrsbelastung durch Fahrten von Nachbarn ist auch in
Wohngebieten vertretbar und wére auch bei einer Baugebietsentwicklung an anderer
Stelle wahrscheinlich. Die Gréf3e des kinftigen Baugebiets betragt 2,67 ha Brutto-
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bauland. Bei einer Bebauung vergleichbar zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung ware mit etwa 50 Bauplatzen zu rechnen. Durch die hieraus entstehenden Ver-
kehrsmengen ist keine Uberlastung des angrenzenden StralRennetzes erwarten.

Da die Konzeption fiir die verkehrliche ErschlieBung noch nicht abschlie3end fest-
steht, wurde die Begrindung dahingehend angepasst, dass die verkehrliche Anbin-
dung grundsatzlich gegeben ist. Der Passus, dass die verkehrliche Anbindung tber
den Erlen- und Eschenweg erfolgt, wurde gestrichen, da hierzu noch keine Entschei-
dung getroffen ist.

10.5 BENACHBARTE NUTZUNGEN

10.5.1 UNMITTELBARER BEZUG ZU BESONDERS WERTVOLLEN BIOTOPEN
Die vorgesehene Wohnbauflache 5.2.6 verkleinert den Abstand einer Wohnbebau-
ung zum besonders wertvollen Biotop ,Neue Matten" das uber das Schutterwéalder
Oko-Konto rekultiviert wurde.

https://www.schutterwald.de/de/rathaus-service/umweltl/oekokonto

Durch die zuséatzliche Wohnbebauung wird das Biotop verstarkt gefahrdet.

Der Stellungnahme lag folgendes Foto bei.

Stellungnahme der Verwaltung

Zum bestehenden Biotop ,Neue Matten“ besteht bei Realisierung des Baugebiets ein
Abstand von ca. 370 m, zum Biotop ,,Grof3er Brandhau“ ein Abstand von ca. 300 m.
Diese Entfernungen lassen nicht auf eine Gefahrdung der Biotope durch das neue
Wohngebiet schliel3en.

10.5.2 NACHBAR INDUSTRIEGEBIET ,DIE WAIDE" 5.1.19

Im Abschnitt ,Benachbarte Nutzungen" der Begriindung Teil 1 auf Seite 99 heift es:
~Wohngebiet im Osten, ansonsten landwirtschaftliche Nutzungen und Grabenbereiche"

Offensichtlich wurde hier das benachbarte Industriegebiet ,Die Waide", das im Rah-
men der 2. Anderung des FNPs auch noch vergroRert werden soll, nicht betrachtet.
Durch die vorgesehene VergroRerung der Flache 5.1.19 auf Wunsch der dort ansas-
sigen Unternehmen wird die heute schon vorhandene Belastung vergréf3ert und liegt
in unmittelbarer Nahe zur neuen Wohnbebauung auf der Flache 5.2.6. Wir haben

59



den Eindruck, dass der Zielkonflikt aus der Vergro3erung des Gewerbegebiets und
der gleichzeitigen Neuausweisung eines Wohnbaugebietes in unmittelbarer Nachbar-
schaft nicht ausreichend betrachtet wurde. Dieses Versdumnis ist nachzuholen und
in die Bewertung aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Maogliche Immissionskonflikte zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem
bestehenden Wohngebiet konnen nicht im Rahmen des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens behandelt und gelést werden.

Das neu geplante Wohngebiet ,Westlich Langhurst* riickt nicht nédher an das beste-
hende Gewerbegebiet heran als die bereits bestehende Wohnbebauung. Eine Ver-
scharfung der thematisierten moglichen Immissionskonflikte ist hierdurch daher nicht
zu erwarten.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets hat nur einen relativ geringen Umfang
und soll bestehenden Unternehmen dienen. Im Rahmen der Aufstellung der Bebau-
ungsplane fur das neue Wohngebiet als auch fiir die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets ist der Larmschutz genauer zu prifen. Bei der Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Die Waide" kdnnen bei Bedarf LA&rmschutzmal3nahmen entwickelt
werden, die die Einwirkung auf das bestehende Wohngebiet vermindern.

An der Planung wird aus den genannten Griinden festgehalten.

10.6 ABSCHNITTSBILDUNG UND MITTIGES BIOTOP

Laut Umweltbericht ist eine Uberbauung des nach BNatSchG geschiitzten Biotops
(Grabenbereich mit Réhricht, Flie3gewasser), nicht zulassig, da

,Das FlieRgewasser...von jeglichen Eingriffen freigehalten werden " soll.

Der Stellungn

-\\.

ahme lag die nachfolgende Abbildung bei.

, "
N

Abbildung 13: Grabenbereich mit Réhricht aus dem Umweltbericht

Auch wenn die weitere Bauplanung noch nicht begonnen wurde, ist festzustellen,
dass die Gemeinde Schutterwald eine Uberbauung des wertvollen Biotops fur die
verkehrliche Verbindung der stdlichen und nérdlichen Abschnitte bereits jetzt in Er-
wagung zieht. Dies wurde uns in einer Besprechung am 13.08.2020 durch die Vertre-
ter der Gemeinde mitgeteilt. Je nach Ausfiihrung der weiteren Planung wirden sogar
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2 oder mehr Uberbauungen notwendig werden und den Grabenbereich, Biotop, mas-
siv reduzieren und dadurch die 6kologisch wertvollen und geschitzten Strukturen
zerstoren.

Wir halten es im Sinne des Naturschutzes fir geboten, den Aspekt der Abschnittsbil-
dung sorgfaltiger zu betrachten und eine Verbindung der Abschnitte, die tber das ge-
schitzte Biotop fihren wirde, auszuschliel3en.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Ausfihrungen zu unterschiedlichen Mdglichkeiten der Verkehrserschliel3ung
wird verwiesen. Ob eine Querung des geschutzten Biotops erforderlich und zul&ssig
ist, ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu prifen und abzustimmen.

Ein weiterer Punkt, der fur diesen Bereich zu beachten ist, ist die notwendige Siche-
rung des Flie3gewassers.

Das Fliel3gewasser ist fur die Regenwasserableitung grof3er Teile des Ortsteils Lang-
hurst zustandig. Das Flie3gewasser fuhrt als wertvolles Biotop mitten durch ein ge-
plantes Wohnbaugebiet, in dem sich dann viele Kinder aufhalten und ganz automa-
tisch sehr naturnah darin spielen wollen.

Leider ergeben sich daraus neue Problemstellungen, die zu beachten sind.

Die Kinder werden keine Rucksicht auf ein geschitztes Biotop nehmen, wenn es
spannend ist sich im Réhricht zu verstecken. Dadurch werden sie ungewollt zur Zer-
storung beitragen und zudem selbst durch das FlieBgewasser hochgradig gefahrdet.
Es missen einige Fragen beantwortet werden:

- Wie sichert man dieses Biotop vor der Zerstérung?

- Wie sichert man die Fortpflanzungs-und Ruhestéatten der Tiere?

- Wie sichert man die Kinder im Bereich des Biotops, schlief3lich wird und soll
dort Regenwasser abgefihrt, zuriickgehalten und ortlich versickert werden?

Der Stellungnahme lag das nachfolgende Foto bei.

<

Abbildung 14: Einzaunung im Untere und Obere Meierhiindt

Leider fallt uns in beiden Fallen nur die von der Gemeinde Schutterwald im Neubau-
gebiet ,Untere und Obere Meierbindt" schon praktizierte meterhohe Einz&unung ein,
Verbotsschilder werden bekanntermalRen nicht wirken.

Stellungnahme der Verwaltung
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Ob eine Einzaunung sinnvoll und wiinschenswert ist, ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen. Bereits heute liegt das Flie3gewasser mit dem geschitzten Roh-
richtbestand wohngebietsnah, so dass ein ,Bespielen” nicht ausgeschlossen ist.

10.7 ORTSBILD/LANDSCHAFTSBILD
Im Abschnitt Ortsbild/Landschaftsbild der Begriindung Teil 1 auf Seite 99 heil3t es:

,Um den bendtigten Wohnraum in der Gemeinde Schutterwald zur Verfligung zu stellen, soll
westlich von Langhurst ein neues Wohngebiet entstehen. Dieses Gebiet ist aus Sicht der
Gemeinde besser geeignet, als die in Schutterwald dargestellte Wohnbauflache ,Im Kirch-
feld", die relativ nahe an der Autobahn und am geplanten Gewerbegebiet liegt, und soll da-
her vorrangig entwickelt werden. Die betroffene Flache westlich von Langhurst ist bisher als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und soll zukinftig als Wohnbauflache dargestellt
werden.”

Der erste Satz in diesem Abschnitt kann nicht unwidersprochen bleiben.

Laut den Wohnflachenberechnungen wird kein neuer Wohnraum in Schutterwald be-
notigt, folglich ist es auch nicht zulassig, ein neues Wohngebiet iber eine Anderung
des FNPs bereitzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der grundsatzliche Wohnbauflachenbedarf der Mitgliedsgemeinden wurde im Rah-
men der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 ermittelt.

In Schutterwald ist die Entwicklung eines Neubaugebiets beabsichtigt, um zuséatzli-
chen Wohnraum zu schaffen und so den bestehenden Wohnraumbedarf zu decken.

Bisher war hierfur im Flachennutzungsplan u.a. die Flache 5.1.20 ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2" vorgesehen, kinftig soll hierzu insbesondere die Flache 5.2.6 ,Westlich
Langhurst” dienen.

In der Begriindung steht wie oben zitiert, dass hinsichtlich der Wohnbauflachen in
Schutterwald ein umfanggleicher Flachentausch vorgenommen werden soll. Dies
wird durch die bessere Eignung der Flache hinsichtlich bestimmter Kriterien begriin-
det.

Dies bedeutet, dass eine zusatzliche Neuausweisung von wohnbaurelevanten Fla-
chen uber den Flachenumfang des bestehenden Flachennutzungsplans hinaus nicht
vorgesehen ist.

Leider wird die Bewertung der Flache 5.2.6 von der Gemeinde nur pauschal mit ,bes-
ser geeignet" dargestellt und die Herausnahme der Wohnbauflache ,Im Kirchfeld" mit
»JAutobahnnahe" und ,geplantem Gewerbegebiet” begrindet.

Es wird nicht erwahnt, gegentibergestellt und bewertet, dass auch die Flache 5.2.6 in
unmittelbarer Nahe zu einem Gewerbegebiet, in diesem Fall ,,Die Waide", liegt. Die
Flache 5.1.19 ,Die Waide" soll in dieser 2. Anderung sogar vergroRert werden. Die
Bewertung ist daher in diesem Punkt einseitig und in keinster Weise schlissig und
daher unzulassig. Wir erwarten die Streichung dieser Passage oder eine sorgféalti-
gere Bewertung und Erlauterung.

62



Stellungnahme der Verwaltung
Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 12 wird verwiesen.

10.8 OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

In der Begriindung zur 2. Anderung des FNPs wird ausgefuhrt:

,Die Flachen der Bewertungsstufe Il sind unter Bertucksichtigung der im Steckbrief dargeleg-
ten Empfehlungen als Siedlungsentwicklungsflachen gerade noch akzeptabel. Ihre Beibehal-
tung oder Auslese sollte im Einzelfall, je nach Entwicklungsflachenbedarf, entschieden wer-
den." (Hervorhebung ergénzt)

Aus der nachstehenden tabellarischen Gesamtbewertung im Umweltbericht (Abbil-
dung 15) sind die vielfaltigen Risiken fur die Flache 5.2.6 erkennbar, die letztlich zu
einer Eignung der Stufe 1V ungeeignet (ohne Berticksichtigung der vorgeschlagenen
Maflinahmen) und nur zu einer Stufe Il bedingt geeignet (soweit durch vorgenannte
Malinahmen die Risiken minimiert werden kdnnen) gefihrt haben.

Es ist bemerkenswert, dass auch die urspringliche Gesamtfortschreibung des Regio-
nalplans diese Flache anscheinend nicht umsonst als Vorranggebiet Regionaler
Grinzug und gleichzeitig als Vorranggebiet fir Naturschutz- und Landschaftspflege
vorgesehen hatte.

Der Stellungnahme lag folgender Auszug aus dem Umweltbericht zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplans bel

Abbildung 8: Siedl.
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Abbildung 15: Umweltbericht - Gesamthewertung der Flichen in Schutterwald
Auszug aus dem Umweltbericht Dezember 2019

Im Wesentlichen ist auf folgende Punkte hinzuweisen, die zum Teil an anderer Stelle
ausfuhrlich dargestellt wurden oder noch werden:

- Der Umweltbericht beschreibt sehr eindringlich die Auswirkungen und kommt zu-
recht zu der Beurteilung IV ungeeignet.
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- 100 %ige Uberschneidung mit Regionalem Griinzug und dem Vorranggebiet fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege im Entwurf 2016.

- Klimatische Auswirkungen durch den Wegfall dieser Flache.

Weitere klimatische und 6kologische Auswirkungen durch die notwendigen Aufschiit-
tungen von typ. 2,05 m.

- Die massiven Auswirkungen auf das in der Flachenmitte schiitzenswerte und durch
das BNatSchG geschutzte Biotop.

- Der Streuobstbestand auf der 6kologischen Ausgleichsflache und im nérdlichen Be-
reich der Flache

- Die abermalige Grenzverschiebung in Richtung Osten (Wald) und ,Neue Matten",
wir werden dann wohl keine Rehe mit ihren Kitzen mehr im Graben der 6kologischen
Ausgleichsflache sehen, die hier in Deckung gehen.

- Die deutliche Verkleinerung des Naherholungsgebietes.

- Die trotz aller VorsichtsmalRnahmen einsetzende Reduktion der sensiblen Artenviel-
falt.

- Die Beschneidung des Freiraums fir die am Abend aktiven Fledermause.

- Der abermalige Flachenverbrauch, der intensiv, wie von der Landesregierung und
der Regionalplanung vorgesehen, bekampft werden muss.

-Verlust von 6kologisch bewirtschaftetem Ackerland, das sich nachweislich durch
eine hohere Biodiversitat (Flora und Fauna) auszeichnet

(sh. https://www.thuenen.de/de/thema/oekologischer- land-bau/die leistungen-des-oekoland-
baus-fuer-umwelt und gesellschaft/ )

Es sollte fir uns alle jetzt mehr als ausreichende Hinweise und Belege vorliegen,
dass wir uns in einem sehr sensiblen Bereich befinden. Wie in dieser Stellungnahme
an sehr vielen Stellen ausfuhrlich dargelegt, und ohne es hier wiederholen zu wollen,
gibt es hohe Risiken in allen mdglichen Bereichen und vor allem auch viele gute Al-
ternativen.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst* handelt es sich um einen bisher
unbebauten Bereich des Landschaftsraums. Eine Uberplanung mit einem Baugebiet
ist hier nicht grundsatzlich unzuléassig. Sie ist jedoch nur zulassig, wenn zuvor 6kolo-
gische Ausgleichsmalinahmen und Artenschutzmaflinahmen erfolgen und somit die
gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt werden. Ferner befindet sich auf einer klei-
nen Teilflaiche das gesetzlich geschutzte Biotop ,,Grabenréhrichte westlich Lang-
hurst“. Dieses ist zu erhalten bzw. eine Ausnahmegenehmigung der unteren Natur-
schutzbehdrde ware flr eine Beseitigung erforderlich. Dies steht jedoch auf Grund
der geringen Ausdehnung einer Baugebietsentwicklung nicht grundsatzlich entge-
gen.

Die im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrte Arten-
schutzrechtliche Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass ein Vorkommen bestimmter
Arten wie die Zauneidechse oder Libellen sowie Fledermause maoglich ist. Konkret
festgestellt wurden bisher die Ménchsgras- und Dorngrasmiicke sowie der Teichrohr-
sanger. Fir die potentiell betroffenen Arten kdnnen vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF) durchgefihrt werden. Um fur die mdglichen Arten die Verbotstatbestande
zu vermeiden, wird in der Artenschutzrechtlichen Voreinschéatzung empfohlen, die
Okologisch wertvollen Bereiche (Streuobst, Graben mit Gewasserrandstreifen und
Feldhecke sowie Feldgehdlze) grol3zliigig von der Bebauung auszusparen. Untersu-
chungen zum genauen Vorkommen und zum Umfang von Nist- und Ruhestatten der
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in der Artenschutzrechtlichen Voreinschatzung genannten Arten missen im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplans durchgefihrt werden.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

Die Verbindung zum westlich gelegenen Naherholungsgebiet mit seinen Wald- und
Wiesenflachen welches durch Rad- und Fulwege sehr gut mit dem Siedlungsraum
verbunden ist, bleibt weiterhin bestehen.

Die 6kologische Ausgangslage steht einer Bebauung nicht grundsatzlich entgegen.
Jedoch werden detaillierte Prifungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens so-
wie 6kologische Ausgleichsmalinahmen und Artenschutzmaflinahmen erforderlich,
bevor eine Bebauung erfolgen kann.

10.9 ANMERKUNGEN ZUR GESAMTBEWERTUNG IN DER BEGRUNDUNG
In der abschlieRenden Gesamtbewertung der Begriindung auf Seite 100 heifl3t es:

~,Gesamtbewertung

Aufgrund der landschatftlich reizvollen und ruhigen Lage stellt sich die vorgesehene Wohn-
bauflache als attraktive Wohnlage dar. Bei Umsetzung des Gebietes sind jedoch die dkolo-
gisch wertvollen und geschiitzten Strukturen (u.a. Graben mit Réhricht) besonders zu beach-
ten. Im weiteren Verfahren ist zudem zu klaren inwieweit die geringfiigige Uberschneidung
mit dem Regionalen Grinzug am westlichen Rand noch in dessen Ausformungsspielraum
liegt. Die gewéhlte Flachentiefe mit knapp 100 m ermdglicht eine wirtschaftliche Erschlie-
Rung mit 4 Baureihen und zwei ErschlieBungsstral3en. Eine Reduzierung kénnte diesbeziig-
lich eine erhebliche Erschwernis verursachen."

10.9.1 ATTRAKTIVE WOHNLAGE VS. ATTRAKTIVE WOHNLAGE

Die Gesamtbewertung weist im ersten Satz auf eine ,attraktive Wohnlage" hin. Es
wird leider unterschlagen, dass die neue attraktive Wohnlage die ,alte" attraktive
Wohnlage der ggf. zukinftigen dstlichen Anwohner, und das sind nicht nur die direkt
angrenzenden Anwohner, zerstort. Unserer Ansicht nach verbietet es sich, in einem
Sachbericht diese Argumentation FUR eine neue Wohnlage zu verwenden. Diese Ar-
gumentation taugt nur in einem Hochglanzprospekt fur Investoren, um eine neue
Wohnlage zu verkaufen. Wir erwarten von Ilhnen die ersatzlose Streichung dieser
Passage.

Stellungnahme der Verwaltung

Stadtraumlich unter dem Aspekt des Freizeit- und Naherholungswert betrachtet kann
die Lage des bestehenden und neuen Wohngebiets als attraktiv bezeichnet werden.
Das westlich gelegenen Naherholungsgebiet mit seinen Wald- und Wiesenflachen
welches durch Rad- und FuBwege sehr gut mit dem Siedlungsraum verbunden ist,
bleibt weiterhin bestehen und fiir alle Burger nutzbar.

10.9.2 UBERSCHNEIDUNG MIT DEM REGIONALEN GRUNZUG
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Die Gesamtbewertung fuhrt ferner aus, dass es eine ,geringfligige Uberschneidung
mit dem Regionalen Grinzug am westlichen Rand" geben wird. Laut Begriindung
Teil 1 zur 2. Anderung des FNPs, Seite 99, Fach-und Regionalplanerische Aussa-
gen, sind es 14-22 m, die somit 14-22 % der ,Flachentiefe mit knapp 100 m" ausma-
chen werden.

Wir sind der Meinung, dass 14-22 % nicht als ,geringfiigige Uberschneidung" einge-
stuft werden kann.

Wir gehen davon aus, dass die tUbergeordneten Gremien dies nochmals intensiv pri-
fen missen und eine Préazisierung dieser verharmlosenden Formulierung ,geringfi-
gige Uberschneidung" dringend notwendig ist.

Die Gesamtbeurteilung und Bewertung der Flache 5.2.6 wird sich aus unserer Sicht
wesentlich verandern.

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtswirksame Regionalplan ist im Mal3stab 1:50.000 aufgestellt. Eine Entfer-
nung von 14-22 Metern entspricht in der Kartendarstellung des Regionalplans daher
einer Entfernung von 0,3-0,4 Millimetern. Dies liegt nahe der Wahrnehmbarkeits-
schwelle und ist daher als geringfiigige Uberschneidung einzustufen, die tiberhaupt
nur in starker VergroRerung wahrnehmbar wird.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

10.9.3 VORRANGGEBIET FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTPFLEGE

Wie aus https://rvso.de/de/regionalplanung/fortschreibung-regionalplan/OffenlageWeb/pdf-
karten/A3 50k Satzung/A3 50k 2 Schutterwald.pdf

(Abbildung 6) ersichtlich ist, wird nicht nur der ,Regionale Griinzug am westlichen
Rand" sondern auch das Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege um
14-22 m reduziert.

Wir fordern Sie auf, das ,Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege” in
der Gesamtbewertung entsprechend zu erganzen und in der Bewertung zu bertck-
sichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die geringfligige Uberschneidung mit dem Vorranggebiet fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege wird in der Bewertung der Begriindung erganzt. Wie auch bei der Uber-
schreitung mit dem Regionalen Griinzug handelt es sich auch bei der Uberschnei-
dung mit dem Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege um einen mal3-
stabsbezogenen Ausformungsspielraum. Die Uberschneidung mit dem Vorrangge-
biet fir Naturschutz und Landschaftspflege ist somit zulassig.

10.9.4 AUSFORMUNGSSPIELRAUM

Wie schon unter 10.1 und 10.2 erlautert, war die Flache 5.2.6 in der 1.Offenlage der
Gesamtfortschreibung des Regionalplans noch vollstandig im Regionalen Griinzug
und im Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege enthalten.
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Im Jahr 2017 wurde das dann geadndert (Abbildung 5) und wie folgt beschrieben:
,Die westlich und nérdlich daran " (mit ,daran” ist der Teil der Flache 5.2.6 gemeint, die im
Regionalplan dargestellt ist) ,angrenzenden naturschutzfachlich besonders wertvollen Berei-
che verbleiben in der Grinzugs-bzw. Vorranggebietskulisse"

Quelle: Beschlussprotokoll der Gemeinderatssitzung Schutterwald vom 27.07.2016 -DS
133/16, Anlage 1.4 und 1.5-Spalte Abwagungsvorschlag -Anlage 1.4 letzte Zeile bis 1.5 die
ersten beiden Zeilen.

Im selben Jahr 2017 reicht es schon wieder nicht und soll durch die 2. Anderung des
FNPs am westlichen Rand um 14-22 m erweitert werden!!
Wir missen uns daher fragen:

-Hat man sich hier in der Aufstellung des Regionalplans vertan?

-Oder hat die Gemeinde Schutterwald nicht das bekommen, was man wollte und will
es jetzt Uiber die 2. Anderung des FNPs erreichen?

-Ist der Aufstellungsbeschluss des FNPs vom 20.06.2017 und das weitere Verfahren
durch die Untergrabung der Gesamtfortschreibung des Regionalplans, der erst am
26.06.2017 durch das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-
Warttemberg genehmigt und am 22.09.2017 rechtskraftig wurde, rechtlich zul&ssig
und politisch verantwortbar?

Politisch und 6kologisch ist die ,Salamitaktik! der schrittweisen Ausweitung der Fla-
che 5.2.6 nicht mehr zu vertreten und man kann und darf hier keinen ,,Ausformungs-
spielraum” mehr zulassen!

( Laut Wikipedia 13.08.2020: ,Es kann sich aber auch um eine Taktik handeln, die problematische,
weil unpopulére Ziele Uber einen langen Zeitraum In kleinen, kaum wahrnehmbaren Schritten verwirk-
licht, die jeder fiir sich nur eine kleine, scheinbar unbedeutende Anderung darstellen, und somit einer
Mehrheit vermittelbar sind*

Ein Hinweis in der Gesamtbewertung, dass der Ausformungsspielraum im weiteren
Verfahren zu klaren ist, kann daher so nicht stehen bleiben.

Aufgrund der beschriebenen Sachlage muss unserer Meinung nach, eine weitere
Ausformung verboten werden. Die Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug
und dem Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege am westlichen Rand
ist zu untersagen. Alternativ muss die Flache 5.2.6 vollstandig aus dem
2.Anderungsverfahren des FNPs herausgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die aktuelle Anderung des Flachennutzungsplans legt den rechtskraftigen gesamt-
fortgeschriebenen Regionalplan zu Grunde. Dieser ist am 08.12.2016 von der Ver-
bandsversammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium
far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Die
Gesamtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungs-
erteilung im Staatsanzeiger fur Baden-Wurttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig ge-
worden.

Wie schon oben ausgeflihrt, ist der rechtswirksame Regionalplan im Mal3stab
1:50.000 aufgestellt. Eine Entfernung von 14-22 Metern entspricht in der Kartendar-
stellung des Regionalplans daher einer Entfernung von 0,3-0,4 Millimetern. Dies liegt
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nahe der Wahrnehmbarkeitsschwelle und ist daher als geringfiigige Uberschneidung
einzustufen, die Uberhaupt nur in starker Vergrof3erung wahrnehmbar wird.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

10.10 EINBEZIEHUNG DER OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLACHE

Die gewahlte Flachentiefe von 100 m kommt nach der zeichnerischen Darstellung
des FNPs im sudlichen Teilbereich nur durch die vorgesehene Uberplanung der
heute vorhandenen dkologischen Ausgleichsflache zustande.

Die Gemeinde Schutterwald hat bei einem Gesprach am 13.08.2020 schon in Erwa-
gung gezogen diese Flache uber Okopunkte oder Verlagerung zu beseitigen.

Wie in der Prognose zur Umweltauswirkung erwahnt, sollen jedoch die Feldhecken
und Streuobstbestande erhalten bleiben. Auch die Geholze und Gartenanlagen der
Okologischen Ausgleichsflache sind relevant.

Zur Information: Zum Zeitpunkt des Verkaufs (1998) der angrenzenden Bauplatze im
Baugebiet Hanfbiindt-West wurde die 6kologische Ausgleichsflache als Bestandtell
des Bebauungsplans ausgewiesen. Seinerzeit gab es zwischen der Gemeinde und
den Kaufern mehrere Abstimmungen, Zusagen, Absprachen und Festlegungen, die
auch die dauerhafte Lage und Unverbaubarkeit der 6kologischen Ausgleichflache be-
trafen. Diese Punkte sind zwischen der Gemeinde Schutterwald und den Anwohnern
noch zu klaren. Welche Auswirkungen dies auf die Gesamtplanung haben wird, ist
derzeit nicht absehbar.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache westlich der Bestandsbebauung
zukunftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um dies zu verdeutlichen, wurde auch
die Planzeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst.

10.11 NOTWENDIGE GELANDEAUFSCHUTTUNG VON UBER 2 M

Aus der Flachentiefe von 100 m ergibt sich eine Problematik hinsichtlich der notwen-
digen Aufschittung im Bebauungsfall, um eine Abwasserentsorgung zu ermdglichen.

Aus unserer Sicht ist die Betrachtung der Problematik schon heute wesentlich fur die
Gesamtbeurteilung des FNPs, da diese Aufschittung sehr starke Auswirkungen auf
die Umwelt, den bedeutsamem klimatischen Ausgleichsraum und nattrlich auch die
Wahrnehmung der Landschaft in diesem sensiblen Bereich haben wird. Es

baut sich eine Wand von tber 2 m Béschung + Bebauung auf.

Fur die abwasserseitige ErschlieBung der Flache ist nach Ricksprache mit der Ge-
meinde Schutterwald die Anbindung an den Eschenweg im stdlichen Bereich und an
den Erlenweg im nérdlichen Bereich vorgesehen. Am Beispiel des stdlichen Be-
reichs wollen wir die nicht betrachtete Problematik aufzeigen. Als Basis werden fir
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diese erste Abschatzung die Daten aus dem Bebauungsplan Hanfblundt-West, der
den Eschenweg und die 6kologische Ausgleichsflache miteinschliel3t, verwendet.

Ein Abwasseranschluss fir das am weitesten entfernte Haus auf der sudlichen Teil-
flache von 5.2.6 zum Eschenweg bei D6 des Bebauungsgebiets Hanfbundt-West
wird bestenfalls (diagonal) ca. 120 m betragen. Bei einem Gefalle in der Abwasserlei-
tung von typisch 1 %?2 betragt der Hohenunterschied ca. 1,2 m. Am Punkt D6 des Be-
bauungsgebiets Hanfblindt-West (Eschenweg im Bereich der Kanalverbindung) be-
tragt die Aufschuttung heute schon ca. 0,85 m gegentber dem Urgelande der Flache
5.2.6.

(2 Wikipedia nennt hier am 13.08.2020 unter https://de.wikipedia.org/wiki/Kanalisation: ,Ublicherweise weisen Ab-
wasserkanale ein Gefalle von 0,5 bis 2 % und eine Nennweite zwischen 200 mm (oder DN 250 nach den neueren
technischen Regeln) und teilweise von mehreren Metern auf."

Dies bedeutet, dass im besten Fall mit einer Aufschittung von ca. 0,85 + 1,20 = 2,05
m gegenuber dem heutigen Geldnde am westlichen Rand zu rechnen ist. Sollte ein
2 % iges Gefalle notwendig werden, waren es sogar 3,25 m und je nach Kanalfiih-
rung und -lAnge sogar noch mehr!

Aus unserer Sicht muss diese hohe Aufschttung von typisch 2,05 m (ggf. auch deut-
lich mehr) schon heute in die Gesamtbetrachtung aus den o.g. Griinden einflieRen.
Auflagen zur Reduktion oder/und Begrenzung der Aufschittung sind dem FNP als
Vorgaben fiur den weiteren BP hinzuzufuigen.

Stellungnahme der Verwaltung

Ein konkretes Entwasserungskonzept liegt fur die Flache ,Westlich Langhurst“ noch
nicht vor. Ob eine Gelandeerh6hung von bis zu 2 m erforderlich wird, steht noch nicht
fest. Aus heutiger Sicht erscheint die Entwasserung jedoch grundsatzlich machbar.
Die entsprechenden Planungen sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu vertie-
fen.

10.12 ZUSAMMENFASSUNG

Wir diskutieren diese Flache 5.2.6 so ausgiebig, weil sie in einer Gemeinderatssit-
zung, ohne in der Tiefe betrachtet werden zu kénnen, als Wohnbaugebiet vorge-
schlagen wurde. Die Verbandsgeschéftsstelle zum Regionalplan hat diese Anderung
in den Erlauterungen des Abwagungsvorschlags als vertretbar eingeordnet, zeit-
gleich aber die urspringlich gewiinschte Flachenausweisung um 7 ha reduziert.

Alle anderen Ablaufe im Nachgang haben den so ermittelten Wunsch der Gemeinde
weitergetragen, aber nach unserem Eindruck nicht mehr grundsatzlich abwégend in
Frage gestellt. Wahrscheinlich haben hier auch die Anderungen zur Umfahrung
Langhursts beigetragen.

Wir haben in diesem Kapitel 10 zur Flache 5.2.6 konkrete Bedenken und Vorschlage

zu vielen Aspekten vorgetragen, die bisher nach unserem Kenntnisstand nicht aus-
reichend oder unter anderem Blickwinkel betrachtet wurden.
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Wir haben in der ganzen Stellungnahme, auch in Verbindung mit den anderen Ande-
rungsflachen, Problemstellungen, fehlerhafte Argumentationen und konstruktive Vor-
schlage erarbeitet.

Wir appellieren daher nochmals an Sie und die Gemeindevertreter Schutterwalds,
diese Punkte sorgfaltig abzuwagen und die Flache 5.2.6 aus der 2. Anderung des
FNPs herzauszunehmen. Fur die Abwagung mit den jetzt vorliegenden neuen Infor-
mationen ist jetzt noch ausreichend Zeit vorhanden und sie sollte aufgrund der Di-
mension, die sich in vielen Punkten zeigt, nicht erst im Bebauungsplan-Verfahren er-
folgen.

Im Gesprach mit der Gemeinde Schutterwald am 13.08.2020 wurde immer wieder
beschwichtigend darauf verwiesen, dass wir noch ganz am Anfang stehen und es
noch keinen Bebauungsplan gibt. Dies scheint uns eine allgemein tbliche Ansicht zu
sein.

Wir kénnen dieser Ansicht aber auf keinem Fall zustimmen, missen sogar sagen,
dass diese Aussagen ganz automatisch zur Politikverdrossenheit fihren.

Wie wir jetzt, durch eigene Betroffenheit, erfahren und lernen mussten, ist der Regio-
nalplan fur raumplanerische Festlegungen sehr wichtig. Der FNP stellt sich fir uns so
dar, dass ausgehend von der tUbergeordneten Raumplanung die ortliche, flachenori-
entierte Planung erfolgt, die dann durch den Bebauungsplan konkret geprtft und de-
finiert wird.

Aber nur in den Ubergeordneten Stufen haben wir als Biirger noch eine Moglichkeit,
das auch in der notwendigen Dimension gegenuberstellen zu kénnen.

Es wirde dem politischen Klima guttun und der zusehends aufkommenden Politik-
verdrossenheit entgegenwirken, wenn auf Gemeindeebene der Dialog fir die wichti-
gen Entscheidungen auf der planerischen Seite (Raumplanung, Flachennutzungspla-
nung) intensiver gesucht wird und nicht nur dann, wenn es kurz vor der Entscheidung
(Bebauungsplan) steht. Uns ist sehr wohl bewusst, dass Gemeinderatsbeschlisse in
offentlichen Sitzungen gefallen sind, aber leider wurde der Birgerdialog nicht ausrei-
chend oder, im konkreten Fall, nicht offen gefuhrt (siehe hierzu Kapitel 7). Hier kann
man durch neue Denkmodelle sicher bessere Ansatze finden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

11 Anderungsflache 5.1.18A und 5.1.18B

Die Flachen 5.1.18a und 5.1.18b sollen als vorgesehene Wohnbauflachen in den
FNP aufgenommen werden.

Grundsétzlich méchten wir auch hier auf den Flachenverbrauch hinweisen, der unbe-
dingt reduziert werden muss.

Hinsichtlich der Aussagen im Steckbrief und deren Konsequenzen und Rechtskraf-
tigkeit verweisen wir auf Kapitel 12.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Situation der Flachen 5.1.18a und b und der nicht mehr weiter verfolgten Flache
5.1.20 stellt sich stadtebaulich unterschiedlich dar. Die Flachen 5.1.18a und b schlie-
Ren eng an die bestehende nur einseitig bebaute Stral3e an. Die geringfiigige Abrun-
dung durch die Anderungsflachen 5.1.18a und b drangt sich daher zur effizienten
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Nutzung der Verkehrsinfrastruktur stadtebaulich auf und wird beibehalten. Die nicht
mehr weiter verfolgte Flache 5.1.20 greift mit ca. 2,7 ha deutlich weiter nach Osten in
Richtung Autobahn ein und ist daher anders zu bewerten.

12 Anderungsflache 5.1.20

Die Flache 5.1.20 soll mit einer Flachengrof3e von 2,68 ha aus dem bisherigen FNP
herausgenommen werden.

Eine aktuelle Umweltbewertung liegt uns leider nicht vor. Wir gehen daher in erster
Naherung davon aus, dass auch diese Flache entsprechend der Flache 5.1.18a+b

einzustufen sein wird. Die Umweltauswirkung wird wahrscheinlich mit einer Stufe Il

und unter Einhaltung der Empfehlungen mit Stufe | beurteilt werden.

Entgegen der Flache 5.2.6 ist diese Flache aus 6kologischer Sicht wesentlich unkriti-
scher zu betrachten. Auch die verkehrliche Anbindung dieser Flache ist einfacher
und fur das Umfeld weniger belastend.

Aus unserer Sicht wird hier ein Tausch gegen die Flache 5.2.6 angestrebt, der nicht
zu verantworten ist.

Die im Steckbrief zu dieser Flache unter Ortsbild/Landschaftsbild aufgeftuihrte Argu-
mentation

»Hinsicht/ich der Wohnbauflachen soll in Schutterwald ein umfanggleicher Flachentausch
vorgenommen werden: der Riicknahme von bisher im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen
(5.1.20 + 5.2.5) mit insgesamt 3,60 ha stehen die Flachen 5.1.18 a+b und 5.2.6 als geplante
Neuausweisungen mit insgesamt 3,63 ha gegeniber. Die geplanten Neuausweisungen sind
auch aus Grunden des Larmschutzes und damit der Wohnqualitat besser geeignet als die
Flachenbereiche 5.1.20 + 5.2.5, die sich starker in Richtung Autobahn orientieren und daher
herausgenommen werden sollen."”

ist schlichtweg falsch und nicht haltbar. Die Flachen 5.1.18 a+b liegen in unmittelba-
rer Nachbarschaft zur Flache 5.1.20 und grenzen zum Teil (5.1.18Db) direkt an die
Flache 5.1.20 an.

In beiden Steckbriefen wird hinsichtlich der Orientierung zur Autobahn argumentiert.
Jedoch einmal

- 5.1.18 a+b als Argument FUR die neue Wohnbauflachen und im Falle

-5.1.20 GEGEN die Wohnbauflache, um sie aus der Planung herausnehmen zu kon-
nen, obwohl kein relevanter Abstand zwischen 5.1.18a+b sowie 5.1.20 liegt, der eine
Larmschutzverbesserung in einem deutlichen Mal3 bringen kann.

Die nachstehende Abbildung 16: Geplante Darstellung der Flachen 5.1.18a+b sowie
5.1.20 aus dem Entwurf zur 2. Anderung des FNPs zeigt das deutlich.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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Geplante Darstellung / 2. Anderung Flichennutzungsplan M 1: 10.000
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Abbhildung 16: Geplante Darstellung der Flichen 5.1.18a+b sowie 5.1.20

Auch fur die Flache 5.2.5 dstlich von Langhurst ist festzuhalten, dass der Abstand zur
Autobahn mit dem zwischenliegenden Waldgebiet eine Einstufung schlechter als die
Flachen 5.1.18a+b nicht zul&sst.

Somit ist auch hier die Begruindung fehlerhaft und kein Grund fur eine Herausnahme
der Flachen.

Wir mussen leider feststellen, wie wenig differenziert man sich mit den Flachen
5.1.18a+b, 5.1.20 und 5.2.5 auseinandergesetzt hat.

Dies wirft fur uns selbstverstandlich die Frage auf, ob solche fehlerhaften Argumenta-
tionen auch in anderen Bereichen der FNP -Begriindung enthalten sind.

Die Burger missen sich darauf verlassen kdnnen, dass die Begriindung in solch
wichtigen Punkten schliissig und fehlerfrei ist!

Wir bezweifeln, dass die Offenlage unter diesem Aspekt rechtsgtiltig ist und gehen
davon aus, dass zumindest die Flachen in Schutterwald aus dem Verfahren zur 2.
Anderung des FNPs herausgenommen werden. Eine entsprechende Priifung durch
die Ubergeordneten Instanzen ist bei der Vielzahl von aufgedeckten Fehlern fiir die
Flachen in Schutterwald auf jeden Fall notwendig.

Andernfalls gehen wir davon aus, dass sowohl fur die Flache 5.1.18.a+b, 5.1.20 und
5.2.5 identische Mal3stabe anzusetzen sind. Mit den vorgetragenen Begriindungen
kann dann nur die Entscheidung fallen, dass die Flache 5.1.20 und 5.2.5 erhalten
bleiben, bzw. im Falle von 5.1.18a+b ausgewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung zielt darauf, die bisher im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 (fru-
her 5.1.9c) im Sudosten von Schutterwald an der Emil-Adolf-Seigel-Stral3e und 5.2.5
,Ostlich GottswaldstraRe* beizuhalten und auf eine Ausweisung der Bauflache 5.2.6
~Westlich Langhurst® zu verzichten.

Die genannten mdglichen Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 (friher:
5.1.9¢) und 5.2.6 ,Westlich Langhurst” stellen sich im Vergleich wie folgt dar:
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a. Raumliche Lage und Infrastruktur

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist an das Zentrum Schutter-
walds mit verschiedenen Infrastruktureinrichtungen angebunden. Die Entfernung zur
Schule betrégt, je nach Lage im Gebiet, etwa 350-600 m, zum Kindergarten etwa
650-950 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 300-550 m Entfernung zu erreichen.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® ist an den Ortsteil Langhurst angebun-
den. Die Grundschule Langhurst in etwa 350-700 m erreichbar, der Kindergarten
Langhurst in etwa 450-800 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 400-750 m Ent-
fernung erreichbar.

Beide Flachen liegen somit in gunstiger Entfernung zu sozialer Infrastruktur und zum
Lebensmitteleinzelhandel.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® grenzt an ein Naherholungsgebiet mit
Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuRwege sehr gut mit dem Sied-
lungsraum verbunden ist und fur die Anwohner sehr gut zu erreichen und zu nutzen
ist. Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* grenzt ebenfalls an die freie
Landschaft. Diese ist jedoch starker vorbelastet durch Verkehrswege und Hochspan-
nungsleitungen und weist eine geringere Qualitat fur die Erholungsnutzung auf.

b. Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung des Baugebiets ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ wére von
Norden voraussichtlich direkt von der HauptstralRe aus mdglich. Eine siidwestliche
ErschlieRung musste durch bestehende Wohngebiete erfolgen.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets ,Westlich Langhurst“ kann aus Nord-
osten uber den Erlenweg durch vorhandene Wohngebiete erfolgen. Der vorhandene
Querschnitt ist ca. 8 m breit, was flr ein Baugebiet der geplanten Grél3enordnung
ausreichend erscheint. Eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit kann bei Bedarf im
Suden von der Schutterstral3e aus geschaffen werden. Bei einer ErschlieRung von
Suden wirde die Erschliel3ung durch keine vorhandenen Wohngebiete fihren und
kann in ihrem Querschnitt frei gewéahlt werden. Die Erschlie3ung tGber den Erlenweg
fuhrt durch bestehende Wohngebiete.

Beide Baugebiet sind generell erschliebar und grenzen an bestehende Stral3en. Bei
beiden Bauflachen wéare voraussichtlich auch eine Erschlie3ung mdglich, welche
durch keine bestehenden Wohngebiete verlauft. Welche ErschlieBungsvariante ge-
wahlt wird und wirtschatftlich, technisch und 6kologisch sinnvoll ist, ware im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar FuRwegentfernung von beiden Gebie-
ten. Allerdings ist die Bedienhaufigkeit im Busverkehr im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst, so dass hier
das Gebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 als geeigneter zu bewerten ist als das Ge-
biet ,Westlich Langhurst®.
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c. Natur und Umwelt

Im Umweltbericht der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 wurde
das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" aus landschaftsplanerischer Sicht in der
Bewertung als ,,geeignet” fir die Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsande-
rung eingestuft. Der Grol3teil der Flache ist reine Ackernutzung. Im Norden befinden
sich bestehende Einzelhduser mit groRen Garten. Die Gartenflachen werden durch
zahlreiche grol3kronige Einzelbaume und Gebluschgruppen gepragt. Weiter sudlich
befindet sich ein Feldgarten. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich Richtung Su-
den und Osten fort. Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands kann ein Vor-
kommen von regelmalfig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich vorhandener Arten nicht ausgeschlossen werden. Fir die vorkommenden
Arten bestehen jedoch geeignete Mdglichkeiten flr vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde gemal: Bundesna-
turschutzgesetz vermieden werden kann.

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Baugebiet
~Westlich Langhurst* aus landschaftsplanerischer Sicht in der Bewertung als ,unge-
eignet” fur die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung eingestuft.
Durch bestimmte MalRnahmen kdnnen die Risiken minimiert werden und so die Eig-
nung auf ,bedingt geeignet* hoch gestuft werden.

Die zwei grof3en Ackerflachen, die die Flache umfassen werden von einem wasser-
fuhrenden Graben durchzogen. Dieser wird abschnittsweise von Schilf- und Auen-
waldvegetation begleitet. Auf der Flache zum Ortsrand befinden sich eine Feldhecke
sowie ein Feldgarten mit Holzlager, Obstbaumen und Nutzgarten. Dort befindet sich
auch eine bestehende 6kologische Ausgleichsflache.

Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands (wasserfihrender Graben mit R6h-
richtbestand, Kleingartenstrukturen, Randstrukturen, Feldgehdlz) erscheint ein Vor-
kommen von regelmafig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich relevanter Arten als wahrscheinlich. Fur die vorkommenden Arten bestehen
jedoch geeignete Mdglichkeiten fur vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF),
wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemaf Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden kann. Zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
nachteiliger Auswirkungen sollen gemafd dem Umweltbericht das geschiitzte Biotop
(Grabenroéhricht), die Feldhecke und der Streuobstbestand ausgespart werden. Die
Anderungsflache grenzt unmittelbar an einen im Regionalplan festgelegten Regiona-
len Griinzug und an ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Gemall der landschaftsplanerischen Bewertung ist der Bereich ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2“ besser fur die Nutzungsanderung in eine Wohnbauflache geeignet als der
Bereich ,Westlich Langhurst®. Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 ist
okologisch nicht so wertvoll wie die Anderungsflache ,Westlich Langhurst®.

Die Eignung der Flache ,Westlich Langhurst“ erh6ht sich bei Aussparung von Teilfla-
chen von einer Bebauung. Bei einem Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache am
Ortsrand kann der vorhandene Baumbestand und somit mdgliche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten erhalten bleiben. Die Planung wurde gegentber dem Planstand der
offentlichen Auslegung insoweit konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst.
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d. Larmbelastung

Das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befindet sich im Siden von Schutter-
wald. Ostlich angrenzend besteht keine weitere Bebauung. In ca. 460 m Entfernung
verlauft die Autobahn A5. Gemal3 Larmkartierung zum Larmaktionsplan 2017 wird
das Gebiet tagsuber durch Stral3enlarm bis 60 dB(A), im nordlichen Bereich bis 66
dB(A) und nachts bis 55 dB(A) belastet. Diese Werte liegen deutlich oberhalb der
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur reine und allgemeine Wohngebiete. Durch
den zwischenzeitlich errichteten Larmschutzwall entlang einer Teilstrecke der Auto-
bahn hat sich die Larmbelastung in Teilbereichen voraussichtlich reduziert. Der
Larmschutzwall bietet allerdings keine durchgehende Abschirmung. Eine aktualisierte
Larmkartierung liegt allerdings nicht vor.

Durch die weiter Ostlich gelegene Rheintalbahn sind im Gebiet gemal der Larmkar-
tierung des Eisenbahn-Bundesamts nachts Werte zwischen 45 und 50 dB(A) zu er-
warten, die ebenfalls oberhalb der Orientierungswerte fur reine und allgemeine
Wohngebiete liegen.

Nordlich der Hauptstral3e befindet sich im Bebauungsplangebiet ,Am Ziegelplatz® in
ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Entfernung zur hier betrachteten Wohnbaufla-
che ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* betragt an der engstbenachbarten Stelle rund 200
m, Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter auseinander.

Sudlich der Hauptstral3e ist dstlich angrenzend im Flachennutzungsplan eine ge-
plante gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese geplante gewerbliche Bauflache
grenzt unmittelbar an die geplante Wohnbauflache an.

Das Baugebiet ,Westlich Langhurst® ist nicht von Belastungen durch Stral3enlarm
aus dem Ubergeordneten Netz betroffen.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Die Waide* befindet sich sudlich des geplanten
Wohngebietes. Der Abstand an der engstbenachbarten Stelle zur geplanten Wohn-
bauflache betragt rund 100 m. Eine gewerbliche Erweiterungsflache fir die bereits
ansassigen Betriebe ist ebenfalls Teil der 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
An der am engsten benachbarten Stelle soll die Entfernung zwischen beiden Gebie-
ten kiinftig rund 60 m betragen. Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter
auseinander.

Verkehrslarmbelastungen aus dem lUbergeordneten Netz bestehen somit nur beim
maoglichen Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“, die jedoch durch passive Schall-
schutzmalinahmen beherrschbar waren.

Der vorhandene Abstand ermdglicht es bei beiden betrachteten Baugebieten voraus-
sichtlich, Uberschreitungen der Larmgrenzwerte durch Gewerbelarm zu vermeiden
bzw. durch geeignete Schallschutzmal3hahmen und Festsetzungen zu bewaltigen.
Einzelheiten waren im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen und zu regeln.

e. Verfugbarkeit der Grundstiicke
Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ besteht aus einzelnen Acker-
grundstticken, die vielen einzelnen Eigentimern gehdren. Nach Mitteilung der Ge-

meinde Schutterwald hat sich aus vorangehenden Gesprachen ergeben, dass ein
Teil der Eigentimer nicht an einer Entwicklung zu einem Wohngebiet entsprechend
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den durch die Gemeinde definierten Rahmenbedingungen interessiert ist. Die Fla-
chenverfligbarkeit ist daher nicht gegeben und somit eine Entwicklung der Flache zu
einem Wohngebiet gegenwartig nicht moglich.

Im Bereich der Anderungsflache ,Westlich Langhurst” ist die Gemeinde Schutterwald
Eigentimerin nahezu der gesamten, zusammenhangenden Flache. Die Entwicklung
eines Wohngebiets ist dort daher im Hinblick auf die Eigentumssituation ohne Ein-
schrankungen maglich.

Fazit:

Beide mogliche Bauflachen sind fir die Entwicklung zu einem Wohngebiet grund-
satzlich geeignet.

Beide Flachen grenzen an bestehende Siedlungseinheiten und liegen ginstig zu Inf-
rastruktureinrichtungen. Fur die wohnungsnahe Naherholung weist die Flache ,West-
lich Langhurst* Vorteile gegeniber der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* auf.

und liegen gunstig zu Infrastruktureinrichtungen.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist in beiden Gebieten moglich. Es bestehen bei bei-
den Gebieten grundsatzlich auch ErschlieRungsmdglichkeiten, bei denen die angren-
zenden Wohngebiete nicht zusatzlich belastet werden, wie auch Erschlie3ungsmag-
lichkeiten, bei denen der Verkehr durch bestehende Wohngebiete gefuhrt wiirde.
Uber die endgiiltige ErschlieRungskonzeption ist im Rahmen der Bebauungsplanung
zu entscheiden. Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist fir die
Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ glnstiger als fur die Flache ,Westlich Lang-
hurst“, dort aber auch gegeben.

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist 6kologisch weniger hochwer-
tig einzustufen wie die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst” und unter diesem Ge-
sichtspunkt besser geeignet. Demgegeniber steht die hohere Larmbelastung am
Standort ,Kirchfeld Erweiterung BA 2.

Bei der moglichen Bauflache ,Westlich Langhurst* befindet sich der Grol3teil der Fla-
chen im kommunalen Eigentum, so dass eine Entwicklung sicher mdglich ist. Bei der
mdoglichen Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befinden sich die Flachen dage-
gen vorwiegend in Privateigentum. Aus vorangehenden Gesprache der Gemeinde
Schutterwald mit den Eigentimern hat sich ergeben, dass eine Entwicklung gegen-
wartig nicht mdglich ist, da nicht alle Eigentiimer an einer Entwicklung zu den Rah-
menbedingungen der Gemeinde Schutterwald interessiert sind.

Da angesichts des Wohnraumbedarfs eine zeithahe Umsetzung erfolgen soll, ist der
Entwickelbarkeit im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse besonderes Gewicht ein-
zuraumen. Bei der Bauflache ,Westlich Langhurst® ist dies auf Grund der Eigen-
tumssituation in besonderer Weise gegeben. Auch im Hinblick auf die Verkehrslarm-
und Naherholungssituation ist diese Flache als gunstiger einzustufen. Diesen Belan-
gen soll ein Vorrang eingeraumt werden Diesen Belangen soll ein Vorrang einge-
raumt werden und andere Belange im Verhaltnis hierzu zuriickgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund soll, unter Berticksichtigung des bereits vorliegenden Be-
schlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Aufnahme der
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Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennutzungsplan und der gleichzeitigen Her-
ausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ festgehalten werden.

Wie schon oben ausgeftihrt, stellt sich die Situation der Flachen 5.1.18a und b und
der nicht mehr weiter verfolgten Flache 5.1.20 stadtebaulich unterschiedlich dar. Die
Flachen 5.1.18a und b schlieRen eng an die bestehende nur einseitig bebaute
StralRe an. Die geringfiigige Abrundung durch die Anderungsflachen 5.1.18a und b
drangt sich daher zur effizienten Nutzung der Verkehrsinfrastruktur stadtebaulich auf
und wird beibehalten. Die nicht mehr weiter verfolgte Flache 5.1.20 greift mit ca. 2,7
ha deutlich weiter nach Osten in Richtung Autobahn ein und ist daher anders zu be-
werten.

Zur Flache 5.2.5 ,Ostlich GottswaldstraBe* wird auf die Ausfiihrungen zum nachfol-
genden Kapitel verwiesen.

13 Anderungsflache 5.2.5 und mdgliche Erweiterung in Richtung Osten

Fur die Anderungsflache 5.2.5 verweisen wir zunachst auf die Feststellungen, die wir
in Kapitel 11 und Kapitel 12 zu den Flachen 5.1.18a+b, 5.1.20 und auch 5.2.5 ge-
macht haben. Die Rechtsguiltigkeit fur die Flache 5.2.5 und die notwendigen Konse-
guenzen daraus sind ausfuhrlich beschrieben.

Uber diese genannten Punkte hinaus miissen wir folgendes anmerken und vorschla-
gen:

Im Steckbrief, Abschnitt Ortslage/Landschaftsbild wird wie folgt argumentiert:

.Die bisher vorgesehene Wohnbauflache 6stlich der Gottswaldstrafl3e in Langhurst soll kiinf-
tig entfallen, da die Kosten zum Bau eines notwendigen Larmschutzwalls unverhaltnismafig
zur GroRRe des geplanten Gebiets sind. Das bisher im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che ausgelegte Gebiet soll wie der dstlich angrenzende Bereich zukiinftig als Griunflache
dargestellt werden."

Das Gebiet 6stlich von Langhurst (5.2.5 und der 6stlich daran angrenzende Bereich)
eignet sich hervorragend fur die Erweiterung der Wohnbauflachen im Rahmen eines
Flachentauschs. Das direkt gegentiberliegende, aktuelle Neubaugebiet ,Obere und
Untere Meierbundt" wird laut Aussage der Gemeinde vom 13.08.2020 sehr gut nach-
gefragt.

Folgende Zusammenstellung:

-Die Flachen 6stlich der Anderungsflache 5.2.5 sind entsprechend dem Regionalplan
keinem Vorranggebiet zugeordnet und daher aller Wahrscheinlichkeit nach sehr gut
als Wohnbauflache zu nutzen.

-Die Anbindung zum See macht dieses Gebiet zu einer mindestens ebenso attrakti-
ven Wohnlage wie die Flache 5.2.6.
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-Die Verkehrsanbindung ist hervorragend und belastet keine Anwohner.

-Die Gerduschdammung durch eine Larmschutzwand auf der westlichen Seite wird
schon heute von Langhurster Anwohner gelobt. wie uns der stellvertretende Burger-
meister am 13.08.2020 mitteilte.

-Erweitert man diese ideale Flache 5.2.5 in Richtung Osten, stellt sich die Kosten-
Nutzenfrage einer Larmschutzwand nicht mehr.

Wir erwarten, dass Sie den Gremien der Gemeinde Schutterwald dieses Konzept zur
gesamten Verbesserung und Losung aller sensiblen und strittigen Punkte als kon-
struktiven Losungsvorschlag unterbreiten. Wir sehen hier einen absoluten Gewinn fur
den Naturschutz, den Erhalt des wertvollen Biotops in der Flache 5.2.6, die Burger
von Schutterwald, Langhurst und auch die méglichen neuen Anwohner.

Wir schlagen daher vor, die Flache 5.2.5 nicht aus dem FNP zu entfernen und statt-
dessen in einer weiteren Fortschreibung des FNPs die Flache 5.2.5 mit einer Erwei-
terung in Richtung Osten als eine wirkliche Alternative fur die Flache 5.2.6 aufzuneh-
men.

Bis dahin sollte der Status der 1. Anderung des FNP fir Schutterwald festgeschrie-
ben werden. Eine zeitliche Problematik scheint sich aufgrund der gerade erst er-
schlossenen Flachen im ,Obere und Untere Meierbindt" nicht zu ergeben.

Alternativ dazu gibt es weitere Flachen im Norden von Langhurst (siehe unsere Aus-
fuhrungen im Kapitel 10.2.2), die nach Ansicht der Verwaltung von Schutterwald und
der Regionalplanung besser geeignet sind als die Flache 5.2.6.

Ein Vergleich der Flachen nordlich von Langhurst zur hier diskutierten Lésung ist si-
cher notwendig, um das Optimum zu erreichen. Fest steht aber schon heute, dass es
sich fur den Naturschutz und die Burger lohnt, diese Diskussion nochmals aufzuneh-
men.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Flache 5.2.5 ,Ostlich Gottswaldstral3e® ist wie folgt zu bewerten:

Hierbei handelt es sich um eine mit 0,92 ha kleinere langgezogene Wohnbauflache,
die vom Siedlungskdrper von Langhurst durch die DurchgangsstralRe (Bahnhof-
stral3e) und den auf der Westseite dieser Stral3e errichteten La&rmschutzwand abge-
trennt ist.

Frihere Planungen sahen dem Bau einer weiter dstlich gelegenen Ortsumfahrung fir
Langhurst vor. Die Bahnhofstral3e hatte damit ihre heutige Verkehrsbedeutung verlo-
ren und die hier Bauflache 5.2.5 hatte zusammen mit dem westlich angrenzenden
Baugebiet entwickelt werden konnen. Die Plane zum Bau einer Ortsumfahrung fur
Langhurst mussten jedoch insbesondere aus 6kologischen Griinden aufgegeben
werden. Die Bahnhofstral3e wird in diesem Bereich daher ihre heutige Verkehrsbe-
deutung behalten.

Bei einer Entwicklung dieser Flache miisste daher eine Larmschutzwand zur Stral3e
errichtet werden. Dies ware wirtschaftlich aufwéndig und hétte eine negative Auswir-
kung auf das Ortsbild. In dem betroffenen Bereich ware die Gottswaldstral3e als Orts-
einfahrt beiderseitig durch Schallschutzwande eingefasst.
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Um in den tbrigen Ort und zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu gelangen,
musste diese stark befahrene Stral3e stets gequert werden.

Vor diesem Hintergrund soll die Entwicklung dieser Bauflache nicht mehr weiterver-
folgt werden. Auf Grund ihrer mit 0,92 ha geringen GroRR3e wirde sie auch keine
gleichwertige Alternative zur geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst“ mit einer
Grol3e von 2,67 ha darstellen.

Bei einer erheblichen Vergrél3erung dieser Flachenausweisung wére die wirtschaftli-
che Belastung durch den Bau der notwendigen Larmschutzwand je m2 Bauland ge-
ringer, aber immer noch gegeben. Nicht verdndern wirde sich die starke Abtrennung
dieses Baugebiets vom ubrigen Siedlungsbereich durch die starker verkehrsbelastete
Bahnhofstral3e und die an der StralR3e notwendigen Larmschutzbauwerke.

Auch ist der Anteil an Grundstticken in Gemeindeeigentum in diesem Bereich we-
sentlich geringer als im Bereich der Flache ,Westlich Langhurst®, so dass die zeit-
nahe Umsetzbarkeit weniger sicher gegeben ist.

Vor diesem Hintergrund wird daran festgehalten, der Entwicklung der Flache ,West-
lich Langhurst® den Vorrang einzurdumen.

Der Bereich nérdlich von Langhurst ist zwar nicht durch einen Regionalen Griinzug
oder ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege im Regionalplan be-
legt. Er befindet sich in unmittelbarer Nahe des FFH- und Vogelschutzgebiet ,Untere
Schutter und Unditz“. Die Entfernung von der bestehenden Bebauung bis zum Sch-
chutzgebiet betragt ca. zwischen 100-180 m. Die Ausweisung einer zusatzlichen
Wohnbauflache wirde den Abstand der Wohnbebauung zum FFH- und Vogelschutz-
gebiet entsprechend weiter verkleinern.

Auch in diesem Bereich ist der Anteil an Grundstiicken in Gemeindeeigentum in die-
sem Bereich wesentlich geringer als im Bereich der Flache ,Westlich Langhurst®, so
dass die zeithahe Umsetzbarkeit weniger sicher gegeben ist. Der Bereich ist in eine
Vielzahl kleiner Parzellen aufgesplittert.

Vor diesem Hintergrund ist einer Baulandentwicklung in diesem Bereich kein Vorrang
gegenlber der Baulandentwicklung ,Westlich Langhurst* zu geben.

14 Abschliel3ende Stellungnahme

Basierend auf der detailliert ausgearbeiteten Stellungnahme zu allen Teilflachen der
Gemeinde Schutterwald fordern die Unterzeichnenden der Unterschriftenliste die
Verwaltungsgemeinschaft Offenburg mit den Gemeinden Durbach, Hohberg, Orten-
berg und Schutterwald im Rahmen der Burgerbeteiligung vom 20.07.2020

bis 21.08.2020 auf, diese Stellungnahme in das Verfahren aufzunehmen, die 2. An-
derung des Flachennutzungsplans der VG Offenburg fiir die Anderungsflachen der
Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5, 5.2.6 und 5.1.19) nicht zu
beschliel3en und stattdessen den Flachennutzungsplan fir die Flachen der Ge-
meinde Schutterwald in der aktuellen Fassung (1. Anderung des FNP der VG Offen-
burg) beizubehalten.
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Wir erwarten auch, die detailliert aufgefiihrten Einzel-Anregungen, -Winsche und -
Forderungen zu prifen und umzusetzen.

Wir wirden es sehr begrifien, von lhnen Uber die weiteren Entscheidungsprozesse
informiert zu werden. Wenn wir sogar beratend eingebunden werden, wiirde uns das
sehr freuen.

Stellungnahme der Verwaltung

Aus den oben dargestellten Griinden soll, unter Berucksichtigung des bereits vorlie-
genden Beschlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Auf-
nahme der Flache ,Westlich Langhurst” in den Flachennutzungsplan und der gleich-
zeitigen Herausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ festgehalten werden.

1.9 Stellungnahme 9
Anschreiben vom 20.08.2020 (Erhalt 20.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Dem Amtsblatt der Gemeinde Schutterwald vom 10.Juli 2020 konnten wir entneh-
men, dass die 2. Anderung des Flachennutzungsplans (nachfolgend FNP) der Ver-
waltungsgemeinschaft (nachstehend VG) Offenburg mit den Gemeinden Durbach,
Hohberg, Ortenberg und Schutterwald ab dem 20.Juli 2020 6ffentlich ausliegt und im
Rahmen der Burgerbeteiligung Anregungen hierzu bis zum 21.August 2020 vorge-
bracht werden kénnen.

Fristwahrend fordern wir Sie daher auf, unsere nachstehende Stellungnahme in das
Verfahren aufzunehmen sowie die 2. Anderung des FNP der VG Offenburg beziiglich
der Anderungsflachen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5,
5.2.6 und 5.1.19) nicht zu beschlie3en und stattdessen den Flachennutzungsplan in
der aktuellen Fassung (1.Anderung des FNP der VG Offenburg) beizubehalten.

Als wir uns entschieden haben, mit unseren Kindern aufs Land zu ziehen, waren wir
gerade aufgrund der Feldrandlage und dem ausgewiesenen Naherholungsgebiet
Uberzeugt, dass hier in Langhurst der richtige Platz ist. Wir haben drei Jahre nach
dem passenden Objekt gesucht. Hier kdnnen die Kinder Natur hautnah erleben und
in der reinen Anwohnerstral3e besteht ein geringes Verkehrsrisiko.

Das angrenzende Gewerbegebiet, war nattrlich eine unschone Tatsache (zum Teil
erheblicher Larmpegel (auch am Wochenende) welche wir aber im Hinblick auf die
Néahe zur Natur in Kauf nahmen.

Nunmebhr soll nicht nur das bestehende Gewerbegebiet (Anderungsflache 5.1.19) er-
weitert, sondern in unmittelbarer Nahe auch noch eine Flache (Anderungsflache
5.2.6) zur Wohnbebauung ausgewiesen werden.
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Es ist doch paradox, dass man die eine Wohnbauflache wegen Larmschutz heraus-
nehmen méchte und dann eine neue ausweist, welche direkt neben einem sich ver-
grolRernden Gewerbegebietes liegt.

Ebenso paradox ist es in der Gesamtbewertung mit einer ,attraktiven Wohnlage" zu
argumentieren, wenn man durch ErschlieBung eben dieser Wohnlage anderen Blir-
gern der Gemeinde die aktuell attraktive Wohnlage zerstoért. Aufgrund der Abwasser-
problematik ist damit zu rechnen, dass die neugebauten Hauser deutlich erhdht ge-
baut werden missen, dadurch haben wir keinen Blick mehr auf die Natur, sondern
direkt auf Hauswéande.

Genauso unverstandlich ist uns, warum Gberhaupt so viel Wohnbaufléache ausgewie-
sen wird. Dies wird im Ubrigen auch von Herrn (Anmerkung: Name gel6scht) in der
Sitzung des Gemeinderates am 27.11.2019 hinterfragt:

LEr hinterfragt das standige Wachstum der Gemeinde. ,Im Ubrigen hat Schutterwald
sehr viele erschlossene Baullicken, die zumeist privat sind. Hier sollte etwas getan
werden. Er schlagt vor, alles auf Eis zu legen, weil der Flachenverbrauch zu hoch
ist."

Lt. Analyse des Wohnflachenbedarfs vom Dezember 2019 besteht fur Schutterwald
hochgerechnet auf das Jahr 2025 ein Bedarf von 1,82 ha. Wenn wir davon Kirchfeld
(5.1.18 a+b) abziehen, verbleibt ein Bedarf von 1,06 ha. Parallel méchte man die An-
derungsflache ,Westlich Langhurst” (5.2.6) mit einer Flache von 2,91 ha ausweisen.
Das heil3t hier besteht ein Uberhang von 1,85 ha hochgerechnet auf das Jahr 2025.

Stellungnahme der Verwaltung
Der grundsatzliche Wohnbauflachenbedarf der Mitgliedsgemeinden wurde im Rah-
men der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 ermittelt.

In Schutterwald ist die Entwicklung eines Neubaugebiets beabsichtigt, um zuséatzli-
chen Wohnraum zu schaffen und so den bestehenden Wohnraumbedarf zu decken.

Zu betrachten ist dabei auch der Bedarf tGiber das Jahr 2025 hinaus, da auf Grund
der langeren Entwicklungszeitraume fir neue Wohngebiete bereits jetzt mit den Pla-
nungen fur nach 2025 erst fertig zu stellende Gebiete begonnen werden muss.

Bisher war hierfur im Flachennutzungsplan u.a. die Flache 5.1.20 ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2" vorgesehen, kinftig soll hierzu insbesondere die Flache 5.2.6 ,Westlich
Langhurst” dienen.

In der Begriindung steht wie oben zitiert, dass hinsichtlich der Wohnbauflachen in
Schutterwald ein umfanggleicher Flachentausch vorgenommen werden soll. Dies
wird durch die bessere Eignung der Flache hinsichtlich bestimmter Kriterien begriin-
det.

Dies bedeutet, dass eine zusatzliche Neuausweisung von wohnbaurelevanten Fla-

chen uber den Flachenumfang des bestehenden Flachennutzungsplans hinaus nicht
vorgesehen ist.
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Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als im Bereich ,Westlich Langhurst® die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukinftig als Grinflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst. Die Gro3e der Bauflache ,Westlich Langhurst* und damit das
Bauflachenpotential in Schutterwald liegt damit jetzt bei 2,67 ha und damit um 0,24
ha niedriger als zum Stand der Offenlage.

Infrastruktur des OPNV: BUS:

Als Eltern mit Schulkindern in Offenburg missen wir leider die Erfahrung machen,
dass man morgens zwar noch mit dem Bus in die Stadt mit Anschluss an den OPN
V bzw. Fernverkehr kommt (dazu missen wir jedoch mit dem Auto unsere Kinder
nach Schutterwald fahren), nachmittags zurtck ist das allerdings ein Ding der Un-
maoglichkeit fur kleinere Kinder 2. und 3. Klasse. Auch zu den am Nachmittag stattfin-
denden Hobbys fahren keine Busse, auch hier muss Mama-Taxi fahren.

Bevor man dartber nachdenkt, eine Wohnbauflache westlich von Langhurst auszu-
weisen, sollte man sich erst einmal Gedanken uber eine ordentliche Infrastruktur des
OPNV machen. Gerade in der jetzigen Klimadebatte und mit den vorhandenen Kili-
mazielen kann es nicht sein, dass Wohnbauflachen ausgewiesen werden, wo jetzt
schon klar ist, dass als Beférderungsmittel der 1. Wahl das eigene Auto ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar FuRwegentfernung des Gebiets ,West-
lich Langhurst®. Die Bedienhaufigkeit im Busverkehr ist im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst. Bushaltestel-
len im Ortskern von Schutterwald kbnnen von Langhurst aus jedoch auch zu Fuf3 o-
der mit dem Fahrrad erreicht werden, ebenso die Bushaltestelle nérdlich von Lang-
hurst an der Landesstral3e.

Verkehrsaufkommen/ Verkehrsfihrung:

Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass sich bei einer Anbindung der neuen Wohn-
bauflache westlich von Langhurst (5.2.6) an den Erlen-und Eschenweg das Durch-
fahrtsaufkommen durch den ohnehin schon untbersichtlich gestalteten Eschenweg
signifikant steigern wird. Es gibt keinen Blirgersteig, auf dem unsere Kinder sich si-
cher fortbewegen kénnen, wenn hier nun ein deutliches Plus an Autos hinzukommt
steigt die Gefahr fur Kinder in der Stral3e um ein nicht zumutbares Maf3! Da wir kei-
nen fur kleine Kinder ful3laufig zu erreichenden Spielplatz haben (irgendwie wurde
der in diesen ehem. Neubaugebiet vergessen?!) spielen die Kinder viel im Hof, wel-
cher direkt an die Stral3e grenzt (da kein Burgersteig vorhanden). Jeder Anwohner
der Stral3e kennt auch die Kinder der Stral3e und fahrt entsprechend achtsam. Durch
das neue Wohnbaugebiet ist dieser Umstand nicht mehr gegeben.

Auch beflirchten wir, dass es gerade an der Einmindung Eschen-/ Hanfblindtweg zu
geféahrlichen Situationen kommen wird.

Hier mussten alle Verkehrsteilnehmer (Autofahrer, Radfahrer, Ful3ganger) die Stral3e
gueren, die unibersichtliche S-Kurve des Hanfblindtwegs macht dies jetzt schon
nicht einfach und wird bedingt durch das erhdhte Verkaufsaufkommen sicher nicht
besser werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Es gibt mehrere Mdglichkeiten, das geplante Baugebiet verkehrlich zu erschlie3en.
Die verschiedenen ErschlielBungsmoglichkeiten werden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans gepruft. Grundséatzlich ist die Erschliel3barkeit des Baugebiets
gegeben.

Der Erlenweg weist im Bereich der moglichen Erschliel3ung des neuen Wohngebiets
einen Querschnitt von ca. 8,0 m auf. Dies erscheint fur ein Wohngebiet der vorgese-
henen GréRRenordnung ausreichend.

Der hier angesprochene Stichweg (Eschenweg) weist im Bestand eine Breite von ca.
4,50 m auf und ist daher fir eine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr weniger geeignet,
jedoch als Erschliel3ung fur den FuRganger- und Fahrradverkehr gut geeignet. Denk-
bar ware auch eine Anbindung nur eines kleineren Teils des Baugebiets an diese
Stralie.

Bei Bedarf konnte auch eine weitere Zufahrt im Stiden des Gebiets von der Schutter-
stral3e herkommend geschaffen werden, bei welcher ein ausreichender Spielraum fir
einen gréReren Querschnitt vorhanden ist. Bei einem Neubaugebiet kann auch sinn-

voll sein, Uber mehrere Zufahrtsmadglichkeiten zu verfugen.

Die genaue ErschlieBungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeiten.

Grundsatzlich steht die Einwendung einer Entwicklung des Baugebiets aber nicht
entgegen. Eine gewisse Verkehrsbelastung durch Fahrten von Nachbarn ist auch in
Wohngebieten vertretbar und ware auch bei einer Baugebietsentwicklung an anderer
Stelle wahrscheinlich. Die Grof3e des kunftigen Baugebiets betragt 2,67 ha Brutto-
bauland. Bei einer Bebauung vergleichbar zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung ware mit etwa 50 Bauplatzen zu rechnen. Durch die hieraus entstehenden Ver-
kehrsmengen ist keine Uberlastung des angrenzenden StralBennetzes erwarten.

Da die Konzeption fiir die verkehrliche ErschlieBung noch nicht abschlieRend fest-
steht, wurde die Begrindung dahingehend angepasst, dass die verkehrliche Anbin-
dung grundsatzlich gegeben ist. Der Passus, dass die verkehrliche Anbindung tber
den Erlen- und Eschenweg erfolgt, wurde gestrichen, da hierzu noch keine Entschei-
dung getroffen ist.

Natur:

Das grofRte Problem sehen wir allerdings in der 6kologischen Betrachtung der Ande-
rungsflache 5.2.6.

Diese befand sich in einem Regionalen Grinzug (Vorranggebiet) und

gleichzeitig im Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege. Aus uns nicht
ersichtlichen Grinden wurde dann die Teilflache 5.2.6 aus diesen Vorranggebieten
rausgenommen und soll nun im Nachgang neu in den FNP aufgenommen werden.
Parallel dazu sollen Flachen (5.1.20 und 5.2.5) aus dem FNP rausgenommen wer-
den, obwohl diese keinen Vorrangstatus besitzen. Hinzu kommt die Bewertung aus
dem Umweltbericht zur 2.Anderung des FNP vom Dezember 2019, die eine Eignung
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als ,ungeeignet" ansieht (siehe Seite 100 - 102), wahrend die Flachen, die jetzt her-
ausgenommen werden sollen, als ,bevorzugt geeignet” eingestuft werden.

Des Weiteren plant man schon jetzt, den Regionalen Griinzug bei einer Bebauung
mit 4 Hauserreihen um 14 - 22 % zu Uberschreiten. Dies entspricht im Hochstfall
knapp einem Viertel der gesamten Flache!

Stellungnahme der Verwaltung

Der Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans kommt zum Ergebnis,
dass die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung aus landschaftspla-
nerischer Sicht ohne Berucksichtigung verschiedener MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen ,ungeeignet” ist. Aller-
dings ist die Eignung der Flache, soweit die Risiken durch die im Umweltbericht vor-
geschlagenen MaRRnahmen minimiert werden kdnnen ,bedingt geeignet".

Die Aussage des Umweltberichts zur Eignung der Anderungsflachen 5.2.5 und
5.1.20 als ,bevorzugt geeignet* bezieht sich auf die geplante Herausnahme der
Wohnbauflachen und somit der zuktinftigen Darstellung als landwirtschaftliche Fla-
chen und nicht auf die Eignung als Wohnbauflachen.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

Der rechtswirksame Regionalplan ist im MalRstab 1:50.000 aufgestellt. Eine Entfer-
nung von 14-22 Metern entspricht in der Kartendarstellung des Regionalplans daher
einer Entfernung von 0,3-0,4 Millimetern. Dies liegt nahe der Wahrnehmbarkeits-
schwelle und ist daher als geringfiigige Uberschneidung einzustufen, die tiberhaupt
nur in starker VergréRerung wahrnehmbar wird.

Hinzu kommt, dass das in der Flache mittig verlaufende Flie3gewéasser ein nach
BNatSchG geschutztes Biotop ist. Der Umweltbericht schreibt hierzu ,Das Fliel3ge-
wasser in der Flachenmitte sollte im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung
einschliel3lich eines beidseitig funf Meter breiten Gewasserrandstreifens (gern. 8§ 29
WG) von jeglichen Eingriffen freigehalten werden.” Wie will man dieses Biotop inmit-
ten eines Wohngebietes schitzen?

Kann man davon ausgehen, dass der Mensch einen grol3en Bogen darum macht,
damit die darin lebenden Tiere sich weiterhin fortpflanzen und ihre Ruhestatten darin
finden kbnnen? Wir glauben das nicht. Und ein Einzaunen der Natur ist auch keine
LOsung!

Stellungnahme der Verwaltung

Ob eine Einzaunung sinnvoll und wiinschenswert ist, ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prifen. Bereits heute liegt das Flie3gewéasser mit dem geschitzten R6h-
richtbestand wohngebietsnah, so dass ein ,Bespielen” nicht ausgeschlossen ist.

Als Familie erfreuen wir uns nicht nur an der vorhandenen, schiitzenswerten

Flora, wie z.B. dem Streuobstbestand, sondern eben gerade auch an der Artenviel-
falt im gesamten Gebiet. Deren Lebensraum wird immer mehr beschnitten, ge-
schutzte Arten werden reduziert.
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Andere Gemeinden haben bei Neubaugrundstiicken die Vorgaben, dass ein Obst-
baum gepflanzt werden muss, hier sollen nun Obstbdume gefallt werden.

Rehe mit Kitzen in Sichtweite, Stérche die durch die Felder stapfen, Nutrias die in
den Bachen platschen... wir haben diesen Lebensmittelpunkt gewéhlt, um unseren
Kindern die Natur naher zu bringen. Wie bringen wir ihnen nun bei, dass die Natur
vor unserer Haustir zerstort wird? Mochten Sie diese Aufgabe Gbernehmen?

Eine Bebauung mit 4 Hauserreihen wird sich deutlich auf das Mikroklima flir Mensch

und Tier auswirken und kann so nicht akzeptiert werden. Auch das beliebte Naherho-
lungsgebiet wird dadurch beschnitten. Zumal, wie bereits ausgefuhrt, der Flachenbe-
darf fir Wohnraum nicht zwingend vorhanden ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache westlich der Bestandsbebauung
zukunftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um dies zu verdeutlichen, wurde auch
die Planzeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst. Die dort vor-
handenen Baume sollen daher erhalten bleiben.

Abschliel3end stellt sich uns die Frage, warum ein von den Birgern gewahlter Ge-
meinderat in seiner Sitzung am 27.11.2019 der Offenlegung des Entwurfs der 2.An-
derung des FNP der VG Offenburg mit Begriindung und Umweltbericht gemaf

8 3 Abs. 2 BauGB zustimmt, obwohl zu diesem Zeitpunkt noch nicht einmal der Um-
weltbericht vorlag - dieser datiert vom Dezember 2019.

Ich gehe als Biirger davon aus, dass die von mir gewahlten Vertreter sich VOR Ab-
stimmung intensiv mit den Themen der Gemeinde beschéftigen und dafur alle beno-
tigten Informationen haben. Erst dann kann man sich eine fundierte Meinung bilden.
Der Kommentar von Herrn (Anmerkung: Name geldscht) ,Gemeinderat (Anmerkung:
Name gel6scht) fragt, ob die Sache naturschutzrechtlich abgeklart ist. Seiner Ansicht
nach wird dies nicht einfach werden." zu ebendiesem Beschluss zeigt, dass eine
ausreichende Information nicht vorhanden war.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Umweltbericht lag bereits zur Beratung in den Gemeinden und im Gemeinsamen
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft vor.

Die Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg hat die Unterlagen zur
Vorberatung, einschliel3lich des Umweltberichts, am 08.11.2019 den Mitgliedsge-
meinden der Verwaltungsgemeinschaft tbersandt. Die Gemeinden erhalten diese
Unterlagen vorab, um ihren Gemeinderat informieren zu kénnen.

Ebenfalls erhielten alle Mitglieder des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungs-

gemeinschaft Offenburg, welcher das beschlussfassende Gremium tber den Fla-
chennutzungsplan darstellt, die erforderlichen Unterlagen mit dem Umweltbericht.
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Es geht hier um Beschneidung der Natur auf Kosten der Sparsamkeit der Gemeinde.
Nur weil ein Larmschutzzaun teurer kame, soll hier ein gut besuchtes und angenom-
menes Naherholungsgebiet beschnitten werden, ohne dass es daflr eine dringende
Notwendigkeit gibt.

Wir beantragen daher, die 2. Anderung des FNP der VG Offenburg bezuglich der An-
derungsflachen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5, 5.2.6
und 5.1.19) nicht zu beschliel3en und stattdessen den Flachennutzungsplan in der
aktuellen Fassung (1.Anderung des FNP der VG Offenburg) beizubehalten.

Wir behalten uns die Einschaltung eines Fachanwaltes fur Natur- und Landschafts-
schutzrecht vor.

Die Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung zielt darauf ab, dass die bisher
im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2*
(friher 5.1.9c) im Sudosten von Schutterwald an der Emil-Adolf-Seigel-Stral3e und
5.2.5 ,0stlich GottswaldstraRe“ nicht aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men werden sollen und auf eine Aufnahme der Bauflache 5.2.6 ,Westlich Langhurst®
verzichtet werden soll.

Die genannten mdglichen Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 (friher:
5.1.9¢) und 5.2.6 ,Westlich Langhurst” stellen sich im Vergleich wie folgt dar:

a. Raumliche Lage und Infrastruktur

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist an das Zentrum Schutter-
walds mit verschiedenen Infrastruktureinrichtungen angebunden. Die Entfernung zur
Schule betrégt, je nach Lage im Gebiet, etwa 350-600 m, zum Kindergarten etwa
650-950 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 300-550 m Entfernung zu erreichen.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® ist an den Ortsteil Langhurst angebun-
den. Die Grundschule Langhurst in etwa 350-700 m erreichbar, der Kindergarten
Langhurst in etwa 450-800 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 400-750 m Ent-
fernung erreichbar.

Beide Flachen liegen somit in gunstiger Entfernung zu sozialer Infrastruktur und zum
Lebensmitteleinzelhandel.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® grenzt an ein Naherholungsgebiet mit
Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuRwege sehr gut mit dem Sied-
lungsraum verbunden ist und fur die Anwohner sehr gut zu erreichen und zu nutzen
ist. Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* grenzt ebenfalls an die freie
Landschaft. Diese ist jedoch starker vorbelastet durch Verkehrswege und Hochspan-
nungsleitungen und weist eine geringere Qualitat fur die Erholungsnutzung auf.

b. Verkehrliche Erschliel3ung
Die verkehrliche Erschlie3ung des Baugebiets ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ wére von

Norden voraussichtlich direkt von der HauptstralRe aus mdglich. Eine siidwestliche
ErschlieRung musste durch bestehende Wohngebiete erfolgen.
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Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets ,Westlich Langhurst“ kann aus Nord-
osten uber den Erlenweg durch vorhandene Wohngebiete erfolgen. Der vorhandene
Querschnitt ist ca. 8 m breit, was flir ein Baugebiet der geplanten Grél3enordnung
ausreichend erscheint. Eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit kann bei Bedarf im
Suden von der Schutterstral3e aus geschaffen werden. Bei einer ErschlieRung von
Suden wurde die Erschlie3ung durch keine vorhandenen Wohngebiete fihren und
kann in ihrem Querschnitt frei gewahlt werden. Die ErschlieBung Uber den Erlenweg
fuhrt durch bestehende Wohngebiete.

Beide Baugebiet sind generell erschliel3bar und grenzen an bestehende Stral3en. Bei
beiden Bauflachen ware voraussichtlich auch eine ErschlieBung mdglich, welche
durch keine bestehenden Wohngebiete verlauft. Welche ErschlieBungsvariante ge-
wahlt wird und wirtschatftlich, technisch und 6kologisch sinnvoll ist, ware im Rahmen
der Erschlie3ungsplanung festzulegen.

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar Ful3wegentfernung von beiden Gebie-
ten. Allerdings ist die Bedienh&ufigkeit im Busverkehr im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst, so dass hier
das Gebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* als geeigneter zu bewerten ist als das Ge-
biet ,Westlich Langhurst®.

c. Natur und Umwelt

Im Umweltbericht der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 wurde
das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" aus landschaftsplanerischer Sicht in der
Bewertung als ,,geeignet” fir die Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsande-
rung eingestuft. Der Grol3teil der Flache ist reine Ackernutzung. Im Norden befinden
sich bestehende Einzelhduser mit groRen Garten. Die Gartenflachen werden durch
zahlreiche grol3kronige Einzelbaume und Gebluschgruppen gepragt. Weiter sudlich
befindet sich ein Feldgarten. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich Richtung Su-
den und Osten fort. Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands kann ein Vor-
kommen von regelmalfig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich vorhandener Arten nicht ausgeschlossen werden. Fir die vorkommenden
Arten bestehen jedoch geeignete Mdglichkeiten flir vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde gemal: Bundesna-
turschutzgesetz vermieden werden kann.

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Baugebiet
~Westlich Langhurst* aus landschaftsplanerischer Sicht in der Bewertung als ,unge-
eignet” fur die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung eingestuft.
Durch bestimmte MalRnahmen kdnnen die Risiken minimiert werden und so die Eig-
nung auf ,bedingt geeignet* hoch gestuft werden.

Die zwei grof3en Ackerflachen, die die Flache umfassen werden von einem wasser-
fuhrenden Graben durchzogen. Dieser wird abschnittsweise von Schilf- und Auen-
waldvegetation begleitet. Auf der Flache zum Ortsrand befinden sich eine Feldhecke
sowie ein Feldgarten mit Holzlager, Obstbaumen und Nutzgarten. Dort befindet sich
auch eine bestehende 6kologische Ausgleichsflache.

Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands (wasserfihrender Graben mit R6h-
richtbestand, Kleingartenstrukturen, Randstrukturen, Feldgehdlz) erscheint ein Vor-
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kommen von regelmafig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich relevanter Arten als wahrscheinlich. Fur die vorkommenden Arten bestehen
jedoch geeignete Mdglichkeiten fir vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF),
wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemal Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden kann. Zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
nachteiliger Auswirkungen sollen gemafd dem Umweltbericht das geschiitzte Biotop
(Grabenroéhricht), die Feldhecke und der Streuobstbestand ausgespart werden. Die
Anderungsflache grenzt unmittelbar an einen im Regionalplan festgelegten Regiona-
len Griinzug und an ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege.

Gemal der landschaftsplanerischen Bewertung ist der Bereich ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2“ besser fur die Nutzungsanderung in eine Wohnbauflache geeignet als der
Bereich ,Westlich Langhurst®. Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 ist
okologisch nicht so wertvoll wie die Anderungsflache ,Westlich Langhurst®.

Die Eignung der Flache ,Westlich Langhurst“ erh6ht sich bei Aussparung von Teilfla-
chen von einer Bebauung. Bei einem Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache am
Ortsrand kann der vorhandene Baumbestand und somit mdgliche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten erhalten bleiben. Die Planung wurde gegentber dem Planstand der
offentlichen Auslegung insoweit konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst.

d. Larmbelastung

Das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befindet sich im Stiden von Schutter-
wald. Ostlich angrenzend besteht keine weitere Bebauung. In ca. 460 m Entfernung
verlauft die Autobahn A5. Gemal3 Larmkartierung zum Larmaktionsplan 2017 wird
das Gebiet tagsuber durch Straf3enlarm bis 60 dB(A), im ndrdlichen Bereich bis 66
dB(A) und nachts bis 55 dB(A) belastet. Diese Werte liegen deutlich oberhalb der
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur reine und allgemeine Wohngebiete. Durch
den zwischenzeitlich errichteten Larmschutzwall entlang einer Teilstrecke der Auto-
bahn hat sich die Larmbelastung in Teilbereichen voraussichtlich reduziert. Der
Larmschutzwall bietet allerdings keine durchgehende Abschirmung. Eine aktualisierte
Larmkartierung liegt allerdings nicht vor.

Durch die weiter 6stlich gelegene Rheintalbahn sind im Gebiet gemal3 der Larmkar-
tierung des Eisenbahn-Bundesamts nachts Werte zwischen 45 und 50 dB(A) zu er-
warten, die ebenfalls oberhalb der Orientierungswerte fr reine und allgemeine
Wohngebiete liegen.

Nordlich der Hauptstral3e befindet sich im Bebauungsplangebiet ,Am Ziegelplatz® in
ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Entfernung zur hier betrachteten Wohnbaufla-
che ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" betragt an der engstbenachbarten Stelle rund 200
m, Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter auseinander.

Sudlich der Hauptstral3e ist dstlich angrenzend im Flachennutzungsplan eine ge-
plante gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese geplante gewerbliche Bauflache
grenzt unmittelbar an die geplante Wohnbauflache an.

Das Baugebiet ,Westlich Langhurst® ist nicht von Belastungen durch Stra3enlarm
aus dem uUbergeordneten Netz betroffen.
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Das bestehende Gewerbegebiet ,Die Waide"“ befindet sich stdlich des geplanten
Wohngebietes. Der Abstand an der engstbenachbarten Stelle zur geplanten Wohn-
bauflache betragt rund 100 m. Eine gewerbliche Erweiterungsflache fir die bereits
ansassigen Betriebe ist ebenfalls Teil der 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
An der am engsten benachbarten Stelle soll die Entfernung zwischen beiden Gebie-
ten kinftig rund 60 m betragen. Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter
auseinander.

Verkehrslarmbelastungen aus dem lbergeordneten Netz bestehen somit nur beim
mdoglichen Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“, die jedoch durch passive Schall-
schutzmal3nahmen beherrschbar waren.

Der vorhandene Abstand ermdglicht es bei beiden betrachteten Baugebieten voraus-
sichtlich, Uberschreitungen der Larmgrenzwerte durch Gewerbelarm zu vermeiden
bzw. durch geeignete Schallschutzmal3hahmen und Festsetzungen zu bewaéltigen.
Einzelheiten waren im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen und zu regeln.

e. Verfugbarkeit der Grundstiicke

Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ besteht aus einzelnen Acker-
grundstticken, die vielen einzelnen Eigentimern gehdéren. Nach Mitteilung der Ge-
meinde Schutterwald hat sich aus vorangehenden Gesprachen ergeben, dass ein
Teil der Eigentimer nicht an einer Entwicklung zu einem Wohngebiet entsprechend
den durch die Gemeinde definierten Rahmenbedingungen interessiert ist. Die Fla-
chenverfligbarkeit ist daher nicht gegeben und somit eine Entwicklung der Flache zu
einem Wohngebiet gegenwartig nicht moglich.

Im Bereich der Anderungsflache ,Westlich Langhurst® ist die Gemeinde Schutterwald
Eigentiimerin nahezu der gesamten, zusammenhangenden Flache. Die Entwicklung
eines Wohngebiets ist dort daher im Hinblick auf die Eigentumssituation ohne Ein-
schrankungen mdglich.

Fazit:

Beide mogliche Bauflachen sind fir die Entwicklung zu einem Wohngebiet grund-
satzlich geeignet.

Beide Flachen grenzen an bestehende Siedlungseinheiten und liegen ginstig zu Inf-
rastruktureinrichtungen. Fur die wohnungsnahe Naherholung weist die Flache ,West-
lich Langhurst* Vorteile gegeniber der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* auf.

und liegen gunstig zu Infrastruktureinrichtungen.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist in beiden Gebieten méglich. Es bestehen bei bei-
den Gebieten grundsatzlich auch ErschlieRungsmdglichkeiten, bei denen die angren-
zenden Wohngebiete nicht zuséatzlich belastet werden, wie auch ErschlieBungsmog-
lichkeiten, bei denen der Verkehr durch bestehende Wohngebiete gefiihrt wirde.
Uber die endguiltige ErschlieRungskonzeption ist im Rahmen der Bebauungsplanung
zu entscheiden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist fur die
Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* glnstiger als fur die Flache ,Westlich Lang-
hurst“, dort aber auch gegeben.
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Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist 6kologisch weniger hochwer-
tig einzustufen wie die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst” und unter diesem Ge-
sichtspunkt besser geeignet. Demgegeniber steht die héhere Larmbelastung am
Standort ,Kirchfeld Erweiterung BA 2.

Bei der moglichen Bauflache ,Westlich Langhurst* befindet sich der Grol3teil der Fla-
chen im kommunalen Eigentum, so dass eine Entwicklung sicher mdglich ist. Bei der
maoglichen Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befinden sich die Flachen dage-
gen vorwiegend in Privateigentum. Aus vorangehenden Gesprache der Gemeinde
Schutterwald mit den Eigentimern hat sich ergeben, dass eine Entwicklung gegen-
wartig nicht mdglich ist, da nicht alle Eigentiimer an einer Entwicklung zu den Rah-
menbedingungen der Gemeinde Schutterwald interessiert sind.

Da angesichts des Wohnraumbedarfs eine zeithahe Umsetzung erfolgen soll, ist der
Entwickelbarkeit im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse besonderes Gewicht ein-
zuraumen. Bei der Bauflache ,Westlich Langhurst® ist dies auf Grund der Eigen-
tumssituation in besonderer Weise gegeben. Auch im Hinblick auf die Verkehrslarm-
und Naherholungssituation ist diese Flache als guinstiger einzustufen. Diesen Belan-
gen soll ein Vorrang eingeraumt werden Diesen Belangen soll ein Vorrang einge-
raumt werden und andere Belange im Verhaltnis hierzu zuriickgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund soll, unter Berticksichtigung des bereits vorliegenden Be-
schlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Aufnahme der
Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennutzungsplan und der gleichzeitigen Her-
ausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" festgehalten werden.

Die ebenfalls genannte Flache 5.2.5 ,Ostlich GottswaldstraRe* ist wie folgt zu bewer-
ten:

Hierbei handelt es sich um eine mit 0,92 ha kleinere langgezogene Wohnbauflache,
die vom Siedlungskdrper von Langhurst durch die Durchgangsstral3e (Bahnhof-
stral3e) und den auf der Westseite dieser Stral3e errichteten La&rmschutzwand abge-
trennt ist.

Frihere Planungen sahen dem Bau einer weiter ostlich gelegenen Ortsumfahrung fir
Langhurst vor. Die Bahnhofstral3e hatte damit ihre heutige Verkehrsbedeutung verlo-
ren und die hier Bauflache 5.2.5 hatte zusammen mit dem westlich angrenzenden
Baugebiet entwickelt werden konnen. Die Plane zum Bau einer Ortsumfahrung fur
Langhurst mussten jedoch insbesondere aus 6kologischen Griinden aufgegeben
werden. Die Bahnhofstral3e wird in diesem Bereich daher ihre heutige Verkehrsbe-
deutung behalten.

Bei einer Entwicklung dieser Flache miisste daher eine Larmschutzwand zur Stral3e
errichtet werden. Dies ware wirtschaftlich aufwéndig und hétte eine negative Auswir-
kung auf das Ortsbild. In dem betroffenen Bereich wére die Gottswaldstral3e als Orts-
einfahrt beiderseitig durch Schallschutzwande eingefasst.

Um in den tbrigen Ort und zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu gelangen,
musste diese stark befahrene StralRe stets gequert werden.
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Vor diesem Hintergrund soll die Entwicklung dieser Bauflache nicht mehr weiterver-
folgt werden. Auf Grund ihrer mit 0,92 ha geringen Grof3e wirde sie auch keine
gleichwertige Alternative zur geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst“ mit einer
Grol3e von 2,67 ha darstellen.

1.10 Stellungnahme 10
Anschreiben vom 20.08.2020
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Dem Amtsblatt der Gemeinde Schutterwald vom 10. Juli 2020 konnten wir entneh-
men, dass die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (nachfolgend FNP) der Ver-
waltungsgemeinschaft (nachstehend VG) Offenburg mit den Gemeinden Durbach,
Hohberg, Ortenberg und Schutterwald ab dem 20. Juli 2020 6ffentlich ausliegt und im
Rahmen der Burgerbeteiligung Anregungen hierzu bis zum 21. August 2020 vorge-
bracht werden kénnen. Fristwahrend fordern wir Sie daher auf, unsere nachstehende
Stellungnahme in das Verfahren aufzunehmen sowie die 2. Anderung des FNP der
VG Offenburg beziiglich der Anderungsflachen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a,
5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5, 5.2.6 und 5.1.19) nicht zu beschlie3en und stattdessen den
Flachennutzungsplan in der aktuellen Fassung (1. Anderung des FNP der VG Offen-
burg) beizubehalten.

Als wir uns entschieden haben, von der Stadt aufs Land zu ziehen, waren wir gerade
aufgrund der Feldrandlage und dem ausgewiesenen Naherholungsgebiet Giberzeugt,
dass dies ein richtiger Schritt ist. Einziger Wehrmutstropfen war das angrenzende
Gewerbegebiet, das durch einen entsprechenden Larmpegel - zum Teil auch am Wo-
chenende - fiir eine Beeintrachtigung sorgt. Nunmehr soll nicht nur das bestehende
Gewerbegebiet (Anderungsflache 5.1.19) erweitert, sondern in unmittelbarer Nahe
auch noch eine Flache (Anderungsflache 5.2.6) zur Wohnbebauung ausgewiesen
werden. Dies ist umso paradoxer, als dass man die Anderungsflache 5.1.20 aus
Larmschutzgriinden aus der Planung herausnehmen méchte, obwohl noch nicht be-
kannt ist, wie das neu geplante Gewerbegebiet dort tiberhaupt aufgestellt ist, und
gleichzeitig die direkt daran angrenzenden Anderungsflachen 5.1.18 a+b aus Griin-
den des Larmschutzes und damit in der Wohnqualitat als besser geeignete Flachen-
bereiche ausweisen méchte. Das macht fiir uns keinen Sinn, dass der Larmschutz
einmal fur eine Hereinnahme in die Planung und einmal fiir eine Herausnahme aus
der Planung eingesetzt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Maogliche Immissionskonflikte zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem
bestehenden Wohngebiet konnen nicht im Rahmen des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens behandelt und gelést werden.

Das neu geplante Wohngebiet ,Westlich Langhurst® riickt nicht ndher an das beste-
hende Gewerbegebiet heran als die bereits bestehende Wohnbebauung. Eine Ver-
scharfung der thematisierten moglichen Immissionskonflikte ist hierdurch daher nicht
zu erwarten.
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Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets hat nur einen relativ geringen Umfang
und soll bestehenden Unternehmen dienen. Im Rahmen der Aufstellung der Bebau-
ungsplane fur das neue Wohngebiet als auch fiir die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets ist der La&rmschutz genauer zu prifen. Bei der Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Die Waide" kbnnen bei Bedarf LarmschutzmalRnahmen entwickelt
werden, die die Einwirkung auf das bestehende Wohngebiet vermindern.

Die Situation der Anderungsflachen 5.1.18a und b und die Anderungsflache 5.1.20
sind stadtebaulich differenziert zu betrachten. Wahrend sich die Flachen 5.1.18a und
b eng an die bestehende nur einseitig bebaute Stral3e anschliel3en, greift die zurtick-
genommene Flache 5.1.20 mit ca. 2,7 ha deutlich weiter nach Osten in Richtung Au-
tobahn ein und entwickelt sich zudem in Richtung bestehender und geplanter Gewer-
beflachen. Die geringfligige Abrundung der Anderungsflachen 5.1.18a und b drangt
sich stadtebaulich daher auf und wird beibehalten.

An der Planung zu den genannten Flachen wird aus den diesen Grinden festgehal-
ten.

Genauso unverstandlich ist uns, warum Uberhaupt so viel Wohnbauflache ausgewie-
sen wird. Dies wird im Ubrigen auch von Herrn (Anmerkung: Name geloscht) in der
Sitzung des Gemeinderates am 27.11.2019 hinterfragt ,Er hinterfragt das standige
Wachstum der Gemeinde. . .. Im Ubrigen hat Schutterwald sehr viele erschlossene
Baullicken, die zumeist privat sind. Hier sollte etwas getan werden. Er schlagt vor, al-
les auf Eis zu legen, weil der Flachenverbrauch zu hoch ist.".

Lt. Analyse des Wohnflachenbedarfs vom Dezember 2019 besteht fur Schutterwald
hochgerechnet auf das Jahr 2025 ein Bedarf von 1,82 ha. Wenn wir davon die Ande-
rungsflache Kirchfeld (5.1.18 a+b) abziehen, verbleibt ein Bedarf von 1,06 ha. Paral-
lel méchte man die Anderungsflache ,Westlich Langhurst® (5.2.6) mit einer Flache
von 2,91 ha ausweisen. Das heif3t, hier besteht ein Uberhang von 1,85 ha hochge-
rechnet auf das Jahr 2025. Das Statistische Landesamt Baden-W(rttemberg (Quelle:
https://www.statistik- bw.de/BevoelkGebietN orausrechnung/Kreisdaten.jsp) geht fur
den Ortenaukreis von einer Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2025 von 1,9 %
und bis zum Jahr 2035 von 0,5 %, d.h. hochgerechnet von 2017 bis 2035 von insge-
samt 2,4 % aus.

Auf Sicht verringert sich der Bedarf an Wohnbauflache eher, zumal der Bevolke-
rungsanteil der tber 65-Jahrigen hochgerechnet auf das Jahr 2025 tberdurchschnitt-
lich hoch sein wird und der Anteil der Altersgruppe 25 - 45 Jahre, der fur eine Famili-
engrindung in Frage kommt, eher schwacher besetzt ist. Man sollte also doch davon
ausgehen kénnen, dass die bendtigten Wohnbauflachen aus den vorhandenen Bau-
lucken akquiriert werden kénnen. Auch wenn dies ein anstrengendes Unterfangen
sein mag, sollte das von einer Gemeinde immer als erste Losung praferiert werden,
ein konsequentes Verwaltungshandeln ist unerlasslich.

Somit liegt es auf der Hand, dass die Gemeinde alle Anstrengungen darauf verwen-
den muss, bestehende Baulticken zu schlie3en oder auf eine Aktivierung unbebauter
Grundstiicke hinzuwirken. Zumal alle Fraktionen des Gemeinderates Schutterwald
sich gerade dafur stark machen, bei dem anstehenden Birgerentscheid fur die Verle-
gung des Rathauses in den ,Alten Jakob" zu stimmen, damit die Ortsmitte erweitert
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und damit attraktiver wird. Umso seltsamer mutet es an, dass sich der gleiche Ge-
meinderat fur ein neue Wohnbauflache westlich von Langhurst (5.2.6) ausspricht, die
sich ja nun alles andere als in der Nahe der ,attraktiven Ortsmitte" befindet. Im Ubri-
gen ist dies auch dem ,Umweltbericht zur Flachennutzungsplan- Gesamtfortschrei-
bung 2009" auf Seite 24 zu entnehmen: ,....In der Gemeinde Schutterwald liegt der
Schwerpunkt der kiinftigen Siedlungsentwicklung im Kernort Schutterwald - bis auf
bereits vorhandene Flachenreserven im OT Langhurst. Im OT Hofen sind keine Er-
weiterungsflachen vorgesehen” Die genannten Flachenreserven in Langhurst bezie-
hen sich auf das neue Baugebiet ,Obere und Untere Meierbundt".

Stellungnahme der Verwaltung
Der grundsatzliche Wohnbauflachenbedarf der Mitgliedsgemeinden wurde im Rah-
men der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 ermittelt.

In Schutterwald ist die Entwicklung eines Neubaugebiets beabsichtigt, um zuséatzli-
chen Wohnraum zu schaffen und so den bestehenden Wohnraumbedarf zu decken.

Zu betrachten ist dabei auch der Bedarf tiber das Jahr 2025 hinaus, da auf Grund
der langeren Entwicklungszeitraume fur neue Wohngebiete bereits jetzt mit den Pla-
nungen fur nach 2025 erst fertig zu stellende Gebiete begonnen werden muss.

Grundsatzlich ist wiinschenswert, Bauliicken im Bestand zu aktivieren. Hier bestehen
jedoch verschiedene Hemmnisse, die nicht ohne weiteres Uberwunden werden kén-
nen. An dem bereits bisher vorgesehenen Umfang an geplanten Wohnbauflachen
soll daher festgehalten werden.

Bisher war zur Deckung des Wohnraumbedarfs im Flachennutzungsplan u.a. die Fla-
che 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ vorgesehen, kiunftig soll hierzu insbesondere
die Flache 5.2.6 ,Westlich Langhurst” dienen.

Hinsichtlich der Wohnbauflachen in Schutterwald soll ein umfanggleicher Flachen-
tausch vorgenommen werden soll. Dies wird durch die Eignung der Flachen hinsicht-
lich bestimmter Kriterien begriindet.

Dies bedeutet, dass eine zusatzliche Neuausweisung von wohnbaurelevanten Fla-
chen uber den Flachenumfang des bestehenden Flachennutzungsplans hinaus nicht
vorgesehen ist.

Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als im Bereich ,Westlich Langhurst® die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst. Die Gro3e der Bauflache ,Westlich Langhurst” und damit das
Bauflachenpotential in Schutterwald liegt damit jetzt bei 2,67 ha und damit um 0,24
ha niedriger als zum Stand der Offenlage.

Etwas irritiert sind wir auch tber die Aussage in der Analyse des Wohnflachenbe-
darfs zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 4 ,Die Gemeinden sind per
Bus an das regionale Streckennetz angeschlossen und ermdéglichen Verbindungen
nach Offenburg und Lahr." Das mag wohl fur Schutterwald gelten, allerdings nur be-
dingt fiir den Teilort Langhurst. Als Berufspendler missen wir leider die Erfahrung
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machen, dass man morgens zwar noch mit dem Bus in die Stadt mit Anschluss an
den OPNV bzw. Fernverkehr kommt, abends zurtick ist das allerdings ein Ding der
Unmaoglichkeit - der letzte Bus von Offenburg nach Langhurst fahrt um 18:25 Uhr! Be-
vor man dariiber nachdenkt, ein Wohnbauflache westlich von Langhurst auszuwei-
sen, sollte man sich erst einmal Gedanken Uber eine ordentliche Infrastruktur des
OPNV machen. Gerade in der jetzigen Klimadebatte und mit den vorhandenen Kili-
mazielen kann es nicht sein, dass Wohnbauflachen ausgewiesen werden, wo jetzt
schon klar ist, dass als Beférderungsmittel der 1. Wahl das eigene Auto ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar FuRwegentfernung des Gebiets ,West-
lich Langhurst®. Die Bedienhaufigkeit im Busverkehr ist im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst. Bushaltestel-
len im Ortskern von Schutterwald kbnnen von Langhurst aus jedoch auch zu Fuf3 o-
der mit dem Fahrrad erreicht werden, ebenso die Bushaltestelle nérdlich von Lang-
hurst an der Landesstral3e.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass sich bei einer Anbindung der neuen Wohn-
bauflache westlich von Langhurst (5.2.6) an den Erlen- und Eschenweg das Durch-
fahrtsaufkommen durch den ohnehin schon untbersichtlich gestalteten Eschenweg
signifikant steigen wird. Auch beflrchten wir, dass es gerade an der Einmindung
Eschen-/Hanfblindtweg zu gefahrlichen Situationen kommen wird. Hier mussten alle
Verkehrsteilnehmer (Autofahrer, Radfahrer, Ful3ganger) die Stral3e queren, die un-
Ubersichtliche S-Kurve des Hanfbiindtwegs macht dies jetzt schon nicht einfach und
wird bedingt durch das erhdhte Verkaufsaufkommen sicher nicht besser werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Es gibt mehrere Mdglichkeiten, das geplante Baugebiet verkehrlich zu erschlie3en.
Die verschiedenen ErschlieBungsmoglichkeiten werden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans geprift. Grundsatzlich ist die Erschliebarkeit des Baugebiets
gegeben.

Der Erlenweg weist im Bereich der moglichen Erschliel3ung des neuen Wohngebiets
einen Querschnitt von ca. 8,0 m auf. Dies erscheint fur ein Wohngebiet der vorgese-
henen GréRenordnung ausreichend.

Der hier angesprochene Stichweg (Eschenweg) weist im Bestand eine Breite von ca.
4,50 m auf und ist daher fr eine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr weniger geeignet,
jedoch als Erschlie3ung fur den Ful3ganger- und Fahrradverkehr gut geeignet. Denk-
bar ware auch eine Anbindung nur eines kleineren Teils des Baugebiets an diese
Stral3e.

Bei Bedarf konnte auch eine weitere Zufahrt im Stiden des Gebiets von der Schutter-
stralRe herkommend geschaffen werden, bei welcher ein ausreichender Spielraum fr
einen groéReren Querschnitt vorhanden ist. Bei einem Neubaugebiet kann auch sinn-

voll sein, Uber mehrere Zufahrtsmdglichkeiten zu verfugen.

Die genaue ErschlieBungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeiten.
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Grundsatzlich steht die Einwendung einer Entwicklung des Baugebiets aber nicht
entgegen. Eine gewisse Verkehrsbelastung durch Fahrten von Nachbarn ist auch in
Wohngebieten vertretbar und ware auch bei einer Baugebietsentwicklung an anderer
Stelle wahrscheinlich. Die Grof3e des kunftigen Baugebiets betragt 2,67 ha Brutto-
bauland. Bei einer Bebauung vergleichbar zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung ware mit etwa 50 Bauplatzen zu rechnen. Durch die hieraus entstehenden Ver-
kehrsmengen ist keine Uberlastung des angrenzenden StralBennetzes erwarten.

Da die Konzeption fiir die verkehrliche ErschlieBung noch nicht abschlieRend fest-
steht, wurde die Begrindung dahingehend angepasst, dass die verkehrliche Anbin-
dung grundsatzlich gegeben ist. Der Passus, dass die verkehrliche Anbindung tber
den Erlen- und Eschenweg erfolgt, wurde gestrichen, da hierzu noch keine Entschei-
dung getroffen ist.

Das gréRte Problem sehen wir allerdings in der dkologischen Betrachtung der Ande-
rungsflache 5.2.6. Diese befand sich in einem Regionalen Griinzug (Vorranggebiet)
und gleichzeitig im Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege. Aus uns
nicht ersichtlichen Grinden wurde dann die Teilflache 5.2.6 aus diesen Vorrangge-
bieten rausgenommen und soll nun im Nachgang neu in den FNP aufgenommen
werden. Parallel dazu sollen Flachen (5.1.20 und 5.2.5) aus dem FNP rausgenom-
men werden, obwohl diese keinen Vorrangstatus besitzen. Hinzu kommt die Bewer-
tung aus dem Umweltbericht zur 2. Anderung des FNP vom Dezember 2019, die
eine Eignung als ,ungeeignet" ansieht (siehe Seite 100 - 102), wahrend die Flachen,
die jetzt herausgenommen werden sollen, als "bevorzugt geeignet" eingestuft werden.
Des Weiteren plant man schon jetzt, den Regionalen Griinzug bei einer Bebauung
mit 4 Hauserreihen um 14 - 22 % zu uberschreiten.

Dies entspricht im Hochstfall knapp einem Viertel der gesamten Flache!

Stellungnahme der Verwaltung

Der Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans komm zum Ergebnis,
dass die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung aus landschaftspla-
nerischer Sicht ohne Berucksichtigung verschiedener Ma3nahmen zur Vermeidung,

Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen ,ungeeignet” ist. Aller-

dings ist die Eignung der Flache, soweit die Risiken durch die im Umweltbericht vor-
geschlagenen MaRRnahmen minimiert werden kdnnen ,bedingt geeignet".

Die Aussage des Umweltberichts zur Eignung der Anderungsflachen 5.2.5 und
5.1.20 als ,bevorzugt geeignet* bezieht sich auf die geplante Herausnahme der
Wohnbauflachen und somit der zukiinftigen Darstellung als landwirtschaftliche Fla-
chen und nicht auf die Eignung als Wohnbauflachen.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein schreibt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regionalen
Griinzug um einen maRstabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die Uber-
schneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

Der rechtswirksame Regionalplan ist im MalRstab 1:50.000 aufgestellt. Eine Entfer-
nung von 14-22 Metern entspricht in der Kartendarstellung des Regionalplans daher
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einer Entfernung von 0,3-0,4 Millimetern. Dies liegt nahe der Wahrnehmbarkeits-
schwelle und ist daher als geringfligige Uberschneidung einzustufen, die Gberhaupt
nur in starker VergréRerung wahrnehmbar wird.

Hinzu kommt, dass das in der Flache mittig verlaufende FlieRgewéasser ein nach
BNatSchG geschutztes Biotop ist. Der Umweltbericht schreibt hierzu ,Das FlieRgewas-
ser in der Flachenmitte sollte im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung einschliel3-
lich eines beidseitig funf Meter breiten Gewéasserrandstreifens (gem. 8 29 WG) von jeglichen
Eingriffen freigehalten werden". Wie will man dieses Biotop inmitten eines Wohngebie-
tes schiitzen? Kann man davon ausgehen, dass der Mensch einen grof3en Bogen
darum macht, damit die darin lebenden Tiere sich weiterhin fortpflanzen und ihre Ru-
hestéatten darin finden kbnnen? Wir glauben das nicht!

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Moglichkeit der Sicherung des Biotops ist die Einzaunung des Biotops. Ob auch
andere Mdoglichkeiten der Sicherung bestehen, ist im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens zu prufen. Wenn das Biotop als Lebensraum geschutzter Arten an Eig-
nung verliert, waren entsprechende Artenschutzmaflnahmen vorzusehen.

Als Diplomierter Biologe erfreue ich mich nicht nur an der vorhandenen, schitzens-
werten Flora, wie z.B. dem Streuobstbestand, sondern eben gerade auch an der Ar-
tenvielfalt im gesamten Gebiet. Deren Lebensraum wird immer mehr beschnitten, ge-
schitzte Arten werden reduziert. Eine Bebauung mit 4 Hauserreihen wird sich deut-
lich auf das Mikroklima fuir Mensch und Tier auswirken und kann so nicht akzeptiert
werden. Auch das - nicht nur bei den Burgern von Schutterwald - beliebte Naherho-
lungsgebiet wird dadurch beschnitten. Zumal, wie bereits ausgefuhrt, der Flachenbe-
darf nicht zwingend gegeben ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung wurde gegentuber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache westlich der Bestandsbebauung
zukunftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um dies zu verdeutlichen, wurde auch
die Planzeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst. Der dort vor-
handene Baumbestand bleibt damit erhalten.

Nachstehende Grafik aus dem Umweltbericht zeigt die Risikobewertung der herzu-
nehmenden (5.1.20 und 5.2.5) und der neu hinzuzufiigenden Flachen (5.1.18, 5.1.19
und 5.2.6) in den FNP:

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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Abschlief3end stellt sich uns die Frage, warum ein von den Blrgern gewahlter Ge-
meinderat in seiner Sitzung am 27.11.2019 der Offenlegung des Entwurfs der

2. Anderung des FNP der VG Offenburg mit Begriindung und Umweltbericht geman
§ 3 Abs. 2 BauGB zustimmt, obwohl zu diesem Zeitpunkt noch nicht einmal der Um-
weltbericht vorlag - dieser datiert vom Dezember 2019. Als Blrger sollten wir davon
ausgehen kénnen, dass die von uns gewahlten Vertreter sich intensiv mit den The-
men der Gemeinde beschaftigen bzw. alle Informationen zur Verfiigung gestellt be-
kommen, um sich anhand dieser eine Meinung bilden zu kénnen. Der Kommentar
von Herrn (Anmerkung: Name geldscht) ,Gemeinderat (Anmerkung: Name geloscht)
fragt, ob die Sache naturschutzrechtlich abgeklart ist. Seiner Ansicht nach wird dies
nicht einfach werden" - zu ebendiesem Beschluss zeigt, dass eine ausreichende In-
formation nicht vorhanden war - und das bei der Brisanz des Themas.

Stellungnahme der Verwaltung

Am 8. November 2019 wurde von der Geschéftsstelle des Gemeinsamen Ausschus-
ses der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg eine Email an alle Mitgliedsgemeinden
der Verwaltungsgemeinschaft mit den Unterlagen zur Vorberatung in den Mitglieds-
gemeinden verschickt. Diese beinhaltete auch den Umweltbericht. Die Gemeinden
erhalten diese Unterlagen vorab, um im erforderlichen Umfang ihre Gemeinderats-
mitglieder zu informieren. Ebenfalls erhielten alle Mitglieder des Gemeinsamen Aus-
schusses der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg, welcher das beschlussfassende
Gremium Uber den Flachennutzungsplan darstellt, die erforderlichen Unterlagen mit
dem Umweltbericht.
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Wir beantragen daher, die 2. Anderung des FNP der VG Offenburg beziiglich der An-
derungsflachen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5, 5.2.6
und 5.1.19) nicht zu beschlie3en und stattdessen den Flachennutzungsplan in der
aktuellen Fassung (1. Anderung des FNP der VG Offenburg) beizubehalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung zielt darauf ab, dass die bisher
im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2*
(frher 5.1.9¢) im Sudosten von Schutterwald an der Emil-Adolf-Seigel-StralRe und
5.2.5 ,0stlich GottswaldstraRe” nicht aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men werden sollen und auf eine Aufnahme der Bauflache 5.2.6 ,Westlich Langhurst*®
verzichtet werden soll.

Die genannten mdglichen Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 (friher:
5.1.9¢) und 5.2.6 ,Westlich Langhurst” stellen sich im Vergleich wie folgt dar:

a. Raumliche Lage und Infrastruktur

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist an das Zentrum Schutter-
walds mit verschiedenen Infrastruktureinrichtungen angebunden. Die Entfernung zur
Schule betréagt, je nach Lage im Gebiet, etwa 350-600 m, zum Kindergarten etwa
650-950 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 300-550 m Entfernung zu erreichen.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® ist an den Ortsteil Langhurst angebun-
den. Die Grundschule Langhurst in etwa 350-700 m erreichbar, der Kindergarten
Langhurst in etwa 450-800 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 400-750 m Ent-
fernung erreichbar.

Beide Flachen liegen somit in gunstiger Entfernung zu sozialer Infrastruktur und zum
Lebensmitteleinzelhandel.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® grenzt an ein Naherholungsgebiet mit
Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuRwege sehr gut mit dem Sied-
lungsraum verbunden ist und fur die Anwohner sehr gut zu erreichen und zu nutzen
ist. Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" grenzt ebenfalls an die freie
Landschaft. Diese ist jedoch stérker vorbelastet durch Verkehrswege und Hochspan-
nungsleitungen und weist eine geringere Qualitat fur die Erholungsnutzung auf.

b. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlie3ung des Baugebiets ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ wére von
Norden voraussichtlich direkt von der Hauptstral3e aus moglich. Eine stdwestliche
ErschlieRung musste durch bestehende Wohngebiete erfolgen.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets ,Westlich Langhurst“ kann aus Nord-
osten uber den Erlenweg durch vorhandene Wohngebiete erfolgen. Der vorhandene
Querschnitt ist ca. 8 m breit, was flir ein Baugebiet der geplanten Grél3enordnung
ausreichend erscheint. Eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit kann bei Bedarf im
Suden von der Schutterstral3e aus geschaffen werden. Bei einer ErschlieRung von
Suden wiurde die Erschlie3ung durch keine vorhandenen Wohngebiete fihren und
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kann in ihrem Querschnitt frei gewahlt werden. Die ErschlieBung Uber den Erlenweg
fuhrt durch bestehende Wohngebiete.

Beide Baugebiet sind generell erschliel3bar und grenzen an bestehende Stral3en. Bei
beiden Bauflachen ware voraussichtlich auch eine ErschlieBung mdglich, welche
durch keine bestehenden Wohngebiete verlauft. Welche ErschlieBungsvariante ge-
wahlt wird und wirtschatftlich, technisch und 6kologisch sinnvoll ist, ware im Rahmen
der Erschlie3ungsplanung festzulegen.

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar Ful3wegentfernung von beiden Gebie-
ten. Allerdings ist die Bedienh&ufigkeit im Busverkehr im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst, so dass hier
das Gebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" als geeigneter zu bewerten ist als das Ge-
biet ,Westlich Langhurst®.

c. Natur und Umwelt

Im Umweltbericht der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 wurde
das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" aus landschaftsplanerischer Sicht in der
Bewertung als ,,geeignet” fir die Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsande-
rung eingestuft. Der Grol3teil der Flache ist reine Ackernutzung. Im Norden befinden
sich bestehende Einzelhduser mit groRen Garten. Die Gartenflachen werden durch
zahlreiche grol3kronige Einzelbaume und Gebluschgruppen gepragt. Weiter sudlich
befindet sich ein Feldgarten. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich Richtung Su-
den und Osten fort. Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands kann ein Vor-
kommen von regelmaflig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutz-
rechtlich vorhandener Arten nicht ausgeschlossen werden. Fir die vorkommenden
Arten bestehen jedoch geeignete Mdglichkeiten flr vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde gemal Bundesna-
turschutzgesetz vermieden werden kann.

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Baugebiet
~Westlich Langhurst* aus landschaftsplanerischer Sicht in der Bewertung als ,unge-
eignet” fur die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung eingestuft.
Durch bestimmte MalRnahmen kdnnen die Risiken minimiert werden und so die Eig-
nung auf ,bedingt geeignet* hoch gestuft werden.

Die zwei grof3en Ackerflachen, die die Flache umfassen werden von einem wasser-
fuhrenden Graben durchzogen. Dieser wird abschnittsweise von Schilf- und Auen-
waldvegetation begleitet. Auf der Flache zum Ortsrand befinden sich eine Feldhecke
sowie ein Feldgarten mit Holzlager, Obstbaumen und Nutzgarten. Dort befindet sich
auch eine bestehende 6kologische Ausgleichsflache.

Unter Berucksichtigung des Biotoptypenbestands (wasserfihrender Graben mit R6h-
richtbestand, Kleingartenstrukturen, Randstrukturen, Feldgehdlz) erscheint ein Vor-
kommen von regelmaflig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich relevanter Arten als wahrscheinlich. Fur die vorkommenden Arten bestehen
jedoch geeignete Mdglichkeiten fur vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF),
wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemal Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden kann. Zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
nachteiliger Auswirkungen sollen gemafd dem Umweltbericht das geschiitzte Biotop
(Grabenrohricht), die Feldhecke und der Streuobstbestand ausgespart werden. Die
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Anderungsflache grenzt unmittelbar an einen im Regionalplan festgelegten Regiona-
len Griinzug und an ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Gemal der landschaftsplanerischen Bewertung ist der Bereich ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2" besser fiir die Nutzungsanderung in eine Wohnbauflache geeignet als der
Bereich ,Westlich Langhurst“. Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 ist
okologisch nicht so wertvoll wie die Anderungsflache ,Westlich Langhurst*.

Die Eignung der Flache ,Westlich Langhurst“ erh6ht sich bei Aussparung von Teilfla-
chen von einer Bebauung. Bei einem Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache am
Ortsrand kann der vorhandene Baumbestand und somit mégliche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten erhalten bleiben. Die Planung wurde gegentber dem Planstand der
offentlichen Auslegung insoweit konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukuinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst.

d. Larmbelastung

Das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befindet sich im Stden von Schutter-
wald. Ostlich angrenzend besteht keine weitere Bebauung. In ca. 460 m Entfernung
verlauft die Autobahn A5. Gemal3 Larmkartierung zum Larmaktionsplan 2017 wird
das Gebiet tagsuber durch Straf3enlarm bis 60 dB(A), im ndrdlichen Bereich bis 66
dB(A) und nachts bis 55 dB(A) belastet. Diese Werte liegen deutlich oberhalb der
Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005 fur reine und allgemeine Wohngebiete. Durch
den zwischenzeitlich errichteten Larmschutzwall entlang einer Teilstrecke der Auto-
bahn hat sich die Larmbelastung in Teilbereichen voraussichtlich reduziert. Der
Larmschutzwall bietet allerdings keine durchgehende Abschirmung. Eine aktualisierte
Larmkartierung liegt allerdings nicht vor.

Durch die weiter 6stlich gelegene Rheintalbahn sind im Gebiet gemal3 der Larmkar-
tierung des Eisenbahn-Bundesamts nachts Werte zwischen 45 und 50 dB(A) zu er-
warten, die ebenfalls oberhalb der Orientierungswerte fr reine und allgemeine
Wohngebiete liegen.

Nordlich der Hauptstral3e befindet sich im Bebauungsplangebiet ,Am Ziegelplatz® in
ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Entfernung zur hier betrachteten Wohnbaufla-
che ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" betragt an der engstbenachbarten Stelle rund 200
m, Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter auseinander.

Sudlich der Hauptstral3e ist dstlich angrenzend im Flachennutzungsplan eine ge-
plante gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese geplante gewerbliche Bauflache
grenzt unmittelbar an die geplante Wohnbauflache an.

Das Baugebiet ,Westlich Langhurst® ist nicht von Belastungen durch Stra3enlarm
aus dem uUbergeordneten Netz betroffen.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Die Waide" befindet sich stdlich des geplanten
Wohngebietes. Der Abstand an der engstbenachbarten Stelle zur geplanten Wohn-
bauflache betragt rund 100 m. Eine gewerbliche Erweiterungsflache fur die bereits
ansassigen Betriebe ist ebenfalls Teil der 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
An der am engsten benachbarten Stelle soll die Entfernung zwischen beiden Gebie-
ten kinftig rund 60 m betragen. Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter
auseinander.
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Verkehrslarmbelastungen aus dem lUbergeordneten Netz bestehen somit nur beim
maoglichen Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“, die jedoch durch passive Schall-
schutzmalinahmen beherrschbar waren.

Der vorhandene Abstand ermdglicht es bei beiden betrachteten Baugebieten voraus-
sichtlich, Uberschreitungen der Larmgrenzwerte durch Gewerbelarm zu vermeiden
bzw. durch geeignete Schallschutzmal3hahmen und Festsetzungen zu bewaéltigen.
Einzelheiten waren im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen und zu regeln.

e. Verfugbarkeit der Grundstiicke

Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ besteht aus einzelnen Acker-
grundstticken, die vielen einzelnen Eigentimern gehdren. Nach Mitteilung der Ge-
meinde Schutterwald hat sich aus vorangehenden Gesprachen ergeben, dass ein
Teil der Eigentimer nicht an einer Entwicklung zu einem Wohngebiet entsprechend
den durch die Gemeinde definierten Rahmenbedingungen interessiert ist. Die Fla-
chenverfligbarkeit ist daher nicht gegeben und somit eine Entwicklung der Flache zu
einem Wohngebiet gegenwartig nicht moglich.

Im Bereich der Anderungsflache ,Westlich Langhurst” ist die Gemeinde Schutterwald
Eigentimerin nahezu der gesamten, zusammenhangenden Flache. Die Entwicklung
eines Wohngebiets ist dort daher im Hinblick auf die Eigentumssituation ohne Ein-
schrankungen madglich.

Fazit:

Beide mogliche Bauflachen sind fir die Entwicklung zu einem Wohngebiet grund-
satzlich geeignet.

Beide Flachen grenzen an bestehende Siedlungseinheiten und liegen ginstig zu Inf-
rastruktureinrichtungen. Fur die wohnungsnahe Naherholung weist die Flache ,West-
lich Langhurst* Vorteile gegeniber der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* auf.

und liegen gunstig zu Infrastruktureinrichtungen.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist in beiden Gebieten moglich. Es bestehen bei bei-
den Gebieten grundsatzlich auch ErschlieRungsmadglichkeiten, bei denen die angren-
zenden Wohngebiete nicht zusatzlich belastet werden, wie auch Erschlie3ungsmag-
lichkeiten, bei denen der Verkehr durch bestehende Wohngebiete geflhrt wiirde.
Uber die endgiiltige ErschlieRungskonzeption ist im Rahmen der Bebauungsplanung
zu entscheiden. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist fir die
Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* glnstiger als fur die Flache ,Westlich Lang-
hurst“, dort aber auch gegeben.

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist 6kologisch weniger hochwer-
tig einzustufen wie die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst” und unter diesem Ge-
sichtspunkt besser geeignet. Demgegeniber steht die hdohere Larmbelastung am
Standort ,Kirchfeld Erweiterung BA 2*.

Bei der moglichen Bauflache ,Westlich Langhurst* befindet sich der Grol3teil der Fla-
chen im kommunalen Eigentum, so dass eine Entwicklung sicher mdglich ist. Bei der
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maoglichen Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befinden sich die Flachen dage-
gen vorwiegend in Privateigentum. Aus vorangehenden Gesprache der Gemeinde

Schutterwald mit den Eigentimern hat sich ergeben, dass eine Entwicklung gegen-
wartig nicht mdglich ist, da nicht alle Eigentiimer an einer Entwicklung zu den Rah-
menbedingungen der Gemeinde Schutterwald interessiert sind.

Da angesichts des Wohnraumbedarfs eine zeithahe Umsetzung erfolgen soll, ist der
Entwickelbarkeit im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse besonderes Gewicht ein-
zurdumen. Bei der Bauflache ,\Westlich Langhurst” ist dies auf Grund der Eigen-
tumssituation in besonderer Weise gegeben. Auch im Hinblick auf die Verkehrslarm-
und Naherholungssituation ist diese Flache als guinstiger einzustufen. Diesen Belan-
gen soll ein Vorrang eingeraumt werden Diesen Belangen soll ein Vorrang einge-
raumt werden und andere Belange im Verhaltnis hierzu zuriickgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund soll, unter Bertcksichtigung des bereits vorliegenden Be-
schlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Aufnahme der
Flache ,Westlich Langhurst* in den Flachennutzungsplan und der gleichzeitigen Her-
ausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* festgehalten werden.

Die ebenfalls genannte Flache 5.2.5 ,Ostlich GottswaldstraRe* ist wie folgt zu bewer-
ten:

Hierbei handelt es sich um eine mit 0,92 ha kleinere langgezogene Wohnbauflache,
die vom Siedlungskdrper von Langhurst durch die Durchgangsstral3e (Bahnhof-
stralRe) und den auf der Westseite dieser Stral3e errichteten La&rmschutzwand abge-
trennt ist.

Frihere Planungen sahen dem Bau einer weiter 0stlich gelegenen Ortsumfahrung fir
Langhurst vor. Die Bahnhofstral3e hatte damit ihre heutige Verkehrsbedeutung verlo-
ren und die hier Bauflache 5.2.5 hatte zusammen mit dem westlich angrenzenden
Baugebiet entwickelt werden kénnen. Die Plane zum Bau einer Ortsumfahrung fur
Langhurst mussten jedoch insbesondere aus dkologischen Griinden aufgegeben
werden. Die Bahnhofstral3e wird in diesem Bereich daher ihre heutige Verkehrsbe-
deutung behalten.

Bei einer Entwicklung dieser Flache miusste daher eine Larmschutzwand zur Stral3e
errichtet werden. Dies ware wirtschaftlich aufwéandig und hétte eine negative Auswir-
kung auf das Ortsbild. In dem betroffenen Bereich ware die Gottswaldstral3e als Orts-
einfahrt beiderseitig durch Schallschutzwande eingefasst.

Um in den tbrigen Ort und zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu gelangen,
musste diese stark befahrene Stral3e stets gequert werden.

Vor diesem Hintergrund soll die Entwicklung dieser Bauflache nicht mehr weiterver-
folgt werden. Auf Grund ihrer mit 0,92 ha geringen GrofR3e wirde sie auch keine
gleichwertige Alternative zur geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst“ mit einer
Grol3e von 2,67 ha darstellen.
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1.11 Stellungnahme 11
Anschreiben vom 20.08.2020 (Erhalt 20.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Der Stellungnahme lagen verschiedene Ausziige aus Gemeinderatsprotokollen und
Beschlussvorlagen der Gemeinde Schutterwald bei.

Die Kapitel 1 bis 13 sowie 15 ff. der Stellungnahme sind inhaltsgleich mit der unter
Punkt 1.8 abgedruckten Stellungnahme. Daher wird diesbezlglich hierauf und auf
die dortige Stellungnahme der Verwaltung verwiesen.

Nachfolgend wird das Kapitel 14 der Stellungnahme behandelt.

14 Beobachtungen wahrend der Recherche zur Stellungnahme
Noch einige Beobachtungen, die wir wéhrend der Recherche gemacht haben:

Betrachtet man den ganzen mehrjahrigen Prozess, der nach unserem Verstandnis im
Wesentlichen mit der Regionalplanung beginnt und tber den Flachennutzungsplan
zum lokalen Bebauungsplan fuhren soll, missen wir feststellen, dass die ortlichen
Gemeinden aus unserer Sicht zu einem sehr friihen Zeitpunkt einen doch sehr star-
ken Einfluss nehmen kénnen. Dabei scheint der fir uns alle so wichtige und in der
Regionalplanung intensiv zu bericksichtigende Naturschutz zu verwassern, wenn,
um spatere Ausnahmeverfahren zu umgehen, Flachen aus Eigeninteresse quasi
vorab ,reserviert" und den geplanten naturgeschitzten Gebieten entzogen werden.

Wir mussten auch feststellen, dass unsere gewahlten Vertreter im Gemeinderat, auf-
grund der viele Jahre dauernden Verfahren, nur sehr punktuell, oftmals auch nur in
einer Sitzung, Beschlussvorlagen vorgelegt bekommen, deren Tragweite nicht zu
Uberschauen ist und dann dartber abgestimmt wird. Dies wurde uns auch von Ge-
meinderaten bestatigt.

Oder, wie wir den Gemeinderats-Beschlussprotokollen entnehmen kénnen, Gemein-
derate mit der Aussage ,Die Gemeinde sollte sich nicht einschrdnken lassen™ in nur
einer Sitzung die Voruberlegungen der Regionalplanung und der Verwaltung der Ge-
meinde hinsichtlich des Naturschutzes zunichtemachen.

Wir haben die Verwaltung zu Themen, die diese Stellungnahme betreffen, befragt
und es hiel3: ,Es ist richtig, dass Ihr die Eingaben macht.” Gleichzeitig wurde bei kriti-
schen Fragestellungen beschwichtigt und darauf verwiesen: ,Viel zu frih, das eigent-
liche Bebauungsplan-Verfahren ist dafiir zustandig.”

Wir sind der Meinung, dass die intensive Burgerbeteiligung mit Rechtsanspruch fru-
her, beim Regionalplan, anfangen muss.

Erstaunlich ist fir uns, wie oft Dokumente (Gemeinderatsbeschlisse, Gemeindeblat-
ter), die eigentlich auf der Homepage der Gemeinde Schutterwald verdéffentlicht sein
sollten, nicht auffindbar waren.

Wir fragen uns:

o] Hat man es bei der Pflege der Homepage und des Ratsinformationssystems
nicht genau genug genommen?
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o] Ist die Suche zu kompliziert fir den Burger?

o] Haben wir falsch gesucht? Warum finden wir auf derselben Seite Dokumente,
die zeitlich davor und dahinterliegen?

Wir glauben, da kann und muss man was verbessern!

Wir haben auch den Eindruck gewonnen, dass aufgrund der Flut an Informationen in
nur einem Anderungsverfahren, alle Beteiligten tiberfordert sein miissen. Es wird in
den Gremien pauschal abgestimmt, eine Einzelbetrachtung ist nicht mehr méglich.
Hat Durbach ein Interesse an der Flache 5.1.20 in Schutterwald? Hat eine so pau-
schale Abstimmung noch Sinn? Wir glauben nicht. Hier sind Sie aufgefordert, diese
Strukturen und Ablaufe zu verbessern.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei der Regionalplanung, der Flachennutzungsplanung und der Bebauungsplanung
handelt sich um unterschiedliche Verfahren auf unterschiedlicher Mal3stabsebene,
welche von unterschiedlichen Akteuren durchgefthrt wurden.

Bei der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurden die gesetzlichen Vorgaben
zur Offentlichen Bekanntmachung und férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit ein-
gehalten. Die Offentliche Bekanntmachung erschien fristgerecht mit den erforderli-

chen Inhalten in allen Amtsblattern der Mitgliedsgemeinden.

Die Gestaltung des Internetauftritts der Gemeinde Schutterwald ist kein Gegenstand
des formlichen Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens.

1.12 Stellungnahme 12
Anschreiben vom 20.08.2020 (Erhalt 20.08.2020)
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Gemarkung Schutterwald

Der Stellungnahme lag eine Unterschriftenliste mit 78 Unterschriften bei

Gemeinschaftliche Stellungnahme der Anwohner Schutterwald-Langhurst im
Rahmen der Burgerbeteiligung zur 2.Anderung des Flachennutzungsplans der VG
Offenburg

Die Kapitel 1 bis 13 und 15 ff. der Stellungnahme sind inhaltsgleich mit der unter
Punkt 1.8 abgedruckten Stellungnahme. Daher wird diesbezlglich hierauf und auf
die dortige Stellungnahme der Verwaltung verwiesen.

Das Kapitel 14 der Stellungnahme ist inhaltsgleich mit der unter Punkt 1.11 abge-

druckten Stellungnahme. Daher wird diesbezuglich hierauf und auf die dortige Stel-
lungnahme der Verwaltung verwiesen.
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2. Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung vom
19.10. bis 20.11.2020

2.1 Stellungnahme 13 )
Die Stellungnahme bezieht sich auf die Anderungsflachen der Gemarkung Schutter-
wald

Der Stellungnahme lag eine Unterschriftenliste mit 158 Unterschriften bei.

Der Stellungnahme lagen verschiedene Ausziige aus Beschlussvorlagen und aus
Sitzungsprotokollen der Gemeinde Schutterwald sowie aus dem Internetauftritt der
Gemeinde Schutterwald bei, die hier nicht abgedruckt sind.

Gemeinschaftliche Stellungnahme
zur wiederholten Offenlegung der 2.Anderung des Flachennutzungsplans der VG Of-
fenburg

Die Unterzeichnenden der Unterschriftenliste fordern die Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg mit den Gemeinden Durbach, Hohberg, Ortenberg und Schutterwald im
Rahmen der Offenlegung vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 auf, die nachstehende
Stellungnahme in das Verfahren aufzunehmen, die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans der VG Offenburg fiir die Anderungsflachen der Gemeinde Schutterwald
(5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5, 5.2.6 und 5.1.19) nicht zu beschlieRen und stattdes-
sen den Flachennutzungsplan in der aktuellen Fassung (1. Anderung des FNP der
VG Offenburg) beizubehalten.
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6 FEHLERHAFTE BESCHLUSSVORLAGE DER GEMEINDE SCHUTTER-

7 IRREFUHRENDE INFORMATION DER GEMEINDE SCHUTTERWALD ZUM
FNP

8 WOHNFLACHENBEDARF

8.1 VERLETZUNG DER FORDERUNGEN DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

8.2 BAULUCKEN IM BESTAND

9 GESAMTFORTSCHREIBUNG DES REGIONALPLANS

9.1 ENTWICKLUNG DER GESAMTFORTSCHREIBUNG DES REGIONALPLANS

9.2 WIDERSPRUCHLICHKEIT DER FLACHENANGABEN IN DER OFFENLAGE
DES FNPS ZUM REGIONALPLAN

9.3 WEITERE ENTWICKLUNG AUF DER WESTLICHEN SEITE VON LANG-
HURST, NORDLICH DER FLACHE 5.2.6
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10 ANDERUNGSFLACHE 5.2.6

10.1 ANDERUNGSFLACHE 5.2.6 UND REGIONALPLAN

10.2 ABGRENZUNG DER ANDERUNGSFLACHEN 5.1.20 UND 5.2.5 ZUR ANDE-
RUNGSFLACHE 5.2.6

10.3 VORGESEHENE ENTWICKLUNG IN NORDLICHER RICHTUNG VON
LANGHURST

10.4 VERKEHRSANBINDUNG

10.4.1 Verkehrsbelastung Langhurst

10.4.2 Erlenweg—Hanfbuindtweg und Eschenweg-Hanfbindtweg

10.4.3 Uberleitung ins neue Wohngebiet im Bereich Eschenweg

10.5 BENACHBARTE NUTZUNGEN

10.5.1 Unmittelbarer Bezug zu besonders wertvollen Biotopen

10.5.2 Nachbar Industriegebiet ,Die Waide* 5.1.19

10.6 MITTIGES BIOTOP ...

10.6.1 ... und Abschnittsbildung

10.6.2 ... und dessen Absicherung

10.7 ORTSBILD/LANDSCHAFTSBILD

10.8 OKOLOGISCHE AUSWIRKUNGEN

10.9 ANMERKUNGEN ZUR GESAMTBEWERTUNG IN DER BEGRUNDUNG

10.9.1 Attraktive Wohnlage vs. attraktive Wohnlage

10.9.2 Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege

10.9.3 Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug und Ausformungsspielraum

10.10 EINBEZIEHUNG DER OKOLOGISCHEN AUSGLEICHSFLACHE

10.11 NOTWENDIGE GELANDEAUFSCHUTTUNG VON UBER 2 M

10.12 ZUSAMMENFASSUNG

11  ANDERUNGSFLACHE 5.1.19

11.1 UNEINHEITLICHE DARSTELLUNGEN UND BESCHLUSSE

11.2 ABWEICHUNGEN VON DEN VORGABEN DES REGIONALPLANS

11.3 AUSWIRKUNGEN AUF ANDERUNGSFLACHE 5.2.6

12 ~ ANDERUNGSFLACHE 5.1.18A UND 5.1.18B

13 ANDERUNGSFLACHE 5.1.20

14 ~ ANDERUNGSFLACHE 5.2.5 UND MOGLICHE ERWEITERUNG IN RICH-
TUNG OSTEN

15  ABSCHLIESSENDE STELLUNGNAHME

16 ABBILDUNGEN

17 ANHANG
18 WEITERE UNTERLAGEN AUS DEM VERFAHREN DER 2. ANDERUNG DES
FNPS

18.1 ERSTE OFFENLAGE 20.07.2020 BIS 21.08.2020
18.2 WIEDERHOLTE OFFENLAGE 19.10.2020 BIS 20.11.2020
18.3 GEMEINSCHAFTLICHE STELLUNGNAHME ANWOHNER VOM 20.08.2020

1.Verwendete Abkirzungen und Hinweise zu verwendeten Begriffen:

FNP = Flachennutzungsplan BP = Bebauungsplan
DS = Drucksache
N! = Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Baden-Wirttemberg

Anhang x vs. Anlage x
Da in den Quellen oftmals mit durchnummerierten Anlagen gearbeitet wird, auf die
wir Bezug nehmen missen, haben wir zur besseren Lesbarkeit der Stellungnahmen
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unsere angehangten Quellen konsequent als Anhang mit einer fortlaufenden Num-
mer bezeichnet.

LAnlage® bezieht sich somit immer auf den Kontext der besprochenen Verdoffentli-
chung.

»LAnhang“ ist immer ein Dokument, das wir dieser Stellungnahme angehéangt haben.

2. Vorbemerkungen:

Diese Stellungnahme stiitzt sich auf die Dokumente der Offenlage vom 20.07.2020
bis 21.08.2020 und der wiederholten Offenlage vom 19.10.2020 bis 20.11.2020, je-
weils heruntergeladen von der Homepage
www.offenburg.de/html/fnp_2_nderung.html,

sowie den Dokumenten auf der Homepage des ,Aktuell rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplans® in der rechtswirksamen Fassung der 1. Anderung 2015
https://www.offenburg.de/html/aktuell_rechtswirksamer_flaechennutzungsplan.html

Weitere Dokumente, die zu dieser Stellungnahme gehdren, werden innerhalb der
Stellungnahme separat benannt und sind teilweise im Anhang aufgefthrt.

Wir haben als Burger diese Offenlegung sehr intensiv studiert und versucht, in kurzer
Zeit unsere Anregungen, Bedenken und auch Forderungen zu definieren.

Wir verstehen nicht, warum die so wichtige wiederholte Offenlage eines FNPs, das
gilt aber sicher auch fiir BP in den Gemeinden, in die Herbstferien fallen muss. Be-
reits die erste Offenlage vom 20.07.2020 bis 21.08.2020 fiel in die Sommerferien.
Viele Burger sind nicht im Stande, in den Ferien und der zusatzlich kurzen zur Verfi-
gung stehenden Zeitspanne von 4 Wochen, eine ausreichende Auseinandersetzung
mit dem Thema aufzunehmen, zu bearbeiten und sich dann fristgerecht in einer diffe-
renzierten Stellungnahme zu auf3ern.

Wir fordern Sie daher auf, die Terminierung fur die Zukunft zu Gberdenken und die
Offenlagen von FNP und BP aul3erhalb der Ferienzeiten durchzufihren. Der mun-
dige Burger wird es lhnen danken!

Stellungnahme der Verwaltung

Die gesetzlichen Vorgaben zur 6ffentlichen Bekanntmachung und férmlichen Beteili-
gung wurden eingehalten. Es gibt keine Vorgabe dahingehend, dass diese nicht in-
nerhalb der Schulferien stattfinden darf.

Auch lag die erste Beteiligung teils auRerhalb der Sommerferien 2020, da diese erst
am 30.07.2020 begonnen haben. Da die Herbstferien nur eine Woche dauern, be-
stand bei einer 6ffentlichen Auslegung Uber 1 Monat eine ausreichende Mdoglichkeit
zur Stellungnahme.

3.Widerspruchlichkeit und Unvollstandigkeit der offengelegten Unterlagen

3.1...fur die Beratung im Planungsausschuss und Gemeinderat der Stadt Of-
fenburg

Der Planungsausschuss und der Gemeinderat der Stadt Offenburg haben am
09.12.2019 bzw. am 16.12.2019 die Offenlegung der 2. Anderung des FNPs auf Ba-
sis der DS 121/19 vom 17.07.2019 beraten und beschlossen (Beschluss Nr. 97/19A
vom 16.12.2019 der Stadt Offenburg).
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In der Beschlussvorlage DS 121/19 der Stadt Offenburg vom 17.07.2019 ist auf Seite
21 unten und Seite 22 oben festgehalten:

Die Beratungen in der Gemeinde Schutterwald im Hinblick auf mdgliche Flachentausche wa-
ren zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses der Vorlage noch nicht abgeschlossen. Sofern
dies bis zur Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschatft erfolgen
kann, wird die Vorlage bis dahin entsprechend erganzt. Ansonsten werden die Anderungsfla-
chen 5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 zunachst zurtickgestellt. Die Flachen sind
dann nicht mehr Gegenstand des Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
Die Bearbeitung fir die betreffenden Flachen kann ggf. in einem separaten Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans fortgesetzt werden.

Da auf dieser Basis der Beschluss des Gemeinderats der Stadt Offenburg stattgefun-
den hat, waren die Mitglieder des Gemeinderats in der Sache unklar, wie und ob die
Anderungsflachen 5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 und

5.2.6 in die Offenlage der 2. Anderung des FNPs einflieBen. Sie konnten somit nicht
uber diese Anderungsflachen beraten und abstimmen.

Wir sind daher der Meinung, dass die Wiederholung der Offenlage der geplanten 2.
Anderung des FNPs nicht zulassig ist und dass der Gemeinderat der Stadt Offenburg
in Kenntnis und Abwégung der geanderten Sachlage die Offenlage hétte neu be-
schlieRen mussen.

Von daher gehen wir davon aus, dass die Burgerbeteiligung unter Einbeziehung der
betroffenen Flachen nicht statthaft ist, zumindest missen die betroffenen Flachen
5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 fir den weiteren Verlauf des Verfahrens zu-
rickgestellt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Beratung in den Gemeinderaten der Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsge-
meinschaft handelt es sich um eine Vorberatung. Da die Vorberatung parallel in den
verschiedenen Gemeinderaten erfolgt, kann die hierfur verwendete Beschlussvorlage
die Ergebnisse dieser Vorberatungen noch nicht enthalten. In der Beschlussvorlage
Nr. 121/19 war daher wie oben zitiert vermerkt: ,Die Beratungen in der Gemeinde
Schutterwald im Hinblick auf mogliche Flachentausche waren zum Zeitpunkt des Re-
daktionsschlusses der Vorlage noch nicht abgeschlossen. Sofern dies bis zur Sitzung
des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft erfolgen kann, wird
die Vorlage bis dahin entsprechend erganzt.”

Zur Beratung im Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft wurde die
Beschlussvorlage dann entsprechend ergéanzt.

Das zustandige Gremium, welches Uber den Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft entscheidet, ist der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schatft.

Ein Verfahrensfehler liegt hier nicht vor.

4. Fehlerhafte Darstellungen in der Begriindung zum FNP
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Zu den Flachen 5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5 gibt es aus unserer Sicht gravierende
fehlerhafte Darstellungen, die wir im Kapitel 13 Anderungsflache 5.1.20 stellvertre-
tend fur die anderen Flachen dargestellt haben. Wir verweisen hier auf die dort ge-
machten Aussagen.

Stellungnahme der Verwaltung
Auf die Ausfiihrungen zum Kapitel 12 der Stellungnahme wird verwiesen.

5. Beschlisse der Gemeinde Schutterwald und Offenlage:

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Gemeinderats Schutterwald vom
27.11.2019 zum Tagesordnungspunkt 7 (DS-Nr.: GR100/2019 und Beschluss-Nr.
GR/192) lagen den Gemeinderaten weder die

- Begriindung Teill in der Fassung Entwurf Dezember 2019, noch der

- Umweltbericht in der Fassung Dezember 2019 (zur Offenlage), noch die

- Analyse des Wohnbauflachenbedarfs in der Fassung Dezember 2019 vor, die
in der wiederholten Offenlage verwendet werden.

Beschlossen wurde auf Basis der Unterlagen:

- a) Sonderfassung der DS 121/19 mit dem Titel

»vorabauszug zur Beratung in den Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft”

- b) Anlage 1 zur Drucksache DS 121/19 Ubersicht zu den einzelnen Ande-
rungsflachen

- c) Anlage 2 zur Drucksache DS 121/19 Begriindung Teil 1 in der Fassung Ent-
wurf November 2019

- d) Anlage 3 zur Drucksache DS 121/19 Ubersicht zu den Anderungsflachen
die ... herausgenommen

werden sollen

Achtung: Auch hier gibt es verschiedene Versionen. Diese Version der Anlage 3 zur
DS 121/19 legt fest, dass die Flache 5.2.6 herausgenommen wird! In anderen Versio-
nen ist das nicht der Fall.

- f) Umweltbericht in der Fassung November 2019

Das zur Offenlage gehdrige Dokument

- Analyse des Wohnbauflachenbedarfs

lag dem Gemeinderat zur Beschlussfassung nicht vor. Wir verweisen hier auch auf
unsere Ausfuhrungen in Kapitel 8 Wohnflachenbedarf.

Inwieweit sich die Sonderfassung der DS 121/19 mit dem Titel ,Vorabauszug zur Be-
ratung in den Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft* mit der Fassung der DS
121/19 aus der Offenlage und der DS 205/19 aus der wiederholten Offenlage deckt,
und woriber die Gemeinderate dann wirklich beschlossen haben ist fur die
Gemeinderate selber und fur uns als Birger in keinster Weise nachvollziehbar.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es in den verschiedenen Versionen we-
sentliche Anderungen gab.

Wir wissen auch nicht, ob weitere Fassungen der DS 121/19 fur anderweitige Be-
schlisse verwendet wurden.

Wir sind daher der Meinung, dass die wiederholte Offenlage Dokumente und Inhalte
enthélt, die in dieser Form zumindest dem Gemeinderat Schutterwald nicht bekannt
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waren und daher auch nicht beschlossen wurden und somit die wiederholte Offen-
lage nicht rechtmalig ist oder zumindest die Anderungsflachen 5.1.18a, 5.1.18b,
5.1.19, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6 fur das weitere Verfahren zuriickgestellt werden mus-
sen.

Aus Grunden der Transparenz erwarten wir in der zu erstellenden Stellungnahme der
Verwaltung zu dieser Offenlegung einen detaillierten Vergleich der Dokumente, damit
in spateren rechtlichen Verfahren Klarheit tiber die Unterschiede der Dokumente mit
identischer Drucksachennummer und Datum besteht.

Wir erwarten ebenfalls, dass die Gbergeordneten Stellen auf Basis dieser Vergleiche
die RechtmaRigkeit aller Beschlisse und ihre Auswirkungen prifen.

Stellungnahme der Verwaltung
Wie oben dargestellt, handelt es sich bei der Beratung in den Gemeinderéten der
Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft es sich um eine Vorberatung.

Ergebnisse der Vorberatung werden dann noch in die endguiltige Beschlussvorlage
eingearbeitet, weshalb diese von den Beschlussvorlagen fiir die Vorberatung abwei-
chen kann.

Das zustandige Gremium, welches Uber den Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft entscheidet, ist der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schatft.

Maf3geblich fur die Beratung im jeweiligen Gremium ist die zur Sitzung versandte Be-
schlussvorlage.

Bei der Wohnbauflachenbedarfsanalyse handelt es sich um ein Grundlagendoku-
ment, dessen Ergebnisse in die Begrindung des Flachennutzungsplans eingeflossen
sind.

Ein Verfahrensfehler liegt hier nicht vor.

Bei den offentlichen Auslegungen wurde auch Beschlussvorlagen ausgelegt. Diese
Beschlussvorlagen sind kein Bestandteil der Unterlagen der Flachennutzungsplan-
Anderung im eigentlichen Sinn. In den Beschlussvorlagen sind jedoch umweltbezo-
gene Stellungnahmen abgedruckt, die durch die Auslegung zuganglich gemacht wur-
den.

Versehentlich wurde bei der ersten offentlichen Auslegung die Beschlussvorlage Nr.
121/19 des Gemeinderats der Stadt Offenburg und nicht die Beschlussvorlage Nr.
205/19 des Gemeinsamen Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft offentlich
ausgelegt, die nicht vollumfanglich identisch ist.

Um hieraus resultierende Missverstandnisse zu vermeiden, wurde die 6ffentliche
Auslegung vom 19.10.-20.11.2020 mit der Beschlussvorlage Nr. 205/19 wiederholt.

6.Fehlerhafte Beschlussvorlage der Gemeinde Schutterwald:

Weiter wie Stellungnahme 1.1.8 in Anlage 3
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Stellungnahme der Verwaltung
Siehe Stellungnahme 1.1.8 in Anlage 3

7. Irrefihrende Information der Gemeinde Schutterwald zum FNP

Die aktuelle Homepage der Gemeinde Schutterwald (Stand 24.10.2020) informiert
wie nachstehend dargestellt Gber den Flachennutzungsplan mit dem Stand vom
06.11.2009.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
T - i e e -

1

Abbildung 3: Ausschnitt der Homepage Schutterwald | Flichennutzungsplan

Der Text vermittelt, dass das 1. Anderungsverfahren des FNPs mit dem Schwerpunkt
.erneuerbare Energien noch nicht abgeschlossen ist. Dartiber hinaus fehlen jegliche
Hinweise zu weiteren anhangenden Verfahren und der bereits abgeschlossenen und
rechtsgultigen 1. Anderung des FNPs. Auf der Homepage der Stadt Offenburg sind
diese vorhanden und deutlich hervorgehoben.

Die Schutterwalder Internetseite wurde seit 2009 aktiv gepflegt, wie man durch die
Nennung des Ansprechpartners Herrn Thomas Gartner, der erst seit kurzem fir die
Gemeinde Schutterwald arbeitet, erkennen kann. Aul3erdem wurden die Gemeinde
und die Fraktionsvorsitzenden am 21.08.2020 von uns aktiv auf die fehlerhaften und
unvollstandigen Informationen zum FNP aufmerksam gemacht. Leider wurde bis zum
24.10.2020, also 2 Monate nachdem wir auf den Missstand aufmerksam gemacht ha-
ben und eine Arbeitswoche nachdem die wiederholte Offenlage auf der Homepage
der Stadt Offenburg bekannt gemacht wurde, von Seiten Schutterwalds immer noch
nicht reagiert.

Es muss festgestellt werden, dass die inhaltliche Anpassung der Internetseite be-
wusst nicht geandert wurde.

Wir als Burger verstehen das so, dass die Verwaltung und der Gemeinderat uns be-
wusst im Unklaren lassen. Ein Burger, der sich aufgrund der Bekanntmachung der

111



Offenlegung im Mitteilungsblatt der Gemeinde Schutterwald auf der Homepage sei-
ner Gemeinde weiter zielgerichtet informieren will, Iauft ins Leere.

Diese fehlerhaften und unvollstéandigen Informationen verhindern, dass der Blrger
die Offenlage einsieht und eine Stellungnahme im Rahmen der Burgerbeteiligung
einreichen kann.

Wir fordern Sie daher dazu auf, das aktuelle Verfahren einzustellen oder zumindest
die betroffenen Anderungsflachen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b,
5.1.19, 5.1.20, 5.2.5 und 5.2.6) aus dem Verfahren zu nehmen.

Die Ubliche Argumentation, dass eine ortsubliche Bekanntmachung ausreichend ist,
ist aus unserer Sicht nicht mehr zeitgemal3d und wird von anderen Kommunen (z.B.
Stadt Offenburg) auch anders gehandhabt. Eine Anderung der hierzu giiltigen Recht-
sprechung ist dringend notwendig. Wir méchten Sie bitten. in der Verwaltungsge-
meinschaft einheitlich und vorbildlich voranzugehen und die Anderung der Recht-
sprechung zu unterstitzen!

Stellungnahme der Verwaltung

Die Offenlage der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Schutterwald bekanntgemacht und auf die Offenlage im Technischen
Rathaus in Offenburg und im Internetauftritt der Stadt Offenburg hingewiesen. Den
gesetzlichen Anforderungen ist damit Rechnung getragen.

Die Gestaltung des Internetauftritts der Gemeinde Schutterwald ist kein Gegenstand
des formlichen Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens.

8. Wohnflachenbedarf:

Wie lhnen aus der Analyse des Wohnflachenbedarfs vom Dezember 2019 bekannt
ist, soll sich die Einwohnerzahl von Schutterwald im Mittel leicht erhéhen. Es wird da-
von ausgegangen, dass bis 2025 ein Bedarf von 1,82 ha benétigt wird. Dem gegen-
Uber steht ein Flacheniberhang von 2,44 ha und somit kann der Bedarf durch die
vorhandenen Reserven ausreichend gedeckt werden.

Aus diesen Reserven werden 0,44 ha fur den Zeithorizont von 5 Jahren aus den
Baultuicken im Bestand (5,33 ha) entnommen.

8.1 Verletzung der Forderungen des Regierungsprasidiums:

Die DS 205/19 stellt in Kapitel 3.5.1 fest (Unterstrich erganzt):

... Die Mdaglichkeit zur Neuausweisung von Wohnbauflachen besteht nach Vorabstimmung
mit dem Regierungsprasidium und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein grundsatzlich
nur fir den Fall, dass an anderer Stelle geplante Wohnbauflachen in mindestens dem glei-
chen Umfang aus dem Flachennutzungsplan entfallen. ...

Weiter wird ausgefihrt:
... Den geplanten Wohnbauflachenneuausweisungen mit einer Gré3e von insgesamt 3,67 ha
stehen somit Herausnahmen von Wohnbauflachen mit einer Grél3e von 3,6 ha gegeniber.
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Es ist daher festzuhalten, dass 3,67 ha — 3,6 ha eine Mehrausweisung von 0,07 ha
ergeben und die eindeutige Forderung des Regierungsprasidiums des Entfalls von
Flachen in ... mindestens dem gleichen Umfang...“ nicht erfullt wird.

Eine Diskussion des Ausformungsspielraums kann es bei dieser eindeutigen Festle-
gung nicht mehr geben. 700 m2 reichen zumindest fur 2 Reihenhauser mit einem gro-
Ben Grundsttick und sind sicher nicht mehr ein ,Ausformungsspielraum®.

Wir sind der Auffassung, dass die wiederholte Offenlage auf Basis dieser Verletzun-
gen nicht rechtmaiig und eine VergroRerung der Austauschflachen zwingend ist, be-
vor die 2. Anderung des FNPs rechtskraftig wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Flachennutzungsplan stellt die zuknftigen Flachennutzungen in den Grundzi-
gen im Mal3stab 1:10.000 dar und ist nicht parzellenscharf. Auf dieser Mal3stabs-
ebene besteht zwischen 3,67 ha und 3,6 ha keine stadtebaulich relevante Differenz.
Die genaue Flachengrol3e ergibt sich aus dem unterschiedlichen Zuschnitt verschie-
dener Flachen. An der Planung wird diesbeziiglich festgehalten.

8.2 Bauliicken im Bestand:

Es ist flr uns alle unstrittig, und in den Ubergeordneten Planungen auch so beschrie-
ben, dass die Bauliicken im Bestand vorrangig zur Wohnflachenbedarfsdeckung ver-
wendet werden sollen.

Nach unserer Beobachtung sind andere umliegende Gemeinden von Schutterwald
hier erfolgreicher und auch zielstrebiger unterwegs. Es ist auch fur die Gemeinde
Schutterwald notwendig, hier Konzepte zu erarbeiten, wie das umgesetzt werden
kann. Es ist uns bewusst, dass hier vielfaltige Interessenslagen aufeinanderprallen,
aber es ist an der Zeit, konsequent und innovativ diesen Weg zu gehen.

Die ErschlieBung immer neuer Wohnbauflachen im Auf3enbereich kann kein L6-
sungsansatz sein!

Stellungnahme der Verwaltung

m Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans werden keine zusatzlichen
Wohnbauflachen tber den bisherigen geplanten Umfang hinaus vorgesehen. Es sind
lediglich Veranderungen bei genauen Flachenkulisse vorgesehen. Der grundsatzli-
che Wohnbauflachenbedarf der Mitgliedsgemeinden wurde im Rahmen der Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 ermittelt, hierbei wurden
auch gréfRere Reserveflachen im Bestand mitaufgenommen.

Grundsatzlich ist wiinschenswert, Bauliicken im Bestand zu aktivieren. Hier bestehen
jedoch verschiedene Hemmnisse, die nicht ohne weiteres tiberwunden werden kon-
nen. An dem bereits bisher vorgesehenen Umfang an geplanten Wohnbauflachen
soll daher festgehalten werden.

9 Gesamtfortschreibung des Regionalplans:

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans ist Bedingung fiir die Anderungsfla-
chen 5.2.6 und 5.1.19. Daher ist das Verstandnis fur die Entwicklung der Gesamtfort-
schreibung und die Klarung der Widerspruchlichkeiten zwischen Regionalplan und
FNP wichtig.
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9.1 Entwicklung der Gesamtfortschreibung des Regionalplans:

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans sidlicher Oberrhein in der Fassung der
1.0ffenlage aus 2013 sieht, wie in Abbildung 4 dargestellt, fir den Bereich der Fl&-
che 5.2.6 und 5.1.19 einen Regionalen Griinzug (Vorranggebiet) (PS3.1.1) UND
GLEICHZEITIG ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (PS3.2)
Vor.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.

Bereich siidlich
der Kastanienallee
bis zum Industrie-
gebiet ,DieWaide”
noch vollsténdig in
den Vorranggebie-

ten enthalten

Abbildung 4: Raumnutzungskarte Gemeindeausschnitt Schutterwald in der Fassung der 1. Offen-
lage 2013 der Gesamtfortschreibung, Stand September 2013

http anung/fortschreibung-regionalplan/OffenlageWeb/pdfkar-

!

pdf

In der nachstehenden Abbildung 5, die einen Ausschnitt aus dem Regionalplan Sud-
licher Oberrhein, Gesamtfortschreibung, Entwurf zur Sitzung des Planungsausschus-
ses am 18.02.2016, mit dem Inhalt Ubersichtskarte, Vorranggebiete fiir Naturschutz
und Landschaftspflege, zeigt, wird der rot markierte Bereich des Vorranggebiets Na-
turschutz und Landschaftspflege zur Streichung in einer Grél3e von ca. 3 ha vorge-
schlagen.

Dieses rot markierte Gebiet umfasst den Bereich sidlich der Kastanienallee bis zum
Industriegebiet die Waide!

Die Flachenangaben sind der Quelle Anhang 5 vom 27.07.2016, Anlage 1.3, 1.4 und
1.5 in der Abwéagung der Verbandsgeschaftsstelle zur Ifd. Nr. 419 wie folgt zu ent-
nehmen:

... die geplante Abgrenzung von Regionalem Griinzug und Vorranggebiet fur Naturschutz
und Landschaftspflege am bestehenden Siedlungsrand stdlich der Kastanienallee in einer
Breite von ca. 70 bis 100 m (insgesamt ca. 3 ha) zuriickzunehmen, um ...“

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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K £ :
Abbildung 5: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte Vor-
ranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
18.02.2016
https://www.rvso.de/wAssets-de/docs/verband/sitzungsdoku-
mente/PIA 2016 02 18bzwild/Anlage 7 Nul Usber-

sicht 200k A2 20151127.pdf

Der gesamtfortgeschriebene Regionalplan ist am 08.12.2016 von der Verbandsver-
sammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium fir Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wurttemberg genehmigt worden. Die Ge-
samtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungsertei-

lung im Staatsanzeiger fir Baden-Wurttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig gewor-
den.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Ausschnitt Raumnutzungskarte Schutterwald des Regionalplans,
8.12.2016

https://www.rvso.de /de/regionalplanung/fortschreibung-regionalplan/OffenlageWeb/pdfkar-
ten/A3 50k Satzung/A3 50k 2 Schutterwald.pdf

Leider werden hier die selbst gesteckten Vorgaben an Regionale Griinziige (Vor-
ranggebiete) und an Vorranggebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege, in de-
nen die Wichtigkeit der Gebiete betont und ausdricklich darauf hingewiesen wird,
diese Flachen zu erhalten und eine Besiedelung zu vermeiden, nicht in der notwendi-
gen Konsequenz umgesetzt.

Stellungnahme der Verwaltung
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Die aktuelle Anderung des Flachennutzungsplans legt den rechtskraftigen gesamt-
fortgeschriebenen Regionalplan zu Grunde. Dieser ist am 08.12.2016 von der Ver-
bandsversammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium
far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Die
Gesamtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungs-
erteilung im Staatsanzeiger fur Baden-Wurttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig ge-
worden.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

9.2 Widersprichlichkeit der Flachenangaben in der Offenlage des FNPs zum
Regionalplan:

Wie oben dargestellt, legt der Regionalplan fur den in Abbildung 6 heraus-geschnitte-
nen Bereich eine Flache von 3 ha fest! Der FNP sieht aktuell fur die Anderungsfla-
chen 5.1.19 eine Grol3e von 0,41 ha oder 0,34 ha und fur 5.2.6 eine Grof3e von 2,91
ha vor. Hinzu kommen in der Flachenbetrachtung noch die im FNP nicht enthaltenen
Flachen nordlich der Flache 5.26 bis zur Kastanienallee und stdlich zwischen 5.2.6
und 5.1.19 die wir insgesamt auf ca. 0,8 ha schatzen.

In der Summe ergibt sich somit eine Grol3e von ca. 4,1 ha, die den 3 ha des Regio-
nalplans gegentberstehen.

Wir fordern Sie dazu auf, diese fehlerhaften Flachenangaben im Detail aufzukléaren
und zu korrigieren, da sie sich ansonsten in der weiteren Planung zum Nachteil des
Naturschutzes fortpflanzen.

Weiterhin ist die Anderungsflache 5.2.6 in der GroRe so zu verkleinern, dass der im
Regionalplan festgelegte Flachenverbrauch fur diese Teilflache nicht Gberschritten
wird.

Eine GroRenanderung von Teilflachen und Anderung der Grenzen halten wir auch
unter Beibehaltung der Flachensumme fir nicht zulassig.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Regionalplan trifft keine Vorgabe oder Festlegung, dass westlich von Langhurst
eine Flache von genau 3 ha als Wohnbauflache auszuweisen ist. In den Unterlagen
zum Regionalplan wird lediglich informiert, dass der regionale Griinzug und das Vor-
ranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege im Lauf des Verfahrens der Regio-
nal-Gesamtfortschreibung gegeniber der urspringlichen Planung um ,ca. 3 ha“ re-
duziert wurde. Der Regionalplan wird im Maf3stab 1:50.000 aufgestellt. Die Genauig-
keit von Flachenangaben zu Darstellungen im Regionalplan ist vor dem Hintergrund
dieses Mal3stabs zu sehen.

Der Flachennutzungsplan stellt in der vorliegenden, fur den Feststellungsbeschluss
vorgesehenen Fassung, die Flache 5.1.19 in einer Gréf3e von 0,41 ha dar (siehe Be-
griandung).
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Die Flache 5.2.6 war urspruinglich mit einer Gro3e von 2,91 ha geplant. Die Planung
wurde gegentber dem Planstand der offentlichen Auslegung insoweit konkretisiert,
als die bestehende Ausgleichsflache westlich der Bestandsbebauung zukinftig als
Griunflache erhalten bleiben soll. Um dies zu verdeutlichen, wurde auch die Plan-
zeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst. Es ist daher nur
noch eine Darstellung als Bauflache in einer Grol3e von 2,67 ha vorgesehen. Weitere
0,24 ha werden als Grunflache dargestellt.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021, dass es sich bei der vorliegenden geringfiigigen Uberschneidung mit
dem Regionalen Griinzug um einen malf3stabsbezogenen Ausformungsspielraum
handelt. Die Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

Die Planung wird insoweit beibehalten.

9.3 Weitere Entwicklung auf der westlichen Seite von Langhurst, nordlich der
Flache 5.2.6:

Laut Anhang 5 verfolgt die Gemeinde Schutterwald weiterhin:
xder freigehaltene Korridor soll sich am westlichen Ortsende bis nach Norden hin durchzie-
hen (Anlage 1.3, Ifd.Nr.419, und Anlage 2)“.

Somit ist absehbar, dass in einigen Jahren die Flachen auf der westlichen Seite von
Langhurst, nordlich der jetzt vorgeschlagenen Flache 5.2.6, in einem weiteren Ande-
rungsverfahren des FNPs ebenfalls zur Bebauung bereitgestellt werden sollen. Eine
Anderung oder Befreiung des/vom Regionalplans wird sicher bald angestoRen wer-

den.

So kann, systematisch und von langer Hand geplant, die Natur schrittweise und be-
wusst zerstort und insbesondere den Ubergeordneten Naturschutzzielen des Regio-
nalplanes zuwidergehandelt werden.

Diese systematische Vorgehensweise ist leider in bemerkenswerter Weise durch den
Ablauf der Gesamtfortschreibung des Regionalplans und der aktuell im Anschluss
daran fortgefiihrten 2. Anderung des FNPs vorgezeichnet. Wir wiederholen nochmals
in Kurzform:

- 2013: Wird die Gesamtfortschreibung des Regionalplans beschlossen, und in
der 1. Offenlage wird die fir 5.2.6 und 5.1.19 wichtige Flache zu einer Vor-
rangflache

- 2016: erfolgt zu einem sehr spaten Zeitpunkt der AnstoR zur Anderung der
vorgesehenen Gesamtfortschreibung des Regionalplans fur die Flache, die
wichtig ist fir 5.2.6 und 51.19, und die Vorrangflache wird aus der ursprtngli-
chen Planung herausgeschnitten

- 2017: am 20.06.2017 Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des FNPs, bei
der die Flache (5.1.19, 5.2.6)
die Vorranggebiete tUberschneidet und ,weil3e* Flachen im Norden nicht be-
rucksichtigt werden

- 2017: der Regionalplan wird am 22.09.2017 rechtskréaftig

- 2020 August: es erfolgt die Offenlegung der 2. Anderung des FNPs
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- 2020 Oktober: die Offenlegung zur 2.Anderung des FNPs muss wiederholt
werden
- 20??: Bebauung und Vernichtung der Vorranggebiete!

Stellungnahme der Verwaltung
Eine Erweiterung nach Norden ist nicht Gegenstand des vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderungsverfahrens.

Der rechtskraftige gesamtfortgeschriebene Regionalplan legt fir den genannten Be-
reich einen Regionalen Griinzug und ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Land-
schaftspflege fest. Diese Festlegung steht nach aktueller Rechtslage einer Sied-
lungserweiterung nach Norden entgegen.

10. Anderungsflache 5.2.6:

Sowohl die Anderungsflache 5.2.6 als auch 5.1.19 werden durch den Regionalver-
band Sudlicher Oberrhein wie folgt beschrieben:

.Mafdgeblich fir die hohe naturschutzfachliche Bedeutung des Gebietes ist seine Lebens-
raumausstattung (strukturreicher, griinlandgepréagter und von Gréaben durchzogener Offen-
landkomplex mit Feucht- und Nassgriinland sowie artenreichen Mahwiesen). Darlber hinaus
stellen die das Gebiet durchziehenden Graben einen wichtigen Bereich fur die Fauna dar
(Lebensraum wertgebender Libellenarten).”

Quelle: Anhang 5 Beschlussprotokoll Gemeinde Schutterwald TOP 06 vom 27.07.2016, An-
lage 1.4.

Diese fiir die Anderungsflachen sehr zutreffende Beschreibung muss der Leitge-
danke und Ausgangspunkt sein, fir die weiteren Betrachtungen.

10.1 Anderungsflache 5.2.6 und Regionalplan:

Die Anderungsflache 5.2.6 (als Teilflache der herausgeschnittenen Flache des Regi-
onalplans) sollte laut der 1. Offenlage 2013 der Gesamtfortschreibung des Regional-
plans genauso wie die umgebenden Flachen zum Vorrangstatus ,,Regionale Grin-
zuge" und ,Naturschutz und Landschaftspflege” erhoben werden.

Auch die Verwaltung der Gemeinde Schutterwald hat seinerzeit ausgefthrt (Unter-
strich erganzt):

,Im westlichen Siedlungsrand von Langhurst riickt ein regionaler Griinzug néher an die Sied-
lungsgrenze heran. Da in diesem Bereich naturschutzfachlich wertvolle Griinlandflachen be-
stehen und dariber hinaus vor allem ndérdlich von Langhurst noch Entwicklungsmdglichkei-
ten bestehen, kann dies aus Sicht der Verwaltung akzeptiert werden®“.

(aus: Beschlussprotokoll TOP 10 der Schutterwélder Gemeinderatssitzung vom 27.11.2013
DS 195/2013)

Erst durch Anderungswiinsche, die in dieser einen Gemeinderatssitzung vorgeschla-
gen und innerhalb derselben Gemeinderatssitzung (!) der Gemeinde Schutterwald
beschlossen wurden, wurde die Flache aus den vorgesehenen Vorranggebieten des
Regionalplans wieder herausgenommen und der Gemeinde Schutterwald ein nicht
mehr gutzumachender 6kologischer Schaden zugeflgt.

Das Beschlussprotokoll TOP 10 der Schutterwalder Gemeinderatssitzung vom
27.11.2013 DS 195/2013) fuhrt hierzu aus (Unterstrich erganzt):
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,Bauflachen

Gemeinderat (Name geldscht) erinnert daran, dass im Meierbiindt in Langhurst vor Jahren
mit der grof3en Umgehungslésung kalkuliert wurde und deshalb die kinftig mdglichen Wohn-
flachen viel groRer waren. Da die Umgehung nicht realisierbar ist, sind diese zusatzlichen
Wohnflachen nun wieder weg. Auch 6stlich von Langhurst war eigentlich geplant, dass dort
weitergebaut werden konnte. Stral3endurchstiche wurden bereits vorgesehen. Seiner Ansicht
nach sollte deshalb gefordert werden, den Grinzug um etwa 70 bis 80 m zuriickzunehmen.

Gemeinderat (Name geldscht) hat die gleichen Bedenken. Die Gemeinde sollte sich nicht
einschrénken lassen.

In der abschlieRenden Abstimmung zur Abriickung des Griinzuges westlich von Langhurst
sprechen sich elf Gemeinderate fur das Abriicken aus, sechs Gemeinderate sind dagegen,
eine Enthaltung.”

Dieser Anderungswunsch der Gemeinde wurde dann leider auch so in die Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans Glbernommen - wie man es im Kontext versteht, um
der Gemeinde Schutterwald ,entgegen zu kommen*.

Entgegen den Festlegungen im Regionalplan soll die Flache 5.2.6 durch die 2. Ande-
rung des FNPs wesentlich erweitert (siehe 9.2 und 10.9.3) und in den FNP als neue
Wohnbauflache aufgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die aktuelle Anderung des Flachennutzungsplans legt den rechtskraftigen gesamt-
fortgeschriebenen Regionalplan zu Grunde. Dieser ist am 08.12.2016 von der Ver-
bandsversammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium
fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Die
Gesamtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungs-
erteilung im Staatsanzeiger fur Baden-Wirttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig ge-
worden.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

10.2 Abgrenzung der Anderungsflachen 5.1.20 und 5.2.5 zur Anderungsflache
5.2.6:

Da in Schutterwald aufgrund der Wohnflachenberechnung keine neue, zusatzliche
Wohnbauflache bereitgestellt werden darf, sollen in der 2. Anderung des FNPs die
Anderungsflachen 5.1.20 und 5.2.5 gegen die Anderungsflache 5.2.6, ohne eine er-
kennbare Dringlichkeit, getauscht werden.

Die Anderungsflachen 5.1.20 und 5.2.5, die in keinem Vorranggebiet liegen, stehen
dann fur Wohnbauflachen nicht mehr zur Verfigung.

Aus unserer Sicht kann es doch nicht sinnvoll sein, einen Flachentausch zu befiir-
worten und durchzufthren, der untergeordneten Flachen (5.1.20 und 5.2.5), wie aus
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Abbildung 4 und Abbildung 6 erkennbar, herausnimmt und Flachen, die als Regiona-
ler Grinzug und Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege wichtig sind
(Abbildung 4), jetzt als Wohnbauflachen (5.2.6) festlegt und sogar noch unzulassig
erweitert und far immer verliert.

Hinsichtlich der Argumentation zur Herausnahme der Anderungsflachen 5.1.20 und
5.2.5 verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen in den Kapiteln 13 und 14.

Stellungnahme der Verwaltung

Gemal3 dem rechtskraftigen gesamtfortgeschriebenen Regionalplan befinden sich
weder die Anderungsflachen 5.1.20, 5.2.5 noch die Anderungsflache 5.2.6 innerhalb
eines vom Regionalplan festgesetzten Vorranggebietes fir Naturschutz und Land-
schaftspflege.

10.3 Vorgesehene Entwicklung in nordlicher Richtung von Langhurst:

Wie den Vorberatungen zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans zu entnehmen
ist, hat die Gemeinde Schutterwald selbst eine ,Siedlungsflache ... in ... nordlicher Rich-
tung von Langhurst“ vorgeschlagen.

Dieser vorgeschlagene Bereich steht laut Stellungnahme der Geschaftsstelle des Re-
gionalverbandes Stdlicher Oberrhein auch zur Verfigung:

»-..in der von der Gemeinde in der Stellungnahme beschriebenen Entwicklungsrichtung — am
nordlichen Ortsrand nicht mit regionalplanerischen Festlegungen belegte ,weil3e” Flachen in
der GrolRenordnung von 8 bis 10 ha flr eine raumvertragliche Eigenentwicklung des Ortsteils
Langhurst (ca. 900 Einwohner) zur Verfiigung.”

Quelle: Anhang 5 Beschlussprotokoll Gemeinde Schutterwald TOP 06 vom 27.07.2016, An-
lage 1.4

Die wertvolle Anderungsflache 5.2.6 (Abbildung 4) wurde wie bereits erlautert, durch
einen in der Gemeinderatssitzung vom 27.11.2013 (DS 195/2013) kurzfristig vorge-

schlagenen und beschlossenen Anderungswunsch, entgegen der Beschlussvorlage
der Verwaltung Schutterwald aus dem Regionalen Griinzug und dem Vorranggebiet
fur Naturschutz und Landschaftspflege herausgenommen (Abbildung 6).

Fur uns vollkommen unverstandlich soll im Rahmen der 2. Anderung des FNPs die
neu ausgewiesene und 6kologisch hochwertige Anderungsflache 5.2.6 der bevorzug-
ten ,weil3en” Flache in noérdlicher Richtung von Langhurst vorgezogen - oder besser
ausgedruckt geopfert - werden (Abbildung 6).

Wir sind der Auffassung, dass hier die Abwégung der beiden Flachen gegeneinander
nochmals im Rahmen der 2. Anderung des FNP sorgfaltig zu Gberpriifen ist, um ob-
jektiv vorhandenes 6kologisch héherwertiges Gebiet (5.2.6, ca. 2,91 ha) und das
nach BNatSchG geschitzte Biotop (FlieRgewasser) nicht unwiederbringlich zu
verlieren, obwohl von der Gemeinde Schutterwald vorgesehene ,weil3e* noérdliche
Entwicklungsflachen, mit 8-10 ha mehr als genug, zur Verfiugung stehen.

Viele der nachstehend aufgefihrten Problemstellungen waren geldst. Leider konnten
wir den Ratsprotokollen der Gemeinde Schutterwald eine Diskussion und Abwagung
zu diesem Thema nicht entnehmen.
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Neben diesen ,weil3en* Flachen im Norden von Langhurst stehen weitere Flachen
z.B. im ostlichen Bereich von Langhurst zur Verfligung. Diese Flachen im 6stlichen
Bereich von Langhurst waren von der Gemeinde, wie bereits oben erwahnt (,Auch
Ostlich von Langhurst war eigentlich geplant, dass dort weitergebaut werden kénnte.
StralRendurchstiche wurden bereits vorgesehen.”) als Wohngebiet vorgesehen. Einen
konstruktiven Vorschlag wie diese Flachen im 6stlichen Bereich von Langhurst zu
nutzen sind, zeigen wir im Kapitel 14 auf. Weitere, sinnvollere Losungen gibt es auch
in der Gesamtbetrachtung Schutterwalds, die gemeinsam mit den Burgern zu entwi-
ckeln und diskutieren wéren.

Stellungnahme der Verwaltung
Auf die Ausfuihrungen zu den Kapiteln 12 und 13 der Stellungnahme wird verwiesen.

10.4 Verkehrsanbindung:

Fur die Teilflache 5.2.6 soll laut FNP Begrtiindung Teil 1(Steckbrief) vom Dezember
2019 die verkehrliche Anbindung Uber den Erlenweg und Eschenweg erfolgen.

Leider finden wir in den offengelegten Dokumenten keine Angaben oder Informatio-

nen zu einer aus unserer Sicht notwendigen detaillierteren Betrachtung und Prufung
des ortlichen Verkehrs. Aktuell wird man sich darauf zurlickziehen, dass das im spa-
teren Bebauungsplanverfahren stattfinden wird.

Wir als betroffene Birger missen uns aber bereits jetzt mit diesen Details und den
sich daraus ergebenden Fragestellungen und Gefahrdungen auseinandersetzen, da
wir fir die Ausweisung des Wohngebietes in der Anderungsflache 5.2.6 sehr deutli-
che Zielkonflikte und bisher nicht betrachtete Problemstellungen, die weit Uber die
besagte Flache des FNPs hinausgehen, sehen.

Wir erwarten auch von den Gremien, die die Anderung des FNPs zu beschlieRen ha-
ben, und zumindest von dem Gemeinderat Schutterwald, sich bereits jetzt diese
Problemstellungen anzuschauen, zu priifen und zu bewerten, bevor die 2. Anderung
des FNPs und Ausweisung der Anderungsflache 5.2.6 erfolgt.

Nach unserer Einschatzung kénnen die Zielkonflikte und Probleme nicht geldst wer-
den und es muss zu einer Herausnahme der Anderungsflache 5.2.6 aus der 2. Ande-
rung des FNPs kommen.

Nachfolgend haben wir als Laien versucht diese Zielkonflikte und Probleme darzu-
stellen.

10.4.1 Verkehrsbelastung Langhurst:

Gegeniber den Teilflachen 5.1.20 und 5.2.5, die jetzt entfallen sollen, erzeugt die

neu auszuweisende Anderungsflache 5.2.6 eine vehemente Mehrbelastung direkt
tangierender Bereiche und fur den gesamten Ortsbereich von Schutterwald-Lang-

hurst bis zur Anbindung an die L98 und die Zufahrt nach Offenburg Uber die Bahn-
hofstralRe in Richtung Ortskern Schutterwald.
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Die Anwohner des neuen geplanten Wohnbaugebiets werden, aus eigener Erfah-
rung, aufgrund der Stra3enfiihrung in Langhurst bei einer Abfahrt in Richtung L98
(Offenburg, Einkaufsgebiete, Autobahn) bevorzugt den Weg durchs ,Zentrum* Lang-
hurst nehmen, dadurch sind Eschenweg, Erlenweg und dann weiter Gber Hanfblindt-
weg und dann Eichenweg oder Kastanienallee (Grundschule) vornehmlich betroffen,
bevor es dann Uber die stark betroffene Gottswaldstral3e zum nérdlichen Ortseingang
von Langhurst geht.

Die Burger, die in Richtung Schutterwald fahren, werden grél3tenteils den Eschen-
weg, Erlenweg und dann Hanfblindtweg und Eichenweg nutzen, je nachdem, wel-
ches Endziel den Ausschlag gibt.

Gehen wir nur von einer Bebauung mit ca. 50-60 Einfamilien-Hausern und nicht gro-
Beren Mehrfamilienhausern aus, ist schon dann mit einer deutlichen Mehrbelastung
der den Verkehr fuhrenden Strafl3en zu rechnen.

Kommt es zu einer Bebauung mit vielen Mehrfamilienhdusern, wird das nochmals
deutlich verstarkt. Dies fuhrt zu den uns allen wohl bekannten vielfaltigen Mehrbelas-
tungen und Gefahrdungen der Birger durch den zusatzlichen Stral3enverkehr, die
wir hier im Detail nicht weiter erdértern mussen.

Aufgrund unserer hohen Sachkenntnis der Ortslage ist die Ausweisung einer Wohn-
bauflache westlich von Langhurst, im Vergleich zu den Anderungsflachen, die jetzt
herausgenommen werden sollen, nicht zu vertreten.

Keine der bisher ausgewiesenen Anderungsflachen betrifft und schadet verkehrs-
technisch den Ort (hier Langhurst) und belastet so viele weitere Birger von Schutter-
wald und Langhurst so sehr.

Schon aus diesem Grund ist eine Ausweisung der Anderungsflache 5.2.6 als neue
Wohnbauflache abzulehnen. Wir erwarten daher, dass die Anderungsflachen 5.1.20
und 5.2.5 erhalten bleiben und die Anderungsflache 5.2.6 nicht als neue Wohnbau-
flache ausgewiesen wird. Alternative Flachen stehen in Schutterwald und Lang- hurst
mehr als ausreichend zur Verfiigung.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf Grund der GroRe des geplanten Baugebiets ist keine Mehrbelastung im Gberge-
ordneten StraRennetz zu erwarten, die zu einer Uberlastung fiihren wiirde. Eine ge-
wisse zusatzliche Belastung im Gibergeordneten Netz ist im Ubrigen unabhangig von
der genauen Lage des Baugebiets zu erwarten, da stets mit Fahrbewegungen in un-
terschiedliche Richtungen zu rechnen ist.

Bezuglich eines generellen Vergleichs der Eignung der Flachen 5.2.6 und 5.1.20 wird
auf die Ausfihrungen zum Kapitel 12 der Stellungnahme verwiesen.

10.4.2 Erlenweg- Hanfbindtweg und Eschenweg-Hanfbindtweg:

Die Verkehrsfihrung des Hanfbuindtwegs ist, in dem hier betrachteten Abschnitt zwi-
schen Erlenweg im Norden und Eichenweg im Stiden, gepragt durch eine Doppel-S
Fuhrung, die an die Formel 1 Strecken erinnert.

Die urspringliche Planung hatte das Ziel, die Strecke zu beruhigen, was so, wie die
Anwohner berichten und erleiden, nicht gelungen ist.
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Zur Planungsphase (vor ca. 25 Jahren) war allerdings von einer Erweiterung in Rich-
tung Westen nicht die Rede, ja sogar fir die Gemeinde unvorstellbar. Heute will man
in diesen unubersichtlichen S-Kurven die Anbindung der Anderungsflache 5.2.6 an
das Strallennetz von Langhurst durchfiihren.

Fur den nordlichen Bereich der Anderungsflache 5.2.6 kommen nach unserer Schét-
zung mindestens 30 Einfamilien-Hauser hinzu. Fur den stdlichen Bereich ca. 25 Ein-
familien-Hauser.

Der Stellungnahme lag folgender Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Hanfbiindt-
West" der Gemeinde Schutterwald bei.

Zunichst zum nérdlichen Erlenweg-5

------
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Abbildung 9: Ausschnitt aus Bebauungsplan Hanfbiindt-West (5-Kurve und Kreuzung Erlenweg)

https://www.schutterwald.de/de/leben-wohnen/bauen/bebauungsplaene/hanfbuendt-west

Die Kreuzung Erlenweg — Hanfbiindtweg (Abbildung 9) liegt direkt in der ndrdlichen
S-Kurve. Kommend von der vorgesehenen Anderungsflache 5.2.6 und kommend aus
Richtung Norden, ist dieser Kreuzungsbereich sehr schwer einsehbar. Aus der Vo-
gelperspektive des Bebauungsplans ist das leider nur unzureichend erkennbar.

Die Gefahr, einen Ful3ganger, Radfahrer oder anderen Verkehrsteilnehmer zu tber-
sehen, ist sehr, sehr hoch.

Genau in diesem Bereich werden spater alle Kinder und anderen Fu3ganger die
Stral3e Gberqueren missen, um auf den gegenuberliegenden Gehsteig zu kommen
oder die nachstliegende Bushaltestelle (Gottswaldstral3e) zu erreichen oder zur
Schule zu kommen.

Das sudliche Eschenweg-S

Wie auf dem nachstehenden Ausschnitt des aktuellen Bebauungsplans Hanfbiindt-
West in Abbildung 10 zu sehen ist, verlauft die Anbindung des sudlichen Bereichs
der Anderungsflache 5.2.6 Gber den mit ,(gepl. Kanal) Weg* gekennzeichneten Weg
und den Eschenweg.

Die weitere verkehrliche Anbindung erfolgt dann Gber den Eschenweg auf den
Hanfbindtweg. Wie zu erkennen ist, mindet diese Anbindung in den Bereich der un-
Ubersichtlichen S-Kurve des Hanfblindtwegs, die bereits heute taglich immer wieder
zu geféhrlichen Verkehrssituationen flhrt.
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Der Ubergang vom Eschenweg auf den Hanfbiindtweg im Bereich der S-Kurve ist
dariiber hinaus sehr, sehr, sehr schwer einsehbar, was aus der Vogelperspektive des
Bebauungsplans leider nicht ersichtlich ist. Die Gefahr, einen Ful3ganger, Radfahrer
oder anderen Verkehrsteilnehmer zu Gbersehen, ist auch hier extrem hoch.

Genau in diesem Bereich werden spater alle Kinder und anderen Fu3ganger die

Stral3e Gberqueren, um auf den gegenuberliegenden Gehsteig zu kommen. Bedingt
durch den fur alle Verkehrsteilnehmer aus samtlichen Richtungen untubersichtlichen
S-Kurven- und Einmindungsbereich besteht hier ein erhebliches Gefahrenpotential.

Der Stellungnahme lag folgender Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Hanfbiindt-
West" der Gemeinde Schutterwald bei.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus Bebauungsplan Hanfbiindt-West (S-Kurve und Einmiindung Eschenweg)

https://www.schutterwald.de/defleben-wohnen/bauen/bebauungsplaene/hanfbuendt-west

Gefahrdungslage

Die Anbindung der Anderungsflache 5.2.6 ist nur tiber diese gefahrlichen Engstellen
(Erlenweg-S und Eschenweg-S) moglich. Die verkehrliche ErschlieRung der Ande-
rungsflache ist gegen die erwahnten Gefahrdungen durch gebotene technische Mal3-
nahmen nicht ausreichend abzusichern. Das Restrisiko ist nach unserer
Einschéatzung wesentlich zu hoch, um durch die letzte und schlechteste Schutzmal3-
nahme ,aufpassen” ausreichend reduziert werden zu kénnen.

Eine detailliertere Prifung und eine Bewertung dieser Verkehrslagen haben leider
nicht ausreichend stattgefunden Wir erwarten daher, dass diese Prifung und Bewer-
tung vor dem Beschluss zur 2. Anderung erfolgen. Zur Vermeidung der hohen Ge-
fahrdungslage kann die Entscheidung nur lauten, die Anderungsflachen 5.1.20 und
5.2.5 zu erhalten und die Anderungsflache 5.2.6 aus der vorgesehenen 2. Anderung
herauszunehmen.

10.4.3 Uberleitung ins neue Wohngebiet im Bereich Eschenweg:

Wie aus dem FNP zu ersehen ist, wird die Anderungsflache 5.2.6 durch ein FlieRge-
wasser in etwa der Mitte der Anderungsflache 5.2.6 geteilt. Im siidlichen Bereich soll
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die Erschliel3ung Uber den Eschenweg erfolgen. Auch wenn die detailliertere Festle-
gung noch aussteht, kann es nach Ortslage nur im Bereich des Eschenwegs 2 sein.,
also in unmittelbarer Anbindung zum Eschenweg-S.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.

-| Orientierungspunkt:
| Einmiindung Eschenweg
" || auf Hanfbundtweg

Abbildung 11: Ausschnitt 2. Anderung FNP,.,g’é:.
dreht &

Abbildung 13: Ausschnitt Anbindung 5.2.6 an den

Na 1868
Abbildung 12: Ausschnitt BP Hanfbiindt-west Eschenweg (Google Maps)

In den obigen Abbildungen sehen Sie zunéchst einen Ausschnitt des FNPs in ge-
drehter Darstellung (Nord = links). Darunter links einen Ausschnitt des aktuellen Be-
bauungsplans Hanfblindt-West, der geographisch nicht exakt ausgerichtet ist, und
rechts davon eine Aufnahme aus Google Maps, die diesen Bereich wiedergibt.

Wie Sie aus dem Ausschnitt des BPs Hanfblndt-West (Abbildung 12) in Verbindung
mit dem FNP (Abbildung 11) sehen kdnnen, fuhrt die zukinftige Anbindung vom
Eschenweg liber den Weg, der als ,(gepl. Kanal) Weg" erkennbar ist, zur Anderungs-
flache 5.2.6.

Der beschriebene Weg ist im BP Hanfblindt-West mit einer Breite von 4,5 m gekenn-
zeichnet. Direkt am Weg, am Ubergang zum Eschenweg, befindet sich der Carport
des Eschenwegs 2. Dieser Carport ist annahernd auf der Grundstiicksgrenze errich-
tet. Das Grundstick auf der gegentuberliegenden Seite des Erschlielfungsweges ist
ca. 60 cm erhoht und durch eine Natursteinwand auf der Grenze abgesichert. Somit
bleibt fur diesen Verbindungsweg eine maximale Breite laut Plan von 4,5m, der zu-
dem noch beidseitig massiv eingefasst ist.

Der ErschlielBungsweg lauft vom Eschenweg direkt auf das FlieRgewasser zu.
Unter Einhaltung der allseitigen Schutzzone fir das FlieRgewéasser von 5 m verblei-
ben fur den Einmindungsbereich auf der 6kologischen Ausgleichsflache nur ca. 10
m. In diesem Bereich muss die zuklnftige ErschlielBungsstrafl’e nach Suden ver-
schwenken. Hierbei wird die vorhandene 6kologische Ausgleichsflache
zerschnitten und der dortige Baumbestand muss entfernt werden.
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Eine Anbindung des nérdlichen Bereichs ist unter Einhaltung des nérdlichen und
kopfseitigen Schutzbereichs von jeweils 5 m nicht realistisch.

Aufgrund der o6rtlichen Baulage sind wir der Meinung, dass in diesem Bereich keine
sichere Verkehrsfihrung gegeben ist. Eine Verlegung der Erschliel3ungsstral3e ist
ebenfalls nicht absehbar.

Die Verbindung des sudlichen und noérdlichen Bereichs durch Uberbauungen wiirde
das zwischenliegende geschitzte Biotop, wie im Kapitel 10.6beschrieben, weitge-
hend zerstéren. Von daher erwarten wir, dass die Herausnahme der Anderungsfla-
che 5.2.6 aus der 2. Anderung des FNPs die einzige Losung ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Es gibt mehrere Mdglichkeiten, das geplante Baugebiet verkehrlich zu erschlie3en.
Die verschiedenen ErschlieBungsmoglichkeiten werden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans geprift. Grundsatzlich ist die Erschliebarkeit des Baugebiets
gegeben.

Der Erlenweg weist im Bereich der moglichen Erschliel3ung des neuen Wohngebiets
einen Querschnitt von ca. 8,0 m auf. Dies erscheint flr ein Wohngebiet der vorgese-
henen GréRenordnung ausreichend.

Der hier angesprochene Stichweg (Eschenweg) weist im Bestand eine Breite von ca.
4,50 m auf und ist daher fir eine ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr weniger geeignet,
jedoch als Erschliel3ung fur den Fu3ganger- und Fahrradverkehr gut geeignet. Denk-
bar ware auch eine Anbindung nur eines kleineren Teils des Baugebiets an diese
Stralie.

Bei Bedarf konnte auch eine weitere Zufahrt im Stiden des Gebiets von der Schutter-
stralRe herkommend geschaffen werden, bei welcher ein ausreichender Spielraum fur
einen groéReren Querschnitt vorhanden ist. Bei einem Neubaugebiet kann auch sinn-

voll sein, Uber mehrere Zufahrtsmdglichkeiten zu verfugen.

Die genaue ErschlieBungskonzeption ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auszuarbeiten.

Grundsatzlich steht die Einwendung einer Entwicklung des Baugebiets aber nicht
entgegen. Eine gewisse Verkehrsbelastung durch Fahrten von Nachbarn ist auch in
Wohngebieten vertretbar und ware auch bei einer Baugebietsentwicklung an anderer
Stelle wahrscheinlich. Die Gréf3e des kinftigen Baugebiets betragt 2,67 ha Brutto-
bauland. Bei einer Bebauung vergleichbar zur 6stlich angrenzenden Bestandsbebau-
ung ware mit etwa 50 Bauplatzen zu rechnen. Durch die hieraus entstehenden Ver-
kehrsmengen ist keine Uberlastung des angrenzenden StralBennetzes erwarten.

Da die Konzeption fiir die verkehrliche Erschlie3ung noch nicht abschlie3end fest-
steht, wurde die Begrindung dahingehend angepasst, dass die verkehrliche Anbin-
dung grundsatzlich gegeben ist. Der Passus, dass die verkehrliche Anbindung tber
den Erlen- und Eschenweg erfolgt, wurde gestrichen, da hierzu noch keine Entschei-
dung getroffen ist.

10.5 Benachbarte Nutzungen:
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10.5.1 Unmittelbarer Bezug zu besonders wertvollen Biotopen

Die vorgesehene Wohnbauflache 5.2.6 verkleinert den Abstand einer Wohnbebau-
ung zum besonders wertvollen Biotop ,Neue Matten“ das Uber das Schutterwélder
Oko-Konto rekultiviert wurde. https://www.schutter-wald.de/de/rathaus-service/um-
welt/oekokonto

Durch die zuséatzliche Wohnbebauung wird das Biotop verstarkt gefahrdet.

Der Stellungnahme lag folgendes Foto bei.

Abbildung 14: "Neue Matten"

Stellungnahme der Verwaltung

Zum bestehenden Biotop ,Neue Matten“ besteht weiterhin ein Abstand von ca. 370
m, welcher nicht auf eine Gefahrdung des Biotops durch das neue Wohngebiet
schliel3en lasst.

10.5.2 Nachbar Industriegebiet , Die Waide* 5.1.19

Wir verweisen hier auch auf die Anmerkungen zu Kapitel 11.3. und erwarten die be-
schriebenen Prifungen.

Im Abschnitt ,Benachbarte Nutzungen® der Begriindung Teil 1 auf Seite 99 heifl3t es:
~Wohngebiet im Osten, ansonsten landwirtschaftliche Nutzungen und Grabenbereiche*

Offensichtlich wurde hier das benachbarte Industriegebiet ,Die Waide®, das im Rah-
men der 2. Anderung des FNPs auch noch vergroRert werden soll, nicht betrachtet.
Durch die vorgesehene VergréRerung der Anderungsflache 5.1.19 auf Wunsch der
dort anséassigen Unternehmen, und ggf. auch noch durch den Gemeinderat, wird die
heute schon vorhandene Belastung vergrof3ert und liegt in unmittelbarer Nahe zur
geplante Wohnbebauung auf der Anderungsflache 5.2.6.

Wir haben den Eindruck, dass der Zielkonflikt aus der Vergréf3erung des Gewerbege-
biets und der gleichzeitigen Neuausweisung eines Wohnbaugebietes in unmittelbarer
Nachbarschaft nicht ausreichend betrachtet wurde. Dieses Versaumnis ist nachzuho-
len und in die Bewertung aufzunehmen und neu abzuwagen.

Stellungnahme der Verwaltung

Maogliche Immissionskonflikte zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem
bestehenden Wohngebiet kénnen nicht im Rahmen des Flachennutzungsplan-Ande-
rungsverfahrens behandelt und gelést werden.
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Das neu geplante Wohngebiet ,Westlich Langhurst* riickt nicht nédher an das beste-
hende Gewerbegebiet heran als die bereits bestehende Wohnbebauung. Eine Ver-
scharfung der thematisierten moglichen Immissionskonflikte ist hierdurch daher nicht
zu erwarten.

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebiets hat nur einen relativ geringen Umfang
und soll bestehenden Unternehmen dienen. Im Rahmen der Aufstellung der Bebau-
ungsplane fur das neue Wohngebiet als auch fiir die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets ist der Larmschutz genauer zu prifen. Bei der Erweiterung des Ge-
werbegebiets ,Die Waide® kdnnen bei Bedarf LA&rmschutzmal3nahmen entwickelt
werden, die die Einwirkung auf das bestehende Wohngebiet vermindern.

An der Planung wird aus den genannten Griinden festgehalten.

10.6.1 Mittiges Biotop...:
10.6.1 ...und Abschnittsbildung

Laut Umweltbericht ist eine Uberbauung des nach BNatSchG geschiitzten Biotops
(Grabenbereich mit Réhricht, Flie3gewasser), nicht zulassig, da

.Das FlieBgewasser ... von jeglichen Eingriffen freigehalten werden*

soll.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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Kbbildung 15: Grabenbereich mit Réh

Auch wenn die weitere Bauplanung noch nicht begonnen wurde, ist festzustellen,
dass die Gemeinde Schutterwald eine Uberbauung des wertvollen Biotops fur die
verkehrliche Verbindung der stdlichen und nérdlichen Abschnitte bereits jetzt in Er-
wagung zieht. Dies wurde uns in einer Besprechung am 13.08.2020 durch die
Vertreter der Gemeinde bereits mitgeteilt.

Je nach Ausfiihrung der weiteren Planung wiirden sogar 2 oder mehr Uberbauungen
notwendig werden und den Grabenbereich, Biotop, massiv reduzieren und dadurch
die 6kologisch wertvollen und durch das BNatSchG geschuitzten Strukturen zersto-
ren.

Wir halten es im Sinne des Naturschutzes fir geboten, den Aspekt der Abschnittsbil-
dung sorgfaltiger zu betrachten und eine Verbindung der Abschnitte, die tber das ge-
schitzte Biotop fuhren wiirde, auszuschlieen. Entsprechende Vorgaben fur die wei-
tere Bauplanung sind in die 2.Anderung des FNPs zwingend aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung
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Auf die Ausfuhrungen zu unterschiedlichen Mdglichkeiten der Verkehrserschliel3ung
wird verwiesen. Ob eine Querung des geschutzten Biotops erforderlich und zul&ssig
ist, ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu prifen und abzustimmen.

10.6.2...und dessen Absicherung:

Ein weiterer Punkt, der flr den Bereich des Biotops zu beachten ist, ist die notwen-
dige Sicherung des FlieRgewassers. Das Flie3gewasser ist fur die Regenwasserab-
leitung grol3er Teile des Ortsteils Langhurst zustandig.

Das Fliel3gewasser fuhrt als wertvolles Biotop mitten durch ein geplantes Wohnbau-
gebiet, in dem sich dann viele Kinder aufhalten und ganz automatisch und auch ge-
wunscht sehr naturnah darin spielen wollen.

Leider ergeben sich daraus neue Problemstellungen, die zu beachten sind.

Die Kinder werden keine Rucksicht auf ein durch das BNatSchG geschutztes Biotop

nehmen, wenn es spannend ist, sich im R6hricht zu verstecken. Dadurch werden sie
ungewollt zur Zerstdérung beitragen und zudem selbst durch das FlieRgewésser hoch-
gradig gefahrdet.

Es missen einige Fragen beantwortet und verantwortet werden:

- Wie sichert man dieses Biotop vor der Zerstérung?

- Wie sichert man die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Tiere?

- Wie sichert man die Kinder im Bereich des Biotops, schlief3lich wird und soll
dort Regenwasser abgefuhrt, zuriickgehalten und ortlich versickert werden?

Der Stellungnahme lag folgendes Foto bei.

Abbildung 16: Einzéunun im Unter:é und Obere Meierbiindt

Leider fallt uns in beiden Féallen nur die von der Gemeinde Schutterwald im Neubau-
gebiet ,Untere und Obere Meierbindt* schon praktizierte meterhohe Einzaunung ein.
Verbotsschilder werden bekanntermalRen nicht wirken und schon gar nicht schitzen.
Es bleibt die Frage: Wollen wir das?

Stellungnahme der Verwaltung
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Ob eine Einzaunung sinnvoll und wiinschenswert ist, ist im Rahmen der Bebauungs-
planung zu prufen. Bereits heute liegt das Flie3gewasser mit dem geschitzten Roh-
richtbestand wohngebietsnah, so dass ein ,Bespielen” nicht ausgeschlossen ist.

10.7 Ortsbild/ Landschaftsbild:
Im Abschnitt Ortsbild/Landschaftsbild der Begriindung Teil 1 auf Seite 99 heil3t es:

,JUm den benétigten Wohnraum in der Gemeinde Schutterwald zur Verfligung zu stellen, soll
westlich von Langhurst ein neues Wohngebiet entstehen. Dieses Gebiet ist aus Sicht der
Gemeinde besser geeignet, als die in Schutterwald dargestellte Wohnbauflache ,Im Kirch-
feld”, die relativ nahe an der Autobahn und am geplanten Gewerbegebiet liegt, und soll da-
her vorrangig entwickelt werden. Die betroffene Flache westlich von Langhurst ist bisher als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt und soll zukinftig als Wohnbauflache dargestellt
werden."

Der erste Satz in diesem Abschnitt kann nicht unwidersprochen bleiben.

Laut den Wohnflachenberechnungen wird kein neuer Wohnraum in Schutterwald be-
notigt, folglich ist es auch nicht zulassig, ein neues Wohngebiet tiber eine Anderung
des FNPs bereitzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung
Der grundsatzliche Wohnbauflachenbedarf der Mitgliedsgemeinden wurde im Rah-
men der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans im Jahr 2009 ermittelt.

In Schutterwald ist die Entwicklung eines Neubaugebiets beabsichtigt, um zuséatzli-
chen Wohnraum zu schaffen und so den bestehenden Wohnraumbedarf zu decken.

Bisher war hierfur im Flachennutzungsplan u.a. die Flache 5.1.20 ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2“ vorgesehen, kunftig soll hierzu insbesondere die Flache 5.2.6 ,Westlich
Langhurst” dienen.

In der Begriindung steht wie oben zitiert, dass hinsichtlich der Wohnbauflachen in
Schutterwald ein umfanggleicher Flachentausch vorgenommen werden soll. Dies
wird durch die bessere Eignung der Flache hinsichtlich bestimmter Kriterien begrin-
det.

Dies bedeutet, dass eine zusatzliche Neuausweisung von wohnbaurelevanten Fla-
chen Uber den Flachenumfang des bestehenden Flachennutzungsplans hinaus nicht
vorgesehen ist.

Leider wird die Bewertung der Anderungsflache 5.2.6 von der Gemeinde nur pau-
schal mit ,besser geeignet” dargestellt und die Herausnahme der Wohnbauflache ,Im
Kirchfeld mit ,Autobahnnahe* und ,geplantem Gewerbegebiet* begrindet.

Es wird nicht erwahnt, gegenibergestellt und bewertet, dass auch die Anderungsfla-
che 5.2.6 in unmittelbarer Nahe zu einem Gewerbegebiet, in diesem Fall ,Die
Waide*, liegt. Die Anderungsflache 5.1.19 ,Die Waide“ soll in dieser 2. Anderung so-
gar vergrol3ert werden. Die Bewertung ist daher in diesem Punkt einseitig und in
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keinster Weise schlussig und daher unzulassig. Wir erwarten die Streichung dieser
Passage und eine Anderung der Bewertung.

Stellungnahme der Verwaltung
Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 12 wird verwiesen.

10.8 Okologische Auswirkungen:

Aus der nachstehenden tabellarischen Gesamtbewertung im Umweltberichts (Abbil-
dung 17) sind die vielfaltigen Risiken fir die Anderungsflache 5.2.6 erkennbar, die zu
einer Eignung der Stufe IV ungeeignet gefuhrt haben und nur durch zahlreiche, auf-
wandige und kostenintensive Mal3hahmen, die wir nachstehend nochmals auffihren,
ist eine Stufe 11l ,bedingt geeignet” erreichbar.

Der Umweltbericht empfiehlt folgende Mal3nahmen:

[J Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrecht-
liche Prifung hinsichtlich der oben genannten Arten durchzuftihren.

[J Aussparung und Sicherung des geschiitzten Biotops (Grabenrdhricht), der
Feldhecke und dem Streuobstbestand (siehe hierzu artenschutzrechtliche Vorein-
schatzung im Anhang)

) Eingrinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild und
Minderung der negativen klimatischen Effekte

[ Das Fliel3gewasser in der Flachenmitte sollte im Rahmen der verbindlichen
Bebauungsplanung einschliel3lich eines beidseitig fiinf Meter breiten Gewéasserrand-
streifens (gem. 8 29 WG) von jeglichen Eingriffen freigehalten werden.

Der Stellungnahme lag folgender Auszug aus dem Umweltbericht zur Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans 2009 bei.

Abbildung 8: Siedlungsentwicklungsflachen Schutterwald
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.Abb‘lldung 17: Umweltbericht - Gesamtbewertung den“‘h‘nderungsﬂéchen in Schutterwald
Auszug aus dem Umweltbericht Dezember 2019

Erganzend zur artenschutzrechtliche Voreinschéatzung ist festzuhalten, dass der
Griunspecht in diesem Bereich ebenfalls auftritt. Das nachstehende Handy-Foto vom
06.11.2019 zeigt den Griunspecht auf einem Grundsttck im Eschenweg, direkt an-
grenzend an die Anderungsflache 5.2.6. Wir sehen ihn taglich auf unseren Grundsti-
cken!

Der Stellungnahme lag folgendes Foto bei.
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Abbildung 18: Grl‘.‘mspacht auf einem Grundstiick im Eschenweg

Dem Umweltbericht ist zu entnehmen, dass die Bruthabitate des Grinspechts haupt-
sachlich in Streuobstbesténden liegen. CEF Mal3nahmen sind nur eingeschrankt
madglich. Die Erfolgsaussichten fur die Spechtarten— insbesondere Griinspecht und
Grauspecht — sind kritisch einzuschatzen, da sie Nisthilfen (einschlief3lich Ausfrasen
von Baumhohlen) in der Regel nicht annehmen.

Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung ist entsprechend zu erganzen und neu in
die Bewertung aufzunehmen.

Zwei Punkte zur Einordnung der bisherigen Bewertung sind bemerkenswert und soll-

ten in der Gesamtbetrachtung berticksichtigt werden:

1. Die urspriingliche Gesamtfortschreibung des Regionalplans hat diese Ande-
rungsflache nicht umsonst als Vorranggebiet Regionaler Griinzug UND
GLEICHZEITIG als Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege vor-
gesehen.

2. Von allen Anderungsflachen in der 2. Anderung des FNPs gibt es nur eine, die
hier diskutierte Anderungsflache 5.2.6, die auch durch die beschriebenen zahl-
reichen und aufwandigen Mal3nhahmen nur die Bewertungsstufe 11l ,bedingt ge-
eignet” erreicht.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.

Flachenanzahl nach Eignung Flachenanzahl nach Eignung

(ohne MaRnahmen) (mit MaRnahmen)
16 16
14 14
12 12
10 10
1 8
] 6
4 4
2 . 2
0 0 -
bevorzugt geeignet bedingt ungeeignet bevorzugt geeignet  bedingt ungeeignet
geeignet geeignet geeignet geeignet
Abbildung 19: Fldchenanzahl nach Eignung Abbildung 20: Flichenanzahl nach Eignung
(ohne MaRnahmen) (mit MaBnahmen)

In der Begriindung zur 2. Anderung des FNPs wird zu dieser Bewertungsstufe IlI
ausgefihrt:

.Die Flachen der Bewertungsstufe Il sind unter Berticksichtigung der im Steckbrief dargeleg-
ten Empfehlungen als Siedlungsentwicklungsflachen gerade noch akzeptabel. Ihre Beibehal-
tung oder Auslese sollte im Einzelfall, je nach Entwicklungsflachenbedarf, entschieden wer-
den.“ (Hervorhebung erganzt)
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Auch aus dieser Betrachtung stellen sich die Frage an die Gremien:

- Wollen wir eine so wertvolle Flache unwiederbringlich vernichten, obwohl es
Alternativen gibt?

- Wie wollen Sie (Ja, SIE personlich) das den kommenden Generationen ge-
genuber vertreten?

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst“ handelt es sich um einen bisher
unbebauten Bereich des Landschaftsraums. Eine Uberplanung mit einem Baugebiet
ist hier nicht grundsétzlich unzulassig. Sie ist jedoch nur zulassig, wenn zuvor 6kolo-
gische Ausgleichsmalinahmen und Artenschutzmaflinahmen erfolgen und somit die
gesetzlichen Vorschriften beriicksichtigt werden. Ferner befindet sich auf einer klei-
nen Teilflaiche das gesetzlich geschutzte Biotop ,,Grabenréhrichte westlich Lang-
hurst“. Dieses ist zu erhalten bzw. eine Ausnahmegenehmigung der unteren Natur-
schutzbehdrde ware flr eine Beseitigung erforderlich. Dies steht jedoch auf Grund
der geringen Ausdehnung einer Baugebietsentwicklung nicht grundsatzlich entge-
gen.

Die im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrte Arten-
schutzrechtliche Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass ein Vorkommen bestimmter
Arten wie die Zauneidechse oder Libellen sowie Fledermause maoglich ist. Konkret
festgestellt wurden bisher die Ménchsgras- und Dorngrasmiicke sowie der Teichrohr-
sanger. Fir die potentiell betroffenen Arten kdnnen vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF) durchgefihrt werden. Um fur die mdglichen Arten die Verbotstatbestande
zu vermeiden, wird in der Artenschutzrechtlichen Voreinschatzung empfohlen, die
Okologisch wertvollen Bereiche (Streuobst, Graben mit Gewasserrandstreifen und
Feldhecke sowie Feldgehdlze) grol3zliigig von der Bebauung auszusparen. Untersu-
chungen zum genauen Vorkommen und zum Umfang von Nist- und Ruhestatten der
in der Artenschutzrechtlichen Voreinschatzung genannten Arten missen im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplans durchgefihrt werden.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

Die Verbindung zum westlich gelegenen Naherholungsgebiet mit seinen Wald- und
Wiesenflachen welches durch Rad- und Fulwege sehr gut mit dem Siedlungsraum
verbunden ist, bleibt weiterhin bestehen.

Die O0kologische Ausgangslage steht einer Bebauung nicht grundsatzlich entgegen.
Jedoch werden detaillierte Prifungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens so-
wie 6kologische Ausgleichsmalinahmen und Artenschutzmaflinahmen erforderlich,
bevor eine Bebauung erfolgen kann.

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung, welche im Jahr 2019 durchge-
fuhrt wurde, wurden mdgliche Habitate des Griinspechts nicht benannt. Aus einem
Vorkommen im bestehenden Baugebiet mit Baumbestand kann nicht ohne weiteres
auf ein Vorkommen auf der geplanten Bauflache geschlossen werden.
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Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache westlich der Bestandsbebauung
zukunftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um dies zu verdeutlichen, wurde auch
die Planzeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst.

Die Ubrige geplante Bauflache ist im Wesentlichen frei von Baumen und daher als
Nist- und Ruhestatte fir den Grinspecht wenig geeignet.

10.9 Anmerkungen zur Gesamtbewertung in der Begriindung:

In der abschlieRenden Gesamtbewertung der Begriindung zur wiederholten Offenle-
gung auf Seite 100 heil3t es:

.Gesamtbewertung

Aufgrund der landschaftlich reizvollen und ruhigen Lage stellt sich die vorgesehene Wohn-
bauflache als attraktive Wohnlage dar. Bei Umsetzung des Gebietes sind jedoch die 6kolo-
gisch wertvollen und geschiitzten Strukturen (u.a. Graben mit Réhricht) besonders zu beach-
ten. Im weiteren Verfahren ist zudem zu klaren inwieweit die geringfiigige Uberschneidung
mit dem Regionalen Griinzug am westlichen Rand noch in dessen Ausformungsspielraum
liegt. Die gewahlte Flachentiefe mit knapp 100 m ermdéglicht eine wirtschaftliche Erschlie-
Bung mit 4 Baureihen und zwei ErschlieBungsstraf3en. Eine Reduzierung konnte diesbezig-
lich eine erhebliche Erschwernis verursachen.”

10.9.1 Attraktive Wohnlage vs. Attraktive Wohnlage

Die Gesamtbewertung weist im ersten Satz auf eine ,attraktive Wohnlage* hin. Es
wird leider unterschlagen, dass die neue attraktive Wohnlage die ,alte” attraktive
Wohnlage der ggf. zukinftigen 6stlichen Anwohner und das sind nicht nur die direkt
angrenzenden Anwohner, zerstort. Unserer Ansicht nach verbietet es sich, in einem
Sachbericht diese Argumentation FUR eine neue Wohnlage zu verwenden. Diese Ar-
gumentation taugt nur in einem Hochglanzprospekt fir Investoren, um eine neue
Wohnlage zu verkaufen. Wir erwarten von Ilhnen die ersatzlose Streichung dieser
Passage.

Stellungnahme der Verwaltung

Stadtraumlich unter dem Aspekt des Freizeit- und Naherholungswert betrachtet kann
die Lage des bestehenden und neuen Wohngebiets als attraktiv bezeichnet werden.
Das westlich gelegenen Naherholungsgebiet mit seinen Wald- und Wiesenflachen
welches durch Rad- und FulRwege sehr gut mit dem Siedlungsraum verbunden ist,
bleibt weiterhin bestehen und fiir alle Burger nutzbar.

10.9.2 Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege:

Wie aus https://www.rvso.de/de/regionalplanung/fortschreibung-regionalplan/Offenla-
geWeb/pdfkarten/A3_ 50k _Satzung/A3_50k 2 Schutterwald.pdf (Abbildung 6) er-
sichtlich ist, wird nicht nur der ,Regionale Griinzug am westlichen Rand® sondern
auch das Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege um 14-22 m redu-
ziert. Es ist fur uns unverstandlich, dass die Einstufung als ,Vorranggebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege” unterschlagen wird.
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Wir fordern Sie auf, das Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege in der
Gesamtbewertung entsprechend zu erganzen und in der Bewertung zu bertcksichti-
gen.

Stellungnahme der Verwaltung

In die Begriindung wird die geringfiigige Uberschneidung der Anderungsflache mit
dem im Regionalplan festgelegten Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschafts-
pflege aufgenommen.

Der rechtswirksame Regionalplan ist im Mal3stab 1:50.000 aufgestellt. Eine Entfer-
nung von 14-22 Metern entspricht in der Kartendarstellung des Regionalplans daher
einer Entfernung von 0,3-0,4 Millimetern. Dies liegt nahe der Wahrnehmbarkeits-
schwelle und ist daher als geringfiigige Uberschneidung einzustufen, die tiberhaupt
nur in starker VergroRerung wahrnehmbar wird.

10.9.3 Uberschneidung mit dem regionalen Griinzug und Ausformungsspiel-
raum:

Wie schon unter 9 und 10.1 erlautert, war die Anderungsflache 5.2.6 in der 1.0ffen-
lage der Gesamtfortschreibung des Regionalplans noch vollstandig im Regionalen
Griunzug und im Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege enthalten.

Der Gemeinderat Schutterwald beschlie3t am 27.11.2013 (Anhang 4) eine Rick-
nahme des Grinzugs um 70 bis 80 m zu beantragen.

Die Verwaltung Schutterwalds reicht abweichend von dem bindenden Ratsbeschluss
beim Regionalverband ein:

... den Griinzug auf der bisherigen Grenze zu belassen bzw. westlich und nérdlich einen
Korridor von 100 m (ab Siedlungsrand Langhurst) von jeglichen Einschréankungen freizuhal-
ten. ..."

Quelle: Anhang 5 dort Anlage 1.3 und 1.4.

Die Verwaltung scheint damit eigenmachtig den Ratsbeschluss um 30-20 m erweitert
zu haben. Eine rechtliche Prifung der Beschliisse ist daher aus unserer Sicht sowohl
fur die Entwicklung des Regionalplans als auch des FNPs dringend notwendig. Wir
bitten Sie um entsprechende Veranlassung bei den zusténdigen Stellen fir den Regi-
onalplan und den FNP!

In der Abwagung der Verbandsgeschéaftsstelle zur Ifd. Nr 419 (Anhang 5 dort Anlage
1.3, 1.4, 1.5) wird hierzu ausgefuhrt:

.... die geplante Abgrenzung von Regionalem Griinzug und Vorranggebiet flr Naturschutz
und Landschaftspflege am bestehenden Siedlungsrand stdlich der Kastanienallee in einer
Breite von ca. 70 bis 100 m (insgesamt ca. 3 ha) zuriickzunehmen, um ...*

Im Jahr 2017 wurde das dann im Regionalplan gedndert (Abbildung 5) und vorher in
der Gemeinderatssitzung Schutterwald vom 27.07.2016 - DS 138/2016 (Anhang 5)
beschlossen.

Stellungnahme der Verwaltung
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Die aktuelle Anderung des Flachennutzungsplans legt den rechtskraftigen gesamt-
fortgeschriebenen Regionalplan zu Grunde. Dieser ist am 08.12.2016 von der Ver-
bandsversammlung als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium
far Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Die
Gesamtfortschreibung ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigungs-
erteilung im Staatsanzeiger fur Baden-Wurttemberg am 22.09.2017 rechtskraftig ge-
worden.

Laut Begriindung Teil 1 zur 2. Anderung des FNPs vom Dezember 2019 fiihrt die
Gesamtbewertung wie oben zitiert aus, dass es eine weitere ,geringfiigige Uberschnei-
dung mit dem Regionalen Griinzug am westlichen Rand“ geben wird. Aus Seite 99 und
100 der Begrindung ergibt sich, es sind ,14-22 m* der ,Flachentiefe mit knapp 100
m* also 14 — 22 % der gesamten Flachentiefe!

Wir sind der Meinung, dass man 14-22 % nicht mehr als ,geringfiigige Uberschneidung*
einstufen kann!!

Ein ,Ausformungsspielraum® von 14-22 % ist fur uns ebenso unvorstellbar. Die Digi-
talisierung in der Vermessung und Kartendarstellung hat auch im Land Baden-Wirt-
temberg Einzug gehalten und bendtigt diese Toleranzen nicht mehr!!

Man muss sich mal vorstellen, was ein Ausformungsspielraum in anderen Bereichen
des taglichen Lebens von 14-22% bedeuten wirde. Im Stra3enverkehr dirfte man
plétzlich anstatt mit 50 km/h mit bis zu 61 km/h durch die Orte fahren. Ihr Gehalt wird
um 14% reduziert, weil es im Ausformungsspielraums der Arbeitsvertrage liegt, wir-
den Sie dem zustimmen?

Hier werden Formulierungen und Toleranzbereiche fiir massive Uberschneidungen
herangezogen, die der Birger so nicht mehr versteht und zu dem bekannten, sich
mehr und mehr aufbauenden Unmut fihrt. Lassen Sie es bitte nicht so weit kommen!

Durch die 2. Anderung des FNPs sollen am westlichen Rand somit nochmals die ,na-

turschutzfachlich besonders wertvollen Bereiche* um 14-22 m reduziert werden!!

Wir missen uns daher fragen:

- Hat man sich hier in der Aufstellung des Regionalplans vertan?

- Oder hat die Gemeinde Schutterwald nicht das bekommen, was man wollte
und will es jetzt tiber die 2. Anderung des FNPs erreichen?

- Ist der Aufstellungsbeschluss des FNPs vom 20.06.2017 und das weitere Ver-
fahren durch die Untergrabung der Gesamtfortschreibung des Regionalplans,
der erst am 26.06.2017 durch das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau Baden-Wiurttemberg genehmigt und am 22.09.2017 rechtskraftig
wurde, rechtlich zulassig und politisch verantwortbar?

- Wie ernst nehmen wir den Naturschutz?

Laut der Gesamtbewertung vom Dezember 2019, soll die jetzt aufgetretene Uber-
schneidung im weiteren Verfahren der 2. Anderung des FNPs geklart werden.

Es wird dabei unterschlagen, dass der Regionalverband Stdlicher Oberrhein am
14.09.2017 bereits festgehalten hat, dass eine

~Siedlungsentwicklung nach Westen — auch durch eine konkretere Bebauungsplanung —
wiurde jedoch Ziele der Raumordnung verletzen und kénnte aus regionalplanerischer Sicht
nicht mitgetragen werden.”
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Aus der Stellungnahme vom 14.09.2017 ist eindeutig erkennbar, dass die Erweite-
rung um 14-22% nicht mehr zuldssig ist. Warum muss das nochmals (Heute, Novem-
ber 2020, sind das mehr als 3 Jahre, nachdem der Regionalverband schon Stellung
bezogen hat.) geklart werden?

Der Hinweis, dass der Ausformungsspielraum im weiteren Verfahren zu klaren ist,
kann daher so nicht stehen bleiben und die Anderungen sind zurtickzunehmen!

Politisch und 6kologisch ist die ,Salamitaktik“ der schrittweisen Ausweitung der An-

derungsflache 5.2.6 nicht mehr zu vertreten.

(* Laut Wikipedia 13.08.2020: ,Es kann sich aber auch um eine Taktik handeln, die problematische,
weil unpopulére Ziele Uber einen langen Zeitraum in kleinen, kaum wahrnehmbaren Schritten verwirk-
licht, die jeder fiir sich nur eine kleine, scheinbar unbedeutende Anderung darstellen, und somit einer
Mehrheit vermittelbar sind.")

Die Gesamtbeurteilung und Bewertung der Anderungsflache 5.2.6 muss sich aus un-

serer Sicht wesentlich verdndern, da wie ausgefuhrt:

- Nicht nur der Regionale Griinzug, sondern auch ein Vorranggebiet fur Natur-
schutz und Landschaftspflege verletzt wird.

- 14-22 % keine geringfiigige Uberschneidung sind und nicht mehr in einem
weiteren Ausformungsspielraum liegen konnen.

- Der Regionalverband Sudlicher Oberrhein bereits seit dem 14.09.2017 eine
weitere Siedlungsentwicklung nach Westen nicht mittragen kann.

Aufgrund der beschriebenen Sachlage muss unserer Meinung nach eine weitere
Ausformung verboten werden. Die Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug
und dem Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege am westlichen Rand
ist zu untersagen und die Anderungsflache 5.2.6 entsprechend zu verkleinern oder
sie muss vollstandig aus dem 2. Anderungsverfahren des FNPs herausgenommen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Regionalplan trifft entsprechend seiner gesetzlichen Aufgabe gro3raumige Rege-
lungen. Wie schon oben ausgefuhrt, ist der rechtswirksame Regionalplan im Mal3-
stab 1:50.000 aufgestellt. Eine Entfernung von 14-22 Metern entspricht in der Karten-
darstellung des Regionalplans daher einer Entfernung von 0,3-0,4 Millimetern. Dies
liegt nahe der Wahrnehmbarkeitsschwelle und ist daher als geringfiigige Uberschnei-
dung einzustufen, die Gberhaupt nur in starker VergréRerung wahrnehmbar wird.

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein teilt in seiner Stellungnahme vom
09.06.2021 mit, dass es sich bei der vorliegenden Uberschneidung mit dem Regiona-
len Griinzug um einen mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraum handelt. Die
Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug ist somit zulassig.

10.10 Einbeziehung der 6kologischen Ausgleichsflache:
Die gewahlte Flachentiefe von 100 m kommt nach der zeichnerischen Darstellung

des FNPs im siidlichen Teilbereich durch die vorgesehene Uberplanung der heute
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vorhandenen 6kologischen Ausgleichsflache mit ihnrem Streuobstbestand, Feldhe-
cken, Gehdlze und Gartenbestand zustande.

Die Gemeinde Schutterwald hat uns am 13.08.2020 durch den Bauamtsleiter und
stellvertretendem Burgermeister mitgeteilt, dass man in Erwagung zieht, diese 6kolo-
gische Ausgleichsflache mitsamt dem Streuobstbestand und den Feldhecken tber
Okopunkte oder Verlagerung zu beseitigen, um sie fur die Wohnbebauung verwen-
den zu kénnen.

Wir mochten hier ausdricklich darauf hinweisen, dass in der Prognose zur Umwelt-
auswirkung gefordert wird, die Feldhecken und Streuobstbestande zu erhalten. Auch
die Gehdlze und Gartenanlagen der dkologischen Ausgleichsflache sind relevant.

Wir sind daher der Auffassung, dass die Nutzung der wertvollen 6kologischen Aus-
gleichsflache als Wohnbauflache nicht zu vertreten ist und aus der 2. Anderung des
FNP ausgespart werden muss. Zudem ist Sie bereits als fester Bestandteil des Be-
bauungsplans Hanfblndt-West ausgewiesen.

Zur Information:

Zum Zeitpunkt des Verkaufs (1998) der angrenzenden Bauplatze im Baugebiet
Hanfbindt-West wurde die 6kologische Ausgleichsflache als Bestandteil des Bebau-
ungsplans ausgewiesen. Seinerzeit gab es zwischen der Gemeinde und den Kaufern
mehrere Abstimmungen, Zusagen, Absprachen und Festlegungen, die auch die dau-
erhafte Lage und Unverbaubarkeit der 6kologischen Ausgleichflache betrafen.

Diese gemeinsamen Festlegungen sind zwischen der Gemeinde Schutterwald und
den Anwohnern zu klaren! Welche Auswirkungen dies auf die Gesamtplanung haben
wird, ist derzeit nicht absehbar.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung wurde gegentber dem Planstand der 6ffentlichen Auslegung insoweit
konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache westlich der Bestandsbebauung
zukunftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um dies zu verdeutlichen, wurde auch
die Planzeichnung des Flachennutzungsplans entsprechend angepasst. Die Stel-
lungnahme wird insoweit bertcksichtigt.

10.11 Notwendige Gelandeaufschittung von tber 2 m:

Aus der Flachentiefe von 100 m ergibt sich eine Problematik hinsichtlich der notwen-
digen Aufschittung im Bebauungsfall, um eine Abwasserentsorgung zu ermdglichen.

Aus unserer Sicht ist die Betrachtung der Problematik schon heute wesentlich flr die
Gesamtbeurteilung des FNPs, da diese Aufschiittung sehr starke Auswirkungen auf
die Umwelt, den bedeutsamem klimatischen Ausgleichsraum und nattrlich auch die
Wahrnehmung der Landschaft in diesem sensiblen Bereich haben wird. Es baut sich
eine Wand von Uber 2 m Boschung + Bebauung auf.

Fur die abwasserseitige ErschlieBung der Anderungsflache ist nach Riicksprache mit
der Gemeinde Schutterwald die Anbindung an den Eschenweg im stdlichen Bereich
und an den Erlenweg im noérdlichen Bereich vorgesehen. Am Beispiel des sudlichen

Bereichs wollen wir die nicht betrachtete Problematik aufzeigen. Als Basis werden flr
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diese erste Abschatzung die Daten aus dem Bebauungsplan Hanfblundt-West, der
den Eschenweg und die 6kologische Ausgleichsflache einschliel3t, verwendet.

Ein Abwasseranschluss fir das am weitesten entfernte Haus auf der sudlichen Teil-
flache von 5.2.6 zum Eschenweg bei D6 des Bebauungsgebiets Hanfbundt-West
wird bestenfalls (diagonal) ca. 120 m betragen. Bei einem Gefalle in der Abwasserlei-

tung von typisch 1 %?2 betragt der Hohenunterschied ca. 1,2 m.

2 Wikipedia nennt hier am 13.08.2020 unter https://de.wikipedia.org/wiki/Kanalisation: ,Ublicherweise
weisen Abwasserkanéle ein Gefalle von 0,5 bis 2 % und eine Nennweite zwischen 200 mm (oder DN
250 nach den neueren technischen Regeln) und teilweise von mehreren Metern auf.”

Am Punkt D6 des Bebauungsgebiets Hanfbindt-West (Eschenweg im Bereich der
Kanalverbindung) betragt die Aufschuttung heute schon ca. 0,85 m gegentiber dem
Urgelande der Anderungsflache 5.2.6.

Dies bedeutet, dass am westlichen Rand im besten Fall mit einer Aufschittung von
ca. 0,85 + 1,20 = 2,05 m gegeniiber dem heutigen Gelande zu rechnen ist. Sollte ein
2 %iges Gefalle notwendig werden, wéaren es sogar 3,25 m und je nach Kanalftih-
rung und -lange sogar noch mehr!

Aus unserer Sicht muss diese hohe Aufschiittung von typisch 2,05 m (ggf. auch deut-
lich mehr) aus den 0.G. Grunden schon heute in die Gesamtbetrachtung einfliel3en.
Auflagen zur Reduktion oder/und Begrenzung der Aufschittung sind dem FNP als
Vorgaben fir den weiteren BP hinzuzufigen um den klimatischen Auswirkungen und
massiven optischen Anderungen des Landschaftsbilds entgegenzuwirken.

Stellungnahme der Verwaltung

Ein konkretes Entwasserungskonzept liegt fur die Flache ,Westlich Langhurst“ noch
nicht vor. Ob eine Gelandeerh6hung von bis zu 2 m erforderlich wird, steht noch nicht
fest. Aus heutiger Sicht erscheint die Entwasserung jedoch grundsatzlich machbar.
Die entsprechenden Planungen sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu vertie-
fen.

10.12 Zusammenfassung:

Wir diskutieren diese Anderungsflache 5.2.6 so ausgiebig, weil sie in einer Gemein-
deratssitzung, ohne in der Tiefe betrachtet werden zu kénnen, als Wohnbaugebiet
vorgeschlagen wurde und die schwerwiegenden 6kologischen Auswirkungen dieser
Entscheidung in keinster Weise bekannt waren oder abgewogen werden konnten.

Die Verbandsgeschaftsstelle zum Regionalplan hat diese Anderung in den Erlaute-
rungen des Abwagungsvorschlags als vertretbar eingeordnet, zeitgleich aber die ur-
sprunglich gewiinschte Flachenausweisung um 7ha reduziert.

Alle anderen Ablaufe im Nachgang haben den so ermittelten Wunsch der Gemeinde
weitergetragen, aber nach unserem Eindruck nicht mehr grundsatzlich abwégend in
Frage gestellt. Wahrscheinlich haben hier auch die Anderungen zur Umfahrung
Langhursts beigetragen.

Wir haben in diesem Kapitel 10 zur Anderungsflache 5.2.6 konkrete Bedenken und
Vorschlage zu vielen Aspekten vorgetragen, die bisher nach unserem Kenntnisstand
gar nicht, nicht ausreichend oder unter anderem Blickwinkel betrachtet wurden.
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Im Wesentlichen ist nochmals auf folgende Punkte hinzuweisen, die zum Teil an an-

derer Stelle ausfuhrlich dargestellt wurden:

- Der Umweltbericht beschreibt sehr eindringlich die Auswirkungen und kommt
zurecht zu der Beurteilung IV ungeeignet.

- 100 %ige Uberschneidung mit Regionalem Griinzug und dem Vorranggebiet
fur Naturschutz und Landschaftspflege im Entwurf 2016.

- Klimatische Auswirkungen durch die Umwandlung der Griinflache in eine neue
Wohnbauflache

- Weitere klimatische und 6kologische Auswirkungen durch die wahrscheinlich
notwendigen Aufschittungen von typ. 2,05 m.

- Die massiven Auswirkungen auf das in der Flachenmitte schitzenswerte und
durch das BNatSchG geschutzte Biotop.

- Der Streuobstbestand auf der 6kologischen Ausgleichsflache und im nérdli-
chen Bereich der Anderungsflache

- Die abermalige Grenzverschiebung in Richtung Osten (Wald) und ,Neue Mat-
ten®, wir werden dann wohl keine Rehe mit ihren Kitzen mehr im Graben der
Okologischen Ausgleichsflache sehen, die hier in Deckung gehen.

- Die deutliche Verkleinerung des Naherholungsgebietes.

- Die trotz aller VorsichtsmalRnahmen einsetzende Reduktion der sensiblen Ar-
tenvielfalt.

- Die Beschneidung des Freiraums fir die am Abend aktiven Fledermause.
Der abermalige Flachenverbrauch, der intensiv, wie von der Landesregierung
und der Regionalplanung vorgesehen, bekampft werden muss.

Verlust von 6kologisch bewirtschaftetem Ackerland, das sich nachweislich
durch eine hohere Biodiversitat (Flora und Fauna) auszeichnet

(sh. https://www.thuenen.de/de/thema/oekologischer-land-bau/die-leistungen-
des-oekolandbaus-fuer-umwelt-und-gesellschaft/)

- Vernichtung der wertvollen 6kologischen Ausgleichsflache.

Es sollten fur uns alle jetzt mehr als ausreichende Hinweise und Belege vorliegen,
dass wir uns in einem sehr sensiblen Bereich befinden. Wie in dieser Stellungnahme
an sehr vielen Stellen ausfuhrlich dargelegt, und ohne es hier wiederholen zu wollen,
gibt es hohe Risiken in allen mdglichen Bereichen und vor allem auch viele gute Al-
ternativen.

Wir haben in der ganzen Stellungnahme, auch in Verbindung mit den anderen Ande-
rungsflachen, Problemstellungen, fehlerhafte Argumentationen und konstruktive Vor-
schlage erarbeitet.

Wir appellieren daher nochmals an Sie und die Gemeindevertreter Schutterwalds,
diese Punkte sorgféltig abzuwagen und die Anderungsflache 5.2.6 aus der 2. Ande-
rung des FNPs herzauszunehmen. Fir die Abwagung mit den jetzt vorliegenden
neuen Informationen ist jetzt noch ausreichend Zeit vorhanden und sie sollte auf-
grund der Dimension, die sich in vielen Punkten zeigt, nicht erst im Bebauungsplan-
Verfahren erfolgen.

Im Gesprach mit der Gemeinde Schutterwald am 13.08.2020 wurde immer wieder
beschwichtigend darauf verwiesen, dass wir noch ganz am Anfang stehen und es
noch keinen Bebauungsplan gibt. Dies scheint uns eine allgemein tbliche, verharm-
losende Ansicht zu sein.
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Wir kdnnen dieser Ansicht aber auf keinem Fall zustimmen, missen sogar sagen,
dass diese Aussagen ganz automatisch zur Politikverdrossenheit beitragen!

Wie wir jetzt durch eigene Betroffenheit erfahren und lernen mussten, ist der Regio-
nalplan fr raumplanerische Festlegungen sehr wichtig. Der FNP stellt sich fir uns so
dar, dass ausgehend von der tbergeordneten Raumplanung die ortliche, flachenori-
entierte Planung erfolgt, die dann durch den Bebauungsplan konkret

gepruft und definiert wird.

Aber nur in den Ubergeordneten Stufen haben wir als Biirger noch eine Méglichkeit,
Stellung zu nehmen.

Es wirde dem politischen Klima guttun und der zusehends aufkommenden Politik-
verdrossenheit entgegenwirken, wenn auf Gemeindeebene der Dialog fir die wichti-
gen Entscheidungen auf der planerischen Seite (Raumplanung, Flachennutzungspla-
nung) intensiver gesucht wird und nicht nur dann, wenn es kurz vor der Entscheidung
(Bebauungsplan) steht.

Uns ist sehr wohl bewusst, dass Gemeinderatsbeschlisse in 6ffentlichen Sitzungen
gefallen sind, aber leider wurde der Birgerdialog nicht ausreichend oder, im konkre-
ten Fall, nicht offen gefuhrt (siehe hierzu Kapitel 7). Hier kann man durch neue Denk-
modelle sicher bessere Ansétze finden, zu denen wir die Verwaltung und die Fraktio-
nen bereits aufgefordert haben. Leider warten wir noch auf Beitrage der Fraktionen!

Stellungnahme der Verwaltung
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

11 Anderungsflache 5.1.19
11.1 Unheitliche Darstellung und Beschlisse

GR Schutterwald

Die Verwaltung der Gemeinde Schutterwald hat in der Beschlussvorlage der Ge-
meinderatssitzung vom 27.11.2019 (Niederschrift GR-100/2019) vorgeschlagen, die
vergroRerte Anderungsflache 5.1.19, die nachstehend auch der Abbildung 21 ent-
nommen werden kann, entsprechend der DS 121/19 der Stadt Offenburg ,b Anlage
1" Seite 23 zu beschliel3en.

Der Stellungnahme lagen folgende Abbildungen bei.

Abbildung 21: Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung Schutterwald vom 27.11.2019
(Die erwdhnte ,b Anlage 1" ist die Anlage 1 zur Drucksache Nr.: 121/19 der Stadt Offenburg)

In der Gemeinderatssitzung vom 27.11.2019 wird die Beschlussvorlage auf Vor-
schlag eines Gemeinderates geandert und es wird beschlossen: ,Die Flache 5.1.19
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wird bis zum Mattenweg ausgedehnt®. Eine zeichnerische Darstellung hierzu gibt es
in der Niederschrift nicht.

GR Offenburg

Die Stadt Offenburg hat in der Gemeinderatssitzung vom 16.12.2019 die Offenlage
auf Basis der DS 121/19 beschlossen. Die Anlage 1 zur DS 121/19 Seite 23 und An-
lage 2 zur DS 121/19 Seite 87 zeigen die Anderungsflache 5.1.19, wie in dem Kar-
tenausschnitt der Abbildung 21 dargestellt, mit einer Flache von 0,34 ha.

Die Anderungen aus dem Beschluss der Gemeinde Schutterwald vom 27.11.2019
sind nicht eingeflossen.

VG Offenburg

Die Verwaltungsgemeinschaft Offenburg hat am 22.01.2020 die Offenlage auf Basis
der DS 205/19 beschlossen. Auf Seite 24 der Anlage 1 zur DS 205/19 ist die Ande-
rungsflache 5.1.19 wie in Abbildung 22 (0,34 ha) und auf Seite 91 der Anlage 2 zur
DS 205/19 wie in Abbildung 23 (0,41 ha) dargestellt.

Was von der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg beschlossen wurde ist der DS
205/19 aufgrund der uneinheitlichen Darstellungen nicht eindeutig zu entnehmen.

h [ | |} Sy |
Abbildung 22: Auszug aus der beschlossenen Abbildung 23: Auszug aus der beschlossenen
Drucksache Nr. 205/19 Drucksache Nr. 205/19
Anlage 1 Ubersicht Anderungsflichen Seite 24 Anlage 2 Begriindung Seite 91

Wiederholte Offenlegung

Die wiederholte Offenlegung stellt die Anderungen aus dem Beschluss der Ge-
meinde Schutterwald zeichnerisch in der Begrindung auf Seite 91 und in der Anlage
1.9 zur Offenlegung, wie in Abbildung 24 ersichtlich, dar.

Damit stimmt die wiederholte Offenlegung nicht mit dem Beschluss der Stadt Offen-
burg und nicht mit dem Beschluss der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg Uberein
und ist aus unserer Sicht nicht zulassig.

Zumindest muss die Anderungsflache 5.1.19 aus dem Verfahren herausgenommen
werden.
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AV
nlage 1.9
der wiederholten Offenlegung mit Darstellung der Anderungen

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Beratung des Offenlagebeschlusses in den Gemeinderaten der Mitgliedsge-
meinden der Verwaltungsgemeinschaft handelt es sich um eine Vorberatung. Da die
Vorberatung parallel in den verschiedenen Gemeinderaten erfolgt, kann die hierfur
verwendete Beschlussvorlage die Ergebnisse dieser Vorberatungen noch nicht ent-
halten.

Das zustandige Gremium, welches Uber den Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft entscheidet, ist der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemein-
schatft.

Die anlasslich der Vorberatung in der Gemeinde Schutterwald im Gemeinderat be-
schlossene geringfugige VergréRerung der Flache um 0,07 ha bis zum Mattenweg
wurde in die Beschlussvorlage fir den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsge-
meinschaft zum Offenlagebeschluss eingearbeitet, jedoch durch ein redaktionelles
Versehen nicht in alle Plandarstellungen.

Offentlich ausgelegen ist dann die Darstellung mit einer GréRe von 0,41 ha. Auf die-
ser Grundlage soll nun der Feststellungsbeschluss erfolgen.

Die endgultige Entscheidung tiber die Anderungsflachen und deren Abgrenzung trifft
der Gemeinsame Ausschuss im Form des Feststellungsbeschlusses.

Ein Verfahrensfehler liegt hier nicht vor.
11.2 Abweichungen von den Vorgaben des Regionalplans:

Die Anderungsflache 5.1.19 soll als Erweiterung gewerblicher Bauflachen fir die Ver-
grolRerung bestehender Bestandsflachen im rickwartigen Bereich genutzt werden.

Nachstehende Abbildung 25: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regional-
plans zeigt die Festlegung der Schutzraume. Hier ist vor allem die sidwestliche Ecke
der Planflache 5.1.19 zu beachten.

Der Stellungnahme lag folgender Auszug aus dem Regionalplan bei.
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Abbildung 25: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans

Die Gemeinde Schutterwald sollte in der Gemeinderatssitzung vom 27.11.2019 tber
die Anderungsflache 5.1.19 entsprechend der DS 121/19 der Stadt Offenburg ,b
Anlage 1 Seite 23 beschliel3en.

Der Stellungnahme lagen folgende Abbildungen bei.

d q des Flach

und Be ntﬁrdanbete.l gung bereits auange(uhrl wurde.
Die Flachenausweisung soll einer Vergrélberung des
Gewerbegebiets Die Waide" dienan, um angrenzend
bestehenden Gewerbebetneben eine Ernweiterung zu
armoglichen.

Zur Wemeidung von Konflikten mit dem angrenzenden,
pis M Regionalplan Sodlicher Oberthein fesigeleglan
Regionalen Grunzug und Vorranggebiet Maturschutz
und Landschaftspflege wurde sine Andemung das
Flic hanzuschnitts erforderlich (Verkleinerung auf ena
Grifie von 0,26 ha). Hierbei wurde in Abstimmung mit
der Gemeinde der konkrete Erweiterungsbedarf der
angrenzenden Betnebe zu Grunde gelegt, der
weiteriun abgedecki werden kann

wobei die fruhzeitige Offentlichkeits-

| Am 11.11.2010 meldete ein Gewerbetreibender nun

doch Bedarf nach einer grofieren Fliache an. Die Flache
5.1.19 sollte um die orangene Flache erweitert werden.
In =inem Gesprach kennte eine Ubersinkunft und
Einvermnehmen arzielt werdan, ladiglich die schwarz
markierte Flache auizunehmen. In der restlichen
Flacha ware ohnehin keine bauliche Nutzung, sondarn
lediglich eine Nutzung als Garten gaplant Auf der
Grundiage der bisher
st davon auszugehen dass  keine grnl‘sewn
Einwendungen aerfolgen wardan

Ents prechend wurde die vergrofera Flache nun in der
b Anlage 1" auf Seite 23 in das Verfahren eingebracht

Abbildung 26: Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung Schutterwald vom 27.11.2019

Die Beschlussvorlage ist ausschnittweise in Abbildung 26 dargestellt. Die in Abbil-
dung 26 wiedergegebene schrittweise VergroRerung der Anderungsflache 5.1.19
wird ersichtlich.

Diese VergroRerung wird im Rahmen einer ,Salamitaktik“ dann wéahrend der Gemein-
deratssitzung auf Vorschlag eines Gemeinderates nochmals vergréf3ert und wie folgt
beschlossen:

.Die Flache 5.1.19 wird bis zum Mattenweg ausgedehnt.”

Eine zeichnerische Darstellung hierzu gibt es in der Niederschrift nicht.
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In der wiederholten Offenlage wird jetzt die Anderungsflache 5.1.19 in Anlage 1.8 der
Offenlage wie in Abbildung 27, wahrscheinlich entsprechend dem Beschluss der Ge-
meinde Schutterwald, dargestellt.

Abbildung 27: Auszug aus der BégrU’ndung und Anlage 1.9 der wiederholten
Offenlegung mit Darstellung der Anderungen — Stand Dezember 2019

Wie den textlichen Ausfiihrungen in Abbildung 26 zu entnehmen ist, wurde durch die
Gemeinde Schutterwald im Vorfeld die Flachengré3e auf 0,26 ha reduziert, in der DS
121/19 dann auf 0,34 ha vergro3ert und schlief3lich in der DS 205/19 auf 0,41 ha
abermals - und nicht auf Wunsch der Anlieger, sondern des Gemeinderats —
vergroRert.

In den Beschlussvorlagen DS 121/19 und DS 205/19 bezieht der Regionalverband
Sudlicher Oberrhein mit Schreiben vom 18.12.2018, also weit vor den Anderungen,
wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Schutterwald umfasst etwa 7.100 Einwohner und ist als Gemeinde mit Eigen-
entwicklung fur die Funktion Wohnen festgelegt. Betreffend der Funktion Gewerbe ist Schut-
terwald als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit (Kategorie C) festgelegt.

Flache 5.1.19, Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide Die Erweiterung des Gewerbe-
gebiets umfasst randlich einen regionalen Griinzug sowie ein Vorranggebiet fir Naturschutz
und Landschaftspflege. Hier ist eine Besiedlung gern. Plansatzen 3.1.1 (1) und 3.2 (1) Regi-
onalplan raumordnerisch ausgeschlossen.

Durch eine geringfigige Konkretisierung der Darstellung konnte im Rahmen des mal3stabs-
bedingten Ausformungsspielraums eine Kollision mit den Zielfestlegungen des Regional-
plans vermieden werden. Die gewerbliche Nutzung ist im Bereich von Flurstlick Nr. 6703/6
auf eine Tiefe von maximal 40 m zu beschranken.

Wir sind der Auffassung, dass der Beschluss des Gemeinderats Schutterwald den
mal3stabsbedingten Ausformungsspielraum und damit die Zielsetzungen des Regio-
nalplans verletzt und nicht als Grundlage fir die Anderung des FNPs verwendet wer-
den darf. Somit muss diese Anderungsflache 5.1.19, wenn sie denn liberhaupt weiter
im FNP verbleiben kann, auf die minimal notwendige und die Zielsetzungen des Re-
gionalplans nicht verletzende Grdl3e reduziert werden.

Dies ist auch aus der Begriindung Teil 1 der DS 121/19 Seite 88 und DS 205/19
Seite 92 in der Rubrik Ortsbild / Landschaftsbild klar ersichtlich. In beiden DS bezieht
sich die Begrindung ausdricklich auf eine Flachengrél3e von 0,34 ha und stellt fur
diese Flachengrole klar (Unterstrich ergénzt):
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Die geplante Flachenerweiterung 5.1.19 geht auf den Erweiterungsbedarf direkt angrenzen-
der Betriebe zurlick. Die betreffenden Betriebe haben ihren Flachenbedarf zwischenzeitlich
konkretisiert, so dass die Erweiterungsflache von 0,89 ha (Stand Vorentwurf November
2018) am sudlichen und westlichen Rand deutlich auf 0,34 ha und eine Bautiefe von ca. 20
m reduziert werden konnte.

Die sudwestliche Ecke der Planflache tangiert in minimalem Umfang den im Regionalplan
festgelegten Regionalen Griinzug, was jedoch im Rahmen des Ausformungsspielraums liegt.
Hinsichtlich der deutlich reduzierten Flache und der konkreten Zuordnung fur die Erweiterung
der direkt angrenzenden Betriebe wird ein Flachentausch, d.h. die flichengleiche Riick-
nahme gewerblicher Bauflache an anderer Stelle, nicht mehr erforderlich.

Die Vergrol3erung der Flache von 0,34 ha auf 0,41 ha fuhrt, wie aus den Abbildungen
ersichtlich, zu einer deutlichen und nicht mehr minimalen Uberschneidung mit den
Vorgaben des Regionalplans.

Aufgrund der zeitlichen Ablaufe hat eine Abstimmung mit dem Regionalverband nicht
mehr stattgefunden, und auch die angrenzenden Betriebe bendtigen den Erweite-
rungsbedarf in der Form der wiederholten Offenlegung nicht.

Die Anmerkungen im Steckbrief Rubrik Regionalplan kdnnen nicht so stehen bleiben.
Bei der Ausweitung entsprechend dem Beschluss der Gemeinde Schutterwald han-
delt es sich nicht um einen minimalen Umfang der Verletzung des Regionalen Grin-
zugs.

Die Gesamtbewertung des Steckbriefs ist ebenfalls falsch, wenn es bei der Umset-
zung des Gemeinderatsbeschlusses Schutterwalds bliebe, da es sich nicht mehr um
einen ,.... konkreten Erweiterungsbedarf der angrenzenden Betriebe ...“, sondern um eine
zusétzliche Erweiterung durch den Gemeinderat Schutterwalds handelt.

Ebenso sind die Schliisse und Feststellungen der Beschlussvorlage DS 205/19 Seite
92 im Kapitel 3.5.2 zur Anderungsflache 5.1.19 falsch. Es handelt sich nicht mehr um
eine ,...auRerst geringfiigige Uberschneidung ...“. Wir gehen nicht davon aus, dass nach
dem Beschluss des Gemeinderats Schutterwalds noch eine Stellungnahme des Re-
gionalverbands Siidlicher Oberrhein zur jetzt deutlichen Uberschneidung in der siid-
westlichen Ecke eingeholt wurde, sondern nur eine altere Stellungnahme verwendet
wird, die aber den Kontext der Anderungen nicht kennen konnte.

Somit ist nach unserer Auffassung die Feststellung ,Unter Beriicksichtigung des veran-
derten Flachenzuschnitts kann die Offenlage durchgefuihrt werden.” falsch und die wieder-
holte Offenlage daher nicht zulassig. Die Anderungsflache 5.1.19 muss aus dem wei-
teren Verfahren herausgenommen werden.

Es ist flr uns in keinster Weise verstandlich, wenn der permanente Flachenver-
brauch durch unnétig FlachenvergrofRerungen durch Beschliisse des Gemeinderats
zugelassen wird. Wir sind der Auffassung, dass hier dringend ein Umdenken in den
politischen Gremien (hier der Gemeinderat Schutterwald) stattfinden muss.

Die Anderung des Flachennutzungsplans darf so nicht beschlossen werden!

Stellungnahme der Verwaltung

Der Regionalverband sudlicher Oberrhein wurde im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung vom 20.07.2020 bis 21.08.2020 und erneut vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 be-
teiligt und um Stellungnahme gebeten. In seiner Stellungnahme vom 17.08.2020 teilt
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der Regionalverband mit, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Einwendungen
bestehen und es sich bei der Uberschneidung mit dem Regionalen Griinzug und
dem Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege um einen mal3stabsbezo-
genen Ausformungsspielraum handelt.

11.3 Auswirkungen auf Anderungsflache 5.2.6:

Das Gewerbegebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Anderungsflache 5.2.6,
das als neue Wohnbauflache ausgewiesen werden soll. Das Gewerbegebiet ist
heute schon immer wieder ein Storfaktor fir die Anwohner des Eschenwegs und wird
es noch verstarkt fur die Anwohner der geplanten neuen Wohnbauflache 5.2.6 sein.
Die Erweiterung, mit dem Ziel die rickwartigen Flachen in Richtung der Wohnbaufla-
che zu vergrofRern, verstarkt das deutlich.

Wir gehen davon aus, dass die vom Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und
Abfallrecht in der DS 205/19 Seite 136-137 ausgesprochenen Anregungen

Flachen 4.20 & 5.1.19: ,Erweiterung gewerbliche Bauflache im Hubergéssle*
in Ortenberg & ,Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide" in Schutterwald
In beiden Plangebieten sollen gewerbliche Bauflachen, die sich in der Nahe zu
bestehenden Wohngebieten befinden, erweitert werden. Wir regen an, die
Schallimmissionen die aus den Plangebieten auf die bestehende Wohnbebau-
ung einwirken bei der Aufstellung des jeweiligen Bebauungsplans zu untersu-
chen.

umgesetzt und bewertet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspléne fur das neue Wohngebiet als auch
fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets ist der Larmschutz genauer zu
prufen. Bei der Erweiterung des Gewerbegebiets ,,Die Waide* konnen bei Bedarf
Larmschutzmalinahmen entwickelt werden, die die Einwirkung auf das bestehende
Wohngebiet vermindern.

Dies ist im Rahmen der Bebauungsplanung umzusetzen.
12 Anderungsflache 5.1.18 a und 5.1.18 b:

Die Anderungsflachen 5.1.18a und 5.1.18b sollen als vorgesehene Wohnbauflachen
in den FNP aufgenommen werden. Grundsatzlich mdchten wir auch hier auf den Fla-
chenverbrauch hinweisen, der unbedingt reduziert werden muss.

Hinsichtlich der Aussagen im Steckbrief und deren Konsequenzen und Rechtskraf-
tigkeit verweisen wir auf Kapitel 13.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Situation der Flachen 5.1.18a und b und der nicht mehr weiter verfolgten Flache
5.1.20 stellt sich stadtebaulich unterschiedlich dar. Die Flachen 5.1.18a und b schlie-
Ben eng an die bestehende nur einseitig bebaute Stral3e an. Die geringfiigige Abrun-
dung durch die Anderungsflachen 5.1.18a und b drangt sich daher zur effizienten
Nutzung der Verkehrsinfrastruktur stadtebaulich auf und wird beibehalten. Die nicht
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mehr weiter verfolgte Flache 5.1.20 greift mit ca. 2,7 ha deutlich weiter nach Osten in
Richtung Autobahn ein und ist daher anders zu bewerten.

13 Anderungsflache 5.1.20:

Die Anderungsflache 5.1.20 soll mit einer FlachengréRe von 2,68 ha aus dem bishe-
rigen FNP herausgenommen werden.

Eine aktuelle Umweltbewertung liegt uns leider nicht vor. Wir gehen daher in erster
Naherung davon aus, dass auch diese Anderungsflache 5.1.20 entsprechend der
Anderungsflache 5.1.18a+b einzustufen sein wird. Die Umweltauswirkung wird wahr-
scheinlich mit einer Stufe Il und unter Einhaltung der Empfehlungen mit Stufe | beur-
teilt werden.

Entgegen der Anderungsflache 5.2.6 ist diese Anderungsflache 5.1.20 aus 6kologi-
scher Sicht wesentlich unkritischer zu betrachten. Auch die verkehrliche Anbindung
dieser Anderungsflache 5.1.20 ist einfacher und fiir das Umfeld weniger belastend.
Aus unserer Sicht wird hier ein Tausch gegen die Anderungsflache 5.2.6 angestrebt,
der nicht zu verantworten ist.

Die im Steckbrief zu dieser Anderungsflache unter Ortsbild/Landschaftsbild aufge-
fuhrte Argumentation (Unterstrich ergénzt)

»Hinsichtlich der Wohnbauflachen soll in Schutterwald ein umfanggleicher Flachentausch
vorgenommen werden: der Riicknahme von bisher im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen
(5.1.20 + 5.2.5) mit insgesamt 3,60 ha stehen die Flachen 5.1.18 a+b und 5.2.6 als geplante
Neuausweisungen mit insgesamt

3,63 ha gegenuber. Die geplanten Neuausweisungen sind auch aus Griinden des Larm-
schutzes und damit der Wohnqualitat besser geeignet als die Flachenbereiche 5.1.20 +
5.2.5, die sich starker in Richtung Autobahn arientieren und daher herausgenommen werden
sollen.”

ist schlichtweg falsch und nicht haltbar. Die Anderungsflachen 5.1.18 a+b liegen in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Anderungsflache 5.1.20 und grenzen zum Teil
(5.1.18b) direkt an die Anderungsflache 5.1.20 an.

Obwohl kein relevanter Abstand zwischen 5.1.18a+b und 5.1.20 liegt, der eine Larm-
schutzverbesserung in einem deutlichen Mal3 bringen kann, wird dies als Kernargu-
ment fur die Neuausweisung der Anderungsflachen 5.1.18a +b verwendet.

Die nachstehende Abbildung 28: Geplante Darstellung der Flachen 5.1.18a+b sowie
5.1.20 aus dem Entwurf zur 2. Anderung des FNPs zeigt die ortliche Lage der Fla-
chen deutlich.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.
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Geplante Darstellung / 2. Anderung Flichennutzungsplan M 1: 10.000

Abbildung 28: Geplante Darstellung der Flichen 5.1.18a+b sowie 5.1.20

Stellungnahme der Verwaltung

Die Situation der Anderungsflachen 5.1.18a und b und die Anderungsflache 5.1.20
sind stadtebaulich differenziert zu betrachten. Wahrend sich die Flachen 5.1.18a und
b eng an die bestehende nur einseitig bebaute Stral3e anschliel3en, greift die zurlck-
genommene Flache 5.1.20 mit ca. 2,7 ha deutlich weiter nach Osten in Richtung Au-
tobahn ein und entwickelt sich zudem in Richtung bestehender und geplanter Gewer-
beflachen. Die geringfligige Abrundung der Anderungsflachen 5.1.18a und b drangt
sich stadtebaulich daher auf und wird beibehalten.

Ein ausfuhrlicher Vergleich der Flachen Kirchhofweg 5.1.20 und Westlich Langhurst
5.2.6 zur Eignung einer Wohnbauflache wurde bereits an anderer Stelle der Stellung-
nahme dargestellt.

Auch fur die Flache 5.2.5 dstlich von Langhurst ist festzuhalten, dass der Abstand zur
Autobahn mit dem zwischenliegenden Waldgebiet eine Einstufung schlechter als die
Flachen 5.1.18a+b nicht zulasst.

Somit ist auch hier die Begruindung fehlerhaft und kein Grund fur eine Herausnahme
der Flachen.

Wir mussen leider feststellen, wie wenig differenziert man sich mit den Flachen
5.1.18a+b, 5.1.20 und 5.2.5 auseinandergesetzt hat.

Dies wirft fur uns selbstverstandlich die Frage auf, ob solche fehlerhaften Argumenta-
tionen auch in anderen Bereichen der FNP - Begriindung enthalten sind.

Die Burger missen sich darauf verlassen kdnnen, dass die Begriindung in solch
wichtigen Punkten schliissig und fehlerfrei ist!

Wir bezweifeln, dass die Offenlage unter diesem Aspekt rechtsgiiltig ist und gehen
davon aus, dass zumindest die Flachen in Schutterwald aus dem Verfahren zur 2.
Anderung des FNPs herausgenommen werden. Eine entsprechende Priifung durch
die Ubergeordneten Instanzen ist bei der Vielzahl von aufgedeckten Fehlern fiir die
Flachen in Schutterwald auf jeden Fall notwendig.
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Andernfalls gehen wir davon aus, dass sowohl fur die Flache 5.1.18.a+b, 5.1.20 und
5.2.5 identische Mal3stabe anzusetzen sind. Mit den vorgetragenen Begriindungen
kann dann nur die Entscheidung fallen, dass die Flache

5.1.20und 5.2.5 erhalten bleiben, bzw. im Falle von 5.1.18a+b ausgewiesen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme aus der Offentlichkeitsbeteiligung zielt darauf, die bisher im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 (fri-
her 5.1.9c) im Sudosten von Schutterwald an der Emil-Adolf-Seigel-Stral3e und 5.2.5
,Ostlich GottswaldstraRe* beizuhalten und auf eine Ausweisung der Bauflache 5.2.6
~Westlich Langhurst® zu verzichten.

Die genannten mdglichen Bauflachen 5.1.20 ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 (friher:
5.1.9¢) und 5.2.6 ,Westlich Langhurst” stellen sich im Vergleich wie folgt dar:

a. Raumliche Lage und Infrastruktur

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist an das Zentrum Schutter-
walds mit verschiedenen Infrastruktureinrichtungen angebunden. Die Entfernung zur
Schule betrégt, je nach Lage im Gebiet, etwa 350-600 m, zum Kindergarten etwa
650-950 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 300-550 m Entfernung zu erreichen.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® ist an den Ortsteil Langhurst angebun-
den. Die Grundschule Langhurst in etwa 350-700 m erreichbar, der Kindergarten
Langhurst in etwa 450-800 m. Lebensmitteleinzelhandel ist in etwa 400-750 m Ent-
fernung erreichbar.

Beide Flachen liegen somit in gunstiger Entfernung zu sozialer Infrastruktur und zum
Lebensmitteleinzelhandel.

Die mogliche Bauflache ,Westlich Langhurst® grenzt an ein Naherholungsgebiet mit
Wald- und Wiesenflachen, welches durch Rad- und FuRwege sehr gut mit dem Sied-
lungsraum verbunden ist und fur die Anwohner sehr gut zu erreichen und zu nutzen
ist. Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* grenzt ebenfalls an die freie
Landschaft. Diese ist jedoch starker vorbelastet durch Verkehrswege und Hochspan-
nungsleitungen und weist eine geringere Qualitat fur die Erholungsnutzung auf.

b. Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung des Baugebiets ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ wére von
Norden voraussichtlich direkt von der HauptstralRe aus mdglich. Eine siidwestliche
ErschlieRung musste durch bestehende Wohngebiete erfolgen.

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebiets ,Westlich Langhurst kann aus Nord-
osten uber den Erlenweg durch vorhandene Wohngebiete erfolgen. Der vorhandene
Querschnitt ist ca. 8 m breit, was flr ein Baugebiet der geplanten Grél3enordnung
ausreichend erscheint. Eine weitere ErschlieBungsmaéglichkeit kann bei Bedarf im
Suden von der Schutterstral3e aus geschaffen werden. Bei einer ErschlielRung von
Suden wirde die Erschliel3ung durch keine vorhandenen Wohngebiete fihren und
kann in ihrem Querschnitt frei gewéahlt werden. Die Erschlie3ung tGber den Erlenweg
fuhrt durch bestehende Wohngebiete.
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Beide Baugebiet sind generell erschliel3bar und grenzen an bestehende Stral3en. Bei
beiden Bauflachen ware voraussichtlich auch eine ErschlieBung mdglich, welche
durch keine bestehenden Wohngebiete verlauft. Welche ErschlieBungsvariante ge-
wahlt wird und wirtschatftlich, technisch und 6kologisch sinnvoll ist, ware im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festzulegen.

Sowohl Schutterwald wie auch Langhurst werden durch Regionalbuslinien bedient,
und Bushaltestellen liegen in noch vertretbar Ful3wegentfernung von beiden Gebie-
ten. Allerdings ist die Bedienh&ufigkeit im Busverkehr im Ortskern von Schutterwald
gemal dem aktuellen Liniennetz und Fahrplan besser als in Langhurst, so dass hier
das Gebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* als geeigneter zu bewerten ist als das Ge-
biet ,Westlich Langhurst®“.

c. Natur und Umwelt

Im Umweltbericht der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 wurde
das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" aus landschaftsplanerischer Sicht in der
Bewertung als ,,geeignet” fir die Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsande-
rung eingestuft. Der Grol3teil der Flache ist reine Ackernutzung. Im Norden befinden
sich bestehende Einzelhduser mit groRen Garten. Die Gartenflachen werden durch
zahlreiche grol3kronige Einzelbaume und Gebluschgruppen gepragt. Weiter sudlich
befindet sich ein Feldgarten. Die landwirtschaftliche Nutzung setzt sich Richtung Su-
den und Osten fort. Unter Bertcksichtigung des Biotoptypenbestands kann ein Vor-
kommen von regelmalig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich vorhandener Arten nicht ausgeschlossen werden. Fir die vorkommenden
Arten bestehen jedoch geeignete Mdglichkeiten flir vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men (CEF), wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde gemafl: Bundesna-
turschutzgesetz vermieden werden kann.

Im Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Baugebiet
~Westlich Langhurst* aus landschaftsplanerischer Sicht in der Bewertung als ,unge-
eignet” fur die Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsanderung eingestuft.
Durch bestimmte MalRnahmen kdnnen die Risiken minimiert werden und so die Eig-
nung auf ,bedingt geeignet* hoch gestuft werden.

Die zwei grof3en Ackerflachen, die die Flache umfassen werden von einem wasser-
fuhrenden Graben durchzogen. Dieser wird abschnittsweise von Schilf- und Auen-
waldvegetation begleitet. Auf der Flache zum Ortsrand befinden sich eine Feldhecke
sowie ein Feldgarten mit Holzlager, Obstbaumen und Nutzgarten. Dort befindet sich
auch eine bestehende 6kologische Ausgleichsflache.

Unter Berucksichtigung des Biotoptypenbestands (wasserfihrender Graben mit R6h-
richtbestand, Kleingartenstrukturen, Randstrukturen, Feldgehdlz) erscheint ein Vor-
kommen von regelmalflig genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutz-
rechtlich relevanter Arten als wahrscheinlich. Fur die vorkommenden Arten bestehen
jedoch geeignete Mdglichkeiten fur vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF),
wodurch ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande gemal Bundesnaturschutzge-
setz vermieden werden kann. Zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
nachteiliger Auswirkungen sollen gemafd dem Umweltbericht das geschiitzte Biotop
(Grabenrohricht), die Feldhecke und der Streuobstbestand ausgespart werden. Die
Anderungsflache grenzt unmittelbar an einen im Regionalplan festgelegten Regiona-
len Griinzug und an ein Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege.
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Gemal der landschaftsplanerischen Bewertung ist der Bereich ,Kirchfeld Erweite-
rung BA 2" besser fir die Nutzungsanderung in eine Wohnbauflache geeignet als der
Bereich ,Westlich Langhurst“. Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2 ist
okologisch nicht so wertvoll wie die Anderungsflache ,Westlich Langhurst*.

Die Eignung der Flache ,Westlich Langhurst“ erh6ht sich bei Aussparung von Teilfla-
chen von einer Bebauung. Bei einem Erhalt der bestehenden Ausgleichsflache am
Ortsrand kann der vorhandene Baumbestand und somit mégliche Fortpflanzungs-
und Ruhestatten erhalten bleiben. Die Planung wurde gegentber dem Planstand der
offentlichen Auslegung insoweit konkretisiert, als die bestehende Ausgleichsflache
westlich der Bestandsbebauung zukinftig als Grunflache erhalten bleiben soll. Um
dies zu verdeutlichen, wurde auch die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ent-
sprechend angepasst.

d. Larmbelastung

Das Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befindet sich im Siden von Schutter-
wald. Ostlich angrenzend besteht keine weitere Bebauung. In ca. 460 m Entfernung
verlauft die Autobahn A5. Gemal3 Larmkartierung zum Larmaktionsplan 2017 wird
das Gebiet tagsuber durch Stral3enlarm bis 60 dB(A), im nordlichen Bereich bis 66
dB(A) und nachts bis 55 dB(A) belastet. Diese Werte liegen deutlich oberhalb der
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fur reine und allgemeine Wohngebiete. Durch
den zwischenzeitlich errichteten Larmschutzwall entlang einer Teilstrecke der Auto-
bahn hat sich die Larmbelastung in Teilbereichen voraussichtlich reduziert. Der
Larmschutzwall bietet allerdings keine durchgehende Abschirmung. Eine aktualisierte
Larmkartierung liegt allerdings nicht vor.

Durch die weiter Ostlich gelegene Rheintalbahn sind im Gebiet gemal der Larmkar-
tierung des Eisenbahn-Bundesamts nachts Werte zwischen 45 und 50 dB(A) zu er-
warten, die ebenfalls oberhalb der Orientierungswerte fur reine und allgemeine
Wohngebiete liegen.

Nordlich der Hauptstral3e befindet sich im Bebauungsplangebiet ,Am Ziegelplatz® in
ein bestehendes Gewerbegebiet. Die Entfernung zur hier betrachteten Wohnbaufla-
che ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* betragt an der engstbenachbarten Stelle rund 200
m, Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter auseinander.

Sudlich der Hauptstral3e ist dstlich angrenzend im Flachennutzungsplan eine ge-
plante gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese geplante gewerbliche Bauflache
grenzt unmittelbar an die geplante Wohnbauflache an.

Das Baugebiet ,Westlich Langhurst® ist nicht von Belastungen durch Stral3enlarm
aus dem Ubergeordneten Netz betroffen.

Das bestehende Gewerbegebiet ,Die Waide* befindet sich sudlich des geplanten
Wohngebietes. Der Abstand an der engstbenachbarten Stelle zur geplanten Wohn-
bauflache betragt rund 100 m. Eine gewerbliche Erweiterungsflache fir die bereits
ansassigen Betriebe ist ebenfalls Teil der 2. Anderung des Flachennutzungsplans.
An der am engsten benachbarten Stelle soll die Entfernung zwischen beiden Gebie-
ten kiinftig rund 60 m betragen. Uberwiegend liegen die Bauflachen deutlich weiter
auseinander.
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Verkehrslarmbelastungen aus dem lbergeordneten Netz bestehen somit nur beim
mdoglichen Baugebiet ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“, die jedoch durch passive Schall-
schutzmal3nahmen beherrschbar waren.

Der vorhandene Abstand ermdglicht es bei beiden betrachteten Baugebieten voraus-
sichtlich, Uberschreitungen der Larmgrenzwerte durch Gewerbelarm zu vermeiden
bzw. durch geeignete Schallschutzmal3hahmen und Festsetzungen zu bewaéltigen.
Einzelheiten waren im Bebauungsplanverfahren zu untersuchen und zu regeln.

e. Verfugbarkeit der Grundstiicke

Die Anderungsflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ besteht aus einzelnen Acker-
grundstticken, die vielen einzelnen Eigentimern gehdéren. Nach Mitteilung der Ge-
meinde Schutterwald hat sich aus vorangehenden Gesprachen ergeben, dass ein
Teil der Eigentimer nicht an einer Entwicklung zu einem Wohngebiet entsprechend
den durch die Gemeinde definierten Rahmenbedingungen interessiert ist. Die Fla-
chenverfliigbarkeit ist daher nicht gegeben und somit eine Entwicklung der Flache zu
einem Wohngebiet gegenwartig nicht moglich.

Im Bereich der Anderungsflache ,Westlich Langhurst* ist die Gemeinde Schutterwald
Eigentiimerin nahezu der gesamten, zusammenhangenden Flache. Die Entwicklung
eines Wohngebiets ist dort daher im Hinblick auf die Eigentumssituation ohne Ein-
schrankungen mdglich.

Fazit:

Beide mogliche Bauflachen sind fir die Entwicklung zu einem Wohngebiet grund-
satzlich geeignet.

Beide Flachen grenzen an bestehende Siedlungseinheiten und liegen guinstig zu Inf-
rastruktureinrichtungen. Fur die wohnungsnahe Naherholung weist die Flache ,West-
lich Langhurst* Vorteile gegeniber der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2* auf.

und liegen gunstig zu Infrastruktureinrichtungen.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist in beiden Gebieten moglich. Es bestehen bei bei-
den Gebieten grundsatzlich auch ErschlieRungsmdglichkeiten, bei denen die angren-
zenden Wohngebiete nicht zuséatzlich belastet werden, wie auch ErschlieBungsmog-
lichkeiten, bei denen der Verkehr durch bestehende Wohngebiete gefiihrt wirde.
Uber die endgiltige ErschlieRungskonzeption ist im Rahmen der Bebauungsplanung
zu entscheiden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist fur die
Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ glunstiger als fur die Flache ,Westlich Lang-
hurst“, dort aber auch gegeben.

Die mogliche Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ ist 6kologisch weniger hochwer-
tig einzustufen wie die mdgliche Bauflache ,Westlich Langhurst” und unter diesem Ge-
sichtspunkt besser geeignet. Demgegeniber steht die hohere Larmbelastung am
Standort ,Kirchfeld Erweiterung BA 2*.

Bei der méglichen Bauflache ,Westlich Langhurst* befindet sich der Grol3teil der Fla-
chen im kommunalen Eigentum, so dass eine Entwicklung sicher mdglich ist. Bei der
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maoglichen Bauflache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ befinden sich die Flachen dage-
gen vorwiegend in Privateigentum. Aus vorangehenden Gesprache der Gemeinde

Schutterwald mit den Eigentimern hat sich ergeben, dass eine Entwicklung gegen-
wartig nicht mdglich ist, da nicht alle Eigentiimer an einer Entwicklung zu den Rah-
menbedingungen der Gemeinde Schutterwald interessiert sind.

Da angesichts des Wohnraumbedarfs eine zeithahe Umsetzung erfolgen soll, ist der
Entwickelbarkeit im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse besonderes Gewicht ein-
zurdumen. Bei der Bauflache ,\Westlich Langhurst” ist dies auf Grund der Eigen-
tumssituation in besonderer Weise gegeben. Auch im Hinblick auf die Verkehrslarm-
und Naherholungssituation ist diese Flache als guinstiger einzustufen. Diesen Belan-
gen soll ein Vorrang eingeraumt werden Diesen Belangen soll ein Vorrang einge-
raumt werden und andere Belange im Verhaltnis hierzu zuriickgestellt werden.

Vor diesem Hintergrund soll, unter Berticksichtigung des bereits vorliegenden Be-
schlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Aufnahme der
Flache ,Westlich Langhurst® in den Flachennutzungsplan und der gleichzeitigen Her-
ausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2" festgehalten werden.

Wie schon oben ausgeftihrt, stellt sich die Situation der Flachen 5.1.18a und b und
der nicht mehr weiter verfolgten Flache 5.1.20 stadtebaulich unterschiedlich dar. Die
Flachen 5.1.18a und b schlieRen eng an die bestehende nur einseitig bebaute
StralRe an. Die geringfiigige Abrundung durch die Anderungsflachen 5.1.18a und b
drangt sich daher zur effizienten Nutzung der Verkehrsinfrastruktur stadtebaulich auf
und wird beibehalten. Die nicht mehr weiter verfolgte Flache 5.1.20 greift mit ca.

2,7 ha deutlich weiter nach Osten in Richtung Autobahn ein und ist daher anders zu
bewerten.

Zur Flache 5.2.5 ,Ostlich GottswaldstraBe*“ wird auf die Ausfiihrungen zum nachfol-
genden Kapitel verwiesen.

14 Anderungsflache 5.2.5 und mdgliche Erweiterung in Richtung Osten:

Fur die Anderungsflache 5.2.5 verweisen wir zunachst auf die Feststellungen, die wir
in Kapitel 12 und Kapitel 13 zu den Flachen 5.1.18a+b, 5.1.20 und auch 5.2.5 ge-
macht haben. Die Rechtsguiltigkeit fur die Flache 5.2.5 und die notwendigen Konse-
guenzen daraus sind ausfuhrlich beschrieben.

Uber diese genannten Punkte hinaus miissen wir folgendes anmerken und vorschla-
gen:

Im Steckbrief, Abschnitt Ortslage/Landschaftsbild wird zur Flache 5.2.5 wie folgt ar-
gumentiert:

.Die bisher vorgesehene Wohnbauflache 6stlich der Gottswaldstrafl3e in Langhurst soll kiinf-
tig entfallen, da die Kosten zum Bau eines notwendigen Larmschutzwalls unverhaltnismafig
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zur GroRRe des geplanten Gebiets sind. Das bisher im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che ausgelegte Gebiet soll wie der dstlich angrenzende Bereich zukiinftig als Grunflache
dargestellt werden.”

Das Gebiet ostlich von Langhurst (5.2.5 und der 6stlich daran angrenzende Bereich)
eignet sich hervorragend fur die Erweiterung der Wohnbauflachen im Rahmen eines
Flachentauschs. Das direkt gegeniberliegende aktuelle Neubaugebiet ,,Obere und
Untere Meierbindt* wird laut Aussage der Gemeinde vom 13.08.2020 sehr gut nach-
gefragt.

Folgende Zusammenstellung:

- Die Flachen 6stlich der Anderungsflache 5.2.5 sind entsprechend dem Regio-
nalplan keinem Vorranggebiet zugeordnet und daher aller Wahrscheinlichkeit
nach sehr gut als Wohnbauflache zu nutzen.

Die ist aus den ,weil3en” Flachen in Abbildung 6: Auszug aus dem Ausschnitt
Raumnutzungskarte Schutterwald des Regionalplans, 8.12.2016 sehr gut er-
kennbar.

- Die Anbindung zum See macht dieses Gebiet zu einer mindestens ebenso ,at-
traktiven Wohnlage* wie die Flache 5.2.6.

- Die Verkehrsanbindung ist hervorragend und belastet keine weiteren Anwoh-
ner Langhursts.

- Die Gerduschdammung durch eine Larmschutzwand auf der westlichen Seite
wird schon heute von Langhurster Anwohner gelobt, wie uns der stellvertre-
tende Burgermeister am 13.08.2020 mitteilte.

- Erweitert man diese ideale Flache 5.2.5 in Richtung Osten, stellt sich die Kos-
ten-Nutzenfrage einer Larmschutzwand nicht mehr.

- Die Wohnlage wird, wie man dem Baufortschritt im Baugebiet ,Obere und Un-
tere Meierbundt“ entnehmen kann, trotz der hohen Grundstiickskosten und
trotz der Larmschutzwand sehr geschétzt.

Wir erwarten, dass Sie den Gremien der Gemeinde Schutterwald dieses Konzept zur
gesamten Verbesserung und Lésung aller sensiblen und strittigen Punkte als kon-
struktiven Losungsvorschlag unterbreiten. Wir sehen hier einen absoluten Gewinn flr
den Naturschutz, den Erhalt des wertvollen Biotops in der Flache 5.2.6, die Burger
von Schutterwald, Langhurst und auch die méglichen neuen Anwohner.

Wir schlagen daher vor, die Flache 5.2.5 nicht aus dem FNP zu entfernen und statt-
dessen, in einer weiteren Fortschreibung des FNPs, die Flache 5.2.5 mit einer Erwei-
terung in Richtung Osten als eine wirkliche Alternative zur Flache 5.2.6 aufzuneh-
men.

Bis dahin sollte der Status der 1. Anderung des FNP fiir Schutterwald festgeschrie-
ben werden. Eine zeitliche Problematik scheint sich aufgrund der gerade erst er-
schlossenen Flachen im ,Obere und Untere Meierbundt* nicht zu ergeben.

Alternativ dazu gibt es weitere Flachen im Norden von Langhurst (siehe unsere Aus-
fuhrungen im Kapitel 10.3), die nach Ansicht der Verwaltung von Schutterwald und
der Regionalplanung besser geeignet sind als die Flache 5.2.6.

Ein Vergleich der Flachen nordlich von Langhurst zur hier diskutierten Lésung ist si-
cher notwendig, um das Optimum zu erreichen. Fest steht aber schon heute, dass es
sich fur den Naturschutz und die Burger lohnt, diese Diskussion nochmals aufzuneh-
men.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Flache 5.2.5 ,Ostlich Gottswaldstrae* ist wie folgt zu bewerten:

Hierbei handelt es sich um eine mit 0,92 ha kleinere langgezogene Wohnbauflache,
die vom Siedlungskdrper von Langhurst durch die Durchgangsstral3e (Bahnhof-
stralRe) und den auf der Westseite dieser Stral3e errichteten La&rmschutzwand abge-
trennt ist.

Frihere Planungen sahen dem Bau einer weiter 0stlich gelegenen Ortsumfahrung fir
Langhurst vor. Die Bahnhofstral3e hatte damit ihre heutige Verkehrsbedeutung verlo-
ren und die hier Bauflache 5.2.5 hatte zusammen mit dem westlich angrenzenden
Baugebiet entwickelt werden kdnnen. Die Plane zum Bau einer Ortsumfahrung fur
Langhurst mussten jedoch insbesondere aus dkologischen Griinden aufgegeben
werden. Die Bahnhofstral3e wird in diesem Bereich daher ihre heutige Verkehrsbe-
deutung behalten.

Bei einer Entwicklung dieser Flache miusste daher eine Larmschutzwand zur Stral3e
errichtet werden. Dies ware wirtschaftlich aufwéandig und hétte eine negative Auswir-
kung auf das Ortsbild. In dem betroffenen Bereich wére die Gottswaldstral3e als Orts-
einfahrt beiderseitig durch Schallschutzwande eingefasst.

Um in den tbrigen Ort und zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu gelangen,
musste diese stark befahrene Stral3e stets gequert werden.

Vor diesem Hintergrund soll die Entwicklung dieser Bauflache nicht mehr weiterver-
folgt werden. Auf Grund ihrer mit 0,92 ha geringen GroRR3e wirde sie auch keine
gleichwertige Alternative zur geplanten Bauflache ,Westlich Langhurst‘ mit einer
Grol3e von 2,67 ha darstellen.

Bei einer erheblichen Vergrél3erung dieser Flachenausweisung wére die wirtschaftli-
che Belastung durch den Bau der notwendigen Larmschutzwand je m2 Bauland ge-
ringer, aber immer noch gegeben. Nicht verdndern wirde sich die starke Abtrennung
dieses Baugebiets vom ubrigen Siedlungsbereich durch die starker verkehrsbelastete
Bahnhofstral3e und die an dieser notwendigen Larmschutzbauwerke.

Auch ist der Anteil an Grundstticken in Gemeindeeigentum in diesem Bereich we-
sentlich geringer als im Bereich der Flache ,Westlich Langhurst®, so dass die zeit-
nahe Umsetzbarkeit weniger sicher gegeben ist.

Vor diesem Hintergrund wird daran festgehalten, der Entwicklung der Flache ,West-
lich Langhurst* den Vorrang einzurdumen.

Der Bereich nérdlich von Langhurst ist zwar nicht durch einen Regionalen Griinzug
oder ein Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege im Regionalplan be-
legt. Er befindet sich in unmittelbarer Nahe des FFH- und Vogelschutzgebiet ,Untere
Schutter und Unditz“. Die Entfernung von der bestehenden Bebauung bis zum Sch-
chutzgebiet betragt ca. zwischen 100-180 m. Die Ausweisung einer zusatzlichen
Wohnbauflache wirde den Abstand der Wohnbebauung zum FFH- und Vogelschutz-
gebiet entsprechend weiter verkleinern.
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Auch in diesem Bereich ist der Anteil an Grundstiicken in Gemeindeeigentum in die-
sem Bereich wesentlich geringer als im Bereich der Flache ,Westlich Langhurst®, so
dass die zeitnahe Umsetzbarkeit weniger sicher gegeben ist. Der Bereich ist in eine
Vielzahl kleiner Parzellen aufgesplittert.

Vor diesem Hintergrund ist einer Baulandentwicklung in diesem Bereich kein Vorrang
gegenuber der Baulandentwicklung ,Westlich Langhurst* zu geben.

15 AbschlieRende Stellungnahme:

Selbstverstandlich sind die dargestellten sachlichen Mangel der Offenlage aufzukla-
ren, richtigzustellen und neu zu bewerten!

Dartiber hinaus sind wir der Auffassung, dass die Anderungen im Gebiet der Ge-
meinde Schutterwald den Grundsatzen der nachhaltigen Kommunalentwicklung und
damit der Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Baden-Wurttemberg (,Zielsetzung und
Steuerung — Die Berichterstattung im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie in Baden-
Wirttemberg” (UM BW 2015)) widersprechen, da sie durch viele kumulierende Ande-
rungen zu einer nicht vertretbaren Verletzung der Grundsétze fuhren.

Der Stellungnahme lag folgende Abbildung bei.

N

RAHMENBEDINGUNGEN
EINER NACHHALTIGEN
KOMMUNALENTWICKLUNG

WIRTSCHAFT UND SOZIALES:
GUTES LEBEN IN KOMMUNEN

Abbildung 29: Nachhaltigkeitsstrategie BadenWiirttemberg
{Quelle: https://www.nachhaltigkeitsstrategie.de//fileadmin/Downloads/Publikstionen/Kommunen/Leitfaden_MN_Berichte_Kommunen_2015.pdf)

Aus unserer Sicht werden die in Schutterwald zur Verfiigung stehenden Flachen
nicht in der Effizienz und sinnvollen Ausgestaltung genutzt, die notwendig waren, um
der Okologischen Tragfahigkeit der Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Baden-
Wirttembergs gerecht zu werden. Bei den zur Verfugung stehenden Flachen

handelt es sich bei weitem nicht nur um die Flachen, die in dieser Stellungnahme bei-
spielhaft genannt wurden!

Es ist fir uns nicht erkennbar, dass die jetzt in der 2. Anderung des FNPs einge-
brachten Anderungswiinsche durch die beiden Saulen der Nachhaltigkeitsstrategie
»1eilhabe und Gutes Leben®, ,Rahmenbedingungen und vermittelnde Faktoren“ ge-
tragen werden und somit im Verhaltnis zur Saule ,Okologische Tragfahigkeit* priori-
sierend begrindbar sind.
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Es ist notwendig, anhand eines kommunalen Nachhaltigkeitschecks (N!-Check), eine
Uberprifung der einzelnen Planungsbereiche — hier Schutterwald - durchzufiihren.
Der N!-Check ist beim LUBW verfugbar und sollte genutzt werden!
(https://www.nachhaltigkeitsstrategie.de/kommunen/angebote/kommunaler-n-check)

Wir wiinschen uns, dass gerade auch die kleinen Kommunen wie Schutterwald eine
N!-Berichterstattung durchftihren, um die kommunale Entwicklung nachhaltig voran-
zutreiben.

Diese Stellungnahme haben wir parallel auch an das Regierungsprasidium Freiburg
Referat 21 gesendet, mit der Bitte, die geplante 2. Anderung des FNPs (Anderungs-
flachen in Schutterwald)

- einer sachlichen Prifung und Bewertung der in der Stellungnahme aufgefihr-
ten formalen Bedenken,

- sowie einer grundlegenden Uberprifung, Einordnung und Bewertung der in
vielen kleinen Schritten bereits vollzogenen und jetzt vorgesehenen kumulierenden
Anderungen vom Entwurf des Regionalplans bis zur Offenlegung der 2. Anderung
des FNPs,

- und auch einer Ubergeordneten Prifung und Bewertung der Verletzung der
Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Baden-Wirttemberg

zu unterziehen und der VG entsprechende Hinweise und Vorgaben zur Bewertung
und Korrektur zu tbermitteln.

Verwaltungsgemeinschaft

Basierend auf der hier vorliegenden Stellungnahme zu den Anderungsflachen der
Gemeinde Schutterwald fordern die Unterzeichnenden der Unterschriftenliste die
Verwaltungsgemeinschaft Offenburg mit den Gemeinden Durbach, Hohberg, Orten-
berg und Schutterwald im Rahmen der Burgerbeteiligung vom 19.10.2020 bis
20.11.2020 auf, diese Stellungnahme in das Verfahren aufzunehmen, die 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der VG Offenburg fiir die Anderungsflachen der Ge-
meinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5,

5.2.6 und 5.1.19) nicht zu beschlie3en und stattdessen den Flachennutzungsplan fur
die Flachen der Gemeinde Schutterwald in der aktuellen Fassung (1. Anderung des
FNP der VG Offenburg) beizubehalten.

Wir wirden es sehr begrifien, von lhnen Uber die weiteren Entscheidungsprozesse
informiert zu werden. Wenn wir beratend eingebunden werden, wirde uns das sehr
freuen.

Gemeinde Schutterwald

Eine von uns zur ersten Offenlegung angeregte tiefergehende und breiter aufge-
stellte Diskussion der Bauflachenentwicklung in Schutterwald wirden wir mehr als
begrifen und erwarten, um der Nachhaltigkeitsdiskussion den nétigen Raum zu ge-
ben, dass die Gemeinde Schutterwald die 2. Anderung des FNPs fur die
Anderungsflachen der Gemeinde Schutterwald (5.1.18a, 5.1.18b, 5.1.20, 5.2.5, 5.2.6
und 5.1.19) zurlckstellt und nicht beschlief3t.

158



Der Verwaltung der Gemeinde Schutterwald und den Fraktionsvorsitzenden des Ge-
meinderats haben wir im Sommer Vorschléage zur Zusammenarbeit unterbreitet. Lei-
der hat sich bisher nur der Birgermeister hierzu geauf3ert und eine nochmalige Dis-
kussion in einer 6ffentlichen Gemeinderatssitzung angekundigt.

Wir erwarten, dass auch die Fraktionen des Gemeinderats den offenen konstruktiven
Dialog suchen, ohne den eine offentliche Gemeinderatssitzung eine Farce wére. An
der offentlichen Sitzung des Gemeinderates kann man sich als Blrger nur in der Fra-
geviertelstunde am Anfang der Sitzung einbringen und nicht aktiv an der
anschlieRenden Diskussion beteiligen.

Die jungsten Entwicklungen in Schutterwald zeigen, dass dringend ein intensiverer
Dialog Verwaltung — Gemeinderat — Birger gefuihrt werden muss, um die vielfaltigen
Herausforderungen, Aufgaben und Veranderungen bewaltigen zu kdnnen.

Die Nachhaltigkeitsstrategie des Landes Baden-W(rttemberg muss verstarkt beach-
tet und offensiv in die Entscheidungsprozesse eingebunden werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus den oben dargestellten Griinden soll, unter Berticksichtigung des bereits vorlie-
genden Beschlusses des Gemeinderats Schutterwald vom 14.04.2021, an der Auf-
nahme der Flache ,Westlich Langhurst” in den Flachennutzungsplan und der gleich-
zeitigen Herausnahme der Flache ,Kirchfeld Erweiterung BA 2“ festgehalten werden.

2.2 Stellungnahme 14
Schreiben (E-Mail) vom 20.11.2020
Die Stellungnahme betrifft die Gemarkung Ortenberg.

Betreff: "Erweiterung der gewerblichen Bauflache im Hubergassle" - 2.Anderung Fla-
chennutzungsplan Nr. 4.20
Hinweis: Diese Eingabe haben wir auch an die Gemeinde Ortenberg gesendet.

Im Zuge der oben genannten Planung der Erweiterung der gewerblichen Bauflache
im Hubergassle mdchten wir folgende Eingaben machen, um unsere Winsche und
Anregungen mitzuteilen.

Wir sind Bewohner der Stotzheimerstral3e 13 und 15, also direkt angrenzend an das
Hubergassle. Die Wahl dort zu wohnen fiel auch aus Grunden der ruhigen Lage und
des Charakters der SpielstraRe und Sackgasse. Die Konstellation bietet eine ruhige
Lage, Kinder kdnnen auf der Stral3e spielen, da kein Durchgangsverkehr stattfindet.
Da das Gebiet als Mischgewerbegebiet ausgewiesen ist, wirden wir gerne auch
Wilnsche und Anregungen machen, um die Wohn- und Lebensqualitat in der Stotz-
heimerstralRe weiterhin so hoch zu halten, wie sie heute ist. Hierzu wiirden wir gerne
folgende Punkte ansprechen:

Bebauung: Es ist von unserer Seite sehr wiinschenswert, wenn es eine Hohenbe-
grenzung fur Gebaude, die neu gebaut werden, geben wiirde. Diese sollten maximal
auf dem Niveau des derzeitigen Hauses von Herrn (Name wurde geldscht) liegen.
Sie konnen sich sicherlich vorstellen, dass ein hohes und breites Gebaude, welches
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eventuell sehr nah an unseren Grunstucken liegt, einengend und beklemmend wirkt,
da es nahezu unmittelbar an unsere Grundstiicke angrenzt.

StraRenfihrung Stotzheimer Strafl3e: Die vorhandene Spielstral3e mit Sackgassen-
charakter der Stotzheimerstral3e sollte beibehalten werden und nicht als Durchfahrts-
stralRe umfunktioniert werden. Dies dirfte ohnehin nicht zur Debatte stehen, da die
Stral3e zu schmal fir permanenten Durchgangsverkehr von beiden Seiten ist.

StraRenfuhrung Hubergassle: Mehr als winschenswert ist auch, dass das Huber-
gassle nicht als Zufahrtsstral3e fir eventuell neu errichtete Gebaude ausgebaut wird.
Der Verkehrslarm fur die direkt anliegenden Grundstticke wirde dadurch so gering
als mdglich gehalten werden. Gerade weil es auch ein Mischgewerbegebiet werden
soll ist hier dann auch tagsuber mit hoherem Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Sichtschutz: Derzeit besteht in Form einer sehr alten Hecke ein Sichtschutz zum
Nachbargrundstiick (Haus von Herrn [Name wurde geldscht]). Uns, als direkte An-
wohner, liegt es am Herzen, dass wir die gewohnte Privatsphare weiterhin beibehal-
ten konnen. Idealerweise bleibt die Hecke erhalten, die auch zahlreichen Singvdgeln
Nistplatze bietet, oder es wird ein adaquater Ersatz geschaffen.

Wir als unmittelbarer Bewohner wirden es sehr begrii3en, wenn wir bei etwaigen
Planungsansatzen, einbezogen und informiert werden kdnnten und bei Bedarf M6g-
lichkeiten zu finden, die uns alle zufrieden stellt und die Lebens- und Wohnqualitat
weiterhin in dieser Form erhalten bleibt

Vielen Dank fur die Bertcksichtigung und Annahme unserer Anregungen und Win-
sche. Wir freuen uns auf eine kooperative Gestaltung des Gelandes rund ums Huber-
gassle.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung stellt die bestehende und
beabsichtigte Flachennutzung in ihren Grundzigen dar. Der nachfolgende Bebau-
ungsplan, die sogenannten verbindliche Bauleitplanung regelt durch Festsetzungen
die mdgliche Bebauung und ErschlieBung im Detail.

Festsetzungen zur Gebaudestellung und Hohe der Gebaude sowie die Erschlielung
regelt der Bebauungsplan, im Flachennutzungsplan wird lediglich die Flachennut-
zung dargestellt.

Sofern der Bebauungsplan hierzu keine Regelungen trifft, kann der Eigentiimer eines
Grundstiicks kann dariiber entscheiden, ob eine Bepflanzung auf seinem Grundsttick
bestehen bleiben soll oder nicht.

Im Rahmen eines Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplans ist ebenfalls
eine Offentlichkeitsbeteiligung vorgesehen, bei der Einwande und Stellungnahmen
zum vorgesehenen Bebauungsplanentwurf abgegeben werden kénnen.

Die Stellungnahme wurde an die Gemeinde Ortenberg zur weiteren Prifung in einem
eventuell nachfolgenden Bebauungsplanverfahren weiter geleitet.
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